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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 351 z pdzniejszymi zmianami) Zarzad 5th Avenue Holding S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe,
na ktdre sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 roku., ktéry po stronie aktywow
i pasywéw wykazuje sume 62.837.219,80 ztotych;

3) rachunek zyskéw i strat za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku wykazujacy strate
netto w wysokosci 4.374.652,97 ztotych;

4) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 4.386.813,07 ztotych;

5) rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku
wykazujgcy zmniejszenie stanu Srodkdéw pienieznych netto o kwote 1.010.383,55 ztotych;

6) dodatkowe informacje i objasnienia.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Dane identyfikujace jednostke dominujacg oraz Grupe Kapitatowa
1.1. Nazwa Jednostki Dominujgcej 5th Avenue Holding S.A.

1.2. Siedziba Jednostki Dominujqcej ul. Sztajerka 26
02-855 Warszawa

1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym
Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS
Data: 23 listopada 2010 roku.
Numer rejestru: KRS 0000370247

1.4. Podstawowy przedmiot i czas dziatalnosci Spotki Dominujqcej

Przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujacej zgodnie z jej umowa jest miedzy innymi:

e Dziatalnos$¢ holdingéw finansowych
Jednostka dominujaca zostata utworzona na czas nieokreslony.
Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony zostat zawarty w tabeli w
punkcie 7 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdaniu finansowego ,Wykaz czasu trwania
jednostek powigzanych”

1.5. Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019
roku, okres poréwnawczy obejmuje okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

1.6. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. oraz
sprawozdania finansowe stanowigce podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej w dajgce;j
sie przewidzie¢ przysztosci. Nie istniejg zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Sp6tke Dominujaca i spdtki zalezne.
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2. Znaczace zasady rachunkowosci
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej opisane zasady rachunkowosci:

2.1. Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez
jednostki dziatajgce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Grupe zasady rachunkowosci stosowane byty w sposéb ciggly i sg one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

2.2. Metoda konsolidacji/ wyceny jednostek podporzgdkowanych

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng w okresie od objecia nad nimi kontroli przez
jednostke dominujgcg do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowigzania spétki zaleznej, na dzien
wiaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sg wedtug wartosci godziwej.
Roznica miedzy wartoscig godziwg tych aktywdéw i zobowigzan a ceng nabycia powoduje powstanie
wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, wykazywanych w odrebnych pozycjach w bilansie
skonsolidowanym.

Jednostki wspodtzalezne podlegajg konsolidacji metodg proporcjonalng. Wytgczeniu podlega wyrazona
w cenie nabycia warto$¢ udziatéw posiadanych przez jednostke dominujgcg iinne jednostki objete
konsolidacjg w jednostkach wspodtzaleznych ztg czescig, wycenionych wedlug wartosci godziwej
aktywow netto jednostek wspodtzaleznych, ktéra odpowiada udziatowi jednostki dominujacej iinnych
jednostek grupy kapitatowej, objetych konsolidacjg w jednostkach wspétzaleznych na dzien rozpoczecia
wspotkontroli. Jezeli wartos¢ posiadanych udziatéw i odpowiadajgca im czes¢ wycenionych, wedtug ich
wartosci godziwych, aktywow netto jednostek wspoétzaleznych rdéznig sie, to powstata w ich wynikéw
réznica wykazywana jest w odrebnych pozycjach w skonsolidowanym bilansie jako wartos¢ firmy lub
ujemna wartos¢ firmy.

Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazuje sie metodg praw wtasnosci. Proporcjonalny udziat
jednostki dominujgcej w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych skorygowany o odpis wartosci
firmy lub ujemnej wartosci firmy ujmowany jest jako oddzielna pozycja w skonsolidowanym rachunku
zyskow i strat.

2.3. Wartosé firmy
2.3.1. Wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych

Wartos¢é firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig godziwg mozliwych do zidentyfikowania
aktywdéw netto jednostki zaleznej, wspdtzaleznej lub stowarzyszonej na dzien objecia kontroli,
wspotkontroli lub rozpoczecia wywierania znaczgcego wptywu.

Wartos$¢ firmy amortyzowana jest przez okres jej ekonomicznej uzytecznosci. Jezeli nie mozna
wiarygodnie oszacowa¢ okresu ekonomicznej uzytecznosci, to okres dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych wartosci firmy nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat. Odpiséw dokonuje sie metodg liniowa.
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2.3.2. Ujemna wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw netto
jednostki zaleznej, wspodtfzaleznej lub stowarzyszonej nad ceng nabycia na dzien objecia kontroli,
wspotkontroli lub rozpoczecia wywierania znaczgcego wptywu.

Ujemna wartosc¢ firmy do wysokosci nieprzekraczajgcej wartosci godziwej nabytych aktywéw trwatych, z
wytgczeniem dtugoterminowych aktywéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, odpisuje
sie w skonsolidowany rachunek zyskéw i strat przez okres bedgcy Srednig wazong okresu ekonomicznej
uzytecznosci nabytych i podlegajacych amortyzacji aktywoéw. Nadwyzka ujemnej wartosci firmy nad
wartosé godziwg nabytych aktywow trwatych, z wytaczeniem dtugoterminowych aktywow finansowych
notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do przychoddéw na dzien potaczenia.

2.4. Wartosci niematerialne i prawne

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych jest przez
jednostki Grupy weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach
odpiséw amortyzacyjnych.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu wartosci niematerialnych i prawnych do
uzywania.

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych
na ich wytworzenie i umarza metodg liniowg w nastepujgcym okresie:

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 10 lat
Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 5 lat
Wartos¢ firmy 5 lat
Oprogramowanie 2 lata
Pozostate 5 lat

2.5. Rzeczowe aktywa trwate

W pozycji tej ujete zostaty rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci
dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Grupy.

Warto$¢ poczatkowg srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét ich
kosztéw poniesionych przez jednostki Grupy za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do
dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich
finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos$¢ poczgtkowa srodkéw trwatych podlega podwyzszeniu o wartosé naktadéw poniesionych na ich
ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).

Srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczeéniej niz po
przyjeciu srodka trwatego do uzywania.
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Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

Budynki 1,50-2,50%
Obiekty inzynierii lgdowe] i wodnej 4,50%
Urzadzenia techniczne i maszyny 30%
Srodki transportu 20%

W przypadku wystgpienia przyczyn powodujacych trwatg utrate wartosci srodkéw trwatych stosowne
odpisy aktualizujgce pomniejszajg wartos¢ bilansowg sSrodkéw trwatych. Odpisy aktualizujgce
spowodowane trwatg utratg wartosci obcigzajg pozostate koszty operacyjne, a w odniesieniu do srodkow
trwatych, ktérych wycena zostata zaktualizowana, zmniejszajg odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny
réznice spowodowane aktualizacjg wyceny. Ewentualng nadwyzke odpisu aktualizujgcego, nad réznicami
z aktualizacji wyceny zalicza sie do pozostatych kosztédw operacyjnych.

2.6. Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu
wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach)
lub innych pozytkdw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te
nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostki Grupy, lecz
zostaty nabyte w celu osiggniecia tych korzysci.

Akcje i udziaty jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sie wedtug ceny
nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci, nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego,
wartos¢ udziatéw i akcji pomniejsza sie o odpis wyrazajgcy trwatg utrate wartosci.

2.7. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w warto$ci godziwej. Skutki przeszacowania inwestycji
zaliczonych do aktywoéw trwatych, powodujgce wzrost/ spadek ich wartosci do poziomu cen rynkowych,
badz inaczej okreslonej wartosci godziwej, ujmowane sy odpowiednio jako pozostate przychody/ koszty
operacyjne.

2.8. Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate
wartosci sktadnika aktywéw badZz grupy aktywodw. Jesli takie dowody istniejg, ustala sie szacowang,
mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywoéw i dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci w kwocie réwnej rdznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowg. Strata
wynikajgce z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki
uprzednio dokonanego przeszacowania aktywéw ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata
pomniejsza wysokos¢ tego kapitatu, a pozostata czesc straty jest odnoszona na skonsolidowany rachunek
zyskoéw i strat.

2.9. Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug zen ich nabycia lub kosztdw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy
netto na dzien bilansowy. Zapasy ujmowane sg w skonsolidowanym bilansie w wartosci netto tj.
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pomniejszone o wartos¢ odpiséw aktualizujgcych. Odpisy aktualizujgce ujmuje sie w pozostatych
kosztach operacyjnych w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

2.10. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowiqzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien dokonania operacji
wedtug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty na ten dzien chyba,
ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke Grupy dokumencie ustalony zostat inny kurs.
Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowigzujgcym na ten dzien Srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

2.11. Instrumenty finansowe
2.11.1. Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z
dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywoéw
finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg instrumentéw finansowych wytgczonych z
Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udziatdw i akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i
zobowigzan wynikajacych z umoéw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spdétke stanowigcych jej
instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

® pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

2.11.2. Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych
Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzier zawarcia kontraktu w cenie nabycia,

to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikéw
majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci
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otrzymanych innych sktadnikéw majgtkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dziert uwzglednia
sie poniesione przez Spotke Grupy Kapitatowe]j koszty transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie do
ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartos$ci godziwej zas zyski i straty z wyceny
ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat. W przypadku oprocentowanych instrumentéw dtuznych
zaliczonych do tej kategorii czes¢ odsetkowa ustalona przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku zyskéw i strat.

2.11.3. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywdéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan czynnikéw rynkowych albo
krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary,
jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one skfadnik portfela podobnych
aktywow finansowych co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie
zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny, z wytgczenie pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajgcych, zalicza sie odpowiednio
do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie.

2.11.4. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg
termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajag prawo do otrzymania w ustalonych
terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia
kwocie, pod warunkiem ze Grupa Kapitatowa zamierza i moze utrzymad te aktywa do czasu, gdy stang sie
one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

2.11.5. Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci,
aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu sSrodkow
pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki
pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktére Grupa Kapitatowa przeznacza do sprzedazy w krétkim
terminie, zalicza sie do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wpfat dokonanych przez Grupe Kapitatowg celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w
przypadku praw do akcji — takze w obrocie wtérnym.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktdrych wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny
sposéb, wyceniane sg w cenie nabycia.

2.11.6. Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne o
ujemnej wartosci godziwej, ktdre nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane
sg w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku
zyskéw i strat.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu.

2.12. Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa Kapitatowa dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéw, jesli dotyczg one przysztych
okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

2.13. Rezerwy na zobowiqzania
Na rezerwy sktadajg sie zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.
2.13.1. Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone s3
w oparciu o dane historyczne dotyczgce poniesionych kosztéw gwarancji.

2.13.2. Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg Grupy Kapitatowej tworzone sg wéwczas, gdy
jednostka dominujgca formalnie przyjeta szczegdtowy plan restrukturyzacji o restrukturyzacja rozpoczeta
sie lub informacja o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji
pozwalajg w sposéb wiarygodny okreslic wartos¢ tych zobowigzan. Nie tworzy sie rezerw na przyszte
koszty operacyjne.

2.14. Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie spétki Dominujacej i wpisanej
w rejestrze sgdowym. Réznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji
ujmowane sg w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej (agio).

2.15. Przychody i koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawane wedtug zasady memoriatu tj. w okresach, ktérych dotycza,
niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.
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5th Avenue Holding S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2019 roku.
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Grupa prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzgdza rachunek zyskéw i strat w
wariancie porownawczym.

2.15.1. Przychody ze sprzedazy

Za przychody i zyski Grupa uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia wartosci aktywéw, albo
zmniejszenia wartos$ci zobowigzan, ktére doprowadzg do wzrostu kapitatu wiasnego lub zmniejszenia
jego niedoboru w sposdb inny, niz wniesienie wktadéw przez udziatowcow lub wiascicieli. Przychody ze
sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, gdy znaczace ryzyko
i korzysci wynikajace z praw wifasnosci do produktow, towarédw i materiatéw przekazano nabywcy.
Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy rozpoznawane s3 w momencie
zakonczenia wykonania ustugi.
Przez koszty i straty Grupa rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywow,
albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub
zwiekszenia jego niedoboru w sposéb
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:

- wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddéw i kosztéw operacyjnych

(posrednio zwigzanych z dziatalnoscig operacyjng jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego

podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepisow.

2.15.2. Przychody odsetkowe
Przychody odsetkowe ujmowane sg przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe].
2.15.3. Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytutu dywidend zalicza sie do przychodéw finansowych na dzied powsziecia przez
Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki, w ktorg jednostka Grupy zainwestowata, uchwaty o podziale zysku,
chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

2.16. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czes¢ biezgcg i czes¢ odroczona.
Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi rdznice pomiedzy stanem rezerw
i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwe
i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacji rozliczanych z kapitatem
witasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2019 roku.
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie s3 kompensowane dla potrzeb
prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

2.17. Roéznice kursowe

Rdznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywéw wyrazonych w walutach
obcych z wyjatkiem inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zaptatg naleznosci
i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do
przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia
produktéw lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych,
Srodkow trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace
kursy (w zt.):

31.12.2019 31.12.2018

PLN/EUR 4,2585 4,3000

2.18. Rachunek przeptywow pienieznych

Grupa sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metoda posrednig. Wszystkie jednostki, ktdrych
sprawozdania finansowe wchodzg w sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe]j sporzgdzajg rachunek przeptywow pienieznych takze tg metoda.
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5th Avenue Holding S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2019 roku.
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

3. Wykaz jednostek zaleznych, wspétzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane s3 objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Udziaty Udziat w Powigzania
Nazwa i siedziba jednostki Przedmiot dziatalnosci X catkowitej liczbie kapitatowe pomiedzy
) posiadane X . .
podporzagdkowanej gtosow jednostkami
pozostate doradztwo w zakresie
5th Avenue Management prowadzenia dziatalnosci
sp. z 0.0. Warszawa gospodarczej i zarzadzania 100 100 | jednostka zalezna
Hudson Capital sp. z 0.0. pozostate formy udzielania
Warszawa kredytéw 99 99 | jednostka zalezna
realizacja projektow budowlanych
New York Capital sp. z 0.0. zwigzanych ze wznoszeniem
Warszawa budynkow 100 100 | jednostka zalezna
Wall Street Investment kupno i sprzedaz nieruchomosci na
sp. z 0.0. Warszawa wtasny rachunek 100 100 | jednostka zalezna
roboty budowlane zwigzane ze
5th Inwestycje 8 sp. z 0.0. wznoszeniem budynkéw
Warszawa mieszkalnych i niemieszkalnych 100 100 | jednostka zalezna
roboty budowlane zwigzane ze
5th Inwestycje 9 sp. z 0.0. wznoszeniem budynkow
Warszawa mieszkalnych i niemieszkalnych 100 100 | jednostka zalezna
roboty budowlane zwigzane ze
5th Inwestycje 10 sp. z 0.0. wznoszeniem budynkow
Warszawa mieszkalnych i niemieszkalnych 100 100 | jednostka zalezna
roboty budowlane zwigzane ze
5th Inwestycje 11 sp. z 0.0. wznoszeniem budynkéw
Warszawa mieszkalnych i niemieszkalnych 100 100 | jednostka zalezna
realizacja projektéw budowlanych
Madison Investments sp. z 0.0. | zwigzanych ze wznoszeniem
Warszawa budynkéw 100 100 | jednostka zalezna
realizacja projektéw budowlanych
Flora Development14 zwigzanych ze wznoszeniem
sp. z 0.0. Warszawa budynkéw 100 100 | jednostka zalezna
realizacja projektéw budowlanych
Flora Development14 zwigzanych ze wznoszeniem
sp. z 0.0. SK Warszawa budynkow 67 67 | jednostka zalezna
Realizacja projektéw budowlanych
Flora Development sp. z 0.0. zwigzanych ze wznoszeniem jednostka
Warszawa budynkéw 50 50 | wspotzalezna
Realizacja projektéw budowlanych
Flora Development BIS zwigzanych ze wznoszeniem jednostka
sp. z 0.0. Warszawa budynkéow 34 34 | stowarzyszona
realizacja projektow budowlanych
Flora Development BIS zwigzanych ze wznoszeniem jednostka
sp. z 0.0.SK Warszawa budynkéow 34 34 | stowarzyszona
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

31 grudnia 2019 roku.

4. BILANS

Ol1do ane 0 aa e a 0, e
eqd 019 018
Wartosci niematerialne i prawne - 617 904,88
Inne wartosci niematerialne i prawne - 617 904,88
Wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych 360 570,00 468 640,00
Wartos¢ firmy — jednostki zalezne 360 570,00 468 640,00
Rzeczowe aktywa trwate 310 837,46 636 288,92
Srodki trwate 310 837,46 636 288,92
c) urzadzenia techniczne i maszyny 9 793,36 -
d) $rodki transportu 301 044,10 591 476,97
e) inne $rodki trwate - 44 811,95

Nalezno$ci dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe

20717 109,48

18 019 111,53

Ditugoterminowe aktywa finansowe

20717 109,48

18019 111,53

a) w jednostkach powigzanych 1 668,83 -
- udziaty lub akcje 1 668,83 -
c) w pozostatych jednostkach 20 715 440,65 18 019 111,53
- udziaty lub akcje 230,00 1 087 500,00
- udzielone pozyczki 20 715 210,65 16 931 611,53
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 489 359,26 585 874,07
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 489 359,26 585 874,07
Zapasy 34 791 027,34 33 293 432,50
Potprodukty i produkty w toku 34 084 945,84 32 587 351,00
Zaliczki na dostawy 706 081,50 706 081,50
Naleznosci krotkoterminowe 1 155 644,99 1352 570,74
Naleznosci od jednostek powigzanych 5 152,68 -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 5 152,68 -
- do 12 miesiecy 5 152,68 -
Naleznosci od pozostatych jednostek 1150 492,31 1352 570,74
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 65 796,15 338 367,62
- do 12 miesiecy 65 796,15 338 367,62
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 1 062 895,49 966 019,92
c) inne 21 800,67 48 183,20
Inwestycje krotkoterminowe 4 996 485,20 5933 410,06
Krotkoterminowe aktywa finansowe 4 996 485,20 5933 410,06
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach 73 458,69 -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 73 458,69

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 923 026,51 5933 410,06
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 623 026,51 5933 410,06
- inne $rodki pieniezne 4 300 000,00 -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 16 186,07 7 639,16
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5th Avenue Holding S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2019 roku.

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

PASYWA

Wyszczegodlnienie

na dzien
31.12.2019

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

31.12.2018

Kapitat (fundusz) podstawowy 1 906 000,00 1 906 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 30 605 943,01 26 704 503,43
Zysk (strata) z lat ubiegtych 25751 911,22 25899 131,35
Zysk (strata) netto (4 374 652,97) 3766 379,55
KAPITAL MNIEJSZOSCI 1 000,00 -
Rezerwy na zobowigzania 607 246,09 435 303,65
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 607 246,09 435 303,65
Zobowigzania dtugoterminowe 7 693 644,44 396 323,31
Wobec pozostatych jednostek 7 693 644,44 396 323,31
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 7 693 644,44 -
c) inne zobowigzania finansowe - 396 323,31
Zobowigzania krotkoterminowe 646 128,01 1 500 880,69
Wobec jednostek powigzanych 13 711,13 -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 211,13 -
- do 12 miesiecy 211,13 -
b) inne 13 500,00 -
Wobec pozostatych jednostek 632 416,88 1 500 880,69
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 76 230,40 -
¢) inne zobowigzania finansowe 338 753,15 159 545,71
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 104 039,29 163 922,67
- do 12 miesiecy 104 039,29 163 922,67
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadcz. 65 752,97 1176 797,62
i) inne 47 641,07 614,69
Rozliczenia miedzyokresowe - 306 349,88
Inne rozliczenia miedzyokresowe - 306 349,88
- dlugoterminowe - 127 949,84
- krétkoterminowe - 178 400,04
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2019 roku.

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

5. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE POROWNAWCZYM

Wyszczegoblnienie

za okres

od 01.01.2019
do 31.12.2019

od 01.01.2018
do 31.12.2018

Dotacje

- od jednostek powigzanych 228,77 -
Przychody netto ze sprzedazy produktow 1521 978,77 168 130,00
Amortyzacja 239 526,40 429 557,08
Zuzycie materiatow i energii 82 432,92 95 908,84
Ustugi obce 3732 393,99 1189 390,84
Podatki i optaty 171 068,90 44 652,00
Wynagrodzenia 160 737,77 300 746,09
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 40 933,60 34 358,71
- emerytalne 17 077,24 15 805,01
Pozostate koszty rodzajowe 89 506,89 29 549,05

284 749,88

156 800,04

Inne przychody operacyjne

33 647,68

30 176,46

643 481,97 94 335,00
Odsetki, 822 252,42 767 989,86
Inne - 7 846,02

Odsetki, w tym: 142 843,20 371291,61
Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: - 50,00
Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 1 368 069,04 1161 860,21
Inne 211,43 686,68

ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI UDZIALOW
JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH

7 070 873,94

Odpis wartos$ci firmy — jednostki zalezne 108 070,00 117 160,00

ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW WEASNOSCI

Czes¢ biezagca

923 781,00

Czes¢ odroczona

256 297,26

(357 890,43)

ZYSKI/STRATY MNIEJSZOSCI
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2019 roku.

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

6. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

ZMIANY W KAPITALE WELASNYM

Wyszczegolnienie

od 01.01.2019
do 31.12.2019

od 01.01.2018
do 31.12.2018

1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1 906 000,00 1 906 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego = =
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1 906 000,00 1 906 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 26 704 503,43 27 293 376,64
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 3901 439,58 (588 873,21)
a) zwiekszenie (z tytutu) 3901 439,58 -
- korekta kapitatow 12 160,00 -
- przeniesienie zysku z lat ubiegtych 3889 279,58 -
b) zmniejszenie (z tytutu) - 588 873,21
- pokrycie straty - 588 873,21
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 30 605 943,01 26 704 503,43
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany - -
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
3.2 Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu - -
4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych - -
4.2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu - -
5. Réznice kursowe z przeliczenia, na poczatek okresu - (57 237,02)
5.1 Zmiany - 57 237,02
a) zwiekszenie (z tytutu) - 57 237,02
- likwidacja spotek - 57 237,02
5.5 Réznice kursowe z przeliczenia, na koniec okresu - -
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 25899 131,35 24 035 256,76
6.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 25899 131,35 24 035 256,76
6.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 25899 131,35 24 035 256,76
Zmiany zysku z lat ubiegtych (147 220,13) 1863 874,59
a) zwiekszenie (z tytutu) - 1863 874,59
- podziat zysku z lat ubiegtych - 1863 874,59
b) zmniejszenie (z tytutu) 147 220,13 -
- podziatu zysku (na kapitat zapasowy) 147 220,13 -
6.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 25751 911,22 25899 131,35
6.4 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 25751 911,22 25899 131,35
7. Wynik netto (4 374 652,97) 3 766 379,55
a) zysk netto - 3766 379,55
b) strata netto (4 374 652,97) -
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7. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ

od 01.01.2019
do 31.12.2019

od 01.01.2018

do 31.12.2018

I. Zysk (strata) netto (4 374 652,97) 3766 379,55
Il. Korekty razem (957 840,71) | (19 555 923,55)
1. Zysk (straty) mniejszosci - -

2. Zyski (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw
wiasnosci 1477,24 -
3. Amortyzacja 239 526,40 429 557,08
4. Odpisy warto$ci firmy 108 070,00 117 160,00

5. Odpisy ujemnej wartosci firmy

6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

(856 482,09)

(396 698,25)

8. (Zysk)/strata z dziatalnosci inwestycyjnej 1986 205,04 (5909 013,72)
9. Zmiana stanu rezerw 171 942,44 36 314,63
10. Zmiana stanu zapasow (1465772,89) | (14 737 587,55)
11. Zmiana stanu naleznosci 196 925,76 (421 818,38)

12. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i

kredytow (1110190,63) 1562 771,51
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (218 381,98) (470 564,69)
14. Inne korekty (11 160,01) 233 955,82
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: 34 377,23 14 309 355,56
a) w jednostkach powigzanych 3 300,00 -
- zbycie aktywoéw finansowych 3 300,00 -
b) w pozostaly jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale - -
¢) w pozostatych jednostkach 31 077,23 14 309 355,56
- zbycie aktywow finansowych - 10 310 050,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - 3999 305,56
- odsetki 3718,31 -
- inne wptywy z aktywdéw finansowych 27 358,92 -
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1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow

. Inne wydatki finansowe

trwatych 75 675,56 51 500,79
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 3536 807,19 1490 719,48
a) w jednostkach powigzanych 6 677,19 -
- nabycie aktywow finansowych 6 677,19 -
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale - R
¢) w pozostatych jednostkach 3530 130,00 1490 719,48
- nabycie aktywow finansowych 130,00 -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 3530 000,00 1490 719,48
4. Inne wydatki inwestycyjne - 1 338 028,80
I. Wplywy 8 109 644,44 | 10 500 000,00
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu - -
2. Kredyty i pozyczki 416 000,00 | 5500 000,00
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych 7 693 644,44 5 000 000,00
4. Inne wplywy finansowe - -
Il. Wydatki 209 428,79 | 5533 838,30
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Spiaty kredytéw i pozyczek - -
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 5 000 000,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
7. Platnosci zobowigzan z tytutlu umow leasingu finansowego 188 154,81 166 067,76
8. Odsetki 21 273,98 367 770,54
9

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych __

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

8. Wartosci niematerialne i wartos¢ firmy

Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): - 990,49 990,49
- nabycie - 990,49 990,49
Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): - 2139 297,73 2139 297,73
- likwidacja - 2139297,73 2139 297,73
Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 108 070,00 990,49 109 060,49

- odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 108 070,00 990,49 109 060,49
Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 1521 392,85 1521 392,85
- likwidacja 1521392,85 1521 392,85

Inne wartosci
Wyszczegdlnienie Wartosc firmy | niematerialne

i prawne

Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): - - -
Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): - 35 946,58 35 946,58
- likwidacja - 35 946,58 35 946,58
Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 117 160,00 224 000,04 341 160,04
- odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 117 160,00 224 000,04 341 160,04
Zmniejszenia umorzenia (tytuty): - - -

Wartos¢ firmy wynika z dokupienia przez Grupe jednego udziatu w spétce Madison Investments sp. z 0.0.
oraz jednego udziatu w spétce Wall Street Investments sp. z 0.0. Warto$¢ godziwa aktywow netto
przypadajaca na zakupione udziaty byta nieistotna. Wartos¢ firmy jest amortyzowana przez
przewidywany okres projektéw inwestycyjnych —5 lat.
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W roku 2019 Grupa Kapitatowa zakonczyta procesy, z ktdrymi zwigzane byto korzystanie z licencji
zakwalifikowanej do wartosci niematerialnych. W zwigzku z tym Grupa dokonata ostatecznego spisania
wartosci tej licencji, a wynik zostat odniesiony w pozostate koszty operacyjne.

W okresie objetym sprawozdaniem i okresach poréwnawczych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych.

9. Rzeczowe aktywa trwate

Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 60 956,45 - 20 417,46 81373,91
- nabycie 54 267,61 - 20 417,46 74 685,07
- inne - przywrdécenie srodka trwatego 6 688,84 - - 6 688,84
Zmniejszenia wartosci brutto -l 12977867 109 854,86 239 633,53
(tytuty):
- likwidacja - - 78 032,91 78 032,91
-inne - 129 778,67 31821,95 161 600,62
12417980 71020445 3340746
| 6322335 24850615 7803291
Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 51 163,09 160 654,20 33 407,46 245 224,75
- odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 44 474,25 160 654,20 33 407,46 238 535,91
- inne - przywrdécenie srodka trwatego 6 688,84 - - 6 688,84
Zmniejszenia umorzenia (tytuty): - - 78 032,91 78 032,91

- likwidacja

78 032,91

78 032,91
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Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): - - 60 061,45 60 061,45
- nabycie - - 60 061,45 60 061,45
Zmniejszenia wartosci brutto

(tytuty): - - 9392,91 9392,91
- likwidacja - - 9392,91 9392,91
Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 1 195,86 160 654,20 43 706,98 205 557,04
- odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 1195,86 160 654,20 43 706,98 205 557,04
Zmniejszenia umorzenia (tytuty): - - 2 704,07 2 704,07

- likwidacja

W okresie sprawozdawczym Grupa po weryfikacji wartosci srodka transportu bedacego w leasingu

dokonata zmiany wartosci aktywa i zobowigzania z tytutu leasingu.
Grupa nie poniostfa i nie planuje ponies¢ zadnych naktadéw na ochrone srodowiska.

10. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wartos$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie ustalona administracyjnie w celu ustalenia optaty za

2.704,07

uzytkowanie wieczyste wynosi 3.629.284,00 PLN zt (2018r.: 3.629.284,00 PLN).

11. Inwestycje dtugoterminowe

Wyszczegdlnienie

Udziaty i akcje

Udzielone
pozyczki

Inne inwestycje
diugoterminowe

2704,07

Wartos¢ brutto - stan na

01.01.2019r. 1087 600,00 | 16 931 511,53 - 18 019 111,53
Zwiekszenia wartosci brutto 3617,90| 4480268,17 - 4 483 886,07
Zmniejszenia wartosci brutto 1819,07 416 000,00 - 417 819,07
Wartos¢ brutto - stan 31.12.2019 r. 1089 398,83 | 20995 779,70 - 22 085 178,53
Odpisy - stan na 01.01.2019r. - - - -
Zwiekszenia 1087 500,00 280 569,04 - 1368 069,04
Zmniejszenia - - - -
Odpisy- stan na 31.12.2019r. 1087 500,00 280 569,04 - 1368 069,04




5th Avenue Holding S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2019 roku.
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Wyszczegdlnienie

Wartosc brutto - stan na

Udziaty i akcje

Udzielone
pozyczki

Inne inwestycje
diugoterminowe

01.01.2018r. 1087 600,00 | 18 736 774,61 25 567,20 19 849 941,81
Zwiekszenia wartosci brutto - 2258 709,34 - 2258 709,34
Zmniejszenia wartosci brutto - 4063972,42 25567,20 4089 539,62
Wartosc brutto - stan 31.12.2018 r. 1087 600,00 | 16 931 511,53 - 18 019 111,53
Odpisy - stan na 01.01.2018r. - - 25 567,20 25 567,20
Zwiekszenia - - - -
Zmniejszenia - - 25 567,20 25 567,20

Odpisy- stan na 31.12.2018r.

W dniu 15 stycznia 2020 roku Bankowy Fundusz Gwarancyjny (BFG) wydat decyzje o rozpoczeciu
przymusowej restrukturyzacji Podkarpackiego Banku Spoétdzielczego z siedzibg w Sanoku (PBS).
Dziatalnos¢ PBS zostata tymczasowo zawieszona. W zwigzku z powyzszym Grupa dokonata odpisu

aktualizujgcego wartos$¢ posiadanych udziatéw cztonkowskich w PBS w wysokosci 1.087.500,00 PLN.

W zwigzku z niepewnoscia w 2019 roku Grupa dokonata réwniez odpisu aktualizujgcego wartosé

udzielonej pozyczki w wysokosci 280.569,04 PLN.

12. Zapasy

31.12.2019 31.12.2018

Zapasy brutto - stan na poczatek okresu 33293 432,50 27 454 325,83
Zwiekszenia 2 697 594,84 5839 106,67
Zmniejszenia 1200 000,00 -
Zapasy brutto - stan na koniec okresu 34791 027,34 33 293 432,50
Odpis aktualizujgcy - stan na poczatek okresu - -
Odpis aktualizujgcy - stan na koniec okresu - -
Zapasy netto - stan na poczatek okresu 33293 432,50 27 454 325,83
Zapasy netto - stan na koniec okresu 34791 027,34 33293 432,50

W okresie sprawozdawczym i okresie porownywalnym Grupa

wartosé zapasow.

nie dokonata odpiséw aktualizujgcych
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13. Naleznosci
13.2. Naleznosci dtugoterminowe

W okresie sprawozdawczym i okresie porownawczym naleznosci dtugoterminowe nie wystepuja.
13.3. Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci od spdtek powigzanych przedstawiajg sie nastepujaco:

31.12.2019 31.12.2018

O okresie sptaty:

Do 12 miesiecy 5152,68 0,00
Powyzej 12 miesiecy

Stan naleznosci brutto 5152,68 0,00
Odpisy aktualizujgce naleznosci

Naleznosci od pozostatych jednostek:

31.12.2019 31.12.2018

Z tytutu dostaw i ustug 65 796,15 338 367,62
Odpisy aktualizujace naleznosci

Stan naleznosci netto 65 796,15 338 367,62
Z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych i

innych tytutéw publicznoprawnych 1062 895,49 966 019,92
Odpisy aktualizujace naleznosci

Stan naleznosci netto 1062 895,49 966 019,92
Inne naleznosci 21 800,67 48 183,20
Odpisy aktualizujace naleznosci

Stan naleznosci netto 21 800,67 48 183,20

14. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Wartos¢ brutto - stan na 01.01.2019r. - -

Zwiekszenia wartosci brutto 100 817,61 100 817,61
Zmniejszenia wartosci brutto 27 358,92 27 358,92
Wartosc brutto - stan na 31.12.2019r. 73 458,69 73 458,69

Odpisy - stan na 01.01.2019r. - o
Odpisy- stan na 31.12.2019r. - o
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W okresie poréwnywalnym krétkoterminowe aktywa finansowe nie wystepowaty.

15. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

31.12.2019

31.12.2018

Srodki pieniezne w kasie - -
Rachunki bankowe 623 026,51 5933 410,06
Rachunek VAT - -
Rachunki lokacyjne 4300 000,00 -
Razem 4923 026,51 5933 410,06

16. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krotkoterminowe

‘ Dtugoterminowe

‘ 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Ubezpieczenia komunikacyjne - - 10 488,85 7 639,16
Prenumeraty - - 4 375,29 -
Domeny - - 432,44 -
Inne - - 889,49 -
Rozliczenia miedzyokresowe razem - - 16 186,07 7 639,16

17. Kapitat wtasny

17.1. Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego
Akcjonariusz llos¢ akcji Wartosc -
nominalna akgcji
5th Avenue Investments Corporation Ltd. 10 500 000 1 050 000,00 55,09%
Real Corp sp. z 0.0. 7 231022 723 102,20 37,94%
Pozostali Akcjonariusze 1328978 132 897,80 6,97%
17.2. Zmiana kapitatow zapasowych i rezerwowych

Kapitat zapasowy Kapitat rezerwowy

Stan na 01.01.2018r. 27 293 376,64 -
Zwiekszenia 10 090,97 -
Zmniejszenia 598 964,18 -
Stan na 31.12.2018r. 26 704 503,43 -
Zwiekszenia 3901 439,58 -
Stan na 31.12.2019r. 30 605 943,01 -
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18. Zobowigzania
18.1. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych wynoszg odpowiednio:

. . 31.12.2019 31.12.2018
Wyszczegdlnienie . p . . 7 m
Dtugoterminowe Krétkoterminowe Diugoterminowe Krotkoterminowe
Obligacje serii AC 1775 644,44 25 469,40 - -
Obligacje serii AD 5164 000,00 50 760,00 - -
Obligacje serii AE 754 000,00 1,00 - -

Obligacje serii

AC AD AE Razem
Stan na 01.01.2019 - - - -
Wartos¢ nominalna emisji 1870 000,00 5400 000,00 800 000,00 8 070 000,00
Naliczone odsetki 25 469,40 50 760,00 1,00 76 230,40
Korekta ceny nabycia (NPV) (94 355,56) (236 000,00) (46 000,00) (376 355,56)

18.2. Inne zobowigzania finansowe

Spoétki Grupy Kapitatowej, na podstawie umoéw leasingu finansowego dysponujg nastepujgcymi
aktywami:

Srodki
Razem
transportu
Stan na 31.12.2019
Wartos¢ bilansowa brutto 721 839,24 721 839,24
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (420 795,14) (420 795,14)
Wartos¢ bilansowa netto 301 044,10 301 044,10
Srodki
Razem
transportu
Stan na 31.12.2018
Wartos¢ bilansowa brutto 851 581,91 851 581,91
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (260 104,94) (260 104,94)
Wartosc bilansowa netto 591 476,97 591 476,97
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Pozostajgce do sptfaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytutu umow leasingu finansowego ptatne w okresie:

od 1 roku
do 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat
Stan na 31.12.2019
Przyszte minimalne optaty leasingowe 319 510,66 - - 319510,66
Koszty finansowe (-) (18 466,56) - - (18 466,56)
Wartos¢ biezagca przysztych minimalnych optat
leasingowych 301 044,10 = - 301 044,10

Optaty z tytutu umoéw leasingu finansowego ptatne w okresie:

od 1 roku
do 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2018
Przyszte minimalne optaty leasingowe 180 819,69 414 789,87 - 595 609,56
Koszty finansowe (-) (21 273,98) (18 466,56) - (39 740,54)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat
EEETEET A 159 545,71 396 323,31 - 555 869,02

19. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe Krotkoterminowe
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dotacja na stworzenie portalu www - 127 949,84 - 158 400,04
Rezerwa na koszty operacyjne - - - 20 000,00
Rozliczenia miedzyokresowe razem - 127 949,84 - 178 400,04

20. Struktura przychoddw ze sprzedazy

od 01.01.2019 od 01.01.2018

do 31.12.2019 do 31.12.2018

Przychody z tytutu najmu 228,77 -
Przychody z tytutu swiadczenia ustug 321 750,00 168 130,00
Przychody ze sprzedazy produktow 1200 000,00 -
Przychody Razem 1521 978,77 168 130,00

od 01.01.2019 od 01.01.2018

do 31.12.2019 do 31.12.2018

Kraj 1521978,77 168 130,00
Eksport - -
Przychody Razem 1521 978,77 168 130,00
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21. Pozostate przychody i koszty operacyjne

21.1. Pozostate przychody operacyjne
od 01.01.2019 od 1.01.2018
do 31.12.2019 do 31.12.2018
Otrzymane dotacje 284 749,88 156 800,04
Likwidacja Funduszu Inwestycyjnego - 6 307,97
Spisanie zobowigzan 1 000,00 1 840,86
Inne przychody 32 647,68 22 027,63
Przychody Razem 318 397,56 186 976,50
21.2. Pozostate koszty operacyjne

od 01.01.2019
do 31.12.2019

od 01.01.2018
do 31.12.2018

Darowizny 23 750,00 64 000,00
Spisanie licencji B2B 617 904,88 -
Inne koszty 1827,09 30 335,09
Koszty Razem 643 481,97 94 335,09

22. Przychody odsetkowe

w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

Odsetki niezrealizowane o terminie pfatnosci

Odsetki od 3 do 12 powyzej 12
zrealizowane do 3 miesiecy miesiecy miesiecy
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne - - 800 268,16 - 800 268,16
Lokaty bankowe 18 248,90 - - - 18 248,90
Pozostate aktywa 3735,36 - - - 3735,36
Razem 21 984,26 - 800 268,16 - 822 252,42

w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Odsetki

Odsetki niezrealizowane o terminie pfatnosci

od3do 12

powyzej 1

2

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

zrealizowane

do 3 miesiecy

miesiecy

miesiecy

Pozostate aktywa

767 989,86

767 989,86

Razem

767 989,86

767 989,86
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23. Koszty odsetkowe

w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

Odsetki zrealizowane

do 3 miesiecy

od 3do 12
miesiecy

powyzej 12
miesiecy

Odsetki niezrealizowane o terminie ptatnosci

Zobowigzania finansowe 47 065,42 - - - 47 065,42
Odsetki od obligacji - 76 230,40 - - 76 230,40
Pozostate pasywa 19 547,38 - - - 19 547,38
Razem 66 612,80 76 230,40 - - 142 843,20

w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Odsetki zrealizowane

Zobowigzania finansowe

Odsetki niezrealizowane o terminie ptatnosci

do 3 miesiecy

od 3 do 12
miesiecy

powyzej 12
miesiecy

Pozostate pasywa

371 291,61

- 371 291,61

Razem

371 291,61

= 371 291,61

24. Wynik na zbyciu inwestycji

W okresie poréwnywalnym, w dniu 26 listopada2018 roku podpisano umowe sprzedazy 100% udziatéw
spotki HIE Warszawa Mokotdw Sp. z 0.0. za faczng ceng 10.500.000 PLN. Wynik na sprzedazy spoétki zostat
zakwalifikowany do przychodéw finansowych w pozycji zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych.

W roku obrotowym konczgcym sie 31 grudnia 2019 roku, Grupa zrealizowata sprzedaz czesci udziatow
w spotkach zaleznych i zrealizowata strate w wysokosci 231,12 PLN.

25. Aktualizacja wartosci inwestycji

W 2019 roku na pozycje aktualizacja wartosci inwestycji sktadajg sie odpisy na posiadane przez spétki
Grupy Kapitatowe] aktywa finansowe — udziaty cztonkowskie Podkarpackiego Banku Spétdzielczego
z siedzibg w Sanoku i pozyczki udzielone. W 2018 roku, aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych
zawiera strate na likwidacji spotek zaleznych oraz niesptaconych pozyczek.

26. Podatek dochodowy od 0séb prawnych

26.1. Struktura podatku dochodowego od osob prawnych

od 01.01.2019
do 31.12.2019

od 01.01.2018
do 31.12.2018

Podatek dochodowy biezacy - 923 781,00
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego 256 297,26 (357 890,43)
Przychody Razem 256 297,26 565 890,57
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26.2. Wyliczenie podatku dochodowego od osob prawnych

od 01.01.2018

od 01.01.2019 do 31.12.2019 do 31.12.2018

z zyskow
kapitatowych

z innych zrédet

Zysk (Strata)brutto wykazane w rachunku zyskéw i strat (231,12) (4 118 124,59) 4332 270,12
Kwoty, ktére zwiekszajq podstawe opodatkowania -
Rezerwa na koszty operacyjne - - 20 000,00
Koszty utrzymania i amortyzacji pojazdéw - 12 653,17 -
Odsetki budzetowe - 19 500,50 -
Odsetki naliczone - 76 230,40 -
Odpis wartosci firmy - 108 070,00 117 160,00
Koszty dotacji - 284 749,88 156 800,04
VAT - 979,82 -
Odpis na aktywa finansowe - 1087 500,00 1161 860,21
Spisane odsetki i kapitat od niesptaconych pozyczek - 1 580,96 -
Darowizny - 23 750,00 94 000,00
Wynik spotek konsolidowanych metodg praw wtasnosci - 1819,07 -
Pozostate - 2214 586,28 2038 701,27
Razem - 3831420,08 3588 521,52
Kwoty, ktdre zmniejszajq podstawe opodatkowania
Leasing pojazdow - - 166 067,76
Zaliczenie kosztéw inwestycyjnych od jednostek
powigzanych - - 836 725,32
Przychody z tytutu dotacji - 284 749,88 156 800,04
Odsetki naliczone - 800 268,16 767 989,86
Wynik spotek konsolidowanych metoda praw wtasnosci - 341,83 -
Pozostate - 12,75 -
Zysk za likwidacji/sprzedazy jednostek objetych
konsolidacjg - - 78 776,19
Koszty okresu poprzedniego podatkowo zrealizowane w
okresie biezgcym - 74 540,88 895 001,31
Razem - 1159 913,50 2901 360,48
Dochéd do opodatkowania (231,12) (1446 618,01) 5019 431,16
Strata z lat ubiegtych - (1 656,59) (157 425,90)
Podstawa opodatkowania (231,12) (1448 274,60) 4 862 005,26
Podatek dochodowy - - 923 781,00
Podatek dochodowy ogétem 923 781,00
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26.3. Odroczony podatek dochodowy
od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.12.2019 do 31.12.2018

Ujemne réznice przejsciowe

zobowigzania leasingowe 338 753,15 555 869,02

od niezrealizowanej marzy na srodkach trwatych 17 100,00 17 100,00

naliczone odsetki od zobowigzan finansowych 76 230,40 -

od niezrealizowanej marzy na zapasach 2143 491,48 2510578,71
Razem 2575 575,03 3083547,73
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 489 359,26 585 874,00
Dodatnie rdéznice przejsciowe

naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 2 821529,27 1699 594,85

Srodki trwate w leasingu 301 044,10 591 476,97

naleznosci z tytutu udzielonego leasingu 73 458,69 -
Razem 3196 032,06 2291071,82
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 607 246,09 435 303,65
Zmiana bilansowa aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 268 457,19 (357 890,36)
Wartos¢ podatku odroczonego ujetego w kapitatach w okresie (12 159,93) -
Zmiana odroczonego podatku dochodowego ujeta w rachunku zyskéw i strat 256 297,26 (357 890,36)

27. Wyjasnienie réznic miedzy zmianami stanu niektérych pozycji bilansu a wielkosciami
wykazanymi w rachunku przeptywoéw pienieznych

od 01.01.2019
do 31.12.2019

Zmiana stanu zapaséw wynikajgca z bilansu (1 497 594,84)
Zmiana klasyfikacji zapaséw z rzeczowych aktywéw trwatych 31821,95
Zmiana stanu zapasow wykazana w sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych (1 465 772,89)
Zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu 196 925,75
Zmiany -
Zmiana stanu naleznosci wykazana w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 196 925,75
Zmiana stanu zobowiazan wynikajaca z bilansu (1110 190,53)
Zmiany -
Zmiana stanu zobowigzan wykazana w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych (1110 190,53)
Zmiana stanu rezerw wynikajaca z bilansu 171 942,44
Zmiany -
Zmiana stanu rezerw wykazana w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 171942,44

28. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Grupe na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi

Zadna ze spotek Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. nie zawarta istotnych transakcji na
warunkach innych niz rynkowe.
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29. Zatrudnienie
Zatrudnienie w 2019 roku wynosito 3 pracownikow.

30. Wynagrodzenia oraz pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze dla oséb
wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej facznie z kosztami swiadczonych przez nich ustug
dotyczyty prac wykonanych na rzecz jednostki dominujacej i pozostatych podmiotéw Grupy Kapitatowej
5th Avenue Holding S.A. i wyniosty w roku obrotowym 888.755,04 PLN (2018 r.- 814.568,50PLN)

Spétka nie udzielata pozyczek i innych swiadczen cztonkom Zarzadu.
31. Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Wynagrodzenie biegtego rewidenta dotyczyto jedynie badania sprawozdania finansowego spétki
i skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. i wyniosto w 2019 roku
17.000,00 PLN (2018: 17.000,00 PLN).

32. Zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
roku obrotowego

W spotce nie wystgpity istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.
33. Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego miaty miejsce nastepujace zdarzenia wptywajace na sytuacje majgtkowa
i finansowa Grupy Kapitatowe;j:

1) W dniu 13 stycznia 2020 roku nastgpita sprzedaz 100 udziatéw (100% kapitatu zaktadowego) spotki
zaleznej 5th Inwestycje 8 sp. z 0.0. spdtce niepowigzanej. Sprzedaz skutkuje wytaczeniem spétki z
Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A.

2) W dniu 16 stycznia 2020 roku nastapita sprzedaz 10 udziatéw (10% kapitatu zaktadowego) spétki
zaleznej 5th Inwestycje 11 sp. z o0.0. spdtce niepowigzanej. Spdtka Dominujgca wecigz kontroluje
spotke zalezng.

3) W dniu 16 stycznia 2020 roku nastgpita sprzedaz 5 udziatéw (5% kapitatu zaktadowego) spétki
zaleznej 5th Inwestycje 10 sp. z o0.0. spdtce niepowigzanej. Spétka Dominujgca wcigz kontroluje
spotke zalezng.

4) W dniu 16 stycznia 2020 roku nastgpita sprzedaz 10 udziatéw (10% kapitatu zaktadowego) spotki
zaleznej Flora Development 14 sp. z 0.0. spotce niepowigzanej. Spétka Dominujgca wcigz kontroluje
spotke zalezng.
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5) W dniu 30 stycznia 2020 roku wptyneto zawiadomienie od spétki Real Corp sp. z 0.0. 0o nabyciu
547.993 akcji w spétce 5th Avenue Holding S.A.. W wyniku nabycia spotka Real Corp sp. z o.o.
posiada 7.779.015 akgji, ktére stanowig 40,81% udziatu w kapitale co daje prawo 40,81% w gtosach
na walnym zgromadzeniu.

6) W nawigzaniu do stanowiska UKNF oraz ESMA wraz z pozostatymi unijnymi organami nadzoru
monitorujacych rozwdj sytuacji zwigzanej z utrzymujgcymi sie skutkami rozprzestrzeniania sie
koronawirusa COVID-19 na rynkach finansowych Unii Europejskiej, Zarzad Spotki Dominujacej
wskazuje, ze biorgc pod uwage specyfike dziatalnosci, branze oraz aktualny stan zaawansowania
proceséw inwestycyjnych Grupy Kapitatowej, a takze z uwagi na bardzo duzg niepewnos¢ zwigzang
z chorobg, nie mozna oszacowaé¢ mozliwego wptywu finansowego na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, i w zwigzku z tym nie jest on, na obecnym etapie, brany pod uwage. Zarzad — dziatajgc ze
szczegblng rozwagg — zastrzega mozliwe przesuniecia termindw uzyskiwania rozstrzygnieé
administracji publicznej, dotyczacych prowadzonych projektéw inwestycyjnych (z ktérych zaden nie
jest w fazie budowy jako procesu w toku), z uwagi na ograniczenia jej biezgcej dziatalnosci w zakresie
obstugi interesariuszy.

34. Zobowiazania warunkowe

Grupa Kapitatowa posiada zobowigzania warunkowe zwigzane z opisanymi w nocie 36 zabezpieczeniami
majatkowymi.

35. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Podmiotami powigzanymi z Grupg Kapitatowa obejmujg jednostki powigzane kapitatowo w sposdb
bezposredni lub posredni, podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy i transakcje
zawarte z osobami wchodzgcymi w sktad organéw zarzadczych spotek Grupy.

Ponizsze tabele przedstawiajg stan naleznosci i zobowigzan Grupy Kapitatowej wobec podmiotéw
powigzanych na 31 grudnia 2019 roku oraz koszty i przychody osiggniete w okresie 12 miesiecy od
1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.

W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci od podmiotow powigzanych, w zwigzku
Z czym nie ujeto z tego tytutu w wyniku zadnych kosztow.
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Naleznosci Zobowiazania

Flora Development BIS sp. z 0.0. 168,63 12 500,00
Flora Development BIS sp. z 0.0. SK 112,75 1 000,00
Jakub Robel 4 871,30 -
King Cross Shopping Warsaw sp. z 0.0. - 211,13
Suma 5152,68 13 711,13

Przychody Koszty, w tym

ogoétem aktywowane
Flora Development BIS sp. z 0.0. 137,10 -
Flora Development BIS sp. z 0.0. SK 91,67 -
Jakub Robel - 360 000,00
Karolina Robel - 360 000,00
King Cross Shopping Warsaw sp. z 0.0. - 211,13
Suma 228,77 720 211,13

36. Ustanowione przez Grupe zabezpieczenia majatkowe

Spétka Dominujgca posiada zobowigzania zabezpieczajgce na majgtku Spotki w postaci umow
leasingowych na dwa pojazdy samochodowe. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku spétka
5th Avenue Holding S.A. dokonata emisji dtuznych papieréw wartosciowych. Zwigzane z nimi
zabezpieczenia zostaty przedstawione ponizej:

Obligacje serii AC

1. Hipoteka umowna na nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Pienkowskiego w Warszawie, ktorej
uzytkownikiem wieczystym jest spdtka zalezna Wall Street Investment sp. z 0.0.,, do sumy
zabezpieczenia rownej 120% wartos$ci nominalnej wyemitowanych obligacji.

Obligacje serii AD

2. Hipoteka umowna na nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej przy ul. Piertkowskiego w Warszawie,
ktorej uzytkownikiem wieczystym jest spétka zalezna Wall Street Investment sp. z 0.0., do sumy
zabezpieczenia rownej 120% wartosci nominalnej wyemitowanych obligaciji.

Obligacje serii AE

3. Hipoteka umowna na nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej przy ul. Pieikowskiego w Warszawie,
ktorej uzytkownikiem wieczystym jest spdtka zalezna Wall Street Investment sp. z 0.0., do sumy
zabezpieczenia rownej 120% wartosci nominalnej wyemitowanych obligaciji.

37. Dziatalnosé zaniechana

Grupa nie zaniechata prowadzenia zadnej dziatalnosci w trakcie roku finansowego.
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38. Zestawienie sktadnikéw aktywodw i pasywow, ktére wykazane sg w wiecej niz jedne;j
pozycji bilansu

Rodzaj aktywa/pasywa Pozycja w bilansie Stan na 31.12.2019

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu emisji
dtuznych papierow wartosciowych 7 693 644,44

Obligacje
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu emisji

dtuznych papierow wartosciowych 76 230,40

39. Informacje o instrumentach finansowych
39.1. Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Dziatalnos¢ Spoétki narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentéw
finansowych:

Ryzyko kredytowe
Ryzyko ptynnosci
Ryzyko rynkowe
Podstawowe zasady zarzgdzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie i nadzér nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spétki Grupy
Kapitatowe]j, w tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Spétka jest narazona, okreslenie odpowiednich
ich limitow i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady i procedury
zarzadzania ryzykiem podlegajg regularnym przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkéw
rynkowych i zmian w dziatalnosci spétek.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe w sytuacji, kiedy strona
instrumentu finansowego nie spetnia obowigzkdw wynikajgcych z umowy. Ryzyko kredytowe zwigzane
jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania ryzykiem jest
utrzymywanie stabilnego i zrownowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela wierzytelnosci
z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe, dzieki polityce
ustalania limitéw kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Grupe obowigzkéw zwigzanych
ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania Srodkéw pienieznych lub innych
aktywodw finansowych. Zarzgdzanie ptynnoscig polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym
stopniu, Grupa posiadata ptynnos$¢ wystarczajgcg do regulowania wymagalnych zobowigzan, zaréwno
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w normalnej jak i kryzysowe] sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji

Spétek Grupy.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,

ceny instrumentéw kapitatowych bedg wptywaé na wyniki Spétki lub na wartos¢ posiadanych

instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie

stopnia narazenia Spotki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym

dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji.

a) Ryzyko walutowe

Spétka nie posiada zobowigzan walutowych.
b) b) Ryzyko stopy procentowej
Spétka posiada zobowigzania finansowe z ustalong stafg stopg procentowsa.

c) Inne ryzyka (np. ryzyko zmian cen towardw, zmiany w przepisach prawa)

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie posiada

zobowigzan i aktywdw, ktérych wartosé mogtaby ulec zmianie wobec ogtoszonych i planowanych

zmian w prawie.

39.2. Charakterystyka instrumentow finansowych

Portfel

Pozyczki udzielone i naleznosci
wiasne

Charakterystyka (ilos¢)

Pozyczki udzielone

Wartos¢
bilansowa

20715 210,65

Warunki i terminy
wplywajace na przyszte
przeptywy pieniezne

wymagalne w latach 2023-
2025

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne w kasie i
na rachunkach bankowych

4923 026,51

do trzech miesiecy od dnia
bilansowego

Umowa udzielonego

Inne aktywa finansowe . . 73 458,69 | zakoriczenie 2020
leasingu pojazdu

Inne aktywa finansowe Udziaty i akcje 1 898,83

Pozostate zobowiazania Obligacje serii AC,AD i AE 7 769 874,84 | wymagalne 2021
finansowe

P.ozosta’fe zobowigzania Umowy leasingu 338 753,15 | wymagalne 2020
finansowe

39.3. Wartosc bilansowa instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Warto$¢ bilansowa instrumentdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej wynosi 0,00 zt.

39.4. Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Grupa Kapitatowa nie posiada zobowigzan z zmienng stopg procentowg
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39.5. Informacje na temat ryzyka kredytowego

Maksymalne narazenie Spotki na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowe] aktywoéw
finansowych.

Signature Not;vr’eri ied
Dokument podpisap przez
JAKUB ROBE

Data: 2020.03.1847:59:43 CET
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