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IDH DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna
ul. Adama Branickiego 15
02-972 Warszawa

KRS: 0000290680

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy — XIII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 610.050,00 z

tel.: (22) 112 07 54

fax: (22) 112 07 58

Strona internetowa:

adres e-mail:

Zarzad:
Marcin Koztowski - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Na dzien sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

Supkowski Michat - Czlonek RN
Meduna Jakub - Czlonek RN
Chrabatowski Tomasz - Cztonek RN
Wiodarski Andrzej - Czlonek RN
Lasek Zbistaw - Czlonek RN
Prokurenci:

Dariusz Kocemba - Prokura samoistna

Spétka IDH DEVELOPMENT S.A. realizuje projekty inwestycyjne w zakresie budownictwa
infrastrukturalnego oraz obiektow wielkokubaturowych.
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Gtownym przedmiotem dziatalnosci firmy jest realizacja budowlanych inwestycji
przemystowych, ale tez biurowych i mieszkaniowych. W obiektach tego typu pracujemy jako
generalny wykonawca lub podwykonawca. Nasza dziatalno$¢ nie ogranicza sie do terenu
stolicy, czego przyktadem jest miedzy innymi zaangazowanie IDH DEVELOPMENT S.A. w
budowe obiektéw na terenie catej Polski.

Diugie lata wczedniejszej pracy naszej kadry inzynierskiej i zwigzane z tym olbrzymie
doswiadczenie w branzy budowlanej pozwolity nam najpierw na powofanie do zycia nowej
dziatalnosci w ramach IDH DEVELOPMENT S.A., a nastepnie na przysporzenie jej opinii
rzetelnego, fachowego i godnego zaufania przedsiebiorstwa.

IDH DEVELOPMENT S.A. jest traktowany jako specjalista w wielu dziedzinach, dotyczy to
aspektéw funkcjonowania krajowego rynku budowlanego.

Jedna z najwiekszych wartosci naszego zespotu jest usatysfakcjonowany klient. Dostrzega on
wyraznie, ze nasza praca wykonywana jest niezwykle starannie i w petni profesjonalnie.

Najwieksze atuty IDH DEVELOPMENT S.A. to bogate doswiadczenie, wyspecjalizowana i
doskonale wykwalifikowana kadra oraz profesjonalnie rozbudowany park maszynowy
dostosowany do réznorodnych zadan. Takze do zlecen nietuzinkowych, jakich inne firmy
budowlane nie podejmuja.

Nie jest zatem dzietem przypadku, ze IDH DEVELOPMENT S.A. zyskat takze renome firmy
podejmujacej inne wyzwania, niz przecietnie ma to miejsce na rynku budowlanym. Czynniki te
pozwalajg naszej firmie realizowa¢ budowe duzych i skomplikowanych obiektow przy
zachowaniu najwyzszych standardéw i konkurencyjnych cen. Wspdtpraca z najwiekszymi
przedsiebiorstwami budowlanymi pozwolita nam stworzy¢ firme nowoczesng i nieustannie
podlegajaca dynamicznemu rozwojowi.
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Na dzien publikacji raportu Emitent posiada jedng spétke zalezna:

‘(
ee o0 LED LEASE S.A.
C

ul. Nowy Swiat 41A

00-042 Warszawa

KRS: 0000427979

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy — XIV Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 42.722.417,20 zt

Udziat IDH DEVELOPMENT S.A. w spéice LED LEASE S.A. w restrukturyzacji to
61,30%.

IDH DEVELOPMENT S.A. posiada 261.904.545 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda akcja w kapitale zaktadowym spotki LED LEASE S.A. w
restrukturyzacji, uprawniajgcych do 261.904.545 gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy tej
spotki.

Spotka LED LEASE prowadzi dziatalnosci w branzy oswietlenia LED.

Spotka LED LEASE S.A. w restrukturyzacji zawarta z Polskg Agencja Rozwoju
Przedsiebiorczosci umowe o dofinansowaniu realizacji projektu "Budowa zaktadu
produkcyjnego innowacyjnych, energooszczednych lamp LED przeznaczonych do upraw roslin
pod ostonami".

taczna wartos¢ projektu wynosi 30.841.031,00 zt, w tym dofinansowanie z PARP w kwocie
18.997.210,05 zt.

Spotka odstgpita od sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych zgodnie z art.
58 ust. 1 Ustawy o Rachunkowosci (nieznaczacy wptyw na wyniki finansowe).
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Nazwa pozycji Stan na Stan na
31.12,2021 31.12.2020

Aktywa trwate 58 732 486,61 33 287 526,11
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Koszty zakornczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Rzeczowe aktywa trwate

4 281 356,14

1 590 769,04

Srodki trwate

3 663 714,13

1590 769,04

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00
urzadzenia techniczne i maszyny 2 975 434,92 852 197,90
$rodki transportu 682 931,26 731 084,00
inne $rodki trwate 5 347,95 7 487,14
Srodki trwate w budowie 13 300,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 604 342,01 0,00
Naleznos$ci dtugoterminowe 13 560 809,35 30910 681,36
Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek 13 560 809,35 30910 681,36
Inwestycje dtugoterminowe 39 550 990,12 180 376,71
Nieruchomosci 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 39 550 990,12 180 376,71
w jednostkach powigzanych 39 382 175,05 19 000,00
udzialy lub akcje 26 190 454,50 19 000,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 13 191 720,55 0,00
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
udzialy lub akcje 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 168 815,07 161 376,71
udzialy lub akcje 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 168 815,07 161 376,71
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 339 331,00 605 699,00
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 339 331,00 605 699,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 48 259 971,70 50 331 448,27
Zapasy 1993 561,43 1097 752,94
Materiaty 899,80 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 1 589 391,04 1 012 480,93
Zaliczki na dostawy i ustugi 403 270,59 85 272,01
Nalezno$ci krétkoterminowe 42 485 756,40 44 976 421,17
Naleznosci od jednostek powigzanych 32 625,78 32 625,78
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 32 625,78 32 625,78
do 12 miesiecy 32 625,78 32 625,78
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00 0,00
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 42 453 130,62 44 943 795,39
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 11 783 121,64 8 101 279,89
do 12 miesiecy 11 783 121,64 8 101 279,89
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych 164 097,39 0,00
inne 30 505 911,59 36 842 515,50
dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
Inwestycje krétkoterminowe 1 892 648,74 163 693,47
Krétkoterminowe aktywa finansowe 1 892 648,74 163 693,47
w jednostkach powigzanych 94 895,48 5 163,70
udzialy lub akcje 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 94 895,48 5163,70
inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 1763 030,00 0,00
udzialy lub akcje 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 17,70
inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1763 030,00 0,00
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 34 723,26 158 529,77
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 9 960,52 158 529,77
inne $rodki pieniezne 24 762,74 0,00
inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 888 005,13 4 093 580,69
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Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
Suma 106 992 458,31 83 618 974,38

Nazwa pozycji

Stan na
31.12.2021

Stan na
31.12.2020

Kapitat (fundusz) wiasny

14 524 640,51

46 078 158,47

Kapitat (fundusz) podstawowy 610 050,00 610 050,00
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 6 046 110,28 5841 110,28
nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng
udziatéw (akgji) 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 39 421 998,19 35 566 675,34
tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki 0,00 0,00
na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
Zysk (strata) netto -18 111 546,45 4 060 322,85
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 79 025 846,29 37 540 815,91
Rezerwy na zobowigzania 2 393 231,62 2 026 832,62
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 380 787,00 2 014 388,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
dtugoterminowa 0,00 0,00
krétkoterminowa 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 12 444,62 12 444,62
dtugoterminowe 0,00 0,00
krétkoterminowe 12 444,62 12 444,62
Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 2 536 896,54
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek 0,00 2 536 896,54
kredyty i pozyczki 0,00 1349 797,51
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
inne zobowigzania finansowe 0,00 1 077 843,02
zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
inne 0,00 109 256,01
Zobowigzania krétkoterminowe 75 358 284,97 30 742 457,80
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 123,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 123,00
do 12 miesiecy 0,00 123,00
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
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z tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

do 12 miesiecy 0,00 0,00

powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 75 358 284,97 30 742 457,80

kredyty i pozyczki 4 605 640,45 8 872 551,76

z tytutu emisji duznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00

inne zobowigzania finansowe 2 924 599,90 281 165,39

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 8 703 839,34 11 793 317,66

do 12 miesiecy 8 703 839,34 11 793 317,66

powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 500 000,00 0,00

zobowigzania wekslowe 763 117,15 2 275 019,59

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publicznoprawnych 5907 728,28 382 148,18

z tytutu wynagrodzen 5 936,62 29 429,37

inne 51 947 423,23 7 108 825,85

Fundusze specjalne 0,00 0,00

Rozliczenia miedzyokresowe 1274 329,70 2 234 628,95

Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe 1274 329,70 2 234 628,95

dtugoterminowe 0,00 0,00

krotkoterminowe 1274 329,70 2 234 628,95

Suma 106 992 458,31 83 618 974,38

__ Rachunek zyskéw i strat (wariant porownawczy) dane wzotych
od od od od
Nazwa pozycji 01.01.2021 01.10.2021 01.01.2020 01.10.2020
do do do do
31.12,2021 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020

:;:}'fm‘“’ netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, W 5, 916557 57 13907 981,64 29781293,61 6962 314,07
od jednostek powigzanych 0,00 0,00 369 271,41 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 4 989 889,03 1153 310,93 12 502 870,94 5 681 274,07
A
Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

16 926 338,54

1980 140,14

17 278 422,67

1281 040,00

Koszty dzialalnosci operacyjnej

34 059 309,94

2520 793,90

25 841 544,54

5139 708,14

Amortyzacja 467 044,75 122 125,09 191 507,07 91 639,50
Zuzycie materiatéw i energii 2 017 499,85 385 368,30 5056 735,61 1 695 153,42
Ustugi obce 23 954 307,32 1357 926,03 8 420 983,65 3230 421,47
Podatki i optaty, w tym: 34 406,61 12 928,68 102 559,58 7 136,84

podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynagrodzenia 277 216,89 43 952,50 479 683,58 -137 896,78
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 16 640,04 5 840,73 25 471,77 5 093,70

emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
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Pozostate koszty rodzajowe 170 978,90 34 864,57 116 764,05 50 127,37
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 7 121 215,58 557 788,00 11 447 839,23 198 032,62
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -12 143 082,37 612 657,17 3 939 749,07 1 822 605,93
Pozostate przychody operacyjne 836 848,53 450 153,31 4 304 925,63 4 293 855,55
tZryﬁla(};ctgltu’fu rozchodu niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00 38 850,99 38 850,99
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 836 848,53 450 153,31 4 266 074,64 4 255 004,56
Pozostate koszty operacyjne 11 497 470,51 11 495 614,84 659 247,04 558 179,44
tSrteraat;; czhtytu’fu rozchodu niefinansowych aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 11 497 470,51 11 495 614,84 659 247,04 558 179,44
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -22 803 704,35 -10 432 804,36 7 585 427,66 5558 282,04
Przychody finansowe 6 581 500,14 155 984,11 8 691,13 -21 432,81
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Lvalsitfarlyéch jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00
od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Lvalgitfarlyéch jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 201 890,69 155 984,11 8 691,13 -21 432,81
od jednostek powigzanych 194 452,33 154 093,70 7 684,25 7 582,88
Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 6 379 609,45 0,00 0,00 0,00
Koszty finansowe 979 819,81 256 862,56 2634 308,34 1 893 168,54
Odsetki, w tym: 504 065,27 64 944,85 363 311,92 146 738,69
dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00 449 480,00 0,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 475 754,54 191 917,71 1821 516,42 1 746 429,85
Zysk (strata) brutto (F+G-H) -17 202 024,02 -10 533 682,81 4 959 810,45 3 643 680,69
Podatek dochodowy 909 522,43 -87 629,00 899 487,60 899 487,60
?:;?:;2:2 :iI;osv:::‘z:;()owe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (I-J-K) -18 111 546,45 -10 446 053,81 4 060 322,85 2744 193,09
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RACHUNEK PRZEPLYWOW od od od od
PIENIEZNYCH jednostkowe 01.01.2021 01.10.2021 01.01.2020 01.10.2020
(METODA POSREDNIA) (dane w do do do do
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020
ziotych)
A Przeplywy srodkéw pienieznych z
* dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -18 111 546,45 -10 446 053,81 4 060 322,85 2 744 193,09
II. Korekty razem 31309 848,75 11332090,11 -10964 435,74 -4323 437,83
1. Amortyzacja 467 044,75 122 125,09 191 507,07 91 639,50
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 464,92 464,92 -464,92 -464,92
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 130 460,70 -215 388,44 323 108,08 185 008,01
4.  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -6 360 609,45 0,00 449 480,00 449 480,00
5. Zmiana stanu rezerw 366 399,00 148 030,00 984 284,60 984 284,60
6. Zmiana stanu zapasow -895 808,49 -301 000,35 6 140 470,37 13 772,05
7. Zmiana stanu naleznosci -1733 338,27 1121 215,85 -14 186 042,73 -3 891 318,19
g, Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, 2 39195240,35 1146987681  -2034651,41 -2 756 027,16
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 106 929,31 -1 046 299,70 -2 832 126,80 601 850,96
10. Inne korekty 33 065,93 33 065,93 0,00 -1 662,68
11, Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci 13198302,30 88603630 -6904 112,89 -1579 244,74
operacyjnej (I+II)
B Przeplywy srodkéw pienieznych z
" dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 0,00 0,00 70129,11 -425 982,30
1. Zbycie wartosci nie:materialnych i prawnych oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
rzeczowych aktywodw trwatych
2 Z_byC|e inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 70 129,11 -425 982,30
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 70 129,11 -425 870,89
- zbycie aktywow finansowych, 0,00 0,00 0,00 -496 000,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00 70 129,11 70 129,11
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 -111,41
- zbycie aktywow finansowych, 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 -111,41
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 13 704 642,01 0,00 56 019,02 4 000,00
1. Nabycie wartosci n,iematerialnych i prawnych oraz 617 642,01 0,00 51 019,02 4000,00
rzeczowych aktywow trwatych
2 Ipwestycje w r_1ieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 13 087 000,00 0,00 5 000,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 13 087 000,00 0,00 5 000,00 0,00
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b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
11, Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci -13 704 642,01 0,00 14110,09  -429 982,30
inwestycyjnej (I-II)
C Przeplywy srodkéw pienieznych z
" dzialalnosci finansowej
I. Wplywy 2414 000,00 -1704 386,57 7 707 677,79 -123 059,08
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i
1. innych instrumentdw kapitatowych oraz doptat do 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 2 414 000,00 -1 704 386,57 7 707 677,79 -123 059,08
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 2031 001,88 -842 759,10 685 848,62 -2 068 646,40
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3, Inne, niz wyp’faty na rzecz wiascicieli, wydatki z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytdw i pozyczek 1432 162,79 -601 811,58 0,00 -2 514 671,48
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. E%atnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu 569 683,35 121 652,46 0,00 355 056,29
finansowego
8. Odsetki 29 155,74 -362 599,98 355 056,29 229 068,86
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 330 792,33 -138 100,07
11, Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci 382098,12  -861627,47 702182917  1945587,32
finansowej (I-II)
Przeptywy pieniezne netto razem _ -
D. (A.II1+B.III+C.III) 123 341,59 24 408,83 131 826,37 63 639,72
g. Bilansowa zmiana stanu srodkow -123 806,51 23 943,91 132 291,29 -63 174,80
pienieznych, w tym
_ zmiana stanu srodkow pienigznych z tytutu réznic -464,92 -464,92 464,92 464,92
kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 158 529,77 10 779,35 26 238,48 86 310,07
G. f;;dki pienigzne na koniec okresu (F£D), w 34723,26 34723,26 158 064,85 158 064,85
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 258,58 0,00
Zestawienie zmian w kapitale od od od od
(funduszu) wl—asnym jednostkowe 01.01.2021 01.10.2021 01.01.2020 01.10.2020
A do do do do
Wyszczegolnienie (dane w ziotych) 31.12.2021  31.12.2021  31.12.2020  31.12.2020
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 46 078 158,47 38412 665,83 42017 836,62 43 333 965,38
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00

I.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po

46 078 158,47

38 412 665,83

42 017 836,62

43 333 965,38

korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 610 050,00 610 050,00 610 050,00 610 050,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
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- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 610 050,00 610 050,00 610 050,00 610 050,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 5841110,28 5841110,28 5841110,28 5841110,28
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 205 000,00 205 000,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 205 000,00 205 000,00 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 205 000,00 205 000,00 0,00 0,00
\-Ngcr)t(lz&;?)%u zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00

2.2, Stan kapitatlu (funduszu) zapasowego na koniec
okresu

6 046 110,28

6 046 110,28

5841 110,28

5841 110,28

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek

okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia $rodkow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
.3;i<2r'e Is(:pita’: (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na 35566 675,34 35 566 675,34 0,00 0,00
poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 3855 322,85 3855 322,85 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 3855 322,85 3855 322,85 0,00 0,00
- podziatu zysku 3855 322,85 3855 322,85 35566 675,34 35 566 675,34
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00

4.2, Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

39 421 998,19

39 421 998,19

35566 675,34

35566 675,34

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

4 060 322,85

4 060 322,85

35566 675,34

35566 675,34

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 4 060 322,85 4 060 322,85 35 566 675,34 35 566 675,34
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 4 060 322,85 4 060 322,85 35 566 675,34 35 566 675,34
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeniesienia zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 060 322,85 4 060 322,85 0,00 0,00
- podziatu zysku 4 060 322,85 4060 322,85 3556667534 35566 675,34
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00 0,00
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b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Wynik netto -18 111 546,45 -18 111 546,45 4060 322,85 4060 322,85

a) zysk netto 0,00 0,00 4 060 322,85 4 060 322,85
b) strata netto 18 111 546,45 18 111 546,45 0,00 0,00
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 27 966 612,02 27 966 612,02 46 078 158,47 46 078 158,47

III. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

27 966 612,02 27 966 612,02

46 078 158,47 46 078 158,47

Nazwa pozycji Stan na Stan na
31.12.2021 31.12.2020

Aktywa trwate 22 455,47 4 670,64
Wartosci niematerialne i prawne 27,63 110,53
Rzeczowe aktywa trwate 19 581,69 2912,44
Naleznos$ci dtugoterminowe 0,00 0,00
Inwestycje dtugoterminowe 2 484,21 1 285,74
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 361,93 361,93
Aktywa obrotowe 3 524,73 2743,21
Zapasy 85,15 101,94
Naleznosci krotkoterminowe 2 793,65 2 439,48
Inwestycje krétkoterminowe 508,40 60,99
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 137,53 140,80
Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
Suma 25 980,20 7 413,85

Nazwa pozycji Stan na Stan na
31.12.2021 31.12.2020

Kapitat (fundusz) wiasny 2 866,65 -38 813,65
Kapitat (fundusz) podstawowy 42 722,42 100,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 7 249,03 7 249,03
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych -46 162,67 -45 385,00
Zysk (strata) netto -942,12 -777,68
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 23 113,55 46 227,50

Strona 13 z 22
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Rezerwy na zobowigzania 532,90 532,90
Zobowigzania dtugoterminowe 14 246,17 8 899,80
Zobowigzania krétkoterminowe 8 268,36 36 789,70
Rozliczenia miedzyokresowe 66,11 5,09
Suma 25 980,19 7 413,85

od od

Poz. Nazwa pozycji 01.0;,2021 01.0;;’2020

31.12.2021 31.12.2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 375,73 523,30
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 235,73 374,59
I Zmia?n_a stanu produk,tfﬁw_ (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00

zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

III Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 50,00 148,71
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 1100,78 1 319,52
I Amortyzacja 587,63 596,83
I Zuzycie materiatéw i energii 3,32 7,50
111 Ustugi obce 343,99 426,90
v Podatki i opfaty, w tym: 22,67 20,00
Vv Wynagrodzenia 77,16 76,57
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 13,10 14,35
VII Pozostate koszty rodzajowe 2,92 37,53
VIII Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 49,98 139,85
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -725,05 -796,22
Pozostate przychody operacyjne 0,00 22,12
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
II Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
v Inne przychody operacyjne 0,00 22,12
E Pozostate koszty operacyjne 157,58 0,00
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
II Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
III Inne koszty operacyjne 157,58 0,00
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -882,62 -774,10
G Przychody finansowe 0,00 0,50
I Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
II Odsetki 0,00 0,50
III Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
Vv Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 59,50 4,08
I Odsetki 59,50 4,08
1I Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
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v Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -942,12 -777,68
J Podatek dochodowy 0,00 0,00
K Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia 0,00 0,00
straty)
L Zysk (strata) netto (I-3-K) -942,12 -777,68
Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego, w kosztdw wytworzenia lub wartosci po aktualizacji

zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru, Spdtka kierowata sie nastepujgcymi zasadami
(polityka) rachunkowosci:

Sprawozdanie  finansowe  zostalo  sporzadzone
zgodnie z rozdziatem 4 i 5 ustawy o
rachunkowosci oraz rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych. Spodtka posiada dokumentacje opisujaca
przyjete przez nig zasady rachunkowosci stosowane w
sposob ciggty. Istotnym elementem tej dokumentacji
jest zbidr okreslonych zasad i metod wyceny aktywdw i
pasywéw oraz ustalania wyniku finansowego, w tym
zasad co, do ktdrych Spotka miata w Swietle ustawy o
rachunkowos$ci, prawo  wyboru  rozwigzan lub
stosowania uproszczen.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej
opisane zasady rachunkowosci:

ujmuje sie w
ksiegach wedtug cen ich nabycia i umarza metoda
liniowg. Odpisy amortyzacyjne dokonywane s3
poczawszy od miesigca nastepujacego

po miesigcu oddania wartosci niematerialnej i prawnej
do uzywania. Do ustalenia okresu amortyzacji, przyjeto
ekonomiczng uzytecznosc tych sktadnikow
majatkowych.

Przy okreslaniu amortyzacji wartosci niematerialnych i
prawnych przyjmuje sie, ze skfadniki

0 cenie jednostkowej:

e od 1.500 z rozliczne sg w koszty w okresie 60
miesiecy

e do 1.500 zt zaliczane sg w koszty 100%
wartosci w momencie zakupu

e ponizej 1.000 zt traktowane s3g jako koszty
ustug, przy czym sktadniki dotyczace optaty za
modyfikacje programu komputerowego o cenie
jednostkowej ponizej 1.500 zt traktowane sg,
jako ustugi. W przypadku stwierdzenia utraty
wartosci lub niewykorzystywania w dziatalnosci
wartosci niematerialnych i prawnych tworzy sie
odpisy aktualizujgce w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych.

Do zaliczane sg rzeczowe aktywa
trwate (z wyjatkiem inwestycji) kontrolowane przez
spotke, kompletne i zdatne do uzytkowania na dzien
przyjecia ich do eksploatacji o przewidywanym okresie
uzytkowania powyzej 1 roku. Warto$¢ poczatkowg
Srodkow trwatych ustala sie wedtug cen nabycia,

wyceny i powieksza o koszty ich ulepszenia. W bilansie
rzeczowy majatek trwaly jest wykazywany w
wartosci netto, tj. pomniejszony o skumulowang
amortyzacje z uwzglednieniem odpisow z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie poczawszy od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu,
w ktdrym przyjeto do uzywania Srodek trwaty, do konca
tego miesigca, w ktdrym nastepuje zréwnanie wartosci
odpiséw amortyzacyjnych z jego wartoscig poczatkowa,
lub w ktoérym $rodek trwaty przeznaczono do likwidacji,
sprzedano lub stwierdzono jego niedobdr. Do ustalenia
okresu amortyzacji przyjeto ekonomiczng uzytecznosc¢
$rodkéw trwatych. — $rodki trwate o wartosci, powyzej
1.500 zt amortyzuje sie: liniowo; stawka amortyzadji
ksiegowej jest rowna amortyzacji podatkowej. - Srodki
trwate o mniejszej wartosci (do  kwoty 1.500 zt)
amortyzuje sie (zalicza do  kosztéw) przy zastosowaniu
zasady: 100% wartosci w momencie zakupu, przy czym
skfadniki o cenie jednostkowej ponizej 1000 zt
traktowane sg, jako materiaty.

zostaly wykazane w
kwocie wymagajacej zaptaty po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce. Odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci
zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od
rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis. Naleznosci
wyrazone w walutach obcych wycenia sie wedtug kursu
$redniegp NBP z dnia poprzedzajgcego dzien
wystawienia faktury. Roznice kursowe odnosi sie w
przychody lub koszty finansowe.

Pozycja ta
obejmuje S$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
bankowych, $rodki pieniezne w drodze i inne Srodki
pieniezne obejmujgce ekwiwalenty srodkéw pienieznych
ptatne w okresie nie dtuzszym niz trzy miesigce od dnia
bilansowego. Do tej grupy aktywow zalicza sie tez inne
aktywa pieniezne (np. weksle i czeki obce pfatne w
terminie dluzszym niz 3 miesigce oraz nalezne
dywidendy wynikajgce z decyzji organu spotki, w ktorej
jednostka ma udziaty lub akcje). Wycena Srodkow
pienieznych i innych aktywdéw pienieznych nastepuje
wedtug wartosci nominalnej.

obejmuija
tytuty dokonanych faktycznie wydatkéw, ktére beda
stanowity koszty nastepnych okreséw sprawozdawczych
(koszty ubezpieczen, dzierzawy, itp.). W zaleznosci od
przewidywanego okresu rozliczenia w  bilansie
prezentowane sg jako dtugo lub krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe.
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rozrachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedtug
zasad okreslonych przepisami prawa i postanowieniami
umowy  (statutu) Spodtki. Zadeklarowane, lecz
niewniesione wptaty na kapitat podstawowy ujmuje sie
jako nalezne wpftaty na poczet kapitatu.

Kapitat z aktualizacji wyceny odnosi sie do rdznicy
pomiedzy wartoécig godziwg a ceng nabycia, po
pomniejszeniu o podatek odroczony, aktywdw
dostepnych do sprzedazy, jesli istnieje cena rynkowa
ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktdrych
wartos¢ godziwa moze byc¢ ustalona w inny wiarygodny
Sposab.

W przypadku zbycia lub likwidacji sktadnika majatku
objetego aktualizacjg, odpowiednia cze$¢ kapitatu
rezerwowegdo z aktualizacji wyceny jest przenoszona na
kapitat zapasowy. Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci
majatku trwatego, ktory uprzednio podlegat aktualizacji
wyceny pomniejsza kapitat z aktualizacji do wysokosci
czesci kapitatu, ktéra dotyczy tego skiadnika majatku
trwatego, a w przypadku, gdy odpis przewyzsza ten
kapitat, rdéznica zaliczana jest w koszty okresu
sprawozdawczego, w ktdrym dokonano odpisu.

Koszty emisji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej
lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszajg
kapitat zapasowy do wysokosci nadwyzki wartosci
emisji nad wartoscia nominalng akgcji, a pozostata ich
czes$¢ zalicza sie do kosztéw finansowych. Zobowigzania
krotkoterminowe wyceniane sg w kwocie wymagajacej
zaptaty. Odsetki za zwloke w zaptacie ksiegowane sg w
przypadku otrzymania noty od dostawcy. Zobowigzania
wyrazone w walutach obcych przelicza sie na PLN wg
kursu $redniego NBP z dnia poprzedzajacego dzien
poniesienia. Roznice kursowe odnosi sie w koszty albo
przychody finansowe z tytutu rdéznic kursowych.
Jednostka sporzadza rachunek wynikéw w wers;ji
poréwnawczej.

operacyjne sg ujmowane w okresie, ktdrego
dotycza. Ewidencja kosztéw prowadzona

jest w uktadzie poréwnawczym.

ze sprzedazy towaréw i produktdw s3
rozpoznawane w momencie ich dostawy,

czyli w momencie transferu ryzyka i korzysci
wynikajacych z prawa wiasnosci do towaréw lub
produktdw. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy ustug. Ujmowane s3 one na
podstawie wystawianych faktur sprzedazy w okresach,
ktérych dotycza.

, biezace zobowigzania z tytutu
podatku dochodowego od oséb prawnych ustalane sg
zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi. W zwigzku
z przejéciowymi réznicami miedzy wykazywang w
ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow
a ich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowa
mozliwg do odliczenia w przyszlosci, Spotka tworzy
rezerwe i ustala aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Aktywa ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku

dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami
przejsciowymi, ktore spowodujg w  przysziosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego, przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.
Rezerwe z tytutlu odroczonego podatku dochodowego
tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztoSci zaptaty w zwigzku z
wystepowaniem dodatnich rdznic przejsciowych, to jest
roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku w przysztosci. WysokoS¢ rezerwy i
aktywdéw ustala sie z uwzglednieniem stawek podatku
dochodowego obowigzujgcych w roku, w ktérym
wptyng one na wielko$¢ podstawy opodatkowania.
Rezerwy i aktywa z tytulu  odroczonego  podatku
dochodowego  dotyczace  operacji rozliczanych z
kapitatem wiasnym, odnosi sie roéwniez na kapitat
wiasny.

, zaprezentowane Wwyzej
zasady rachunkowosci Spotka stosuje w sposob ciggty
w kolejnych latach obrotowych. Dane sprawozdawcze
sg w petni porownywalne z danymi za poprzedni rok
obrotowy.

W omawianym kwartale, Emitenta ze wzgledu na otwarcie uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego o zatwierdzenie ukfadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 starat sie
kontynuowac realizacje wczesniej podpisanych kontraktow i uméw o roboty budowlane i
dostawe materiatéw. Cze$¢ z realizowanych umoéw zostata opdzniona przez pandemie covid-
19. Kierunek rozwoju wyznaczony przez Zarzad w 2019 roku nadal jest realizowany i zwigzany
jest z dziatalnoscig budownictwa infrastrukturalnego oraz obiektéw wielkokubaturowych.

Koszty surowcow

Zamdwienia Emitenta nie opierajg sie na dtugoterminowych umowach, ktére moga w pewnym
stopniu ograniczy¢ ryzyko nagtego wzrostu cen i moga umozliwi¢ zabezpieczenie ptynnos¢
dostaw. Emitent pracuje jednak nad zapewnieniem jak najlepszej ciggtosci dostaw w jak
najlepszych cenach. Ponadto, Emitent realizuje kontrakty w perspektywie krétkookresowej, co
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pozwala na szybka reakcje i przetozenie rosnacych kosztdw materiatdw bezposrednio na

wyceny sporzadzane dla klientdw.

Emitent obserwuje réwniez rosnacg presje na wzrost wynagrodzen pracownikdw, ktorej nie
zatrzymata nawet pandemia koronawirusa.

Emitent zidentyfikowat gtdwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztéw surowcoéw i
materiatdw i stara sie zapewnic niezbedne wolumeny dostaw.

Wzrost cen surowcdw i materiatdow oraz wynagrodzen moze znaczgco wptynaé na rentownosc
realizowanych dtugoterminowych kontraktéw, co rowniez moze przetozy¢ sie na planowane
zyski.

Generalne wykonawstwo

Emitent obserwuje duzg aktywnos$C inwestorow na rynku i podaz nowych tematéw do
realizacji w roku 2021 i 2022 roku. Dynamiczny wzrost cen surowcdw i materiatdow oraz
niewystarczajgca ich podaz przektada sie na niepewnos¢ dostaw kluczowych zakreséw robot.
Emitent przewiduje mozliwy wzrost cen ustug podwykonawczych i ograniczenie dostepnosci
firm podwykonawczych. Emitent na biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje
niezbedne materiaty i ustugi reagujgc na zmienne warunki rynkowe.

Emitent zidentyfikowat gtéwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztéw generalnego
wykonawstwa i stara sie zapewni¢ niezbedne wolumeny dostaw i ustug podwykonawczych
oraz aktualizuje na biezaco koszty wykonania poszczegdlnych zakreséw robdt zardwno w
ofertach jak i szacunkach w zakresie przewidywanych wynikow kontraktdw.

Biorac pod uwage aktualng sytuacje rynkowg Emitent przewiduje rosngcg presje na marze w
segmencie generalnego wykonawstwa.

W opinii Zarzadu zleceniodawcy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i
catosciowe, obejmujgce jednoczesnie doradztwo w zakresie technologii, jak i projektowanie,
transport oraz montaz, a takze kompleksowe realizowanie obiektdw w formule generalnego
wykonawstwa. W przypadku Emitenta koordynowanie catego procesu budowlanego zwieksza
elastyczno$¢ proceséw dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania zapotrzebowania na
materiaty, surowce i podwykonawstwo w okreslonym czasie. Emitent zamierza nadal pracowac
nad rozwojem oferty produktowej, w tym nad produktami bardziej ztozonymi technologicznie,
0 WyZzszej marzowosci.

Zrownowazone budownictwo

W opinii Zarzadu coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt Srodowiskowy (ekologiczny)
prowadzonej dziatalnosci. Jest to spowodowane konieczng transformacja gospodarki Polski i
catej Europy w kierunku gospodarki niskoemisyjnej. Zmieniajg sie oczekiwania i preferencje
kontrahentdw, co do oferowanych produktow i ustug; zwraca sie dzisiaj wiekszg uwage przede
wszystkim na Slad weglowy produktdw i ilos¢ odpaddéw nieprzetwarzalnych z budowy. Proces
przeksztatcenia i dostosowania wymaga daleko idgcych zmian w budownictwie. Zmiany beda
obejmowaly kazdy aspekt dziatalnosci — od procesdw zarzadzania kontraktem po zakres
uzywanych materiatow.

Wplyw COVID-19 na dziatalnos¢ spotki

W dniu 22 pazdziernika 2021 roku Emitent zawart umowe o petnienie funkcji nadzorcy uktadu
W uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 z
doradcg restrukturyzacyjnym Maciejem Gerominem, posiadajacym licencje doradcy
restrukturyzacyjnego numer 1091.

Jako dzien uktadowy wskazuje sie dzien 1 listopada 2021 roku. Postepowanie prowadzone
bedzie w trybie okreslonym przez Ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne
znajdujgce zastosowanie do postepowania o zatwierdzenie uktadu ze zmianami wynikajgcymi
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z Ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytow bankowych

udzielanych przedsiebiorcom dotknietym skutkami COVID-19 oraz 0 uproszczonym
postepowaniu o zatwierdzenie ukfadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19, rozdziat 6 Dz. U. z
dnia 23 czerwca 2020 r., poz. 1086. Ogtoszenie zostato opublikowane w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym MSiG 211/2021, 6356_ w dniu 29.10.2021 r. pod pozycjg 67953.

W dniu 4 lutego 2022 roku odbyto sie Zgromadzenie Wierzycieli w celu glosowania nad
uktadem. Nadzorca sadowy Maciej Geromin ("Nadzorca") przeprowadzit Zgromadzenie
Wierzycieli za posrednictwem aplikacji ZOOM z transmisjg dzwieku i obrazu w czasie
rzeczywistym. Na Zgromadzeniu wierzycieli byto 50 wierzycieli uprawnionych do gtosowania
50 z 94 uprawnionych do gtosowania wierzycieli. Udziat w Zgromadzaniu Wierzycieli wzieto 50
sposrod 94 uprawnionych do gtosowania wierzycieli, z czego 48 oddanych glosow byto
waznych.

Gtosowano nad dwoma kategoriami propozycji uktadowych:

PROPOZYCJE UKLADOWE NR 1

Obejmuje wierzytelnosci publicznoprawne oraz z tytutu zobowigzan handlowych oraz
wierzytelnosci z tytutu ustug zwigzanych z dziatalnoscig dtuznika - bez podziatu wierzycieli na
kategorie.

PROPOZYCJE UKLADOWE NR 2

Obejmuje wierzytelnosci publicznoprawne oraz z tytutu zobowigzan handlowych oraz
wierzytelnosci z tytutu ustug zwigzanych z dziatalnoscig dtuznika - podziat wierzycieli na dwie
kategorie i kryterium zrdznicowania propozycji. Propozycje ukladowe dla "Kategorii I"
formutowane sg wzgledem wierzytelnosci objetych uktadem z mocy prawa Kryterium
wyodrebnienia stanowi wysoko$¢ wierzytelnosci - "Kategoria I" obejmuje wierzycieli, ktorych
wierzytelnosci w kwocie gtdwnej bez odsetek, innych naleznosci ubocznych lub kosztéw sg nie
wyzsze niz 10.000 zt. Propozycje ukladowe dla "Kategorii II" formutowane sg wzgledem
wierzytelnosci objetych uktadem z mocy prawa oraz tych, w odniesieniu do ktérych moga
wyrazi¢ zgode na objecie uktadem wierzyciele zabezpieczeni rzeczowo. Kryterium
wyodrebnienia stanowi wysoko$¢ wierzytelnosci - "Kategoria II" obejmuje wierzycieli, ktdrych
wierzytelnosci w kwocie gtdwnej bez odsetek, innych naleznosci ubocznych lub kosztéw s3
wyzsze niz 10.000 zi.

Nadzorca, z uwagi na spetnienie sie przestanek okreslonych w art. 119 ust. 3 p.r., dziatajac na
podstawie art. 19 ust. 5 w zw. z art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach
do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsiebiorcom dotknietych skutkami
COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie ukladu w zwigzku z
wystgpieniem COVID-19 ("Tarcza 4.0."), stwierdzit, iz na zgromadzeniu wierzycieli przyjeto
PROPOZYCJE UKLADOWE NR 2 - Wierzyciele majacy wiecej niz dwie trzecie sumy
wierzytelnosci przystugujacych gtosujgcym wierzycielom gtosowali za przyjeciem ukiadu
(85,26%) oraz, ze uktad zostat przyjety w jednej z grup wierzycieli.

Segmenty operacyjne
Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Emitent moze
uzyskiwaé przychody oraz ponosi¢ koszt.
Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Emitenta zostata podzielona na czesSci w oparciu o
$wiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Emitenta wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e Realizacja kontraktéow — ustugi budowlane,

e  Ustugi produkcyjne,
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e Realizacja projektow deweloperskich na wiasny rachunek,

e Ustugi najmu,
e Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym
zaangazowanie aktywow, kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Emitent prezentuje te czesé
realizacji kontraktdw, ktdra zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej
realizacji kontraktdw w charakterze wykonawcy przy wspdtudziale podwykonawcow
zewnetrznych.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wiasny rachunek” to segment w dziatalnosci
Emitenta, ktéry obejmuje swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscia
deweloperska. W jej zakres wchodzi przygotowywanie gruntdw pod inwestycje, prowadzenie
projektow deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wiasny rachunek,
sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do
tego segmentu zakwalifikowano projekt Nadarzyn przy ul. Turystycznej, ktdry prowadzony jest
na osobnej ewidencji pozwalajagcej na ustalenie kosztow dotyczacych poszczegdinych
elementow sktadowych projektu, ktére mogag byC przedmiotem oddzielnego zbycia. W
momencie rozpoznania przychodow ze sprzedazy.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Emitent prezentuje przychody i koszty zwigzane ze
$wiadczeniem przez Emitenta ustug produkcyjnych w kraju. Prezentowana w segmencie
ustuga produkcyjna polega na wykonywaniu materiatu do stabilizacji podtoza z powierzonych
materiatdw, przy uzyciu maszyn i urzadzen Emitenta, ktdra jest realizowana na placach
budowy w realizowanych kontraktach. Emitent dostarcza wykwalifikowang kadre jak réwniez
know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Emitent prezentuje przychody i koszty zwigzane ze
Swiadczeniem przez Emitenta ustug najmu w inwestycjach maszyn i urzadzen budowlanych
oraz najem pracownikow, zrealizowanych przez Emitenta.

Aktywa Emitenta nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu
operacyjnego, dlatego nie sg alokowane do aktywéw segmentdw operacyjnych. Cze$é
aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach
grupy.

Zmiany w sktadzie organéw IDH DEVELOPMENT S.A.
W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organow
spotki.

Inne istotne zdarzenia
W dniu 20 pazdziernika 2021 roku wptynety do spdtki od spotki Rubicone Sp. z 0.0. z siedzibg
w tazach noty obcigzeniowe z tytutu niezachowania koncowego terminu, przypadajgcego na
dzien 31.08.2021 r. realizacji nastepujacych uméw:
1. Umowy z dnia 4 czerwca 2019 r. na dostawe i montaz maszyn i urzadzen wchodzacych w
sktad linii technologicznej do zaktadu produkcyjnego, o zawarciu ktdrej Emitent
informowat RB ESPI 4/2019. Wysoko$¢ otrzymanej kary wynosi: 2.442.472,50 zi;
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2. Umowy z dnia 25 lipca 2019 r. na dostawe i montaz maszyn i urzadzen wchodzacych w

sktad linii technologicznej do zaktadu produkcyjnego, o zawarciu ktdrej Emitent
informowat RB ESPI 6/2019. Wysoko$¢ otrzymanej kary wynosi: 3.973.368,01 z;

Spdtka wyjasnia, ze brak realizacji ww. umoéw spowodowane jest sytuacjg epidemiczng na
$wiecie, wywotang Covid-19. Obowigzujgce restrykcje spowodowaty blokade przedtuzajgce sie
procedury wizowe z przyjazdem specjalistdw z Chin do rozruchu linii technologicznej, ktdra
stanowi kluczowy przedmiot ww. uméw. Jednocze$nie spdtka Rubicone Sp. z o0.0. w
przestanych pismach zastrzegta sobie prawo do dalszego naliczania kar w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia brutto z uméw za kazdy dzien zwioki w stosunku do terminu koncowego.
Spdtka informowata raportem ESPI nr 38/2021 w dniu 21 pazdziernika 2021 roku.

W dniu 22 pazdziernika 2021 roku Spétka zawarta umowe o petnienie funkcji nadzorcy ukfadu
W uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 z
doradcg restrukturyzacyjnym Maciejem Gerominem, posiadajacym licencje doradcy
restrukturyzacyjnego numer 1091. Jako dzien ukiladowy wskazuje sie dzien 1 listopada
2021 roku. Postepowanie prowadzone bedzie w trybie okreSlonym przez Ustawe z dnia 15
maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne znajdujgce zastosowanie do postepowania o
zatwierdzenie ukfadu ze zmianami wynikajgcymi z Ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o
doptatach do oprocentowania kredytdw bankowych udzielanych przedsiebiorcom dotknietym
skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie ukfadu w zwigzku z
wystgpieniem COVID-19, rozdziat 6 ,,Dz. U. z dnia 23 czerwca 2020 r., poz. 1086” Ogtoszenie
zostato opublikowane w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym ,MSiG 211/2021, 6356" w dniu
29.10.2021 r. pod pozycjg 67953. Spdtka informowata raportem ESPI nr 39/2021 w dniu 29
pazdziernika 2021 roku.

W dniu 4 lutego 2022 roku odbyto sie Zgromadzenie Wierzycieli w celu glosowania nad
uktadem. Nadzorca sadowy Maciej Geromin ("Nadzorca") przeprowadzit Zgromadzenie
Wierzycieli za posrednictwem aplikacji ZOOM z transmisjg dzwieku i obrazu w czasie
rzeczywistym. Na Zgromadzeniu wierzycieli byto 50 wierzycieli uprawnionych do gtosowania
50 z 94 uprawnionych do gtosowania wierzycieli. Udziat w Zgromadzaniu Wierzycieli wzieto 50
sposrod 94 uprawnionych do gtosowania wierzycieli, z czego 48 oddanych glosow byto
waznych.

Gtosowano nad dwoma kategoriami propozycji uktadowych:

PROPOZYCJE UKLADOWE NR 1

Obejmuje wierzytelnosci publicznoprawne oraz z tytutu zobowigzan handlowych oraz
wierzytelnosci z tytutu ustug zwigzanych z dziatalnoscig dtuznika - bez podziatu wierzycieli na
kategorie.

PROPOZYCJE UKLADOWE NR 2

Obejmuje wierzytelnosci publicznoprawne oraz z tytutu zobowigzan handlowych oraz
wierzytelnosci z tytutu ustug zwigzanych z dziatalnoscig dtuznika - podziat wierzycieli na dwie
kategorie i kryterium zrdznicowania propozycji. Propozycje uktadowe dla "Kategorii I"
formutowane sg wzgledem wierzytelnosci objetych uktadem z mocy prawa Kryterium
wyodrebnienia stanowi wysokos¢ wierzytelnosci - "Kategoria I" obejmuje wierzycieli, ktérych
wierzytelnosci w kwocie gtdwnej bez odsetek, innych naleznosci ubocznych lub kosztéw sg nie
wyzsze niz 10.000 zt. Propozycje ukladowe dla "Kategorii II" formutowane sy wzgledem
wierzytelnosci objetych uktadem z mocy prawa oraz tych, w odniesieniu do ktérych moga
wyrazi¢ zgode na objecie uktadem wierzyciele zabezpieczeni rzeczowo. Kryterium
wyodrebnienia stanowi wysoko$¢ wierzytelnosci - "Kategoria II" obejmuje wierzycieli, ktdrych
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wierzytelnosci w kwocie gtownej bez odsetek, innych naleznosci ubocznych lub kosztéw sa

wyzsze niz 10.000 zi.

Nadzorca, z uwagi na spetnienie sie przestanek okreslonych w art. 119 ust. 3 p.r., dziatajgc na
podstawie art. 19 ust. 5 w zw. z art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach
do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsiebiorcom dotknietych skutkami
COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie ukltadu w zwigzku z
wystgpieniem COVID-19 ("Tarcza 4.0."), stwierdzit, iz na zgromadzeniu wierzycieli przyjeto
PROPOZYCJE UKLADOWE NR 2 - Wierzyciele majacy wiecej niz dwie trzecie sumy
wierzytelnosci przystugujacych gtosujgcym wierzycielom gtosowali za przyjeciem ukiadu
(85,26%) oraz, ze uklad zostat przyjety w jednej z grup wierzycieli, o czym Emitent
poinformowat raportem ESPI nr 2/2022 w dniu 7 lutego 2022 roku.

W dniu 15 listopada 2021 roku Emitent podjat decyzje o niepublikowaniu prognoz wynikow
finansowych Spotki za lata 2021 — 2023 ze wzgledu na otwarcie uproszczonego postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 ograniczajg mozliwosé
precyzyjnego ustalenia prognoz wynikdw finansowych Emitenta. Biorgc pod uwage powyzsze,
publikacja prognoz finansowych bytaby obarczona zbyt duzym ryzykiem i mogtaby wprowadzi¢
inwestoréw w btad. Emitent poinformowat raportem ESPI nr 40/2021 z dnia 15 listopada 2021
roku.

W dniu 28 grudnia 2021 Emitent poinformowat raportem ESPI nr 41/2021, Ze ustalony
Aneksem z dnia 29.09.2021 r. (ESPI 37/2021) do Przedwstepnej Umowy sprzedazy z dnia
27.04.2021 r., (ESPI 15/2021) pomiedzy Emitentem ("Kupujacy") a spdtkg Invest Reform Sp.
Z 0. 0. Z siedzibg w Raszynie ("Sprzedajacy") termin na zawarcie umowy przyrzeczonej do dnia
31.12.2021 r. nie zostanie zachowany. Emitent wyjasnia, iz powodem niezachowania terminu
zawarcia umowy przyrzeczonej jest trwajace postepowanie restrukturyzacyjne, po
zakonczeniu, ktdrego Strony wrdcg do rozmow celem ustalenia terminu zawarcia umowy
nabycia nieruchomosci lub jej rozwigzania.

W czasie realizacji uproszczonego postepowania o zatwierdzenie ukladu w zwigzku z
wystgpieniem COVID-19, spdtka realizowata wszystkie umowy i rozpoczete inwestycje.

Realizacja uproszczonego postepowania o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem
COVID-19 nie ma wptywu na biezgcg dziatalnos¢ operacyjng spotki.

Zarzad spodtki IDH Development S.A. informuje, ze podjat decyzje o niepublikowaniu prognoz
wynikow finansowych Spétki za lata 2021 — 2023.

W opinii Zarzadu Spdtki, otwarcie uproszczonego postepowania o zatwierdzenie uktadu w
zwigzku z wystgpieniem COVID-19 ograniczajg mozliwo$¢ precyzyjnego ustalenia prognoz
wynikow finansowych Emitenta. Biorac pod uwage powyzsze, publikacja prognoz finansowych
bytaby obarczona zbyt duzym ryzykiem i mogtaby wprowadzi¢ inwestorow w biad.

Emitent informowat RB ESPI 40/2021 w dniu 15 listopada 2021 roku.
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XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

DEVELOPMENT
OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN I INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAMU ICH REALIZACII

Nie dotyczy

INFORMACIJE NA TEMAT AKTYWNOSCI W ZAKRESIE WPROWADZANIA
ROZWIAZAN INNOWACYINYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na
wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

INFORMACIE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCIONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, CO
NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Sylwia Le$niak-Paduch 10 761 158 88,20 %

Pozostali 1439 842 11,80 %

INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W
PRZELICZENIU NA PELNE ETATY.

Kadra kierownicza 1

Pozostali 6

Ze wzgledu specyfike prowadzonej dziatalnosci przez IDH DEVELOPMENT S.A spotka
zdecydowata sie na outsourcing wielu niezbednych proceséw biznesowych i operacyjnych.
Dzieki temu koszty state ograniczone sg do minimum.

OSWIADCZENIE ZARZADU
Zarzad Spotki IDH DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy
sprawozdanie finansowe jednostkowe za okres 01.10.2021 do 31.12.2021 sporzadzone
zostato zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Polsce oraz odzwierciedla w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg IDH DEVELOPMENT
S.A. jak i jej wynik finansowy.

Warszawa, dnia 14 lutego 2022 roku

Marcin Koztowski
Prezes Zarzadu
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