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. OTOCZENIE RYNKOWE

1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem Grupy

Ryzyko zwigzane z nasilonym dziataniem konkurentéw

Ryzyko wzrostu konkurencji mozna analizowa¢ w dwdch gtéwnych aspektach: jako ryzyko
wzrostu konkurencji lokalnej oraz ryzyko wejscia na rynek polski konkurentow
zagranicznych. Firmy lokalne wykorzystuja zwykle jeden element walki konkurencyjnej -
cene, obnizajgc tym samym efektywnos¢ dziatalnosci i utrudniajgc rozwdj. Potencjalna
konkurencja zagraniczna moze mie¢ wiecej zasobdéw i byé zdolna do intensywnego
inwestowania w rozwo;.

W walce z konkurencjg Grupa Kapitatowa Uniserv S.A. (dalej: Grupa Uniserv lub Grupa)
opiera sie przede wszystkim na kompleksowosci swiadczonych ustug oraz ich wysokiej
jakosci. Grupa jest w stanie konkurowac na rynku lokalnym i zachowac¢ osiggnieta pozycje
dzieki potgczeniu nowoczesnych ustug technologicznych z inzynieryjno-budowlanymi oraz
optymalizacji kosztéw wewnatrz Grupy.

Ryzyko zwigzane z ogodlng sytuacja makroekonomiczng

Wyniki operacyjne i finansowe osiggane przez Grupe sg w istotny sposéb uzaleznione od
sytuacji makroekonomicznej w Polsce i na swiecie. W sposéb bezposredni i posredni zalezg
one od ksztattowania sie takich zmiennych makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu
PKB, poziom sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, wielko$¢ i dynamika produkciji
przemystowej, ksztattowanie sie koniunktury w przemysle, skionnos¢ przedsiebiorstw do
inwestycji, a takze globalna koniunktura, poziom stép procentowych, dostepnosc
finansowania zewnetrznego.

Niekorzystne zmiany sytuacji makroekonomicznej w Polsce odbijajg sie m.in.
na ograniczeniu inwestycji, mozliwosciach ptatniczych odbiorcoéw ustug czy ograniczeniu
dostepu do finansowania zewnetrznego, przektadajac sie na rosngce zatory ptatnicze
i zaburzenia ptynnosci finansowej w catym tancuchu dostaw, tym samym wptywajac
na mozliwe pogorszenie wynikow finansowych Grupy.

Ryzyko zwigzane z potencjalnymi zmianami przepisow prawnych i réznicami
w ich interpretaciji

System prawny w Polsce charakteryzuje sie w ostatnich latach duzg zmiennoscig
obowigzujagcych regulacji, wynikajgcg m.in. z implementacji przepiséw unijnych na grunt
przepiséw krajowych czy tez np. z uszczelniania systemu podatkowego.

Z perspektywy Grupy Kapitatowej negatywne konsekwencje mogg wywota¢ zwtaszcza
zmiany w zakresie prawa podatkowego, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, prawa z
zakresu ochrony Srodowiska czy rozwigzan zaostrzajgcych zasady prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Dodatkowo przediuzajgca sie niepewnos¢ co do ksztattu projektowanych regulacji i ich
ostatecznego wptywu na dang branze, sprzecznos¢ przepisOw wystepujacych w réznych
aktach prawnych, nieprecyzyjnos¢ ich sformutowania czy niejasnosci interpretacyjne mogg w
znaczacy sposob utrudni¢ prowadzenie rentownego biznesu, obnizy¢é dostepnosé
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finansowania, atakze op6zni¢ czas podejmowanie decyzji o nowych inwestycjach
lub generalnych remontach wdanej branzy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka wptywu
zmieniajgcych sie, kluczowych dla catej branzy przepisbw, na dziatalnosé, wyniki
i perspektywy Grupy.

Ryzyko zwigzane z opdznieniem procesow inwestycyjnych

Grupa Kapitatowa zaktada udziat w realizacji kontraktéw zwigzanych z planowanymi
inwestycjami w sektorze przemystowym, w tym w branzy energetycznej. Koniecznosé
modernizacji zrodet wytworczych w energetyce wynika m.in. z ponad trzydziestoletniego
okresu eksploatacji wigkszosci elektrowni, zaostrzonych wymogoéw ochrony srodowiska oraz
rosngcego zapotrzebowania na energie. Nie mozna wykluczy¢, ze realizacja niektorych
zamierzen inwestycyjnych odsunie sie w czasie, co bezposrednio moze mie¢ wptyw na
nasilenie konkurencji w branzy, a takze poziom przychodow i wynikéw Grupy.

Ryzyko zwigzane z trudniejszym dostepem do kapitatu

Realizacja zatozonej przez Grupe Kapitatowg strategii uzalezniona jest od skutecznego
pozyskiwania kapitatu. Zmiennos¢ sytuacji na rynkach finansowych moze mie¢ negatywne
przetozenie na dostep do zrédet kapitatu. Konsekwencjg braku dostepu do kapitatu moze by¢
niemoznosc¢ osiggniecia zaktadanych wynikow finansowych czy tez ograniczenie perspektyw
rozwoju. W celu ograniczenia ryzyka Grupa dazy do dywersyfikacji zrodet finansowania.

1.2. Ogodlna charakterystyka rynku

Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego Polska gospodarka w drugim kwartale 2019 roku
wzrosta o0 4,4% r/r. Wynik ten, mimo ze jest ponizej wczesniejszych oczekiwan (planowano
4,5%), oznacza ponad 3-krotnie szybsze tempo niz dla 28 krajéw UE. Oznacza to, ze polska
gospodarka jest wcigz odporna na spowolnienie w UE.

Ceny towarow i ustug konsumpcyjnych w czerwcu 2019 roku wzrosty o 0,3% w poréwnaniu
do maja br., zas w ujeciu r/r o 2,6% (dane GUS). Poziom inflacji w czerwcu 2019 byt
najwyzszym od listopada 2012 roku.

W | pétroczu 2019 odnotowano wzrost wartosci produkcji budowlano — montazowej o 9,3%
r/r. Wzrostowi produkcji budowlanej w pierwszych dwoch kwartatach 2019 roku towarzyszyta
poprawa ogdélnego wskaznika klimatu koniunktury w budownictwie, ktéry w czerwcu 2019
roku osiaggnat wartos¢ 7,8 pkt. w poréwnaniu do 7,3 pkt. rok wczeséniej i 6,4 pkt. w czerwcu
2017 roku .
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Dynamika produkgi budowlano- montazowei lipiec 2019 Frddile: GUS

Mimo utrzymujgcej sie ogodlnej poprawy koniunktury w budownictwie, dziatalnos¢
gospodarczg na rynku budowlanym charakteryzuje niepewnos¢, ktérej zrodtem jest niska
podaz zaméwien publicznych oraz wyhamowanie inwestycji prywatnych. Przedsigbiorstwa
budowlane borykaty sie =z problemami zwigzanymi zrosngcymi cenami ustug
podwykonawcow, wzrostem Kkosztdow zatrudnienia icen materiatbw budowlanych,
a szczegOlnie z niedoborem wykwalifikowanej kadry. Wzrost w/w kosztéw budowlanych
uderza w rentownos¢ kontraktéw (niemozno$¢ osiggniecia zaktadanych marz), w zwigzku
z czym wykonawcy coraz czesciej podejmujg proby waloryzowania cen kontraktow. Istnieje
ryzyko, ze bez waloryzacji czesc¢ firm wycofa sie z kontraktéw, a niektére zbankrutuja.

Wzrost cen materiatbw i kosztébw pracy wptywa takze na rezygnacje z realizacji
lub przesuniecia projektow przez inwestorow.

1.3. Perspektywy rozwoju rynku

Pomimo pogorszenia koniunktury w gospodarce strefy euro, polska gospodarka utrzymuje
sie na sciezce szybkiego wzrostu. Gtéwnym motorem wzrostu pozostaje popyt krajowy.

W nadchodzacych latach istotnym elementem ksztattujgcym dynamike inwestycji
w budownictwie bedg Srodki unijne. Zgodnie z projektem wieloletniego budzetu Unii
Europejskiej na lata 2021-2027, Polska otrzyma wsparcie w ramach polityki spojnosci
w wysokosci 64 mld EUR, tj. 19,5 mid EUR mniej niz w ramach poprzedniego budzetu
(ciecie o ponad 23%). Pieniadze te majg m.in. wspierac transformacje niskoweglowa, walke
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ze zmianami klimatycznymi czy gospodarke o obiegu zamknietym. Srodki unijne pozwolg
wiec na wybudowanie / modernizacje wielu obiektow, a wsrdd nich takze tych, ktére
sg w kregu zainteresowania Grupy Kapitatowej Uniserv. S.A.

Jednoczesnie jednak analitycy rynku wskazujg szereg uwarunkowan i czynnikbw, mogacych
negatywnie wptywa¢ w najblizszym czasie na procesy makroekonomiczne w Polsce, a tym
samym na rynek budowlany. W szczegdlnosci sg to: spowolnienie gospodarcze w krajach
Unii Europejskiej (zwlaszcza w Niemczech i we Wioszech), sytuacja w Zatoce Perskiej,
mogaca skutkowa¢ bardzo duzymi wzrostami cen ropy naftowej, twardy Brexit, stabngca
gospodarka Niemiec oraz napiecia handlowe na linii USA — Chiny.

Wsréd wewnetrznych czynnikdw ryzyka niezmiennie pozostajg wyzwania w postaci:

v' braku wykwalifikowanych pracownikéw, kitéry przektada sie na brak mocy
przerobowych i wynikajace z tego op6znienia w realizacji projektéw,

zatoréw pfatniczych,

wysokich kosztéw dziatalnosci, w szczegdlnosci kosztow pracowniczych,

rosngcych cen materiatow,

wysokich kosztow ustug podwykonawcow,

braku zlecen.

A N N N NN

Gtéwne rynki, na ktérych funkcjonuje Grupa Kapitatowa Uniserv S.A. to:

. energetyka zawodowa i przemystowa,

. przemyst chemiczny oraz petrochemiczny,
" hutnictwo stali i metali niezelaznych,

. przemyst koksowni i cementowni.

Dziatalno$¢ Grupy koncertuje sie na realizacjach:
" inwestycji w formule ,zaprojektuj i wybudu;j”,
. prac budowlano-montazowych,

. prac remontowych i modernizacyjnych.

Potencjat sektora energetycznego w Polsce

Rynek energetyczny, szczegblnie w segmencie energetyki zawodowej, jest w duzym
zakresie regulowany zaréwno pod wzgledem zasad jego funkcjonowania, jak i kwestii
zwigzanych z kierunkami jego rozwoju i struktura, w kontekscie zaostrzajgcych sie norm
z zakresu ochrony $rodowiska. Regulacje te obejmujg zaréwno przepisy prawa,
jak i generalne zatozenia polityki energetycznej na szczeblu krajowym i unijnym w zakresie
ochrony srodowiska.

W zwigzku z zaostrzajgcymi sie normami ochrony Srodowiska, przedsiebiorstwa w tym
elektrownie i elektrocieptownie emitujace w procesie produkcji réznego rodzaju spaliny,
zmuszone sg do modernizacji istniejgcych instalacji oraz montowania nowych urzadzen,
w celu zmniejszenia poziomu emitowanych spalin. Wplywa to na zwiekszenie poziomu
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inwestycji w sektorze energetycznym, obejmujgcych budowe niskoemisyjnych
wysokosprawnych elektrowni oraz modernizacje istniejgcych elektrowni i cieptowni, tak aby
spetniaty surowe unijne wymogi srodowiskowe. Powyzsze stwarza potencjat wzrostu liczby
zamoéwien na produkty i ustugi Grupy.

Ponadto w lipcu 2017 roku Komisja Europejska wydata komunikat w sprawie najlepszych
dostepnych technik dla duzych obiekiéw spalania (z ang. Best Available Techniques
for large combustion plants, dalej: BAT LCP), tj. tych, ktérych moc jest wieksza lub réwna 50
MW.

Konkluzje BAT stanowig zasadniczy $rodek majgcy na celu ochrone srodowiska przed
szkodliwymi zanieczyszczeniami z instalacji przemystowych, wprowadzony przez Dyrektywe
w sprawie emisji przemystowych (dalej: Dyrektywa IED). Zgodnie z przepisami tej Dyrektywy,
konkluzje BAT sa punktem odniesienia dla ustalania limitbw emisji zanieczyszczen oraz
monitoringu w pozwoleniach zintegrowanych, na podstawie ktérych dziatajg instalacje
spalania. Termin na zapewnienie tej zgodnosci wynosi 4 lata od dnia publikacji Konkluzji BAT
w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej, tj. uptywa w potowie 2021 r. Konkluzje BAT beda
takze wigzgce m.in. dla licznych elektrowni i elektrocieptowni w Polsce.

W zakresie kierunkdédw rozwoju sektora energetycznego istotne znaczenie ma réwniez
konsultowana przez Ministerstwo Gospodarki ,Polityka energetyczna dla Polski (PEP)
do 2040 roku”, ktéra zaktada m.in. rozbudowe infrastruktury wytworczej i sieciowej energii
eklektycznej, wdrozenie energetyki jadrowej, rozwdj cieptownictwa i kogeneracji oraz
poprawe efektywnosci energetyczne;j.

Plany inwestycyjne sektora energetycznego

Zgodnie z ,Prognoza pokrycia zapotrzebowania szczytowego na moc w latach 2016-2035,
opublikowang przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne (PSE), wymagany przyrost nowych
mocy, z wytgczeniem jednostek aktualnie budowanych, w krajowym systemie
elektroenergetycznym w latach 2016-2035 dla scenariusza modernizacyjnego BAT powinien
wynies¢ 15,8 GW. Analogiczna wartos¢ w przypadku scenariusza wycofan jednostek
niespetniajacych wymagania BAT powinna wynies¢ 22,3 GW.

Duze potrzeby inwestycyjne w zakresie blokéw energetycznych bedg zatem motorem
wzrostu budownictwa energetycznego w nadchodzgcych latach.

W ostatnich latach realizacja nowych projekidéw energetycznych w Polsce zostata nieco
spowolniona (m.in. z uwagi na spowolnienie gospodarcze na przetomie 2012/2013). Stad
niektére realizowane obecnie inwestycje sg opdznione o okoto 2 lata, a czes¢ projektdw
zostata w ogdble zawieszona. Szacuje sie, ze do 2030 roku inwestycje zaréwno
odtworzeniowe, jak i rozwojowe W segmencie energetycznym pochtong ponad 200
miliardéw ziotych.

Koniunktura w pozostatych sektorach dziatalnosci Grupy Kapitatowej

e Po latach szybkiego wzrostu, do kolejnych inwestycji szykuje sie polski przemyst
chemiczny, ktéry pozostaje w Swiatowej czotowce pod wzgledem tempa wzrostu
i rozwija sie szybciej niz $rednia dla catego polskiego przemystu. W latach
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2010-2016 srednioroczny wzrost wyniost 5,8%, co oznacza, ze szybciej branza rosta
tylko w Chinach i w Rosji.

Najwieksze podmioty rynku chemicznego deklaruja nowe inwestycje oraz
kontynuacje juz rozpoczetych. Grupa Azoty, z ktbérg wspébtpracujg spétki Grupy
konsekwentnie realizuje strategie rozwoju na lata 2013-2020. W ramach
Operacjonalizacji Strategii zaplanowano 68 zadan inwestycyjnych. Do 2020 r. Grupa
Azoty zamierza zrealizowa¢, w samym Tarnowie, inwestycje o0 wartosci
przekraczajgcej 1 mld zt., a na inwestycje we wszystkich swoich spétkach zamierza
przeznaczy¢ ponad 7 mld zi. O nowych inwestycjach méwig takze m.in. Grupa
LOTOS, Grupa ORLEN, Grupa CIECH czy Synthos.

e Przemyst metalurgiczny jest jedng z istotniejszych gatezi polskiego przemystu.
Zdecydowana wiekszo$¢ produkcji hutniczej w Polsce przypada na stal (ponad 90%).
W Unii Europejskiej odnotowuje sie zwiekszenie zuzycia stali, co jest pozytywnym
sygnatem dla polskich hut. Dodatkowo budownictwo, do ktérego trafia ok. 1/3
produkcji stali, planuje w 2019 roku zwiekszy¢ produkcje o ok. 2%, co przetozy sie na
produkcje polskich hut, a tym samym osiggane przez nie wyniki. W konsekwenciji
przemyst metalurgiczny bedzie prawdopodobnie sktonny do inwestowania lub
dokonania modernizacji obiektéw juz istniejacych.

» Koksownictwo znajduje sie w czotéwce najbardziej rozwijajacych sie gatezi przemystu
ciezkiego, zarowno w Polsce, jak i w swiecie. Wiagze sie to bezposrednio z rozwojem
gospodarki swiatowej, ktéry pocigga za sobag wzrost konsumpgiji stali i zuzycia koksu,
bowiem przemyst stalowy jest konsumentem okoto 80% $Swiatowej produkcji koksu.
Poprawa wskaznikéw produkcyjnych hutnictwa znajdzie zatem swoje odbicie w
wyzszej sprzedazy koksu. Rodzime koksownictwo nie jest jednak nowoczesng
gatezig przemystu. Sredni wiek pracujgcych w naszym kraju baterii koksowniczych
jest co prawda nizszy niz Srednia $Swiatowa (0 4 lata), jednak w polskim
koksownictwie brak jest nowoczesnych baterii koksowniczych, charakteryzujgcych sie
wysokoscig komory powyzej 6 m.

Aktualnie na etapie planowania, badz przetargéw znajduje sie wiele istotnych z punktu
widzenia Grupy inwestycji:

o
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petrochamiczny
(LOTOS)

m Budowa instalacy
produkcji propylenu

EL. Dolna Odra
500 MW

Modemizacja oraz

H

budowa instalacji
kwasu azctowego

Budowa instalacji do
produkeji bioetanolu
Orlen Poludnie

W Pircliza i zgazowanie
Lt Weglokoks

EBlok enengetyczny
w Koksowni Radlin
JEW KOKS 5.0,

Elektrownia Jadrowa
3 000= 6000 MW

Elok wegiowy 100 Mtz
Grupa Azoty Puiawy

EL. Bogdanka
500 MW

Blok na paliwe
odpadowe Polaniec
225 MW

Kopalnia Murcki-
Staszic — Myslowice
- Wescla
50 MW

Il. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ UNISERV S.A.

2.1. Podstawowe informacje o Grupie

Z koncem 2016 roku Uniserv S.A. utworzyta Grupe Kapitatowg, w ktérej jest Jednostka
Dominujaca. W sktad Grupy, oprocz Jednostki Dominujacej, weszty spétki dotychczas

wspotpracujgce z nig w zakresie podstawowej dziatalnosci operacyjnej.

W okresie pierwszego potrocza 2019 roku nie nastgpity istotne zmiany w strukturze Grupy

Kapitatowej i na dzien 30.06.2019 prezentowata sie ona nastepujgco:
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ARTUR
NIZIOL

PROSCHEOD —i00v+—) D) sw =~ O UNISERV

budownictwo

Ustugi projektowe, doradcz Wykonawca czesci robét
i nadzorcze w zakresie technologil w kontraktach, posiada referencja
budownictwa przemystowego. 55% i doswiadczenie
100%
g Uniserv Projekty Energetyczne

PROJ-ESTATE Sb. z o.0.
Sp. z o.0.

3 DYNAMiKS — %+ | O —100s— () PROWBUD

Budowa, remonty oraz Projektowanie i  wznoszenie
modernizacje chtodni i innych iektow Zel h
obiektow przemystowych. Spétka obiektow zelbetowyc
dedykowana do realizacji .
mniejszych kontraktow. 100% O UNISERV

! Jarostaw
. Spotka ey ] |
| stowarzyszona 24% . Realizacje i remonty dla przemystu
' ' (np. piece, konstrukcje stalowe,
O UNIWORKER | urzgdzenia transportu materiatéw
Specjalistyczne ustugi budowlane 1 sypkich, etc.)

24% Spotka

== stowarzyszona = —------ O SERV-JAR

* kgcznie udziat bezposredni i posredni Grupy w spotce Dynamiks wynosi 95,6%, na ktory sktadajg sie udziaty
bezposrednio posiadane przez Jednostke Dominujacg (78%) oraz udziaty posiadane przez Uniserv Budownictwo
(22%).

** Poprzez nabycie sp6tki Uniserv Budownictwo, Jednostka Dominujaca posiada:
v posredni udziat w wysokosci 44% w spoétce Uniserv Projekty Energetyczne Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa

Uniserv — Comax Sp. z 0.0.),
v' posredni udziat w wysokosci 80% w spodtce Chtodnie Kominowe Kaliningrad - dziatalnos$¢ tej spotki jest

aktualnie zawieszona.

*** Poprzez nabycie spotki Projchtod, Jednostka Dominujgca posiada:
v' posredni udziat w wysokosci 100% w spétce Proj Estate Sp. z 0.0.

****Poprzez nabycie sp6tki Uniserv Jarostaw, Jednostka Dominujgca posiada:
v posredni udziat w wysokosci 24% w spbtce Serv-Jar Sp. z 0.0.,

***** Uniserv S.A. posiada takze 100% udziatéw w spétce Piecbud Sp. z 0.0., ktérej dziatalnos$¢ jest zawieszona
(Spétka utworzona na mocy aktu notarialnego z dnia 16.01.2018 r. nie rozpoczeta dziatalnosci). Dodatkowo 14
lutego 2019 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka Ekogaz Recovery Sp. z 0.0. pod
numerem KRS 0000771426. Jedynym udziatowcem w/w spotki jest Uniserv S.A. Spotka nie rozpoczeta jeszcze
dziatalnosci.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania spotki: Uniserv Projekty Energetyczne Sp. z o0.0., Chtodnie
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Kominowe Kaliningrad, Proj — Estate Sp. z 0.0., Piecbud Sp. z 0.0. oraz Ekogaz Recovery Sp. z 0.0. nie maja
istotnego znaczenia dla dziatalnosci Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2019 r. konsolidacji podlegaty nastepujace jednostki zalezne:

Nazwa jednostki zaleznej

Siedziba

Udzial na dzien
30.06.2019

Udzial na dzien
31.12.2018

PROJ-ESTATE Sp. z 0.0.

PROWBUD Sp. z 0.0. Gliwice/Polska 100% 100%
DYNAMIKS Sp. z 0.0 Gliwice/Polska 95,60% 95,60%
BSiPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0. Gliwice/Polska 100% 100%
UNISERV BUDOWNICTWO S.A. Katowice/Polska 80% 80%
UNISERV Projekty Energetyczne Sp. z 0.0. Katowice/Polska 44% 44%
UNISERV JAROSEAW Sp. z 0.0. Jarostaw/Polska 100% 100%
Katowice/Polska 100% 100%

Na dzien 30 czerwca 2019 r. wycenie metodg praw
jednostki stowarzyszone (metoda praw wtasnosci):

Nazwa jednostki

Siedziba

wiasnosci podlegaty nastepujace

Udziat na dzien
31.12.2018

Udziat na dzien
31.12.2017

UNIWORKER Sp. z 0.0.

Katowice/Polska

24%

24%

SERV-JAR Sp. z 0.0. Jarostaw/Polska 24% 24%
2.2. Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujacej
Na 30.06.2019 r. struktura akcjonariatu Uniserv S.A. przedstawiata sie nastepujaco:
Liczba akcj ~ U9zt wkapitale  Liczba 104\ 7
zaktadowym gtosow
CHK S.A. 5721900 90,62% 9 005 420 93,83%
Akcje seri AT 1,600 000 3200 000
Akcje serii A2 1683 520 3367 040
Akcje serii A3 2438 380 2438 380
Artur Niziot 592 560 9,38% 592 560 6,17%
Akcje serii B 592 560 592 560
RAZEM 6 314 460 9 597 980 100,00%

Kapitat zaktadowy Uniserv S.A. wynosi 6.314.460,00 zt i dzieli sie na:

100,00%

" 1.600.000 akcji imiennych serii A1 uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposob, ze na
jedng akcje przypadajg 2 gtosy,
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. 1.683.520 akcji imiennych serii A2 uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposéb, ze na
jedng akcje przypadajg 2 gtosy,

" 2.438.380 akcji na okaziciela serii A3,
. 592.560 akcji imiennych serii B.

Wartos¢ nominalna jednej akcji Spotki wynosi 1,00 zt. Akcje zostaty optacone w catosci.
Podmiotem kontrolujgcym w stosunku do Uniserv S.A. jest Artur Niziot.

2.3. Skiad osobowy organéw zarzadzajacych spoétek z Grupy Kapitalowej
i nadzorujgcych Jednostki Dominujacej

» Skfad Zarzadu Uniserv S.A. w | potroczu 2019 r. przedstawiat sie nastepujgco :

Dionizy Boryczko — Prezes Zarzadu
Aneta Pass-Florczyk — Cztonek Zarzadu (do 30.01.2019r.)
Stawomir Godek - Cztonek Zarzadu (od 01.02.2019r. )

W dniu 30 stycznia 2019 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate w przedmiocie przyjecia
rezygnacji Anety Pass-Florczyk z petnionej przez nig funkcji Cztonka Zarzgdu Spofki
i jednoczesnie powotata z dniem 01 lutego 2019 Stawomira Godka na Cztonka Zarzgdu
Spotki. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie nastgpity inne zmiany w sktadzie
Zarzadu.

Sktad Rady Nadzorczej Uniserv S.A. w | p6troczu 2019 r.:

Artur Niziot - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jan Antonczyk - Czionek Rady Nadzorczej
Stanistaw Gubata - Cztonek Rady Nadzorcze;j

W trakcie | potrocza 2019 roku sktady Zarzaddw poszczegoéinych jednostek zaleznych
podlegajgcych konsolidacji nie ulegaly zmianie i byty zgodne ze stanem na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania:

» skiad Zarzadu Prowbud Sp. z 0.0. przedstawiat sie nastepujaco :

Arkadiusz Pilarek — Prezes Zarzadu
Tomasz Ole$ — Czionek Zarzadu

» sktad Zarzadu Dynamiks Sp. z 0.0. przedstawiat sie nastepujaco :

Sebastian Kwasny — Prezes Zarzadu
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» skfad Zarzadu BSiPCE Projchtod Sp. z 0.0. przedstawiat sie nastepujaco :

Leszek Szczygiet — Prezes Zarzadu

» skiad Zarzadu Uniserv Budownictwo S.A. przedstawiat sie nastepujgco :

Dionizy Boryczko — Prezes Zarzadu
Leszek Szczygiet — Cztonek Zarzadu

» skiad Zarzadu Uniserv Projekty Energetyczne Sp. z 0.0. przedstawiat sie nastepujaco :

Arkadiusz Pilarek — Prezes Zarzadu

» skfad Zarzadu Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. przedstawiat sie nastepujgco :

Michat Szpunar — Prezes Zarzadu
Wioletta Bojarska — Cztonek Zarzadu

» skfad Zarzadu Proj Estate Sp. z 0.0. przedstawiat sie nastepujgco :

Leszek Szczygiet — Prezes Zarzadu

2.4. Informacje o stanie posiadania udziatéw i akcji spotek z Grupy przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace

Na dzien 30.06.2019 roku zaden z Czionkéw Zarzgdu spétek wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej Uniserv S.A. nie posiadat ich udziatow i/lub akcji. Natomiast jedynym
posiadaczem udziatow i akcji spétek nalezgcych do Grupy, sposrdéd cztonkéw Rad
Nadzorczych spotek z Grupy Uniserv, byt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujgcej — Artur Niziot:

» bezposrednio wtasciciel 592.560 akcji o tacznej wartosci nominalnej 592.560 zt
reprezentujacych 9,38 % kapitalu zaktadowego Uniserv S.A. oraz uprawniajgcych
do wykonywania prawa gtosu z 6,17 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,

= posrednio — przez spotke CHK S.A. — posiadacz 69,83 % z 5.721.900 akcji w kapitale
zakltadowym Uniserv S.A. o0 1tacznej wartosci nominalnej 5.721.900,00 zt
oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa gtosu z 93,83 % ogdlnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu,

= bezposrednio wiasciciel 450 udziatbw o tgcznej wartosci nominalnej 225.000,00 z
reprezentujacych 45 % kapitatu zaktadowego Uniserv Projekty Energetyczne Sp. z o.o.
oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa gtosu z 45 % ogélnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu.
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Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej spétek z Grupy nie przystuguja opcje na akcje.

2.5. Informacje podstawowej dziatalnosci

operacyjnych

Grupy Uniserv i segmentach

Oferta Grupy Kapitatowej zostata zaprezentowana w tabeli ponizej:

OBSZARY USLUG:

- chtodzenie wod
przemystowych

chtodzacej

- rurociggi wody
chtodzacej

- odprowadzanie
spalin

- kanaty spalin

magazynowanie

materiatow
sypkich

silosy na gips
silosy na popidt

instalacje
technologiczne
zatadunku i
roztadunku
silosow

- specjalistyczne
obiekty
przemystowe

OBIEKTY | INSTALACJE:

- chtodnie kominowe| - kominy stalowe silosy maczki - piece obrotowe - pylony
- chtodnie - kominy zelbetowe vkvlarl)(li(z}r:gej ! - chtodniki komunikacyjne
wentylatorowe jedno i . - wieze
. wieloprzewodowe silosy na - akumulatory ciepta obserwacyjne
- pompownie wody biomase - wieze gaszenia e g
- wieze ci$nien

- biogazownie

specjalistyczne
budowle wiezowe

(wodne)

TECHNOLOGIE / ZAPLECZE

- wlasne - urzadzenia - urzadzenia - wlasna produkcja - urzadzenia
rozwigzania do wznoszenia do wznoszenia elementow stalowych do wznoszenia
elementow obiektow obiektéw i aluminiowych obiektéw
instalacji

- wilasna

- urzadzenia produkcja
do wznoszenia elementéw
obiektow stalowych

i aluminiowych

W procesie inwestycyjnym Grupa swiadczy ustugi jako: (i) Generalny Wykonawca, czesto w
formule ,zaprojektuj i wybuduj”, (i) partner w konsorcjum (w roli lidera lub cztonka) badz (iii)
Podwykonawca.

Poszczegdlne etapy kontrakiow wykonywane sg przez Jednostke Dominujgcg samodzielnie
lub przy wspbétpracy spétek zaleznych i stowarzyszonych wg ich specjalizaciji.

Charakterystyka dziatalnosci spotek tworzacych Grupe Kapitalowa Uniserv S.A.:

O UNISERV

Uniserv S.A. z siedzibg w Katowicach
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Jednostka Dominujgca realizuje ustugi inzynieryjno-technologicznych dla zaktadow
przemystowych réznych branz. Oferujgc nowoczesne, efektywne i bezpieczne dla
Srodowiska naturalnego rozwigzania technologiczne, Spétka zapewnia kompleksowg
realizacje budowy, remontéw i modernizacji:

. ukfaddw chtodzenia,

. komindéw przemystowych,
. silosow,

. piecow przemystowych.

Poza dziatalnoscig zwigzang z w/w ustugami, Uniserv S.A. petni w Grupie role doradcza,
administracyjng i finansowa.

. Biuro Studiéw i Projektow Chtodni Energetycznych
PROJCHtOD PROJCHLOD Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach

BSiPDE Projchtod Sp. z o0.0. (dalej: Projchtod) wnosi do Grupy ustugi technologiczne,
projektowe a takze doradcze w dziedzinie urzadzen i obiektéw przemystowych, w tym dla
energetyki. To specjalistyczna firma inzynierska, ktéra oferuje:

. projektowanie obiegéw chtodzenia, w tym chtodni kominowych i wentylatorowych,

. projektowanie kominéw przemystowych,

. projektowanie siloséw i zbiornikow,

. projektowanie pylonéw i innych obiektéw wiezowych,

" doradztwo techniczne i sprawowanie nadzoru budowlanego,

= wykonywanie ocen stanu technicznego obiektéw budowlanych i ich analiz
technicznych,

. wykonywanie okresowych przeglagddéw stanu technicznego przemystowych obiektéw
budowlanych.

@ DYNAMIiKS Dynamiks Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach

Dynamiks Sp. z 0.0. (dalej: Dynamiks) specjalizuje sie w zagadnieniach remontéw chtodni
zaréwno o naturalnym ciggu powietrza (kominowych), jak rowniez chtodni wentylatorowych i
innych obiektéw przemystowych. Ponadto wspiera klientéw w optymalnym doborze
i budowie w/w obiektow. Unikalna wiedza i umiejetnosci, zyskane dzieki realizacji wielu
projektéw chtodzenia wody przemystowej, pozwolity na stworzenie wiasnej linii wiez
chtodniczych marki Dynamiks o powierzchni zraszania od 1 do 256m2, a takze modutow
zraszalnikow, eliminatorow i zespotéw rozpryskowych.

{(;A;}) PROWBUD PROWBUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach

Prowbud Sp. z 0.0. (dalej: Prowbud) koncentruje sie na projektowaniu i wznoszeniu $redniej
wielkosci specjalistycznych obiektéw wiezowych oraz innych obiektow Zzelbetowych o
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wysokosci do 120 m. Spotka dzierzawi takze specjalistyczne urzgdzenia do wznoszenia
obiektow (urzadzenia $lizgowe i urzgdzenia wiezowe przestawne).

\\ U N iSER\’ Uniserv Budownictwo S.A. z siedzibg w Katowicach

budownictwo

Uniserv Budownictwo S.A. (dalej: Uniserv Budownictwo) w 2018 r. koncentrowata sie
gtéwnie na dzierzawie urzgdzen, niezbednych do wznoszenia, modernizacji i remontéw
duzych obiektéw zelbetowych (chtodni kominowych, kominéw i siloséw). Docelowo planuje
sie, ze Uniserv Budownictwo bedzie obstugiwaé projekty Grupy na rynkach zagranicznych z
uwagi na szerokie i wieloletnie referencje.

K\ U N is E RV Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu

Jarostaw

Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. (dalej: Uniserv Jarostaw) specjalizuje sie w wykonawstwie,
wymianach i remontach elementéw ciggéw technologicznych dla przemystu szklarskiego,
oferuje prace w zakresie wytwarzania i montazu konstrukcji stalowych, urzadzen transportu
materiatéw sypkich, a takze wybrane ustugi dla przemystu, w tym energetycznego.

Uniworker Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach

O UNIWORKER (spotka stowarzyszona)

Uniworker Sp. z o0.0. (dalej: Uniworker) zostata powotana w celu $wiadczenia
specjalistycznych ustug budowlanych.

Serv-Jdar Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu

Y SERV-JAR (spotka stowarzyszona)

Serv-Jdar Sp. z 0.0. (dalej: Serv-Jar) zostata powotana w celu swiadczenia specjalistycznych
ustug budowlanych.

Segmenty operacyjne

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu
operacyjnego:

. dziatalno$¢ budowlana.

Inne obszary dziatalnosci nie spetniajg warunkéw, aby zostaty uznane za segmenty
sprawozdawcze.

W zwigzku z tym, ze Grupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w jednym segmencie,
dlatego nie sg osobno ujawniane przychody i wyniki segmentow operacyjnych, aktywa
i zobowigzania segmentéw oraz pozostate informacje o segmentach.

17

o |



[ ]
\\ U N lSE RV SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2019
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Struktura przychoddéw w podziale na jednorodne grupy produkidéw i ustug prezentowata sie
nastepujgco:

Okres Okres
zakoriczony zakonczony
30.06.2019 30.06.2018

PRZYCHODY W PODZIALE NA GRUPY PODOBNYCH

PRODUKTOW | UStUG

produkty -chtodnie kominowe 1781 36770
produkty - chtodnie wentylatorowe 2348 2 507
produkty - kominy zelbetowe 0 4624
produkty - outsourcing, 507 617
produkty - utrzymanie ruchu 823 925
produkty - prace budowlane 35760 20240
produkty - wieze 3667 1778
produkty - zbiorniki 183 38
produkty - silosy 218 3836
produkty - piece 13025 11023
prace montazowe 4 366 0
pozostate produkty 47 1064
ustugi projektowe 631 178
ustugi najmu, dzierzawy i pozostate 1113 1389
towary - pozostate 31 134
Razem 64 500 85123

2.6. Giéwne umowy realizowane w pierwszym pétroczu 2019 r. przez Grupe
Uniserv

Wykaz gtéwnych kontrakidéw realizowanych przez Grupe Kapitatowg w pierwszym pétroczu
2019 r. przedstawia ponizsza tabela:

Inwestor/Klient Rodzaj prac

Przebudowa uktadu wody chtodzgcej w TAMEH POLSKA Sp.

TAMEH POLSKA Sp. z 0.0. z 0.0. Zaktad Wytwarzania Krakéw

Zaprojektowanie, budowa, dostawa, przeprowadzenie

GRUPA AZOTY rozruchu oraz przeprowadzenie szkolenia zatogi z obstugi i
POLSKIE KONSORCJUM konserwacji chtodni wentylatorowych w ramach zadania pn.:
CHEMICZNE SP. Z O.0. Dostawa chtodni wentylatorowej dla Wydziatu
Laktamu w formule ,zaprojektuj i wybuduj".

Nowe Jaworzno Grupa Zaprojektowanie, montaz, uruchomienie i przekazanie do
TAURON Sp. z 0.0. eksploatacji uktadu doprowadzenia wody
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Wykonanie prac ogolnobudowlanych w obiektach budowlanych
Goérazdze Cement S.A. GC oraz biezacej obstugi w zakresie prac remontowo-
wymuréwkowych i innych

P-30 Budowa instalacji do oczyszczania gazéw z pieca Kaldo na

KGHM Polska Miedz S.A. czas braku odbioru tych gazow przez FKS II

Zaprojektowanie, prace budowlane, prace montazowe, asysta

BORYSZEW S.A. przy rozruchu na zimo, asysta przy rozruchu na gorgco i asysta
Oddziat NPA Skawina przy testach produkcyjnych Linii do ciggtego odlewania pretéw
aluminiowych
Energomontaz - Pétnoc Budowa nowej celki chtodni pomp i zasuw wraz z montazem oraz
Betchatéw Sp. z 0.0. remont celki wentylatorowej
JSW KOKS S.A. Przebudowa wiezy gaszenia Koksownia Jadwiga

Kompleksowe wykonanie prac budowlanych w ramach
,LOTOS Serwis" Sp. zo. 0. [ modernizacji instalacji technologicznej 1050 na terenie LOTOS
Asfalt Sp.z 0.0.-Zaktad produkcyjny Gdansk

2.7. Wazne zdarzenia w okresie | p6irocza 2019 r. a takze po jego zakonczeniu,
az do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego majace wplyw na
sytuacje finansowg Grupy

v Utworzenie spétki Ekogaz Recovery Sp. z 0.0.

W dniu 06 grudnia 2018 r. spotka Uniserv S.A. utworzyta spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Ekogaz Recovery Sp. z 0.0. 14 lutego 2019 roku zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000771426 spotka
Ekogaz Recovery Sp. z o0.0.. Kapitat zaktadowy tej spétki wynosi 50.000 zt Jedynym
udziatowcem w/w spéfki jest Uniserv S.A.

v Podpisanie Aneks6w do umowy z TAMEH POLSKA Sp.z 0.0

W dniu 16 stycznia 2019 r. zostat zawarty miedzy Uniserv S.A. a TAMEH POLSKA
Sp. z 0.0. Aneks nr 1 do umowy nr FL/KR/97/2017 na Generalne Wykonawstwo
Przebudowy Uktadu Wody Chtodzacej w TAMEH POLSKA Sp. z o0.0. Zakfad
Wytwarzania Krakéw. Na jego mocy rozszerzony zostat przedmiot kontraktu,
zwigkszona zostata jego wartos¢ oraz przesuniety zostat termin realizacji. Warto$¢
kontraktu wyniosta po zawarciu w/w Aneksu 60.764.500,00 zt netto a termin realizacji
umowy uptywa 30 czerwca 2020 roku.

W dniu 26 czerwca 2019 r. zostat zawarty Aneks nr 2 miedzy Stronami. Na jego
podstawie wynagrodzenie umowne zostato zwiekszone o kwote netto 2.186.568,25
ztotych i w wyniku zwiekszenia fgczna warto$¢ kontraktu wynosi 62.951.068,25 ztote
netto. Zmianie ulegt takze Harmonogram Rzeczowo-Finansowy.
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v Podpisanie Aneksu nr 2 do umowy z Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o.0.

W dniu 21.02.2019 r. Uniserv S.A. zawarta z Nowe Jaworzno Grupa TAURON
Sp. z 0.0. Aneks nr 2 do Umowy nr 2017/UM/TW/01RZL/08713/L z dnia
29.05.2017 r. na ,Zaprojektowanie, montaz, uruchomienie i przekazanie do
eksploatacji uktadu doprowadzania wody dla potrzeb realizacji projektu budowy
nowych mocy w technologiach weglowych w Nowe Jaworzno Grupa TAURON
Sp. z 0.0. — budowa bloku energetycznego o mocy 910 MW na parametry
nadkrytyczne w Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z 0.0.”. Na podstawie
przedmiotowego Aneksu wynagrodzenie umowne zostato zwiekszone o kwote netto
3.681.200,00 z.. W wyniku zwiekszenia taczna warto$¢ kontrakiu wynosi
41.679.944,74 zt netto.

v" Odbycie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Uniserv S.A.

W dniu 19 czerwca 2019 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Jednostki Dominujgcej, na ktérym zostaty zatwierdzone sprawozdania finansowe
jednostkowe i skonsolidowane wraz ze sprawozdaniami Zarzadu z dziatalnosci
Uniserv S.A. i Grupy Kapitatowej oraz sprawozdaniami Rady Nadzorcze;.

Dodatkowo podjeto uchwaty w sprawie: (i) podziatu zysku wypracowanego w 2018 r.,
(i) udzielenia absolutorium z wykonywania obowigzkéw wszystkim Cztonkom
Zarzadu Spétki i wszystkim Cztonkom Rady Nadzorczej Spétki, (i) zmian w tresci
Statutu Uniserv S.A.. Informacja o tresci podjetych uchwat zostata przekazana przez
Spétke do publicznej wiadomosci odrebnymi komunikatami biezgcymi.

2.8. Perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy Uniserv i plany dziatalnosci

Biorgc pod uwage rosngcy potencjat rynkowy gtéwnie ze wzgledu na planowane inwestycje
w sektorze przemystowym, a szczegélnie w sektorze energetycznym, w perspektywie
kolejnych lat Grupa upatruje zwigkszenia ilosci zawieranych kontraktow. Posiadajac szerokg
game ustug i technologii oraz kompetencje do realizacji zaawansowanych technologicznie
instalacji i urzgdzen, jak réwniez obiektow przemystowych dedykowanych dla sektora
energetycznego i przemystowego, Grupa Uniserv bedzie w stanie skutecznie konkurowac o
pozyskanie nowych zlecen.

W swojej strategii Grupa zaktada réwniez rozwdj dziatalnosci na rynkach zagranicznych.

Strategia dziatalnosci Grupy Uniserv zaklada:

. Umacnianie pozyciji lidera na rynku krajowym.

. Rozszerzanie oferty o nowe produkty (chtodnie suche, magazynowanie energii).

" Wejscie w nowe obszary biznesowe (hydrotechnika, wykorzystanie energetyczne
odpaddw).

. Powrét na rynki zagraniczne.
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" Wykorzystanie potencjatu i efektu skali Grupy Kapitatowej w zakresie poszerzania
oferty i pozyskiwania nowych rynkéw sprzedazy.

" Dalszg optymalizacje dziatalnosci Grupy Kapitalowej majacg na celu poprawe
efektywnosci dziatalnosci i uzyskania efektu synergii na réznych poziomach
operacyjnych.

Szanse rynkowe:

. Dobra koniunktura na rynku inwestycji przemystowych - szczeg6lne znacznie majg
planowane inwestycje w energetyce, sektorze chemicznym i petrochemicznym oraz
wymogi w zakresie ochrony srodowiska.

" Zapotrzebowanie na specjalistyczne ustugi technologiczne (sprawne i efektywne
systemy chtodzenia wody obiegowej w przemysle).

Silne strony Grupy:

" Kompleksowos¢ oferty — projektowanie, realizacja, serwis.

" Posiadane know-how i dysponowanie wtasng technologig.

. Doswiadczenie oraz kompetencje w projektowaniu i realizacji inwestyciji.
. Referencje w zakresie zrealizowanych projektéw.

" Wiasny specjalistyczny sprzet.

2.9. Portfel zamowien

Portfel zamoéwien (backlog*) Grupy Uniserv na dzienh 30 czerwca 2019 roku
wyniost 86,7 min zt.

Podpisane umowy: stan na 30.06.2019r. (udziat % w backlog)

Przebudowa ukfadu chiodzenia - Tameh Polska Sp. z 0.0. I 5 5, 5 %,
Przebudowa i rozbudowa hali odlewni - Boryszew S.A.... I 7,14%
Odwodnienia Warka - Czachowek I 6,72%
Pozostale I 6,62%
Pratt&Whintey I 5,98%
Odpylanie instalacji suszarni - KGHM -konsorcjum EEEEE 5,77%
BWER3 Modernizacja celek chtodniczych - Orlen S 5,51%
Budowa nowej chtodni wentylatorowej - Grupa Azoty HEEE 4,87%
Budowa instalacji do oczyszczania gazow - KGHM BB 3,58%
Sudzucker Ropczyce W 2,61%
Przebudowa instalacji Mokry Dwor - MPWIK Wroctaw B 1,82%
Modernizacja obiegu chtodniczego sprezarek powietrza... l 1,80%
Utrzymanie ruchu 2019 - Cementownia Warta B 1,13%
Modernizacja celki - Grupa Lotos B 0,91%

*Backlog na dzien 30 czerwca 2019 r. — przedstawia warto$¢ zamoéwien do zrealizowania od 01 lipca 2019 r. wg zawartych
kontraktéw. Nie uwzglednia sprzedazy zrealizowanej w badanym okresie.

Na dzien sporzgadzenia niniejszego sprawozdania Grupa bierze udziat w postepowaniach
ofertowych na tgczng kwote ponad 850 min zt. Wg danych historycznych skutecznos¢ Grupy

21



[ ]
\\ U N lSE RV SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2019
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

w | pétroczu 2019 roku w ofertowaniu w przetargach wynosi srednio ok. 5%.

2.10. Czynniki ryzyka

W toku prowadzonej dziatalnosci Grupa Uniserv identyfikuje ponizsze ryzyka operacyjne:

. Ryzyko koncentracji przychoddéw od kluczowych odbiorcéw,

. Ryzyko obnizenia rentownosci kontraktow,

. Ryzyko zwigzane z udzielanymi gwarancjami dla kontraktow,

. Ryzyko zwigzane ze stosowanymi technologiami / urzgdzeniami,

" Ryzyko wypadkéw przy pracy,

" Ryzyko dostepu do gwarancji finansowych oraz kapitatu obrotowego,
" Ryzyko utraty ptynnosci,

" Ryzyko op6znien ptatnosci przez odbiorcéw,

" Ryzyko odejscia ze Spotki kluczowych pracownikéw,

. Ryzyko zwigzane z przyjetym modelem realizacji kontraktow, opartym na wysokim
udziale podwykonawcéw,

. Ryzyko zwigzane z pogarszaniem sie kondycji finansowej podwykonawcow,

. Ryzyko zwigzane z naruszeniem tajemnic przedsigbiorstwa oraz innych poufnych
informacji handlowych,

. Ryzyko zwigzane z prowadzonymi postepowaniami sgdowymi,
. Ryzyko przeterminowanych lub niesciggalnych naleznosci,

. Ryzyko utraty reputaciji.

Poszukiwanie obszaréw ryzyka oraz rozpoznanie czynnikOw zagrazajgcych dziatalnosci
przedsiebiorstwa wptywa na skuteczno$¢ zarzadzania ryzykiem. Z tego powodu Grupa
doktadnie analizuje otoczenie biznesowe, starajgc sie dostrzec nie tylko ekonomiczne czy
prawne czynniki ryzyka, ale takze zagrozenia w szerszym kontekscie jej funkcjonowania.

2.11. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Grupa monitoruje ryzyko finansowe i zarzgdza nim analizujgc stopien narazenia i poziom
ryzyka, w celu zapewnienie bezpieczenstwa w zakresie dostepnosci srodkéw finansowych
dla realizacji dziatalno$¢ jednostki. Ryzyko, na ktére narazona jest Grupa obejmuje:

a) ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami handlowymi - ryzyko kredytowe
naleznosci handlowych jest na biezgco analizowane przez dedykowanych do tych

czynnosci pracownikéw w ramach obowigzkéw Dziatu Ksiegowosci. Grupa ocenia
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ryzyko kredytowe naleznosci handlowych jako niskie z uwagi na pozytywng kondycje
finansowg kluczowych odbiorcéw;

b) ryzyko stopy procentowej - wystepuje z uwagi na zaciggniete kredyty bankowe,
zadtuzenie z tytutu obligacji oraz umowy leasingu finansowego. Zobowigzania
finansowe Grupy oparte sg o0 zmienng stope procentowg, bazujacg na wskazniku
WIBOR. Spotka nie stosuje instrumentow zabezpieczajgcych ryzyko stopy
procentowej;

c) ryzyko ptynnosci - Grupa przygotowuje plan przeptywdédw w okresach rocznych
i dokonuje jego rewizji w okresach miesiecznych, na biezgco monitorujgc i reagujac
na odchylenia od planowanych zatozen, minimalizujgc ryzyko ptynnosci;

d) ryzyko walutowe — jego wptyw na wyniki Grupa jest niewielki, z uwagi na
sporadycznos$¢ zakupdw realizowanych w walutach obcych i brak sprzedazy w

walutach obcych.

lll. SYTUACJA FINANSOWA

3.1. Charakterystyka podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

3.1.1.Wyniki finansowe Grupy Kapitatowej

30.06.2019 30.06.2018
Dane w tys. zt

Przychody ze sprzedazy 64 500 85123
Sprzedaz produktow i ustug 64 469 80 893
ustugi remontowo - budowlane 63 356 79 504
ustugi najmu, dzierzawy i pozostate 1113 1389
Sprzedaz towardéw 31 134
Koszty dziatalnosci operacyjnej 59 204 80 093
Wynik ze sprzedazy 5296 5030
Wynik na dziatalno$ci operacyjne; 5281 4 583
Zysk brutto 4 282 4 636
Wynik netto 3 324 3 651
Rentownos¢ sprzedazy 8,2% 5,9%
Rentownos¢ operacyjna (EBIT) 8,2% 5,4%
Rentownos$¢ EBITDA 9,9% 6,8%
Rentownos¢ netto 5,2% 4,3%

Sposdb wyliczenia:

Rentownos¢ sprzedazy — zysk ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy;
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Rentownos¢ operacyjna (EBIT) — zysk z dziatalno$ci operacyjnej / przychody netto ze sprzedazy;

Rentownos¢ EBITDA — zysk z dziatalno$ci operacyjnej + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy.
Rentownos¢ netto — zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

Sprzedaz Grupy w | pétroczu 2019 r. byta nizsza niz w analogicznym okresie 2018 r. o
21 min zt tj. 24%. Gtéwnym powodem spadku sprzedazy byta nizsza niz rok wczesniej
wartos¢ portfela zamdwien, co wynika przede wszystkim z faktu, ze ubiegtoroczny portfel byt
znaczaco podwyzszony przychodami z tytuty zakonczonego w | pétroczu kontraktu dot.
budowy chtodni kominowej w Elektrowni Jaworzno Il (przychody z tego kontrakiu w |
pétroczu 2018 wyniosty 34,5 min zt).

Jednoczesnie w analizowanym okresie Grupa zwigkszyta rentownos$¢ sprzedazy -
ograniczenie kosztéw operacyjnych w IH 2019 vs IH 2018 o0 26% (1j. 0 21 miIn zt ), pozwolit
na wzrost marzy ze sprzedazy z 5,9% do 8,2%.

Wplyw pozostatej dziatalnosci operacyjnej na wynik skonsolidowany nie byt znaczacy.
Dziatalnos¢ finansowa przyniosta strate w wysokosci 1 min zt, gtéwnie za sprawag kosztéw
obstugi zadtuzenia. Ostatecznie jednak rentownosé netto wzrosta w pordéwnaniu do |
pétrocza 2018 0 0,9 p.p.

3.1.2.Sytuacja majatkowo-finansowa Grupy

Aktywa trwate 52 022 64 516 | Kapitat wtasny 46 021 43 622
wtym wtym
WNiP 329 530 | Kapitat podstawowy 6 315 6 315
Wartos¢ firmy 7 983 7 921 | Kapitat zapasowy 12 520 6 962
Rzeczowe aktywa trwate 16 151 24 009 | Kapitat rezerwowy 15 340 15 340
Nieruchom. inwestycyjne 10 842 4 860 | Zyski zatrzymane 8 549 11 607
Inwestycje dtugoterm. 108 33 | Udziaty niekontrolujgce 3297 3398
Pozostate aktywa finan. 3937 4904
Naleznosci diugoterm. 136 9 327
Pozostate aktywa 668 893
Aktywa obrotowe 70 752 74 154 | Zobowiazania i rezerwy 76 753 95 048
wtym wtym
Zapasy 3 565 5 097 | Rezerwy na zobowigzania 6 145 4642
Naleznosci krétkoterminowe 43 525 42 933 | Zob. diugoterminowe 5232 23 494
Inwestycje krotkoterm. 22 711 24 013 | Zob. krotkoterminowe 65 376 66 912
w tym $rodki pieniezne 16 598 3225| wtym zob. finansowe 0 0
Pozostate aktywa 951 2 111 | Rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa razem 122 774 138 670 | Pasywa razem 122 774 138 670

24




O UNISERV

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2019
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

W zwigzku ze zmiang klasyfikacji nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Uniserv S.A. i
Uniserv Budownictwo S.A., w 2019 r. w bilansie skonsolidowanym nastgpito przesuniecie
w/w nieruchomosci z rzeczowych aktywow trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych
(przedmiotowe nieruchomosci nie sg wykorzystywane do prowadzenia podstawowej
dziatalnosci spotek).

Spadek naleznosci dtugoterminowych w bilansie Grupy Kapitalowej zwigzany byt
z rozliczeniem kaucji pienieznych, stanowigcych kwoty zatrzymane w toku realizacji
kontraktéw jako zabezpieczenie.

Zmiany standéw zapasow, naleznosci i zobowigzan w stosunku do roku 2018, podobnie jak
zmiany stanu pozostatych aktywow (wyceny kontrakiéw dtugoterminowych) wynikaty z
etapdw realizacyjnych kontraktow.

Wskazniki ptynnosci

30.06.2019 r. 30.06.2018 r.

Wskaznik ptynnosci biezacej
Pty acej 1,0 1,0
Wskaznik szybkiej
0,9 1,0
Wskaznik ptynnosci srodkow pienieznych
0,2 0,0

Sposob wyliczenia:

Wskaznik ptynnosci biezgcej — aktywa obrotowe / zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik przyspieszonej ptynnosci — (aktywa obrotowe — zapasy) / zobowigzania krotkoterminowe;

Wskaznik ptynnosci srodkow pienieznych — $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania krotkoterminowe;

Grupa Uniserv zachowuje petng zdolnos¢ do regulowania swoich zobowigzan. Dazac
do utrzymania dyscypliny pfatniczej wzgledem podwykonawcow, Grupa wykorzystuje

dostepne linie kredytowe we wspieraniu ptynnosci finansowe;.

Wskazniki zadluzenia

30.06.2019 r. 30.06.2018 r.

Wskaznik ogolnego zadtuzenia
63% 69%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego
167% 218%
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego
58% 52%
Wskaznik pokrycia aktywéw trwatych kapitatem statym
pokrycia axty yen kap y 99% 104%

Sposdb wyliczenia:

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia: rezerwy + zobowigzania dfugoterminowe + zobowigzania krétkoterminowe / aktywa

ogotem;

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego: rezerwy + zobowigzania dfugoterminowe + zobowigzania krotkoterminowe /
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kapitaty wtasne;
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego: zobowigzania krotkoterminowe / aktywa ogétem;
Wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatem statym: kapitat wtasny + zobowigzania dfugoterminowe / aktywa trwate

W 2019r. poziom =zadtuzenia Grupy mierzony powyzszymi parametrami pozostawat
akceptowalny. Poziom kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej wzrost — zysk za 2018 r. zostat
przeznaczony na podwyzszenie kapitalu zapasowego. W strukturze zadtuzenia
krotkoterminowego nastgpita zmiana w poréwnaniu do | pétrocza 2018 r. - spadek
zobowigzan handlowych zostat skompensowany wzrostem zobowigzan finansowych.
Wyzsze wykorzystanie kredytow zwigzane bylo przede wszystkim z koniecznoscig
finansowania przez Grupe dwéch znaczacych kontraktow (TAMEH i NPA Skawina) z uwagi
na etapowy harmonogram fakturowania.

3.1.3. Przeptywy pieniezne Grupy Uniserv

30.06.2019 30.06.2018

Dane w tys. zt

Przeptywy z dziatalnosci operacyjne; 12 647 -10 211
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -1 493 3514
Przeptywy z dziatalnosci finansowe; -2 592 6218

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w | potroczu 2019 r. byty efektem dodatniej
zmiany stanu rozliczen miedzyokresowych (+ 11.316 tys. zt) i zobowigzan krétkoterminowych
(+1.922 tys. zl) skorygowanej in minus przez ujemng zmiane stanu naleznosci
(-5.594 tys. zt).

W ramach przeptywéw z dziatalnosci inwestycyjnej Grupa zaewidencjonowata w | pétroczu
2019 r. po stronie wydatkow nabycie aktywdédw finansowych w jednostkach powigzanych
(- 1.754 tys. zt), natomiast po stronie wptywéw dodatnie strumienie zwigzane byly ze
zbyciem wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (+125 tys.
zt) oraz wptywami z aktywow finansowych (+87 tys. zt)

Ujemne przeptywy z dziatalnosci finansowej byly konsekwencjg sptaty kredytéw i pozyczek
(-2.270 tys. zt)) i zaptacone odsetki (-761 tys. zi).

3.2. Zaciagniete kredyty, pozyczki i zobowigzania leasingowe

Na dzien 30.06.2019 r. stan zobowigzan Grupy z tytutu kredytdéw, obligacji i leasingdw
wynosi 32.065 tys. zt. Szczegdtowa struktura zadtuzenia prezentowata sie nastepujgco:

Bank/ Zadtuzenie wg

Instytucja finashowa/ stanu
Rodzaj finansowania Leasingodawca Kwota w PLN na 30.06.2019 Termin splaty

Limit kredytowy
wielofunkeyjny PKO Bank Polski SA 20 000 000,00 16 989 454,19 [ 2020-02-19

Obligacje dtuzne Emisja publiczna 10 000 000,00 10 000 000,00 | 2020-04-20

Bank Gospodarstwa
Kredyt Inwestycyjny Krajowego SA 6 000 000,00 4 375000,00 |2022-05-31

26




[ ]
\\ U N lSE RV SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2019
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Bank Ochrony Srodowiska
Kredyt Odnawialny SA 5000 000,00 - 2020-02-14
Leasing kapitatowy PKO Leasing SA 164 000,00 47 491,26 | 2020-05-15
Leasing operacyjny Alior Leasing SA 135 561,06 123 941,55 |2022-02-14
Pozyczka EFL Finance S.A. 57 957,97 43999,35 |2021-11-01
Leasing kapitatowy PKO Leasing SA 484 713,94 484 713,94 | 2023-06-25

» W dniu 20.02.2017 r. Uniserv S.A. zawarta umowe kredytu wielocelowego z PKO
Bank Polski Spétka Akcyjna, na podstawie ktérej Bank udzielit Spotce limitu
wielocelowego z przeznaczeniem na finansowanie biezgcych zobowigzan
wynikajgcych z wykonywanej dziatalnosci. W dniu 04.01.2018 r. strony zawarty aneks
nr 1 do w/w umowy zwiekszajacy limit do kwoty 20.000.000,00 zt.

» 25.05.2017 r. Uniserv S.A. zawart z PKO Leasing S.A. umowe leasingu kapitatowego
w PLN, kt6rej przedmiotem jest samochdd osobowy Toyota Land Cruiser V8. Sptata
rat leasingowych dokonywana jest miesiecznie.

» W dniu 18.09.2017 r. zostata zawarta umowa kredytowa miedzy Jednostkg
Dominujaca a BGK S.A., napodstawie ktérej Bank udzielit Spétce kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 6.000.000,00 zt. Od lipca 2018 r. Spotka rozpoczeta -
zgodnie z harmonogramem — sptate kredytu w miesiecznych ratach.

> W dniu 15.02.2018 r. Uniserv S.A. popisat z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
umowe kredytu odnawialnego na kwote 5.000.000,00 zt z przeznaczeniem na
finansowanie dziatalnosci biezgcej. W dniu 14.02.2019 strony umowy podpisat
zawarty Aneks nr 1 na mocy ktérego dostepnos¢ kredytu zostata przediuzona do
lutego 2020r. W | pétroczu 2019 r. Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu w/w
finansowania.

» W dniu 04.12.2018 r. Biuro Studiéw i Projektéw Chtodni Energetycznych Projchtod
Sp. z 0.0. zawarta umowe pozyczki z EFL Finance S.A. Na mocy przedmiotowej
umowy Spotka uzyskata pozyczke w kwocie 52.213,87 zt z przeznaczeniem na zakup
oprogramowania.

» W dniu 12.03.2019 Uniserv S.A. zawart z Alior Leasing S.A. umowe leasingu
operacyjnego w PLN, ktdérej przedmiotem jest samochdd ciezarowy OPEL Movano
Sptata rat leasingowych dokonywana jest miesiecznie.
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» W dniu 14.02.2019 Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. zawart z PKO Leasing S.A. umowe
leasingu kapitatowego w PLN, ktérej przedmiotem jest maszyna SCM ACCORD
Spfata rat leasingowych dokonywana jest miesiecznie

Poza wyzej wymienionymi limitami finansowymi, Uniserv S.A. posiada takze aktywng umowe
o limit wierzytelnosci podpisang w dniu 23.03.2015 r. z Raiffeisen Bank Polska S.A.
(aktualnie: Bank BGZ BNP Paribas S.A.). Kwota dostepnego limitu wynosi 18.000.000,00 zt i
moze zosta¢ wykorzystana na gwarancje bankowe, a do kwoty 5.000.000,00 zt na kredyt w
rachunku biezacym, pod warunkiem przedtozenia dodatkowego zabezpieczenia.

Limit w catosci wykorzystywany byt w formie gwarancji bankowych.

Bank/ Zadtuzenie wg
Instytucja finasnowa/ stanu

Rodzaj finansowania Leasingodawca Kwota w PLN na 30.06.2019 | Termin sptaty

Limit wierzytelnosci BGZ BNP Paribas S.A. 18 000 000,00 | 13 047 210,36 2025-12-16

Na podstawie aneksu zawartego 08.01.2019 r. dostepnos¢ limitu przedtuzona zostata do
dnia 16.12.2019 r. W ramach w/w limitu wyznaczone zostaty takze sublimity dla spotek
zaleznych, ktore staty sie stronami zawartej umowy:
v" Uniserv Budownictwo S.A. — 500.000,00 zt.
Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. — 1.000.000,00 zt.
Dynamix Sp. z 0.0. — 500.000,00 zt.
Prowbud Sp. z 0.0. — 500.000,00 zt.
BSiPCE Projchtod Sp. z 0.0. —500.000,00 zt.

AN NI NERN

3.3. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Informacja o udzielonych poreczeniach i gwarancjach znajduje sie w Srédrocznym
Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym nota nr 6.13

W wyniku nabycia w dniu 01.12.2016 r. spétki Uniserv Budownictwo, Grupa wykazuje jako
zobowigzanie warunkowe, warto$¢ umorzonych zobowigzan Uniserv Budownictwo S.A.
zgodnie z postanowieniem uktadowym zatwierdzonym przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach (redukcja wierzytelnosci uktadowych w wysokosci 20.860 tys. zt.) - w
dniu 26.05.2015 r. uktad zostat zatwierdzony, a w dniu 02.02.2016 r. Sad w Katowicach
wydat decyzje o zakonczeniu postepowania w przedmiocie zatwierdzenia uktadu.

taczna wartos¢ wierzytelnosci uktadowych Uniserv-Budownictwo (po umorzeniu) wynosita
na koniec | pétrocza 2019 r. 1 295 tys. zt., w tym 335 tys. zt dotyczyta Grupy i zostata
wyeliminowana w ramach konsolidacji. W sprawozdaniu skonsolidowanym kwota 960 tys. zt
zostata zaprezentowana z pozycji pozostate zobowigzania. Kolejne raty regulowane
sg co kwartat zgodnie z harmonogramem.

28



[ ]
\\ U N lSE RV SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA | POLROCZE 2019
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

3.4. Umowy ubezpieczenia

W | potowie 2019 r. Grupa korzystata z ochrony ubezpieczeniowej w ramach
skonsolidowanego programu ubezpieczeniowego dla Grupy Kapitatowej na lata 2019 —
2021, adekwatnej do prowadzonej dziatalnosci.

Polisy zawierano na okres jednego roku lub na okres zawieranego kontraktu. Wszystkie
ubezpieczenia podstawowe, ktére nie dotyczg realizowanych przez Grupe duzych
kontraktéw, majg charakter odnawialny. Gtéwnym ubezpieczycielem byt i pozostaje PZU
S.A., zapewniajgc ochrone ubezpieczeniowg potwierdzong polisami:

1. ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci
i posiadanego mienia.
Suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia dla spotek z Grupy wynosi odpowiednio:
= Uniserv S.A. — 20 min PLN,
=  Dynamiks Sp. z 0.0. — 5 min PLN,
= Uniserv Budownictwo S.A. - 10 min PLN,
= Biuro Studiéw i Projektéw Chtodni Energetycznych Projchtod Sp. z 0.0. — 0,5
min PLN,
=  Prowbud Sp. z 0.0. — 1 min PLN.

2. ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej dot. pracowni projektowania
budowlanego (dot. wytacznie Projchtod; od 17 lipca 2019 r. wspdtubezpieczonym jest
Uniserv S.A., la ktérej ubezpieczenie obejmuje czynnosci zawodowe w zwigzku z
realizacjg kontraktu pod nazwg wykonanie w formule EPC rob6t zwigzanych z
modernizacjg celek chtodniczych o nr technologicznych 23C3, 23C4, 23C5 na
BWR3 w ramach zadania ,Rozbudowa BWR3 dla potrzeb DRW3, DRW4,
HOWK i Visbreakingu”),

3. ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk obejmujgcego majatek trwaty oraz majatek
obrotowy Spofki,

4. ubezpieczenia maszyn i sprzetu budowlanego od uszkodzen,

ubezpieczenia sprzetu elektronicznego stacjonarnego i przenosnego,
6. jednostkowe ubezpieczenia ryzyk budowlano-montazowych dla kontraktow

0 podwyzszonym ryzyku,

o

Jednostkowe umowy ubezpieczenia ryzyk budowlano-montazowych zapewniajg ochrone
ubezpieczeniowg dla prac budowlano — montazowych, mienia istniejgcego w bezposrednim
sgsiedztwie placu budowy oraz wyposazenia i zaplecza budowy (z wytgczeniem ciezkich
maszyn budowlanych), chyba ze zgodnie z zawartymi umowami, ubezpieczenie sprzetu
i maszyn budowlanych bedzie pozostawato w gestii spétek Grupy. Na dzien 30.06.2019 r.
Jednostka Dominujgca posiadata jednostkowe umowy ubezpieczenia dla dwoch kontraktéw:

» dla kontraktu na zaprojektowanie, dostawe, montaz, uruchomienie i przekazanie
do eksploatacji chtodni kominowej wraz z wyposazeniem z przeznaczeniem Bloku
energetycznego o mocy 910 MW w Elektrowni Jaworzno Ill — Elektrownia Il:

v' okres ubezpieczenia CAR-EAR: 30.01.2015r. —=21.11.2019 .
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v okres ubezpieczenia OC ogolne i OC projektanta: 30.01.2015 r.— 21.11.2019 r. +
okres dodatkowy 24 miesigce tj. do 21.11.2021 r.
v pool koasekuracyjny - PZU + Allianz + Hestia

» dla kontraktu zawartego z Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z 0.0 na wykonanie
kompleksowych prac budowlano montazowych zwigzanych z realizacjg budowy bloku
energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne dla Nowe Jaworzno
Grupa TAURON Sp. z 0.0.:

v okres ubezpieczenia CAR-EAR: 29.05.2017 r. - 20.11.2019r.,

v okres ubezpieczenia OC ogoélne i OC projektanta: 29.05.2017 r. — 20.11.2019 r.
+ okres dodatkowy 60 miesiecy tj. do 20.11.2024 r.

v ubezpieczajacy: Hestia (CAR) i AXA (OC i OC projektanta)

W charakterze ciggtym utrzymywane sg ubezpieczenia:
* pojazddw nalezgcych do spotek Grupy w ramach generalnej umowy flotowe;,
» odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej podmiotu uprawnionego do wykonywania
dziatalnosci ustugowej w zakresie prowadzenia ksigg rachunkowych.

Dodatkowo w dniu 28 czerwca 2019 r. zawarto polise grupowego ubezpieczenia Allianz
Skarbowy z TUIR Allianz Polska S.A. Ubezpieczenie chroni przed ryzykiem ponoszenia
wydatkéw zwigzanych z prowadzeniem sporéw podatkowych. Okres ochrony jest roczny i
rozpoczyna sie w dniu 01.08.2019 r. Ochrong ubezpieczeniowg objete sg osoby fizyczne.

3.5. Zabezpieczenia na aktywach trwatych Grupy Uniserv

W celu zabezpieczenia zobowigzan kredytowych i emisji diuznych papieréw wartosciowych
spotki Grupy Kapitatowej posiadajg ustanowione zabezpieczenia na nizej wymienionych
aktywach rzeczowych:

e zabezpieczenie na rzecz Banku PKO BP S.A. z tytutu limitu kredytowego
wielocelowego:
a) hipoteka na przystugujgcym UNISERV Budownictwo Spoéfce Akcyjnej, prawie
uzytkowania wieczystego gruntu i wiasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ potozone;j w Sosnowcu, ul. Wopistéw 15b,
b) hipoteka na przystugujgcym Proj Estate Sp. z o. o., prawie uzytkowania
wieczystego gruntu i wilasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé
potozong w Gliwicach, ul. Okrezna 3.

Wartos¢ zabezpieczenia: 30 min zt

e zabezpieczenie na rzecz Obligatariuszy z tytutu obligaciji:
a) hipoteka tagczna na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Géry Chetmskiej
2B bedacej w uzytkowaniu wieczystym CHK S.A.,

b) zastaw rejestrowy na zestawie urzgdzen bedacych wtasnoscig Uniserv S.A.
Wartos¢ zabezpieczenia: 12,5 min zt
e zabezpieczenie na rzecz Sopockiego Towarzystwa Ubezpieczen Ergo Hestia Spétka

Akcyjna z tytutu wystawionych gwarancji kontraktowych:
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a) hipoteka tagczna na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Okreznej,
stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 464, bedacej
wiasnoscig Uniserv S.A.

b) hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego gruntu, potozonego w Gliwicach, przy
ul. Okreznej, stanowigcego dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 240 o
powierzchni 1,9481 ha oraz na prawie wtasnosci posadowionych na tym gruncie
budynkéw; bedacej w posiadaniu Uniserv S.A.

Wartos¢ zabezpieczenia: 5,1 min zt

zabezpieczenie na rzecz Banku BGK S.A. z tytutu kredytu inwestycyjnego:
a) hipoteka na nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Katowicach przy ul.
Wozniaka 10, bedacej wtasnoscig Uniserv S.A.

b) zastaw rejestrowy na udziatach spétki Dynamiks Sp. z o.0.
Wartos¢ zabezpieczenia: 3,0 min zt

zabezpieczenie na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. z tytutu kredytu
odnawialnego:

a) hipoteka umowna na nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, potozonej w
Gliwicach, ul. Okrezna 3 nalezgcej do CHK S.A.

Wartos¢ zabezpieczenia: 7,5 min zt
zabezpieczenie na rzecz EFL Finance S.A. z tytutu umowy pozyczki:

a) przewtaszczenie pod warunkiem rozwigzujgcym zakupionego przez Projchtod
oprogramowania.

Warto$¢ zabezpieczenia: 57,4 tys. zt

Giéwne inwestycje kapitatlowe dokonane w | potowie 2019 r.

W | pétroczu 2019 r. nie wystagpity istotne inwestycje kapitatowe.

3.7.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

SzczegoOtowe informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty
zamieszczone w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym — Dodatkowe informacije i
objasnienia w nocie nr 6.13

Grupa nie zawiera transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

3.8.

Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach,
ze szczegolnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym

Na dzien 30.06.2019 r. fgczna kwota pozyczek udzielonych przez spétki Grupy Kapitatowej
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wynosita 1.901 tys., z czego saldo pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw powigzanych

wyniosto 1.215 tys. zt.

Struktura naleznosci poszczegdlnych spoétek z Grupy z tytutu udzielonych pozyczek
prezentowata sie nastepujgco:

o Saldo na dzien Terminy
Pozyczkodawca Pozyczkobiorca pozyczki 30.06.2019 splaty
w PLN
100 000,00 75 000,00 2019-12-31
120 000,00 60 000,00 2019-12-31
100 000,00 100 000,00 2019-12-31
Prowbud Sp. z o.0. 250 000,00 250 000,00 2019-12-31
15 000,00 11 019,64 2019-12-31
. 5 000,00 5 000,00 2019-12-31
Uniserv S.A.
700 000,00 700 000,00 2019-12-31
Uniserv Budownictwo S.A. 487 187,88 13 532,50 2019-07-31
120 000,00 119 294,96 2019-12-31
105 Thermex Sp. 2 0.0, 35 000,00 35 000,00 2019-12-31
184 396,55 184 396,55 2019-07-31
101 391,35 53 144,30 2019-08-31
Uniserv Projekty CHK S.A. 440 000,00 280000,00 |  2019-12-31
Energetyczne Sp. z 0.0.
Unisery |0S Thermex Sp. z 0.0. 14 883,00 14883,00|  2019-12-31

Budownictwo S.A.

Oprocentowanie pozyczek zostato ustalone na warunkach rynkowych.

IV. INFORMACJE POZOSTALE

4.1. Informacje o nabyciu akcji witasnych

W badanym okresie zadna ze spétek Grupy Uniserv nie dokonata nabycia akcji wtasnych.

4.2. Informacje o znanych Grupie umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysziosci nastgpi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akciji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa nie posiada informacji o umowach,
w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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4.3. Zamierzenia dotyczace emisji akcji

W perspektywie kolejnych 6 miesiecy Zarzady spétek akcyjnych z Grupy nie planujg emis;ji
akgciji.

4.4. Informacje o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych
Grupa nie wprowadzita programow akcji pracowniczych.

4.5. Zasoby ludzkie

Struktura zatrudnienia w Grupie Uniserv w ostatnich 3 latach prezentowata sie nastepujgco
(z uwzglednieniem spétek zaleznych, bez stowarzyszonych):

Stan Stan Stan
Nazwa spotki zatrudnieniana  zatrudnienia na | zatrudnienia na
dzien 30.06.2019 dzien 30.06.2018 @ dzien 30.06.2017
Uniserv S.A. 110 104 115
w tym umowa zlecenie 10 9 11
w tym umowa o dzieto 0 0 0
PROWBUD Sp. z o.0. 40 13 7
w tym umowa zlecenie 2 1 0
w tym umowa o dzieto 0 0 0
DYNAMIKS Sp. z 0.0 5 24 5
w tym umowa zlecenie 0 0 0
w tym umowa o dzieto 0 0
BSiPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0. 14 13 11
w tym umowa zlecenie 1 3 1
w tym umowa o dzieto 0 0 0
UNISERV BUDOWNICTWO S.A. 5 3 3
w tym umowa zlecenie 2 2 2
w tym umowa o dzieto 0 0 0
UNISERYV Projekty Energetyczne Sp. z 0 0 0
0.0.
w tym umowa zlecenie 0 0 0
w tym umowa o dzieto 0 0 0
Chtodnie Kominowe Kaliningrad 0 0 0
w tym umowa zlecenie 0 0 0
w tym umowa o dzieto 0 0 0
UNISERV JAROSEAW Sp. z 0.0. 28 22 19
w tym umowa zlecenie 3 4 3
w tym umowa o dzieto 0 0 0
PROJ-ESTATE Sp. z 0.0. 0 0 0
w tym umowa zlecenie 0 0 0
w tym umowa o dzieto 0 0 0
PIECBUD Sp. z 0.0. 0 0 0
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w tym umowa zlecenie 0 0 0

w tym umowa o dzieto 0 0 0

4.6. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania spétkami Grupy

W okresie sprawozdawczym nie dokonano w/w zmian.

4.7. Opis zasad zmiany Statutu lub Umowy Spotki

Zmiany Statutu lub Umowy spétek tworzacych Grupe Kapitatowg nastepujg zgodnie z
Kodeksem Spotek Handlowych.

Zmiana przedmiotu dziatalnosci spotek tworzacych Grupe Kapitatowg moze by¢ dokonana
bez wykupu akcji, jezeli uchwata podjeta bedzie wiekszoscig dwdch trzecich gtoséw, w
obecnosci 0séb reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego spofki.

4.8. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktore daja
specjalne uprawnienia kontrolne

Spotki nalezgce do Grupy Kapitatowej nie emitowaty papieréw wartosciowych dajacych
specjalne uprawnienia kontrolne, poza wymienionymi w pkt 2.2. niniejszego Sprawozdania.

4.9. Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa gtosu

Nie istniejg ograniczenia odnosnie do wykonywania prawa gtosu.

4.10. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa
wilasnosci papierow wartosciowych Jednostki Dominujgcej

Nie istniejg ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wiasnosci papierow wartosciowych
Uniserv S.A.

4.11.Istotne sprawy sadowe

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania toczyly sie nastepujgce postepowania sgdowe
i administracyjne, ktérych strong byty spétki nalezace do Grupy Uniserv, a ktérych wartos¢
przedmiotu sporu przekraczata 10% kapitatow wtasnych:

v' Postepowanie przed Sgdem Okregowym w Katowicach, XllII Wydziat Gospodarczy z
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powddztwa Uniserv Budownictwo S.A. przeciwko Przedsigbiorstwu Remontowo-
Budowlanemu ERBUD sp. z 0.0. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 11.840 tys. zt. . W
dniu 3 lipca 2019 roku Sad Okregowy wydat wyrok zasgdzajgcy od pozwanego -
Zarzgdcy Masy Sanacyjnej Przedsiebiorstwa Remontowo-Budowlanego ,ERBUD”
sp. z 0.0. na rzecz Uniserv Budownictwo S.A. kwote 1.131.009,97 zt z ustawowymi
odsetkami od dnia 30 sierpnia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz z dalszymi
odsetkami za opoOznienie od dnia 1 stycznia 2016 roku, oddalajgc powddztwo w
pozostatym zakresie. Zarzgd Spotki podjgt decyzje o niewnoszeniu apelacji od
powyzszego rozstrzygniecia wyroku Sadu Okregowego. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania Spotka nie ma wiedzy o wniesieniu apelacji przez strone pozwang.

Postepowanie przed Sgdem Okregowym w Lublinie, IX Wydziat Gospodarczy z
powddztwa ENEA Wytwarzanie S.A. przeciwko Uniserv Budownictwo S.A. o zaptate
kwoty 7.963 tys. zi. Powdd dochodzit roszczen o zaptate kar umownych tytutem
nieterminowej realizacji umowy nr 098/09/U, ktérej przedmiotem byta realizacja komina
wieloprzewodowego nr 5 w Elektrowni Kozienice. Pow6d zazadat zaptaty kwoty 7.963
tys. zt tytutem kar umownych za zwtoke w dotrzymaniu terminu odbioru nowego komina
(0,2% wynagrodzenia netto za dzien) oraz kar umownych za zwtoke w usunieciu wad
komina (0,3% wynagrodzenia netto za dzieh) oraz alternatywnie 5.779 tys. zt w
przypadku uznania przez Sad, iz kary umowne majg by¢ liczone jedynie za zwtoke w
dotrzymaniu terminu odbioru nowego komina. W dniu 12 lipca 2019 roku Sgd Okregowy
wydat wyrok oddalajgcy w catosci powddztwo ENEA Wytwarzanie sp. z 0.0. Dnia 23
sierpnia 2019 roku powdéd ztozyt apelacje od przedmiotowego wyroku wnoszac o jego
zmiane oraz zasgdzenie na jego rzecz kwot dochodzonych pozwem wzglednie o
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy w catosci do ponownego
rozpoznania.

Jednoczesnie w kontekscie powyzszego sporu toczy sie takze postepowanie przez
Sadem Okregowym w Lublinie, IX Wydziat Gospodarczy zpowoddztwa ENEA
Wytwarzanie sp. z 0.0. (dawniej: Elektrownia ,Kozienice” S.A.) przeciwko Uniserv
Budownictwo S.A. o zaptate kwoty 3.018 tys. zt tytutem zwrotu naleznosci za wykonanie
zastepcze, w zwigzku z odmowg strony pozwanej spetnienia $wiadczenia w ramach
ustugi gwarancyjne;j.

Na date niniejszego sprawozdania obydwa postepowania sg w toku. W ocenie Zarzadu
Jednostki Dominujgcej, znajdujgcej swoje potwierdzenie w opiniach biegtych, dowodach
przedktadanych w Sadzie oraz zeznaniach swiadkéw, wady komina nalezy upatrywa¢ w
nieprawidtowej jego eksploatacji przez Enea Wytwarzanie S.A., odbiegajacej
od warunkéw podanych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia. Ponadto
wada, nie bedaca konsekwencjg nienalezytego wykonania umowy, nie miata charakteru
limitujgcego, w zwigzku 2z powyzszym odmowa odbioru koncowego przez
Zamawiajgcego, kitéra byta przyczyng nie dotrzymania terminu odbioru komina, byta
catkowicie nieuzasadniona. Stanowisko powyzsze znalazto swoje potwierdzenie w
tresci uzasadnienia wyroku Sagdu Okregowego oddalajgcego powodztwo ENEA
Wytwarzanie sp. z 0.0. 0 zaptate kar umownych.

Postepowanie upaditosciowe przed Sgdem Rejonowym Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu, XI Wydziatem Gospodarczym dla Spraw Upadtosciowych [
Restrukturyzacyjnych, w ramach ktérego Uniserv Budownictwo S.A zgtosita swoje
wierzytelnosci w kwocie: 5.858 tys. zt w stosunku do Hydrobudowa Polska S.A. w
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upadtosci likwidacyjnej. Na date niniejszego sprawozdania postepowanie jest w toku. W
ocenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej prawdopodobienstwo  pozytywnego
rozstrzygniecia jest mniejsze niz 50% dlatego na cato$¢ przedmiotu sporu zostat
utworzony odpis aktualizujacy.

4.12.Zdarzenia po zakonczeniu okresu

Po zakonczeniu okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym tj. okresu od
01.01.2019 r. do 30.06.2019 r. nie wystgpity inne zdarzenia, ktére nalezatoby ujawni¢
w tym sprawozdaniu poza wymienionymi i opisanymi w punkcie 2.7.

Katowice, dn. 30.09.2019 r.
Prezes Zarzadu — Dionizy Boryczko,

Cztonek Zarzgdu —Stawomir Godek
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