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STANOWISKO UZUPELNIAJACE DO STANOWISKA RADY DYREKTOROW
GLOBALWORTH POLAND REAL ESTATE N.V. W ZWIAZKU Z WEZWANIEM DO
ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI SPOLKI GLOBALWORTH POLAND REAL
ESTATE N.V.

Z DNIA 19 CZERWCA 2019 R.

Rada Dyrektoréw Globalworth Poland Real Estate N.V. (,Sp6tka”) niniejszym przekazuje do
wiadomosci publicznej uzupetnienie stanowiska Rady Dyrektorow (,Stanowisko
Uzupetniajace”) dotyczgce stanowiska Rady Dyrektoréow z dnia 3 czerwca 2019 r.
Stanowisko Uzupetniajgce zawiera dodatkowe informacje przeznaczone dla akcjonariuszy
zgodnie z artykutem 18 ust. 2 oraz Zatgcznikiem G do holenderskiego rozporzgdzenia o
wezwaniach (Besluit openbare biedingen Wft), w zwigzku z wezwaniem do zapisywania sie
na sprzedaz akcji Spoétki ogtoszonym przez Globalworth Holding B.V. w dniu 26 kwietnia
2019 r. oraz zmienionym w dniu 15 maja 2019 r. (fgcznie ,Dokument Wezwania”), po cenie
w wezwaniu za akcje (,Akcje”) w kapitale zaktadowym Spétki w wysokosci 6,90 zi.
(,Wezwanie”).

1. Trzyletnie zestawienie poréwnawcze

W celu przedstawienia zestawienia poréwnawczego (skonsolidowanego) sprawozdania z
sytuacji finansowej, (skonsolidowanego) rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywéw pienieznych z zatwierdzonych (skonsolidowanych) sprawozdan
finansowych za ostatnie trzy lata i zwazywszy na krotki okres prowadzenia dziatalnosci przez
Spotke, w niniejszym raporcie biezacym przedstawiamy zestawienia poréwnawcze
sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku zyskow i strat i sprawozdania z przeptywow
pienieznych sporzgdzone na podstawie, w stopniu mozliwym do przedstawienia, ze
zatwierdzonych, zbadanych sprawozdan finansowych Spétki za lata obrotowe: 2016, 2017 i
2018.

Celem lepszego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikow Spétki, zestawienia poréwnawcze
nalezy czyta¢ tgcznie z odpowiednimi zatwierdzonymi zbadanymi i rocznymi sprawozdaniami
finansowymi Spotki.

Podstawa sporzadzenia

Zestawienia porownawcze Spotki sporzgdzone i ujete w niniejszym raporcie biezgcym
obejmujg skrocone skonsolidowane sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowane
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rachunki zyskéw i strat i skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za lata
obrotowe 2017 i 2018 oraz skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej i
jednostkowe rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2016. Te zestawienia poréwnawcze
zostaly opracowane na podstawie zatwierdzonych sprawozdan finansowych Spoéiki za lata
obrotowe 2016, 2017 i 2018, ktére zostaty zbadane przez Ernst & Young Accountants LLP.

Spotka zostata utworzona w dniu 21 grudnia 2016 r. Na koniec roku obrotowego (2016)
zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa Spofki nie zostata jeszcze wniesiona aportem do
Spotki (Spoétka stata sie podmiotem dominujgcym spétek z grupy w nastepstwie reorganizaciji
dokonanej w drodze szeregu czynnosci obejmujgcych sprzedaz oraz wniesienie aportem
akcji ze skutkiem od dnia 3 marca 2017 r.). Ze wzgledu na ograniczone aktywa, obroty i
liczbe pracownikéw Spoétka kwalifikowata sie wéwczas jako mikroprzedsiebiorstwo w
rozumieniu holenderskiego prawa o rachunkowosci (jaarrekeningenrecht). W zwigzku z
powyzszym, za rok 2016 Spotka nie sporzadzata skonsolidowanych sprawozdan
finansowych podlegajgcych zatwierdzeniu przez jej akcjonariuszy. Ponadto, z tego samego
wzgledu zbadane sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2016: (i) zawiera ograniczone
jednostkowe informacje finansowe z zakresu sprawozdania z sytuacji finansowej i rachunku
zyskow i strat oraz (ii) nie zawiera sprawozdania z przeptywow pienieznych. W rezultacie,
jednostkowa informacja finansowa za rok obrotowy 2016 przedstawiona w zestawieniu
poréwnawczym moze nie by¢ wtasciwa dla potrzeb poréwnania z (skonsolidowanymi)
informacjami finansowymi Spoétki za lata 2017 i 2018 przedstawionymi w zestawieniu
poréwnawczym. W stopniu, w jakim jest to mozliwe, pozycje dostepne w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej i rachunku zyskéw i strat w zbadanym sprawozdaniu finansowym Spofki
za rok 2016 zostaty ujete w najbardziej odpowiadajgcym im pozycjom zestawien
poréwnawczych. Zbadane sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2016 nie zawiera rachunku
przeptywéw pienieznych za rok obrotowy 2016, w skutek czego Spotka jest w stanie
przedstawi¢ zestawienie poréwnawcze dla rachunku przeptywéw pienieznych jedynie za lata
obrotowe 2017 i 2018.

Sprawozdania finansowe Spétki za lata 2017 i 2018, z ktérych pochodzg informacje
finansowe za lata 2017 i 2018 ujete w zestawieniu poréwnawczym, zostaty sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez
Unie Europejskg oraz z Czescig 9 Ksiegi 2 holenderskiego Kodeksu cywilnego. Od roku
2018 Spotka wprowadzita zmiany w swojej polityce rachunkowosci. Zmiany te majg
zastosowanie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018.
Odnosimy sie do noty 30 zatwierdzonego i zbadanego sprawozdania finansowego Spoétki za
rok 2018, przedstawiajgcej zmiany w zasadach polityki rachunkowosci Spétki dotyczgcych i
zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2018. Zmiany te
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nie zostaty wprowadzone retrospektywnie w skonsolidowanych informacjach finansowych za
lata obrotowe 2017 i 2016 w zestawieniu poréwnawczym.

Sprawozdania finansowe Spotki za rok 2016, z ktdrych pochodzg informacje finansowe za
rok 2016 ujete w zestawieniu poréwnawczym, zostaty sporzadzone zgodnie z ogdlnie

przyjetymi w Holandii zasadami rachunkowos$ci oraz z przepisami Czesci 9 Ksiegi 2

holenderskiego Kodeksu cywilnego. Sprawozdanie finansowe za rok 2016 sporzagdzono w

ztotych polskich (PLN), ktéra w tamtym okresie stanowita walute funkcjonalng oraz

referencyjng dla Spoétki. W sprawozdaniach za rok obrotowy 2016, koszty operacyjne sg
ujmowane w okresie, w ktérym zostaty poniesione, a straty sg ujmowane w roku, w ktérym

zostaty ustalone.

Zestawienia poré6wnawcze?

Zestawienie poréwnawcze (skonsolidowanych) rachunkéw zyskoéw i strat za lata
konczace sie dnia 31 grudnia 2016 r., 2017 r. i 2018 r.

Przychody
Koszty operacyjne

Koszty administracyjne

Zmiany wartosci godziwej

Inne koszty

Inne dochody

Dochéd/strata z wyceny instrumentéw
finansowych

Koszty finansowania netto
— Koszt
— Dochéd

Rok zakonczony 31 grudnia

2018

€ ‘000
102.709
(24.452)

(6.407)
18.984
(566)
274
5.463

17.748
(27.317)

498
(26.819)

2017

€ ‘000
45.805
(14.075)

(7.821)
3.199
(721)

284

(5.059)

(9.559)
25.479
15.920

(154.360)

Podatek dochodowy C sos) | o) | -

przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

64.680

31.320

(154.337)

1 Zawierajg nieoficjalne ttumaczenie na jezyk polski pozycji ze sprawozdan finansowych wyrazonych w jezyku
angielskim. W przypadku rozbieznosci jezykowych, wersja angielska stanowi wersje wigzaca.
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Zestawienie poréwnawcze (skonsolidowanych) sprawozdan z sytuacji finansowej na

dzien 31 grudnia 2016 r., 2017 r. i 2018 r.

Na dzien 31 grudnia

PAONRS]

€ ‘000

2017
€ ‘000

Nieruchomosci inwestycyjne

Dostepne na sprzedaz aktywa finansowe
Inne aktywa finansowe

Inne aktywa trwate

Inne wierzytelnosci

Dtugoterminowe $rodki pieniezne

Pozyczki krotkoterminowe

Naleznosci i wierzytelnosci handlowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Obligacje

Dostepne na sprzedaz aktywa finansowe
Inne aktywa finansowe

Srodki pieniezne | ich ekwiwalenty

1.216.790
2.828
378

1.219.996

13.238
193

12.878
72.746
99.055

680.130
5.897

69
2.958
689.101

60
10.634

18.389
4.346

34.685
68.115

198.464
198.464
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Kapitat podstawowy

Agio

Inne rezerwy

Kapitat z tytutu przeliczenia pozycji wyrazonych w
walucie obce]j

Zyski zatrzymane

Kapitaty przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Pozyczki bankowe

Inne pozyczki

Odroczony podatek dochodowy
Odroczone ptfatnosci

Gwarancje uzyskane od kontrahentéw
Depozyty otrzymane od najemcow

Pozyczki bankowe

Inne pozyczki

Gwarancje uzyskane od kontrahentéw
Zobowigzania handlowe

Depozyty otrzymane od najemcéw
Podatek dochodowy

2018

€ ‘000

Na dzien 31 grudnia

2017
€ ‘000

442.757 156.133
199.884 44.026
8.121 8.121
5.171 5.171
49.396 31.320
705.329 244.771
135.124 278.690
392.233 -
17.363 19.020
694 -
666 537
9.801 5.834
555.881 304.081
3.686 26.202

- 165.413

1.088 508
48.169 15.238
1.853 270
3.045 733
57.841 208.364

198.464

(154.337)
44.104

154.360
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Zestawienie porownawcze (skonsolidowanych) sprawozdan z przeplywoéw pienieznych

za lata konczace sie dnia 31 grudnia 2017 r. i 2018 r.

Korekty w zakresie dostosowania zyskow brutto do przepfywéw
pienieznych netto
Zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk/(strata) z wyceny instrumentéw finansowych

Dochéd z finansowania netto/koszt

Dziatalnos¢ operacyjna

Spadek/(wzrost) w pozycji wierzytelnosci handlowych i innych
(Spadek)/wzrost w pozycji wierzytelnosci handlowych i innych
Zmiany w depozytach otrzymanych od najemcéw i w innych
depozytach

Rozliczenia VAT

Inne

Zaptacony podatek dochodowy

Dziatalnos¢ inwestycyjna
Naktady inwestycyjne na nieruchomosci inwestycyjne

Rental Guarantee Payment (CAPEX)

Ptatnosci z tytutu nabycia jednostek zaleznych po odjeciu
wymaganych srodkéw pienieznych

Otrzymane dywidendy

Zmiany w pozycji udzielonych pozyczek

Otrzymane odsetki

Dziatalnos¢ finansowa
Wptywy z emisji akcji
Koszty transakcyjne dot. emisji akcji
Przekazane dywidendy

Wptywy z pozyczek bankowych

Sptacone pozyczki bankowe

Wptywy z pozyczek

Sptacone pozyczki

Ptatnosci z tytutu innych kosztéw finansowych

Uiszczone odsetki

Zmiany w pozycji dlugoterminowych srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne na poczatek okresu
Zmiany wynikajgce z pozycji wyrazonych w walucie obcej

2018

€ ‘000

(18.984)
(5.459)

26.243

731
(3.773)
(562)

444
(1.209)
(4.203)

(15.634)
4.580

(482.143)

20
115

450.000
(7.517;
(11.183

67.611
(236.067)
508.300
(287.107)
(5.671)
(12.587)
9.044

15.657
(29)

Rok zakonczony 31 grudnia

2017
€ ‘000

(3.199)

(16.469)

(3.609)
2.671
2.052

1.066
(1.444)
41

(14.621)
3.986

(155.151)

3
(27.466)
32

29.129

11.098
(8.702)
164.194
(1.118)
(7.337)
(12.873)

10.010
773
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta dotyczacy powyzszego zestawienia
poréwnawczego.

Independent auditor’s report on the comparative

overview
To: the shareholders and audit committee of Globalworth Poland Real Estate N.V.

Our opinion

The comparative overview for the years ended 31 December 2016, 2017 and 2018 of
Globalworth Poland Real Estate N.V., based in Amsterdam, as included in section 1. Three year
comparative overviews of this Position Statement is derived from the audited company financial
statements of Globalworth Poland Real Estate N.V. for the year ended 31 December 2016 and
the audited consolidated financial statements of Globalworth Poland Real Estate N.V. for the
years ended 31 December 2017 and 2018.

In our opinion, the comparative overview for the years ended 31 December 2016, 2017 and 2018
is consistent, in all material respects, with the audited (consolidated) financial statements for the
years ended 31 December 2016, 2017 and 2018, on the basis described in section Basis of
preparation.
The comparative overview comprises summaries of the:
(consolidated) statement of profit or loss for the years ended 31 December 2016, 2017 and
2018;
(consolidated) statement of financial position at 31 December 2016, 2017 and 2018; and
consolidated statement of cash flow for the years ended 31 December 2017 and 2018.

Restriction of use

The comparative overview for the years ended 31 December 2016, 2017 and 2018 and our
independent auditor’s report thereon are intended solely for enclosure in this Position Statement
in connection with the tender offer to acquire 1,781,238 ordinary shares in the share capital of
Globalworth Poland Real Estate N.V. by its majority shareholder Globalworth Holding B.V. and
cannot be used for other purposes.

Summary financial statements

The comparative overview as included in section 1. Three year comparative overviews does not
contain all the disclosures required by International Financial Reporting Standards as adopted by
the European Union and Part 9 of Book 2 of the Dutch Civil Code. Reading the comparative
overview and our independent auditor’s report thereon, therefore, is not a substitute for reading
the audited (consolidated) financial statements of Globalworth Poland Real Estate N.V. and our
independent auditor’s reports thereon. The (consolidated) financial statements and the
comparative overview, do not reflect the effects of events that occurred subsequent to the date of
our independent auditor’s reports on those financial statements of 16 March 2017, 7 March 2018,
and 21 March 2019.
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The audited (consolidated) financial statements and our independent auditor’s report thereon

We expressed unqualified independent auditor’s reports on the consolidated financial statements
for the years ended 31 December 2017 and 2018 and on the company financial statements in the
year ended 31 December 2016 in our independent auditor’s reports respectively dated 7 March
2018, 21 March 2019 and 16 March 2017.

Responsibilities of the board of directors and the audit committee for the summary financial
statements

The board of directors is responsible for the preparation of the comparative overview for the
years ended 31 December 2016, 2017 and 2018, on the basis as described in accordance with
the criteria as set out in section Basis of preparation above.

The audit committee is responsible for overseeing Globalworth Poland Real Estate N.V.'s
financial reporting process.

Our responsibility

Our responsibility is to express an opinion on whether the comparative overview for the years
ended 31 December 2016, 2017 and 2018 is consistent, in all material respects, with the audited
company financial statements for the year ended 31 December 2016 and with the audited
consolidated financial statements for the years ended 31 December 2017 and 2018, based on
our procedures, which we conducted in accordance with Dutch law, including the Dutch Standard
on Auditing 810 “Opdrachten om te rapporteren betreffende samengevatte financiéle overzichten”
(Engagements to report on summary financial statements).

Utrecht, 19 June 2019
Ernst & Young Accountants LLP

Signed by J.H.A. de Jong

2. Stanowisko Rady Dyrektoréw w sprawie szans rozwoju kariery oraz warunkow
zatrudnienia w Spétce oraz w siedzibie Spoiki

Zwazywszy na tres¢ Dokumentu Wezwania, nie przewiduje sie, aby Wezwanie miato wptyw
na stan etatéw lub warunki zatrudnienia w Spotce oraz w siedzibie Spoétki.

3. Istotne udziaty

W okresie ostatnich 12 miesiecy poprzedzajgcych dzien publikacji Dokumentu Wezwania,
obecni cztonkowie Rady Dyrektoréw, ich matzonkowie lub zarejestrowani partnerzy, ich
niepetnoletnie dzieci lub osoby prawne znajdujgce sie pod ich kontrolg, nie zawarli zadnych
transakcji ani umow dotyczacych Akcji.

Niniejsze Stanowisko Uzupetniajgce stanowi uzupetnienie stanowiska Rady Dyrektoréw
Spdtki z dnia 3 czerwca 2019 r. i nalezy je interpretowac tgcznie z powyzszym stanowiskiem.
Prawem obowigzujgcym w stosunku do niniejszego Stanowiska Uzupetniajgcego jest prawo
holenderskie. Sady w Amsterdamie, Holandia oraz sady apelacyjne w tej jurysdykcji sg
wytgcznie wtadciwe dla rozstrzygania wszelkich sporéw, jakie mogg powstaé w wyniku lub w
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zwigzku z niniejszym Stanowiskiem Uzupetniajagcym. Zgodnie z powyzszym wszelkie
postepowania sgdowe lub postepowania wynikajace z niniejszego Stanowiska
Uzupetniajgcego lub z nim zwigzane mogg by¢ wszczynane wytgcznie w powyzszych

sadach.

Rada Dyrektoréow

Imie i nazwisko: D. Raptis

Imie i nazwisko: |. Papalekas

Imie i nazwisko: G. Muchanya

Imie i nazwisko: T.M. de Witte
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Imie i nazwisko

: R. Pomorski

Imie i nazwisko

: N. Sasse

Imie i nazwisko

: M.M.L.J. van Campen

Imie i nazwisko

: C. Pendred
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