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Raport Komitetu Audytu
dla Rady Nadzorczej CPD SA z jego dziatalno$ci w 2019 r.

Podstawa prawna

Komitet Audytu Rady Nadzorczej CPD SA jest statym komitetem dziatajagcym na podstawie
nastepujacych przepiséw:
e Artykut 86 ustawy z 5 maja 2017 o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym,
e Rekomendacje dotyczgce funkcjonowania komitetdw audytu wydane przez polska
Komisje Nadzoru Finansowego w listopadzie 2010,
e Dobre praktyki stosowane przez publiczne spétki notowane na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie,
e Statut CPD SA,
e Regulamin rady Nadzorczej CPD SA.

Sktad Komitetu Audytu w 2019

Od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019:

Alfonso Kalinauskas — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Mirostaw Gronicki — Cztonek Komitetu Audytu

Andrew Pegge — Cztonek Komitetu Audytu

Posiedzenia / dziatania / decyzje Komitetu Audytu

Na posiedzeniach wskazanych ponizej Komitet Audytu omawiat sprawy biezgce i zagadnienia
otwarte. Weryfikowat takze sprawozdania finansowe Spétki przed publikacja oraz uzgadniat
tres¢ protokotéw ze swoich posiedzen.

W 2019 roku Komitet Audytu odbyt szes¢ posiedzen w nastepujgcych terminach:
e 31 stycznia 2019
e 16 kwietnia 2019
e 24 kwietnia 2019
e 23 wrzesnia 2019
e 14 pazdziernika 2019
e 9 grudnia 2019

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu brali udziat we wszystkich jego posiedzeniach. Wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej byli zaproszeni na wszystkie posiedzenia. Rézni cztonkowie Rady
Nadzorczej nie nalezgcy do Komitetu Audytu takie uczestniczyli w obradach, zgtaszali
propozycje i/lub zadawali stosowne pytania. Przedstawiciele Zarzadu, a w niektérych
przypadkach wewnetrzny audytor Spoétki, rédwniez brali udziat w posiedzeniach Komitetu
Audytu.
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Komitet Audytu wspotpracowat bezposrednio z audytorem wewnetrznym Spotki i audytorem
ustawowym, a takze zapewniat bezposredni i nieograniczony dostep audytora wewnetrznego
i audytora ustawowego do Komitetu Audytu.

Komitet Audytu sporzadzit roczny raport ze swojej dziatalnosci w 2018 r. i przekazat go
zgromadzeniu akcjonariuszy. Zostat on opublikowany jako raport biezgcy nr 17/2019 dnia 27
czerwca 2019r.

Streszczenie tematéw omawianych przez Komitetu Audytu na jego posiedzeniach
Posiedzenie Komitetu Audytu dnia 31 stycznia

Posiedzenie z audytorem w celu weryfikacji procesu planistycznego oraz zbadania
zabezpieczen i kontroli transakcyjnych, ktére uznano za wtasciwe i skuteczne. Weryfikacja
zatozen dla nadchodzacych tematéw audytu ustawowego, takich jak kwestie merytoryczne i
punkty ogniskowe procedur audytu, w tym nakfadanie sie kontroli zarzadu, uznawanie
przychodu (takze w joint ventures), wycena nieruchomosci, wycena kredytéw oraz ryzyko
skarbowe, z zaangazowaniem partnera podatkowego audytora. Weryfikacja zatozen dla
wyceny majatkowej wszystkich aktywdéw, w tym kwestie warunkowej sprzedazy powierzchni
biurowej po dacie bilansowej i charytatywnych darowizn aktywéw.

Weryfikacja rocznego budzetu, przeptywéw gotdéwkowych i pozycji finansowej CPD i
podmiotow zaleznych, w tym weryfikacja planowanego przychodu ze sprzedazy biur, gruntow
i mieszkan w joint ventures. Uzgodniono, ze wyniki biznesu planu beda weryfikowane
kwartalnie.

Weryfikacja systemu podejmowania decyzji i wewnetrznych zatwierdzen. Stwierdzenie, ze
Spotka stosuje wszechstronne i mocne procedury. Komitet Audytu zaproponowat zmiany w
statucie Spotki odzwierciedlajgce jej faktyczne procedury.

Posiedzenie Komitetu Audytu dnia 16 kwietnia
Weryfikacja stanu wdrozenia ustawowych procedur sprawozdawczych MDR przez Zarzad.

Przeglad prezentacji wynikdw audytu ustawowego oraz monitorowanych danych audytu
rocznego w stosunku do harmonogramu ukonczenia tego procesu, a takze zgtoszenie
propozycji dotyczgcych prezentacji wstepnego rocznego raportu i sprawozdan finansowych w
celu zapewnienia, ze bedg one zawieraty odpowiednie i aktualne opisy i ujawnienia
odzwierciedlajace stan faktyczny.

Ocena jakosci wspétpracy z audytorem i stwierdzenie, ze interakcja pomiedzy Spodtkg a
audytorem jest zadowalajaca.
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Posiedzenie Komitetu Audytu dnia 24 kwietnia

Weryfikacja raportu niezaleznego audytora z badania rocznych sprawozdan finansowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Komitet Audytu sformutowat pytania i
zasugerowat modyfikacje w sprawozdaniach finansowych. Komitet Audytu rekomendowat
zatwierdzenie sprawozdan finansowych petnej Radzie Nadzorczej pod warunkiem
uwzglednienia sugerowanych modyfikacji.

Komitet Audytu stwierdzit, ze dokumenty te zostaty sporzadzone zgodnie z ksiegami
rachunkowymi, dokumentami i faktyczng sytuacjg Spoétki oraz zgodnie z przepisami prawa.

Posiedzenie Komitetu Audytu dnia 23 wrzesnia

Weryfikacja polityki wynagrodzen i zatrudnienia Grupy w zakresie interakcji i ptatnosci
dokonywanych w relacjach z podmiotami grupy.

Modyfikacja zalecenia dotyczgcego uprzedniej uchwaty o wyznaczeniu audytora ustawowego
w celu korekty oczywistej pomytki.

Spotkanie z audytorem ustawowym w celu weryfikacji jednostkowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych. Po odnotowaniu réznic pomiedzy audytem rocznym a przeglagdem
miedzyokresowym, nie stwierdzono merytorycznych bteddw. Podejscie do ryzyka pozostato
niezmienione, z koncentracjg na wycenie nieruchomosci, wycenie kredytow i potencjalnych
naruszeniach zobowigzan kredytowych, a takze zmianach nieruchomosci inwestycyjnych i
aktywow na sprzedaz, z zastosowaniem takich samych wskaznikéw materialnych jak podczas
audytu rocznego. Weryfikacja reklasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnych na aktywa
zbywalne oraz uméw przedwstepnych i listdw intencyjnych stanowigcych podstawe tej
reklasyfikacji. Skupiajgc sie na sprzedazy aktywow, Komitet Audytu zalecit nowe brzmienie
sprawozdan finansowych odzwierciedlajgce aktualng strategie Spdtki. Dokonat takze
przegladu prac audytora dotyczgcych ostabienia kredytowego, nieruchomosci inwestycyjnych
i aktywow na sprzedaz w celu oceny jego wnioskdéw co do wartosci godziwej. Ponadto, zalecit
uproszczenie jezyka dokumentéw, zapewniajgce maksymalnie wszechstronne opisy sytuacji.

Weryfikacja  rekomendacji Komisji  Nadzoru Finansowego (KNF) dotyczacych
sprawozdawczosci Spotki. Roczne sprawozdanie finansowe zostato uaktualnione i
przeredagowane. Stwierdzono tez jego zgodnos¢ z rekomendacjami KNF. Uwagi te bedg
zastosowane do kolejnych sprawozdan finansowych i sprawdzone podczas audytu na koniec
roku.

Przeglad skutkéw IFRS16 — Leases, ktdre uznano za nieistotne. Podobnie, nie stwierdzono
wptywu uznania praw uzytkowania wieczystego na Spodtke. Komitet Audytu wydat tez
zalecenia dotyczace prezentacji zdarzen po dacie bilansowej.
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Sprawdzenie schematow MDR oraz stwierdzenie ich braku w Spétce, a takze braku transakcji
wykupu akcji w 2019 roku.

Weryfikacja ewolucji wydatkédw administracyjnych, podatkéw, naleznosci handlowych i
wartosci inwestycji w joint ventures. Dodatkowo, badanie raportu ze sprzedazy, w tym raportu
z przedwstepnych umoéw sprzedazy.

Komitet Audytu otrzymat aktualizacje sprzedazy powierzchni biurowe;j.
Posiedzenie Komitetu Audytu dnia 14 pazdziernika

Weryfikacja polityki wynagrodzen odnos$nie podmiotdéw zaleznych, z podjeciem ostatecznych
decyzji w tej kwestii przez Rade Nadzorczg. Komitet Audytu zazgdat aktualizacji rachunkow i
budzetu gotéwkowego Spétki aby odzwierciedli¢ zatwierdzone liczby.

Posiedzenie Komitetu Audytu dnia 9 grudnia

Weryfikacja zaktualizowanych przeptywéw gotéwkowych Spoétki z zatozeniami dla przysztych
podziatdéw miedzy akcjonariuszy, w celu zapewnienia utrzymania zapaséw gotéwkowych dla
spetnienia wszystkich przysztych zobowigzan w zakresie kosztow biezgcych i podatkow.

Komitet Audytu otrzymat informacje o procesie wyceny nieruchomosci, procesie sprzedazy
powierzchni biurowej i terminowe] obstudze wszystkich kredytow bankowych.

Komitet Audytu rekomendowat Radzie Nadzorczej zatwierdzenie budzetu przeptywow
gotowkowych.

Komitet Audytu otrzymat informacje o braku redukcji podatkéw, ktore nalezatoby zgtosié
ministrowi finanséw. Dokonat takze przeglagdu aktualnej sytuacji toczgcego sie postepowania
skarbowego.

Spotkanie z udziatem wewnetrznego audytora Spoétki i sprawdzenie stanu interakcji z
wtadzami regulacyjnymi. Nie stwierdzono nowych uaktualnien ani interakcji.

Podczas kazdego posiedzenia Komitet Audytu rozwazat kluczowe obszary ryzyka dla CPD SA i
catej Grupy, wyszczegdlnionego w indywidualnych i skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych CPD SA za rok 2018, biorgc pod uwage rozmiar i ztozonos¢ Grupy, a takze liczbe
pracownikow.
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Zweryfikowano zaktualizowany profil ryzyka opracowany przez Zarzad na jego posiedzeniu 31
stycznia 2019 r. W zaleznosci od potrzeb, w ciggu roku Komitet Audytu analizowat
poszczegdlne ryzyka podczas ich wystgpienia i rozwoju.

Komitet Audytu pozostawat w statym kontakcie z audytorem i Spdtka, a takze otrzymywat
informacje o planowanych terminach wycen aktywdéw Spoétki i prac audytorskich do konca roku
majgcych przyspieszy¢ audyt za caty rok.

Komitet Audytu pozostawat w statym kontakcie ze Spdétkg w celu monitorowania procesu
sprawozdawczosci finansowej w Spofce i Grupie, monitorowania skutecznosci systemow
kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem i wewnetrznego audytu, monitorowania
weryfikacji finansowej przez audytora, wspierania procesu planowania finansowego i kontroli
jego realizacji oraz monitorowania relacji Spotki ze stronami trzecimi.

Po kazdym swoim posiedzeniu Komitet Audytu skfadat sprawozdanie z zakresu jego
dziatalnosci catej Radzie Nadzorczej. Komitet Audytu wnioskowat takze o dodatkowe wsparcie
ze strony catej Rady Nadzorczej w celu zapewnienia, ze bedzie wykonywat swoje obowigzki w
petnym zakresie jego mozliwosci.

Komitet Audytu otrzymywat regularne informacje o wynikach i pozycji finansowej Spétki przed
publikacjg rocznych, poétrocznych i kwartalnych jednostkowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Spoétki. Komitet Audytu otrzymywat takze wyczerpujace dane od
Zarzadu, kontrolera finansowego i wewnetrznego audytora Spotki.

O odpowiednich terminach w ciggu roku Komitet Audytu przekazywat swoje opinie i zalecenia
Radzie Nadzorczej i Zarzagdowi.

Komitet Audytu uwaza, ze w pefni wywigzat sie ze swoich obowigzkédw wynikajacych z
obowigzujgcych przepisdow prawa.

Alfonso Kalinauskas
Przewodniczacy Komitetu Audytu

Mirostaw Gronicki
Cztonek Komitetu Audytu

Andrew Pegge
Cztonek Komitetu Audytu



