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1.  Oméwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych
Grupy Kapitalowej za 2018 rok, w szczegolnosci opis czynnikow
| zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych wplyw na

dzialalnos¢ Grupy Kapitalowej i sprawozdanie finansowe, w tym na
osiagniete przez niego zyski lub poniesione straty w roku obrotowym

1.1 Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji oraz opis zmian w organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta w danym roku
obrotowym wraz z podaniem ich przyczyn

Konsolidacja zostaly objete nizej wymienione spoiki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

PROJPRZEM MAKRUM S.A.

Bydgoszcz Polska

PROMStahl Polska Sp. z o.0.

Koronowo Polska

PROMStahl GmbH

Gehrden Niemcy

PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MODULDO Parking Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.*

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 2 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 4 Sp. zo.o. Bydgoszcz Polska

CDI 5 Sp. z 0.0. (dawniej: MAKRUM Sp. z 0.0.)

Bydgoszcz Polska

CDI 6 Sp. z 0.0. (dawniej: ATTILA Sp. z 0.0.)

Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. o.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.*

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

* Z uwagi na dokonang sprzedaz w czerwcu 2018 udziatow w tych Spotkach, konsolidacjg objete zostaly jedynie przychody i
koszty za okres 01.01-30.06 2018 roku, konsolidacja nie obejmuje pozycji aktywow i pasywow tych Spolek.

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf

zamieszczony na kolejnej stronie.
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MODULO
Promstahl i’g(l)sol/(a Sp. zo.0. Parking Sp. z 0.0.
0 100%
Promstahl Turcja
PROJPRZEM MAKRUM S.A.! Promsltg'(‘)!%GmbH o0
0,
65, 13% (w likwidacji)
Projprzem Budownictwo
Sp. z 0.0. 100%
Promstahl PTY Ltd. 100% ’
IFP TRANSYLVANIA S.R.L.2
FOCUS Hotels S.A. 100% 40%
(w likwidacji)
CDI 2 Sp. zo.0.
. . 100%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%
CDI 3Sp. zo.0.
CDI 6 Sp. 2 0.0. 100% ] 100%
Ve ~ CDI 4 Sp. zo.o0.
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100% 100%
CDI 5 Sp. zo.o0.
GRUPA KAPITALOWA | NOBLES Sp. z 0.0. 100% o0k
IMMOBILE S.A.
ARONN Sp Z 0.0. 100% CDI7 Sp. 70.0.3
\ 99%
N\ YA BINKIE Sp. z 0.0. 100%

CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%

CRISMO Sp. z 0.0. 100%

KUCHET Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

GKI Development GmbH 100%

! Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. bezpos$rednio oraz posrednio poprzez spotki zalezne posiada 3.932.370 akcji PROJPRZEM MAKRUM S.A,, co
stanowi 65,73% kapitatu zaktadowego, dajacych prawo do 3.932.370 glosow, co stanowi 65,73% ogolnej liczby glosow:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. —2.383.484 sztuk akcji, tj. 39,84% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogolnej liczby glosow,
- MAKRUM Development Sp. z 0.0. — 1.215.118 sztuk akcji, tj. 20,31% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogélnej liczby glosow,
- KUCHET Sp. z 0.0. — 180.000 sztuk akcji, tj. 3,01% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogélnej liczby gtosow,
- HOTEL 1 Sp. z 0.0. — 83.143 sztuk akcji, tj. 1,39% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogolne;j liczby glosow,
- NOBLES Sp. 7 0.0. — 70.625 sztuk akcji, tj. 1,18% kapitatu zaktadowego i taki sam udzial ogolnej liczby gtosow.
2 Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz posrednio poprzez spoitki zalezne posiada 100% w spotce IFP TRANSYLVANIA S.R.L.:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. — 20% udziatow,
- FOCUS Hotels S.A. — 40% udziatow,
- PROJPRZEM MAKRUM S.A. — 40% udziatow.
3 Pozostate 1% udziatu w spétce posiada Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Schemat funkcjonalny uwzgledniajacy gtdéwne Spotki Grupy Kapitalowej zostal zaprezentowany na kolejnym
grafie.
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GRUPA KAPITALOWA

immoasilLe
A

PRZEMYSt HOTELARSTWO DEVELOPING PODMIOTY MAJATKOWE

) PROJPRZEM MAKRUM 5. A. P FOCUS Hotels S. A. ) CDI Konsultanci Budowlani Sp.z . o. P MAKRUM Development 5.z 0.0
P PROMStahl GmbH p coizsp.zo.o. ) ARONNSp.zo.0.
) PROMStahl PolskaSp.z 0. . P coizspzoo. P BINKESP.z0. 0.
) MODULG Parking 5p.2.0. 0. P cDI4sp.zo.o. P CARNAVALSp.zo.0.
P PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0, p (dissproo ) CRISMO Sp.zo.0.
P CDIéSp.z0.0. P KUCHET Sp.zo.0.
P CDI7Spza P CEZAROSp.zo.0.
) NOBLESSp.zo.0.
’ Hotel 1 Sp.z 0. 0.

Opis zmian w organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta w 2018 roku zostat opisany w Sprawozdaniu finansowym,
rozdziat Dodatkowe noty objasniajgce, nota 2 Sktad Grupy.

1.2. Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu
widzenia plynno$ci Grupy Kapitalowej Emitenta

AKTYWA TRWALE

Wartos$¢ aktywow trwatych Grupy na dzien 31.12.2018 r. osiggneta poziom nizszy 0 13,0 min PLN niz
na koniec roku 2017 i wyniosta 279,5 min PLN. Gléwna zmiana dotyczy zmniejszenia nieruchomosci
inwestycyjnych. W wyniku sprzedazy spotek zaleznych Halifax Sp. z 0.0. i Makrum Pomeranii Sp. z 0.0. nastgpito
pomniejszenie posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych o nieruchomosci, ruchomosci i grunty potozone w
Szczecinie — Stocznia Pomerania o warto$ci godziwej 25,2 min PLN.

31-12-2017 01-01-2017

i sl Al (przeksztalcone) | (przeksztalcone)

Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 3288 2958 3517
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 169 312 157 193 152 666
Nieruchomosci hotelowe 120 901 114 969 92 612
Istotne aktywa segmentu przemystowego 28 802 38 161 47 597
Pozostate 19 609 4063 12 456
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 95 906 117 106 112921
Grunty inwestycyjne 40 047 37675 41 037
Nieruchomosci komercyjne 55 859 79 430 71884
Naleznosci i pozyczki 4168 4263 3516
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 3 3 130
Dhugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 35 35 29
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 756 10 870 10573
Aktywa trwale 279 469 292 428 283 351
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AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dziefi 31.12.2018 r. w GK IMMOBILE wyniosty 143,7 min PLN wobec 160,0 min PLN na
dzien 31.12.2017 r. (spadek 0 10,1%).

31-12-2017 01-01-2017

AR SN (przeksztalcone) | (przeksztalcone)

Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 71421 79 481 52 800
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 22 403 42 400 11705
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 6 270 997 3879
Pozostate zapasy 42 749 36 084 37 215
Aktywa z tytutu uméw 10 225 9111 1910
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 40 653 57 796 41177
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 214 0 0
Pozyczki 42 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 412 9
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1582 4049 874
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 493 144 437
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19 106 8872 11 822
Aktywa obrotowe 143 736 159 865 109 028
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1246 1561 0

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy to maszyna przemystowa, ktora zostanie sprzedana
do 30.04.2019 roku. Grupa zawarta juz umowe wstepna na sprzedaz tej maszyny.

KAPITAL WLASNY

Kapitat wtasny Grupy na dzien 31.12.2018 r. wynosi 215,0 min PLN i jest wyzszy o 2,4 mln PLN niz na dzien
31.12.2017 r. Udziat kapitatu wtasnego w pasywach ogdtem wynosi 50,7 % wobec 46,8% na dzien 31.12.2017 r.

31-12-2017 01-01-2017

PRSI S e (przeksztalcone) | (przeksztalcone)
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 841 18 841 18 841
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 103 711 103711 103 711
Roéznice kursowe z przeliczenia 98 -219 -40
Pozostale kapitaty 6914 6 243 4 696
Zyski zatrzymane: 60 840 59 391 43999
- zysk (strata) z lat ubiegtych 54 115 53 621 26 036
- zysk (strata) netto 6 725 5770 17 963
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 190 403 187 967 171 206
Udziaty niedajace kontroli 24 601 24 678 51078
Kapital wlasny 215 004 212 644 222 284

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Calkowita warto$¢ zobowigzan i rezerw Grupy Kapitatowej zmniejszyta si¢ o 31,8 min PLN w stosunku
do 31.12.2017 roku i wyniosta 209,5 min PLN.

W zobowigzaniach krétkoterminowych z tyt. kredytow finansujacych nieruchomosci ujgto kredyt budowlany
spotki CDI 2 Sp. z 0.0. na budowe biurowca IMMOBILE K3. Po planowanej na dzien 30.06.2019 roku konwersji
kredytu na kredyt inwestycyjny z terminem sptaty do 30.07.2033 r. zostanie reklasyfikowany do zobowigzan
dhugoterminowych.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(w tysigcach PLN)
31-12-2017 01-01-2017
PR, SIRLaAe (przeksztalcone) | (przeksztalcone)
Zobowiqzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 57 805 91 136 62 218
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 0 15 806 0
Finansujgce nieruchomosci 56 852 69 526 59 952
Finansujgce przemyst 0 0 2 266
Pozostate 952 5804 0
Leasing finansowy 1702 3872 5583
Pochodne instrumenty finansowe 713 1326 1734
Pozostate zobowigzania 2429 2 006 1633
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 950 16 418 14 762
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 372 424 460
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 670 64 0
Dhugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 0 33 650
Zobowiazania dlugoterminowe 76 641 115279 87 040

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 47 264 47542 36 761
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 1693 789
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 57 275 34 209 29194
Finansujgce nieruchomosci 29 450 5 464 5534
Finansujgce przemyst 17 720 20 688 14 245
Pozostate 10 105 8 057 9415
Leasing finansowy 2653 2570 3444
Pochodne instrumenty finansowe 274 0 0
Zobowigzanie z tytutu umow 9914 27210 1293
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 10 564 7205 6716
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 4542 4326 2999
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 318 1177 902
Zobowiazania krotkoterminowe 132 806 125931 83 057
Zobowiazania razem 209 447 241 210 170 097

1.3. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalnos$¢ oraz wyniki finansowe Grupy

Kapitalowej Emitenta w roku 2018 lub ktérych wplyw jest mozliwy w nastepnych latach

Na wyniki finansowe osiagniete przez Grupe w roku 2018 istotny wptyw miaty:

—  wzrost przychodow i dochodu operacyjnego w segmencie hotelarskim,
—  wazrost przychodow i pozytywny wynik w budownictwie przemystowym,
— wazrost przychodow i dochodu operacyjnego w segmencie deweloperskim.

Na osiagniety wynik brutto wptyne¢ta takze strata ze sprzedazy udziatdéw w spotkach MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0. oraz Halifax P Sp. z 0.0. w wysokosci 3,4 min PLN.
Na wyniki Grupy w roku 2019 istotny wptyw beda miaty:
— zmniejszenie przychodéw w segmencie developing z uwagi na sprzedaz mieszkan z I etapu Osiedla
Platanowy Park gtownie w 2018 roku oraz z uwagi na zakonczenie II etapu Osiedla dopiero w 2020 roku,
—  zwigkszenie przychodéw w hotelarstwie (otwarcie hotelu w Lublinie w maju 2019 roku i peten rok
dziatania hoteli w Sopocie i w Poznaniu),
—  wzrost przychodow i zmiany organizacyjne w segmencie przemyst.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(w tysigcach PLN)

14. Rachunek wynikéw

W ponizszej tabeli przedstawione sa najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE w roku 2018

oraz w roku 2017.

od 01-01 do oot do
Szl (przeksztalcone)
Drziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 346 940 260 482
Przychody ze sprzedazy produktow 237 345 196 954
Przychody ze sprzedazy ustug 108 648 59 348
Przychody ze sprzedazy towaroéw i materiatow 946 4180
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 160 452 173 811
Hotelarstwo 53 341 44 035
Konsulting budowlany i Developing 47 730 8 690
Najem aktywow 7578 10 862
Budownictwo przemystowe 76 893 19 994
Pozostate 946 3091
Koszt wlasny sprzedazy 269 177 198 926
Koszt sprzedanych produktow 185 444 157 303
Koszt sprzedanych ustug 83 202 37 854
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 532 3769
Koszt wlasny sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 118 387 133 184
Hotelarstwo 38 307 30 668
Konsulting budowlany i Developing 40 879 6788
Najem aktywow 4017 5668
Budownictwo przemystowe 67 057 17 759
Pozostate 532 4858
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 77762 61 556
Koszty sprzedazy 21525 17 889
Koszty ogdlnego zarzadu 32076 28511
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 24162 15155
Pozostate przychody operacyjne 8890 3174
Pozostate koszty operacyjne 8168 1508
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) -3434 29
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -120 -2 285
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 21 330 14 566
Przychody finansowe 244 299
Koszty finansowe 6 888 5043
Zysk z okazyjnego nabycia 0 6 246
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 686 16 068
Podatek dochodowy 6079 8 440
Zysk (strata) netto 8 607 7627
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 6725 5769
- podmiotom niekontrolujacym 1882 1858
Podstawowy zysk na akcje 0,09 0,08

Skonsolidowane przychody Grupy w 2018 roku wyniosty 346,9 min PLN, co oznacza wzrost per saldo 0 86,5 min

PLN w stosunku do roku 2017.

W okresie sprawozdawczym GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 77,8 min PLN
(rentowno$¢ na poziomie 22,4%) wobec 61,6 min PLN w roku 2017 (rentownos¢ 23,6%).
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

Wraz ze wzrostem przychodow wzrosly rowniez koszty sprzedazy o ok. 3,6 mln PLN. Koszty ogdlnego zarzadu
wzrosty o ok. 3,6 min PLN.

W 2018 roku wplyw wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej na wynik operacyjny byt pozytywny (podobnie
jak w roku 2017) — pozostate przychody operacyjne przewyzszaly pozostate koszty operacyjne o ok. 0,7 min PLN
(w roku 2017 — o ok. 1,7 min PLN). Spétka w 2018 roku dokonata przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
do wartosci godziwej w zwigzku z czym odnotowata zysk w wysokos$ci 5,9 min PLN.

Grupa osiagneta zysk na dziatalnosci operacyjnej w 2018 roku na poziomie 21,3 min PLN wobec zysku w roku
2017 na poziomie 14,6 min PLN.

Koszty finansowe w 2018 roku osiggnety poziom 6,9 min PLN, w 2017 roku wyniosty 5,0 min PLN. Wptyw na
ich poziom maja koszty obstugi zaciagnigtych kredytow finansujacych nieruchomosci Grupy. Odsetki za 2018 rok
wynosza 4,2 mln PLN i sg rozliczone wg modelu efektywnej stopy procentowej. Ponadto wplyw na wartos¢
kosztow ma strata z realizacji instrumentow finansowych w wysokosci per saldo 1,3 min PLN.

Grupa osiagneta zysk brutto na poziomie 14,7 min PLN (w roku 2017 zysk brutto wyniost 16,1 min PLN).

W 2018 roku zysk netto GK IMMOBILE wyniost 8,6 min PLN wobec zysku netto 7,6 min PLN w 2017 roku.

1.5. Przeplywy pieni¢zne

odor0o1do | 999090
A (przeksztatcone)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 44 407 -567
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9430 -25 425
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej -24 749 23 043
Zmiana netto stanu $rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 10 228 -2 949
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8872 11821
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 6 0
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 19 106 8872
w tym $rodki pieni¢zne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0 0

W 2018 roku Grupa zanotowata dodatni przeptyw z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 44,4 min PLN,
zwiazany z korektami kosztow nie bedacych wydatkami operacyjnymi (w tym amortyzacja na poziomie 8,3 min
PLN) oraz ze zmianami w kapitale obrotowym (per saldo o 17,7 min PLN) — gtéwnie w wyniku sprzedazy
mieszkan na Platanowym Parku.

Na dziatalnosci inwestycyjnej Grupa osiagneta ujemny przeptyw w wysokosci 9,4 min PLN, na co najwickszy
wplyw miaty wydatki na nabycie nieruchomos$ci inwestycyjnych w kwocie 21,9 min PLN oraz na nabycie
rzeczowych aktywow trwatych w kwocie 7,0 min PLN.

Na dzialalnosci finansowej Grupa osiagne¢la ujemny przeptyw w wysokosci 24,8 min PLN. Grupa dokonata sptat
kredytow, pozyczek, leasingu finansowego oraz odsetek w kwocie 40,7 min PLN, przy jednoczesnych wptywach
z zaciagnigcia kredytow i pozyczek w kwocie 20,3 min PLN oraz z emisji obligacji w kwocie 3,1 min PLN. Grupa
wyplacita dywidendy w tacznej kwocie 7,5 min PLN.

1.6. Analiza wskaznikowa

Na koniec 2018 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnosci finansowej ulegly pogorszeniu w poréwnaniu
do roku 2017. Jest to wynik gtéwnie rosngcego zadtuzenia z tytutu realizacji inwestycji IMMOBILE K3, ktore do
czasu konwersji kredytu z budowlanego na inwestycyjny prezentowane jest jako zobowigzanie krotkoterminowe.

W wyniku osiagnigtego zysku zardwno brutto jak i netto wskazniki rentownosci sg na zadowalajagcym poziomie.
Nie budza obaw wskazniki ogdlnego zadtuzenia oraz wskaznik zadluzenia kapitatu wtasnego.
Wskaznik EBITDA osiagnat dodatnig wartosc.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(w tysigcach PLN)
Obrotowos¢ aktywéw Formuly Cel 2018 2017
Obrotowos¢ aktywow Przychody netto ze sprzedazy/aktywa max. 81,74% 57,39%
Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 31-12-2018 31-12-2017
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapital wlasny + Zobowigzania
. >1 1,06 1,14
statym dhugoterminowe/aktywa trwate
Kapitat wlasny + zobowiagzania
Kapitat obrotowy netto dlugoterminowe - aktywa trwate + dodatni 16 719 39821
rezerwy na zobowiazania
Wskazniki plynno$ci finansowej i zadluzenia Formuly* Cel 31-12-2018 31-12-2017
.. e . Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,13 1,34
L. - . (Aktywa obrotowe-
Wskaznik plynnosci szybkiej Zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe 1-12 0,57 0,68
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia Zobowigzania i rezerwy na ok. 0,5 0,49 0,53
zobowiazania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitatu whasnego Zobowigzania i rezerwy na ok. 1 0,97 1,13
zobowigzania/kapitat wlasny
Wskazniki rentownosci Formuly Cel 2018 2017
Wskaznik rentovgggssc)l sprzedazy netto Zysk netto/przychody netto ze sprzedazy | max. 2,48% 2,93%
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/przychpdy netto ze max. 4,23% 6,17%
sprzedazy
Wskaznik rentownosci aktywow Zysk netto/aktywa max. 2.03% 1,68%
(ROA)
Wskaznik r"nt"wn("Fngk)ap‘m"W whasnych Zysk netto/kapital wlasny max. 4,00% 3,59%
Pozostate wskazniki Formuly Cel 2018 2017
EBITDA w PLN Zysk (strata) z dzlalalnosc_:l operacyjnej + max. 29616 23632
Amortyzacja
Wskaznik rentownos$ci EBITDA EBITDAW PLN/PrZYChOdy netto ze max. 8,54% 9,07%
sprzedazy

* do obliczen powyzszych wskaznikdw zobowigzania krotko i dlugoterminowe zostaly pomniejszone o warto$¢ rezerw
odpowiednio krétko i dlugoterminowych

1.7. Opis struktury glownych lokat kapitalowych lub gléwnych inwestycji kapitalowych dokonanych
w ramach Grupy Kapitalowej Emitenta w roku 2018

W roku 2018 Grupa Kapitalowa IMMOBILE dokonata szeregu inwestycji kapitalowych, co zostato opisane
W Sprawozdaniu finansowym rozdzial Dodatkowe noty objasniajgce, nota 2 Sktad Grupy.

1.8. Charakterystyka polityki w zakresie kierunkow rozwoju Grupy Kapitalowej Emitenta

Gléwne kierunki rozwoju Grupy Kapitatowej to zostaly przedstawione w opublikowanej w dniu 27.11.2017 roku
strategii Grupy Kapitatowej na lata 2018-2022 oraz w pkt 2 niniejszego sprawozdania.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

1.9. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i warto§ciowym

Zestawienie posiadanych przez Grupe Kapitatowa IMMOBILE zobowigzan warunkowych na dzien 31.12.2018 r.
oraz na dzien 31.12.2017 r. przedstawia ponizsza tabela.

31-12-2018 31-12-2017
Porgczenia 3071 7580
Gwarancje 24 158 27871
Zobowiazania warunkowe ogéltem 27 229 35451

Na zmian¢ wartosci udzielonych poreczen, tj. spadek per saldo 4.509 tys. PLN wptyw miato:
—  wygasnigcie jednego poreczenia udzielonego przez Spotke dominujacg w kwocie 50 tys. PLN,
— udzielenie nowego poreczenia przez Spotke dominujacg w kwocie 300 tys. PLN,
— Wygasnigcie dziewigciu poreczen udzielonych przez PROJPRZEM MAKRUM S.A. w lacznej kwocie
5.435 tys. PLN,
— udzielenie nowych poreczen przez PROJPRZEM MAKRUM S.A. w tacznej kwocie 676 tys. PLN,

Na zmniejszenie warto$ci gwarancji per saldo 3.713 tys. PLN wptyw miato:

— wygasnigcie gwarancji na taczng kwote 13.658 tys. PLN,

— wystawienie gwarancji dla Spotek zaleznych (PROJPRZEM MAKRUM S.A., MODULO Parking Sp.
7 0.0. PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0., Promstahl GmbH oraz FOCUS Hotels S.A.) o tacznej
wartosci 9.944 tys. PLN.

Otrzymane i wudzielone porgczenia oraz gwarancje w 2018 roku =zostaly szczegolowo opisane
w pkt. 11 niniejszego sprawozdania.

1.10. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegélnych produktow, towarow i ustug albo ich
grup w sprzedazy Grupy Kapitalowej Emitenta ogélem, a takze zmianach w tym zakresie w 2018
roku

Grupa Kapitalowa IMMOBILE w 2018 roku osiggata przychody w ponizszych gtéwnych obszarach:

—  Sprzedaz wyrobow i ustug, w segmentach:

Przemyst,

Hotelarstwo,

Budownictwo przemystowe,

Konsulting budowlany i Developing,

Najem aktywow (nieruchomosci i innych §rodkow trwatych),

— Pozostata dziatalno$¢, w tym sprzedaz towarow i materiatow.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

Udziat segmentoéw w przychodach ze sprzedazy ogotem w 2018 roku

= Przemyst

= Konsulting budowlany i Developing

14%

2%

0%

= Budownictwo przemystowe

= Najem aktywow

SPRZEDAZ WEDLUG SEGMENTOW

Zestawienie przychodow, wynikow operacyjnych oraz aktywow segmentow przedstawia ponizsza tabela.

Hotelarstwo

Pozostate

) Najem Cons_ulting ) ) )
Segmenty operacyjne Przemyst P Hotelarstwo ; i Budownictwo | Pozostale | Niealokowane | Ogotem
eveloping

za okres od 01-01 do 31-12-2018 roku
Przychody ogélem 161014 7578 53472 51377 99 191 946 - | 373579
Przychody miedzy segmentami 562 - 131 3647 22298 - -| 26639
Przychody od klientow zewnetrznych 160 452 7578 53 341 47730 76 893 946 - | 346940
Amortyzacja 3574 445 3693 175 35 359 - 8282
Wynik operacyjny segmentu 6 805 2741 8080 1993 4437 106 -| 24162
Aktywa 113 459 25533 125516 122 491 5190 2557 29705 | 424 451

) Najem Consglting ) ) )
Segmenty operacyjne Przemyst Aty Hotelarstwo ; i Budownictwo | Pozostate | Niealokowane | Ogétem
eveloping

za okres od 01-01 do 31-12-2017 roku
Przychody ogélem 173811 10 862 44171 13712 21 696 3091 - | 267 343
Przychody migdzy segmentami - - 136 5023 1702 - - 6861
Przychody od klientow zewnetrznych 173811 10 862 44035 8 690 19994 3091 - | 260482
Amortyzacja 4519 522 3560 115 46 305 - 9 067
Wynik operacyjny segmentu 6 588 4649 7354 -560 -1075 -1801 -| 15155
Aktywa 116 466 52 826 124 531 116 445 15968 1874 25744 | 453 854

Grupa uwzglednia w wynikach segmentéw operacyjnych: koszty ogdlnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktore
zostaly przypisane do segmentow zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.

PRZEMYSL

Przychody z segmentu przemystowego w 2018 roku byly realizowane w spotkach: PROJPRZEM
MAKRUM S.A., PROMStahl GmbH, PROMStahl Polska Sp. z 0.0. i Modulo Parking Sp. z 0.0.
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za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

—  Systemy przeladunkowe

Sprzedaz systemow przetadunkowych w 2018 roku w dalszym ciagu charakteryzowata sie¢ wysokim
wzrostem. Grupa kontynuuje dziatania w zakresie optymalizacji procesow produkcyjnych zachodzgcych
w Zaktadzie w Koronowie, gdzie wytwarzane sg komponenty systemow przetadunkowych i parkingowych.
W 2019 roku planowana jest inwestycja w modernizacj¢ i rozbudowe tego zakladu produkcyjnego
pozwalajaca na skrocenie czasu produkcji, zwigkszenie mocy produkcyjnych jak réowniez docelowo
zwigkszenie konkurencyjnosci wytwarzanych produktow. Aktualnie trwaja prace przygotowujace
dokumentacj¢ niezbedng do uzyskania pozwolenia na budowe hali produkcyjnej oraz prowadzone sa
negocjacje z dostawcami maszyn i urzadzen.

— Konstrukcje stalowe

Produkcja realizowana byta w 2018 roku w Zaktadzie w Bydgoszczy. W roku 2017 przychody tego segmentu
pochodzily z Zaktadu w Sepolnie Krajefiskim, ktory zostat sprzedany we wrzesniu 2017 roku. W Zaktadzie
Produkcyjnym w Bydgoszczy wytwarzane sg konstrukcje maszyn dla szeregu gatezi przemystu. W zakresie
konstrukcji stalowych realizowany jest cel sprzedazy glownie wlasnych produktow, ktore generujg wyzsze
marze. Poza tradycyjnymi produktami z linii produktowej MAKRUM z powodzeniem rozwija si¢ rowniez
sprzedaz nowych produktéw jak na przyktad granulatora destruktu asfaltowego. Kontynuujac dziatania
zmierzajace do uczynienia Spotki w tej czgsci dziatalno$ci przemystowej firmy o charakterze przede
wszystkim inzynierskim Zarzad podjat decyzj¢ o sprzedazy czgsci maszyn, w tym duzych wytaczarek CNC.
Taki model dziatania Spoétki polega na koncentracji na elementach ustugi, ktore daja najwigksza wartosé
dodana tj. zarzadzanie projektem oraz obshuga inzynierska. Umozliwia to jednocze$nie ograniczenie kosztow
statych zwigzanych z utrzymaniem rozbudowanego aparatu produkcyjnego dzigki przenoszeniu w wiekszym
zakresie czynnosci typowo produkcyjnych do podwykonawcow.

—  Systemy parkingowe MODULO

W 2018 roku osiagniety zostat ponad 2,5 krotny wzrost przychodéw, osiggajac poziom 5,9 min PLN. Montaz
systemow parkingowych realizowany jest gldwnie na rzecz firm z branzy deweloperskiej, realizowane sa
jednak réwniez projekty na rzecz jednostek uzyteczno$ci publicznej i osob indywidualnych. W 2019 roku
biorac pod uwage poziom zawartych oraz negocjowanych kontraktow Grupa oczekuje dalszego
dynamicznego wzrostu w tej dziatalno$ci.

BUDOWNICTWO PRZEMYSLOWE

Dla dziatalnoéci w zakresie budownictwa zostala wyodrebniona spotka PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0.
Oddziaty sp6iki zlokalizowane sg w Poznaniu, Bydgoszczy oraz nowo otwarty we Wroctawiu. Dziatalno$¢ spotki
obejmuje obecnie teren wojewddztwa wielkopolskiego, kujawsko-pomorskiego oraz dolnoslaskiego przy czym
firma probuje pozyskiwaé rowniez nowe kontrakty w wojewodztwie pomorskim, lubuskim, $lagskim i t6dzkim. W
roku 2018 spotka realizowata projekty w budownictwie przemystowym, biurowym oraz handlowym.

Od poczatku roku 2018 PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. uzyskata przychody w wysokosci ponad 99,2 min
PLN netto (w tym 22,3 min PLN z kontraktéw realizowanych dla innych spétek Grupy). W 2019 roku spotka
planuje swoj dalszy rozwo6j i umocnienie pozycji na rynkach lokalnych w obszarze swojej dziatalno$ci. Na chwile
obecng spotka posiada podpisane kontrakty lub wygrane przetargi na realizacje inwestycji w 2019 o tacznej
warto$ci ok. 52 mIn PLN netto.

HOTELARSTWO

Przychody netto ze sprzedazy w segmencie hotelarstwo w 2018 roku wyniosty facznie 54,2 mln PLN i w catosci
zostaly zrealizowane w spotce FOCUS Hotels S.A.

Przychody netto ze sprzedazy w tym segmencie w analogicznym okresie 2017 roku wyniosly facznie 44,4 mln
PLN, co oznacza wzrost 0 9,8 mIn PLN vs. 2017 rok (+22,1%). Wzrost ten spowodowaly przede wszystkim cztery
czynniki:
e pelen rok dzialalnosci czterogwiazdkowego obiektu Focus Premium Pod Orlem w Bydgoszczy (przejgcie
od kwietnia 2017 roku),

e otwarcie od kwietnia 2018 roku obiektu Focus Premium Sopot,
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e otwarcie od pazdziernika 2018 roku obiektu Focus Poznan,
e bardzo dobre wyniki sprzedazowe obu gdanskich hoteli, hotelu w Lodzi oraz Chorzowie.

Powyzsze dane dotycza dziesigciu hoteli dziatajacych pod marka FOCUS Hotels zlokalizowanych w Bydgoszczy,
Gdansku, Sopocie, Poznaniu, L.odzi, Szczecinie, Chorzowie oraz Inowroctawiu o tacznej liczbie 889 pokoi.
FOCUS Hotels to obiekty nakierunkowane na kompleksowa obshuge 0sob podrézujacych w celach biznesowych,
jak i turystycznych, wyro6zniajace si¢ bardzo dobra relacja jakosci do ceny.

Ponizej zaprezentowano zestawienie podstawowych wskaznikow branzowych dla hoteli.

ROK 1Q-4Q 2018 1Q-4Q 2017 vs. 2017
0CC% 65,46% 63,47% +1,99%
ADR 175,62 PLN 168,05 PLN +7,57 PLN

RevPAR 114,96 PLN 106,66 PLN +8,30 PLN

Sukcesy oraz perspektywy segmentu hotelarskiego

FOCUS Hotels S.A. od kilku lat konsekwentnie stawia na rozwoj sieci poprzez pozyskiwanie inwestorow
chcacych ulokowa¢ swoje aktywa w segmencie dlugoterminowej dzierzawy hotelowej z gwarancja zwrotu z
inwestycji.

Spolka planuje otwiera¢ kolejne hotele zarowno w najwigkszych polskich miastach takich jak Wroctaw i Krakow
jak rowniez w mniejszych silnych biznesowo osrodkach liczacych powyzej 100 tys. mieszkancow.

W pazdzierniku 2018 roku zostal otwarty hotel w Poznaniu oferujacy 92 pokoje, a w maju 2019 roku spétka
otworzy hotel FOCUS PREMIUM w Lublinie. Bedzie to jedenasty hotel sieci, ktory zaoferuje gosciom 76 pokoi
oraz nowoczesne zaplecze konferencyjne o powierzchni 350 m2.

W dniu 27.06.2018 r. uzyskano pozwolenie na budowg obejmujace przebudowe obiektu biurowego potozonego
w Bydgoszczy przy ul. Bernardynskiej 13 na obiekt hotelowy posiadajacy 86 pokoi wraz z infrastruktura hotelowa
w standardzie trzygwiazdkowym.

We wrzesniu 2018 roku rozpoczeta si¢ budowa hotelu FOCUS Premium w Warszawie, ktdéry wyposazony zostanie
w 234 pokoje oraz centrum kongresowe o powierzchni 2000 m?.

NAJEM NIERUCHOMOSCI

Przychody od klientow zewnetrznych w segmencie najmu nieruchomosci Grupa Kapitatowa realizowata glownie
w trzech podmiotach - MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci oraz infrastruktury technicznej
Stoczni Pomerania w Szczecinie — przychody osiggane w pierwszym poétroczu, tj. do dnia sprzedazy udziatdow w
spotce), CEZARO Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci komercyjnej FAKTORIA w Bydgoszczy) PROJPRZEM
MAKRUM S.A. (wynajem nieruchomosci biurowych w Bydgoszczy ul. Bernardynska) oraz od I'V kwartalu 2018
roku w CDI 2 Sp. z 0.0. (Wynajem nieruchomosci ustugowo-biurowej IMMOBILE K3 w Bydgoszczy).

Perspektywy segmentu najmu nieruchomosci

W dniu 28.06.2018 roku Grupa sprzedata posiadane udzialty w spolce MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0., co bezposrednio wptynelo na spadek przychodow z tego tytutu w kolejnych okresach. W pierwszym
potroczu 2018 roku przychody i koszty w catosci podlegaty konsolidacji. MAKRUM Pomerania Sp. z o.0.
(wynajem nieruchomosci oraz infrastruktury technicznej Stoczni Pomerania w Szczecinie — przychody osiggane
w pierwszym potroczu, tj. do dnia sprzedazy udzialow w spotce),

W zwiazku z planowang przebudowsg obiektu biurowego potozonego w Bydgoszczy przy ul. Bernardynskiej 13
na obiekt hotelowy, Grupa odnotowuje rowniez spadek przychodow w tym zakresie.

Zwigkszenie przychodow z najmu aktywoéw Grupa odnotowata poprzez realizacj¢ inwestycji wlasnej —
IMMOBILE K3. Jest to 5-kondygnacyjny, nowoczesny biurowiec klasy A z 2-poziomowym parkingiem
podziemnym zlokalizowanym w $cistym centrum Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3. Catkowita
powierzchnia najmu GLA to prawie 8,8 tys. m? Docelowa warto$¢ tej inwestycji to ok. 67,1 min PLN. Z koficem
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pazdziernika uzyskano pozwolenie na uzytkowanie budynku w zakresie czgsci wspolnych oraz czesci lokali
biurowych najemcoéw. Pierwsi najemcy tj. AVIVA oraz Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw rozpoczety
dziatalno$¢ w nowych lokalach biurowych z poczatkiem listopada. Aktualnie prace wykonczeniowe tocza si¢ w
lokalach kolejnych najemcow — zaréwno w czesci handlowej na parterze, jak rowniez w cze$ciach biurowych na
wyzszych kondygnacjach (m.in. dla SII Polska, Banku Ochrony Srodowiska S.A., mFinanse S.A. oraz Grupy
Kapitalowej IMMOBILE, a takze w lokalu gastronomicznym jednego z wiodacych bydgoskich restauratorow).
Na dzien dzisiejszy zawarte sg UmOwy najmu na 65 % powierzchni GLA. Zaawansowane rozmowy negocjacyjne
sg prowadzone w odniesieniu do kolejnych 35 % powierzchni najmu. Kolejnymi przewidywanymi najemcami
beda firmy z branzy finansowej, IT oraz sektora ustug wspdlnych. W czesciach parterowych przewidziano miejsce
dla bankow oraz kolejnych restauracji.

Ponadto planowana jest rozbudowa Parku Handlowego Faktoria (nalezacego do Cezaro Sp. z 0.0.) o obiekt
handlowy o powierzchni 850 m2 na potrzeby sieciowego najemcy z branzy artykulow gospodarstwa domowego
na podstawie dtugoterminowej umowy najmu powierzchni.

Kolejnymi planowanymi inwestycjami zwickszajacymi przychod z tytulu najmu beda powierzchnie biurowo-
handlowo-ustugowe realizowane w ramach osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy. Przewiduje si¢ udostepnienie
okoto 43 tys. metrow GLA. Powierzchnia ta bedzie systematycznie uwalniana po 2021 roku. Aktualnie
prowadzone s3 prace projektowe nad pierwszym etapem czesci biurowej Platanowego Parku pod robocza nazwa
EUI. Rownolegle spotka prowadzi rozmowy z potencjalnymi najemcami projektowanych budynkow.

KONSULTING BUDOWLANY | DEVELOPING

Przychody segmentu konsultingu budowlanego i developingu sg realizowane w spotkach: CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., CDI 3 Sp. z 0.0., CDI 5 Sp. z 0.0., CDI 6 Sp. z 0.0. Wszystkie te spotki swiadczg ustugi
gldwnie na potrzeby realizacji inwestycji deweloperskich w Grupie oraz wsparcia innych segmentow Grupy.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE prowadzi obecnie nast¢pujace inwestycje wiasne: budowg osiedla Platanowy Park
w Bydgoszczy, budowe Osiedla Uniwersyteckiego w bydgoskiej dzielnicy Fordon oraz przebudowg budynku
biurowego zlokalizowanego przy ul. Bernardynskiej 13 w Bydgoszczy na budynek hotelowy..

W 2018 roku Grupa zakonczyta budowe budynku handlowo-ustugowo-biurowego IMMOBILE K3 w Bydgoszczy
uzyskaniem w dniu 31.10.2018 r. ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie czgsci wspolnych oraz powierzchni
dla niektorych najemcoéw. W IV kwartale 2018 roku oraz w 2019 roku Grupa wykancza powierzchnie dla
kolejnych najemcow oraz uzyskuje dla tych powierzchni cze$ciowe pozwolenia na uzytkowanie.

Osiedle Platanowy Park

Platanowy Park jest nowym fragmentem osiedla Lesnego w Bydgoszczy. Koncepcja obejmuje osiem etapow
mieszkaniowych oraz trzy etapy budownictwa komercyjnego. Na terenie o pow. ponad 9 ha, zaprojektowano 1250
mieszkan tj. ok. 72 tys. m kw. powierzchni mieszkalnej oraz 43 tys. m? powierzchni biurowej i handlowej. Roboty
budowlane rozpoczgto w 2014 roku i cyklicznie realizowane sa kolejne etapy osiedla. W 2015 roku CDI 1 Sp. z
0.0. oddala do uzytkowania etap 0 — 144 mieszkania i 156 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
i wygenerowano przychod na poziomie 34,1 mln PLN netto. W 2018 roku CDI 3 Sp. z 0.0. oddata do uzytkowania
etap 1 — 148 mieszkan i 163 miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych i wygenerowata przychod na
poziomie 49,4 min PLN netto. Obecnie CDI 5 Sp. z o.0. realizuje etap 2, w ktorym planowane jest oddanie do
uzytkowania pod koniec 2020 roku, 195 mieszkan oraz 217 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.
Po raz pierwszy w tym etapie zastosowane sg mechaniczne platformy parkingowe Modulo typu niezaleznego
produkowane przez spotke z Grupy Kapitalowej. Etap ten ma wygenerowa¢ 76,2 mln PLN netto przychodu.
W przygotowaniu jest etap 3, w ktorym zaplanowano 258 mieszkan oraz 318 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym.

Osiedle Uniwersyteckie

Osiedle Uniwersyteckie jest nowg dzielnica mieszkaniowg Osiedla Fordon w Bydgoszczy. Inwestycja jest
zlokalizowana na 5 hektarowej dziatce przy ul. Strzeleckiego w Bydgoszczy. W ramach zadania przewidziano
realizacje 15 budynkow mieszkalnych o tacznej liczbie ok. 600 mieszkan. Uzyskano pozwolenia na budowe dla
trzech budynkow mieszkalnych o tacznej liczbie 108 mieszkan i powierzchni PUM 4.431 m?, 36 indywidualnych
garazy wbudowanych w budynki oraz 72 zewngtrznych miejsc postojowych. Realizacj¢ inwestycji przewidziano
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W okresie od IV kwartatu 2018 roku do IV kwartalu 2019 roku. Obecnie CDI 6 Sp. z o.0. realizuje stan surowy
budynkoéw. Inwestycja jest w trakcie sprzedazy, planowany przychod z inwestycji to 25,7 mln PLN netto.
Wykonano rowniez dokumentacje dla kolejnego etapu osiedla, w ramach ktérego przewidziano wybudowanie
kolejnych trzech budynkéw, w ktorych zaprojektowano tacznie 106 mieszkan, 36 indywidualnych garazy
wbudowanych w budynki oraz 70 zewngtrznych miejsc postojowych. Inwestycja jest na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowg.

Hotel FOCUS przy ul. Bernardynska 13 w Bydgoszczy

Grupa w 2019 roku rozpocznie inwestycje przebudowy wtasnego 9 kondygnacyjnego budynku biurowego o pow.
uzytkowej 3445 m kw. na budynek o funkcji hotelowej z 86 pokojami. Inwestycj¢ bedzie realizowana do IV
kwartatu 2020 roku. Przebudowany budynek zwiekszy liczbe hoteli w sieci Focus.

Perspektywy segmentu konsultingu budowlanego i developingu

W segmencie mieszkaniowym w najblizszych planach Grupy jest kontynuacja budowy osiedla Platanowy Park
oraz Osiedla Uniwersyteckiego. W roku 2019 planowane jest rozpoczecie budowy etapu 3 tj. 256 mieszkan oraz
rozebranie istniejacych zabudowan fabryki Makrum przy ul. Dwernickiego w celu przygotowania kolejnych
etapdw inwestycji tego osiedla. W roku 2019 planowane jest rowniez rozpoczecie etapu 2 Osiedla
Uniwersyteckiego tj. kolejnych 108 mieszkan w trzech budynkach mieszkalnych. W dalszych planach
inwestycyjnych jest przygotowanie dwdch kolejnych inwestycji mieszkaniowych na terenie Bydgoszczy.

W segmencie budownictwa komercyjnego, po wykonczeniu wszystkich powierzchni budynku IMMOBILE K3
oraz zrealizowaniu przebudowy budynku biurowego przy ul. Bernardynskiej 13 na hotel, planowana jest budowa
pierwszego etapu biurowego na terenie osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy.

1.11. Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podzialu na rynki krajowe i zagraniczne oraz
informacje o zrédlach zaopatrzenia w materialy do produkcji , w towary i ustugi

SPRZEDAZ KRAJOWA I EKSPORT

Przychody GK IMMOBILE z podziatem na sprzedaz krajowa i eksport.

Wartos¢ sprzedazy w GK IMMOBILE w latach 2017 i 2018

400 000
350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000
50 000
0

2017 2018
m eksport 121 984 123 147
W Kkraj 138 498 223792

Na og6lny wzrost przychodéw Grupy w roku 2018 wynoszacy ok. 86,5 min PLN wptyw miat wzrost zarowno
przychodow krajowych jak i zagranicznych.

Sprzedaz eksportowa w 2018 roku byta realizowana wylacznie w segmencie przemystowym.
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Kontrakty zwigzane ze sprzedaza eksportowa realizowane sa gtéwnie w EUR, a przeptywy z nimi zwigzane spotki
zabezpieczaja zawierajac transakcje Forward.

Obroty z zadnym z odbiorcow nie przekroczyty w 2018 roku 10% przychodow ze sprzedazy ogotem.

ZRODLA ZAOPATRZENIA

Zakup materialéw ma istotne znaczenie w dziatalnosci przemystowej (elementy stalowe, w tym blachy, odlewy
i odkuwki oraz materialy spawalnicze i gazy techniczne, sitowniki hydrauliczne i automatyka przemystowa),
budownictwie przemystowym i dziatalnosci deweloperskiej — zakup materiatow budowlanych oraz hotelarstwie
($rodki spozywcze).

Spoiki dokonujg zakupow podstawowych materiatow i komponentow oraz ushug na rynku charakteryzujacym sie
duzg iloscig dostawcow. Nie istniejg, poza dostawami jednego typu specyficznego materiatu hutniczego, istotne
ryzyka zwigzane z ograniczong dostgpnoscia dostaw. Kryterium wyboru dostawcow jest jakos¢ i solidno$é
(terminowos¢), cena oraz warunki platnosci. Struktura najwigkszych co do wartosci grup surowcowych i ustug nie
ulegta zmianie, poza wzrostem zakupu ushug podwykonawstwa budowlanego a najistotniejsze pozycje dotycza:
materiatdw hutniczych, hydrauliki sitowej, materiatdow PCV, systemow sterowania oraz ustug malowania
i cynkowania oraz ustug podwykonawstwa budowlanego, ktorych znaczenie wraz ze wzrostem znaczenia
segmentu budowlanego bedzie rosto.

W kazdym z segmentow dziatalnosci podmioty GK IMMOBILE korzystaty z ustug podwykonawcow w obszarach
zgodnych z ich charakterem np.:

— ushigi jak spawanie, montaz, obrobka mechaniczna, transport czy specjalistyczne pomiary
i certyfikacje w segmencie przemystowym,

—  sprzatanie, ushugi zwigzane z systemami rezerwacyjnymi, ustugi remontowe i konserwacyjne oraz IT
w hotelarstwie,

— ustugi firm wykonawczych w budownictwie.

Obroty z zadnym z dostawcow materiatow i ustug nie przekroczyty w 2018 roku 10% przychodow ze sprzedazy
ogolem.

2. Informacje o przyjetej strategii rozwoju Grupy Kapitalowej oraz
dzialaniach podjetych w ramach jej realizacji w 2018 roku wraz z
opisem perspektyw rozwoju dzialalnosci Grupy do dnia 31.12.2019
roku

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. w dniu 27.11.2017 roku opublikowata strategi¢ Grupy Kapitatowej na lata
2018-2022.

Glowne cele na 2019 rok i kolejne lata zwigzane sg z:
1) optymalizacja zarzadzania Grupa Kapitalowa,
2) po ewentualnym przejeciu ATREM S.A. — kontynuowaniem strategii realizowanej przez ATREM, zaréwno
w zakresie segmentow jak i1 ustug oraz produktéw, Spotka nie wyklucza roéwniez mozliwosci poszerzenia

portfela ustug o ustugi ogdlnobudowlane dla rozwijania pozycji generalnego wykonawcy spdotki na
realizowanych kontraktach

3) alokacja zasobéw wewnatrz Grupy (aktywa produkcyjne, nieruchomosci inwestycyjne) w celu ich
optymalnego wykorzystania,
4) silnym rozwojem dziatalno$ci deweloperskiej:

—  w obszarze budownictwa mieszkaniowego na wtasnych gruntach Grupy w Bydgoszczy, w tym gruncie
w bydgoskiej dzielnicy Fordon, a w kolejnych latach takze w nowo pozyskanych lokalizacjach,
np. w Warszawie,
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— w obszarze nieruchomoéci komercyjnych i biurowych — w pierwszym kroku na gruncie Grupy
w Bydgoszczy,
5) rozwojem budownictwa przemystowego w PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. z wykorzystaniem
synergii z innymi podmiotami w Grupie,
6) poprawa efektywnosci Grupy w segmencie przemystowym, a w szczegdlnosci w tradycyjnych produktach
MAKRUM, systemach przetadunkowych oraz w nowych produktach jak parkingi MODULO,

7) efektywnym zarzadzaniem nowymi hotelami sieci FOCUS Premium w Sopocie i Poznaniu oraz otwarcie
nowych hoteli w Lublinie i Bydgoszczy,

8) pozyskiwaniem nowych lokalizacji w segmencie hotelarskim,

9) ewentualng sprzedaz udziatéw w podmiotach zaleznych o mniejszym znaczeniu dla strategicznego rozwoju
Grupy Kapitatowej Spotki (CEZARO Sp. z 0.0.),

10) dostosowanie i rozwdj kompetencji pracownikow Spotki na potrzeby zarzadzania rozbudowang strukturg
Grupy.

11) kontynuacja reorganizacji Grupy, w tym:
—  reorganizacja finansowania aktywow Grupy, w tym ograniczenie ryzyka kursowego z tym zwigzanego,

—  dostosowanie struktury spotek operacyjnych (przesunigcie wlasno$ci udzialow, potaczenia) w kierunku
wyznaczenia czytelnych i jasnych segmentow operacyjnych ulatwiajacych ocene efektywnosci
operacyjnej danego segmentu i jego zarzadzanie,

—  reorganizacji wewnetrznej Grupy w kierunku optymalizacji kosztowe] z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj.

Grupa intensywnie analizuje mozliwosci jej rozszerzenia poprzez potaczenie lub przejecie innych podmiotow
gospodarczych dziatajacych w segmentach operacyjnych tozsamych z segmentami Grupy. W kilku przypadkach
podjete zostaly rozmowy z Zarzadami i/lub znaczacymi akcjonariuszami Spolek bedacych w kregu
zainteresowania Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. Szczegodlnie uwaznie analizowana jest sytuacja Spotek
notowanych na GPW w Warszawie.

3. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim
stopniu Grupa Kapitalowa jest na nie narazona

Dziatalno$¢ podmiotéow Grupy Kapitatowej IMMOBILE, jak wszystkich podmiotow gospodarczych, narazona
jest na szereg ryzyk i zagrozen.

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna w skali Swiata i Polski.

Sytuacja GK IMMOBILE S.A. jest §cisle zwigzana z sytuacja gospodarczg Polski oraz krajow, do ktorych Spotki
zalezne eksportuja swoje wyroby, a posrednio z koniunkturg globalng. Dziatalno$¢ spotek zaleznych z segmentu
przemystowego oraz budownictwa przemystowego zwigzana jest w znacznej mierze z dziatalnoscig inwestycyjna
w gospodarce. Zmniejszenie inwestycji negatywnie odbija si¢ na potencjalnym popycie w tych segmentach.

Sytuacja makroeckonomiczna wplywa takze na popyt w pozostatych najwazniejszych segmentach, w ktorych
dziatajg podmioty zalezne do Spotki — hotelarstwie i dziatalnosci deweloperskie;j.

Ryzyko zwigzane z zarzadzaniem i reorganizacja jednostek zaleznych

Wraz z objeciem kontroli nad PROJPRZEM MAKRUM S.A. w istotny sposob wzrosty wyzwania zwigzane
z zarzgdzaniem poszerzong Grupa Kapitalows. Skala prowadzonej dziatalnosci, jej réznorodnosé¢, planowane
dzialania reorganizacyjne, ewentualne rozszerzenie Grupy o kolejne podmioty z Grupy Kapitatowej ATREM S.A.
oraz struktura organizacyjna Grupy rodza ryzyka zwigzane z optymalnym zarzadzaniem strategicznym. Ryzyko
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to jest zmniejszane poprzez zaangazowanie w zarzadach Spotek zaleznych osob o wysokich kompetencjach i
doswiadczeniu w danych segmentach.

Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi

Dziatalno$¢ prowadzona przez spotki Grupy Kapitalowej nie jest koncesjonowana, stad Grupa nie jest
bezposrednio narazona na ryzyko zwigzane ze zmiang regulacji prawnych w zakresie prowadzonej dziatalnos$ci.
Zmieniajace si¢ przepisy prawa, czgste nowelizacje, niespdjnosé prawa, a w szczego6lnosci przepisy podatkowe,
celne i przepisy prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, mogg wywota¢ negatywne skutki dla dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w postaci zwigkszenia kosztow ushug obcych (doradey, konsultanci) oraz osobowych. Nie mozna
takze wykluczyé wzmozonego protekcjonizmu w dziataniach innych rzadéow i ustawodawcow, co moze
ograniczaé¢ konkurencyjno$é¢ Grupy Kapitatlowej na rynku miedzynarodowym.

Ryzyko zmian kursu walut

Ryzyko kursowe obserwowane jest gtdéwnie w segmencie przemyslowym i w mniejszym stopniu w hotelarstwie,
Grupa przeciwdziata ryzyku kursowemu poprzez zawieranie kontraktow walutowych typu forward. Znaczace dla
konkurencyjnosci Grupy moze mie¢ dtugotrwale umocnienie zlotowki, znacznie ja ostabiajac, w szczegdlnosci, iz
znaczna cz¢$¢ przychodow ze sprzedazy systemoéw przetadunkowych dokonywana jest poza granicami Polski.

Zmiany kursow walut wobec PLN wplywajg rdwniez na poziom nalezno$ci i zobowigzan finansowych, w tym
kosztow i wyceny kredytow, leasingdéw 1 innych zobowigzan finansowych wyrazonych w walutach obcych.

Po dokonanym w styczniu 2018 roku przewalutowaniu kredytu w CHF nie wystepuje juz w Grupie bezposrednie
ryzyko walutowe zwigzane z ta waluta.

Ryzyko zatorow platniczych i bankructwa odbiorcow Grupy

Dziatalno$¢ Grupy jest znacznym stopniu zdywersyfikowana, a najwieksza koncentracja odbiorcow wystepuje
W segmencie przemystowym i budownictwa przemystowego. Grupa w procesie analizy zawieranych kontraktow
uwzglednia oceng ryzyka kredytowego zwigzanego z danym kontrahentem. W przypadku oszacowania istotnego
ryzyka kredytowego podejmowane sg $rodki majace na celu uzyskanie dodatkowych prawnych zabezpieczen
otrzymania zaptaty.

Ryzyka kredytowe w pozostalych segmentach dziatalno$ci Grupy, z uwagi na duza dywersyfikacj¢ odbiorcow, sa
znacznie mniejsze niz w segmencie przemystowym i budownictwa przemystowego.

Szczegblny nacisk nalezy polozy¢ na eliminacje ryzyka kredytowego zwigzanego ze sprzedaza na rynki
zagraniczne, w szczeg6lnosci na rynek wschodni.

Ryzyko zmiany cen podstawowych surowcéw — réznorakich wyrobéw stalowych oraz materialéw
budowlanych

Zakup surowcow stanowit ok. 50% kosztow rodzajowych w dzialalno$ci w sektorze przemystowym co powoduje
duze potencjalne ryzyko niekorzystnych zmian w ksztaltowaniu si¢ cen podstawowych surowcow,
a w szczegolnosci stali, na wyniki finansowe takze catej Grupy. Potencjalne ryzyka zmiany cen podstawowych
materialow dotycza takze dziatalnosci deweloperskiej i budownictwa przemystowego, w szczegdlnosci
w przypadku gwattownego zwigkszenia inwestycji i zwigzanego z tym popytu na materiaty.

Nalezy zauwazy¢, iz wptyw zmian cen surowcéw w podobny sposob wptywa takze na inne podmioty w tym
segmencie.

Ryzyko wzrostu rynkowych stop procentowych

Z uwagi na znaczne kwotowo zaciagnigte przez spotki Grupy Kapitatowej dlugoterminowe kredyty bankowe
zwigksza si¢ ryzyko ponoszenia dodatkowych kosztow finansowych w przypadku wzrostu w Polsce stop
procentowych. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w szczegdlnosci w przypadku odwrdcenia si¢ sytuacji
makroekonomicznej i silnego ozywienia gospodarczego, czemu towarzyszy zazwyczaj wzrost inflacji i silniejsza
presja na RPP. Ryzyko to jest w znacznej czg¢éci zniwelowane poprzez zawarte w Grupie kontrakty terminowe na
stop¢ procentowa IRS. Zabezpieczonych jest ok. 47% wartos$ci kredytéw dtugoterminowych Grupy.
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4.  Oswiadczenie o0 stosowaniu ladu korporacyjnego

4.1, Deklaracja ladu korporacyjnego

Zasady ,,Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na GPW 2016” obowiazujace od 01.01.2016 r. w brzmieniu
ustalonym uchwatg Rady Nadzorczej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. nr 26/1413/2015 z dnia
13.10.2015 r., Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przyjela do stosowania z zastrzezeniem trwatego lub
czeSciowego niestosowania niektorych zasad — zgodnie z przyjeta uchwata Zarzadu Spotki z dnia 29.04.2016 .
O powyzszym informowano w raporcie biezacym nr 1/2016 z dnia 29.04.2016 r. (EBI). Informacja ta réwniez
znajduje si¢ na stronie internetowej Spotki www.immobile.com.pl w dziale Relacje Inwestorskie/Lad
korporacyjny. Zbior tych zasad, ktorym Spotka podlega jest publicznie dostgpny na https://www.gpw.pl/dobre-
praktyki oraz w siedzibie GPW.

W roku 2018 Spoétka odstapita od stosowania nastepujacych Rekomendacji i Zasad zawartych w zbiorze ,,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016

Wedhug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk Spoétka nie stosuje 4 Rekomendacji: III.R.1., IV.R.2.,
VIR.1.,, VIL.R.2. oraz 22 Zasady szczegoétowe: 1.Z.1.3., 1.Z.1.10., 1.Z.1.15., 1.Z.1.16., 1.Z.1.20., 1.Z.2., I1.Z.1.,
In.z2., 1.z1, n.z2., m.z3., 1.z4., n.26., \v.22.,\V.23., \V.29., I\V.Z12., IV.Z.16., V.Z6., VI.Z1.,
VI.Z.2., VI.Z.4. Rownoczesnie Spotki nie dotycza nastepujace Rekomendacje: L.LR.2., IV.R.3.1 VL.R.3.

I. Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami
Zasady szczegélowe

1.Z.1.3. schemat podzialu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw zarzadu, sporzadzony zgodnie z zasada
1.Z.1.

Komentarz Spotki: Kodeks spotek handlowych przewiduje, ze sprawy w spolce akcyjnej sq prowadzone przez
Zarzqd w sposob kolegialny, a jedynie fakultatywnie moze by¢ przeprowadzony formalny podziat obowigzkow.
Z uwagi na szeroki wachlarz odpowiedzialnosci kazdego z czlonkow Zarzgdu, zarowno w catej Grupie
Kapitatowej, jak i w ramach poszczegdlnych spotek z Grupy, nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie i
przypisanie do danego cztonka Zarzgdu odrebnych zadan i odpowiedzialnosci.

1.Z2.1.10. prognozy finansowe — jezeli spotka podjeta decyzje o ich publikacji - opublikowane w okresie co
najmniej ostatnich 5 lat, wraz z informacja o stopniu ich realizacji.

Komentarz Spotki: Spotka w ostatnich 5 latach nie publikowala prognoz finansowych. W przypadku podjecia przez
Zarzqd decyzji o publikacji prognozy finansowej, Spotka zamiesci jg na swojej stronie internetowej.

1.Z.1.15. informacj¢ zawierajaca opis stosowanej przez spotke polityki roznorodnosci w odniesieniu do wiadz
spotki oraz jej kluczowych menedzerow; opis powinien uwzgledniac takie elementy polityki réznorodnosci, jak
pte¢, kierunek wyksztatcenia, wiek, do§wiadczenie zawodowe, a takze wskazywac cele stosowanej polityki
réznorodnosci i sposob jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli spotka nie opracowata i nie
realizuje polityki roznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyzji.
Komentarz Spotki: Spotka jako kryterium wyboru czlonkow Zarzgdu oraz kluczowych menedzerow kieruje sie
kwalifikacjami osoby powolanej do pelnienia powierzonej funkcji: doswiadczeniem, profesjonalizmem oraz
kompetencjami kandydata. W opinii Spotki kryteria te zapewniajq efektywnq realizacje strategii, a w konsekwencji
rozwdj spotki i korzysci dla akcjonariuszy. Spotka nie widzi uzasadnienia dla koniecznosci opracowania
i stosowania polityki réznorodnosci w stosunku do wiladz spotki oraz jej kluczowych menedzerow. Decyzje w
kwestii wyboru osob zarzqdzajgcych pod wzgledem pici pozostawia w rekach uprawnionych organow Spotki.

1.Z.1.16. informacj¢ na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w terminie
7 dni przed datg walnego zgromadzenia.

Komentarz Spotki: Spotka odstgpita od stosowania zasady 1V.Z.2. i w konsekwencji nie znajduje zastosowania
rowniez niniejsza zasada.

1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo.
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Komentarz Spotki: Spétka nie przewiduje rejestrowania obrad walnego zgromadzenia w formie audio lub wideo
| zamieszczania nagran na swojej stronie internetowej. Uchwaly podjete na walnym zgromadzeniu oraz wyniki
glosowan i ewentualne sprzeciwy do uchwal sq niezwlocznie publikowane przez Spotke w formie raportow
biezgcych oraz zamieszczane na stronie internetowej. Dane te nie sq usuwane ze strony internetowej.

1.Z.2. Spotka, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gieldowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia
dostepno$¢ swojej strony internetowej rowniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym
w zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasad¢ powinny stosowaé réwniez spoOiki spoza powyzszych indeksow, jezeli
przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres prowadzonej dziatalno$ci.

Komentarz Spotki: Wymog zamieszczania na stronie internetowej informacji i dokumentow wskazanych
przynajmniej w zasadzie 1.Z.1 w jezyku angielskim wymaga wdrozenia przez Spotke szczegolnych i wymagajqcych
znacznych nakiadow procedur — wg Spotki zbyt duzych w poréownaniu ze skalg swojej dziatalnosci. Spotka
deklaruje jednak, iz rozwazy mozliwosc zastosowania odpowiednich procedur w celu stosowania tej zasady.

II. Zarzad i Rada Nadzorcza
Zasady szczegolowe

11.Z.1. Wewngetrzny podziat odpowiedzialnos$ci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki pomiedzy cztonkoéw
zarzadu powinien by¢ sformutowany w sposob jednoznaczny i przejrzysty, a schemat podziatu dostgpny na stronie
internetowej spotki.

Komentarz Spotki: Kodeks spotek handlowych przewiduje, ze sprawy w spolce akcyjnej sq prowadzone przez
Zarzqd w sposob kolegialny, a jedynie fakultatywnie moze by¢ przeprowadzony formalny podzial obowigzkow.
Z uwagi na szeroki wachlarz odpowiedzialnosci kazdego z czlonkow Zarzqgdu zarowno w calej Grupie Kapitatowej
jak i W ramach poszczegolnych spétek z Grupy nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie i przypisanie do danego
czlonka Zarzqdu odrebnych zadan i odpowiedzialnosci.

11.Z.2. Zasiadanie cztonkow zarzadu spotki w zarzadach lub radach nadzorczych spotek spoza grupy kapitatowe;j
spotki wymaga zgody rady nadzorczej.

Komentarz Spotki: Spotka nie widzi potrzeby, by kwestia zasiadania czltonkow Zarzqdu Spotki w zarzgdach lub
radach nadzorczych spoétek spoza Grupy Kapitatowej Spotki wymagata zgody Rady Nadzorczej.

I11. Systemy i funkcje wewnetrzne
Rekomendacje

I11.R.1. Spétka wyodrgbnia w swojej strukturze jednostki odpowiedzialne za realizacj¢ zadan w poszczegolnych
systemach lub funkcjach, chyba ze wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest uzasadnione z uwagi na
rozmiar lub rodzaj dziatalno$ci prowadzonej przez spoike.

Komentarz spotki: Wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest uzasadnione z uwagi na rozmiar/rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez Spotke.

Zasady szczegolowe

I11.Z.1. Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych systemow kontroli wewngtrznej, zarzadzania ryzykiem,
compliance oraz funkcji audytu wewnetrznego odpowiada zarzad spoiki.

Komentarz Spotki: W Spolce nie zostaly wdrozone scentralizowane, formalne systemy zarzqdzania ryzykiem oraZ
compliance. Niemniej jednak w Spoice stosowany jest szereg procedur i procesow wewnetrznych w zakresie
Zarzqdzania ryzykiem operacyjnym i finansowym. Dzialania te zapewniajq skuteczng identyfikacje
i monitorowanie réznego rodzaju ryzyk oraz przewidujq dzialania, ktore nalezy podjgé w przypadku
zmaterializowania sie danego ryzyka. Zarzqd na biezgco weryfikuje prawidlowosé funkcjonowania proceséw
wewnetrznych w zakresie zarzqdzania ryzykiem oraz zgodnosci prowadzonej dziatalnosci z regulacjami i w razie
potrzeby podejmuje niezbedne dzialania.

I11.Z.2. Z zastrzezeniem zasady III1.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt wewngtrzny
i compliance podlegaja bezposrednio prezesowi lub innemu czlonkowi zarzadu, a takze maja zapewniong
mozliwos¢ raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.

Komentarz Spotki: W zwiqgzku z brakiem scentralizowanych, formalnych systemow zarzgdzania ryzykiem oraz
compliance, za zarzqdzanie ryzykiem w poszczegolnych obszarach dziatalnosci Spotki oraz za zgodnosé
prowadzonych dziatan w danym obszarze z regulacjami odpowiada Zarzgd Spotki.
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111.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujacej funkcja audytu wewnetrznego i1 innych oséb odpowiedzialnych za
realizacje¢ jej zadan zastosowanie maja zasady niezaleznosci okreslone w powszechnie uznanych,
mig¢dzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu wewngtrznego.

Komentarz Spotki: W Spotce nie ma osob odpowiedzialnych za audyt wewnetrzny, wiec zasada nie moze by¢
stosowana.

111.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia
W spoltce takiej funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wlasng oceng skutecznosci funkcjonowania
systemow i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie II1.Z.1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

Komentarz Spotki: W Spélce nie ma osoby odpowiedzialnej za audyt wewnetrzny, wigc zasada nie moze by¢
stosowana.

111.Z.6. W przypadku gdy w spolce nie wyodrgbniono organizacyjnie funkcji audytu wewnetrznego, komitet
audytu (lub rada nadzorcza, jezeli pelni funkcj¢ komitetu audytu) co roku dokonuje oceny, czy istnieje potrzeba
dokonania takiego wydzielenia.

Komentarz Spotki: Spotka rozwaza wyodrebnienie funkcji audytu wewnetrznego, jednak zasada nie jest
stosowana.

IV. Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami
Rekomendacje

IV.R.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zglaszane spolce oczekiwania
akcjonariuszy, o ile spotka jest w stanie zapewni¢ infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego
przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, powinna
umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich srodkow, w szczegolnosci
poprzez:

1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze mogg wypowiadac sie w toku
obrad walnego zgromadzenia, przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad walnego zgromadzenia,

3) wykonywanie, osobiscie lub przez pelnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

Komentarz spotki: Spotka nie posiada odpowiedniej infrastruktury technicznej umozliwiajgcej: - transmitowanie
obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym, - dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach
ktorej akcjonariusze mogg wypowiadaé si¢ w toku obrad walnego zgromadzenia przebywajgc w miejscu innym
niz miejsce obrad, - wykonywaniu osobiscie lub przez petnomocnika prawa gltosu w toku takiego walnego
zgromadzenia. Spotka nie uwaza, by brak takiego srodka komunikacji z inwestorami istotnie ograniczal lub
utrudnial bgd? zakiocal prowadzenie rzetelnej polityki informacyjnej. Zastosowanie technologii transmisji
i utrwalania przebiegu obrad jest kosztowne. W chwili obecnej zarzqd Spétki nie widzi potrzeby ponoszenia
wysokiego wydatku inwestycyjnego na ten cel.

Zasady szczegolowe

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukturg akcjonariatu spotki, spotka zapewnia powszechnie dostepng
transmisj¢ obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Komentarz Spotki: Spotka nie posiada odpowiedniej infrastruktury technicznej umozliwiajgcej:- transmitowanie
obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym, - dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach
ktorej akcjonariusze mogg wypowiadac si¢ w toku obrad walnego zgromadzenia przebywajgc w miejscu innym
niz miejsce obrad, - wykonywaniu osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu w toku takiego walnego
zgromadzenia. Spotka nie uwaza, by brak takiego Srodka komunikacji z inwestorami istotnie ograniczal lub
Utrudniatl bgdz zakiocal prowadzenie rzetelnej polityki informacyjnej. Zastosowanie technologii transmisji
i Utrwalania przebiegu obrad jest kosztowne. W chwili obecnej zarzgd Spolki nie widzi potrzeby ponoszenia
wysokiego wydatku inwestycyjnego na ten cel.

1V.Z.3. Przedstawicielom mediow umozliwia si¢ obecno$é na walnych zgromadzeniach.

Komentarz Spotki: W Walnych Zgromadzeniach Spotki udziatl biorg osoby uprawnione i obstugujgce Walne
Zgromadzenie. Spotka nie widzi potrzeby wprowadzania dodatkowych zobowigzan dla akcjonariuszy dotyczqcych
szczegolnego umozliwiania obecnosci na Walnych Zgromadzeniach przedstawicielom mediow. Obowigzujgce
przepisy prawa, w tym Rozporzgdzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
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biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych, w wystarczajgcy sposob,
regulujqg wykonanie natozonych na spotki publiczne obowigzkow informacyjnych w zakresie jawnosci
i przejrzystosci spraw bedgcych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia. W przypadku pytan dotyczgcych
Walnych Zgromadzen, kierowanych do Spotki ze strony przedstawicieli mediow, Spotka udziela bezzwlocznie
stosownych odpowiedzi.

Spotka moze dopusci¢ do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia przedstawicieli mediow oraz innych gosci
Spotki - jednakze pozostawia to w swojej gestii.

IV.Z.9. Spotka doktada staran, aby projekty uchwat walnego zgromadzenia zawieraty uzasadnienie, jezeli utatwi
to akcjonariuszom podjecie uchwaly z nalezytym rozeznaniem. W przypadku, gdy umieszczenie danej sprawy w
porzadku obrad walnego zgromadzenia nastepuje na zadanie akcjonariusza lub akcjonariuszy, zarzad lub
przewodniczacy walnego zgromadzenia zwraca si¢ o przedstawienie uzasadnienia proponowanej uchwaly.
W istotnych sprawach lub mogacych budzi¢ watpliwos$ci akcjonariuszy spotka przekaze uzasadnienie, chyba ze
W inny sposob przedstawi akcjonariuszom informacje, ktore zapewnia podjecie uchwaly z nalezytym
rozeznaniem.

Komentarz Spotki: Spotka dolozy wszelkich staran, aby w uzasadnionych przypadkach projekty uchwat Walnego
Zgromadzenia zawieraly uzasadnienie. Jakkolwiek moze nie by¢ to mozliwie, np. W przypadku, gdy sprawa
zostanie wprowadzona do porzqdku Walnego Zgromadzenia przez akcjonariusza, ktory przekazal projekt uchwaty
bez uzasadnienia Zarzqd Spotki moze nie by¢ w stanie przekazaé uzasadnienia, ktorego nie bedzie znal. Wobec
powyzszego Spotka nie moze zagwarantowad, ze zasada bedzie zawsze stosowana.

IV.Z.12. Zarzad powinien prezentowac uczestnikom zwyczajnego walnego zgromadzenia wyniki finansowe
spotki oraz inne istotne informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym podlegajacym zatwierdzeniu przez walne
zgromadzenie.

Komentarz Spotki: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa Spotka przygotowuje sprawozdania finansowe
zawierajqgce istotne wedtug Zarzgdu informacje. Dokumenty te sq upublicznione (m.in. na stronie internetowej
Spotki) i uczestnicy Walnego Zgromadzenia mogq sie z nimi zapoznac. Ponadto pojecie ,,inne istotne informacje”
jest pojeciem nieostrym, by zadeklarowa¢ stosowanie tej zasady.

IV.Z.16. Dzien dywidendy oraz terminy wyptaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby okres przypadajacy
pomiedzy nimi byl nie dluzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dluzszego okresu pomigdzy tymi terminami
wymaga uzasadnienia.

Komentarz Spotki: Spelnienie tej zasady jest uzaleznione od kondycji i sytuacji finansowej Spotki, zatem Spotka
nie moze zadeklarowa¢ stosowanie zawsze tej zasady.

V. Konflikt intereséw i transakcje z podmiotami powiazanymi
Zasady szczegélowe

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktorych moze doj$¢ w spotce do
konfliktu interes6w, a takze zasady postgpowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwos$ci jego zaistnienia.
Regulacje wewnetrzne spotki uwzgledniaja miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania
konfliktow interesow, a takze zasady wylgczania cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu
sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem interesow.

Komentarz Spotki: Wewnetrzne regulacje dzialajgce w Spoltce do tej pory nie odnosily si¢ do niniejszej kwestii.
Spotka obecnie analizuje sprawe pod kqtem ewentualnego wprowadzenia odpowiednich zapisow do Regulaminu
Rady Nadzorczej i Regulaminu Zarzqdu, bedgcych odzwierciedleniem przepisow ustawowych.

VI. Wynagrodzenia

Rekomendacje

VI.R.1. Wynagrodzenie cztonkéw organdéw spotki i kluczowych menedzeréw powinno wynika¢ z przyjetej
polityki wynagrodzen.

Komentarz spotki: Spotka nie posiada polityki wynagrodzen i nie opracowata zasad jej ustalania m.in. z uwagi na
swojqg mato rozbudowang strukture organizacyjng. Koniecznosé bycia elastycznym w przypadku zatrudniania
nowych pracownikow powoduje, ze wysokos¢ wynagrodzenia ustalana jest indywidualnie. Wynagrodzenia
czlonkéw organow zarzgdzajgcych ustala i zatwierdza Rada Nadzorcza kierujgc sie najlepszq wiedzq i wolg.
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VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ S$cisle powigzana ze strategia spdtki, jej celami krotko-
i dlugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzglednia¢ rozwigzania
stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek przyczyn.

Komentarz spotki: Spotka nie posiada polityki wynagrodzen, wigc zasada nie moze by¢ stosowana.

Zasady szczegélowe

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak skonstruowane, by miedzy innymi uzalezniaé poziom
wynagrodzenia cztonkow zarzadu spofki i jej kluczowych menedzerow od rzeczywistej, dlugoterminowej sytuacji
finansowej spotki oraz dlugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsigbiorstwa.

Komentarz Spotki: W Spolce nie ma aktualnie wdrozonych programow motywacyjnych dla cztonkow zarzqdu
i kluczowych menadzerow.

VI1.Z.2. Aby powigza¢ wynagrodzenie cztonkow zarzadu i kluczowych menedzerow z dtugookresowymi celami
biznesowymi i finansowymi sp6tki, okres pomiedzy przyznaniem w ramach programu motywacyjnego opcji lub
innych instrumentow powigzanych z akcjami spotki, a mozliwoscig ich realizacji powinien wynosi¢ minimum
2 lata.

Komentarz Spotki: Spotka nie przewidziala w ramach systemu wynagrodzen dla cztonkow organow i kluczowych
menedzerow programéw motywacyjnych opartych na instrumentach powiqzanych z akcjami spotki.

VI1.Z.4. Spotka w sprawozdaniu z dziatalnos$ci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen, zawierajacy co
najmniej:

1) ogdlna informacje na temat przyjetego w spoltce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkdéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z czlonkoéw zarzadu, w podziale na stale
i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametrow ustalania zmiennych sktadnikéw
wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych platnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub
innego stosunku prawnego o podobnym charakterze — oddzielnie dla spotki i kazdej jednostki wechodzacej w sktad
grupy kapitatowe;j,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegélnym czlonkom zarzadu i kluczowym menedzerom
pozafinansowych sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktore w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce wynagrodzen, lub
informacje o ich braku,

5) ocen¢ funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celow, w szczegdlnosSci
dlugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilno$ci funkcjonowania przedsigbiorstwa.
Komentarz Spétki: Spotka nie posiada polityki wynagrodzen, wiec zasada nie moze by¢ stosowana. Niemnigj
Jednak, zgodnie z obowigzujgcym prawem, w sprawozdaniu z dziatalnosci, Spotka prezentuje informacje dotyczgce
wynagradzania cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej.

4.2, Opis glownych cech stosowanych w Grupie Kapitalowej systemoéw kontroli wewnetrznej i
zarzgdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych

W roku 2018 ksiegi rachunkowe spotek z Grupy Kapitatowej prowadzone byty w zewngtrznych profesjonalnych
biurach rachunkowym (outsourcing ustug ksiggowych). Podmioty ksiggowe przygotowuja sprawozdania
finansowe spotek pod bezposrednim nadzorem Dziatu Finansowego oraz Dziatu Controllingu i Wsparcia Biznesu.
W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa korzysta takze ze wsparcia
dodatkowego podmiotu o duzym doswiadczeniu w zakresie Mi¢dzynarodowych Standardow Rachunkowosci. .

W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spotki jednym z podstawowych elementéw kontroli jest
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego bieglego rewidenta. Do zadan bieglego rewidenta
nalezy w szczegolno$ci: przeglad potrocznego sprawozdania finansowego oraz badanie wstgpne i badanie
zasadnicze sprawozdania rocznego. Wyboru bieglego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza w drodze akcji
ofertowej, z grona renomowanych firm audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezaleznos¢.

W Spétce Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz PROJPRZEM MAKRUM S.A. powotane sa Komitety
Audytu, ktorych rola jest wspieranie Rad Nadzorczych Spoétek w kwestiach wiasciwego wdrazania zasad
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sprawozdawczo$ci budzetowej i finansowej, kontroli wewnetrznej Spotki oraz grupy kapitatowej, wspotpraca z
biegtymi rewidentami Spotek, Zarzadami, kontrolerami wewnetrznymi oraz innym zaangazowanymi stronami, a
takze monitorowanie procesu sprawozdawczos$ci finansowej, skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej i
systemoOw zarzadzania ryzykiem oraz kontroli wewnetrznej oraz wykonywania czynnos$ci rewizji finansowe;.

W jednostce dominujgcej Grupy funkcjonuje zesp6t controllingu i wsparcia biznesu do ktorego zadan nalezy
miedzy innymi biezaca, sprawowana w sposob ciagly kontrola przeptywow pienieznych, przeptywu dokumentow,
zaciggania i ptatno$ci zobowigzan dla wszystkich podmiotow Grupy. W wybranych Spétkach z Grupy o duzym
znaczeniu organizacyjnym zadania zespotu sg dodatkowo wzmocnione. Do kompetencji zespotu nalezy takze
scentralizowanie wydatkow nie zwigzanych z dzialalnoScig stricte operacyjng Grupy — zakup ustug
telekomunikacyjnych, ubezpieczeniowych, marketingowych, floty samochodéw i innych o podobnym
charakterze.

Celem zapewnienia rzetelnosci prowadzenia ksiag rachunkowych Spoétki oraz generowania danych finansowych
do prezentacji o wysokiej jako$ci, Zarzad Spotki przyjat i zatwierdzil do stosowania Polityke Rachunkowosci
zgodna z zasadami Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz szereg procedur
wewngetrznych w zakresie systemow kontroli i oceny ryzyk wynikajacych z dziatalnosci Spotki.

Spotki Grupy korzystajg takze z ustug doradczych innych profesjonalnych podmiotow w dziedzinie
rachunkowoséci i prawa podatkowego w celu eliminacji ryzyk w tym zakresie.

Istotnym elementem zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych jest
przestrzeganie wewngtrznych procedur oraz analizy odchylen sprawozdan finansowych. Analizy bazuja na
procedurach analitycznych dotyczacych odchylen danych rzeczywistych w pordwnaniu do danych budzetowych
oraz historycznych.

4.3. Akcjonariat Spolki

% udzialu w . . .
. . . .. . Liczba gloséw na % udzialu w ogblnej
Akcjonariusz Liczba akcji kapitale L .
WZA liczbie gtosow na WZA
zaktadowym
Stan na dzien 31.12.2018
Rafat Jerzy 27718 547 36,78 27718 547 36,78
Rafat Jerzy (we wspotwtasnosci z Beata
18 147 724 24,08 18 147 724 24,08
Jerzy)
Francois Gros (wraz z podmiotami
10 772 552 14,29 10 772 552 14,29

zaleznymi)*

Stawomir Winiecki 4 000 000 5,31 4000 000 531

Nationale-Nederlanden Towarzystwo
Emerytalne S.A (przez zarzadzane
fundusze Nationale - Nederlanden

4000 000 531 4000 000 531
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz
Nationale-Nederlanden Dowolny
Fundusz Emerytalny
Pozostali akcjonariusze 10 724 109 14,23 10 724 109 14,23

*FG International Investment Holding Limited z siedzibag w Ta’Xbiex na Malcie (spotka zalezna od Francois Gros) nabyla w sierpniu 2017 r.
82.939 akcji Spotki, w zwigzku z czym przekroczyta 10% ogolnej liczby glosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Po dokonaniu transakeji,
ktorej dotyczy zawiadomienie, Akcjonariusz posiada 7.548.166 akcji Spotki, stanowigcych 10.02% kapitatu zaktadowego tej Spotki i dajacych
prawo do 7.548.166 gtoséw, co stanowi 10.02% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Od dnia od dnia 31.12.2017 r. do dnia 31.12.2018 r. struktura akcjonariatu nie ulegla zmianie.

Spoétka informuje, iz w okresie od 01.01.2019 r. do dnia publikacji raportu rocznego tj. do dnia 16.04.2019 r. do
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie wptynely Zadne zawiadomienia nie uwzglednione w powyzszej tabeli,
powodujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na WZA.
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4.4, Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw warto$ciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne

W Spétce nie ma jakichkolwiek papieréw wartosciowych, ktore dajg specjalne uprawnienia kontrolne.

4.5. Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie wykonywania prawa glosu

W Spoétce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z powszechnie obowigzujacych ustaw,
odno$nie wykonywania prawa glosu, w tym rowniez ograniczen czasowego wykonywania prawa glosu, jak
réwniez nie ma zadnych postanowien, zgodnie z ktérymi prawa kapitatowe zwigzane z papierami warto$ciowymi
sa oddzielone od posiadanych papieréw wartosciowych.

4.6. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci papierow
warto$ciowych Spotki

W Spotce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z przepisow powszechnie obowigzujacych
ustaw, dotyczacych przenoszenia praw wlasnosci z papierow wartosciowych.

4.7. Opis zasad dotyczacych powolywania i odwolywania os6b zarzadzajacych oraz ich uprawnien,
w szczegoInosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie z art. 13 Statutu Zarzad sktada si¢ z jednego lub wigkszej liczby czlonkéw pelnigeych funkcje Prezesa,
Wiceprezesa lub Cztonka Zarzadu, powotywanych przez Rad¢ Nadzorcza na trzyletnig kadencje — wspolna dla
catego organu. Liczbe cztonkow Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

Ponadto, Rada Nadzorcza moze odwotywac Prezesa Zarzadu, czlonka Zarzadu lub caty Zarzad przed uptywem
kadencji Zarzadu.

Zarzad Spotki wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo lub Statut dla pozostatych wtadz Spotki.

Do Zarzadu mogg by¢ powotywane osoby sposrod akcjonariuszy lub spoza ich grona.

Mandaty cztonkoéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pehienia funkcji cztonka Zarzadu.

Zarzad jest organem Spotki, powolanym przez Rade Nadzorcza, kierujacym dziatalnoscig Spotki. Zarzad pod
przewodnictwem Prezesa prowadzi sprawy Spotki oraz reprezentuje ja w czynno$ciach sadowych
i pozasadowych.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spoiki, a nie zastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej, naleza do zakresu dziatania Zarzadu.

Wszyscy cztonkowie Zarzadu sa zobowigzani i uprawnieni do wspolnego prowadzenia spraw Spolki.

Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkow Zarzadu, za§ odwota¢ prokur¢ moze kazdy cztonek
Zarzadu.

Do obowiazkéw Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
1)  uchwalanie regulaminu i schematu organizacyjnego Spotki,
2)  wnioskowanie do organow Spotki w sprawie zatwierdzenia projektow i planow Spoftki,

3)  uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu oraz innych zasad, regulamindéw i instrukcji regulujacych
funkcjonowanie Spotki,

4)  wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie regulaminu Zarzgdu oraz wprowadzonych w nim
zmian,
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5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

20)

zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

nadzér nad terminowym i nalezytym wykonywaniem obowigzkow, ktore wynikaja z przepiséw
regulujgcych publiczny obrét papierami wartosciowymi,

zapewnianie nalezytego prowadzenia ksiggowosci Spotki,

sktadanie Radzie Nadzorczej, sporzadzonego w ciggu trzech miesi¢cy po uptywie roku obrotowego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci Spotki w tym okresie,

sktadanie Sadowi Rejestrowemu, w ciggu dwoch tygodni po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie,
sprawozdania finansowego, sprawozdania z dzialalnosci Spotki oraz odpisu uchwaty Walnego
Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia przedtozonych dokumentow,

whnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podziatu zysku lub pokrycia strat,

ustalanie wielkosci $rodko6w na wynagrodzenia pracownikow Spotki, zasad awansowania
1 przyznawania nagrod oraz innych §wiadczen za prace w Spotce,

whnioskowanie w sprawach tworzenia i likwidacji funduszow oraz okreslenia wielkosci odpiséw na te
fundusze,

wnioskowanie do organow Spotki w sprawach zwigkszenia lub zmniejszenia kapitatu zakladowego,
zmiany Statutu, zmiany przedmiotu dziatalnosci, potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia Spotki oraz
emisji obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

zglaszanie zmian w Statucie do Sadu Rejestrowego,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia majatku Spoltki, z zastrzezeniem kompetencji
okreslonych w Statucie,

whnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia i wydzierzawienia przedsi¢biorstwa lub
jego zorganizowanej czg$ci oraz ustanowienia na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

wystgpowanie do Rady Nadzorczej w sprawach przystapienia do spotek kapitalowych oraz
uczestniczenia w organizacjach gospodarczych w kraju i zagranica,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomoséci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na udzielenie przez Zarzad Spotki gwarancji,
poreczen albo pozyczki, zakup lub sprzedaz akcji lub udzialow, zastaw na $rodkach trwatych,
ustanowienie hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku
trwalego i leasing o warto$ci przekraczajacej 10% kapitatu zaktadowego Spoiki, a takze kazda sprzedaz
akcji (udziatow) bedacych wlasnoscia Spotki,

whnioskowanie do Rady Nadzorczej o zgode na zwigkszenie zobowigzan powyzej wartosci ¥4 czesci
kapitatu zaktadowego.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podejmuje decyzje w sprawie emisji lub wykupie akcji Spotki. Kompetencje
Zarzadu w tym zakresie ograniczajg si¢ do wykonywania wszelkich uchwat powzigtych przez Walne
Zgromadzenie. Uchwata z dnia 30.06.2017 r. Walne Zgromadzenie Spotki dokonato zmiany Statutu upowazniajac
Zarzad Spotki do podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze jednego lub kilku podwyzszen o kwote nie
wickszg niz 14.130.549,00 PLN (kapitat docelowy) poprzez emisj¢ nie wigcej niz 56.522.196 akcji zwyktych na
okaziciela kolejnych serii na nastgpujacych zasadach:

1)
2)

3)

4)

upowaznienie zostato udzielone na okres do dnia 30.06.2020 roku,

uchwata Zarzadu ustalajgca ceng¢ emisyjng akcji emitowanych w ramach kapitatu docelowego wymaga
jednogtosnej zgody Rady Nadzorczej,

akcje wyemitowane w ramach kapitatu docelowego moga zostac objgte zarowno w zamian za wkiad
pieni¢zny jak i niepieni¢zny, przy czym wydanie akcji w zamian za wklad niepieni¢zny wymaga
jednogtosnej zgody Rady Nadzorczej,

za jednoglosna zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy Spotki, w catosci lub
W cze$ci, prawa poboru akcji emitowanych przy podwyzszeniu kapitatu zakladowego w ramach
kapitalu docelowego,
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5) podwyzszenie kapitalu zaktadowego w ramach upowaznienia nie moze nastapi¢ ze srodkow wlasnych
Spotki,

6) Zarzad nie moze wydawaé akcji uprzywilejowanych lub przyznawaé akcjonariuszowi osobistych
uprawnien, o ktorych mowa w art. 354 k.s.h.,

7) uchwala Zarzadu podjeta w granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwale Walnego
Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego,

8) w przypadku podwyzszenia kapitatu z pozbawieniem akcjonariuszy prawa poboru, cena emisyjna akcji
nie moze by¢ ustalona ponizej wartosci ksiggowej przypadajacej na jedng akcje, ktora zostata podana
w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym raporcie okresowym kwartalnym lub potrocznym dla
danych skonsolidowanych za okres bezposrednio poprzedzajacy date emisji.

4.8. Opis zasad zmiany statutu lub umowy Spotki

GK IMMOBILE S.A. dziata na podstawie postanowien obowiazujacych przepisow prawa i uchwalonego Statutu
Spotki. Zmiany w tekécie Statutu sg dokonywane zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie Spotek
Handlowych.

4.9, Opis sposobu dzialania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Funkcjonowanie Walnego Zgromadzenia oraz uprawnienia akcjonariuszy sa uregulowane przepisami prawa,
zwlaszcza przepisami Kodeksu Spotek Handlowych oraz postanowieniami Statutu Spéiki i Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Regulamin Obrad). Dokumenty stanowigce
wewnetrzne regulacje Spotki sa udostepnione na korporacyjne;j stronie internetowej: www.immobile.com.pl.

Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. obejmujg nastgpujace
sprawy:
— rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy,

— podejmowanie uchwat o podziale zysku lub pokryciu straty,
— udzielanie absolutorium Cztonkom organdéw Spotki z wykonywania przez nich obowigzkow,

— dokonywanie zmian Statutu Spotki, w tym zmiany przedmiotu dziatalnosci, podwyzszenia lub obnizenia
kapitalu zaktadowego,

— rozwiazanie lub likwidacja Spoiki,
— emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

— wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

—  sposob przeznaczenia czystego zysku, w tym ustalenie terminu nabycia prawa do dywidendy i terminu
wyptaty dywidendy,

—  tworzenie funduszéw celowych.

Poza powyzszymi sprawami, do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg rOwniez inne sprawy, wymienione
w Kodeksie Spotek Handlowych lub w przepisach innych ustaw.

Walne Zgromadzenie Spotki odbywa si¢ jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie jest wazne, bez
wzgledu na liczbg akcjonariuszy obecnych na Zgromadzeniu. Kazda akcja Spotki daje prawo do wykonywania
jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki, ktory ustala rowniez porzadek obrad.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzglgdna wigkszoscia gtosow oddanych, przy czym w sprawach:

— emisji obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa objecia akcji,
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—  zmiany Statutu,
— umorzenia akcji,
—  obnizenia kapitatu zaktadowego,
—  zbycia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci,
— rozwigzania Spofki,
uchwaty podejmowane sa wigkszoscia ¥4 oddanych glosow.

Przebiegiem Walnego Zgromadzenia Kieruje jego Przewodniczacy, ktory czuwa rowniez nad przestrzeganiem
Regulaminu Obrad i porzadku obrad, zapewnia sprawny przebieg Walnego Zgromadzenia oraz poszanowanie
praw i interesow wszystkich akcjonariuszy.

Na Walnym Zgromadzeniu, poza akcjonariuszami, moga by¢ réwniez obecni w szczegélnosci Czlonkowie
organow Spolki, przedstawiciele Komisji Nadzoru Finansowego, osoby, ktorych udziat jest niezbedny z uwagi na
rodzaj omawianych spraw (doradcy, przedstawiciele bieglego rewidenta), a takze przedstawiciele mediow.
Kwestie porzadkowe, dotyczace m.in. prowadzenia obrad i organizacji glosowan, regulowane sg szczegotowo
w Regulaminie Obrad.

Podstawowymi prawami akcjonariuszy Spotki sa:
—  prawa majatkowe: prawo do dywidendy, prawo poboru akcji, prawo do kwoty likwidacyjnej;

— prawa Korporacyjne: prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, prawo glosu, prawo do informacji,
prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia, prawo do oceny dziatalnosci Cztonkéw organow
Spotki.
Akcje Spotki nie sa w zaden sposob uprzywilejowane. Statut Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie przewiduje
tez zadnych przywilejow o charakterze osobistym, ani tez wylaczen lub ograniczen praw akcjonariuszy,
wynikajacych z przepiséw prawa, lub sposobu wykonywania praw przez akcjonariuszy.

4.10. Opis dzialania organéw zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujacych Spétki oraz ich
komitetéw, wraz ze wskazaniem skltadu osobowego tych organéw i zmian, ktére w nich zaszly w
2018 roku

Zarzad

Na dzien 31.12.2018 r. sktad Zarzadu GK IMMOBILE S.A. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

— Rafal Jerzy Prezes Zarzadu
—  Stawomir Winiecki Wiceprezes Zarzadu
—  Piotr Fortuna Cztonek Zarzadu

Od 01.01.2018 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu nie zmieniat si¢.

Zgodnie ze Statutem, Zarzad Spotki moze sktadaé si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkdéw — liczbe cztonkow
Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest wspolna dla catego organu.

Zarzad prowadzi sprawy Spotki pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu. Kazdy Czlonek Zarzadu ma prawo
i obowiazek prowadzenia spraw Spolki. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy zwigzane
z prowadzeniem Spotki, nie zastrzezone ustawa albo Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

Sprawy przekraczajagce zwykly zakres czynnoSci Spdtki wymagajg podjecia uchwaly przez Zarzad,
o ile Statut, kodeks spotek handlowych lub przepisy innych ustaw nie przewidujg rowniez koniecznosci uzyskania
zgody Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia. Uchwaty Zarzadu podejmowane sa zwykta wigkszoscig
glosow (nie uwzglednia si¢ gtosow ,,wstrzymujacych si¢”). W przypadku réwnej liczby glosow ,,za” i ,,przeciw”,
decydujacy glos przystuguje Prezesowi Zarzadu, gdy przewodniczy na posiedzeniu. Posiedzenia Zarzadu
odbywaja si¢ przynajmniej raz w miesigcu. Szczegdtowo tryb dziatania Zarzadu okre§la Regulamin Zarzadu,
uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorczg. Regulamin Zarzadu dostepny jest na korporacyjnej
stronie internetowej Spotki (Www.immobile.com.pl).
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Do sktadania o§wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki, w przypadku gdy sktad Zarzadu jest wieloosobowy,
upowaznionych jest dwoch cztonkow Zarzadu — dziatajacych tacznie lub jeden cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie
z prokurentem. Os$wiadczenia sktadane Spoélce oraz doreczenia pism moga by¢ dokonywane wobec jednego
cztonka Zarzadu lub prokurenta.

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2018 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

— Jerzy Nadarzewski Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
— Beata Jerzy Sekretarz Rady Nadzorczej

—  Mirostaw Babiaczyk Cztonek Rady Nadzorczej

— Andrzej Paczuski Cztonek Rady Nadzorczej

— Robert Dziubtowski Cztonek Rady Nadzorczej

0d 01.01.2018 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej zmieniat si¢ w nastepujacy
sposob:
— w dniu 28.12.2018 r. Pan Piotr Kaminski ztozyt rezygnacje z dniem 31.12.2018 r. z petnienia funkcji
Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
— w dniu 11.01.2019 r. Pan Robert Dziublowski ztozyt rezygnacje z peinienia funkcji Czlonka Rady
Nadzorczej,
—  wdniu 12.02.2019 r. Rada Nadzorcza Spoéiki na postawie art. 17 ust 3 Statutu Spotki powotata do Rady
Nadzorczej Pana Pawta Jackowskiego,
— w dniu 12.02.2019r. Rada Nadzorcza Spotki dokonata takze wyboru Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Spotki w osobie Pana Mirostawa Babiaczyka.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej i obowigzujacych przepisow, w tym
przepisow Kodeksu Spotek Handlowych.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu do siedmiu cztonkéw powotywanych i odwotywanych przez Walne
Zgromadzenie na okres wspolnej kadencji wynoszacej pi¢¢ lat. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ roéwniez
wybrani wedlug zasad okreslonych w art. 385 § 3-9 Kodeksu Spoétek Handlowych. Ponadto w przypadku, gdy
sktad osobowy Rady zmniejszy si¢ ponizej wymaganego minimum pigciu osob, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga dokona¢ powotania nowego cztonka Rady Nadzorczej tak, aby sktad iloSciowy tego organu
wynosit wymagane minimum 5 osob. Taki wybor nowego cztonka Rady wymaga zatwierdzenia przez najblizsze
Walne Zgromadzenie.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani ponownie.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie co najmniej raz na kwartat.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledna wigkszoscia glosow wszystkich czlonkéw Rady Nadzorczej.
W przypadku réwnej liczby glosow rozstrzyga gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze
odbywac posiedzenia i podejmowaé na nim uchwaty za posrednictwem §rodkoéw bezposredniego porozumiewania
si¢ na odlegto$¢, a takze moze podejmowaé uchwaly poza posiedzeniami w formie pisemnej lub za pomoca
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢. Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, ktory
okresla szczegotowo jej organizacj¢ i sposob wykonywania czynnos$ci. Regulamin Rady Nadzorczej jest dostgpny
na korporacyjne;j stronie internetowej Spotki (www.immobile.com.pl).

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscia Spotki, we wszystkich dziedzinach jej dziatalnoéci. Do
szczegbdlnych obowiazkow Rady Nadzorczej nalezy:

— kontrola prawidtowosci sporzadzenia bilansu oraz rachunku zyskow i strat,
— badanie sprawozdania Zarzadu Spotki oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskéw lub pokrycia strat,
— sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikoéw czynno$ci hadzorczych,

— zawieszanie w czynnos$ciach z waznych powodow cztonka Zarzadu lub catego Zarzadu,
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— delegowanie cztonka lub czlonkow do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spotki w razie
zawieszenia cztonkow Zarzadu czy tez calego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodow nie moze
dziatac,

—  zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spotki,

— ustalanie zasad wynagradzania dla cztonkoéw Zarzadu,

— przyjmowanie dla wewnetrznych celow Spotki w formie uchwaty jednolitego tekstu Statutu Spotki,

— dokonywanie wyboru bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

— wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spotke nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego,

— wyrazanie zgody Zarzadowi Spotki na: udzielenie gwarancji, poreczenia albo pozyczki, zakup akcji lub
udzialow, ustanowienie zastawu lub hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, zlecenie udzielenia
gwarancji lub poreczenia za Spotke, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku trwatego i leasing, jezeli
warto$¢ ktorejkolwiek z powyzszych czynnosci przekracza 20% kapitalu zaktadowego spoiki, a takze na
kazda sprzedaz akcji (udziatdow) bedacych wlasnoscia Spotki,

— wyrazanie zgody na przydzial akcji nabytych w celu ich zbywania w trybie art.363 § 3 ksh,

— powotywanie i odwolywanie cztonkéw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacego oraz innych
komitetow, komisji czy zespotow oraz okreslanie zasad dziatania takich ciat.

Komitet Audytu
Sktad Komitetu Audytu Spotki na dzien 31.12.2018 r. przedstawial si¢ nastepujaco:

—  Andrzej Paczuski Przewodniczacy Komitetu Audytu
—  Robert Dziubtowski Cztonek Komitetu Audytu

0d 01.01.2018 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Komitetu Audytu zmieniat si¢ w nastgpujacy
sposob:

— w zwiagzku ze zlozong przez Pana Piotra Kaminskiego w dniu 28.12.2018 r. rezygnacja z dniem
31.12.2018 r. z petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Pan Kaminski przestat rowniez w
tym dniu petni¢ funkcj¢ Czlonka Komitetu Audytu,

—  w zwiazku ze ztozong przez Pan Robert Dziublowski w dniu 11.01.2019 r. rezygnacja z petnienia funkcji
Cztonka Rady Nadzorczej, Pan Dziubtowski przestat rowniez w tym dniu peli¢ funkcje Czlonka
Komitetu Audytu,

—  w dniu 12.02.2019 r. Rada Nadzorcza Spoéiki sposrod swego grona dokonata wyboru dwoch nowych
cztonkow Komitetu Audytu Spotki, powolujac do tego organu Pana Mirostawa Babiaczyka i Pana Pawla
Jackowskiego. Jednocze$nie Rada Nadzorcza wybrata Przewodniczacego Komitetu Audytu w osobie
Pana Pawta Jackowskiego.

1. Rolg Komitetu Audytu jest wspieranie Rady Nadzorczej w kwestiach wlasciwego wdrazania zasad
sprawozdawczosci budzetowej i finansowej, kontroli wewngtrznej Spotki oraz grupy kapitalowej
(W rozumieniu przepiséw Ustawy o rachunkowosci) i wspotpraca z biegltymi rewidentami Spolki, Zarzadem,
audytorem wewngtrznym oraz innym zaangazowanymi stronami, w zakresie:

1) wilasciwego wdrazania i kontroli procesow sprawozdawczosci finansowej w Spoélce i jej grupie
kapitatowe;j,

2) skutecznosci funkcjonowania kontroli wewngtrznej w Spotce,

3) wlasciwego funkcjonowania systemow identyfikacji i zarzgdzania ryzykiem,
4) zapewnienia niezalezno$ci wewnetrznych i zewngtrznych audytorow,

5) monitorowania relacji Spotki z podmiotami powigzanymi,

6) monitorowania dziatan kierownictwa w odpowiedzi na rekomendacje audytora wewngtrznego
i biegtego rewidenta.
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2. Do zadan Komitetu Audytu nalezy, poza obowigzkami wynikajacymi z przepisow prawa, nalezy
W szczeg6lnosci:

1

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

monitorowanie:
a) procesu sprawozdawczo$ci finansowej,

b) skuteczno$ci systemoéw kontroli wewnetrznej i systeméw zarzadzania ryzykiem oraz
audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,

€) wykonywania czynno$ci rewizji finansowej, w szczegolnosci przeprowadzania przez
firme audytorska badania;

kontrolowanie i monitorowanie pracy, w tym niezaleznoéci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej,
W szczegodlnosci w przypadku, gdy na rzecz Spotki $wiadczone sg przez firmg audytorska inne ustugi
niz badanie;

informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania i jego przebiegu;

okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spotke;

opracowanie polityki $wiadczenia przez firme¢ audytorska ushug dodatkowych, ktore nie sa
badaniem;

zatwierdzanie ustug §wiadczonych przez audytora;

przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji, dotyczaca powolania biegltych rewidentow lub
firm audytorskich (o ktorej mowa w art. 16 ust. 2 Rozporzadzenia 537/2014), zgodnie z przyjetymi
politykami wyboru;

monitorowanie rzetelnosci informacji finansowych przedstawianych przez Spoétke (polityki
rachunkowos$ci, standardy raportowania finansowego, kryteria konsolidacji sprawozdan
finansowych Spoéiki w grupie kapitatowej);

przedktadanie zalecen majacych na celu zapewnienie rzetelno$ci procesu sprawozdawczosci
finansowej w Spoice;

przeglad systemu kontroli wewnetrznej, w tym mechanizmow kontroli: finansowej, operacyjnej,
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami, oceny ryzyka;

analiza raportdw i spostrzezen audytora wewnetrznego Spotki oraz odpowiedzi Zarzadu na te
spostrzezenia, tacznie z badaniem stopnia niezaleznosci audytora wewnetrznego oraz opiniowaniem
zamiaroOw zarzadu w sprawie zatrudnienia i zwolnienia osoby kierujacej komorka odpowiedzialng za
audyt wewngtrzny;

ocena (raz w roku) i biezace monitorowanie systemow kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem,
compliance pod katem zapewnienia, ze gltéwne ryzyka (w tym zwigzane z przestrzeganiem
obowigzujacych przepisow prawa 1 regulacji) sg prawidlowo identyfikowane, zarzadzane
i ujawniane;

ocena adekwatno$ci prowadzonych przez Zarzad systeméw identyfikacji, monitorowania
i zmniejszania zagrozen dla dziatalnoséci Spotki;

ocena dostosowania Spotki do spostrzezen, stanowisk i decyzji, kierowanych do Spotki ze strony
Komisji Nadzoru Finansowego badz innych podmiotow, ktore prowadza nadzor nad dziatalnoscia
prowadzong przez Spotke.

3. Rada Nadzorcza moze powierzy¢ Komitetowi Audytu wspieranie Rady Nadzorczej w zakresie wykonywania
innych, niz okreslone w ust. 1 i 2, czynnos$ci nadzorczych.

Sktad Komitetu Audytu Spoiki na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, tj. na dzien 16.04.2019r.
przedstawial si¢ nastepujaco:

— Pawet Jackowski Przewodniczacy Komitetu Audytu
—  Mirostaw Babiaczyk Cztonek Komitetu Audytu
— Andrzej Paczuski Cztonek Komitetu Audytu

Ustawowe kryterium niezaleznos$ci spelniajg Panowie Pawet Jackowski oraz Andrzej Paczuski.
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Panowie Pawet Jackowski oraz Andrzej Paczuski posiadaja wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub
badania sprawozdan finansowych.

Pan Pawet Jackowski wiedze¢ ta nabyt w trakcie ponad 25-letniej pracy na rynku kapitalowym, finansowym i w
zarzagdzaniu aktywami. Pracowat jako makler obstugujacy klientow, nastepnie koncentrowat si¢ bezposrednio na
inwestycjach, najpierw jako dealer w domu maklerskim, trader akcji, nastepnie zarzadzajacy funduszami oraz
wicedyrektor oraz dyrektor w departamentach zarzadzania aktywami. Wielokrotnie wystgpowat jako prelegent
konferencji tematycznych oraz ekspert w mediach branzowych.

Pan Andrzej Paczuski wiedzg ta nabyt jako absolwent Wydziatu Prawa i Administracji oraz Wydziatu Zarzadzania
Uniwersytetu Warszawskiego, a takze jako licencjonowany doradca podatkowy. W 2003 roku Andrzej Paczuski
uzyskat tytul Executive MBA na Uniwersytecie Illinois. Ukonczyt kurs dla doradcow inwestycyjnych. Przez
ponad 10 lat pracowat w zespole doradztwa podatkowego PwC. Od 2006 roku Obecnie jest partnerem
zarzadzajacym w Kancelarii Paczuski Taudul.

Cztonkiem Komitetu Audytu posiadajacg wiedze 1 umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata emitent posiada
Pan Mirostaw Babiaczyk. Wiedze tg nabyt w okresie pelnienia obowigzkow Cztonka Rady Nadzorczej w spotce
dominujacej GK Immobile S.A. (od 2013 roku).

Firma audytorska badajaca sprawozdania finansowe Spoiki oraz podmioty powigzane z tg firmg audytorska
swiadczyly w 2018 roku na rzecz Spoétki dozwolone ustugi niebgdace badaniem. Ushlugi te zwigzane byty
z weryfikacja pakietow konsolidacyjnych.

Jednym z zadan Rady Nadzorczej jest wybor firmy audytorskiej dokonujgcej badania sprawozdan finansowych
Spotki. Wybor ten dokonywany jest w oparciu o Polityke wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania,
ktérej podstawowe zatozenia zostaty przedstawione ponizej.

Zgodnie ze Statutem Spoétki, wyboru firmy audytorskiej dokonuje Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie
rekomendacji Komitetu Audytu.
Rada Nadzorcza podczas dokonywania finalnego wyboru, a Komitet Audytu na etapie przygotowywania
rekomendaciji, kieruja sie nastgpujacymi wytycznymi dotyczacymi firmy audytorskiej:

a) cena zaproponowana przez firme audytorska;

b) mozliwo$¢ zapewnienia $wiadczenia pelnego zakresu ushug okre$lonych przez Spotke (badanie
sprawozdan jednostkowych, badania sprawozdan skonsolidowanych, przeglady etc.);

c) dotychczasowe doswiadczenie firmy audytorskiej w badaniu sprawozdan jednostek o podobnym do
Grupy Kapitatowej profilu dziatalnosci;

d) dotychczasowe doswiadczenie firmy audytorskiej w badaniu sprawozdan jednostek zainteresowania
publicznego;

e) kwalifikacje zawodowe i do$wiadczenie 0sOb bezposrednio zaangazowanych w prowadzone
w Grupie Kapitatowej badanie;

f) dostepnos¢ wykwalifikowanych specjalistow z zakresu zagadnien specyficznych w sprawozdaniach
finansowych, takich jak wycena rezerw aktuarialnych, wycena instrumentéw pochodnych, analiza
zagadnien podatkowych, projekty partnerstwa publiczno-prywatnego;

g) mozliwo$¢ przeprowadzenia badania w terminach okreslonych przez Spotke;
h) reputacj¢ firmy audytorskiej na rynkach finansowych;

i) potwierdzenie niezalezno$ci firmy audytorskiej juz na etapie procedury wyboru, potwierdzenie to
powinno dotyczy¢ zarowno Spotki, jak 1 Grupy Kapitatowej.

Zgodnie z wprowadzong w Spotce Polityka §wiadczenia przez firmg¢ audytorska przeprowadzajaca badanie, przez
podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez czlonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug
niebedacych badaniem — Komitet Audytu jest obowigzany do wyrazenia zgody na zawarcie umowy na takie ustugi
po uprzedniej analizie zagrozen i zabezpieczen nalezno$ci, o ktéorej mowa w art. 69-73 Ustawy o bieglych
rewidentach i ich samorzadzie, firmach audytorskich oraz o nadzorze publicznym z dnia 11.05.2017 roku.
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Za dozwolone ustugi niebgdace badaniem swiadczonym przez firmy audytorskie zgodnie z Polityka uznawane sg:

a) ustugi przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due dilligence) w zakresie kondycji
ekonomiczno-finansowej lub ustugi wydawania listow po$wiadczajacych, jesli sag wykonywane w
zwiagzku z prospektem emisyjnym Spolki, przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem ushug
pokrewnych i polegajace na przeprowadzaniu uzgodnionych procedur;

b) ushugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro forma, prognoz wynikow lub wynikéw
szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym Spotki;

c) badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktorym mowa w rozporzadzeniu Komisji
(WE) nr 809/2004 z dnia 29.04.2004 r.;

d) weryfikacja pakietow konsolidacyjnych;

)] potwierdzanie spelnienia warunkéw zawartych uméw kredytowych na podstawie analizy informacji
finansowych pochodzacych ze zbadanych przez firme audytorska sprawozdan finansowych;

f) ushugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci dotyczacej tadu korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem
oraz spotecznej odpowiedzialnosci biznesu;

g) ustugi polegajace na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje finansowe i firmy
inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczacych adekwatnos$ci kapitatowej oraz
zmiennych sktadnikéw wynagrodzen;

h) poswiadczenia dotyczace sprawozdan lub innych informacji finansowych przeznaczonych dla Rady
Nadzorczej Spotki lub wlascicieli, wykraczajace poza zakres badania ustawowego (w tym przeglady
sprawozdan) i majace poméc tym organom w wypelnianiu ich ustawowych obowiazkow

Badanie sprawozdania za 2018 rok przeprowadzane zostato przez firme audytorskg na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Spotki z dnia 19.06.2017 roku o wyrazeniu zgody na zawarcie aneksu do umowy z bieglym
rewidentem w celu umozliwienia umozliwieniu biegtemu rewidentowi przeprowadzenia badania jednostkowych
sprawozdan finansowych Spoétki i skonsolidowanych sprawozdan finansowych grupy kapitatowej Spotki za rok
2018, jak roéwniez do innych badan lub przegladow, ktore przepisami powszechnie obowigzujacymi sg wymagane
dla spotek publicznych.

Wybér firmy audytorskiej nastapit w 2016 roku zgodnie z art. 66 ust 4 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o
rachunkowoéci oraz zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki. Z uwagi na fakt, ze wybor ten zostal dokonany
przed ukonstytuowaniem si¢ w dniu 08.09.2017 r. Komitetu Audytu nie miat on mozliwo$ci przedstawienia swojej
rekomendacji. Wybdr tego audytora dokonany zostal po przeprowadzeniu analizy ofert zgloszonych przez kilka
renomowanych kancelarii bieglych rewidentoéw.

W 2018 roku Komitet Audytu odbyl 3 posiedzenia zwigzane gtownie z monitorowaniem procesu
sprawozdawczo$ci finansowej, w szczegdlnosci sprawozdania rocznego za 2017 rok i potrocznego za 2018 rok.
Przed publikacja niniejszego sprawozdania odbyto si¢ rowniez posiedzenie Komitetu zwigzane z monitorowaniem
przygotowania sprawozdania finansowego za 2018 rok.

4.11.  Opis polityki réznorodnosci stosowanej do organé6w administrujacych, zarzadzajacych
i nadzorujacych Spolki

Spotka jako kryterium wyboru czlonkéw Zarzadu oraz kluczowych menedzerow kieruje si¢ kwalifikacjami osoby
powotanej do petnienia powierzonej funkcji: do§wiadczeniem, profesjonalizmem oraz kompetencjami kandydata.
W opinii Spoétki kryteria te zapewniaja efektywna realizacje¢ strategii, a w konsekwencji rozwdj spotki i korzysci
dla akcjonariuszy. Spotka nie widzi uzasadnienia dla konieczno$ci opracowania i stosowania polityki
roznorodnosci w stosunku do wladz spotki oraz jej kluczowych menedzeréw. Decyzje w kwestii wyboru osob
zarzadzajacych pod wzgledem plci pozostawia w rekach uprawnionych organéw Spotki.
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5.

Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje o toczacych si¢ postgpowaniach zostaty zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym rozdziat Zasady
(polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajqce, nota 37 Sprawy sadowe.

6.1.

Informacje 0 umowach znaczacych dla dzialalnosci Grupy
Kapitalowej, w tym znanych Spotkom Grupy umowach zawartych
pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspolpracy lub
kooperacji

Umowy znaczace zawarte przez spotki Grupy Kapitalowej w 2018 roku

W dniu 03.01.2018 roku wygasta umowa zobowigzujaca do wybudowania Hotelu i umowa dzierzawy
Hotelu w Biatymstoku z dnia 25.09.2015 r. z pdzn. zm. (dalej Umowa), zawarta przez FOCUS HOTELS
S.A. (FOCUS HOTELS) ze spotka “ROGOWSKI DEVELOPMENT NOVA" spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig BIS sp. k. z siedzibg w Biatymstoku (Wydzierzawiajacy), na podstawie ktorej
Wydzierzawiajacy zobowigzat si¢ do wybudowania i oddania do uzywania na rzecz FOCUS HOTELS,
Hotelu z co najmniej 120 pokojami na Nieruchomoséci objetej ksiegami wieczystymi KW
B11B/00085747/5, KW BI1B/00098621/0 oraz KW BI1B/00064555/9 prowadzonymi przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku. Zgodnie z Umowa, Strony byly zobowigzane do jej realizacji pod
nastgpujacymi  warunkami zawieszajacymi: a) Wydzierzawiajacy nabedzie Nieruchomos¢; b)
Wydzierzawiajacy uzyska uzgodnienia konserwatora zabytkow, a nastgpnie ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe, ktore pozwolg na realizacj¢ budynku oraz znajdujacego si¢ w nim Hotelu zgodnie
z wstepna koncepcja projektowa stanowigca zatacznik nr 4 oraz zgodnie z Dokumentacjg projektows; c)
Strony uzgodnig Dokumentacj¢ projektowa w trybie okreslonym w Umowie; d) uzgodnienia przez
Wydzierzawiajacego warunkéw umowy z projektantem nabycia majgtkowych praw autorskich
Dokumentacji projektowej Hotelu; przy czym opisane w pkt a)-d) warunki winny si¢ spelni¢ w terminie
do dnia 31 grudnia 2017 r., za§ w razie bezskutecznego uptywu wskazanego terminu, Umowa wygasa.
Do dnia dzisiejszego do FOCUS HOTELS nie wptyn¢ta zadna informacja, ktéra by potwierdzata
spetnienie wszystkich wyzej wymienionych warunkow, zatem Umowa wygasta. Fakt wygasniecia
Umowy nie ma zadnych konsekwencji finansowych dla FOCUS HOTELS i Spoéiki.

W dniu 10.05.2018 r. Zarzad Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjal decyzje w sprawie
nieprowadzenia dalszych rozméw z Zarzadem spoiki pod firma: Zaktad Budowy Maszyn "ZREMB-
CHOIJNICE" S.A. w restrukturyzacji z siedzibg w Chojnicach (dalej zwana takze ,,ZREMB”) w sprawie
objecia akcji nowej emisji w spolce Zaklad Budowy Maszyn ,,ZREMB-CHOJNICE” S.A. w
restrukturyzacji. W zwigzku z uptywem z dniem 21.12.2017 r. terminu wazno$ci oferty, o ktorej Spotka
poinformowata w raporcie biezacym nr 52/2017 z dnia 18.12.2017 r. oraz brakiem porozumienia z
Zarzadem ZREMB w zakresie mozliwos$ci objecia przez Spotke akcji nowej emisji, Zarzad Spotki, majac
na wzgledzie, ze planowana transakcja nie doprowadzi do osiagnigcia zakladanych celow biznesowych,
postanowil nie podejmowaé dalszych rozméw z Zarzadem ZREMB dotyczacych objecia akcji nowej
emisji w ZREMB.

W dniu 14.05.2018 r. do Spoétki wplyneta informacja od petnomocnika Spotki o braku mozliwosci
zawarcia umowy przyrzeczonej na podstawie zawartej przez Spotke w dniu 26.01.2017 r. przedwstgpne;j
warunkowej umowy sprzedazy akcji w spotce pod firma "Strandhalle” S.A., z siedziba we Wroctawiu.
Zgodnie z otrzymang przez Spétke informacja nie jest mozliwe wykonanie postanowien wyzej
wymienionej umowy albowiem w spotce "Strandhalle" S.A. doszlo do zmiany wiasciciela akcji, ktore
byly przedmiotem umowy. Nowy wlasciciel akcji "Strandhalle” S.A. nie jest zwigzany ze Spotka umowa
sprzedazy akcji w "Strandhalle S.A. Powyzsza informacja nie ma zadnych skutkéw finansowych dla
Spotki.
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6.2.

W dniu 28.06.2018 roku Spotka sprzedata posiadane udziaty w spotkach MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0. oraz HALIFAX P Sp. z 0.0. za taczng kwote 21,0 mln PLN.

Spotka Halifax P Sp. z o.0. jest uzytkownikiem wieczystym gruntéw i wlascicielem budynkow
sktadajacych si¢ na Stoczni¢ "Pomerania" w Szczecinie. Z kolei Makrum Pomerania Sp. z 0.0. jest
podmiotem zarzadzajacym Stocznig "Pomerania" w Szczecinie w oparciu o umowe dzierzawy z Halifax
P Sp. z 0.0. Spotka podjeta decyzje o sprzedazy udziatdw w wyzej wymienionych spotkach, albowiem
Spoltka nie wigzata z nimi swoich planéw inwestycyjnych i rozwoju Spotki oraz bylo to zgodne ze
strategia Grupy.

W dniu 30.11.2018 r. CDI 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, zawarta umowe kredytu z mBank
Hipoteczny Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej Bank), na podstawie ktorej Bank udzielit CDI
5 Sp. z o0.0. kredytu budowlano-hipotecznego do kwoty 49.000.000 PLN, za§ CDI 5 Sp. z o.o.
zobowigzala si¢ do catkowitej sptaty kwoty wykorzystanego kredytu do dnia 20.11.2023 r. Celem kredytu
jest finansowanie lub refinansowanie kosztow zwigzanych z Projektem pn.: Il etap budowy Osiedla
Platanowy Park na osiedlu Lesnym w Bydgoszczy, tj. inwestycja budowlana polegajaca na budowie
zespotu budynkow mieszkalnych z garazem podziemnym i cze$cig handlowo-ustugowa, w ktérych
znajdowaé si¢ bedzie 195 (sto dziewigcdziesiat pie¢) lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkalnej (PUM) okoto 11.237 m2, lokale uzytkowe (z wylaczeniem hali garazowej) o
lacznej powierzchni okoto 219 m2 oraz 1 (jeden) garaz podziemny obejmujacy 217 (dwiescie
siedemnas$cie) miejsc postojowych (w tym 121 miejsc na platformach), do wysokosci i w zakresie
okreslonym w budzecie Projektu, w tym kosztow finansowych. Warunki finansowe w/w umowy nie
odbiegajg od warunkow w powszechnie obowigzujacych tego typu umowach.

Umowy znaczgce zawarte przez spolki Grupy Kapitalowej po dniu bilansowym

W dniu 07.02.2019 r. Spotka zawarta umowe o kredyt inwestycyjny z Bankiem Santander Bank Polska
S.A. z siedziba we Wroctawiu (dalej Bank), na podstawie ktoérej Bank udzielit Spolce kredytu
inwestycyjnego na kwote 17.000.000,00 PLN, przeznaczong na zabezpieczenie ptatnosci ceny nabycia
akcji ATREM S.A.

Termin sptaty ostatniej raty kredytu ustalono najpdzniej do dnia 31.12.2022 r. Warunki finansowe w/w
umowy nie odbiegaja od warunkéw w powszechnie obowigzujgcych tego typu umowach.

Spoétka w dniu 11.02.2019 r. oglosita za posrednictwem Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro
Maklerskie wezwanie na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A., w wyniku ktoérego Spoétka zamierza
osiagna¢ 66% w liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu (dalej WZA) spotki ATREM S.A., z
uwzglednieniem utraty uprzywilejowania przez nabyte w Wezwaniu Akcje Imienne, tj. nie mniej niz
Tacznie 6.091.852 Akcji, uprawniajacych tacznie do 6.091.852 gtoséw na WZA, w tym 4.655.600 Akcji
Imiennych uprawniajacych do 4.655.600 gloséw na WZA i 1.436.252 Akcji na Okaziciela
uprawniajacych do 1.436.252 gloséw na WZA i nie wiecej niz tagcznie 7.339.580 Akcji, uprawniajacych
tacznie do 7.339.580 gltosow na WZA, w tym 2.765.101 Akcji Imiennych, uprawniajacych do 2.765.101
glosow na WZA i 4.574.479 Akcji na Okaziciela, uprawniajacych do 4.574.479 gloséw na WZA.
Ogloszenie nastgpilo na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 22018 r., poz. 512, ze zm.). Cena nabycia akcji w wezwaniu
ustalona zostala na 2,07 zt za akcj¢ na okaziciela oraz 3,95 zt za akcje imienng. W celu zabezpieczenia
platnosci ceny nabycia akcji, Santander Bank Polska S.A. wystawil na zlecenie Spotki gwarancje
ptatnosci w wysokoséci 17 min PLN. Finansowanie zaplaty ceny nabycia akcji objetych wezwaniem
zostanie pokryte $rodkami pochodzacymi z udzielonego przez Santander Bank Polska S.A. kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 17 mln PLN lub z realizacji platno$ci z gwarancji. Wezwanie zostato
ogloszone pod warunkiem uzyskania przez Spétke od Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw bezwarunkowej zgody Prezesa UOKIiK na dokonanie koncentracji polegajacej na
przejeciu przez Spotke bezposredniej kontroli nad ATREM S.A. w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 798 ze zm.) albo uptywu — po
ztozeniu wniosku do Prezesa UOKIK — terminu wskazanego w w/w ustawie w jakim Prezes UOKIiK
powinien wydaé w/w decyzje.
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W dniu 09.04.2019 r., Spotka oglosita za posrednictwem Santander Bank Polska S.A. - Santander Biuro
Maklerskie informacj¢ o przedluzeniu wezwania na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A. do dnia 29
kwietnia 2019 r., w zwiazku z nieziszczeniem si¢ warunku prawnego nabycia Akcji okre§lonego w pkt.

29 Wezwania, w terminie pierwotnie przewidzianym przez Spoétke oraz o zmianie ceny akcji na okaziciela
z dotychczasowej 2,07 PLN na 2,32 PLN.

W dniu 15.04.2019 r. Spétka otrzymata informacj¢ od swojego pelnomocnika o spetnieniu jednego z
warunkow wezwania na zapisywanie si¢ na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A. ogloszonego w dniu
11.02.2019 r., tj. o uzyskaniu decyzji Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, w ktorej
wyrazono zgode na dokonanie koncentracji polegajacej na przejeciu przez Spotke kontroli nad ATREM
S.A. z siedzibg w Ztotnikach.

W dniu 13.03.2019 r. Hotel 1 Sp. z 0.0. zawarla umowe o kredyt inwestycyjny z Bankiem Santander
Bank Polska S.A. z siedzibg we Wroclawiu (dalej Bank), na podstawie ktorej Bank udzielit Hotel 1 Sp. z
0.0.:

e kredytu inwestycyjnego na kwote 17.000.000,00 PLN, przeznaczong na finansowanie lub
refinansowanie inwestycji polegajacej na przebudowie i adaptacji budynku na hotel w Bydgoszczy
przy ul. Bernardynskiej 13;

e kredytu rewolwingowego na kwote 3.000.000,00 PLN, przeznaczong na finansowanie podatku
naliczonego VAT zwigzanego z w/w inwestycja.

Termin sptaty ostatniej raty kredytu ustalono najpdzniej do dnia 31.03.2029 r. Warunki finansowe w/w
umowy nie odbiegaja od warunkéw w powszechnie obowigzujacych tego typu umowach.

W dniu 12.04.2019 roku Spotka wyemitowata 3 obligacje imienne serii F, niezabezpieczonych,
0 warto$ci nominalnej 1 min PLN kazda, o tacznej wartosci 3 min PLN. Obligacje byly oferowane
w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy 0 obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego
adresata (Spotki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A.). Obligacje sg oprocentowane w wysoko$ci
WIBOR 1Y + 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 20.06.2020 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyta na biezaca dzialalno$¢ operacyjna i inwestycyjna Spotki
oraz Grupy Kapitalowej Spotki.

W dniu 12.04.2019 roku Spétka wyemitowata 3 obligacje imienne serii G, niezabezpieczonych,
0 warto$ci nominalnej 1 min PLN kazda, o acznej wartosci 3 mln PLN. Obligacje byly oferowane
w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez ofert¢ kierowana do indywidualnie oznaczonego
adresata (Spotki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A)). Obligacje sa oprocentowane w wysoko$ci
WIBOR 1Y + 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2020 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyta na biezaca dzialalno$¢ operacyjna i inwestycyjna Spotki
oraz Grupy Kapitatowej Spoftki.

W dniu 12.04.2019 roku Spétka wyemitowata 2 obligacje imienne serii H, niezabezpieczonych,
0 wartos$ci nominalnej 2 min PLN kazda, o acznej wartosci 4 min PLN. Obligacje byly oferowane
w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego
adresata (Spotki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A)). Obligacje sa oprocentowane w wysokosci
WIBOR 1Y + 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2022 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyta na biezaca dzialalnos¢ operacyjna i inwestycyjna Spotki
oraz Grupy Kapitalowej Spotki.

W dniu 12.04.2019 roku Spotka wyemitowata 3 obligacje imienne serii I, niezabezpieczonych, o wartosci
nominalnej 2 min PLN kazda, o tacznej warto$ci 4 min PLN. Obligacje byty oferowane w trybie art. 33
ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata (Spotki
zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A.). Obligacje sg oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4%
w skali roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2023 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczylta na biezaca dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjna Spotki
oraz Grupy Kapitatowej Spotki.
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7.

7.1.

7.2.

Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych Grupy
Kapitalowej z innymi podmiotami oraz okreslenie jej gltownych
inwestycji krajowych i zagranicznych, w szczegolnosci papierow
wartosciowych, instrumentow finansowych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz nieruchomosci, w tym inwestycji kapitalowych
dokonanych poza jej grupa jednostek powigzanych oraz opis metod
ich finansowania

Podmioty organizacyjnie lub kapitalowo powiazane z Grupa Kapitalowa

Rafal Maria Jerzy — akcjonariusz Spotki, od 06.09.2007 r. Prezes Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,
Stawomir Ireneusz Winiecki — akcjonariusz Spotki, od 10.05.2011 r. Wiceprezes Zarzadu GK
IMMOBILE S.A,,

Piotr Fortuna — akcjonariusz Spotki, od 23.05.2015 r. Cztonek Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,

Beata Elzbieta Jerzy — akcjonariusz Spotki, Sekretarz Rady Nadzorczej,

Mirostaw Babiaczyk — akcjonariusz Spotki, Cztonek Rady Nadzorczej,

MJT Stajnia Marcelewo Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40, Udziatowiec — Rafal Maria
Jerzy (100% udziatlow w kapitale zakladowym),

GKI Development GmbH — Berlin (10719), Uhlandstrale 158, Niemcy (spotka w organizacji, 100%
udziatow w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

Fundacja RUMAK — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordoniska 40, Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. jest
jedynym Fundatorem.

Okreslenie gléwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Grupy Kapitalowej, w szczegolnosci
papieréw wartoSciowych, instrumentow finansowych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz
nieruchomosci, w tym inwestycji kapitalowych dokonanych poza jej grupa jednostek powigzanych
oraz metod ich finansowania

Glowng inwestycjg prowadzong w 2018 roku byta budowa budynku ustugowo-biurowego IMMOBILE K3 w
Bydgoszczy.

Dodatkowo Grupa Kapitatowa prowadzi w Bydgoszczy dwie inwestycje deweloperskie: budowe II etapu Osiedla
Platanowy Park oraz | etapu Osiedla Uniwersyteckiego.

Grupa finansuje naktady zwigzane z powyzszymi inwestycjami srodkami wtasnymi oraz srodkami pochodzacymi
z kredytéw bankowych.

W roku 2018 Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. dokonata szeregu inwestycji w Spotki zalezne (opisane
w Sprawozdaniu finansowym rozdziat Dodatkowe noty objasniajgce, nota 2 Sktad Grupy).

Spotki Grupy okresowo zawierajg lokaty bankowe na warunkach rynkowych.

8.

Opis istotnych transakcji zawartych przez spotki Grupy Kapitalowej
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Spotki Grupy Kapitatowej nie byty stronami tego typu transakcji.
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9. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku
obrotowym umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

W dniu 30.01.2018 roku spotka zalezna MAKRUM Development Sp. z o0.0. przystapita do dlugu Spotki
dominujacej w Pekao Banku Hipotecznym S.A.

Warto$¢ kredytu Termin splat
Beneficjent Przystepujacy do diugu na dzien kred {)u '
31.12.2018 1. y
Pekao Bank Hipoteczny S.A. MAKRUM Development Sp. z o0.0. 2536 2029-10-17

W pazdzierniku 2018 roku PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. podpisala umowe z mBank o udostgpnienie w
ramach linii PROJPRZEM MAKRUM S.A. o charakterze umbrella facility kredytu w rachunku biezacym w
wysokos$ci 300 tys. PLN oraz podpisala umowg o udzielenie linii gwarancji bankowych w wysokosci 3 min PLN.

W listopadzie 2018 roku CDI 5 Sp. z 0.0. zaciagne¢ta dwa kredyty zwigzane z realizacjg Il etapu budowy Osiedla
Platanowy Park w Bydgoszczy.

PODPISANE W 2018 ROKU UMOWY KREDYTOWE ORAZ ANEKSY DO UMOW KREDYTOW

SPOLEK NALEZACYCH DO GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE

Data zawarcia .
umowy/aneksu Termin Kwota .
Spotka Bank Produkt d wymagal- | udzielona | Waluta Oprocentowanie
0 umowy e
W 2018 1. nosci (w tys.)
Santander 2018-01-08
FOCUS Hotels S.A. Bank Polska |  Multilinia 2018-06-20 | 2019-12-31 | 6725 PLN WIBOR 1M
+ marza
S.A. 2018-12-20
PROJPRZEM MAKRUM 2018-01-29 PLN WIBOR 1M
SA. Santander 2018-04-04 EUR + mars
Modulo Parking Sp. z 0.0. | Bank Polska |  Multilinia 2019-06-21 | 17000 marza
g>p 2018-06-21 EURIBOR M
PrOJprzeSn; Bzugigwnlctwo SA 2018-11-26 + marza
PEKAO
GK IMMOBILE S.A.
MAKRUM Development | .. 53K h.KrEdyt 2018-01-30 | 2029-10-17 | 2751 PLN WIBOR 6M
Sp. 20.0 Hipoteczny ipoteczny + marza
e SA.
Limit WIBOR 1M
PROJPRZEM MAKRUM |  PKO BP PLN + marza
SA SA kredytowy 2018-05-09 | 2021-05-09 | 17 000 EUR EURIBOR 1M
wielocelowy .
+ marza
Kredyty:
Bank 2018-06-28 | 2019-06-30
CDI 2 Sp. z 0.0. Gospodarstw b“‘j\‘/’X'Ta”y' 2018-07-31 | 2019-12-31 | 35382 | PLN WIBOR 1M
a Krajowego | . - 2018-10-31 2033-07-30
inwestycyjny
PROJPRZEM MAKRUM Linia na 2018-06-28
SA mBank SA. | ancie 5018.07.06 | 2019-07-31 | 10000 PLN -
Limit na ;
PROJPRZEMMAKRUM | paiks.A. | transakcje | 2018-06-28 | DeZtermino- - PLN -
S.A. wo
pochodne
WIBOR O/N +
Kredyt w 2018-06-28 .
PROJPRZEM MAKRUM | 1150k S.A. | rachunku 2018-07-26 | 2019-07-30 | 5000 PLN marza
S.A. A EUR | LIBOREUR O/N
biezacym 2018-12-18 .
+ marza
Kredyt w
PROJPRZEM 2018-07-26 WIBOR 1M +
Budownictwo Sp. z 0.0. | MBaNK S-A. | rachunku 2018-12-18 | 2019-07-30 300 PLN marza
biezacym
. Kredyt w
CDI Konsultanci 2018-07-26 WIBOR O/N +
Budowlani Sp. z0.0. | MBaMkS:A. | rachunku 2018-11-23 | 2019-11-22 | 1000 PLN marza
biezacym
Kredyt WIBOR 1M
CEZARO Sp. 2 0.0. mBank S.A. | . i 2018-07-31 | 2026-02-27 | 10800 PLN .
inwestycyjny + marza
PROJPRZEM mBank S.A, | Liniana 2018-10-10 | 2019-10-09 | 3000 | PLN -
Budownictwo Sp. z 0.0. gwarancje
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CDI5Sp.zo.0. mBank S.A. | Kredyt VAT 2018-11-23 2021-11-23 5000 PLN WIBH?aF:ZiM *
mBank
CDI 5 Sp. zo.0. Hipoteczny Kredyt 2018-11-30 2023-11-20 49 000 PLN WIBOR.SM *
S.A. marza

W 2018 roku Spotki Grupy nie wypowiedzialy, ani nie otrzymaly wypowiedzef zadnych uméw kredytowych
i pozyczek.

Spétki Grupy w 2018 roku otrzymywaty pozyczki wytacznie od podmiotow zaleznych.

10. Informacja o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym

Spotki Grupy w okresie od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku udzielaty pozyczki gtoéwnie do podmiotoéw zaleznych.
Jedyna pozyczka udzielong osobie fizycznej (pracownikowi jednej ze spotek Grupy Kapitatowej) jest pozyczka
wskazana ponizej.

Kapital do
Data Kwota splaty Termin .
Pozyczkodawca Pozyczkobiorca umowy S Oprocentowanie
umowy nominalna na dzien splaty
31.12.2018
PROJPRZEM MAKRUM S.A. | Osoba fizyczna 2018-10-26 20 20 | 2020-12-31 5%

11. Informacja o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym
poreczen i gwarancji z uwzglednieniem poreczen i gwarancji
udzielonych jednostkom powiazanym

Udzielone poreczenia w okresie od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku za zobowigzania podmiotow spoza Grupy
Kapitatowej IMMOBILE.

PORECZENIA UDZIELONE PRZEZ SPOLKI GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE W 2018 ROKU

Data Poreczyciel Dhuznik Beneficjent WartoS¢ porgczenia Waznos?
umowy (w tys. PLN) poreczenia

. ARCELORMITTAL
2018-04-27 PROJPRZEM STALNOX Wiktor DISTRIBUTION 220 2019-12-31

MAKRUM SA Dabrowski

SOLUTION Sp. z 0.0.

Spotki Grupy Kapitatowej IMMOBILE w okresie od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku nie otrzymaty zadnych
porgczen od podmiotow spoza Grupy Kapitatowej IMMOBILE.

GWARANCJE UDZIELONE NA ZLECENIE SPOLEK GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE W 2018 ROKU
Dat Kwota Dat
ata Gwarant Dluinik Rodzaj zabezpieczenia zabezpieczenia ata
wystawienia waznosci
w tys. PLN
UDZIELONE NA ZLECENIE PROJPRZEM MAKRUM S.A.
gwarancja nalezytego
2018-02-26 BZ WBK SA PROJPRZEM | -\ onania umowy, gwaranci 453 2023-01-31
MAKRUM SA L S
rekojmi i gwarancji jakosci
PROJPRZEM gwarancja wykonania
2018-02-27 mBank SA Budownictwo Sp. z kontraktowych zobowigzan 213 2022-12-15
0.0. gwarancyjnych
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2018-03-21 PKO BP SA JROPRIEM gwarancia zwrotu zaliczki 1935 2018-04-20
PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
2018-03-23 mBank SA Budownictwo Sp.z | ¢ ] umov%y Wy 1129 2019-01-28
0.0.
2018-04-05 BZ WBK SA RO EM gwarancja rekojmi 471 2020-02-15
2018-05-07 mBank SA e EM gwarancja rekojmi 355 2023-04-14
PROJPRZEM gwarancja wykonania
2018-05-07 mBank SA Budownictwo Sp. z kontraktowych zobowigzan 100 2023-04-30
0.0. gwarancyjnych
2018-05-07 BZ WBK SA e EM gwarancja platnosci 475 2020-02-29
2018-05-17 PKO BP SA I\sli?(J;SI\Z/IES'\,AA gwarancja rekojmi 394 2022-12-28
PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
2018-05-21 PKO BP SA Budownictwo Sp.z | ¢ ! umov%y wy 940 2018-11-30
0.0.
PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
2018-05-29 mBank SA Budownictwo Sp.z | ¢ ! gowy 585 2018-10-31
0.0 kontraktu
PROJPRZEM gwarancja wykonania
2018-06-26 mBank SA Budownictwo Sp. z kontraktowych zobowiazan 1420 2021-05-29
0.0. gwarancyjnych
2018-06-28 PKO BP SA I\F/,IRA?(J;SI\Z/IESMA gwarancja zaptaty 200 2019-06-20
PROJPRZEM
2018-07-04 PKO BP SA Budownictwo Sp. z gwarancja rekojmi 185 2021-03-01
0.0.
PROJPRZEM gwarancja dobrego wykonania
2018-07-23 PKO BP SA MAKRUM SA umowy 528 2018-10-01
2018-10-08 PKO BP SA I\F/)IiOKJ:SIaES'\,AA gwarancja zwrotu zaliczki 181 2018-11-02
2018-10-08 PKO BP SA I\Ijli(l)(JRPSl%/IES'\,AA gwarancja zwrotu zaliczki 35 2018-11-23
2018-10-08 PKO BP SA I\sli?(J;lljl\Z/IES'\,AA gwarancja zwrotu zaliczki 159 2018-11-30
PROJPRZEM gwarancja dobrego wykonania
2018-10-23 PKO BP SA MAKRUM SA umowy 528 2018-11-15
2018-11-09 PKO BP SA I\F/)IiOKJ:SIaES'\,AA gwarancja zwrotu zaliczki 181 2018-11-23
UDZIELONE NA ZLECENIE PROJPRZEM BUDOWNICTWO SP. Z O.0.
PROJPRZEM
2018-02-13 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp. z gwarancja zwrotu zaliczki 4963 2018-12-31
0.0.
PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
2018-02-13 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp.z | 9 ! komra?(tu y 1345 2019-04-01
0.0.
PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
2018-03-29 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp.z | 9 ! komra?(tu y 133 2018-08-10
0.0.
PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
2018-05-30 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp. z g ! kontra?(tu y 322 2019-06-16
0.0.
PROJPRZEM arancja rekojmi i gwarancja
2018-08-29 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp. z | &V21anaa j?a]fg) e gwarancj 54 2021-07-26
0.0.
PROJPRZEM
2018-11-29 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp. z gwarancja wadialna 100 2019-01-29
0.0.
UDZIELONE NA ZLECENIE MODULO PARKING SP. Z O.0.
PROJPRZEM
2018-08-01 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp. z gwarancja zwrotu zaliczki 108 2018-10-08
0.0.
PROJPRZEM
2018-08-01 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp. z gwarancja zwrotu zaliczki 110 2018-10-15
0.0.
PROJPRZEM
2018-08-08 | Santander Bank Polska SA | Budownictwo Sp. z gwarancja zwrotu zaliczki 48 2019-04-30
0.0.
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UDZIELONE NA ZLECENIE PROMSTAHL GMBH
od 2018-01-04 . -
do 2018-11-30 AXA PROMStahl GmbH gwarancje 784 bezterminowe
od 2018-01-05 . -
do 2018-11-30 VHV PROMStahl GmbH gwarancje 494 bezterminowe
od 2018-05-17 . .
do 2018-12-14 Commerzbank PROMStahl GmbH gwarancja 541 bezterminowe
UDZIELONE NA ZLECENIE FOCUS HOTELS S.A.
2018-05-09 | Santander Bank Polska SA | FOCUS Hotels S.A. gwarancja zaptaty czynszu 875 2019-05-07
2018-11-09 | Santander Bank Polska SA | FOCUS Hotels S.A. gwarancja zaptaty czynszu 500 2019-10-03

Beneficjentami wszystkich powyzszych gwarancji udzielonych sg podmioty niepowiazane z Grupa Kapitatows.

GWARANCJE OTRZYMANE PRZEZ SPOLKI GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE W 2018 ROKU
Kwota
Dat{i . Gwarant Zobowiazany ROdzaJ.. Rodzaj zobowiazania zabezpieczeni Te.rmlrn.
wystawienia gwarancji a waznosci
w tys. PLN
OTRZYMANE PRZEZ PROJPRZEM MAKRUM S.A.
gwarancja nalezytego
Bank warancia wykonania umowy oraz
2018-04-10 | Spotdzielczy | APP Sp.z o.0. gb ) nalezytego wykonania 6 2021-07-08
, ankowa T .
w Potancu zobowiazan z tyt. rekojmi
i gwarancji
2018-11-08 ERGO ZEC SERVICE Sp. z gwarancja gwarancja wlas_c1wego 2 2021-07-08
HESTIA 0.0. ubezpieczeniowa | usuni¢cia wad i usterek
Danske Bank
A/S Spotka warancja warancja jakosci i
2018-11-14 | Akcyjna | Ruukki Polska Sp. z 0.0. g ) g Ja jai 287 2024-05-31
f bankowa rekojmi
Oddziat w
Polsce
OTRZYMANE PRZEZ PROJPRZEM BUDOWNICTWO SP. Z O.0.
gwarancja nalezytego 153
2018-02-21 | UNIQA | ELEKTROMONT S.A. gwarancja | wykonania kontraktu oraz | redukcjaw dn. | 551 15 5
ubezpieczeniowa | wilasciwego usunigcia 01.12.2018 do
wad i usterek kwoty 77
. 504
AXA - gwarancja nalezytego -
2018-03-21 | Ubezpieczenia | OPAL Sp. z 0.0. Sp.k. gwarancia wykonania umowy i | "eQUKEIBW dn. | 501 4 5
' ubezpieczeniowa .. . 29.09.2018 do
TUIR S.A. usunigcia wad i usterek
kwoty151
POBURSKI . gwarancja nalezytego
2018-04-18 | ,ERGO | DACHTECHNIK Sp. z gwarancja wykonania umowy i 435 | 2019-01-13
HESTIA ubezpieczeniowa .. .
0.0. usuniecia wad i usterek
2018-05-08 TUIR Allianz Pekabex Bet S.A. gwarancja gwarancja zwrotu zaliczki 55| 2018-06-30
Polska S.A. ubezpieczeniowa
20180521 | UNIQA | [OF FENCE Jarostaw gwarancia | o arancja zwrotu zaliczki 43 | 2019-02-26
Grzeskowiak ubezpieczeniowa
gwarancja nalezytego
2018-06-13 TUIR Allianz | PPHU PAINPC')L. gwarancja wylr<o'nan|a umowy i 59| 2024-03-30
Polska S.A. | Sylwester Drozdz ubezpieczeniowa | wiasciwego usunigcia
wad i usterek
2018-06-14 TUIR Allianz JUFAREX Sp. 7 0.0. gwarancja gwarancja wla§c1wego 1| 2020-02-07
Polska S.A. ubezpieczeniowa | usunigcia wad i usterek
Zaktad Budowlano : - -
2018-06-27 | ,ERCO I ghretowy Matuszewski | |, 9warancia gwarancja wlasciwego 33 | 2021-07-26
HESTIA Ryszard ubezpieczeniowa | usunigcia wad i usterek
e TUIR Allianz gwarancja gwarancja wlasciwego e
2018-07-23 Polska S.A. Pekabex Bet S.A. ubezpieczeniowa | usunigcia wad i usterek 15| 2023-07-14
na. Raiffeisen KELLER-POLSKA Sp. gwarancja gwarancja dobrego 04
2018-08-14 POLBANK |zo.0. bankowa wykonania oraz rekojmi 26 | 2024-04-02
Przedsigbiorstwo
A7 ERGO Wielobranzowe gwarancja gwarancja nalezytego 7
2018-07-05 HESTIA Agnieszka Majchrzak i ubezpieczeniowa | usunigcia wad lub usterek 121 2021-07-28
Artur Majchrzak
Na. ERGO KRISBUDHALE gwarancja gwarancja nalezytego o
2018-08-24 HESTIA Krzysztof Kuchnowski ubezpieczeniowa | usunigcia wad lub usterek 79| 2021-02-15
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ERGO Firma Transportowa gwarancja warancja nalezytego
2018-09-12 TRANSPIASKO Piotr - . gwaranc) yieg 67 | 2023-03-10
HESTIA ubezpieczeniowa | usunigcia wad lub usterek
Kowalczyk
2018-10-02 | PZUS.A. |OTEL Sp.zo.0. gwarancja gwarancja nalezytego 11| 2018-12-31
ubezpieczeniowa wykonania kontraktu
PRZEDSIEBIORSTWO
2018-10-25 | NG Bank ;Fé%gg\%l(gﬂ: ° gwarancja gwarancja nalezytego 109 | 2024-10-26
Slaski S.A. "BOSTA-BETON" SP. bankowa wykonania umowy
Z0.0.
No. TUIR ZAKEAD SLUSARSKI gwarancja gwarancja wlasciwego e
2018-09-17 WARTA S.A. | TERESA SZYSZKA ubezpieczeniowa usunigcia wad 128 | 2021-06-25
. gwarancja nalezytego
2018-12-03 | PzUSA. | LOP FENCE Jaroslaw gwarancja wykonania umowy i 6| 2023-12-01
Grzeskowiak ubezpieczeniowa .
usuniecia wad
OTRZYMANE PRZEZ CDI KONSULTANCI BUDOWLANI SP.Z 0.0.
gwarancja wykonania
2018-05-21 | mBank S.A. BMT Klimatyzacja Sp. z gwarancja kontraktpwy§h 37| 2023-03-18
0.0. bankowa zobowiazan
gwarancyjnych

12.  Opis wykorzystania przez Spotke wplywow z emisji papierow
wartosciowych do dnia 16.04.2019 r.

— W dniu 01.08.2018 roku Spotka wyemitowata 3 obligacje imienne serii B, niezabezpieczonych, o wartosci
nominalnej 100.000 EUR kazda, o tacznej wartosci 300.000 EUR. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33
ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez ofert¢ kierowana do indywidualnie 0znaczonego adresata. Obligacje

sg oprocentowane w wysokosci 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 31.12.2019 r.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyla na biezaca dziatalnos$¢ operacyjna i inwestycyjng Spolki oraz
Grupy Kapitalowej Spotki.
— W dniu 08.10.2018 roku Spétka wyemitowata:

5 obligacji imiennych serii C, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 10.000 EUR kazda, o tacznej
warto$ci 50.000 EUR. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sa oprocentowane w wysokosci
4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 08.10.2020 r.,

10 obligacji imiennych serii D, niezabezpieczonych, o warto§ci nominalnej 10.000 USD kazda, o
tacznej wartosci 100.000 USD. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach,
tj. poprzez oferte kierowana do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sg oprocentowane w
wysokosci 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 08.10.2020 .,

4 obligacje imienne serii E, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 300.000 PLN kazda, o tacznej
warto$ci 1.200.000 PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj.
poprzez oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata. Obligacje sg oprocentowane w
wysokosci 6% w skali roku z terminem wykupu do dnia 08.10.2020 r.

Wptywy z emisji obligacji serii C, D oraz E Spoétka przeznaczyla na biezaca dziatalno$¢ operacyjna i
inwestycyjna Spolki oraz Grupy Kapitatlowej Spotki.
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13. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
W raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami
wynikow na dany rok

Grupa Kapitalowa nie publikowata prognozy wynikéw na rok 2018.

14. Ocena, wraz z uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami
finansowymi z uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z
zaciagnietych zobowiazan oraz okreslenie ewentualnych zagrozen
| dzialan, jakie Grupa Kapitalowa zamierza podjac¢ w celu
przeciwdzialania tym zagrozeniom

Podstawowym elementem ksztattujagcym polityke ograniczania ryzyka ptynnosci jest utrzymywanie zdolnosSci
Grupy do terminowego wywiazywania si¢ z biezacych i planowanych zobowigzan wobec kontrahentow.

Reorganizacja Grupy spowodowata znaczace zmiany w priorytetach zarzadzania zasobami finansowymi. Obok
zapewnienia biezacej ptynnosci finansowej istotne znaczenie ma zapewnienie dlugoterminowej zdolnosci do
terminowego regulowania cyklicznych zobowigzan z tytulu rat kapitalowych i odsetek od dlugoterminowych
kredytow bankowych.

Zarzadzanie zasobami finansowymi zwigzanymi z dziatalno$cig operacyjng skupia si¢ w Spoétkach operacyjnych
i jest uzaleznione od segmentu dziatania.

Spotki Grupy na biezaco monitorujg pozycje ptynnosci zestawiajac salda i terminy sptywu naleznosci handlowych
z terminami zapadalno$ci platnosci zobowigzan handlowych, finansowych, publiczno-prawnych i innych.
Stosowane procedury pozwalaja na szybka identyfikacj¢ ewentualnych zagrozen ptynnosci i wprowadzenie
srodkow zaradcezych.

W segmencie przemystowym dziatalno$¢ operacyjna byta w 2018 finansowana w duzej mierze z zaciggnietych
kredytow obrotowych. Posiadane w bankach finansujacych linie gwarancyjne umozliwiajg miedzy innymi
zabezpieczenie otrzymywanych przez Grupe zaliczek na realizowane kontrakty. Glowny cigzar finansowania
dziatalnosci w segmencie przemystowym spoczywa na Spoétce PROJPRZEM MAKRUM S.A.

W segmencie hotelowym charakterystyczna jest systematyczno$¢ wplywow i stosunkowo niska warto$é
pojedynczych ptatnosci. Priorytetowe znaczenia ma prawidlowy monitoring duzej iloSci platnosci oraz
umiejetnos¢ kumulowania odpowiedniej nadwyzki srodkow finansowych z przeznaczeniem na ptatnosci zwigzane
z kredytami finansujacymi nieruchomosci hotelowe oraz z czynszem za hotele dzierzawione od podmiotow
zewngtrznych. W tym segmencie plynnos¢ finansowa wpierana jest poprzez kredyty w rachunku biezacym.
Posiadany w banku finansujacym limit gwarancyjny umozliwia zabezpieczenie platnosci czynszoéw przez Grupe
dzigki czemu nie ma koniecznos$ci blokowania srodkow pieni¢znych na kaucje z tego tytutu.

W segmencie konsultingu budowlanego i developingu ptynno$¢ finansowa takze wpierana jest poprzez kredyty
w rachunku biezagcym oraz poprzez kredyty inwestycyjne. Przy wykorzystywaniu celowych kredytéw bankowych
Grupa zobowigzana jest do zaangazowania wilasnych $rodkow finansowych w poczatkowej fazie inwestycji
budowlanej, aby spelni¢ wymagania bankow finansujacych co do wysokosci wktadu wiasnego.

Na dzien 31.12.2018 roku Grupa nie speiniata jednego zobowigzania finansowego zawartego w umowie
kredytowej z PEKAO Bankiem Hipotecznym S.A. Wskaznik DSCR zaréwno w przypadku spotki dominujace;,
jak 1 w przypadku wspolkredytobiorcy, tj. MAKRUM Development Sp. z o0.0. nie osiagnal minimalnego
dopuszczalnego poziomu.

Zarzad GK IMMOBILE zarzadzanie zasobami finansowymi ocenia pozytywnie i nie widzi znaczacych obszarow
zagrozen dla prawidlowego regulowania swoich zobowigzan.
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15. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym
inwestycji kapitalowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych
srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dzialalnoSci

W roku 2019 jak i kolejnych Grupa planuje szereg dziatan inwestycyjnych we wszystkich sektorach dziatalnosci:
1) Developing
— Budowa kolejnych etapow Osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy;
— Budowa I etapu Osiedla Uniwersyteckiego w Bydgoszczy;
— Budowa budynku ustugowo-biurowego IMMOBILE K3 w Bydgoszczy

Grupa finansuje naktady zwigzane z Osiedlem Platanowy Park oraz IMMOBILE K3 kredytami bankowymi.
W przypadku zadania IMMOBILE K3, do kazdej wyptacanej przez Bank transzy, Grupa uzupetnia wktad
wilasny do wymaganego przez Bank docelowego poziomu.

Grupa prowadzi zaawansowane dzialania zmierzajace do uzyskania kredytu bankowego na realizacjg¢ Osiedla
Uniwersyteckiego.
Wazne jest, iz najblizsze planowane inwestycje w segmencie deweloperskim opieraja si¢ na posiadanych
przez Grupg gruntach inwestycyjnych, co zmniejsza poziom niezbgdnych naktadow gotowkowych.

2) Przemyst
Obecny plan inwestycji w Grupie przewiduje poniesienie istotnych nakladow inwestycyjnych w
modernizacj¢ irozbudowe =zakladu Spotki dominujacej w Koronowie (produkcja systemow
przetadunkowych) pozwalajacych na skrocenie czasu produkcji, zwickszenie mocy produkcyjnych jak
réwniez docelowo zwigkszenie konkurencyjnosci wytwarzanych produktow.
Zrédlem finansowania zamierzen inwestycyjnych beda srodki wiasne Grupy, w tym pozyskane ze zbycia
aktywoOw nieoperacyjnych, leasing oraz kredyty bankowe.

3) Hotelarstwo
Grupa rozpoczeta inwestycje przebudowy posiadanej nieruchomosci inwestycyjnej — budynku biurowego w

Bydgoszcz przy ul. Bernardynskiej 13 na hotel trzygwiazdkowy. Grupa podpisata w 2019 roku umowe
kredytu inwestycyjnego na sfinansowanie tego zadania.

Istotne naktady inwestycyjne, ktore Grupa poniesie w 2019 roku przeznaczone bedg na rozliczenie wezwania na
zapisywanie si¢ na sprzedaz akcji ATREM S.A. Grupa sfinansuje wydatki srodkami wtasnymi oraz $rodkami z
udzielonego w 2019 roku kredytu inwestycyjnego.

Grupa rozwaza takze poniesienie nakladow na inne ewentualne akwizycje podmiotéw przemystowych
dziatajacych w segmentach komplementarnych do aktualnej dziatalnosci Grupy jaki i rozszerzajacych zakres
oferowanego asortymentu produktow i ushug.

Na moment publikacji sprawozdania finansowego Grupa nie ma przyjetego planu znaczacych naktadéw
inwestycyjnych w zwiekszenie $rodkow trwatych lub aktywow niematerialnych, poza inwestycjami w
modernizacj¢ i rozbudowg zaktadu produkcyjnego w Koronowie.

Srodki na sfinansowanie powyzszych zamierzen inwestycyjnych, poza $rodkami pochodzacymi z kredytow
bankowych, Grupa zamierza pozyskac z:

— $rodkow pozyskanych ze sprzedazy udzialow w spotkach zaleznych,
—  sprzedazy mieszkan,

—  sprzedazy aktywdw pozaoperacyjne (nieruchomosci inwestycyjnych, zbednych srodkéw trwatych).

Spoétka rozwaza takze mozliwos$¢ emisji papierow dtuznych — obligacji oraz ewentualnie nowej emisji akcji, co
bedzie uzaleznione od aktualnej sytuacji na GPW oraz dokonanych inwestycji Grupy Kapitatowe;.
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W ocenie Zarzadu pozyskanie $rodkéw niezbednych do dokonania planowanych inwestycji jest wysoce
prawdopodobne.

16. Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik
Grupy Kapitalowej za dany rok obrotowy, wraz z okresleniem
stopnia ich wplywu

Na wyniki finansowe osiagnigte przez Grupe Kapitalowa IMMOBILE S.A. w roku 2018 istotny wptyw mialy:

— sprzedaz udzialow w spotce MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. oraz Halifax P Sp. z 0.0., co wptyng¢to na
spadek przychodéw z ich dzierzawy oraz wykazanie straty ze sprzedazy jednostek zaleznych na poziomie
3,4 min PLN,

— istotny wzrost sprzedazy segmentu budownictwa przemyslowego w spoéfce zaleznej PROJPRZEM
Budownictwo Sp. z 0.0. utworzonej w 2017 roku, ktéry wniost znaczacy wklad w wygenerowanie
nadwyzki finansowe;j,

— istotny wzrost sprzedazy systemow parkingowych, ktore nie osiggnely jeszcze oczekiwanego
docelowego poziomu rentownosci,

— wazrost przychodéw i dochodu operacyjnego w segmencie hotelarskim,
— wazrost przychodow i dochodu operacyjnego w segmencie deweloperskim.

W ocenie Zarzadu nie nastapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, poza wskazanymi w pkt. 6.2.

17. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych
dla rozwoju Grupy Kapitalowej

17.1.  Czynniki zewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami zewngtrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwoj Grupy beda:

— koniunktura gospodarcza w segmentach operacyjnych — przemysle, hotelarstwie, budownictwie i
developingu, a w szczegdlno$ci poziom inwestycji w sektorze przemystowym i logistycznym,

— sytuacja na rynku ropy naftowej — trwale utrzymujaca si¢ niska cena ropy naftowej w znaczacy sposob
ogranicza wszelkie inwestycje w sektorze offshore, co przeklada si¢ na wielkos¢ zamowien w sektorze
przemystowym,

—  popyt na nowe produkty Grupy — systemy parkingdw automatycznych,

— sytuacja na rynku nieruchomosci i polityka bankéw w zakresie finansowania projektow inwestycyjnych,
w tym projektow nieruchomos$ciowych,

— sytuacja na lokalnym rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych i biurowych w Bydgoszczy, co przetozy si¢ na
tempo realizacji projektow deweloperskich w Grupie,

— sytuacja na rynku budowlanym, w tym: popytem na ustugi budowlane, ale takze wzrostem cen materiatlow
i ustug budowlanych, podazg ustug budowalnych podwykonawcow,

—  zainteresowanie inwestorow i deweloperéw inwestycjami w budynki hotelowe, jako alternatywa dla innych
typoéw nieruchomosci komercyjnych,

— popyt na inne nieruchomosci — mozliwo$¢ i warunki zbytu pozostatych nieoperacyjnych nieruchomosci
Grupy,
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17.2.

ewentualne dziatania rzadu w zakresie programoéw wspierajacych budownictwo mieszkaniowe, w tym
budowe tanich mieszkan na wynajem lub programy wspierajace zakup mieszkan,

poziom stop procentowych wplywajacy na koszt obstugi zobowigzan finansowych Grupy,
poziom kursu EUR rzutujacy na rentowno$¢ i atrakcyjno$¢ sprzedazy eksportowej,

sytuacja na GPW, rzutujaca na plany inwestycyjne Grupy, w tym ewentualne akwizycje lub decyzje o
debiucie Spotek z Grupy.

Czynniki wewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami wewngetrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwoj Grupy beda:

17.3.

umiejetnos¢ wykorzystania potencjalu majatkowego, produkcyjnego, organizacyjnego 1 ludzkiego
rozszerzonej Grupy Kapitalowej i efekty synergii z PROJPRZEM MAKRUM S.A. oraz ATREM S.A. (po
ewentualnym przejeciu),

umiejetnos¢ promowania i wprowadzenia na rynek nowych produktéw i efektywne wykorzystanie kanatow
dystrybucji Grupy,
trafne analizowanie lokalizacji i umiej¢tne wiaczanie nowych obiektow hotelowych do sieci FOCUS Hotels,

umiejetnos¢ zarzadzania poszerzong 1 rozbudowang grupg podmiotow, zarzadzanie przeptywami
finansowymi wewnatrz Grupy Kapitatowej,

analiza struktury funkcjonowania Grupy i jej ewentualne uproszczenie poprzez konsolidacje spdtek
W ramach poszczegdlnych segmentéw operacyjnych oraz zbycie (potaczenie) podmiotdw o mniejszym
znaczeniu dla podstawowych dzialalnosci operacyjnych Grupy (w tym ewentualne zbycie udziatéw
w CEZARO Sp. z 0.0. lub aktywow tego podmiotu),

mozliwo$¢ redukcji kosztow ogolnego zarzadu w poszczegdlnych podmiotach Grupy,

mozliwos$¢ pozyskania przez Grupe¢ $srodkow finansowych niezbednych do realizacji planéw rozwojowych
Grupy Kapitatlowej IMMOBILE w tym poprzez ewentualng emisje akcji lub obligacji,

optymalizacja ponoszonych kosztow i wykorzystania posiadanych zasobow (kapitat, ludzie, know-how)
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektow inwestycyjnych,

optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych aktywow
przemystowych w celu pozyskania srodkow rozwojowych oraz nowe inwestycje w $rodki trwate,

optymalizacja wykorzystania posiadanego potencjalu produkcyjnego, w tym rozbudowanego zaktadu
produkcyjnego systeméw przetadunkowych w Koronowie,

alokacja zaktadu produkcyjnego w Bydgoszczy,

reorganizacja modelu sprzedazy i zwigkszenie dziatan proaktywnych segmentu przemystowego w kraju i
zagranica,

zapotrzebowanie operacyjnych Spoétek zaleznych na uzupehienie kapitaldéw wiasnych w zwigzku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajgce z biezacej ptynnosci operacyjnej,

realizacje przez poszczeg6élne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucj¢ $srodkow finansowych z Grupie.

Dywidenda

W 2018 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidende w wysokosci 0,07 PLN na akcje, tj.
W tgcznej kwocie 5.275.405,24 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 07.09.2018 r., natomiast termin

wyplaty ustalono na dzien 21.09.2018 r.

W roku 2017 Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidend¢ w wysokosci 0,06 PLN na akcje, tj.
W lacznej kwocie 4.521.775,92 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 31.08.2017 r., natomiast termin

wyplaty ustalono na dzien 30.09.2017 r.
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W roku 2016 Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidende w wysoko$ci 0,05 PLN na akcje,
w lacznej kwocie 3.643.147 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 22.08.2016 r., natomiast termin
wyptaty dywidendy ustalono na dzien 12.09.2016 r.

18. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem
Spolki i jej Grupa Kapitalowa

W 2018 roku nie wystapity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu. W pkt. 4.10 niniejszego sprawozdania opisano
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu.

Dziatania polegajace na wyodrebnieniu dziatalnos$ci operacyjnej do spotek zaleznych poskutkowaly zmiang
charakteru funkcjonowania GK IMMOBILE S.A., a co za tym idzie modelem i zasadami zarzadzania
przedsigbiorstwem.

Odpowiedzialno$¢ za biezace zarzadzanie dziatalnoscia operacyjng nalezy do Zarzadéw podmiotéw zaleznych,
pozostawiajac w GK IMMOBILE S.A. decyzje 0 strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania catej Grupy
Kapitatowej oraz optymalizacji wykorzystania posiadanego majatku.

Zdaniem Zarzadu wyodrgbnienie dziatalno$ci operacyjnej do spotek zaleznych, przyczynia si¢ do:

—  skuteczniejszego zarzadzania kierownictwa spotek zaleznych nad mniejszymi podmiotami o jednolitym
profilu dziatalnosci i prostej strukturze,

— jednoznacznej oceny efektywnosci ekonomicznej i finansowej wyodrebnionych dziatalnosci,

— rozdzielenia dziatalnosci operacyjnej od majatku.

19.  Umowy zawarte pomiedzy spétkami Grupy Kapitalowej a osobami
zarzgdzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie nast¢puje z powodu
polaczenia spolki przez przejecie

Spoétki Grupy Kapitatowej w 2018 roku nie zawarly takich uméow.

20. Wartos$¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci wyplaconych, naleznych
lub potencjalnie naleznych dla oso6b zarzadzajacych, nadzorujacych
albo czlonkow organow administrujacych Spotke oraz wartos¢
zobowigzan wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym
charakterze dla bylych osob zarzadzajacych, nadzorujacych albo
bylych czlonkow organéw administrujacych oraz o zobowiazaniach
zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami

Informacje o:

1) warto$ci wynagrodzen, nagrod lub korzys$ci, w tym wynikajacych z programéw motywacyjnych lub
premiowych opartych na kapitale emitenta, w szczegolnosci opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej
formie), wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych, odr¢bnie dla kazdej z osob zarzadzajacych,
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nadzorujacych albo czlonkdéw organdéw administrujacych emitenta w przedsigbiorstwie emitenta, bez
wzgledu na to, czy odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku;

2) warto$ci wynagrodzen i nagréod otrzymanych z tytulu pelnienia funkcji we wladzach jednostek
podporzadkowanych;

3) wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczef o podobnym charakterze dla byltych oséb
zarzadzajacych, nadzorujacych albo bylych czlonkdéw organéw administrujacych oraz o zobowigzaniach
zaciggnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogoétem dla kazdej kategorii organu;

zostaly zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym rozdziat Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe
noty objasniajgce, nota 40.7 Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spoiki.

21. Akcje i udzialy Spolki oraz jednostek powigzanych bedace
w posiadaniu os0b zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke

. . Stan na Zwigkszenia stanu Zmniejszenia stanu Stan na
Akcjonariusz . . . .
31.12.2017 posiadania posiadania 31.12.2018
Cztonkowie Rady Nadzorczej
Piotr Kaminski 500 n/d
Beata Jerzy (we wspotwiasnosci z Rafatem Jerzy) 18147724 18 147 724
Mirostaw Babiaczyk 19 500 19 500
Czlonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace
Rafat Jerzy 27718 547 27718 547
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z Beata Jerzy) 18 147 724 18 147 724
Stawomir Winiecki 4 000 000 4 000 000
Piotr Fortuna 17 000 10975 | —meemmeememeeeeee- 27975

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly Spotce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

AKCJE PROJPRZEM MAKRUM S.A.

W posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie ma zadnych
akcji PROJPRZEM MAKRUM S.A.

22. Informacje o znanych spétkom Grupy Kapitalowej umowach,
zawartych do dnia 16.04.2019 roku, w wyniku ktérych moga w
przyszlo$ci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Spétki Grupy Kapitatowej nie zostaty powiadomione i nie posiadaja informacji wtasnych w sprawie umow, w
wyniku ktorych moga w przysztoéci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez akcjonariuszy.

23. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Spotki Grupy Kapitatowej nie prowadza programéw akcji pracowniczych.
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24. Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych

Podmiotem dokonujacym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych Spoéiki jest Ernst & Young Audyt
Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. na podstawie umowy z dnia 18.07.2016 r. Umowa zostata
zawarta na przeprowadzenie badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
konczacy si¢ 31.12.2016 r., rok konczacy si¢ 31.12.2017 r. i rok konczacy si¢ 31.12.2018 r. oraz na
przeprowadzenie przegladu jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 m-cy
konczacy sig 30.06.2016 r., okres 6 m-cy konczacy sie 30.06.2017 r. oraz okres 6 m-cy konczacy si¢ 30.06.2018 r.

Spotka korzystala z ustug wybranej firmy audytorskiej od 2014 roku w zakresie badania jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok konczacy si¢ 31.12.2014 r. i rok konczacy si¢ 31.12.2015 r.
oraz na przeprowadzenie przegladu jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 m-
cy konczacy sie 30.06.2014 r. oraz okres 6 m-cy konczacy sie 30.06.2015 r.

Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza w drodze akcji ofertowej, z grona renomowanych firm
audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezaleznos¢.

Informacje nt. wynagrodzenia bieglego rewidenta zostaty zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym rozdziat
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce, nota 41. Informacje o wynagrodzeniu
bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

Na podstawie o$wiadczenia otrzymanego od Rady Nadzorczej Zarzad Spotki dominujacej informuje, Ze:

a) firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b) sa przestrzegane obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego bieglego
rewidenta oraz obowiazkowymi okresami karencji,

c) Spotka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na rzecz
emitenta przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych
ushug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme
audytorska.

Odrgbne sprawozdanie na temat informacji niefinansowych Grupy Kapitatowej IMMOBILE za 2018 rok,
sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 2b Ustawy o Rachunkowosci, zostato opublikowane wraz ze Sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej IMMOBILE za 2018 rok i umieszczone na stronie internetowej Grupy
Kapitatowej IMMOBILE S.A. w sekcji poswigconej danym finansowym za 2018 rok: www.immobile.com.pl.

Bydgoszcz, dn. 16 kwietnia 2019 roku

Podpisy Za; : .
%ﬁf& by /przez. Signed by / Signed by /
' Podpisano przez: Podpisano przez:
AAAAAAAAAAAAAAA Piotr Adam Fortuna i
@ immoBiLe C\\ meRie iAo Ireneusz @ imonie  Rafat Maria Jerzy
Date/ Data: 2019-
04-16 20:56 Date / Data: 2019- Date / Data:
Czlonek Zarzgdu Wicepregéi%azrg:qsc;u Prezes Zar%8%3'04'16 20:57
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy
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