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WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. DANE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE DOMINUJACA

Firma: White Stone Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (,,Spofka”)

Data zatozenia: 07 listopada 2007 r.

Data wpisu do rejestru sagdowego: | 20 listopada 2007 r.

Wiasciwy rejestr sadowy: Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy, XIlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego
Numer w rejestrze sgdowym: 0000292881
Numer REGON: 141210596
Numer identyfikacji podatkowe;: 1080004146
Siedziba: 02-593 Warszawa, ul. Stanistawa Zaryna 2B

e  obstuga nieruchomosci,

e dziatalno$¢ rachunkowo — ksiegowa, z wytaczeniem doradztwa podatkowego,
e badanie rynku i opinii publicznej,

e doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania,
e reklama,

o rekrutacja i udostepnianie pracownikdw,

e  dziatalnoS¢ w zakresie architektury i inzynierii,

e budownictwo,

e  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw,

e roboty zwigzane z budowa obiektdw inzynierii ladowej i wodnej,

e roboty budowlane specjalistyczne,

e dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe

e dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

e dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii, badania i analizy techniczne.

Przedmiot dziatalnosci:

wspomaganie spotek celowych, tworzonych w ramach Grupy, w zakresie doradztwa

Faktyczny przedmiot dziatalno$ci: | . . - )
inwestycyjnego oraz administracyjnego.

Czas trwania dziatalnosci: nieoznaczony

2. INFORMACJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

2.1 Okres, za ktory sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku.

2.2 Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 522, z pdzniejszymi zmianami — dalej ,UoR”).

Przyjete przez spétki do sporzadzenia jednostkowych sprawozdarn finansowych zasady rachunkowo$ci opisane
w punktach 5.1 — 5.21 byty stosowane w sposéb ciggty i byty zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi
w okresie poréwnawczym.

Warto$ci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w polskich ztotych.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlega badaniu przez biegtego rewidenta. Pétroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.
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Elementy sktadowe sprawozdania finansowego oraz zakres danych poréwnawczych
Na niniejsze sprawozdanie finansowe sktadajg sie:

e wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

e skonsolidowany bilans sporzadzony na dzief 31 grudnia 2025 roku,

e skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku,

e skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku,

e skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku,
o dodatkowe informacje i objaénienia.

Zasady konsolidaciji

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji petnej w okresie od objecia nad nimi kontroli przez jednostke
dominujacg do czasu ustania kontroli. Aktywa i zobowigzania spétki zaleznej na dzien wigczenia jej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sg wedlug warto$ci godziwej. Roznica pomiedzy
warto$cig godziwg tych aktywdw i zobowigzan oraz ceng nabycia udziatéw powoduje powstanie wartosci firmy
oraz ujemnej wartosci firmy, ktére sq wykazywane w odrebnej pozycji skonsolidowanego bilansu odpowiednio
jako ,warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych” lub ,ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych”.
Okres amortyzacji wartosci firmy wynosi 5 lat. Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych wyceniane sg
metodg praw wtasnosci. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych i stowarzyszonych sporzadzane sg za
ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej.

JEDNOSTKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ORAZ
ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje White Stone Development Sp. z 0.0. oraz nastepujace
jednostki, wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej White Stone Development (dalej: ,Grupa” lub ,Grupa
Kapitatowa”):

Lp. Nazwa Numer KRS Udziat w kapitale
1 Fort Mokotéw 99 Sp. z 0. 0. 506218 100%
2 MAAT4Sp.zoo. 612345 70%
3 Ornament Szczecin 4 Sp. zo. 0. 841658 100%
4  WSExt1Sp.zo.o. 704707 100%
5  WSD Investment Sp. z 0.0. 851956 100%
6 WSDSPV58Sp.zo.o 732129 100%
7 WSDSPV6Sp.zo.o. 837668 100%
8 WSDSPV7Sp.zoo. 837350 100%
9 WSDSPV8Sp.zo.o. 837411 100%
10  WSD SPV 10 Sp. z 0.0. 1063911 100%
11 WSDSPV 11 Sp. z0.0. 1104331 100%
12 Zielone Zamienie Sp. z 0. 0. 844799 100%
13 Zielone Zamienie 2 Sp. z 0. 0. 1092274 100%
14 Zielone Zamienie 3 Sp. zo. 0. 1093904 100%
15  Zielone Zamienie 4 Sp. z 0. 0. 1091125 100%

RAZEM

W dniu 4 lutego 2025 roku zostato zarejestrowane w KRS spotki przejmujacej (WSD Investment Sp. z 0.0.)
potaczenie ze spotkami: Ornament Szczecin Sp. z 0.0. w likwidacji (jako spotka przejmowana), WSD SPV 4 Sp.
z 0.0. w likwidacji (jako spotka przejmowana), Lesznowola SPV 4 Sp. z o0.0. w likwidacji (jako spotkg
przejmowang), Zora Wilanéw 2 Sp. z 0.0. w likwidacji (jako spdtkg przejmowang).
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W dniu 23 wrzes$nia 2025 roku zostata powzigta uchwata w sprawie potaczenia spotki WSD Investment Sp. z 0.0.
(jako spdtki przejmujacej) ze spotkg WSD SPV 3 Sp. z 0.0. (jako spotkg przejmowanag). Potaczenie zostato
zarejestrowanie w KRS spotki przejmujacej w dniu 6 listopada 2025 roku.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdania finansowe (z wyjatkiem sprawozdan spdtek postawionych w stan likwidacji) stanowigce podstawe
do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki gospodarcze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
W razie wystapienia niekorzystnych zdarzen stanowigcych zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci przez spotki
zalezne Zarzad jest gotéow przedsiewzigé srodki zaradcze w postaci dokapitalizowania lub potgczenia
zagrozonej spotki z podmiotem bedacym w lepszej kondycji finansowej. Wobec powyzszego skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarcze;j
przez Grupe w okresie, co najmniej 12 miesigcy po dniu bilansowym, czyli co najmniej do dnia 31 grudnia 2026
roku.

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Wartos¢ firmy i ujemna wartosé firmy

Warto$¢ firmy to nadwyzka warto$ci udziatéw nad odpowiadajaca im czeScig aktywdw netto wycenionych wedtug
warto$ci godziwych, wykazywana jest w aktywach skonsolidowanego bilansu w odrebnej pozycji aktywdw trwatych
jako ,wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych”. Ujemna wartos¢ firmy to nadwyzka odpowiedniej czesci
aktywdw netto wycenionych wedtug ich wartosci godziwych nad warto$cia udziatow, wykazywana jest w pasywach
skonsolidowanego bilansu w odrebnej pozyciji ,ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych”. Od wartosci
firmy dokonywane sg odpisy amortyzacyjne w okresie nie dtuzszym niz 5 lat. Odpiséw dokonuje sie metoda liniowa.
W uzasadnionych przypadkach kierownik jednostki moze wydtuzy¢ okres amortyzacji, wydiuzenie okresu nalezy
poda¢ w informacji dodatkowej wraz z jego uzasadnieniem.

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Cene
nabycia powigkszajg koszty jej ulepszenia.

Amortyzacja dokonywana jest metodq liniowa, drogg systematycznego, planowego rozlozenia warto$ci
poczatkowej skiadnika aktywéw na ustalony okres amortyzacji. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu sktadnika aktywdw do uzywania, a jej zakonczenie — nie pdzniej niz z chwila;

e  zrownania wartosci odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych z jego wartoscig poczatkowa lub
e przeznaczenia go do likwidacji, sprzedazy lub stwierdzenia jego niedoboru.

Przy ustalaniu okresu amortyzaciji i rocznej stawki amortyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci
sktadnika aktywéw. Poprawno$¢ przyjetych okresow i stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacii.

Roczne stawki amortyzaciji dla warto$ci niematerialnych i prawnych oraz $rodkéw trwatych sg nastepujace:

e licencje i programy 50%
e budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 1,5% - 10%
e urzadzenia techniczne i maszyny 10% - 30%
e Srodki transportu 20%
e  pozostate $rodki trwate 10% - 30%

W przypadku, gdy warto$¢ poczatkowa jest réwna lub nizsza niz 10.000 zlotych netto, jednostka traktuje takie
niskocenne sktadniki jako aktywa amortyzowane jednorazowo w miesigcu nastepujacym po miesigcu przyjecia do
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uzytkowania, lub zalicza bezpo$rednio w ciezar kosztéw w momencie ich zakupu. Decyzja co do sposobu kwalifikacji
jest podejmowana indywidualnie, w zalezno$ci od potrzeb informacyjnych i biznesowych Zarzadu danej jednostki.

O ile jest to mozliwe, jednostka korzysta ze zwolnienia okreslonego w art. 3 ust. 6 UoR i kwalifikuje umowy, na mocy
ktérych przyjeta do uzywania obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw na czas oznaczony wedtug zasad okreslonych w przepisach podatkowych.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach
sktadnikiem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia sq takze réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan oraz
odsetki od zobowigzan finansujacych zakup lub wytworzenie $rodka trwatego.

Do $rodkow trwatych w budowie zalicza sie takze nieruchomosci inwestycyjne w fazie budowy do momentu oddania
ich do uzytkowania.

Nieruchomos$ci inwestycyjne

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej 0 odpisy umorzeniowe oraz odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Do inwestycji w nieruchomosci, obejmujacych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki
i budowle, zalicza sie takze nieruchomosci, ktorych jednostka nie uzytkuje na wtasne potrzeby, a ktore zostaty nabyte
lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci oraz przychodéw z najmu.

W okresie od rozpoczecia budowy lub zakupu, do momentu oddania nieruchomosci do uzytkowania, prezentowana
jest ona jako $rodki trwate w budowie.

Dlugoterminowe aktywa finansowe

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiggach rachunkowych na dzien ich
nabycia albo powstania, wedtug ceny nabycia albo ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia
transakgji nie sg istotne.

Odpisu wyrazajacego trwatg utrate wartosci inwestycji zaliczonych do aktywéw trwatych dokonuije sie nie pdzniej niz
na koniec okresu sprawozdawczego.

Skutki przeszacowania inwestycji zaliczonych do dtugoterminowych aktywdw finansowych, powodujace wzrost ich
wartosci do poziomu cen rynkowych, zwigkszajg kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny. Obnizenie warto$ci
inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktérg podwyzszono z tego tytutu kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny, jezeli kwota réznicy z przeszacowania nie byta do dnia wyceny rozliczona, zmniejsza ten
kapitat (fundusz). W pozostatych przypadkach skutki obnizenia wartoci inwestycji zalicza sie do kosztow
finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci,
zaliczonym do kosztow finansowych, ujmuije sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

Jezeli wartos¢ zbytej inwestycji zaliczonej do aktywéw trwatych byta uprzednio przeszacowana albo wyceniana
w cenie (wartosci) rynkowej, lub w cenie nabycia, w zaleznosci od tego, ktéra z nich byta nizsza, za$ skutki takiej
wyceny ujeto w sposéb okreslony powyzej, to nadwyzke z tytutu przeszacowania ustala sie i rozlicza z kapitatem
(funduszem) z aktualizacji wyceny.

Inwestycje zaliczone do aktywéw trwatych na dzien ich przekwalifikowania do inwestycji krotkoterminowych wycenia
sie:

e w warto$ci ksiegowej albo cenie nabycia, w zalezno$ci od tego, ktora z nich jest nizsza — jezeli inwestycje
krétkoterminowe wycenia sie w wartosci rynkowej lub cenie nabycia, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza;
e wedtug warto$ci ksiegowej, jezeli inwestycje krétkoterminowe wycenia sie w wartosci rynkowe;.
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Jezeli przekwalifikowana inwestycja diugoterminowa byta uprzednio przeszacowana, a skutki przeszacowania ujete
sq w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, to nierozliczong na dzien przekwalifikowania nadwyzke z tytutu
przeszacowania inwestycji diugoterminowej zalicza sie do kosztow lub przychodéw finansowych.

Zapasy

Zapasy sg to aktywa przeznaczone do sprzedazy, bedace w trakcie produkcji przeznaczonej na takg sprzedaz lub
majace posta¢ materiatow lub dostaw surowcow zuzywanych w procesie produkcyjnym lub w trakcie $wiadczenia
ustug.

Zapasy wycenia sie W cenie nabycia lub koszcie wytworzenia lub tez wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania,
w zaleznosci od tego, ktdra z kwot jest nizsza.

Jako zapasy jednostka kwalifikuje koszty poniesione w zwigzku z projektem, do realizacji ktérego zostata powotana,
w szczegblnosci sa to:

e  prowizje oraz odsetki od kredytow i pozyczek zaciagnietych w celu realizacji projektu,
e  koszty obstugi prawnej kredytéw i pozyczek,

e naklady na projekty architektoniczne,

e naklady na prace budowlane,

e  koszty nadzoru budowlanego,

e  koszty zastepstwa inwestycyjnego,

e  koszty podatkdw i optat zwigzanych z realizowanym projektem.

W tym przypadku, rozchéd zapaséw ewidencjonowany jest na podstawie rozliczenia kosztu wiasnego sprzedazy,
w proporciji, w jakiej pozostaje wielko$¢ sprzedanej powierzchni do catkowitej powierzchni, na ktérg poniesiono
koszty wytworzenia lub ilos¢ sprzedanych miejsc postojowych do wszystkich miejsc postojowych, na ktdre
poniesiono koszty wytworzenia. W przypadku, gdy nie mozna wiarygodnie wyznaczy¢ kosztu wytworzenia
poszczegolnych elementow projektu, proporcje stosuije sie syntetycznie, dla wszystkich elementow tacznie.

Naleznosci

Naleznosci, bedace skiadnikiem aktywédw jednostki, sq to kontrolowane przez jednostke aktywa finansowe
o wiarygodnie okreslonej warto$ci, powstate w wyniku zdarzen przesztych, ktdre spowodujg w przysziosci wptyw do
jednostki korzy$ci ekonomicznych.

W sprawozdaniu finansowym naleznoSci wykazywane sg w podziale na naleznosci dlugoterminowe
i krotkoterminowe oraz od podmiotéw powigzanych i pozostatych.

Naleznosci dtugoterminowe obejmujg pozycje naleznosci, ktérych termin ptatnosci przypada w okresie diuzszym od
jednego roku od dnia bilansowego, inne niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Naleznosci krotkoterminowe obejmujg ogot naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz catos¢ lub cze$¢ naleznosci
z innych tytutéw niezaliczonych do aktywéw finansowych, ktore stajg sie wymagalne w ciggu 12 miesiecy od dnia
bilansowego. W bilansie naleznosci z tytutu dostaw prezentowane sg w podziale na naleznosci o okresie sptaty do
12 miesigcy i ponad 12 miesigcy.

Za naleznosci publicznoprawne jednostka uznaje nalezno$ci od urzedéw skarbowych, urzeddw celnych, Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych oraz jednostek samorzadu terytorialnego. W szczegolnosci jako naleznosé
publicznoprawng uwaza sie nadwyzke naliczonego podatku od towardw i ustug nad naleznym. Jednakze podatek
od towaréw i ustug objety procedurg zgodnie z art. 89b ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw
i ustug, ktorego prawo do odliczenia jest zawieszone do momentu zaptaty, prezentowany jest jako inne rozliczenia
migdzyokresowe.

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje
w warto$ci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).
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Warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.

Za naleznosci przeterminowane uwaza sie wszystkie nalezno$ci, ktorych termin splaty przekroczyt 180 dni (liczac
od daty wymagalnosci), a takze naleznosci uznane za watpliwe z innych przyczyn niz przekroczenie terminu sptaty
0 180 dni i nie majace charakteru naleznosci spornych (np. w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadfosci,
jezeli majatek diuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadto$ciowego).

Na naleznosci przeterminowane tworzy sie odpisy aktualizacyjne w wysoko$ci potowy kwoty naleznosci
(o ile przeterminowanie wynosi od 181 do 365 dni) lub catej kwoty naleznosci (o ile przeterminowanie wynosi powyzej
365 dni). Od zasady tej odstepuje sie w uzasadnionych przypadkach, po dokonaniu analizy sytuacji finansowej
danego klienta i prawdopodobienstwa zaptaty lub w przypadku, gdy przeterminowana nalezno$¢ pochodzi
od jednostki powigzanej. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci, rownowarto$¢
catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza warto$¢ danego sktadnika
aktywow i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychoddw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach i wycenia na dzien bilansowy zgodnie z zasadami
opisanymi w punkcie , Transakcje w walutach obcych”.

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Do aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw
rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na
zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywow
finansowych, co do ktorego jest duze prawdopodobiefstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych, a takze pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy jednostka uznaje zawarte
kontrakty zainstrumenty zabezpieczajace. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu sg inwestycjami
krétkoterminowymi i obejmuijg, instrumenty finansowe o terminie zwrotu nie dtuzszym niz 3 miesigce. Aktywa te sg
zawsze notowane na rynku. Do tej grupy zalicza sie takze instrumenty pochodne, ktdre nie spetniajg wymagan
stawianych zabezpieczeniom. Instrumenty takie zawsze sa kwalifikowane do przeznaczonych do obrotu, niezaleznie
od intencji ich zakupu.

Do pozyczek udzielonych i nalezno$ci wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty),
aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu $rodkéw pienieznych, pod
warunkiem, ze zawarty kontrakt powoduje powstanie aktywéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania
finansowego albo instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron oraz z kontraktu wynikajg skutki gospodarcze,
a przewidywany okres obowigzywania kontraktu nie przekracza 12 miesiecy, np. udzielone pozyczki, diuzne papiery
wartosciowe nabyte od emitenta.

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalno$ci zalicza sie nie zakwalifikowane do pozyczek
udzielonych i naleznosci wiasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci
splaty warto$ci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na
przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem, Zze jednostka zamierza i moze
utrzymacé te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne. Najcze$ciej w tej grupie mieszczg sie diuzne papiery
wartosciowe (obligacje, bony skarbowe itp.) lub wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek, jesli jednostka
zamierza utrzymywac te inwestycje do terminu wymagalnosci.

Pozostate aktywa finansowe, nie spetniajace warunkdw zaliczenia do powyzszych kategorii, zalicza sie do aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy. Zaliczane tu beda te aktywa inwestycyjne, do ktorych jednostka nie ma
sprecyzowanych zamiaréw. Inwestycje te mogg by¢ w kazdej chwili sprzedane, ale nie jest to jednoznaczne
z warunkiem ich uplynnienia w ciggu trzech miesigcy.
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Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest
w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w zamian innych sktadnikéw majatkowych. Przy
ustalaniu wartosci godziwej na ten dziert uwzglednia sie poniesione przez jednostke koszty transakgji.

Aktywa finansowe, w tym zaliczone do aktywdw instrumenty pochodne, wycenia sie nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, w wiarygodnie ustalonej warto$ci godziwej bez jej pomniejszania o koszty transakcji, jakie
jednostka poniostaby, zbywajac te aktywa lub wytaczajac je z ksiag rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze
wysoko$¢ tych kosztéw bytaby znaczaca, z wyjatkiem:

e sktadnikow aktywow finansowych, dla ktérych nie istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku
regulowanym albo ktorych warto$¢ godziwa nie moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob (wycena w cenie
nabycia),

e sktadnikow aktywow finansowych objetych zabezpieczeniem (pozycji zabezpieczanych).

Skutki przeszacowania aktywéw finansowych, odpisy aktualizujgce ich warto$¢, jak rdwniez zwigzane z tymi
aktywami nabyte kupony odsetkowe i przychody odsetkowe wykazuje sie w bilansie w pozycjach, do ktorych
zakwalifikowano aktywa finansowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne obejmujg gotéwke w kasie oraz $rodki pieniezne na rachunkach bankowych, w tym utrzymywane
w ramach lokat bankowych. Ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg krétkoterminowe inwestycje o duze;
ptynnosci, tatwo wymienialne na okreslone kwoty oraz narazone na nieznaczne ryzyko zmiany wartosci, w tym
nalezne odsetki od lokat bankowych. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnych.

W jednostkach realizujacych projekty deweloperskie jako $rodki pieniezne wykazywane sg roéwniez $rodki
zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych, zgodnie z ustawg z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Zgodnie z postanowieniami Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 1 ,Rachunek przeptywdw pienigznych”, srodki
zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych nie podlegajg prezentacji w rachunku przeptywow
pienigznych. W zwigzku z powyzszym, rdznica pomiedzy saldem $rodkow pienieznych wykazanym w bilansie a
saldem prezentowanym w rachunku przeptywow pienigznych wynika gtownie z uwzglednienia $rodkow
zdeponowanych na tych rachunkach.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wyrazone w walutach obcych ujmuie sie w ksiegach i wycenia na dzien bilansowy
zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie , Transakcje w walutach obcych”.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztdw, w celu zapewnienia wspdtmiernosci przychodéw i kosztow,
dokonywane sa w odniesieniu do poniesionych kosztéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw klasyfikuje si¢ jako diugoterminowe, jezeli czas ich rozliczenia jest
diuzszy niz 12 miesigcy.

W szczegdlno$ci do rozliczer miedzyokresowych kosztow zalicza sie:

aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - szczegdtowo opisane w sekcji ,Opodatkowanie”;

e niezafakturowane przychody wynikajace z okreséw bezczynszowych;

e niezafakturowane przychody wynikajace z rozliczenia opfat eksploatacyjnych;

e rozliczane w czasie koszty pozyskania najemcy;

e  koszty ubezpieczen, podatkdw, prenumerat;

e podatek od towarow i ustug objety procedurg zgodnie z art. 89b ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug.
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Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu lub wielkosci
$wiadczen. Czas i sposob rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztdéw, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

Kapitat wlasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w akcie zatozycielskim i wpisanej w rejestrze sagdowym
(Krajowym Rejestrze Sadowym).

Kapitaly wtasne stanowig kapitaty tworzone przez jednostke zgodnie z obowigzujacym prawem tj. wiasciwymi
ustawami i aktem zatozycielskim. Do kapitatéw wtasnych zaliczane sg takze niepodzielone zyski i niepokryte straty
z lat ubiegtych.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg w przypadku, gdy na jednostce cigzy istniejacy obowigzek, prawny lub zwyczajowo
oczekiwany, wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu Srodkdw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku
kwoty tego zobowigzania, przy czym kwoty tego zobowigzania lub termin jego wymagalno$ci nie sg pewne.

Rezerwy na ryzyka specyficzne tworzone sg jedynie w przypadkach, kiedy prawdopodobny jest wyptyw korzysci
ekonomicznych z jednostki, a szacunek moze zosta¢ przeprowadzony w sposéb wiarygodny, a w szczegoInosci na
strate z tytutu udzielonych gwaranciji, poreczen, operacji kredytowych lub skutkdéw toczacego sie postepowania
sadowego. W przypadku, gdy jednostka bytaby strong ,ucigzliwej umowy”, w wyniku ktorej nieuniknione jest, ze
koszty wypetnienia obowigzkéw umownych przewyzszg korzy$ci ekonomiczne spodziewane w wyniku realizacji
umowy,

w ramach rezerwy mozna ujgé przewidywane koszty bedace rezultatem terazniejszego obowigzku wynikajacego
z niniejszej umowy, przy zatozeniu spetnienia warunkow zawartych w definicji rezerwy.

Jezeli jednostka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang w jakikolwiek sposéb zwrdcone, wowczas zwrot
ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wtedy, gdy istnieje pewnos¢, ze zwrot ten nastapi.

Jednostka, zgodnie z art. 39 ust. 2 pkt 2 zawigzuje rezerwy na zobowigzania wynikajace z obowigzku wykonania,
zwigzanych z biezaca dziatalno$cia, przysztych $wiadczen na rzecz pracownikéw, w tym Swiadczen emerytalnych
oraz $wiadczen urlopowych. Warto$¢ rezerwy urlopowej stanowi suma iloczyndw niewykorzystanych dni urlopu dla
kazdego pracownika oraz jego dziennej stawki wynagrodzenia brutto powiekszonej o koszty ubezpieczen
spotecznych po stronie pracodawcy. Warto$¢ rezerwy emerytalnej obliczana jest na podstawie wieku pracownika,
wskaznika rotacji zatrudnionych w jednostce (prawdopodobienstwo pracy do emerytury w jednostce) oraz czynnika
dyskontujacego, jezeli jego zastosowanie jest racjonalnie uzasadnione.

Rezerwy w bilansie wykazywane sg w podziale na dtugo i krétkoterminowe.

Zobowiazania

Za zobowigzania uznaje sie wynikajacy z przeszlych zdarzeh obowigzek wykonania $wiadczeh o wiarygodnie
okre$lonej wartosci, ktdre spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywéw jednostki.

Do zobowigzan ditugoterminowych zalicza sie ogét zobowigzan o okresie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy, innych
niz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Do zobowigzan krétkoterminowych zalicza si¢ ogét zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, a takze cato$¢ lub cze$é
zobowigzan, ktdra staje sie wymagalna w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Do pozycji ,Zobowigzania krétkoterminowe” zalicza sie w szczegdlnosci:

e  kredyty i pozyczki otrzymane,
e  zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych,

-g9-
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e inne zobowigzania finansowe,

e  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (w tym o okresie wymagalnosci dtuzszym niz 12 miesiecy),
o  zaliczki otrzymane na dostawy,

e zobowigzania wekslowe,

e  zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen,

e  zobowigzania z tytutu wynagrodzen,

e  pozostate zobowigzania.

Przez zobowigzanie finansowe rozumie sie zobowigzanie jednostki do wydania aktywéw finansowych albo
do wymiany instrumentu finansowego z inng jednostkg na niekorzystnych warunkach.

Do zobowigzan finansowych zalicza sie w szczegolno$ci otrzymane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu emisji
papieréw wartosciowych oraz inne zobowigzania (np. ujemna wycena instrumentdw pochodnych). Zobowigzania
finansowe wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w wartosci godziwej uzyskanej kwoty
lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Jednostka stosuje uproszczenie dotyczace
niestosowania przepiséw Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania i
metod wyceny oraz ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2024, poz. 1750) w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych. W szczegolnosci w zakresie odstgpienia od wyceny odsetek od pozyczek otrzymanych wedtug
efektywnej stopy procentowe;.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych ujmuije sie w ksiegach i wycenia na dzien bilansowy zgodnie z zasadami
opisanymi w punkcie , Transakcje w walutach obcych”.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacy w szczegoélnosci:

e  ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentéw, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowaé
w sposob wiarygodny,

ez obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoscia, przysztych $wiadczeh wobec nieznanych oséb,
ktorych kwote mozna oszacowa¢, mimo iz data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym z tytutu
napraw gwarancyjnych i rekojmi za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

Odpisy biernych rozliczeri miedzyokresowych kosztéw nastepujq stosownie do uptywu czasu w ciezar kosztow
dziatalnosci operacyjnej. Czas i sposéb rozliczania uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztow,
z zachowaniem zasady ostrozno$ci. Zobowigzania ujete jako bierne rozliczenia miedzyokresowe zmniejszajg koszty
okresu sprawozdawczego, w ktdrym stwierdzono, Ze zobowigzania te nie powstaty. Ewentualna nadwyzka warto$ci
rozliczen nad faktycznie poniesionymi kosztami koryguje odpowiednie pozycje kosztéw operacyjnych.

Do rozliczeh migdzyokresowych biernych zalicza sie w szczegdlno$ci:

e  koszty oszacowanych niezafakturowanych ustug,
o  koszty wynikajace z rozliczenia optat eksploatacyjnych,
e wysoce prawdopodobne inne koszty dotyczace dziatalno$ci operacyjnej.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Miedzyokresowe rozliczenia przychodow dokonywane sg w celu wykazania przychoddw w okresie, ktorego dotycza.

Oproécz tego rozliczenia migdzyokresowe przychodéw obejmuja;

e ujemnag warto$c¢ firmy,

e rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $Srodkéw z tytutu $wiadczen, ktorych wykonanie
nastapi w kolejnych okresach sprawozdawczych,

-10-
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e  przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki lub wierzycieli ugody (uktadu) o sptacie
zobowigzan za zrealizowana,
e warto$¢ dotacji otrzymanych na sfinansowanie zakupu $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow trwajace dtuzej niz 12 miesiecy od dnia bilansowego traktowane sq jako
dtugoterminowe.

Zobowiazania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek zdarzen przesztych i ktérego
istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztoSci w momencie wystapienia niepewnych zdarzen (nad ktorymi
Jednostka nie ma petnej kontroli).

Zobowigzanie warunkowe nie jest prezentowane w bilansie, ale jest ujawniane w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do sprawozdania finansowego.

Przychody i zyski

Przez przychody rozumie sie uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych
o0 wiarygodnie okre$lonej wartosci, w formie zwigkszenia wartosci aktywdw albo zmniejszenia wartoci zobowigzan,
ktére doprowadza do wzrostu kapitatu wiasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wniesienie
$rodkow przez udziatowcdw lub wiascicieli.

Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw wykazywane sg w rachunku wynikéw per saldo w wysoko$ci kosztu
poniesionego przez jednostke.

Pozostate przychody operacyine obejmujg przychody zwigzane posrednio z dziatalno$cig operacyjng jednostki,
a w szczegolnosci przychody zwigzane:

e zdziatalnoscig socjalna,

e  ze zbyciem Srodkow trwatych, Srodkéw trwatych w budowie, warto$ci niematerialnych i prawnych (nadwyzka
ceny sprzedazy nad warto$cig netto zbywanych sktadnikéw majatku),

e 7z odpisaniem zobowigzan przedawnionych, umorzonych, z wyjatkiem zobowigzan o charakterze
publicznoprawnym nieobcigzajacych kosztéw,

e  zrozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami finansowymi,

e  zrozwigzaniem odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow i ich korektami,

ez uzyskanymi odszkodowaniami, karami i grzywnami,

ez otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze darowizny aktywow, w tym takze $rodkow pienigznych na inne
cele niz nabycie lub wytworzenie Srodkow trwatych, $rodkéw trwatych w budowie albo wartosci niematerialnych
i prawnych.

Przychody finansowe obejmujg przychody zwigzane z dziatalnoScig finansowg jednostki, a w szczego6inosci
przychody zwigzane:

ez uzyskanymi odsetkami od pozyczek udzielonych oraz innych aktywoéw finansowych,

e  zprzyznanymi dywidendami,

e  zrozwigzaniem rezerw, zwigzanych z operacjami finansowymi,

e  zrozwigzaniem odpisdw aktualizujgcych warto$¢ aktywow finansowych i ich korektami,

ez uzyskanymi przychodami w zyskach innych jednostek,

e ze zrealizowanymi i naliczonymi na dzien bilansowy dodatnimi réznicami kursowymi (w sprawozdaniu
finansowym ujmowana jest nadwyzka dodatnich nad ujemnymi réznicami kursowymi).

Jednostka odstapita od wyceny odsetek od pozyczek udzielonych wedtug efektywnej stopy procentowej, réznice na
tej wycenie uwaza za nieistotne.
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Koszty i straty obejmujg uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych,
o0 wiarygodnie okre$lonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan
i rezerw, ktore doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w inny sposéb niz
wycofanie $rodkéw przez udziatowcow lub wiascicieli.

Koszty dziatalno$ci ujmowane sg zgodnie z zasadg wspdtmierno$ci do osigganych przychodéw.

Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw wykazywane sg w rachunku wynikéw per saldo w wysokos$ci kosztu
poniesionego przez jednostke.

Koszty dziatalno$ci operacyinej obejmujg ogot kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem jednostki i prowadzong przez
nig dziatalnoscia. Jednostka ewidencjonuje koszty zaréwno w uktadzie poréwnawczym, jak i kalkulacyjnym, jednak
dla celéw sprawozdawczych wykorzystuje rodzajowy uktad kosztow.

Pozostate koszty operacyjne obejmujg koszty zwigzane poérednio z dziatalno$cig operacyjng jednostki,
a w szczegolnosci koszty zwigzane:

e  zdziatalno$cig socjalna,

e  ze zbyciem Srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie, wartosci niematerialnych i prawnych (nadwyzka
warto$ci netto nad ceng sprzedazy zbywanych sktadnikéw majatkowych),

e  zodpisaniem naleznosci przedawnionych, umorzonych,

e  zutworzeniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami finansowymi,

e  z utworzeniem odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow i ich korektami,

ez zaptaconymi odszkodowaniami, karami i grzywnami,

ez przekazaniem nieodpfatnie, w tym w drodze darowizny aktywéw, w tym takze $rodkéw pienieznych na inne
cele niz nabycie lub wytworzenie Srodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie albo wartosci niematerialnych
i prawnych.

Koszty finansowe obejmuja koszty zwigzane z dziatalnoscig finansowq jednostki, a w szczegdlnosci koszty
zwigzane:

ez naliczonymi odsetkami od kredytow i pozyczek oraz od innych zobowigzan finansowych, niepodlegajacych
kapitalizacj,

e  zutworzeniem rezerw, zwigzanych z operacjami finansowymi,

ez utworzeniem odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow finansowych i ich korektami,

e ze zrealizowanymi i naliczonymi na dzied bilansowy ujemnymi réznicami kursowymi (w sprawozdaniu
finansowym ujmowana jest nadwyzka ujemnych nad dodatnimi réznicami kursowymi).

Jednostka odstapita od wyceny odsetek od pozyczek otrzymanych wedtug efektywnej stopy procentowej, réznice na
tej wycenie uwaza za nieistotne.

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie pordwnawczym. W uktadzie tym wyrézniane sg kategorie:

e amortyzacja,

e  zuzycie materiatow i energii,

e  ustugi obce,

e  podatki i opfaty,

e  wynagrodzenia,

e ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia,
e  pozostate koszty rodzajowe,

e warto$¢ sprzedanych towaréw.

Na zmiane stanu produktéw jednostki wptywa réznica miedzy warto$cig poczatkowa a koficowg danego okresu na
pozycjach czynnych rozliczen miedzyokresowych, biernych rozliczen miedzyokresowych oraz rezerw. Zarzad Spdtek
podjat decyzje o wyborze wariantu poréwnawczego rachunku zyskoéw i strat, aby zachowa¢ pordwnywalnosé
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prezentacji z innymi spotkami z Grupy Kapitatowej, dla celéw analizy rachunkowo$ci zarzadczej wariant
poréwnawczy zostat uznany jako bardziej pozadany.

Zgodnie z przepisami Krajowego Standardu Rachunkowo$ci nr 3 ,Niezakonczone roboty budowlane” Spotki
budowlane wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej rozpoznaja skutki niezakonczonych umédw budowlanych kierujac
sie ponizszymi zasadami;

1) przychody i koszty sq ustalane dla kazdej umowy oddzielnie,

2) dla ustalenia stopnia zaawansowania niezakonczonych umoéw stosowana jest metoda kosztowa, polegajaca na
okre$leniu na dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych
od rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztow umowy w catkowitej kwocie kosztow wykonania umowy
obejmujacej koszty juz poniesione oraz wynikajace z aktualnego globalnego budzetu kosztow koszty
wymagajace jeszcze poniesienia dla petnego wykonania umowy.

Transakcje w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operaciji - w przypadku sprzedazy lub kupna
walut oraz zaptaty nalezno$ci lub zobowigzan,

= $rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien
—w przypadku zaptaty nalezno$ci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu, o ktérym mowa
w punkcie powyzej, a takze w przypadku pozostatych operacii.

Pozycje aktywow i zobowigzan wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po obowigzujacym na
ten dzien Srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Jezeli aktywa i pasywa sg wyrazone w walutach, dla ktérych Narodowy Bank Polski nie oglasza kursu, to kurs tych
walut okre$la sie w relacji do wskazanej przez jednostke waluty odniesienia, ktorej kurs jest ogtaszany przez
Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe powstate na dzien wyceny sktadnikdw aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych, oraz
przy zaptacie naleznosci i zobowigzar w walutach obcych, jak réwniez sprzedazy walut, zalicza si¢ odpowiednio do
przychodow lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach — do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
Srodkéw trwatych, Srodkow trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Opodatkowanie

Obcigzenie z tytutu podatku dochodowego obejmuje podatek dochodowy od oséb prawnych ustalony zgodnie
z zasadami przewidzianymi w przepisach podatkowych.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami migdzy wykazywana w ksiegach rachunkowych warto$cig aktywow i pasywow
aich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysziosci, Jednostka tworzy rezerwe
i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktdrego jest podatnikiem.

Warto$¢ podatkowa aktywow jest to kwota wptywajaca na pomniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przypadku uzyskania z nich, w sposéb posredni lub bezposredni, korzysci ekonomicznych. Jezeli uzyskanie
korzysci ekonomicznych z tytutu okre$lonych aktywow nie powoduje pomniejszenia podstawy obliczenia podatku
dochodowego, to warto$¢ podatkowa aktywdw jest ich wartoscig ksiegowa.

Warto$cig podatkowa pasywow jest ich warto$¢ ksiegowa pomniejszona o kwoty, ktére w przysziosci pomniejsza
podstawe podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysoko$ci kwoty przewidzianej w przysziosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi, ktdre spowodujg w przysztosci
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zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej
przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe ztytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktore
spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysziosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Z uwagi na fakt, ze podmioty wchodzace w sktad Grupy sg opodatkowane réznymi stawkami podatku dochodowego
od osdb prawnych, a proporcje podstaw opodatkowania sg zmienne w kolejnych okresach Grupa nie dokonuje
analizy odchylenia warto$ci podatku dochodowego wykazanego w rachunku zyskow i strat z podatkiem
oszacowanym wg jednej ze stawek.

Whplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje cze$¢ biezaca i czes¢
odroczong. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw
i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto sktadaja sie:

e wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych (po$rednio
zwigzanych z dziatalno$cig operacyjng jednostki),

e wynik operacji finansowych,

e obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest
jednostka, i ptatnosci z nimi zréwnanych, na podstawie odrebnych przepiséw.
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SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA

Lp. Tytut Nr Stan na Stan na
noty 31.12.2025r. 31.12.2024 r.
A AKTYWA TRWALE 177 450 278,28 164 320 239,04
| Wartosci niematerialne i prawne 1 4 882,04 9764,00
1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3 Inne warto$ci niematerialne i prawne 4 882,04 9 764,00
4 Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1 Warto$c¢ firmy — jednostki zalezne 0,00 0,00
2 Wartos¢ firmy — jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 2 137 395 223,66 131 949 326,22
1 Srodki trwate 4688 156,14 4209 613,20
a  grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 754 108,60 865 576,17
c urzadzenia techniczne i maszyny 127 699,24 212 816,67
d  $rodki transportu 2997 462,45 3052702,10
e inne $rodki trwafe 808 885,85 78 518,26
2 Srodki trwafe w budowie 132 707 067,52 127 099 468,41
3 Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 640 244,61
IV Naleznosci diugoterminowe 374 977,70 500 000,00
1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
2 w kapitale 0,00 0,00
3 Od jednostek pozostatych 374 977,70 500 000,00
V  Inwestycje dlugoterminowe 3 32053 270,47 30 525 950,75
1 Nieruchomosci 27928 538,01 30 525 950,75
2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 Diugoterminowe aktywa finansowe 4025 352,26 0,00
a  wjednostkach powigzanych 4025 352,26 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 4025 352,26 0,00
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
b zaangazowanie w kapitale 0,00 0.00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 Inne inwestycje diugoterminowe 99 380,20 0,00
VI Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7621 924,41 1335 201,07
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7018 513,87 571 780,52
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 6 603 410,54 763 420,55
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SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA - C.D.

Lp. Tytut Nr Stan na Stan na
noty 31.12.2025r. 31.12.2024 r.
B AKTYWA OBROTOWE 374 248 932,66 242 117 653,48
| Zapasy 4 207 363 053,97 147 326 917,33
1 Materiaty 625 005,84 1083 558,10
2 Potprodukty i produkty w toku 200 492 198,38 143 036 804,00
3 Produkty gotowe 5759 736,27 1840 148,94
4 Towary 0,00 82 509,60
5  Zaliczki na dostawy 486 113,48 1283 896,69
1] Naleznosci krotkoterminowe 80817 232,40 48 841 547,95
1 Naleznosci od jednostek powiazanych 254 137,07 25 547,89
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 254 137,07 25 547,89
- do 12 miesigcy 254 137,07 25 547,89
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
2 Nalginoéci od ppzosta_tych jed.nostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
posiada zaangazowanie w kapitale ' '
a z tytulu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 80 563 095,33 48 816 000,06
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 64 038 387,46 36 236 938,62
- do 12 miesigcy 63 092 154 44 35700 574,24
- powyzej 12 miesigcy 946 233,02 536 364,38
b zggﬁg;gﬂaét\l;?xézt:cji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 14172 892,60 9497 752,63
c inne 2351815,27 3081 308,81
d dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
1] Inwestycje krotkoterminowe 5 84 170 035,50 45035 503,29
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 84 170 035,50 45035 503,29
a  wjednostkach powigzanych 0,00 3600 785,46
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 3600 785,46
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostatych jednostkach 3023 854,37 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 2973002,77 0,00
- udzielone pozyczki 50 851,60 0,00
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 81146 181,13 41434 717,83
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 57911 797,79 38999 650,06
- inne $rodki pieniezne 23 234 383,34 2435 067,77
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 1898 610,79 913 684,61
C  NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY 0,00 0,00
D  UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 551 699 210,94 406 437 892,52
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SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA

Lp. Tytut Nr Stan na Stan na
noty 31.12.2025r. 31.12.2024 r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 256 839 655,19 258 485 064,06
| Kapitat (fundusz) podstawowy 8 171 600 000,00 171 600 000,00
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 70 596 676,80 68 139 115,15
- naquz'ka wa‘rto’s'ci sp/z:edaz'y (wartodci emisyjnej) nad wartoscig 0.00 0.00
nominalng udziatéw (akcji) ' ’
Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
-na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
V  Zysk (strata) z lat ubiegtych 9 4171 330,98 (7 862 311,33)
VI Zysk (strata) netto 10 471 647,41 26 608 260,25
VIl Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B KAPITALY MNIEJSZOSCI 3216 211,54 2996 782,15
C  UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK ZALEZNYCH 0,00 0,00
D  ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 291 643 344,20 144 956 046,30
| Rezerwy na zobowiazania 10 10 426 089,53 3321 650,48
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6900 780,68 331 549,67
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 599 434,00 495 829,00
- dfugoterminowa 98 416,00 77 211,00
- krotkoterminowa 501 018,00 418 618,00
3 Pozostale rezerwy 2925874,85 2494 271,81
- dfugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 2925874,85 2494 271,81
] Zobowiazania dtugoterminowe 11 124 863 723,01 49 822 348,40
1 Wobec jednostek powigzanych 162 349,85 156 123,62
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
2 zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3 Wobec pozostalych jednostek 124701 373,16 49 666 224,30
a  kredyty i pozyczki 59 868 103,53 0,00
b ztytulu emisji duznych papieréw wartosciowych 59 604 675,60 45267 811,08
¢ inne zobowigzania finansowe 2 464 363,08 2222 358,81
d  zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e  pozostate 2764 230,95 2176 054,41
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SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA - C.D.

Lp. Nr Stan na Stan na
noty 31.12.2025r. 31.12.2024 r.
Il Zobowiazania krétkoterminowe 78 492 902,80 58 838 926,38
1 Wobec jednostek powiazanych 2 639,77 618 948,85
a  ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: (0,00) 18 948,80
- do 12 miesigcy (0,00) 18 948,80
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b Inne 2639,77 600 000,05
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
2 zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a  ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b Inne 0,00 0,00
3 Wobec pozostalych jednostek 78 490 263,03 58 219 977,53
a  kredyty i pozyczki 8310 196,29 16744 273,75
b ztytulu emisji duznych papieréw wartosciowych 11325074,24 546 460,00
¢ inne zobowigzania finansowe 863 930,91 822 714,02
d  ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 50 287 028,38 33 582 444,69
- do 12 miesigcy 47 478 087,48 32721 609,40
- powyzej 12 miesigcy 2808 940,90 860 835,29
e  zaliczki otrzymane na dostawy 18 104,19 0,00
f  zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g  ztytulu podatkow, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 7058 676,75 5258 948,62
h  ztytulu wynagrodzen 13786,10 4012,93
i Inne 613 466,17 1261123,52
4  Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV Rozliczenia migdzyokresowe 77 860 628,87 32973 121,04
1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 77 860 628,87 32973 121,04
- dfugoterminowe 1171 991,71 9 669 869,69
- krétkoterminowe 76 688 637,16 23303 251,35
PASYWA RAZEM 551 699 210,94 406 437 892,52
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nr Wykonanie za okres
Lp. Tytut
noty 01.01.2025 r.-31.12.2025 r. 01.01.2024 r.-31.12.2024 r.
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 317 333 929,24 235273 828,58
- od jednostek powigzanych 2039 539,25 2019 543,33
| Przychody netto ze sprzedazy produktow 13 272493 576,48 289 648 723,99
I Zmiana’ §tapu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie 44350 504,48 (56 631 607,80)
- warto$¢ ujemna)
Il Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV Przychody netto ze sprzedazy towarow 13 489 848,28 2256 712,39
B Koszty dziatalno$ci operacyjnej 301 005 278,12 205701 209,27
| Amortyzacja 4 470 455,73 4193 357,70
Il Zuzycie materiatow i energii 47060 787,58 51159 010,62
Il Ustugiobce 228 150 869,76 129 646 973,88
IV Podatki i optaty, w tym: 3609 161,05 3480 440,13
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V' Wynagrodzenia 12 926 384,33 11739 274,51
Vi Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym: 2741790,01 2 251 640,51
- emerytalne 1364 983,48 924 915,15
VIl Pozostate koszty rodzajowe 1731013,31 1517 123,35
VIl Warto$¢ sprzedanych towarow 314 816,35 1713 388,57
C  Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 16 328 651,12 29 572 619,31
D  Pozostale przychody operacyjne 15 566 392,73 13 602 772,08
| Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 454 222,10 12755 616,82
I Dotacje 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyjne 112 170,63 847 155,26
E  Pozostate koszty operacyjne 16 874 738,49 9561 713,84
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 1486 680,76
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 117 722,10 15 996,60
Il Inne koszty operacyjne 757 016,39 8 059 036,48
F  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 16 020 305,36 33613 677,55
G  Przychody finansowe 17 1471 364,00 4972 159,43
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il Odsetki, w tym: 1344 319,31 1726 865,93
- od jednostek powigzanych 255 501,80 239 046,73
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV Aktualizacja wartosci inwestycji 40 439,90 1691 908,72
V' Inne 86 604,79 1553 384,78
H  Koszty finansowe 18 4303 336,74 3368 170,07
| Odsetki, w tym: 3068 138,27 825 080,81
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Il Aktualizacja warto$ci inwestycji 3675,38 0,00
IV Inne 1231 523,09 2543 089,31
| Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek 0,00 0,00
J  Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-Hzl) 13 188 332,61 35217 666,91
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Nr Wykonanie za okres
Lp. Tytut
noty 01.01.2025 r.-31.12.2025 r. 01.01.2024 r.-31.12.2024 r.
K Odpis wartosci firmy 0,00 456 156,93
| Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne 0,00 456 156,93
I Odpis wartosci firmy — jednostki wspoizalezne 0,00 0,00
L  Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
| Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne 0,00 0,00
I Odpis ujemnej wartoci firmy — jednostki wspéizalezne 0,00 0,00
M Zysk (§trata) z udziatéw wjednostk'agh podporzadkowanych 0,00 0,00
wycenianych metoda praw wlasnosci
N Zysk (strata) brutto (J-K+LtM) 13 188 332,61 34 761 509,98
0 Podatek dochodowy 2 497 255,81 7 821 374,35
P Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
R Zyski (straty) mniejszosci 219 429,39 331 875,38
S Zysk (strata) netto (N-O-P£R) 10 471 647,41 26 608 260,25
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(METODA POSREDNIA)

Lp. Tytut Nr  Wykonanie zaokres ~ Wykonanie za okres
noty  01.01.-31.12.2025r. 01.01.-31.12.2024 r.
A Przeptywy srodkow pienieznych z dziafalnosci operacyjnej 36
| Zysk (strata) netto 10 471 647,41 26 608 260,25
Il Korekty razem (30 846 828,19) (94 371 811,76)
1 Zyski (straty) mniejszosci 219429,39 331 875,38
2 Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci 0,00 0,00
3 Amortyzacja 4 470 455,73 4193 357,70
4 Odpisy wartosci firmy 0,00 456 156,93
5  Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
6  Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 373782,60 14 053,10
7 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2790014,98 1186 359,89
8  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (526 352,56) (11708 445,07)
9  Zmiana stanu rezerw 7104 439,05 316 430,30
10 Zmiana stanu zapaséw (54 946 256,72) 36 859 378,79
11 Zmiana stanu nalezno$ci (31850 662,15) (17 100 056,92)
12 Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 18 462 625,04 10990 038,52
13 Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych 23172781,34 (119 872 665,38)
14 Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej (117 084,90) (38 295,00)
Il Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+l) (20 375 180,78) (67 763 551,51)
B Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 8 585 607,38 36 172 266,41
1 Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 1321597,34 34 154 266,41
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 2018 000,00
3 Zaktywow finansowych, w tym: 7264 010,04 0,00
a  w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b wpozostatych jednostkach 7264 010,04 0,00
- zbycie aktywow finansowych 7 097 090,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dfugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 166 920,04 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00
4 Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
I Wydatki (15 256 391,37) (4 126 339,30)
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwalych (4617 371,63) (2795 454,74)
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne (55 111,27) (591 837,86)
3 Naaktywa finansowe, w tym: (10 533 908,47) (739 046,70)
a  wjednostkach powigzanych (424 597,80) (739 046,70)
b wpozostatych jednostkach (10 109 310,67) 0,00
- nabycie aktywow finansowych (10 109 310,67) 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4 Dy\{vi_denqy_i inne udzialy w zyskach wyptacone udziatowcom (akcjonariuszom) 0,00 0,00
mniejszo$ciowym
5 Inne wydatki inwestycyjne (50 000,00) 0,00
Il Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I+l) (6 670 783,99) 32045 927,11
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA) -

C.D.
Lp. Tytut Nr  Wykonanie zaokres ~ Wykonanie za okres
noty  01.01.-31.12.2025r. 01.01.-31.12.2024 r.
C  Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalnosci finansowej
I Wplywy 127 348 931,61 49 004 862,02
Whplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
f doptat do kapitatu 0,00 0.00
2 Kredyty i pozyczki 103 199 431,61 11362 401,93
3 Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 24149 500,00 37 642 460,09
4 Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
I Wydatki (75 821 419,26) (80 054 853,33)
1 Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli (12 600 000,00) (15 850 000,00)
3 Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4 Splaty kredytéw i pozyczek (52 816 616,04) (9169 090,62)
5  Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 (45953 000,00)
6  Ztytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7 Ptatno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (913 465,85) (1083 607,27)
8  Odsetki (9491 337,37) (7999 155,44)
9 Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Il Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I+1l) 51 527 512,35 (31 049 991,31)
D  Przeplywy pienigzne netto razem (A.IlI+B.III+C.lII) 24791 073,58 (66 767 615,71)
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 24791 073,58 (66 767 615,71)
- Zmiana stanu Srodkéw pienigznych z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
F  Srodki pieniezne na poczatek okresu 30 120 088,96 96 887 704,67
G  Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym 54 601 636,53 30 120 088,95
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 8651010,74 3167 859,87
- $rodki pienigzne na rachunkach VAT 4 660 627,40 2009 896,91

-77-




U4'la (11 STONE

DEVELDPMENT

Grupa Kapitatowa White Stone Development

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Lp. Tytut Wykonanie za okres ~ Wykonanie za okres

01.01.-31.12.2025 r. 01.01.-31.12.2024 r.
| Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu 258 485 064,05 248 365 098,80
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bfedéw podstawowych 0,00
la  Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu po korektach 258 485 064,05 248 365 098,80
1 Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 171 600 000,00 171 600 000,00
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a  zwiekszenie 0,00 0,00
- Z tytutu emisji udziatéw (akcji) 0,00 0,00
b zmniejszenie 0,00 0,00
- Z tytutu umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 171 600 000,00 171 600 000,00
2  Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 68 139 115,14 68 167 219,07
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 2457 561,68 (28 103,93)
a  zwiekszenie 2457 561,68 15 821 896,07
- Z tytutu podziatu zysku 2457 561,68 15 821 896,07
b zmniejszenie 0,00 15850 000,00
- wyplata na rzecz udziatowca z kapitatu zapasowego 0,00 15 850 000,00
2.2 Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 70 596 676,82 68 139 115,14
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a  zwiekszenie 0,00 0,00
b zmniejszenie 0,00 0,00
3.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4  Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a  zwiekszenie 0,00 0,00
b zmniejszenie 0,00 0,00
4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5  Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 18 745 948,91 8 597 879,73
5.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 18 745 948,91 8597 879,73
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych 0,00 (38 295,00)
5.2 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 18745 948,91 8559 584,73
a  zwiekszenie 0,00 0,00
- Z tytutu podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b zmniejszenie 14 574 617,92 16 421 896,07
- Z tytutu przeniesienia na kapitat zapasowy 2 457 561,68 16 421 896,07
- dywidendy do udziatowca 11700 000,00 0,00
- rozliczenia potgczenia spofek 417 056,24 0,00
5.3  Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 4171330,99 (7 862 311,33)
54  Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
5.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00
a  zwiekszenie 0,00 0,00
- Z tytutu przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b zmniejszenie 0,00 0,00
56 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 4171 330,99 (7 862 311,33)
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM - C.D.

Wykonanie za okres

Wykonanie za okres

straty)

Lp. e 01.01.-31.12.2025r.  01.01.31.12.2024r.
6  Zysk (strata) netto 10 471 647,41 26 608 260,25
a  zysknetto 10 471 647,41 26 608 260,25
b strata netto 0,00 0,00
c  odpisy z zysku 0,00 0,00
Il Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu 256 839 655,22 258 485 064,06
m Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia 256 839 655,22 258 485 064,06
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

NOTA NR 1: WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

1) Zmiany stanu wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2025 r.

Lp. Tytut Koszty zakor'\'czonych Wartosé firmy ' Inne.wartt')éci .Zaliczki' na w_arloéci
prac rozwojowych niematerialne i prawne _niematerialne i prawne
Wartos¢ brutto
1  Bilans otwarcia 0,00 0,00 231569,18 0,00
a  zwigkszenia 0,00 0,00 29 373,40 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
2  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 260 942,58 0,00
Skumulowana amortyzacja
3  Bilans otwarcia 0,00 0,00 221 805,18 0,00
a  zwiekszenia 0,00 0,00 34 255,36 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 256 060,54 0,00
Odpisy aktualizujace
5  Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00
a  zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
6  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na poczatek okresu 0,00 0,00 9 764,00 0,00
Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 4882,04 0,00
2)  Zmiany stanu wartoSci niematerialnych i prawnych w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2024 r.
Lp. Tyl racrozwojouych | WaMOSEAmY e prawne _niemateiane  prawne
Wartos¢ brutto
1  Bilans otwarcia 0,00 0,00 184 147,18 0,00
a  zwigkszenia 0,00 0,00 47 422,00 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
2  Bilans zamkniecia 0,00 0,00 231 569,18 0,00
Skumulowana amortyzacja
3  Bilans otwarcia 0,00 0,00 184 147,18 0,00
a  zwigkszenia 0,00 0,00 37 658,00 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 221 805,18 0,00
Odpisy aktualizujace
5 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00
a  zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
6  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 9 764,00 0,00
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NOTA NR 2: SRODKI TRWALE | SRODKI TRWALE W BUDOWIE

1) Zmiany stanu $rodkéw trwatych i $rodkéw trwafych w budowie w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2025 r.

Buqynbk'i,l:okale Urzadzenia Srodki I srodki $rodki I
Lp. Tyt Grunty maymentecmiczne e budowie.
ladowej i wodnej I maszyny
Wartos¢ brutto
1  Bilans otwarcia 0,00 1157 599,06 883 989,80 5307 864,80 87472083 127099 468,41
a  zwigkszenia 0,00 630 096,79 257 870,93 1361 215,96 1032 386,73 5 945 620,91
b zmniejszenia 0,00 757 950,97 283 041,04 116 245,00 194 566,93 338 021,80
2 Bilans zamkniecia 0,00 1029735,88 858 819,69 6552 835,76 171254063 132707 067,52
Skumulowana
amortyzacja
3 Bilans otwarcia 0,00 292 022,89 67117313 2255 162,70 796 202,57 0,00
a  zwigkszenia 0,00 52 850,89 158 814,71 1355 924,84 256 019,14 0,00
b zmniejszenia 0,00 69 246,50 98 867,39 5571423 148 566,93 0,00
4  Bilans zamkniecia 0,00 275 627,28 73112045 3555 373,31 903 654,78 0,00
Odpisy aktualizujace
5 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a  zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
xa;:f:k":::zs':f 0,00 865 576,17 21281667 305270210 7851826 127099 468,41
mar::fé DTG 0,00 754 108,60 127 699,24 2997 462,45 80888585 132707 067,52

2)  Zmiany stanu $rodkéw trwatych i Srodkow trwatych w budowie w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2024 r.

Bu%nbkii;l::;ale el o $rodki Inne érodki  $rodki trwale
LB U (L] inzynierii t_echniczne transportu trwate w budowie
ladowej i wodnej I maszyny
Wartos¢ brutto
1  Bilans otwarcia 0,00 1150 337,06 572 494,22 3838 730,62 843 617,01 142779 614,43
a  zwiekszenia 0,00 7262,00 423823,39 1859 105,34 62 788,81 16 158 830,88
b zmniejszenia 0,00 0,00 112 327,81 389 971,16 3168499 31838 976,90
2 Bilans zamkniecia 0,00 1157 599,06 883 989,80 5307 864,80 87472083 127099 468,41
Skumulowana
amortyzacja
3 Bilans otwarcia 0,00 260 226,73 508 542,20 1532 823,47 742 076,32 0,00
a  zwiekszenia 0,00 31796,16 274 95874 1090 338,86 8581124 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 112 327,81 367 999,63 3168499 0,00
4 Bilans zamknigcia 0,00 292 022,89 671173,13 2255 162,70 796 202,57 0,00
Odpisy aktualizujace
5 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a  zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
:‘?c':;f:k"::::s'r 0,00 890 110,33 63 952,02 2305 907,15 10154060 142779 614,43
gfr::jé sz Gk 0,00 865 576,17 212816,67 305270210 7851826 127099 468,41

3)  Wartos¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym

Na dzien bilansowy fgczna warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie prezentowana jako $rodki trwate w budowie wynosi
90.983.147,48 2.
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4)  Warto$¢ nieamortyzowanych $rodkdw trwatych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy lub innych

Na dzien bilansowy taczna warto$¢ nieamortyzowanych $rodkéw trwatych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy

lub innych w Grupie Kapitatowej wynosi 2 130 317,77 z.

NOTA NR 3: INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

1) Zmiany stanu inwestycji dfugoterminowych w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2025 r.

Lp. it Nerwchomosel W53 TUE*" " aywafnansowe _diugotorminewe
1  Bilans otwarcia 30 525 951,05 0,00 0,00 0,00
a zakup / utworzenie 55 108,35 0,00 424 625,80 99 380,20
b darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00
c amortyzacja (2652 521,39) 0,00 0,00 0,00
d  sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00
e likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
f  odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
g reklasyfikacja 0,00 0,00 3600 726,46 0,00
h  pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Bilans zamknigcia 27928 538,01 0,00 4025 352,26 99 380,20

2)  Zmiany stanu inwestycji dfugoterminowych w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2024 r.

Lp. Tyt Neruchomosci  Wtoof e "™ aywafinansowe _dugoterminowe
1 Bilans otwarcia 36 088 288,65 0,00 1017 421,64 0,00
a  zakup/utworzenie 591 837,86 0,00 0,00 0,00
b darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00
c amortyzacja (2672794,70) 0,00 0,00 0,00
d sprzedaz (3481 383,76) 0,00 0,00 0,00
e likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
f  odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
g  pozostate (w tym reklasyfikacje) 0,00 0,00 (1017 421,64) 0,00
2  Bilans zamknigcia 30 525 948,05 0,00 0,00 0,00

3)  Wartos¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym

Na dzien bilansowy taczna warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie prezentowana jako inwestycje dtugoterminowe wynosi

11.888.209,82 zt.

-77-




U4'la (11 STONE

DEVELOPMENT Grupa Kapitatowa White Stone Development

NOTA NR 4: ZAPASY

1) Zmiany stanu zapaséw w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2025 r.

Lp. Tytut Materiaty i pzo(jz[(‘:;‘::zku Produkty gotowe Towary Z:g:f:"';a
1  Bilans otwarcia 1083 558,10 143 036 804,00 1840 148,94 82 509,60 1282 896,69
a  zakup 625 005,84 104 160 982,04 130 500,00 0,00 478 248,79
b darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c  sprzedaz 0,00 (136 852,00) (40 029 680,06) (82 509,60) 0,00
d likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e  odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f  zmniejszenie materiatow (1083 558,10) 0,00 0,00 0,00 0,00
g reklasyfikacja 0,00 (44 337 990,18) 44 337 990,18 0,00 0,00
h  rozliczenie zaliczek 0,00 0,00 0,00 0,00 (1275 032,00)
i pozostate 0,00 (2230 745,48) (519 222,79) 0,00 0,00
2 Bilans zamknigcia 625 005,84 200 492 198,38 5759 736,27 0,00 486 113,48
2)  Zmiany stanu zapaséw w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2024 r.
Lp. Tytut Materiaty i p;‘);z:t’:l‘::(zku Produkty gotowe Towary Zzggf:wa
1 Bilans otwarcia 0,00 58 316 229,84 121 783 595,05 608 682,81 918 828,95
a  Zakup 0,00 114 262 531,69 0,00 0,00 0,00
b darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ Sprzedaz 0,00 (26279451,16) (119 943 446,11) (526 173,21) 0,00
d likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e  odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f  pozostate (w tym reklasyfikacje) 1083 558,10 (3438 599,50) 0,00 0,00 364 067,74
2 Bilans zamknigcia 1083 558,10 143 036 804,00 1840 148,94 82 509,60 1282 896,69

3)  Wartos¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym

Na dzien bilansowy taczna warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczy$cie prezentowana jako zapasy wynosi 33.127.221,91 zt.

NOTA NR 5: SRODKI PIENIEZNE

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025r.

Stan na 31.12.2024 r.

$rodki pieniezne na kon!ec.olfresu wykazane w skonsolidowanym 54 601 636,53
rachunku przeptywow pienigznych

Srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach 26 544 544 60
powierniczych '

30120 088,95

11314 628,88

RAZEM 81146 181,13

41434 717,83

Na dzien bilansowy taczna warto$¢ srodkéw na rachunkach ptatnosci podzielonej wynosi 4 660 627,40 zt.
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NOTA NR 6: ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

1)  Aktywa z tytutu rozliczen miedzyokresowych inne niz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 r. Stan na 31.12.2024 r.
1 Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 2502 021,33 1677 105,16
a  diugoterminowe 603 410,54 763 420,55
- koszty komercjalizacii rozliczane w czasie 341 699,53 470 580,33
- koszty kontrybucii rozliczane w czasie 100 362,79 204 039,79
- ubezpieczenia 0,00 83 777,92
-inne 161 348,22 5022,51
b kréotkoterminowe 1898 610,79 913 684,61
- aktywa z tytutu rozliczenia uméw budowlanych 0,00 0,00
- koszty komercjalizacii rozliczane w czasie 130 075,27 203 946,47
- koszty kontrybucii rozliczane w czasie 164 792,66 169 222,49
- ubezpieczenia 367 866,84 366 988,33
- oprogramowanie komputerowe 26 717,52 24 860,03
- rozliczeni zakupu ustug 1138 478,66 0,00
-inne 70 679,84 148 667,29
2 Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
a  dhlugoterminowe 0,00 0,00
b krétkoterminowe 0,00 0,00
RAZEM 2502 021,33 1677 105,16

2)  Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 r. Stan na 31.12.2024 r.
1 Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 0,00 0,00
a  dlugoterminowe 0,00 0,00
b krétkoterminowe 0,00 0,00
2 Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 77 860 628,87 32973 121,04
a  diugoterminowe 1171 991,71 9669 869,69
- przychody przysztych okresow 1171 991,71 9669 869,69
b krétkoterminowe 76 688 637,16 23303 251,35
- przychody przysztych okresow 75 158 446,24 21440 521,68
- przychody z tytulu wyceny kontraktéw budowlanych 1530 190,92 1862 729,67
RAZEM 77 860 628,87 32973 121,04

NOTA NR 7: INFORMACJA O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH

Lp. Przedmiot Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia w ciagu roku Stan na
31.12.2024 r. W ciagu roku Wykorzystanie Rozwigzanie 31.12.2025r.

1 warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 naleznosci 95 205,98 116 750,77 3 521,76 0,00 208 434,99
5  zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6  inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 95 205,98 116 750,77 3521,76 0,00 208 434,99
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NOTA NR 8: KAPITAL PODSTAWOWY
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Udziatowiec Jednostki llos¢ udziatow Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna Udziat % Udziat %
Dominujacej jednego udziatu (z}) udziatéw (zt) w kap. zaktadowym w liczbie glosow
BMJ Capital S.A. 343 200 szt. 500,00 171 600 000,00 100% 100%
RAZEM 171 600 000,00 100% 100%
W okresie, za ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie nie wystapity zmiany w warto$ci kapitatu podstawowego.
NOTA NR 9: PROPOZYCJA PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY
Tytut Wartos¢
Skonsolidowany wynik finansowy za 2025 rok 10471 641,47
Propozycja podziatu zysku
Przekazanie na kapitat zapasowy 10471 64147
WYNIK NIEPODZIELONY 0,00
NOTA NR 10: REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
L Cel rezerw Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
p- y 31.12.2024 r. w ciggu roku w ciggu roku 31.12.2025r.
1 rezerwa na niewykorzystane urlopy 518 850,00 82 400,00 100 232,00 501 018,00
2 rezerwa na $wiadczenia emerytalne 77 211,00 21 205,00 0,00 98 416,00
3 rezerwa na naprawy gwarancyjne 1357 272,19 1825298,91 625 261,73 2557 309,37
4 rezerwa na koszt ustug obcych 191 100,00 83637,10 191 100,00 83 637,10
5  pozostate rezerwy 845 667,62 130 417,36 691 156,60 284 928,38
RAZEM 2990 100,81 2142 958,37 1607 750,33 3 525 308,85
NOTA NR 11: ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE | ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
1)  Zobowigzania finansowe wedfug pozostatego od dnia bilansowego okresu spfaty na dzien 31 grudnia 2025 r.
_ Stan na 31.12.2025r.
Lp. Tytut wedtug pozyciji bilansu =
do 1 roku 1rok - 3 lata 3-5lat powyzej 5 lat
1 Wobec jednostek powigzanych 2639,77 0,00 162 349,85 0,00
a  kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b ztytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
c inne zobowlqzama finansowe, w tym z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
d inne 2639,77 0,00 162 349,85 0,00
2 YVobec pozost_alych jednos:tek, w ktérych_ 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a  kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b ztytulu emisji dluznych papierow wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ imne zobowlqzama finansowe, w tym z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
d inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Wobec pozostatych jednostek 21126 453,71 103 743 299,78 20 958 073,38 0,00
a kredyty i pozyczki 8310 196,29 40 000 000,00 19 868 103,53 0,00
b ztytulu emisji dluznych papierow wartosciowych 11325 074,24 59 604 675,60 0,00 0,00
c e zobowlqzama finansowe, w tym z tytutu 863 930,91 1374 393,23 1089 969,85 0,00
leasingu finansowego
d  ztytulu wynagrodzen 13 786,10 0,00 0,00 0,00
e inne 613 466,17 2764 230,95 0,00 0,00
RAZEM 21129 093,48 103 743 299,78 21120 423,23 0,00
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2) Zobowigzania finansowe wedfug pozostatego od dnia bilansowego okresu sptaty na dzien 31 grudnia 2024 r.

L Tytul wedtug pozvcii bilans Stan na 31.12.2024 r.
: ut wedtug pozycji bilansu
& 4 ) do 1 roku 1 rok - 3 lata 3-5lat powyzej 5 lat
1 Wobec jednostek powiazanych 600 000,00 0,00 156 124,15 0,00
a  kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b ztytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
o Inne zobowlqzama finansowe, w tym z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
d inne 600 000,00 0,00 156 124,15 0,00
2 YVobec pozostfalych ]edno§tek, w ktorych' 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a  kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu emisji diuznych papierow wartociowych 0,00 0,00 0,00 0,00
o Inne zobowlqzama finansowe, w tym z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
d inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Wobec pozostatych jednostek 19 378 584,22 49 666 224,30 0,00 0,00
a  kredyty i pozyczki 16 744 273,75 0,00 0,00 0,00
b Zztytulu emisji duznych papieréw wartosciowych 546 460,00 45267 811,08 0,00 0,00
¢ imne zobowlqzanla finansowe, w tym z tytutu 822 714,02 2222 358,81 0,00 0,00
leasingu finansowego
d  ztytulu wynagrodzen 4012,93 0,00 0,00 0,00
e inne 1261123,52 2176 054,41 0,00 0,00
RAZEM 19 978 584,22 49 666 224,30 156 124,15 0,00

3)  Informacja uzupetniajgca dotyczaca zobowigzan finansowych

Spoétka jest emitentem obligacji notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst.

W dniu 21 lutego 2025 roku Jednostka Dominujaca przeprowadzita emisje obligacii serii L o wartosci 25.000.000 ziotych. Sg

to obligacje 3-letnie, oprocentowanie wyniosto WIBOR 3M + 4,40%.
Na warto$¢ zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych wykazywanych w bilansie sktadaja sie:

e warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji;

e rezerwa na kwote naliczonych, lecz niezaptaconych na dzien bilansowy odsetek od wyemitowanych obligacii (in plus);

e  koszty emisji obligacii rozliczane w czasie, przez okres od dnia emisji do dnia wykupu (in minus).

NOTA NR 12: WYKAZ ZOBOWIAZAN POZABILANSOWYCH | WARUNKOWYCH ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU

SPOLEK GRUPY KAPITALOWEJ, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE GWARANCJE | PORECZENIA

Na dzier bilansowy wystepowaty nastepujace zabezpieczenia zwigzane ze Spotka;
e Hipoteki na nieruchomosciach o tacznej wartosci 332.010.000,00 zt
e  Fort Mokotow 99 Sp. z 0.0. - zabezpieczenia z umowy kredytowej z dnia 19 lutego 2015 r.:

zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz z petnomocnictwem do wszystkich rachunkéw bankowych;
petnomocnictwo do rachunku biezacego i innych rachunkéw Spotki; cesja wierzytelnosci z umoéw najmu; zastaw
na udziatach Spétki zgodnie z odrebng umowa zastawu rejestrowego; cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
nieruchomosci; Kaucja zgodnie z odrebng umowa o ustanowienie rezerwy obstugi kredytu; o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekuciji.

Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0. - zabezpieczenia z umowy kredytowej z dnia 26 marca 2024 r.:

petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz innych rachunkdw bankowych Spotki, poreczenie cywilne udzielone
przez udziatowca White Stone Development Sp. z 0.0., poreczenie weksla wiasnego in blanco wraz z deklaracjg
wekslowg, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji Spdtki i udziatowca, potwierdzony przelew wierzytelno$ci z umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, cichy przelew wierzytelnoSci z tyt. umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych, sadowy
zastaw rejestrowy na udziatach spotki Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0.; zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz
z petomocnictwem do wszystkich rachunkéw bankowych; notarialne petnomocnictwo dla banku do sprzedazy
powierzchni mieszkalnej, gwarancja pokrycia kosztéw realizacji PD przez udziatowca; podporzadkowanie
wierzytelnosci wynikajacych z pozyczek kredytobiorcy.
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Zielone Zamienie 2 Sp. z 0.0. - zabezpieczenie z umowy kredytowej z dnia 27 wrzesnia 2024 r.;

petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz innych rachunkéw bankowych Spotki, poreczenie cywilne udzielone
przez udziatowca White Stone Development Sp. z 0.0., poreczenie weksla wiasnego in blanco wraz z deklaracjg
wekslowg, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji Spétki i udziatowca, potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, cichy przelew wierzytelnosci z tyt. umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych, sadowy
zastaw rejestrowy na udziatach spétki Zielone Zamienie 2 Sp. z 0.0.; zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz z
petnomocnictwem do wszystkich rachunkéw bankowych; notarialne petnomocnictwo dla banku do sprzedazy
powierzchni mieszkalnej, gwarancja pokrycia kosztéw realizacji PD przez udziatowca; podporzadkowanie
wierzytelnoSci wynikajacych z pozyczek kredytobiorcy.

Zielone Zamienie 3 Sp. z 0.0. — zabezpieczenie umowy kredytowej z dnia 05 listopada 2025 ..

petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz innych rachunkéw bankowych Spotki, poreczenie cywilne udzielone
przez udziatowca White Stone Development Sp. z 0.0., poreczenie weksla wiasnego in blanco wraz z deklaracjg
wekslowg, potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci, cichy przelew
wierzytelnosci z tyt. umow sprzedazy lokali mieszkalnych, sadowy zastaw rejestrowy na udziatach spétki Zielone
Zamienie 3 Sp. z 0.0.; zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz z petnomocnictwem do wszystkich rachunkéw
bankowych; notarialne petnomocnictwo dla banku do sprzedazy powierzchni mieszkalnej; podporzadkowanie
wierzytelno$ci wynikajacych z pozyczek kredytobiorcy.

WSD SPV 11 Sp. z 0.0. — zabezpieczenie z umowy kredytowej z dnia 24 lipca 2025 ..

petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz innych rachunkéw bankowych Spotki, poreczenie cywilne udzielone
przez udziatowca White Stone Development Sp. z 0.0., poreczenie weksla wiasnego in blanco wraz z deklaracjg
wekslowg, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji Spdtki i udziatowca, potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, cichy przelew wierzytelnosci z tyt. uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, sadowy
zastaw rejestrowy na udziatach spotki WSD SPV 11 Sp. z 0.0.; zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz z
petnomocnictwem do wszystkich rachunkéw bankowych; notarialne petnomocnictwo dla banku do sprzedazy
powierzchni mieszkalnej; podporzadkowanie wierzytelnosci wynikajacych z pozyczek kredytobiorcy.

MAAT4 Sp. z 0.0. - peinomocnictwo udzielone na rzecz Alior Bank S.A. do dysponowania $rodkami na rachunku
biezacym prowadzonym przez ten bank oraz weksel in blanco poreczony przez udziatowca spétki White Stone
Development Sp. z 0.0., stanowigcy zabezpieczenie kredytu.; dwa weksle na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu
umowy o linie na gwarancie bankowe; weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez
pozyczkobiorce do umowy pozyczki z dnia 10 czerwca 2025 roku; dobrowolne poddanie sig egzekucji w trybie art.
777 paragraf 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego przez pozyczkobiorce obejmujace obowigzek zaptaty na
rzecz pozyczkodawcy; trzy weksle in blanco poreczone prze udziatowca spotki White Stone Development na
zabezpieczenie wierzytelno$ci na rzecz Banku Millenium S.A. wynikajace z umowy wieloproduktowej; weksle in
blanco poreczone prze udziatowca spotki White Stone Development na zabezpieczenie wierzytelno$ci na rzecz
mBank S.A.; udzielone gwarancje z tytutu nalezytego wykonania umowy lub usuniecia usterek w okresie gwarancji
— dotyczy zwyczajowych zabezpieczen udzielonych w toku dziatalnosci w zakresie budownictwa;

White Stone Development - poreczenie wiasciwego i terminowego wykonania zobowigzan wynikajacych z umowy z
dnia 26 wrze$nia 2024 roku

NOTA NR 13: PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | TOWAROW

Lp. Tytut Wykonanie za okres Wykonanie za okres
1.01.-31.12.2025 r. 1.01.-31.12.2024 r.

1 Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 272 493 576,48 289 648 723,99
a  sprzedaz ustug budowlanych 141 637 854,84 116 450 645,14
b sprzedaz lokali, miejsc postojowych i komdrek lokatorskich 56 928 501,28 159 760 829,23
c  sprzedaz ustug najmu 11037 651,26 10 435 907,22
d  projekt PRS 62 146 440,93 2886 234,89
e  pozostata sprzedaz 743 128,17 115 107,51
2 Przychody netto ze sprzedazy towaréw 489 848,28 2256 712,39
RAZEM, w tym: 272983 424,76 291 905 436,38
sprzedaz krajowa 272 983 424,76 291905 436,38
eksport 0,00 0,00
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NOTA NR 14: INFORMACJA DOTYCZACA UMOW BUDOWLANYCH SPOLEK BUDOWLANYCH WCHODZACYCH
W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

1)  Aktywa i pasywa zwigzane z niezakoriczonymi robotami budowlanymi

Lp. Tytut Stan na 31.12.2025 r. Stan na 31.12.2024 r.
a  przychody z tytutu naleznosci niezafakturowanych 31864 411,31 12712 080,92
b KWS przypadajacy na naleznosci niezafakturowane 26 961 422,88 10875 978,76
¢ wynik finansowy z tytutu naleznosci niezafakturowanych 0,00 0,00
d  rezerwy z tytutu podatku odroczonego 693 884,00 9095,00
e  czynne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
f  bieme rozliczenia miedzyokresowe 1530 190,92 1862 729,67

2) Informacja o przychodach i kosztach realizowanych umoéw budowlanych w roku obrotowym

Przychody ustalone Przychody Rezerwa
L Wyszczeadlnienie wediug KSR nr 3 zafakturowane na straty
p- ¥ 9 Koszty ustalone Koszty Sumy
wedtug KSR nr 3 poniesione Zatrzymane
1 Umowy 0 ustuai budowlane ogélem. w tvm 132 428 752,66 111418 122,20 261 498,10
ustugi budow , wtym:
W 9 9 y 118 204 826,02 117 943 327,92 1291737,32
a mowy niezakofczone 102 908 690,26 79189 150,03 261 498,10
u 1EZi Z
W 92 553 229, 44 92291731,34 730 634,82
b umowy niezakoriczone 0,00 0,00 0,00
ustalane metoda zysku zerowego 0,00 0,00 0,00

NOTA NR 15: POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Lp. Tytut Wykonanie za okres Wykonanie za okres
1.01.-31.12.2025 r. 1.01.-31.12.2024 .

1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 454 222,10 12 755 616,82
2 Dotacje 0,00 0,00
3 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
4  Pozostate, w tym: 112 170,63 847 155,26
a  korekta VAT za rok poprzedni 0,00 0,00
b otrzymane odszkodowania 13109,59 57210,73
¢ kara z tyt. zwtoki w zakoAczeniu prac 0,00 147 003,16
d  rozliczenie odpisow aktualizujacych naleznosci 0,00 204 669,96
e  zwrot kosztéw procesow 12401,70 0,00
f Rozwigzane rezerwy 36 530,47 0,00
g inne 50 128,87 438 271,41
RAZEM 566 392,73 13 602 772,08
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NOTA NR 16: POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Grupa Kapitatowa White Stone Development

Lp. Tyt s 205 sk
1  Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 1 486 680,76
2 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 117 722,10 15 996,60
a  odpisanie i spisanie naleznosci 117 722,10 15 996,60
3 Pozostate, w tym: 757 016,39 8059 036,48
a  darowizny przekazane 634 185,00 142 000,00
b odszkodowania i kary zaptacone 29 953,50 37 846,12
¢ rozliczenie nakladow 0,00 5266 143,74
d  rozlcizenie likwidacji 0,00 1692 508,72
e  zwrotleasingu 0,00 397 106,37
f VAT od przekazanej infrastruktury 0,00 294 400,00
g inne 92 877,89 229 031,53
RAZEM 874 738,49 9561 713,84

NOTA NR 17: PRZYCHODY FINANSOWE

Lp. Tyt s 205 A
1 Dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
2 Odsetki 1344 319,31 1726 865,93
3 Zyskztytulu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00
4  Aktualizacja warto$ci inwestycji 40 439,90 1691 908,72
5 Inne przychody finansowe 86 604,79 1553 384,78
a  odsetki IRS 0,00 0,00
b wynagrodzenie za udzielenie gwarancji i poreczen 86 604,79 1553 384,78
c  pozostate 0,00 0,00
RAZEM 1471 364,00 4972 159,43

NOTA NR 18: KOSZTY FINANSOWE

Lp. Tytut Wykonanie za okres Wykonanie za okres
1.01.-31.12.2025 r. 1.01.-31.12.2024 r.

1 Odsetki 3068 138,27 825 080,81
2  Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
3 Aktualizacja wartosci inwestycji 3 675,38 0,00
4 Inne koszty finansowe 1231 523,09 2543 089,31
a  roznice kursowe 977 360,23 1887 815,44
b koszty nieodsetkowe obligacii 0,00 0,00
c  prowizje bankowe 0,00 0,00
d  wycenalRS 206 321,90 294 019,79
e  odsetki IRS 0,00 335 873,45
f  pozostate, w tym koszty gwarancji 47 840,96 25 380,63
RAZEM 4303 336,74 3 368 170,07
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NOTA NR 19: AKTYWO NA ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY OD STRAT PODATKOWYCH

i Wartos¢ strat podatkowych Wartos$¢ aktywa na podatek
Lp. Stawka podatkowa, wg ktorej zostato ustalone aktywo do rozliczenia odroczony
a 1% 27211 857,09 4942 645,30
b 9% 2276 075,76 204 846,82
RAZEM 29 487 932,85 5147 492,12

W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej na dzier sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zachodzg przestanki braku
realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego, w tym w szczegdlnosci aktywa z tytutu rozliczenia straty podatkowej lat
ubiegtych w spdtkach z Grupy Kapitatowej. Straty, zgodnie z planami rozwoju dziatalno$ci poszczegolnych spétek w Grupie
zostana rozliczone w kolejnych okresach.

NOTA NR 20: INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ W ROKU
OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku Grupa Kapitatowa nie zaniechata prowadzenia zadnego rodzaju dziatalnosci.

Grupa Kapitatowa nie planuje takze zaniecha¢ zadnego rodzaju dziatalnosci w roku kolejnym.

NOTA NR 21: £t ACZNE NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

Tytut Poniesione w biezacym roku Planowane na kolejny rok
Naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym: 9540 545,07 10310 000,00
- na ochrone $rodowiska 0,00 0,00

NOTA NR 22: KOSZT WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

Tvtut Wykonanie za okres Wykonanie za okres

y 1.01.-31.12.2025 r. 1.01.-31.12.2024 r.
Naktady na wytworzenie Srodkéw trwatych w budowie, w tym: 5945 620,91 9532 204,18
- na odsetki oraz réznice kursowe 2280917,07 7198 394,08

NOTA NR 23: KURSY PRZYJETE DO WYCENY AKTYWOW | PASYWOW W WALUTACH OBCYCH

Tytut 31.12.2025r. 31.12.2024 r.
kurs EUR/PLN 4,2267 4,2730
kurs USD/PLN 3,6016 4,1012

Do wyceny transakgiji ujetych w rachunku zyskow i strat zastosowano kursy wymiany walut obowigzujace na dzien dokonania
transakcji zgodnie z zasadami opisanymi we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

NOTA NR 24: ZATRUDNIENIE

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku przecietna taczna liczba zatrudnionych w spotkach Grupy Kapitatowe;
w przeliczeniu na petne etaty wyniosta 103,32.
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NOTA NR 25: WYNAGRODZENIA CZt ONKOW ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku czlonkowie organdéw zarzadzajacych spdtek Grupy Kapitatowe] pobrali
wynagrodzenie w tacznej kwocie 465 741,94 zt.

Zadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie posiada organéw nadzorczych.

NOTA NR 26: INFORMACJE O POZYCZKACH, KREDYTACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTRZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku zadna ze spdtek Grupy Kapitatowej nie udzielata pozyczek osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych.

Zadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie posiada organéw nadzorczych.

NOTA NR 27: INFORMACJE O TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ SPOLKI Z GRUPY KAPITALOWEJ NA
WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE Z OSOBAMI WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
I NADZORCZYCH

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku zadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie dokonata transakcji na warunkach
innych niz rynkowe z osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych.

Zadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie posiada organéw nadzorczych.

NOTA NR 28: INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH LAT UBIEGLYCH, A NIE UWZGLEDNIONYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Na dzien 31 grudnia 2025 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2024 roku nie wystepujq istotne zdarzenia, ktére powinny
by¢, a nie zostaty uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

NOTA NR 29: INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM,
A NIEUWZGLEDNIONYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Wszystkie zdarzenia, jakie nastapity po dniu bilansowym, a dotyczyty okresu sprawozdawczego zostaly ujete w sprawozdaniu
finansowym.

W dniu 07 kwietnia 2026 roku Jednostka Dominujgca dokonata czesciowego wykupu obligacji serii J o warto$ci 5.375.000,00
zt (5.375 szt. po 1.000 zi/szt.).

NOTA NR 30: WPLYW ZDARZEN GEOPOLITYCZNYCH NA SYTUACJE FINANSOWA SPOLKI

W lutym 2022 roku Federacja Rosyjska zaatakowata zbrojnie terytorium Ukrainy, co spowodowato odptyw pracownikdw
narodowosci ukrainskiej z Polski. Pomimo ze Spétki z Grupy Kapitatowej nie zatrudniajg Ukraincéw, to sytuacja ta wywarta
wplyw na 0géing sytuacje makroekonomiczna.

Natozone sankcje na Rosje wplynely na zmiang sytuacji gospodarczej, powodujac wzrost cen surowcow
i materiatéw wykorzystywanych w produkcji budowlanej, takich jak miedz i aluminium, co z kolei moze skutkowa¢ wzrostem
kosztéw wytworzenia zleceh. Z uwagi na odptyw pracownikow, pojawity sie obawy o brak dostepnosci materiatow i sity
roboczej. W odpowiedzi na te wydarzenia, Zarzad doktadnie przeanalizowat rézne scenariusze dotyczace ptynnosci,
finansowania oraz zabezpieczenia kontynuacji dziatalnoSci operacyjnej Spétki. Jednym z czynnikdw ograniczajacych ryzyko
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jest mozliwo$¢ rekompensaty ewentualnych strat poprzez zgloszenie roszczen pokrycia istotnego wzrostu cen przez
zamawiajacych.

Dziatania wojenne w kraju sasiadujacym i sankcje gospodarcze mogg przektadac sie na ogdlny klimat inwestycyjny w Polsce,
zaréwno dla inwestoréw zagranicznych, jak i krajowych.

W dniu 28 lutego 2026 roku nastapito zaostrzenie konfliktu zbrojnego na Bliskim Wschodzie, co spowodowato zmienno$é na
rynkach surowcdw i finansowych oraz op6znienia w transporcie morskim. Grupa Kapitatowa na dzie 31 grudnia 2025 roku
nie posiada aktywow oraz nie prowadzi dziatalno$ci w tym regionie.

Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego, nie zidentyfikowano jednak istotnego wptywu konfliktu na biezaca
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Zarzad Jednostki Dominujacej jest Swiadomy potencjalnych skutkéw i przygotowany do
zarzadzania ryzykiem oraz podejmowania odpowiednich dziatarn w celu minimalizacji negatywnych skutkdw.

NOTA NR 31: ZMIANA ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku nie dokonywano zmian w zasadach (polityce) rachunkowos$ci Grupy
Kapitatowe;.

NOTA NR 32: POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia, ktore mogtyby wplyna¢ na poréwnywalnos¢ danych finansowych za okres
sprawozdawczy i okres poréwnawczy.

NOTA NR 33: INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH NIEPODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI

Nie dotyczy.

NOTA NR 34: INFORMACJA O NAZWIE | SIEDZIBIE JEDNOSTKI SPORZADZAJACEJ SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA NAJWYZSZYM SZCZEBLU GRUPY KAPITALOWEJ, W SKEAD KTOREJ WCHODZI
SPOLKA JAKO JEDNOSTKA ZALEZNA

Na dzien 31 grudnia 2025 roku dane finansowe Grupy Kapitatowej objete sg skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
spotki BMJ Capital S.A. z siedzibq w Warszawie.

NOTA NR 35: ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY | UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY

Nie dotyczy.
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NOTA NR 36: OBJASNIENIE STRUKTURY SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH W RACHUNKU PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
Lp. Pozycja rachunku przeplywoéw pienigznych L LGP 6L 000
01.01.-31.12.2025 r.

1 Zyski (straty) mniejszosci 219 429,39
2 Amortyzacja 4 470 455,73
a  amortyzacja $rodkéw trwatych 4470 455,73
3 Odpisy wartosci firmy 0,00
4  Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00
5  Zysk (strata) z tytutu roznic kursowych 380 782,60
a  wycena pozyczek 201 762,84
b wycena IRS 172019,76
6  Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2790 014,98
a  odsetki od kredytéw otrzymanych 1669 041,72
b odsetki naliczone 1067 984,40
¢  odsetki od leasingu finansowego 284 539,18
d  odsetki od obligacji skarbowych (145 935,18)
e  odsetki od depozytow (84 764,14)
f  odsetki od udzielonych pozyczek (851,00)
7  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (526 352,56)
a xw;l;tr;iy?r?;ﬁdazy warto$ci niematerialnych i prawnych, $rodkéw trwatych, nieruchomosci (526 352,56)
8  Zmiana stanu rezerw - bilansowa 7104 439,05
9  Zmiana stanu zapaséw - bilansowa (54 946 256,72)
a  bilansowa zmiana stanu zapaséw (54 946 256,72)
10  Zmiana stanu naleznosci - bilansowa (31 850 662,15)
11 Zmiana stanu zobowigzan - bilansowa 18 462 625,04
12 Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych - bilansowa 23172781,34
a  bilansowa zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych czynnych 37 615 858,31
b bilansowa zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych biernych 786 838,75
¢ zmiana stanu na rachunkach powierniczych (15229 915,72)
13 Inne korekty dziatalno$ci operacyjnej 299 971,38
a  wyptacone dywidendy 299 971,38

NOTA NR 37: INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI NIEBEDACYMI CZtONKAMI

GRUPY KAPITALOWEJ

1) Pozycje bilansowe

Dlugoterminowe  Krétkoterminowe
Lp. Nazwa jednostki aktywa aktywa Naleznosci Zobowiazania
finansowe finansowe
1 BMJCAPITAL S.A. 4025 352,26 0,00 44 012,88 2639,77
2 BMJ Hospitality Sp. z 0.0. 0,00 0,00 210 124,19 0,00
3 Udziatowcy MAAT4 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 4025 352,26 0,00 254 137,07 2639,77
2)  Pozycje wynikowe
Lp. Nazwa jednostki Przycho_dy Erzychody KOSZtY ’ Koszty
operacyjne finansowe operacyjne finansowe
1 BMJ Capital S.A. 166 410,00 255 501,80 69 395,26 0,00
2 BMJ Hospitality Sp. z 0.0. 1848 129,25 0,00 26 686,54 0,00
RAZEM 2014 539,25 255 501,80 96 081,80 0,00

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi miaty charakter rynkowy.
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NOTA NR 38: INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POZOSTALYMI, W KTORYCH GRUPA
KAPITALOWA POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE LUB NIE MNIEJ NIZ 20% W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW
W ORGANIE STANOWIACYM SPOLKI

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku Spotka nie zawarta transakcji z jednostkami pozostatymi, w ktérych Grupa
Kapitatowa posiada zaangazowanie w kapitale lub nie mniej niz 20% w ogélnej liczbie gtosdw w organie stanowigcym spotki.

NOTA NR 39: NABYTE UDZIALY WLASNE

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku zadna ze spdtek z Grupy Kapitatowej nie nabyta udziatéw wtasnych.

NOTA NR 40: INFORMACJA O WYNAGRODZENIU FIRMY AUDYTORSKIEJ, WYPLACONYM LUB NALEZNYM ZA ROK

OBROTOWY
Lp. Rodzaj ustug Wysokos$¢ wynagrodzenia
1 Badanie jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego Jednostki Dominujacej 130 000,00
2 Badanie skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej 67 000,00
RAZEM 197 000,00

NOTA NR 41: CHARAKTER | CEL GOSPODARCZY ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH
W BILANSIE W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO OCENY ICH WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA
| WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

Nie dotyczy.

NOTA NR 42: STRUKTURA | WARTOSC POSIADANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ PRAW
MAJATKOWYCH

Nie dotyczy.

NOTA NR 43: CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

W zwigzku z wyemitowanymi papierami diuznymi Zarzad Jednostki Dominujacej identyfikuje ryzyko stép procentowych oraz
ryzyko utraty wartosci aktywéw zabezpieczonych hipotekami. Wzrost stép procentowych powoduje wzrost kosztéw obstugi
diugu, co w konsekwencji wptywa na obnizenie wyniku finansowego. Zarzad monitoruje ryzyko stopy procentowej oraz
wrazliwos¢ wyniku finansowego na ich zmiane. Spétka Dominujaca zarzadza ryzykiem ptynno$ci poprzez utrzymywanie
odpowiedniego poziomu $rodkow pienieznych. Zarzad monitoruje przeptywy pieniezne oraz prognozuje przyszte, aby
zapewni¢ terminowg regulacje zobowigzan. Ryzyka finansowe monitorowane sg na biezaco przez Zarzad Spétki Dominujace;
oraz minimalizowane w przypadku wzrostu ich poziomu.

NOTA NR 44: WYJASNIENIE ISTOTNYCH ROZNIC POMIEDZY PROGNOZA KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN
FINANSOWYCH A ZOBOWIAZANIAMI FINANSOWYMI WYNIKAJACYMI Z KSIAG RACHUNKOWYCH

Prognozowane zobowigzania finansowe na dzien bilansowy opublikowane na stronie internetowej na podstawie art. 35 ust.
1a Ustawy z dn. 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 708) mialy wynosi¢
154.000.000,00 zlotych. Rzeczywiste zobowigzania finansowe wynikajace z ksigg rachunkowych wynosza 142.436.343,64
Ziotych.

Rdznica wynosi ok. -11,6 min ztotych i wynika z nastepujacych czynnikéw:
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e lgczna warto$¢ wyemitowanych przez spétke obligacji byta nizsza od prognozowanej — réznica okoto -50,0 min ztotych.
e W prognozie nie uwzgledniono pozyczki od jednostek niepowigzanych - réznica okoto + 39,2 min ziotych

e lgczna warto$¢ otrzymanych kredytdw deweloperskich byta wyzsza od prognozowanej— réznica okoto +1,0 min zt,

e przyjeto wyzsze, prognozowane saldo kredytu oraz wyzszy kurs walutowy - réznica okoto -3,0 min zt

e W prognozie zatozono nizsze koszty zwigzane z leasingiem finansowym — réznica okoto 1,2 min zt.

NOTA NR 45: INFORMACJE O PRZYCHODACH | KOSZTACH Z TYTULU BLEDOW POPELNIONYCH W LATACH
UBIEGLYCH ODNOSZONYCH W ROKU OBROTOWYM NA KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY

Nie dotyczy.

NOTA NR 46: MOZLIWOSC KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej nie wystepuje zagrozenie kontynuaciji dziatalno$ci Grupy Kapitatowej. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego Grupa Kapitatowa prowadzi kilka projektow deweloperskich i komercyjnych, kolejne
sq w przygotowaniu. Nieruchomosci pod wynajem przynoszg oczekiwane dochody i nie ma plandw zmian ich przeznaczenia
w najblizszym czasie. Kredyty udzielone spotkom z Grupy Kapitatowej sq obstugiwane zgodnie z umowami, w zwigzku
z tym Zarzad Jednostki Dominujacej nie widzi zagrozen dla dalszego utrzymania takiego stanu rzeczy. Zobowigzania z tytutu
odsetek od obligacji sg terminowo regulowane. Majac powyzsze na uwadze, Zarzad Jednostki Dominujacej jednoznacznie
stwierdza, ze Grupa Kapitatowa bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, w tym co najmniej
przez 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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