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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za rok 2020

Przychody netto ze sprzedazy 5.1 298 629 934 687
Ustugi obce 52 (110 640) (192 904)
Koszty $wiadczen pracowniczych 53 (138 405) (244 177)
Zuzycie materiatoéw i energii 5.2 (61 203) (84 156)
Podatki i optaty 5.2 (13 982) (18 367)
Pozostate koszty rodzajowe 52 (3997) (6 192)
Utrata warto$ci naleznosci 52 (484) (447)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto 54 (35) (513)
EBITDAR (30 117) 387 931
Koszty wynajmu nieruchomosci 52 3409 0
EBITDA operacyjna (26 708) 387 931
Amortyzacja 5.2 (143 769) (138 815)
jZetsr:(é&sat;':tj:’ :hdzialalnoéci operacyjnej bez zdarzen (170 477) 249 116
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 5.5 6 245 57 497
Aktualizacja wartosci aktywéw trwatych 5.6 (11 466) (13 006)
Koszty restrukturyzacii 5.7 (2937) (2144)
Wynik innych zdarzen jednorazowych 5.8 (877) (2 139)
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej (179 512) 289 324
Przychody finansowe 5.9 39 146 160 838

- przychody odsetkowe 5.9 28 573 10 439
Koszty finansowe 5.10 (69 868) (38 436)

- odpis na oczekiwane straty kredytowe 5.10 (46 760) 0
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem (210 234) 411 726
Podatek dochodowy 6 32089 (52 471)
Zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (178 145) 359 255
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 7 0 419 421
Zysk/(strata) netto za okres (178 145) 778 676

Zyskl(strata) na jedng akcje zwykia

Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) na akcje (w zt) 8 (3,87) 16,90
Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) na akcj
Stawowy Yy zyski(strata) na akeje (3.87) 7,80
- dziatalno$¢ kontynuowana (w zt)
Podst i i k kej
odstawowy i rozwodniony zysk na akcje 0,00 9.10

- dziatalno$¢ zaniechana (w zt)

Definicje poszczegdlnych pozioméw wyniku znajdujg sie w nocie 2.3.1.
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok 2020

Zysk/(strata) netto za okres (178 145) 778 676

Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione w pézniejszych
okresach do rachunku zyskow i strat:

Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych swiadczen

pracowniczych 2 (460) (1457)
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie zostang 88 276
przeniesione w pézniejszych okresach

Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu (372) (1181)
Catkowite dochody/(straty) za okres (178 517) 777 495
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku

Aktywa trwate 2739 332 2270 229
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 9 1548 660 1656 742

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 19.2 288 797 304 803
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 10 25 384 3 049

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 19.2 2 466 2528
Wartosci niematerialne, w tym: 11 92 689 93 074

- wartos¢ firmy 11 91 349 91 349
Inwestycje w jednostkach zaleznych 12 467 429 467 429
Pozyczki udzielone 13 523 240 0
Inwestycja leasingowa netto 19.4 0 3314
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 81 301 45 853
Pozostate aktywa dtugoterminowe 14 629 768
Aktywa obrotowe 375444 1492 507
Zapasy 15 1787 4004
Naleznosci handlowe 16 11 956 36 534
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 6 1462 0
Naleznosci krotkoterminowe inne 16 13153 11131
Pozyczki udzielone 13 215415 0
Inwestycja leasingowa netto 19.4 0 489
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 131 671 1440 349
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, w tym: 18 0 3321

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 19.2 0 2647
AKTYWA RAZEM 3114776 3 766 057
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ c.d.

wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku

s | s112200 | s122019

Kapitat wiasny 2 520 927 2 699 444
Kapitat zaktadowy 201 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 20.2 133 333 133 333
Kapitat rezerwowy w celu umorzenia akcji 20.3 850 000 850 000
Zyski zatrzymane 20.4 1019 840 1198 357
Zobowigzania diugoterminowe 261 643 477 447
Obligacje 21 0 202 314
Zobowigzania z tytutu leasingu 19.3 230 945 244 023
Zobowigzania dtugoterminowe inne 22 4 596 7619
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 27 26 102 23 491
Zobowigzania krotkoterminowe 332 206 586 505
Obligacje 21 201 093 300 122
Zobowigzania z tytutu leasingu 19.3 23135 19 306
Zobowigzania handlowe 23 69 464 63 585
Zobowigzania dotyczace srodkow trwatych 23 7 521 25938
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 6 0 109 693
Zobowigzania kontraktowe 24 13943 18 953
Przychody przysztych okresow 25 0 690
Zobowigzania krétkoterminowe inne 25 11 282 43 388
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 27 4648 3395
Rezerwy na zobowigzania 28 1120 1435
Zobowigzania zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako 18 0 2 661
przeznaczone do sprzedazy, w tym:

- zobowigzania z tytutu leasingu 19.3 0 2 661
PASYWA RAZEM 3114776 3 766 057



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2020 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za rok 2020

Kapitat
Kapitat Pozostate rezerwowy w Zyski

zakladowy | kapitaly | celu umorzenia | zatrzymane
akcji

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2019
Stan na 01.01.2019 (dane

517 754 133 333 0 1470376 2121463
zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 0 0 0 (199 514) (199 514)
St 01.01.2019 (d.
an na (dane 517754 133333 0 1270862 1921949
przeksztatcone)
- zysk netto za okres 0 0 0 778 676 778 676
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0 0 (1181) (1181)
Catkowite dochody za okres 0 0 0 777 495 777 495
- ut ie kapitat
u worzeme. api a"u rezerwowego w 0 0 850 000 (850 000) 0
celu umorzenia akcji
Stan na 31.12.2019 20 517 754 133 333 850 000 1198 357 2699 444

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2020
Stan na 01.01.2020 (dane

zaraportowane) 517 754 133 333 850000 1198357 2699444
- strata netto za okres 0 0 0 (178 145) (178 145)
- inne catkowite straty 0 0 0 (372) (372)
Catkowite straty za okres 0 0 0 (178 517) (178 517)
Stan na 31.12.2020 20 517 754 133 333 850000 1019840 2520927
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok 2020

DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem, w tym: (210 234) 943 132
- z dziatalnosci kontynuowanej (210 234) 411 726
- z dziatalnosci zaniechanej 7 0 531 406
Korekty: 173 757 (610 979)
Amortyzacja 5.2 143 769 138 815
(Zysk)/strata z tytutu réznic kursowych (3 420) 1774
Odsetki, koszty finansowania zewnetrznego i dywidendy (8 396) (144 704)
Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (5 923) (580 072)
Zmiana stanu naleznosci 33 22 571 (75 923)
Zmiana stanu zobowigzan kontraktowych 33 (5010) 2078
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan, jatkiem pozyczek i

i ; u pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i 33 (30 012) 30 848
kredytow
Zmiana stanu rezerw 33 3089 3417
Zmiana stanu zapasow 33 2217 (184)
Inne korekty 33 54 872 12 972
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (36 477) 332 153
Podatek dochodowy zaptacony 6 (114 328) (60 381)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (150 805) 271772
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
P.lzychod.y ze sprzedaz.y lzeczowy'/c.h. aktywow .trwatych, wartosci 6371 63 568
niematerialnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych
Dywidendy i udzialy w zyskach 5.9 0 164 739
Spfata udzielonych pozyczek 13 250 000 173 270
Przychody z tytutu odsetek 13 227 10 023
Whplywy netto ze sprzedazy dziatalnosci serwisowej 7 0 579 461
Inne wptywy inwestycyjne 431 6720
Wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne (93 678) (153 926)
Udzielenie pozyczek 13 (1 020 000) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (843 649) 843 855
DZIALALNOSC FINANSOWA
Sptata obligaciji 21 (300 000) 0
Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia

— 21 (9 848) (13 950)

z tytutu obligaciji
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu 19.3 (8 294) (17 106)
Ptatnosci z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 19.3 (410) (3 430)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (318 552) (34 486)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (1313 006) 1081141
Whplyw zmiany kurséw walut na saldo srodkéw pienieznych 4398 38
w walutach obcych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1440 349 359 170
Srodki pienigzne na koniec okresu 17 131 671 1 440 349
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1. WPROWADZENIE
1.1 INFORMACJE OGOLNE

Prezentowane sprawozdanie finansowe spotki Orbis S.A. przedstawia sprawozdanie z sytuacji finansowej wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku i na dzieh 31 grudnia 2019 roku, sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym,
rachunek zyskéw i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodoéw i sprawozdanie z przeptywdw pienieznych,
obejmujgce dane za 2020 rok i za 2019 rok, oraz noty objasniajgce do wyzej wymienionych sprawozdan
finansowych.

Rokiem obrotowym dla Orbis S.A. jest rok kalendarzowy. Czas trwania dziatalno$ci Spétki nie jest ograniczony.

Pozycje sprawozdania finansowego Spotki sg wykazywane w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego,
w ktérym dziata Spoétka (w ,walucie funkcjonalnej”). Sprawozdanie finansowe sporzgdza sie w ztotych polskich
(PLN), ktore sg walutg prezentaciji i walutg funkcjonalng Spotki.

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich ztotych, chyba ze zaznaczono inaczej.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad w dniu 21 maja 2021 roku.
1.2 ORBIS S.A.

Spodtka Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa, Polska jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 22622. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalno$ci /PKD/ dziatalno$¢ Spotki jest
zakwalifikowana w sekcji | w pozycji 5510Z. Spdtka posiada nadany numer BDO (Baza Dana Odpadowych)
000046640. Zgodnie z klasyfikacjg Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie dziatalno$¢ Spdiki jest
klasyfikowana w branzy hotele i restauracje.

W 2019 roku, Zarzad Orbis S.A. podjat decyzje dotyczaca transformacji firmy i podziatu linii biznesowych na cze$é
serwisowa, obejmujgcg umowy franczyzy i o zarzadzanie (tzw. asset light) oraz na cze$¢ zwigzang z posiadaniem
nieruchomosci hotelowych (tzw. asset heavy). W dniu 31 pazdziernika 2019 roku nastgpita sprzedaz catej
hotelowej dziatalno$ci serwisowej (tzw. asset light) prowadzonej przez Orbis S.A. i jego wybrane spotki zalezne na
rzecz spoétek zaleznych od Accor S.A.

Jednoczesnie, w dniu 31 pazdziernika, Orbis zawart z Accorem dtugoterminowe umowy o zarzadzanie, ktére objety
wszystkie hotele wiasne lub dzierzawione przez Orbis i jego spétki zalezne. Tym samym wspoipraca z Accorem,
bedgcym strategicznym partnerem i akcjonariuszem Orbis od 20 lat, jest kontynuowana.

W dniu 11 marca 2020 roku w wyniku nabycia przez Spétke Accorlnvest Group S.A. 98,56% akcji Orbis, w tym
85,8% akcji posiadanych przez grupe Accor S.A., dlugoterminowe umowy o zarzadzanie hotelami zawarte w dniu
31 pazdziernika 2019 roku z Accor S.A. zostaly rozwigzane i zastgpione nowymi dtugoterminowymi umowami
0 zarzgdzanie hotelami.

W dniu 15 kwietnia 2020 roku spotka Accorlnvest Group S.A. nabyta 664 656 akcji Orbis S.A. odpowiadajgcych
1,44% kapitatu zaktadowego Spétki. W wyniku tego wykupu Accorlnvest posiada bezposrednio 46 077 008 akcji
Orbis S.A. odpowiadajgcych 100% kapitatu zakltadowego Spoétki. Wiecej informacji na temat transakgcji
przedstawiono w nocie 3.

Po transakcji sprzedazy dziatalnosci serwisowej, Orbis w petni koncentruje catg swojg uwage na podstawowej
dziatalnosci, tj. na czesci nieruchomosciowej. Orbis S.A. jest w dalszym ciggu najwiekszg w Polsce spotka
hotelarska, zatrudniajgcg 2,0 tys. oséb (zatrudnienie przecietne w etatach). Wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2020 roku Spodtka prowadzita dziatalno$¢ w 45 hotelach (9 117 pokoi), zlokalizowanych w 11 miastach
i miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce. Hotele nalezgce do Orbis S.A. dziatajg pod markami Accor: Sofitel,
Novotel, Mercure, ibis, ibis budget i ibis Styles.
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Informacje na temat struktury akcjonariatu znajdujg sie w nocie 20.1 niniejszego sprawozdania finansowego.
2. STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI | ICH ZMIANY
2.1 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi
i obowigzujgcymi na dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

2.2 PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Gtéwne zasady rachunkowos$ci zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego
przedstawiono w nocie 2.3 niniejszego sprawozdania. Zasady te byly stosowane w sposdéb ciggly we wszystkich
latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym i nie ulegty istotnym zmianom w ciggu roku obrotowego za
wyjatkiem wynikajgcych ze zmian przepiséw przedstawionych w nocie 2.5.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga zastosowania pewnych kluczowych
szacunkow ksiegowych. Zarzad musi takze podjg¢ szereg subiektywnych decyzji dotyczgcych zastosowania zasad
rachunkowosci Spotki. Obszary bardziej ztozone lub wymagajgce dokonania subiektywnego osadu, jak réwniez
obszary, w ktérych zatozenia i oszacowania sg znaczace dla sprawozdania finansowego jako catosci, zostaty
opisane w nocie 2.6 niniejszego sprawozdania.

Kontynuacja dziatalnosci

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Orbis S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Globalny kryzys spowodowany
rozprzestrzenianiem sie koronawirusa SARS-CoV-2 istotnie wptynat na funkcjonowanie Spotki i osiggane przez
nig wyniki, a tempo rozwoju catej Grupy Orbis bedzie zdecydowanie wolniejsze od zaktadanego jeszcze na
poczatku 2020 roku.

W 2020 roku Spotka poniosta strate netto w wysokosci 178,1 min zt, kapitat obrotowy netto na dzien 31 grudnia
2020 roku wyniost 57,2 min zt. Diug netto Spofki, tj. nadwyzka zobowigzan finansowych (w tym z tytutu leasingu
finansowego) nad srodkami pienieznymi, wyniést 323,5 min zt. Orbis posiada krétkoterminowe zobowigzanie z
tytutu wyemitowanych obligacji serii ORB B 290721 o tgcznej warto$ci nominalnej 200 min zt z terminem wykupu
29 lipca 2021 roku. Powyzsze zdarzenia i informacje wskazujg na znaczgcg niepewnos$é co do zdarzen lub
warunkow, ktére moga budzi¢ watpliwosci co do zdolnosci Grupy do kontynuacji dziatalnosci.

W ramach aktywéw Spoétka posiada 131,7 min zt Srodkéw pienieznych (w tym 121,1 min zt w ramach cash poolingu
zarzadzanego przez Accorlnvest Group S.A.) oraz pozyczke udzielong spétce dominujgcej Accorlnvest Group S.A.
w kwocie 738,7 min z, z terminem sptaty przypadajagcym na 17 czerwca 2021 r. (aktualnie ustalane jest
przediuzenie okresu sptaty tej pozyczki o 3 lata). Orbis nie posiada zadtuzenia z tytutu kredytow i pozyczek. Spoétka
posiada deklaracje ztozong przez Accorlnvest Group S.A., zgodnie z ktdérg pozyczkobiorca zapewni Orbis S.A.
sptate czesci kapitatu pozyczki w kwocie nie nizszej niz 200 min zt w celu zapewnienia srodkéw niezbednych do
sptaty wszelkich zobowigzan zwigzanych z wykupem obligacji. Jednoczesnie Orbis otrzymat list poswiadczajgcy
od Accorlnvest Group S.A. gwarantujgcy Spoétce wsparcie finansowe w wypetnieniu jej zobowigzan finansowych w
okresie 12 miesiecy od zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego. Grupa Accorinvest posiada
wystarczajgce Srodki na sptate swoich zobowigzan wobec Orbisu m.in. dzieki uzyskaniu w biezgcym roku
dodatkowego finansowania na poziomie 954 milionéw Euro.

Wobec powyzszego, pomimo trudnej i niestabilnej sytuacji w jakiej znalazta sie branza hotelarska, Zarzagd Orbisu
S.A. przyjgt za zasadne sporzgdzenie jednostkowego sprawozdania finansowania przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci.

Wplyw pandemii na sytuacje finansowg Spdtki zostat opisany w nocie 3.1 niniejszego sprawozdania.
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2.3 ZASADY RACHUNKOWOSCI ORBIS S.A.

2.3.1 Rachunek zyskoéw i strat

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukiadzie przedstawiajgcym koszty weditug ich rodzaju

z

wyodrebnieniem ponizszych poziomdéw wyniku, ktére sg systematycznie analizowane przez Zarzad Spotki, tj.:
EBITDAR - wynik operacyjny przed uwzglednieniem kosztéw wynajmu nieruchomosci, amortyzacji, wptywu
zdarzen jednorazowych, wyniku na dziatalno$ci finansowe;j i podatku,
EBITDA operacyjna — wynik operacyjny przed uwzglednieniem amortyzacji, wptywu zdarzen jednorazowych,
wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku,
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) bez zdarzen jednorazowych.

Przychody i koszty wynikajgce ze zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych, takich jak sprzedaz nieruchomosci,
restrukturyzacja, prezentowane sg odrebnie od przychoddw/kosztéw operacyjnych.

2.3.2 Ujmowanie przychodow

Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Spotke
zobowigzania do wykonania $wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania
nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym skfadnikiem aktywoéw. Przychody ze
sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci co do ktdrej oczekuje sie zaptaty.

W zaleznosci od spetnienia okreslonych w MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” kryteriéw, przychody moga
by¢ ujmowane jednorazowo (w momencie gdy kontrola nad dobrami i ustugami jest przeniesiona na klienta) albo
mogg by¢ rozktadane w czasie w sposéb obrazujgcy wykonanie $wiadczenia.

Struktura rodzajowa przychoddéw ze sprzedazy jest nastepujgca:

przychody ze sprzedazy ustug noclegowych — sg to przychody z tytutu wynajmu pokoi w hotelach wtasnych
oraz hotelach leasingowanych przez Spoétke. Przychody ze sprzedazy ustug noclegowych ujmuje sie
w momencie $wiadczenia ustugi (tj. gdy pokdj jest wynajmowany przez klienta) w stopniu odzwierciedlajgcym
wykonanie przez Spotke ustugi.

przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych — obejmujg przychody ze sprzedazy zywnosci oraz napojow
we wiasnych oraz leasingowanych obiektach hotelowych. Przychod jest ujmowany w momencie wydania
produktu/towaru klientowi. W tej grupie przychodéw ujmowane sg takze przychody z organizacji konferencji,
bankietéw i imprez okolicznosciowych.

pozostate przychody — obejmujg przychody z tytutu ustug dodatkowych $wiadczonych przez hotele (m.in.
wynajem miejsc parkingowych, ustugi o charakterze sportowo-rekreacyjnym), jak réwniez przychody
z wynajmu nieruchomosci niehotelowych. Przychody te ujmuje sie w momencie i w stopniu, w jakim ustuga
zostata wykonana.

Do konhca pazdziernika 2019 roku, tj. do dnia zbycia dziatalno$ci serwisowej (tzw. asset light), Spdtka osiagata
takze przychody z nastepujgcych tytutow:

przychody z tytutu umoéw franczyzowych — optaty franczyzowe otrzymywane byly przez Spotke w zwigzku
z udzielong licencja na korzystanie z marki nalezacej do Spotki, zazwyczaj na podstawie umow
dtugoterminowych z wiascicielem hotelu.

przychody z tytutu umow o zarzadzanie — przychody te otrzymywane byty przez Spétke z tytutu zarzgdzania
dziatalnoscig operacyjng hoteli, zwykle na podstawie diugoterminowych uméw o zarzgdzanie podpisanych
z wtascicielem hotelu.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Przychody z tytutu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do dywidendy.
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2.3.3 Zobowigzania kontraktowe

Zobowigzania kontraktowe stanowig zobowigzanie Spétki do przeniesienia doébr lub ustug, za ktére klient juz
zapfacit.

Jako zobowigzania kontraktowe ujmowane sg przede wszystkim otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszte
$wiadczenie ustug na rzecz klienta przez Spétke.

2.3.4 Koszty finansowe i koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem skfadnikéw majgtku
wymagajgcych diuzszego czasu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania, zalicza sie do kosztéw wytworzenia
takich aktywéw az do momentu, w ktérym aktywa te sg zasadniczo gotowe do zamierzonego uzytkowania lub
sprzedazy.

Przychody z inwestycji uzyskane w wyniku krétkoterminowego inwestowania pozyskanych $rodkow
zewnetrznych przeznaczonych bezposrednio na finansowanie nabycia lub wytworzenia skfadnikow majgtku,
pomniejszajg wartos$¢ kosztéw finansowania zewnetrznego podlegajacych kapitalizacji.

Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sa odnoszone bezposrednio w rachunek zyskéw i strat
z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowej, w okresie, w ktérym zostaty poniesione.

Powyzsze zasady kapitalizacji nie sg stosowane do:
* aktywdéw wycenianych w wartosci godziwej, oraz
* zapasow wytwarzanych w znaczgcych ilosciach w cyklu ciggtym i charakteryzujgcych sie wysoka rotacjs.

Element odsetkowy ptatnosci z tytutu leasingu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat z wykorzystaniem efektywnej
stopy procentowe;j.

W kosztach finansowych ujmowany jest rowniez koszt odsetkowy netto wynikajgcy z wyceny rezerw na
$wiadczenia pracownicze jak rowniez zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych do wyceny
rezerw na nagrody jubileuszowe (patrz takze nota 2.3.18).

2.3.5 Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie na dzien ujecia w ksiegach rachunkowych w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia.

Na dzieh bilansowy rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczas naliczone odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Pozniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego srodka trwatego lub ujmuje jako odrebny srodek
trwaly (tam gdzie jest to wlasciwe) tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozyciji nastapi wptyw
korzysci ekonomicznych do Spotki, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate
wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowym, w ktérym je
poniesiono.

Srodki trwate w budowie wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. W przypadku stwierdzenia utraty
wartosci srodka trwatego w budowie dokonuje sie odpisu aktualizujgcego doprowadzajgcego jego wartos¢ do
wartosci odzyskiwalnej.

W przypadku wymiany czesci $rodka trwatego w jego wartosci bilansowej ujmuje sie koszt wymienianej czesci
sktadowej tego srodka. Jednoczesnie wartos¢ bilansowa wymienionej czesci skladowej jest usuwana ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, niezaleznie, czy byta osobno amortyzowana i ujmowana jest w rachunku
zyskow i strat.
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Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy skfadnik aktywow jest dostepny do uzytkowania. Zakohczenie amortyzaciji
nastepuje wtedy, gdy sktadnik aktywéw zostanie przeznaczony do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 lub gdy zostanie
usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Amortyzacja obecnie uzytkowanych sktadnikow aktywow trwatych jest naliczana metodg liniowg przez
szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow dla nowoprzyjetych srodkow trwatych wynoszacy:
Budynki i budowle oraz ich komponenty — od 5 do 50 lat,

Maszyny, urzgdzenia i wyposazenie — od 3 do 25 lat,

Srodki transportu — do 5 lat,

Grunty nie sg amortyzowane.

Zyski i straty z tytutu zbycia lub likwidacji srodkéw trwatych, stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze
sprzedazy i wartoscig bilansowg zbywanego $rodka trwatego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

2.3.6 Leasing

Umowa lub jej czes¢ jest leasingiem jezeli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow przez dany okres w zamian za wynagrodzenie. Prawo do kontroli nad uzytkowaniem skfadnika
aktywdéw uznaje sie za przekazane jezeli sg spetnione trzy warunki:

- prawo do uzytkowania dotyczy zidentyfikowanego skiadnika aktywow (zazwyczaj wyraznie okreslonego
w umowie);

- umowa przekazuje zasadniczo wszystkie korzysci ekonomiczne z uzytkowania danego aktywa;

- umowa daje prawo do kierowania tym, w jaki sposéb i w jakim celu uzytkuje sie dany sktadnik aktywow.

2.3.6.1 Leasing u leasingobiorcy

Jezeli umowa spetnia definicje leasingu, woéwczas, w dacie rozpoczecia leasingu, leasingobiorca ujmuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu
leasingu.

Aktywo z tytutu prawa do uzytkowania ujmuje sie poczatkowo w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu,
powigkszonej o skapitalizowane opfaty leasingowe uiszczone przed datg rozpoczecia umowy, poczatkowe koszty
bezposrednie leasingobiorcy zwigzane z dang umowa oraz szacunek kosztow do poniesienia przez leasingobiorce
na koniec umowy, a pomniejszonej o otrzymane zachety. Prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw amortyzuje
sie liniowo i poddaje testom na utrate wartosci, podobnie jak nabyte aktywa trwate. Prawo do uzytkowania aktywoéw
jest rowniez aktualizowane na kolejne dni bilansowe o okreslone w standardzie zmiany zobowigzania z tytutu
leasingu.

Z kolei zobowigzanie z tytulu leasingu wycenia sie poczgtkowo w wartosci biezgcej przysztych pfatnosci
leasingowych w okresie trwania leasingu zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu
(w przypadku braku mozliwosci okres$lenia tej stopy nalezy okresli¢ krancowg stope procentowg leasingobiorcy).
Do ptatnosci leasingowych, ktére nalezy ujgé w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu w dacie poczatkowego
ujecia leasingu, zalicza sie: state optaty, optaty w istocie state oraz optaty zmienne zalezne jedynie od indeksu lub
stawki, gwarantowang warto$¢ koncowa, cene opcji kupna oraz kary za wypowiedzenie leasingu (jezeli umowa
leasingu przewiduje opcje kupna lub kary za wypowiedzenie oraz gdy wykonanie opcji kupna lub wypowiedzenie
umowy jest racjonalnie pewne). Wycena zobowigzania z tytutu leasingu nie uwzglednia zmiennych optat
leasingowych (z wyjatkiem optat zaleznych od indeksu lub stawki).

Na kolejne okresy sprawozdawcze zobowigzanie wycenia sie podobnie do zobowigzan finansowych,
z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem zmiany kurséw walut obcych na te dni.
Wartos¢ zobowigzania z tytutu leasingu jest ponadto aktualizowana w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej
oceny lub zmiany umowy leasingu Ilub celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo statych
optat leasingowych, przy czym aktualizacja dyskonta nastepuje jedynie w szczegdélnych przypadkach okreslonych
w MSSF 16.
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W sytuacji gdy umowa spetnia definicje leasingu, ale optaty z tego tytutu sg optatami zmiennymi (nie zaleznymi od
indeksu lub stawki, ale np. od obrotu), wéwczas koszty takich umoéw nie ujmuje sie w wycenie zobowigzania
z tytulu leasingu, a odnosi sie bezposrednio w rachunek zyskow i strat.

Spotka zidentyfikowata nastepujgce typy istotnych uméw leasingu:
* prawo wieczystego uzytkowania gruntow,

* umowy leasingu gruntéw,

* umowy leasingu hoteli,

* umowy leasingu biur,

* umowy leasingu samochodow.

Spoétka podjeta decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje paragraf 5 MSSF 16, tj. o nie ujmowaniu
zobowigzah z tytutu leasingu oraz aktywéw z tytutlu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingéw
krétkoterminowych oraz leasingu przedmiotéw niskowartosciowych. Optaty z tego tytutu ujmowane sg w kosztach
ustug obcych.

Identyfikacja umowy leasingu skutkuje konieczno$cig dokonania szacunkéw oraz zastosowania osgdéw przez

Zarzad Spdiki, ktore wplywajg istotnie na warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu oraz aktywéw z tytutu prawa do

uzytkowania na ten dzien. Do najwazniejszych z nich naleza:

* stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu oraz

¢ okres trwania leasingéw uwzgledniajgcy mozliwos¢ przedtuzenia umowy leasingu, jak i wczesniejszego jej
zakonczenia (wypowiedzenia).

Do szacunkéw, ktére majg wplyw na warto$¢ rozpoznanych aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w kolejnych
okresach, nalezg takze stawki amortyzacji oraz wartosci rezydualne przyjete dla poszczegolnych aktywow.

Dla celéow wyceny zobowigzania z tytutu leasingu stosuje sie dyskonto przy uzyciu krancowej stopy procentowej
leasingobiorcy aktualnej na dzien rozpoczecia leasingu, ktéra to odzwierciedla przewidywany koszt finansowania
zakupu przedmiotu leasingu. Stope dyskonta ustala sie dla kazdej umowy indywidualnie (z wyjatkiem praw
wieczystego uzytkowania gruntéw oraz leasingu samochodoéw) biorgc pod uwage specyficzne parametry kazdej
umowy leasingowej, tj. dlugos$¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa dyskonta uwzglednia stope wolng od ryzyka
ustalong indywidualnie dla kazdej umowy w zaleznosci od wskazanych wyzej parametrow, jak rowniez aktualng
marze, jaka zostataby zaptacona przez Spétke w przypadku zaciaggniecia przez nig dtugu w celu sfinansowania
zakupu przedmiotu leasingu w instytucji finansowe;.

W przypadku praw wieczystego uzytkowania gruntdw oraz samochodéw przyjeto rozwigzanie praktyczne
dopuszczone przez standard, polegajace na zastosowaniu pojedynczej stopy dyskonta do portfela leasingdw
o w miare podobnych cechach. Przyjete stopy odzwierciedlajg stope wolng od ryzyka powigekszong o aktualng
marze Orbis w przypadku zaciggniecia przez niego dtugu.

Okres leasingu obejmuje nieodwotalny okres leasingu wraz z okresami, w ktérych istnieje opcja przedtuzenia
leasingu (jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Spotka skorzysta z tej opcji) oraz okresami,
w ktorych istnieje opcja wypowiedzenia leasingu (jezeli mozna z wystarczajgcg pewnosciag zatozyé, ze Spoétka nie
skorzysta z tej opcji). Skorzystanie przez Spotke z opcji przediuzenia/wypowiedzenia leasingu powinno
uwzglednia¢ wszystkie istotne fakty i okolicznosci znane i kontrolowane przez Spétke. W przypadku umow
zawartych na czas nieokreslony, Spdtka przyjmuje okres wypowiedzenia jako nieodwotalny okres leasingu,
z wyjatkiem gruntéw, na ktérych posadowione sg budynki hotelowe nalezace do Spétki. Za okres leasingu tych
gruntéw przyjmuje sie woéwczas okres ekonomicznej uzytecznosci wybudowanych na nich budynkéw.

Spoétka zdecydowata o zastosowaniu praktycznych rozwigzan dozwolonych przez paragraf C10 MSSF 16, tj.
wyltgczyta poczatkowe koszty bezposrednie z wyceny sktadnikow aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania w dniu

pierwszego zastosowania.

W przypadku samochodéw w leasingu, z uwagi na to, ze rata leasingowa obejmuje zaréwno element leasingowy
jak i elementy nie leasingowe, takie jak serwis, ubezpieczenie oraz pozostate ustugi, Spétka ujmuje ww. elementy
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nieleasingowe odrebnie, tj. w kosztach ustug obcych. Elementy leasingowe jak i nieleasingowe wyodrebnione sg
w umowach leasingu oraz na otrzymywanych fakturach.

Ujawnienia wynikajgce z zapisow MSSF 16 "Leasing" przedstawiono w nocie 19.
2.3.6.2 Leasing u leasingodawcy

Leasingodawca klasyfikuje kazdy ze swoich leasingéw jako leasing finansowy lub leasing operacyjny. Leasing jest
klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz
ryzyko wynikajgce z posiadania skfadnika aktywéw na leasingobiorce. Leasing, przy ktérym znaczgca czes$¢ ryzyka
i pozytkdw pozostaje udziatem leasingodawcy (finansujgcego), stanowi leasing operacyjny.

Przyktadowe sytuacije, ktére osobno lub tgcznie powodujg, ze leasing zostanie zaliczony do leasingu finansowego

moga by¢ nastepujace:

* umowa leasingu daje mozliwos$¢ przeniesienia na leasingobiorce wtasnosci sktadnika aktywow przed korncem
okresu leasingu,

* leasingobiorca ma opcje zakupienia sktadnika aktywéw za cene nizszg od wartosci godziwej ustalonej na
dzien zakupu oraz mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢ (w dacie poczgtkowej), ze leasingobiorca
skorzysta z tej opciji,

* okres leasingu stanowi wiekszg czes$¢ ekonomicznego okresu uzytkowania danego sktadnika aktywoéw,

* warto$¢ biezagca przysziych optat leasingowych w dacie poczatkowej jest zblizona do wartosci godziwej
danego sktadnika aktywow,

* skfadnik aktywéw ma specjalistyczny charakter, co powoduje ze jedynie leasingobiorca moze z niego
korzysta¢ bez dokonywania w nim zmian.

* leasingodawca moze wypowiedzie¢ leasing, przy czym straty leasingodawcy z tego tytutu ponosi
leasingobiorca,

e zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej przypisanej do wartosci koncowej przypadajg
leasingobiorcy,

* leasingobiorca ma mozliwos¢ kontynuowania leasingu przez dodatkowy okres za znacznie nizszg niz
obowigzujgca na rynku optata.

Jezeli leasing zostat zaklasyfikowany jako leasing finansowy, w dacie rozpoczecia leasingodawca ujmuje aktywa
oddane w leasing w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i prezentuje je jako nalezno$¢ w kwocie réwnej inwestycji
leasingowej netto.

Inwestycje leasingowg netto wycenia sie poczatkowo w wysokosci zdyskontowanych przysztych optat za prawo do
uzytkowania sktadnika aktywdéw w okresie trwania leasingu. Do optat tych naleza: optaty state (w tym zasadniczo
state) pomniejszone o zachety leasingowe, zmienne optaty zalezne od indeksu lub stawki, gwarantowane wartosci
koncowe, cena opcji kupna oraz kary za wypowiedzenie leasingu (jezeli umowa leasingu przewiduje opcje kupna
lub kary za wypowiedzenie oraz gdy wykonanie opcji kupna lub wypowiedzenie umowy jest racjonalnie pewne).

Leasingodawca stosuje stope procentowg leasingu w celu wyceny inwestycji leasingowej netto, a w przypadku
subleasingu leasingodawca posredni stosuje stope dyskontowa zastosowang w leasingu gtéwnym (jezeli stopy
procentowej subleasingu nie mozna z fatwoscig ustalic).

Na kolejne okresy sprawozdawcze inwestycje leasingowg netto wycenia sie z wykorzystaniem efektywnej stopy
procentowej, z uwzglednieniem zmiany kursow walut obcych na te dni. Warto$¢ inwestycji leasingowej netto jest
ponadto aktualizowana o zmiany umowy leasingu.

Jezeli leasing zostat zaklasyfikowany jako leasing operacyjny, optaty leasingowe ujmowane sg jako przychod
w rachunku zyskow i strat metoda liniowg przez okres trwania umowy leasingu. W kosztach natomiast ujmuje sie
koszty, tgcznie z amortyzacjg poniesione w celu uzyskania dochodow z tytutu leasingu operacyjnego. Do
skfadnikow aktywow objetych leasingiem operacyjnym stosuje sie MSR 36.

Wiecej informacji na temat leasingu u leasingodawcy zamieszczono w nocie 19.
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2.3.7 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci traktowane jako zrédio przychodéw z tytutu czynszéw lub
utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci. Poczatkowo sg ujmowane w cenie nabycia
z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Na dzien bilansowy Spétka wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedtug
kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne i ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywoéw
wynoszacy:

Budynki, budowle oraz ich komponenty — od 5 do 50 lat,

Maszyny, urzgdzenia i wyposazenie — od 3 do 25 lat,

Grunty nie sg amortyzowane.

2.3.8 Wartosci niematerialne
2.3.8.1 Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad udziatem Spotki w wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych przejetej jednostki na dzien objecia nad nig

kontroli.

Wartos¢ firmy jest wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug kosztu pomniejszonego o odpisy
z tytulu utraty wartosci.

2.3.8.2 Inne wartosci niematerialne
Pozostate warto$ci niematerialne wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaty wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia i pomniejszone o skumulowane odpisy amortyzacyjne obliczone wedlug stawek

odzwierciedlajgcych okres ich uzytkowania oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Na dzien nabycia skfadnika wartosci niematerialnych ustala sie metode amortyzacji oraz stawke amortyzacji
rocznej odzwierciedlajacg przewidywany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow.

Spoétka nie prowadzi prac badawczych i rozwojowych. Koszty tworzenia stron internetowych sg ujmowane
w kosztach rodzajowych — ustugach obcych.

Amortyzacja naliczana jest metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow
wynoszacy:

Koncesje, patenty, licencje i podobne — do 7 lat,

Autorskie i pokrewne prawa majgtkowe — do 10 lat.

2.3.9 Udziatly w jednostkach podporzadkowanych

Udzialy i akcje w spotkach zaleznych oraz w spétkach stowarzyszonych Orbis S.A. wyceniane sg w cenie nabycia,
pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Zmiany wartosci prezentowanych udziatéw z tytutu utraty warto$ci odnosi sie bezposrednio na wynik finansowy.
2.3.10 Pozostate aktywa diugoterminowe

Pozostate aktywa diugoterminowe obejmujg inne inwestycje ditugoterminowe oraz dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe kosztow.

Inne inwestycje dtugoterminowe obejmuijg aktywa nabyte przez Spoétke w celu osiggniecia korzys$ci ekonomicznych.
Obecnie sg to dzieta sztuki. Inwestycje dtugoterminowe wycenione zostaty w warto$ci przeszacowanej okreslonej
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na podstawie specjalistycznych katalogéw. Skutki przeszacowania odniesiono na kapitat wiasny w pozycje
pozostate kapitaty.

2.3.11 Zapasy

Zapasy wycenia sie w cenie nabycia obejmujgcej koszty zakupu, koszty przetworzenia zapasow i inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzania zapasow rzeczowych do ich aktualnego miejsca i stanu. Do wyceny rozchodu
materiatow, surowcow i opakowan stosuje sie srednig wazong cene nabycia.

Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa obrotowe wykazywane sg wedtug wartosci nizszej sposréd ceny zakupu
i ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest szacowang ceng sprzedazy mozliwg do uzyskania w ramach
normalnej dziatalnosci, pomniejszong o odpowiednie zmienne koszty sprzedazy.

2.3.12 Aktywa finansowe
2.3.12.1 Poczatkowe ujecie

Aktywa finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy instrumentu finansowego.

Warto$¢ poczatkowg aktywdw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej powigkszonej o koszty transakc;ji
(ktére mozna bezposrednio przypisac¢ do tych aktywow finansowych), z wyjatkiem tych aktywéw finansowych,
ktére wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane
nabyciu aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmuje sie bezposrednio
w wynik. Warto$cig godziwg sktadnika aktywow finansowych w momencie poczatkowego ujecia jest zazwyczaj
jego cena transakcyjna, tj. warto$¢ godziwa dokonanej zaptaty.

Spotka wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wytgcznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do
przeptywow pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy umowne prawa do otrzymania
przeptywéw pienieznych wynikajgce ze sktadnika aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym ryzykiem
i wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Spétka
nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem
sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywéw i zwigzane
z nim zobowigzania z tytutu potencjalnych ptatnosci (w takim stopniu, w jakim utrzymuje w nim zaangazowanie).
Jesli natomiast Spoétka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzy$ci zwigzane z przeniesionym skfadnikiem
aktywoéw, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywéw finansowych.

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako:

* aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

» aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody
« aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Klasyfikacja aktywéw finansowych zgodnie z MSSF 9 uzalezniona jest od modelu biznesowego zarzadzania
aktywami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw pienieznych sktadnika aktywow finansowych
(test SPPI, solely payment of principal and interest). Klasyfikacja aktywéw finansowych dokonywana jest
w momencie poczgtkowego ujecia i moze by¢ zmieniona jedynie wowczas, gdy zmienit sie biznesowy model
zarzadzania aktywami finansowymi.

2.3.12.2 Wycena po poczatkowym ujeciu
2.3.12.2 a) Instrumenty dtuzne - Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze warunki:

* celem Spdtki jest utrzymywanie tych aktywéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywow pienieznych,
oraz

* dla ktoérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, kitére sa
wytgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI).
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Jako aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wykazywane sa:
* naleznosci z tytutu dostaw i ustug

* udzielone pozyczki,
» S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Wycena na dzien bilansowy ww. sktadnikéw aktywoéw w zamortyzowanym koszcie nastepuje przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdd odsetkowy ujmuje sie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjgtkiem naleznosci (w tym z tytutu dostaw i ustug), gdzie ujecie
odsetek bytoby nieistotne.

Wycena w zamortyzowanym koszcie ujmowana jest w wyniku finansowym.

2.3.12.2 b) Instrumenty dluzne - Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli

spetnione sg oba ponizsze warunki:

* celem Spdiki jest zardwno utrzymywanie tych aktywoéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych, oraz

dla ktoérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (test SPPI).

W przypadku zaprzestania ujmowania skfadnika aktywow finansowych tgczny zysk lub strate poprzednio ujete w
pozostatych catkowitych dochodach przenosi sie z kapitatu wtasnego do wyniku finansowego i ujmuje jako
pozostate zyski/straty.

2.3.12.2 c) Instrumenty diuzne - Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy, chyba ze jest wyceniany
w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto Spoétka,
w momencie poczatkowego ujecia, moze dokona¢ nieodwotalnego wyboru odnosnie do inwestycji
nieprzeznaczonych do obrotu, czy ujmowaé przyszte zmiany wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (w
przeciwnym razie wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy).

Sktadnik aktywéw finansowych moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik
finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespéjnos¢ wyceny
lub ujecia wystepujacg w innych okolicznosciach (,niedopasowanie ksiegowe”)."

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w warto$ci godziwej,
a zyski lub straty z wyceny ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Zysk lub strata netto ujete w rachunku zyskéw
i strat uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywoéw finansowych.

Na dzien 31 grudnia 2020 Spétka nie posiadata aktywoéw finansowych zakwalifikowanych do tej kategorii.
2.3.13 Srodki pienigzne
Na $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadajg sie srodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe ptatne na zadanie,
krotkoterminowe lokaty o terminie zapadalnosci trzy miesigce lub kroétszym oraz inne krétkoterminowe inwestycje
o duzej ptynnosci, tatwo wymienialne na okreslone kwoty $rodkéw pienieznych oraz narazone na nieznaczne
ryzyko zmiany wartosci.
Ponadto, Spotka jest uczestnikiem umowy cash poolingu, ktérego liderem jest Accorinvest Group S.A. a cztonkami

spoitki zalezne Accorlnvest. W zwigzku z tym, ze srodki w ramach cash poolingu sg wysoce ptynne, dostepne na
zadanie lub w krotkim terminie i majg warunki podobne do tych, ktérych mozna by oczekiwa¢, gdyby depozyty
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zostaly ztozone w niezaleznej instytucji finansowej bedacej strong trzecig zaliczane sg one do kategorii $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Srodki pieniezne wycenia sie w kwocie nominalnej powiekszonej o odsetki. Warto$é ksiegowa tych aktywéw
odpowiada ich wartosci godziwej.

2.3.14 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia oraz dziatalnos$¢ zaniechana

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wyfgcznie wéwczas, gdy wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie.
Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa sp6tki do dokonania
transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji. W przypadku wystgpienia zdarzen lub
okolicznosci znajdujgcych sie poza kontrolg jednostki, oraz gdy zostang spetnione kryteria wskazane w MSSF 5,
okres potrzebny na sfinalizowanie transakcji sprzedazy moze zosta¢ wydtuzony ponad jeden rok.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej
sposréd dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane
ze sprzedaza.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa przeznaczone do zbycia (lub grupa do zbycia) prezentowane sg
w osobnej pozycji aktywow. Jezeli z grupg do zbycia zwigzane sg zobowigzania, jakie bedg przekazane w
transakcji sprzedazy tgcznie z grupg do zbycia, zobowigzania te prezentowane sg jako osobna pozycja
zobowigzan.

Dziatalno$¢ zaniechana to element jednostki gospodarczej (tj. osrodek wypracowujgcy srodki pieniezne, ich

grupa lub czes¢ takiego osrodka), ktéry zostat zbyty lub jest zakwalifikowany jako przeznaczony do sprzedazy

oraz:

« stanowi odrebna, istotng dziedzine dziatalnosci jednostki lub jej geograficzny obszar dziatalnosci,

* jest czescig pojedynczego, skoordynowanego planu zbycia odrebnej, waznej dziedziny dziatalnosci jednostki
lub jej geograficznego obszaru dziatania lub

* jest jednostkg zalezng nabytg wylgcznie z zamiarem jej odsprzedazy.

Spoétka przeksztatca informacje ujawniane w zakresie dziatalnosci zaniechanej dla biezgcego, jak i poprzednich
okreséw sprawozdawczych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym w taki sposoéb, aby ujawnienia
te odnosity sie do wszystkich dziatalnosci, ktore zostaty zaniechane przed dniem sprawozdawczym ostatniego
prezentowanego okresu.

Jesli Spotka zaprzestaje klasyfikacji elementu jednostki gospodarczej jako przeznaczonego do sprzedazy, wyniki
tej dziatalnosci poprzednio zaprezentowane w dziatalno$ci zaniechanej zostajg przeklasyfikowane i wigczone do
wynikéw z dziatalnosci kontynuowanej dla wszystkich prezentowanych okreséw. W takiej sytuacji Spoétka
wskazuje, ze kwoty prezentowane dla poprzednich okresow zostaty przeksztatcone.

2.3.15 Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic
utrata wartosci ktéregos ze sktadnikow aktywow.

2.3.15.1 Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych
i wartosci niematerialnych

Rzeczowe aktywa trwate, nieruchomosci inwestycyjne i wartosci niematerialne sg poddawane rocznym testom
na utrate wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okoliczno$ci wskazujg, ze warto$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa
do odzyskania. W odniesieniu do wartosci firmy test na utrate wartosci przeprowadza sie obowigzkowo co roku
bez wzgledu na okolicznosci.
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W odniesieniu do rzeczowych aktywoéw trwatych testu na utrate warto$ci dokonuje sie odnoszac go do
poszczegodlnych osrodkéw wypracowujgcych $rodki pieniezne (najmniejszych, mozliwych do okreslenia
zespotéw aktywow generujgcych wptywy pieniezne bedace w znacznym stopniu niezaleznymi od wplywow
pienieznych pochodzacych z innych aktywéw lub grup aktywéw). Przyjeto, ze osrodkiem wypracowujgcym srodki
pieniezne w rozumieniu MSR 36 jest kazdy hotel.

W odniesieniu do niehotelowych nieruchomosci inwestycyjnych, srodkéw trwatych niezwigzanych z osrodkami
wypracowujgcymi srodki pieniezne i wartosci niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, testu na utrate wartosci
dokonuje sie dla poszczegdlnych sktadnikow aktywow. W sytuacji, gdy nie jest mozliwe oszacowanie wartosci
odzyskiwalnej danego skfadnika aktywow, przeprowadza sie analize wartosci odzyskiwalnej dla grupy aktywéw
generujacych przeptywy pieniezne, do ktérej nalezy dany sktadnik aktywow.

W odniesieniu do wyceny wartosci firmy, osrodkiem wypracowujgcym $rodki pieniezne jest segment operacyjny
wyodrebniony w ramach spotki, do ktérej odnosi sie wartos¢ firmy. Opis sposobu przeprowadzania testu na utrate
wartosci firmy zamieszczono w nocie 11.

W odniesieniu do rzeczowych aktywéw trwatych na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy wystepuja
przestanki wskazujgce na dokonanie lub zmiane wartosci odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartos$ci. Spoétka
przyjmuje, ze jedng z przestanek wskazujgcych na mozliwosci dokonania lub zmiany odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci danego hotelu jest zmiana wartosci EBITDA o +/- 20% w poréwnaniu do okresu
poprzedniego.

Wybuch pandemii COVID-19 i jej negatywny wplyw na dziatalno$¢ Spotki, zostat uznany przez Zarzad za
wystarczajgcg przestanke do przeprowadzenia w 2020 roku testu na utrate wartosci wszystkich hoteli.

Warto$¢ odzyskiwalna kazdego hotelu ustalana jest jako wyzsza z dwdch wartosci: wartosé godziwa
pomniejszona o koszty doprowadzenia do sprzedazy oraz warto$¢ uzytkowa. Jesli jedna z tych dwéch wartosci
przewyzsza wartos¢ bilansowg hotelu, Spétka odstepuje od szacowania drugiej z wymienionych wartosci.

Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie wycen dokonanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw, aktualnych
ofert kupna bgdz analizy $rednich cen transakcyjnych na danym rynku.

Oszacowanie wartosci uzytkowej danego hotelu nastepuje metodg DCF (zdyskontowanych przeptywéw
pienieznych).

Opis sposobu ustalenia warto$ci odzyskiwalnej rzeczowych aktywoéw trwatych w 2020 roku zamieszczono
w nocie 9.

Ustalona warto$¢ odzyskiwalna danego hotelu jest nastepnie porownywana z jego wartoscig ksiegowg netto
i ujmowana jest wtasciwa korekta, tj. ujecie odpisu w przypadku, gdy wartos¢ hotelu w ksiegach jest wyzsza niz
jego wartos$¢ odzyskiwalna, rozwigzanie odpisu (jezeli istnieje taka mozliwos$¢) w przypadku, gdy warto$é hotelu
w ksiegach jest nizsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna. Przed podjeciem decyzji o rozwigzaniu istniejgcego odpisu
aktualizujgcego Zarzad bierze rowniez pod uwage takze dodatkowe czynniki, takie jak zmiany wartosci wyniku
na poziomie EBITDA w okresie ostatnich 5 lat czy tez istotne zmiany w poziomie corocznej wyceny wartosci
rynkowej hotelu dokonywanej przez rzeczoznawcow.

Wartos¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgca z odwrécenia
odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu
utraty wartosci nie miat miejsca. W odniesieniu do wartosci firmy odpis aktualizujgcy jej warto$¢ nie ulega
odwrdceniu.

Utrata wartosci lub ewentualne odwrdécenie odpisu z tytutu utraty wartosci rozpoznawane sg bezposrednio
w rachunku zyskow i strat.
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2.3.15.2 Utrata wartosci aktywow finansowych

Instrumenty dtuzne wycenianie wedtug zamortyzowanego kosztu oraz w warto$ci godziwej przez pozostate
catkowite dochody podlegajg ocenie oczekiwanych strat kredytowych (tzw. ECL, expected credit loss) przez
Spotke, bez wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci.

Spotka stosuje trzystopniowy model utraty wartosci:

* stopien 1 - salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczaco od poczatkowego ujecia,
¢ stopien 2 - obejmuje salda dla ktérych nastapit istotny wzrost ryzyka kredytowego od poczgtkowego ujecia,
* stopien 3 - obejmuje salda z obiektywng przestankg utraty wartosci.

Naleznosci handlowe zaliczane sg do Stopnia 2 lub 3.

Stopien 2 obejmuje naleznosci handlowe, dla ktérych zastosowano podej$cie uproszczone do wyceny
oczekiwanych strat kredytowych.

Stopien 3 obejmuje naleznosci handlowe przeterminowane o ponad 90 dni.

W przypadku naleznosci handlowych, Spotka stosuje model oczekiwanych strat kredytowych zgodnie
z uproszczong metodg dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. Uzasadnienie dla zastosowania
powyzszego modelu stanowig ponizsze argumenty:
¢ naleznosci posiadane przez Spotke nie zawieraty istotnego elementu finansowania w rozumieniu zasad
okreslonych w MSSF 15, czyli nie istniat istotny komponent finansowania mogacy korygowaé
przyrzeczong kwote wynagrodzenia,
* naleznosci spetnialy warunek oczekiwania, ze zostang sptacone w okresie krotszym niz rok.

Uproszczony model pozwala na obliczanie strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci. Model ten
wykorzystuje macierz rezerw, ktéra uwzglednia dane historyczne dotyczace strat kredytowych oraz ewentualny
wplyw przyszlych czynnikbw oraz podziat naleznosci handlowych zaliczonych do réznych przedziatéw
wiekowych.

W celu stworzenia macierzy rezerw Spotka:
* ustala definicje niewykonania zobowigzania, oraz
* dokonuje oszacowania prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania

Za niewykonanie zobowigzania przez kontrahenta Orbis uznaje sytuacje, w ktdrej w stosunku do naleznosci
objetych odpisem na koniec danego okresu stwierdzono konieczno$¢ jego zwigkszenia na podstawie analizy
tych naleznosci w kolejnym roku.

Za niewykonanie zobowigzania przez kontrahenta Orbis uznaje sytuacje, w ktérej dane naleznosci
przeterminowane sg powyzej 180 dni od dnia zaptaty. Przedziat ten zostat ustalony na bazie analizy historycznej
przez Spotke sptat naleznosci.

W celu okreslenia wspoéiczynnika niewypetnienia zobowigzania dla danego przedziatlu wiekowania, saldo
naleznosci odpisanych na koniec poprzedniego roku poréwnuje sie z wysokoscig odpiséw utworzonych
w stosunku do tych naleznosci w kolejnym okresie.
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Natomiast prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania szacowane jest na podstawie liczby dni op6znienia
w splacie naleznosci przez kontrahenta. W celu oszacowania parametru niewykonania zobowigzania Spotka
wyodrebnita pie¢ grup ryzyka:

1. Nieprzeterminowane,

Przeterminowane od 1 do 30 dni,
Przeterminowane od 31 do 90 dni,
Przeterminowane od 91 do 180 dni,

o kb wbd

Przeterminowane powyzej 180 dni.

Dla kazdej z powyzszych grup Spoétka szacuje parametr niewykonania zobowigzania, ktéry uwzglednia
historyczng sptate faktur sprzedazowych przez kontrahentow.

Wartos$¢ oczekiwanej straty kredytowej liczona jest w wyniku przemnozenia poziomu naleznosci w danej grupie
ryzyka przez wyliczony parametr.

Dodatkowo, przy oszacowaniu oczekiwanej straty kredytowej, zgodnie z MSSF 9, Spotka uwzglednia ewentualny
wplyw czynnikéw makroekonomicznych na poszczegdélnych rynkach swojej dziatalnosci.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych, warto$¢ naleznosci

aktualizowana jest rowniez indywidualnie, w szczegolnosci w odniesieniu do:

* naleznosci od dtuznikdéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci,

* naleznosci kwestionowanych przez diuznikéw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wedtug oceny sytuacji
majatkowej i finansowej diuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna (w takiej
sytuacji odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci ditugu ujetego
wczesniej),

* pozostatych naleznosci przeterminowanych, a takze naleznosci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko
niesciggalnosci jest znaczne wedtug indywidualnej oceny Zarzgdu.

Dodatkowo Spoétka szacuje odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej, ktore byty
wg MSR 39 uznane za niesciggalne. Spdtka podtrzymata swoj szacunek 100% niesciggalnosci.

Spotka przyjeta zasade, iz na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni tworzony jest odpis aktualizujgcy
w wysokosci 100% naleznosci. W wyniku indywidualnej analizy, w sytuacji gdy mimo przeterminowania
naleznosci powyzej 180 dni, Spétka posiada wiarygodng i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta,
utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane.

W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych w zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty
wartosci stanowi réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywéw a biezgcg wartoscig szacunkowych
przysztych przeptywoéw pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywng stope procentowg
skfadnika aktywéw finansowych.

2.3.15.3 Utrata wartosci zapasow

Jezeli w trakcie trwania roku obrotowego ma miejsce zdarzenie powodujgce utrate wartosci zapaséw, dokonywane
sg odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Jezeli nie istniejg juz okolicznosci, ktdre uprzednio spowodowaty odpisanie
wartosci zapasow ponizej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, odpisang kwote eliminuje sie tak, aby nowa
wartosc¢ bilansowa réwnata sie cenie nabycia lub kosztowi wytworzenia lub zaktualizowanej wartosci netto mozliwej
do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza. Dokonane w ten sposdb odwrdcenie odpisu jest
ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

2.3.16 Zobowiagzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spoétke

Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zaleznosci
od tresci ustalen umownych oraz kryteridw opisanych ponize;.
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2.3.16.1 Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktory poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu
wszystkich jego zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spdétke ujmuje sie w kwocie
otrzymanych wplywow po odjeciu bezposrednich kosztow emisji.

Klasyfikacja jest ustalana indywidulanie dla poszczegdinych instrumentow.

Odkupione przez Spoétke wiasne instrumenty kapitatowe ujmuje sie lub odnosi bezposrednio na kapitat wtasny.

W przypadku sprzedazy, zakupu, emisji lub umorzenia wtasnych instrumentéw kapitatowych Spotki w wynik nie
ujmuje sie zadnych zwigzanych z tym zyskow ani strat.

2.3.16.2 Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Spétke klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania
finansowe i kapitat wiasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Warto$¢ godziwg skladnikow stanowigcych
zobowigzania na dzien emisji szacuje sie przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do
podobnych, niezamiennych instrumentéw. Kwote te ujmuje sie jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie
przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia
wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitatowy okresla sie odejmujgc warto$¢ zobowigzania od ogodlnej
warto$ci godziwej zlozonego instrumentu kapitatowego. Wartos¢ te ujmuje sie w kapitale wiasnym po
uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pdzniejszemu przeszacowaniu.

2.3.16.3 Zobowiagzania finansowe
Zobowigzania finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy instrumentu finansowego.

Warto$¢ poczatkowag zobowigzan finansowych wycenia sie w wartosci godziwej. Koszty transakcji zwigzane
bezposrednio z zaciggnieciem zobowigzan finansowych (z wyjgtkiem zobowigzan finansowych wycenianych w
warto$ci godziwej przez wynik) odejmuje sie od wartosci godziwej zobowigzan finansowych w chwili
poczatkowego ujecia. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane przejeciu zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik ujmuje sie bezposrednio w wynik.

Spotka wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytgcznie wéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spotki
zostang wykonane, uniewaznione , gdy wygasng oraz w przypadku istotnych modyfikacji warunkéw umowy
dotyczacej catosci lub czesci zobowigzan finansowych.

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie albo wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

2.3.16.4 Zobowiagzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do grupy zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza sie
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu.

Sktadnik zobowigzan finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do obrotu, jezeli:

» zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

» stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spoétka zarzadza tgcznie zgodnie
z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow; lub

* jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do obrotu moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane

w wartosci godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

» taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjno$¢ wyceny lub ujecia, jaka wystgpitaby w innych
warunkach (,niedopasowanie ksiegowe”); lub
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» sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig
zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami Spotki, w ramach ktoérej informacje o grupowaniu aktywéw sg
przekazywane wewnetrznie.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci
godziwej, a wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat z uwzglednieniem
odsetek zapfaconych od danego zobowigzania finansowego, z wytgczeniem ewentualnej zmiany wartosci
godziwej przypisanej do zmiany ryzyka kredytowego (zwigzanego z niewyptacalnoscig emitenta), ktdra jest
prezentowana w pozostatych catkowitych dochodach w przypadku zobowigzan finansowych wyznaczonych do
wyceny w wart godziwej przez wynik finansowy na moment poczgtkowego ujecia.

Do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg m.in. instrumenty
pochodne bedgce zobowigzaniami. Klasyfikacja zobowigzania finansowego wycenianego w wartosci godziwej
przez wynik finansowy jest dokonywana w momencie poczatkowego ujecia i jest nieodwotalna.

2.3.16.5 Zobowiagzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie obejmujg zobowigzania z tytutu kredytow
i pozyczek, zobowigzania z tytutu emisji obligacji, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania.

Na dzien bilansowy wycenia sie je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej stopy
procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sie metodg efektywnego dochodu (w rachunku zyskoéw i strat),
z wyjgtkiem zobowigzan (w tym zobowigzan z tytutu dostaw i ustug), gdzie ujecie odsetek bytoby nieistotne.

Metoda efektywnej stopy procentowej stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do
alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie
dyskontujgca przyszte ptatnosci pieniezne w przewidywanym okresie uzytkowania danego zobowigzania lub,
w razie potrzeby, w okresie krétszym do zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego.

2.3.16.6 Zobowigzania wynikajace z umoéw gwarancji finansowej

Umowa gwarancji finansowej to umowa nakfadajgca na Spotke obowigzek dokonania okreslonych ptatnosci
kompensujgcych posiadaczowi strate poniesiong wskutek niewywigzania sie okreslonego dtuznika z obowigzku
ptatnosci wynikajgcego z warunkéw danego instrumentu dtuznego.

Zobowiagzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sie poczatkowo w warto$ci godziwej, a nastepnie wedtug
wyzszej z dwoch nastepujgcych wartosci:
* kwoty odpisu na oczekiwane straty kredytowe oraz
* poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o skumulowang kwote dochoddw
ujetych zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.

2.3.17 Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien zawarcia kontraktu, a nastepnie przeszacowuje
do wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Wynikowy zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w rachunku
zyskow i strat, chyba ze dany instrument pochodny petni funkcje zabezpieczenia. W takim przypadku moment
wykazania zysku lub straty zalezy od charakteru powigzania zabezpieczajacego. Spoétka definiuje okreslone
instrumenty pochodne jako zabezpieczenia wartosci godziwej wykazanych aktywdw i zobowigzan lub
uprawdopodobnionych przysztych zobowigzah (zabezpieczenia wartosci godziwej), zabezpieczenia wysoce
prawdopodobnych  transakcji  prognozowanych, zabezpieczenia od ryzyka roznic  kursowych
uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan (zabezpieczenia przeptywdw pienieznych) lub tez jako
zabezpieczenia inwestycji netto w jednostki dziatajgce za granica.
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Instrumenty prezentuje sie jako aktywa trwate lub zobowigzania diugoterminowe, jesli okres pozostaty do
wymagalnosci instrumentu przekracza 12 miesiecy i nie przewiduje sie, ze zostanie on zrealizowany lub
rozliczony w ciggu 12 miesiecy. Pozostate instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa obrotowe lub
zobowigzania krétkoterminowe.

2.3.17.1 Wbudowane instrumenty pochodne

W przypadku instrumentéw pochodnych wbudowanych w kontrakt hybrydowy, ktérego umowa zasadnicza
stanowi sktadnik aktywéw finansowych (objety zakresem MSSF 9), dla catego kontraktu hybrydowego stosowane
sg wymogi dotyczgce klasyfikacji i wyceny w zaleznosci od modelu biznesowego oraz umownych przeptywow
pienieznych.

Instrumenty pochodne wbudowane w kontrakt hybrydowy, kiérego umowa zasadnicza nie stanowi aktywa
finansowego (objetego zakresem MSSF 9), traktowane sg jako oddzielne instrumenty pochodne, jezeli charakter
instrumentu wbudowanego oraz ryzyko z nim zwigzane nie jest scisle powigzane z charakterem umowy bazowej
i ryzykiem z niej wynikajgcym; samodzielny instrument o takich samych warunkach umownych jak wbudowany
instrument pochodny spetniatby definicje instrumentu pochodnego oraz jezeli kontrakt hybrydowy nie jest
wyceniany wedtug wartosci godziwej, ktérej zmiany ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

Nie rozpoznaje sie instrumentéw pochodnych w umowach zawieranych w walutach zwyczajowo przyjetych dla
danego rodzaju transakciji, np. w umowach najmu zawieranych w EUR.

2.3.18 Swiadczenia pracownicze

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze, w tym wptaty do programoéw okreslonych sktadek, ujmowane sg

w okresie, w ktorym Spétka otrzymata przedmiotowe Swiadczenie ze strony pracownika, a w przypadku wypfat

z zysku lub premii, gdy spetnione zostaty nastepujgce warunki:

* na jednostce cigzy obecne prawne lub zwyczajowe oczekiwane zobowigzanie do dokonania wyptat z wyniku
zdarzenh przesztych, oraz

* mozna dokonac¢ wiarygodnej wyceny tego zobowigzania.

W przypadku swiadczen z tytutu ptatnych nieobecnosci, $wiadczenia pracownicze ujmowane sg w zakresie
kumulowanych ptatnych nieobecnosci, z chwilg wykonania pracy, ktéra zwieksza uprawnienia do przysztych
ptatnych nieobecnosci. W przypadku niekumulowanych ptatnych nieobecnosci Swiadczenia ujmuje sie z chwilg ich
wystgpienia.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia w formie programéw okreslonych $wiadczen (odprawy emerytalne) oraz
inne diugoterminowe $wiadczenia (nagrody jubileuszowe, renty inwalidzkie itp.) ustalane sg przy uzyciu metody
prognozowanych uprawnien jednostkowych, z wyceng aktuarialng przeprowadzang na kazdy dzien bilansowy.
Przeszacowania dotyczgce odpraw emerytalnych i rentowych, obejmujgce zyski i straty aktuarialne, sg
natychmiast ujmowane w ciezar pozostatych catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym te zmiany wystgpity.
Przeszacowania ujete w pozostatych catkowitych dochodach zostajg natychmiast odzwierciedlone w zyskach
zatrzymanych i nie bedg podlegac¢ przeniesieniu do rachunku zyskéw i strat. Koszty przesziego zatrudnienia sg
ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym dokonano zmiany planu. Odsetki netto oblicza sie przy
zastosowaniu stopy dyskontowej z poczgtku okresu zobowigzania z tytutu Swiadczenia netto. Koszty okreslonych
Swiadczen sg podzielone na nastepujace sktadniki:
* koszty zatrudnienia (w tym koszty biezgcego zatrudnienia, koszty przesztego zatrudnienia oraz zyski i straty
z tytutu rozliczenia wynikajgcego ze zmiany lub ograniczenia programu),
* koszt odsetkowy netto, oraz
* przeszacowanie.

Koszty zatrudnienia Spétka prezentuje w rachunku zyskow i strat jako koszty swiadczen pracowniczych. Koszt
odsetkowy netto prezentowany jest w kosztach finansowych. W przychodach/kosztach finansowych Spétka
prezentuje takze zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych dotyczgce wyceny rezerw na
nagrody jubileuszowe. Pozostate kwoty z przeszacowania dotyczgce nagréd jubileuszowych prezentowane sg
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w kosztach $wiadczen pracowniczych. Kwoty z przeszacowania dotyczgce rezerw emerytalnych i rentowych
ujmowane sg w pozostatych catkowitych dochodach.

Zobowigzanie ze Swiadczen z tytutu rozwigzan stosunku pracy jest rozpoznawane we wczesniejszym momencie
kiedy Spotka nie moze juz wycofaé sie z odpraw oraz gdy Spétka ujmuje wszelkie zwigzane z nimi koszty
restrukturyzacji.

2.3.19 Rezerwy

Rezerwy s3g tworzone woéwczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy prawny lub zwyczajowy obowigzek wynikajacy z
przesztych zdarzen i jest prawdopodobne, ze w celu wywigzania sie z niego nastgpi wyptyw zasobdéw, a kwote
tego wyplywu mozna wiarygodnie oszacowac.

Rezerwy tworzy sie i klasyfikuje w zaleznosci od tytutu ich utworzenia do nastepujacych grup:

* rezerwy na zobowigzania, w szczegodlnosci dotyczace umow rodzgcych obcigzenia, z tytutu udzielonych
gwarangciji, poreczenh oraz skutkéw toczgcego sie postepowania sgdowego;

* rezerwy restrukturyzacyjne.

Rezerwy sg tworzone na podstawie decyzji Zarzgdu. Rezerwy restrukturyzacyjne wymagajg zatwierdzonego planu
restrukturyzacji i jego ogtoszenia lub sg tworzone na podstawie zawartych porozumien z pracownikami.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy tworzy sie w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci na dzien zaistnienia zdarzenia
obligujgcego, nie pdzniej jednak niz na koniec okresu sprawozdawczego. Na dzien bilansowy przeprowadza sie
weryfikacje stanu rezerw, dokonujgc w razie koniecznosci odpowiednich korekt w celu odzwierciedlenia biezacego,
najbardziej wiarygodnego szacunku ich wartosci.

Zmiany stanu rezerw restrukturyzacyjnych sg prezentowane w odrebnej pozycji rachunku zyskow i strat.
Zmiany stanu pozostatych rezerw odnoszone sg bezposrednio na wynik biezgcy w pozostate koszty i przychody
operacyjne.

Jezeli wystepuje szereg podobnych zobowigzan, prawdopodobienstwo koniecznosci wydatkowania srodkéw
w celu ich rozliczenia okresla sie dla catej grupy podobnych zobowigzan. Rezerwe ujmuje sie nawet woéwczas,
gdy prawdopodobienstwo wydatkowania srodkéw w zwigzku z jedng pozycjg zawierajgcg sie w grupie zobowigzan
jest niewielkie.

Rezerwy wycenia sie wedtug wartosci biezgcej kosztow oszacowanych zgodnie z najlepszg wiedzg przez
kierownictwo Spétki, ktdérych poniesienie jest niezbedne w celu rozliczenia biezgcego zobowigzania na dzien
bilansowy. Stopa dyskonta zastosowana do ustalenia wartosci biezgcej odzwierciedla aktualng ocene rynkowg
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane konkretnie z danym sktadnikiem zobowigzan.

2.3.20 Aktywa i zobowigzania warunkowe

Aktywa warunkowe to prawdopodobne aktywa wynikajgce z przesziych zdarzen, ktorych istnienie bedzie
potwierdzone przez wystagpienie lub jego brak jednego lub wiecej przysztych zdarzen, na ktére Spotka nie ma
wptywu.

Zobowigzanie warunkowe to:

* mozliwe zobowigzanie, ktére powstato w wyniku przeszitych zdarzen i ktérego istnienie bedzie potwierdzone
jedynie poprzez wystgpienie lub jego brak — jednego lub wiecej niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie
znajdujg sie pod kontrolg Spofki, lub

* obecne zobowigzanie, ktére wywodzi sie ze zdarzenia z przesziosci, ale nie jest rozpoznawane, poniewaz:
* wyptyw korzysci w celu uregulowania tego zobowigzania jest mato prawdopodobny, lub
* nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wielkosci tego zobowigzania.
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2.3.21 Podatki dochodowe

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezacy i odroczony.
Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, z wyjgtkiem kwot ujetych w pozostatych catkowitych
dochodach oraz bezposrednio w kapitale wtasnym, w ktérym to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie
w kapitale wikasnym.

2.3.21.1 Podatek dochodowy biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wytgczeniem przychodéw przejsciowo niepodlegajgcych opodatkowaniu i kosztow przejsciowo niestanowigcych
kosztow uzyskania przychodow oraz pozycji kosztow i przychododw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu.

Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.
Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2020 Spétka naliczata zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od
osob prawnych w wysokosci 19% dochodu do opodatkowania.

2.3.21.2 Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg, jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci w oparciu o roznice pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i pasywow, a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajgcych
opodatkowaniu, natomiast skfadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe oraz straty podatkowe bgdz ulgi podatkowe jakie Spdétka moze wykorzystaé. Pozycja aktywow
lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli réznica przejsciowa powstaje z tytutu pierwotnego ujecia
wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia innego sktadnika aktywow lub zobowigzania w transakgciji, ktoéra nie
ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Z tytutu umoéw leasingu powstajg zaréwno aktywa, jak
i rezerwy na podatek dochodowy odroczony.

Wartos¢ skiadnikéw aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a
w przypadku, gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywéw
lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie wymagalne. W sprawozdaniu z sytuacji
finansowej podatek dochodowy wykazywany jest po dokonaniu kompensaty w zakresie, w jakim wynika ze
zobowigzania, jakie ptatne jest do tego samego urzedu podatkowego.

Ujecie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w przypadku potgczenia jednostek gospodarczych wptywa na wysokos$¢ wartosci firmy lub nadwyzke udziatu
jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych jednostki przejetej ponad koszt potaczenia jednostek gospodarczych.

2.3.21.3 Podatek biezacy i odroczony za biezacy okres obrachunkowy
Podatek biezgcy i odroczony ujmuje sie w wynik, z wyjgtkiem przypadkow dotyczgcych pozycji ujmowanych
w pozostatych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym. W takiej sytuacji podatek biezgcy
i odroczony ujmuje sie rowniez odpowiednio w pozostatych catkowitych dochodach lub w kapitale wkasnym.
Podatek dochodowy biezacy, stanowigcy obcigzenie wyniku finansowego okresu sprawozdawczego, ustala sie

w wysokosci kwoty podatku naleznego, wynikajgcej z deklaracji podatkowej za biezgcy okres sprawozdawczy,
skorygowanej o kwote podatku ujetg bezposrednio w kapitale wtasnym.
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Podatek dochodowy odroczony obcigzajgcy wynik finansowy okresu sprawozdawczego stanowi zmiane stanu
aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego, bedgcych skutkiem zdarzen ujetych w wyniku finansowym tego
okresu.

2.3.22 Dotacje rzadowe

Dotacji nie ujmuje sie do chwili uzyskania uzasadnionej pewnosci, ze Spotka spetni konieczne warunki i otrzyma
takie dotacje.

Dotacje rzadowe ujmuje sie w wynik systematycznie, za kazdy okres, w ktérym Spodtka ujmuje wydatki jako koszty,
ktérych kompensate ma stanowi¢ dotacja. W szczegodlnosci dotacje, ktorych podstawowym warunkiem udzielenia
jest zakup, budowa Ilub inny rodzaj nabycia aktywéw trwatych, ujmuje sie jako odroczone przychody
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i odnosi sie na wynik systematycznie w uzasadnionych kwotach przez okres
ekonomicznej uzytecznosci zwigzanych z nimi aktywow.

Dotacje rzgdowe nalezne jako kompensata juz poniesionych kosztéw lub strat lub jako forma bezposredniego
wsparcia finansowego dla Spétki bez ponoszenia w przysziosci zwigzanych z tym kosztéw ujmuje sie w wyniku
w okresie, kiedy stajg sie wymagalne.

2.3.23 Wyptata dywidendy

Ptatnosci dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym Spo&tki
w okresie, w ktorym nastgpito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spofki.

2.3.24 Waluty obce

Transakcje przeprowadzane w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng przy zastosowaniu

kurséw wymiany obowigzujgcych w dniu zawarcia tych transakcji w sposob nastepujacy:

* w przypadku sprzedazy walut obcych i transakgji sptaty naleznosci — wedtug kursu zakupu stosowanego przez
bank, z ktérego ustug korzysta Spotka;

* w przypadku zakupu walut obcych i transakcji sptaty zobowigzan — wedtug kursu sprzedazy stosowanego
przez bank, z ktérego ustug korzysta Spétka;

* w przypadku innych transakcji — wedtug sredniego kursu okreslonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w walutach obcych sg przeliczane wedtug
kursu obowigzujgcego na ten dzien. Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej i denominowane
w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia warto$ci godziwej. Pozycje niepieniezne
wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Réznice kursowe ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym powstajg, z wyjgtkiem réznic kursowych,
ktére mozna uzna¢ za korekte kosztéw odsetkowych kredytow w walutach obcych dotyczacych aktywow
w budowie przeznaczonych do przysziego wykorzystania produkcyjnego, ktére wigcza sie do kosztow tych
aktywow.

2.3.25 Potaczenia jednostek gospodarczych znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg
Potgczenie jednostek pod wspdlng kontrolg to potgczenie jednostek gospodarczych, w ramach ktérego wszystkie
tgczace sie podmioty znajdujg sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron zaréwno przed, jak i po

potaczeniu oraz kontrola ta nie jest tymczasowa. W szczegdlnos$ci, chodzi tu o takie transakcje, jak transfer spétek
lub przedsiewzie¢ pomiedzy jednostkami Grupy lub potgczenie jednostki dominujacej z jej jednostkg zalezna.
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Do rozliczenia skutkéw potgczen pomiedzy jednostkami znajdujacymi sie pod wspdlng kontrolg Spotka stosuje
metode tgczenia udziatow, ktéra zaktada, ze:

aktywa i zobowigzania tgczacych sie jednostek wycenione sg w wartosciach bilansowych pochodzacych ze
sprawozdan skonsolidowanych Spétki. Oznacza to, ze wartos¢ firmy rozpoznawana wczesniej
w sprawozdaniu skonsolidowanym oraz wszystkie inne wartosci niematerialne rozpoznane w ramach procesu
rozliczania potgczenia sg przenoszone do sprawozdania jednostkowego;

koszty transakcyjne zwigzane z potgczeniem sg odnoszone do rachunku zyskéw i strat;

wzajemne salda naleznosci i zobowigzan sg eliminowane;

réznica pomiedzy kwotg zaptacong lub przekazang (a w przypadku przejecia jednostki zaleznej - pomiedzy
wartoscig udziatéw posiadanych w tej jednostce) i objetymi aktywami netto (w warto$ciach pochodzacych ze
sprawozdan skonsolidowanych) jest odzwierciedlona w kapitatach wtasnych jednostki przejmujacej;
rachunek zyskow i strat prezentuje wyniki potgczonych jednostek od momentu, kiedy nastgpito potgczenie
a dane za wczeséniejsze okresy nie sg przeksztatcane.

W przypadku przeksztatcen polegajgcych na wniesieniu aportem inwestycji w jedng jednostke zalezng do drugiej

jednostki zaleznej lub potgczenia dwdch jednostek zaleznych od Orbis S.A., nastepuje jedynie przeksiegowanie

wartosci inwestycji w przejmowang jednostke zalezng na warto$¢ inwestycji w przejmujaca jednostke zalezng. Tym
samym przeniesienie jednej jednostki zaleznej pod drugg jednostke zalezng nie ma wptywu na wynik finansowy
Spotki.

2.4 ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI ORAZ ZMIANY W PREZENTACJI DANYCH

W 2020 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do opublikowanych sprawozdan finansowych
na dzien 31 grudnia 2019 roku inne, niz wynikajgce z nowych przepiséw prawa (patrz nota 2.5).

2.5 NOWE STANDARDY RACHUNKOWOSCI | INTERPRETACJE KIMSF

Nastepujgce zmiany do istniejacych standardéw wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE weszly w zycie po raz pierwszy w roku
2020:

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — Definicja istotnosci -
zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pézniej),

Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewziec¢” — definicja przedsiewziecia - zatwierdzone w UE w dniu
21 kwietnia 2020 roku (obowigzujgce w odniesieniu do potgczen, w przypadku ktérych data przejecia
przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej
oraz w odniesieniu do nabycia aktywéw, ktére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub
pozniej),

Zmiany do MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”
oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Reforma Referencyjnej Stopy
Procentowej - zatwierdzone w UE w dniu 15 stycznia 2020 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub p6zniej),

Zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych zawartych w MSSF - zatwierdzone w UE w dniu 29
listopada 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2020 roku lub pozniej).

Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwigzku z COVID-19 (zatwierdzone w UE
w dniu 9 pazdziernika 2020 roku i obowigzujgce najpozniej od dnia 1 czerwca 2020 r. w odniesieniu do roku
obrotowego rozpoczynajgcego sie dnia 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej).
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Uproszczenie dozwolone przez te zmiany znosi obowigzek dokonywania analizy i modyfikacji umow
leasingowych w przypadku, gdy zmiany w ptatnosciach leasingowych sg bezposrednig konsekwencjg COVID-
19. Spotka postanowita przyjg¢ przewidywane w zmianie do MSSF 16 uproszczenie, wychodzgc z zatozenia, ze
zaakceptowane zmiany przez UE pozostaje wylgcznie kwestig formalng. W okresie 12 miesiecy 2020 roku
zastosowane przez Spoétke uproszczenie dotyczyto zwolnienia z koniecznosci modyfikacji umoéw leasingu
w zwigzku z czasowym zawieszeniem ptatnosci z tyt. praw wieczystego uzytkowania gruntéw wprowadzonego
przez polski rzad (tzw. Tarcza Antykryzysowa 4.0 wprowadzita przesuniecie terminu ptatnosci optaty rocznej za
2020 rok z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci do dnia 31 stycznia 2021 roku). Ponadto, w przypadku
praw wieczystego uzytkowania gruntdéw Spotka skorzystata z formy pomocy publicznej dla zapobiezenia
ekonomicznym skutkom epidemii Covid-19. W przypadku uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa optata za wieczyste uzytkowanie mogta zosta¢ pomniejszona proporcjonalnie o okres
2020 roku, w ktérym zostat ogtoszony stan zagrozenia epidemicznego lub stan epidemii. tgczna wartosc
umorzonych ptatnosci za 2020 rok wyniosta 3.4 min zt. Umorzenie czes$ci ptatnosci nie wigzato sie ze zmiang
pozostatych warunkéw umow, w zwigzku z czym Spdtka nie dokonywata rekalkulacji umow.

W przypadku pozostatych uméw leasingowych (umowy najmu biura oraz hotelu), korzystajgc z uproszenia
wynikajgcego ze zmiany do MSSF 16, Spoétka rowniez nie dokonywata rekalkulacji umoéw w zwigzku z czasowym
zawieszeniem pfatnosci czynszowych.

taczna warto$¢ odroczonych optat w Orbis S.A. za leasingowane obiekty na dzien 31 grudnia 2020 roku wyniosta
9,6 min zt.

Na dzien 21 maja 2021 roku nastepujace zmiany do istniejacych standardéw zostaly wydane przez RMSR
i zatwierdzone do stosowania w UE, a ktore nie weszly jeszcze w zycie:

e Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” pt. ,,Przediuzenie tymczasowego zwolnienia ze
stosowania MSSF 9” zatwierdzone w UE w dniu 16 grudnia 2020 r. (data wygasniecia tymczasowego
zwolnienia z MSSF 9 zostata przediuzona z 1 stycznia 2021 roku na okresy roczne rozpoczynajgce sie
1 stycznia 2023 roku i pozniej),

* Zmiany do MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”,
MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”’, MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz
MSSF 16 ,,Leasing” - Reforma Referencyjnej Stopy Procentowej - Etap 2 zatwierdzone w UE w dniu 13
stycznia 2021 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021
roku lub pézniej).

Ponadto, na dzien 21 maja 2021 roku nastepujace nowe standardy oraz zmiany do istniejacych
standardéw zostaly wydane przez RMSR, ale jeszcze nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE:

. MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej) — Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczyna¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do
czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

. MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” z poézniejszymi zmianami do MSSF 17 (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Kilasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub  diugoterminowe (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub poézniej),

e Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Ujawnienia na temat stosowanej polityki
rachunkowej (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023
roku lub pdzniej),

30



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2020 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

e Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych
i korygowanie btedow” — Definicja wartosci szacunkowych (obowigzujgce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdézniej),

e Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” — przychody uzyskiwane przed przyjeciem sktadnika
aktywow trwatych do uzytkowania (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2022 roku lub po6zniej),

. Zmiany do MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” — umowy rodzgce
obcigzenia — koszt wypetienia umowy (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pézniej),

. Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewzie¢” — zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych wraz
ze zmianami do MSSF 3 (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

. Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie
aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem oraz
pézniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac
badawczych nad metodg praw wtasnosci),

e Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwigzku z COVID-19 po 30 czerwca 2021
roku (obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 kwietnia 2021 roku lub
pézniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone, w tym takze dla sprawozdan finansowych, ktére nie
zostaly jeszcze zatwierdzone do publikacji w dniu wydania zmiany lub p6zniej).

e Zmiany do réoznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2018 - 2020)” — dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz
MSR 41) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do
MSSF 1, MSSF 9 oraz MSR 41 obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2022 roku lub pdzniej. Zmiany do MSSF 16 dotyczg jedynie przyktadu ilustrujgcego, a zatem
nie podano daty jej wejscia w zycie.).

Wedtug szacunkow Spotki, wiw nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw nie miatyby istotnego
wpltywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.

Jednoczes$nie nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela
aktywéw i zobowigzan finansowych, ktoérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan

finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2.6 WAZNE OSZACOWANIA | ZALOZENIA

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz
innych czynnikéw, w tym przewidywan co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Wazne oszacowania i osgdy ksiegowe

Spoétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Uzyskane w ten sposob
oszacowania ksiegowe mogg odbiega¢ od rzeczywistych wynikéw. Szacunki i lezgce u ich podstaw zatozenia
podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiane wielko$ci szacunkowych ujmuje sie w okresie, w ktérym nastgpita
weryfikacja, jesli dotyczy ona wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach przysziych, jesli zmiana
dotyczy ich na rowni z okresem biezgcym.

Podstawowe obszary, w ktérych szacunki Zarzadu maijg istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Okresy ekonomicznej uzytecznos$ci

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie aktualnej wiedzy dotyczacej
przewidywanego okresu uzytkowania skfadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych. Przewidywany okres uzytkowania podlega okresowej
weryfikacji.

Utrata wartos$ci rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomos$ci inwestycyjnych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikoéw aktywow. Warto$¢ odzyskiwalna poszczegolnych osrodkow
wypracowujgcych $rodki pieniezne szacowana jest przy wykorzystaniu metodologii opisanej w nocie
2.3.15.1. oraz w nocie 9.

Utrata warto$ci firmy
Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystapig ku temu przestanki. Wartos¢
odzyskiwalna osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, czyli segmentéw operacyjnych wyodrebnionych
w ramach spotki, do ktérych odnosi sie warto$¢ firmy, szacowana jest przy wykorzystaniu metodologii
opisanej w nocie 11.

Obliczanie oczekiwanych strat kredytowych

Dokonujgc wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych, Spétka bierze pod uwage odpowiednie i mozliwe do
uzasadnienia informacje, ktére opierajg sie na zatozeniach dotyczgcych zachowania réznorodnych
czynnikow ekonomicznych i ich wzajemnego wptywu w najblizszej przysztosci.

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na nagrody jubileuszowe oraz odprawy emerytalne i rentowe szacuje sie przy zastosowaniu metod
aktuarialnych. Zmiana stopy dyskontowej oraz zmiana tempa dtugookresowego wzrostu wynagrodzen majg
wplyw na zmiane szacunku. Przy kalkulacji rezerw aktuariusz przeprowadza analize wrazliwosci w zakresie
wpltywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostéw podstaw wymiaru $wiadczen. Szczegoly analizy
zawarte sg w nocie 27 niniejszego sprawozdania finansowego.
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(")

(9)

(h)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Spétka rozpoznaje aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od ujemnych réznic przejsciowych
w takim zakresie, w jakim prawdopodobne bedzie ich odwrdcenie w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz
osiggniety zostanie dochod podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie ujemnych roznic przejsciowych.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to
statoby sie nieuzasadnione. Zarzgd Spotki weryfikuje przyjete szacunki dotyczace prawdopodobienstwa
odzyskania aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w oparciu o zmiany czynnikéw branych
pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje oraz do$wiadczenia z przesztosci. Informacje dotyczace
tytutdw ujemnych réznic przejsciowych, bedgcych podstawg tworzenia aktywéw z tytutu podatku
odroczonego przedstawiono w nocie 6.

Stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu

Zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty
na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe dyskontowane sg z zastosowaniem krancowej stopy
procentowej Spotki, co jest dopuszczone przez MSSF 16 wéwczas, gdy ustalenie stopy procentowej
leasingu nie jest mozliwe w fatwy sposob. Stope dyskonta ustala sie dla kazdej umowy indywidualnie (z
wyjatkiem portfela leasingdw o w miare podobnych cechach, takich jak prawa wieczystego uzytkowania
gruntdéw oraz samochody, dla ktérych zastosowano pojedynczg stope dyskonta) biorgc pod uwage
specyficzne parametry kazdej umowy leasingowej, tj. dtugos¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa
dyskonta odzwierciedla przewidywany koszt finansowania zakupu przedmiotu leasingu i uwzglednia stope
wolng od ryzyka opartg na rentownosci obligacji skarbowych, jak réwniez aktualng marze, jaka zostataby
zaptacona przez Spotke w przypadku zaciggniecia przez nig diugu w celu sfinansowania zakupu przedmiotu
leasingu w instytucji finansowej.

Okres trwania uméw leasingowych

Okres leasingu obejmuje nieodwotalny okres leasingu wraz z okresami, w ktérych istnieje opcja przedtuzenia
badz wypowiedzenia leasingu (jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Spotka skorzysta z tych
opcji). Skorzystanie przez Spétke z opcji przedtuzenia/wypowiedzenia leasingu powinno uwzgledniaé
wszystkie istotne fakty i okolicznos$ci znane i kontrolowane przez Spétke. W przypadku umoéw zawartych na
czas nieokreslony, Spotka przyjmuje okres wypowiedzenia jako nieodwotalny okres leasingu, z wyjgtkiem
gruntéw, na ktérych posadowione sg budynki hotelowe nalezace do Spoétki (wéwczas za okres leasingu
gruntéw przyjmuje sie okres ekonomicznej uzytecznosci wybudowanych na nich budynkéw).
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3. OPIS ISTOTNYCH WYDARZEN 2020 ROKU MAJACYCH WPLYW NA DANE FINANSOWE SPOLKI

3.1 WPLYW PANDEMII COVID-19 NA SYTUACJE FINANSOWA ORAZ WARTOSC GODZIWA
AKTYWOW | ZOBOWIAZAN SPOLKI

Poczatek 2020 roku zapowiadat kolejne wzrosty na rynku hotelowym, ale wybuch epidemii koronawirusa SARS
CoV-2 odwrdcit diugoletni pozytywny trend. Branza turystyczna jest jedng z branz, ktére zostaly najbardziej
dotkniete podczas pandemii. Ograniczenia w przemieszczaniu sie, restrykcje sanitarne oraz wytyczne dot.
zamykania obiektéw noclegowych wptynely na istotne ograniczenie dziatalnosci hotelowej w catym regionie,
w ktérym dziata Orbis. W kwietniu 2020 roku, wskutek zawieszenia dziatalnosci prawie wszystkich hoteli (na koniec
marca zamknietych byto 83% hoteli, w dniu 8 kwietnia 2020 roku byto to juz 93%), Spoétka zostata niemal catkowicie
pozbawiona mozliwosci generowania przychodéw. Od maja 2020 roku, po zniesieniu przez rzgd zakazu
prowadzenia dziatalnosci hotelowej, Spotka Orbis przystgpita do stopniowego otwierania swoich obiektéw. Decyzje
dotyczagce otwarcia kolejnych hoteli byly podejmowane w oparciu o szczegdétowg analize sytuacji na
poszczegolnych rynkach. W potowie maja otwartych byto jedynie 9 hoteli (j. 20%), natomiast na koniec czerwca
byto to 18 hoteli (tj. 39%). Od potowy wrzesnia niemal wszystkie hotele Spétki byly ponownie otwarte. Od 24
pazdziernika ponownie ograniczono dziatalnos¢ hotelarskg do wyjazdoéw o charakterze stuzbowym, zas wyjazdy o
charakterze turystycznym zostaty uniemozliwione. Wskutek tych restrykcji Spétka zdecydowata o ponownym
zamknieciu znacznej ilosci hoteli. Na koniec 2020 roku zamknigtych byto 26 z 45 hoteli.

Utrata wartosci aktywow

W zwigzku z istotnym ograniczeniem skali dziatalnosci Orbis przeprowadzit analize, czy na dzien 31 grudnia
2020 roku powinien by¢ rozpoznany odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywow, w tym naleznosci oraz zapasow.

Na koniec roku 2020 roku Orbis posiadat 12,0 min zt nalezno$ci handlowych, z czego 75% stanowity naleznosci
od jednostek zaleznych i spétek z Grupy Accor. Na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita szczegétowg analize
naleznosci handlowych i objeta odpisem wszystkie naleznosci, co do ktérych zidentyfikowano ryzyko ich
niesciggalnosci, niezaleznie od okresu przeterminowania. W ocenie Sp&tki naleznosci zaprezentowane
w bilansie na dzien 31 grudnia 2020 roku stanowig kwoty mozliwe do uzyskania od klientow.

Spotka na biezgco analizuje sytuacje na poszczegoélnych rynkach oraz sptywajgce sygnaty od kontrahentéw
mogace $wiadczy¢ o znacznym pogorszeniu ich sytuacji finansowej. Dedykowani pracownicy Spétki sg w statym
kontakcie z najwiekszymi dtuznikami Spotki. W razie zidentyfikowania przestanek wskazujgcych na istotny wzrost
ryzyka niesciggalnosci naleznosci, Orbis dokona odpowiednich odpiséw warto$¢ posiadanych naleznosci.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Orbis posiadat zapasy o wartosci 1,8 min zt, co stanowi jedynie 0,2% aktywow
obrotowych Spotki. Zapasy te obejmuja gtdwnie produkty spozywcze i napoje. W momencie zamkniecia hoteli
wszystkie zapasy zostaty odpowiednio zabezpieczone. Po otwarciu hoteli oraz na dzien bilansowy zostaty
przeprowadzone inwentaryzacje majgce na celu zidentyfikowanie, czy na stanie zapaséw wystepujg artykuty
przeterminowane. Warto$¢ zapaséw spisanych w koszty w wyniku tych inwentaryzacji byta nieistotna (wyniosta
ok. 200 tys. z).

W ramach aktywéw obrotowych Orbis posiada réwniez pozyczke w kwocie 738,7 min zt, udzielong w marcu
spotce Accorlnvest Group S.A. W ocenie Spotki na dzien 31 grudnia oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania nie wystapity przestanki wskazujgce na trwatg utrate wartosci udzielonej pozyczki.

Zarzad Orbis ma swiadomosé, ze sytuacja, w jakiej znalazta sie Spétka oraz cata branza turystyczna, jest
wystarczajgcg przestankg do przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywoéw trwatych, tj. rzeczowych
aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych oraz aktywow z tytutu praw do uzytkowania, a takze udziatéow
w jednostkach zaleznych. Na dzien 31 grudnia 2020 roku trwatg utrate wartosci stwierdzono w odniesieniu do
dwéch hoteli wiasnych oraz w odniesieniu do leasingowanego hotelu we Wroctawiu, w ktérym postanowiono
zakonczy¢ dziatalnosé. Ujety w 2020 roku odpis z tytutu utraty wartosci hoteli wynidst 9 min zt.
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Plynnos¢ finansowa oraz wycena zobowigzan

Na dzien 31 grudnia 2020 roku dtug netto Spétki, tj. nadwyzka zobowigzan finansowych (w tym z tytutu leasingu
finansowego) nad $srodkami pienieznymi, wynidst 323,5 min zt. Orbis nie posiada zadtuzenia z tytutu kredytow
i pozyczek.

Na koniec 2020 roku Spoétka posiada zobowigzania z tytutu emisji obligacii, ktérych tgczna warto$¢ wyceniona
w zamortyzowanym koszcie wynosi 201,1 min zi. Wyemitowane obligacje sg zabezpieczone hipotekg na trzech
hotelach Orbisu. Pierwsza transza obligacji w wysokosci 300 min zt zostata sptacona w terminie wynikajgcym
z warunkow emisji, tj. w dniu 26 czerwca 2020 roku.

W wyniku negatywnych skutkéw pandemii na dziatalno$¢ Grupy Orbis, w tym znacznego ograniczenia skali
dziatalnosci spowodowanego réznymi zakazami wprowadzanymi przez wtadze poszczegolnych krajéw, w 2020
roku Grupa poniosta strate w wysokosci 68,5 min zt na poziomie EBITDA operacyjna, co wptyneto na negatywny
poziom wskaznika Zadtuzenia Finansowego Netto do EBITDA, ktéry wyniost -5,585. Zgodnie z warunkami emisji
obligacji wskaznik ten nie powinien przekroczy¢é wartosci 3,0. Na podstawie literalnego brzmienia
przedmiotowego postanowienia, zdaniem Zarzgdu Orbisu nie wystepuje przypadek naruszenia warunkéw emisji.
Jednoczes$nie w ocenie Zarzgdu aktualna sytuacja finansowa Grupy nie bedzie miata wptywu na terminowe
wywigzanie sie przez Orbis S.A. ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych Obligacji serii ORB
B 290721, w tym wyptate odsetek oraz wykup Obligacji, na zasadach i w terminach okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji, uwzgledniajac Dzien Wykupu ustalony na 29 lipca 2021 roku.

Spotka posiada zobowigzania leasingowe, na ktére skiadajg sie zobowigzania wynikajgce z korzystania
z gruntéw oraz z praw wieczystego uzytkowania gruntéw, wynajmu hotelu i biura oraz leasingu samochodoéw.
taczna wartosc¢ tych zobowigzan na koniec 2020 roku wyniosta 254,1 min zt. W przypadku opfat za uzytkowanie
wieczyste gruntéw, Spodtka skorzystata z opcji wprowadzonej przez polski rzad tzw. Tarczg Antykryzysowa
odroczenia ptatnosci do 31 stycznia 2021 roku. Suma optat leasingowych, ktére byty wymagalne w 2020 roku,
a ktére zostaly odroczone na kolejne okresy, wyniosta 9,6 min zi.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku zobowigzania handlowe Spétki wynosity 69,5 min zt, z czego 64% stanowity
zobowigzania do spétek z Grupy Accorlnvest, wynikajgce z podpisanych uméw na zarzgdzanie hotelami. Na
podstawie porozumienia zawartego pomiedzy Grupg Accor a Grupg Accorlnvest znaczna cze$¢ optat naleznych
za 2020 rok bedzie mogta by¢ uregulowana w 30 ratach ptatnych od lipca 2021 roku. Od momentu wybuchu
pandemii Spétka podjeta takze negocjacje z pozostatymi dostawcami, majgce na celu obnizenie stawek,
zawieszenie naliczania opfat w okresie zamkniecia hoteli oraz znaczne wydiuzenie terminéw pfatnosci.
Z wiekszoscig gtéwnych dostawcow wypracowano rozwigzania, ktére powinny korzystnie wptyngé na ptynnosc¢
finansowg Spoiki.

Spotka dazy do zastosowania wszystkich mozliwych form pomocy oferowanych przez wladze panstwowe.
W ramach programéw rzgdowych majgcych na celu ochrone miejsc pracy w 2020 roku Orbis otrzymat dopfaty
do wynagrodzeh w kwocie ok 9,4 min zt. W obszarze podatkéw Spoétka skorzystata z mozliwosci odroczenia do
maja 2020 roku ptatnosci podatku CIT za 2019 rok oraz otrzymania przyspieszonego zwrotu podatku VAT. Orbis
wystgpit takze z wnioskami do rad gmin o odroczenie termindéw ptatnosci lub zwolnienie z optat z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz korzysta z przystugujgcego od marca 2020 roku zwolnienia z ptatnosci podatku od
przychodow z budynkow.

Spotka podejmuje dziatania, majgce na celu zapewnienie ptynnosci finansowej oraz utrzymanie bezpiecznego
poziomu dtugu netto. Analizowane sg rézne warianty optymalizacji kosztéw statych. Analizie poddano takze
dotychczasowy budzet naktadéw inwestycyjnych oraz wprowadzono nowg strategie inwestycyjng (w zwigzku
z obecng sytuacjg spowodowang epidemig COVID-19 wigkszo$¢ prac inwestycyjnych zostata wstrzymana,
a Spodika koncentruje sie gtéwnie na koniecznych pracach zwigzanych z przysztym bezpieczenstwem gosci).

Zarzad na biezgco monitoruje rozwoj epidemii oraz rozwigzania i dziatania wdrazane przez poszczegdlne organy
panstwowe na poziomie krajowym i europejskim, w celu odpowiedniego dostosowania dalszych decyzji
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i podejmowanych dziatan tak, aby zminimalizowa¢ negatywny wptyw epidemii na sytuacje finansowg i operacyjng
oraz przygotowac sie do jak najszybszego przywrocenia dziatalnosci do stanu sprzed jej wybuchu.

Pomimo trudnej i niestabilnej sytuacji w jakiej znalazta sie branza hotelarska, na podstawie podjetych dziatan oraz
analiz przysztych przeptywéw pienieznych, zdaniem Zarzgdu Orbisu S.A. nie istniejg obecnie okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke. Nalezy jednak zaznaczyé, ze
przeprowadzone analizy opierajg sie na najbardziej aktualnych informacjach dostepnych przed publikacjg
niniejszego sprawozdania finansowego.

3.2 POZOSTALE ISTOTNE ZDARZENIA 2020 ROKU
Do pozostatych wydarzen 2020 roku, majgcych wptyw na dane finansowe spétki Orbis S.A. naleza:
Zmiana gtéwnego akcjonariusza Spotki

W dniu 11 marca 2020 roku, w wyniku wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spétki ogtoszonego w dniu
17 grudnia 2019 roku, Spétka Accorlnvest Group S.A. (,Accorinvest”) nabyta 98,56% akcji Orbis, w tym 85,8%
akgcji posiadanych przez grupe Accor S.A.

W tym samym dniu Orbis i jego wybrane spétki zalezne:

a) rozwigzaty 73 umowy o zarzadzanie hotelami zawarte w dniu 31 pazdziernika 2019 roku, na mocy ktérych
Accor S.A. i jej wybrane spotki zalezne zarzgdzaty wszystkimi hotelami bedacymi wiasnoscig lub
dzierzawionymi przez Spétki Orbis, oraz

b) zastgpity powyzsze umowy zawartymi 73 nowymi dtugoterminowymi umowami o zarzgdzanie hotelami, na
mocy ktérych Spétki Accor bedg zarzadzaty wszystkimi hotelami bedgcymi wtasnoscig lub dzierzawionymi
przez Spotki Orbis.

Zakres ustug zarzgdzania $wiadczonych na podstawie nowych umoéw o zarzadzanie hotelami jest tozsamy
z zakresem wynikajgcym z dotychczasowych umow o zarzgdzanie hotelami. Powyzsze zmiany umoéw miaty na
celu dostosowanie warunkow ustug zarzgdzania hotelami $wiadczonych przez Spétki Accor do warunkéw ustug
zarzgdzania $wiadczonych przez grupe Accor na rzecz grupy Accorlnvest w ramach uméw zawartych pomiedzy
tymi stronami w 2018 roku.

W dniu 15 kwietnia 2020 roku spotka Accorlnvest Group S.A. nabyta 664 656 akcji Orbis S.A. odpowiadajgcych
1,44% kapitatu zakladowego Spétki. Nabycie nastgpito w wyniku przymusowego wykupu akcji Spotki. Po
rozliczeniu przymusowego wykupu Accorlnvest posiada bezposrednio 46 077 008 akcji Orbis S.A.
odpowiadajgcych 100% kapitatu zaktadowego Spotki.

Wycofanie akcji Orbis S.A. z obrotu na rynku regulowanym GPW

W dniu 17 kwietnia 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Orbis S.A. podjeto uchwate
w sprawie wycofania akcji Spétki (ISIN PLORBIS00014) z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. W tym samym dniu zostat ztozony wniosek do Komisji Nadzoru
Finansowego o udzielenie zezwolenia na wycofanie akcji Orbis S.A. z obrotu na rynku regulowanym oraz
zezwolenia na zaprzestanie stosowania do Orbis S.A. przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych. Komisja Nadzoru Finansowego zezwolita Spoéice na wycofanie jej akcji z obrotu na rynku
regulowanym z dniem 26 czerwca 2020 roku.
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Zmiany w Zarzadzie oraz Radzie Nadzorczej Spotki

W dniu 24 czerwca 2020 roku Rada Nadzorcza Orbis S.A. powotata w sktad Zarzgdu Orbis S.A. XI kadenc;ji:

* Pana Gilles Clavie na Prezesa Zarzadu,
» Pana Dominika Sottysika na Wiceprezesa Zarzadu,
» Panig Inese Kuczalskg na Cztonka Zarzadu.

W zwigzku ze zmiang gtéwnego akcjonariusza Spotki w 2020 roku wystgpity takze zmiany w skiadzie Rady
Nadzorczej, opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu, w punkcie 5.3.

Udzielenie pozyczki jednostce dominujacej Accorinvest Group S.A.

W dniu 18 marca 2020 roku Orbis S.A. udzielita na rzecz Accorlnvest Group S.A pozyczke w kwocie 1 020 min
zt na okres trzech miesiecy z mozliwoscig jej przedtuzenia. Orbis ma mozliwo$¢ zazgdania wczesniejszej sptaty
catosci lub czesci pozyczki w przypadkach uzasadnionych swojg sytuacja finansowg. Pozyczka oprocentowana
zostata na warunkach rynkowych, co potwierdzone zostato w opinii sporzgdzonej przez niezaleznego doradce
podatkowego z grupy Ernst & Young.

W dniu 16 czerwca 2020 roku uzgodniono prolongowanie czesci w/w pozyczki na okres kolejnych 12 miesiecy.
Prolongowanie pozyczki zostato zaakceptowane przez Rade Nadzorczg Orbisu. Jednocze$nie cze$é pozyczki
udzielonej przez Orbis S.A. w kwocie 250 min PLN zostata sptacona przez Accorlnvest Group S.A. w dniu 17
czerwca 2020 roku.

Ponadto w marcu 2020 roku Orbis S.A. przystgpit do cash poolingu, ktérego liderem jest Accorlnvest Group S.A.,
a czionkami sg spotki zalezne Accorlnvest Group S.A. Cash pooling jest narzedziem zarzadzania ptynnoscia,
ktére umozliwia wzajemne rownowazenie sald kont spotek nalezgcych do Grupy Accorlnvest i pozwala wszystkim
jej uczestnikom (w tym Orbis S.A.) uzyskac silniejszg pozycje negocjacyjng, wyzszg wiarygodnos¢ kredytowa,
bardziej wydajne zarzgdzanie gotdwka i nizsze koszty finansowe. Poziom srodkdw zaangazowanych przez Orbis
w cash pooling bedzie dostosowywany do swojej sytuacji finansowej i ptynnosci. Kazdorazowe wykorzystanie
srodkéw finansowych zaangazowanych przez Orbis przez innego uczestnika cash poolingu bedzie
oprocentowane na warunkach rynkowych, co zostato potwierdzone w opinii powyzej wskazanego niezaleznego
doradcy podatkowego. Srodki pozyskiwane w ramach cashpoolingu sg przeznaczane do realizacji zobowigzan
kroétkoterminowych.

Wszystkie powyzsze transakcje zostaty zaakceptowane przez Rade Nadzorczg Orbisu.

Zbycie nieruchomosci niehotelowej w Czestochowie

W dniu 18 marca 2020 roku, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z dnia 17 lipca 2019 roku, Orbis S.A.
dokonat sprzedazy nieruchomosci, obejmujgcej prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Czestochowie
(stanowigce aktywo z tytutu prawa do uzytkowania ujete zgodnie z MSSF 16 "Leasing"), za pierwotnie uzgodniong
cene 6 150 tys. zt netto.

Nabycie nieruchomosci (gruntu) w Krakowie
W dniu 19 marca 2020 roku, Orbis S.A. zawart umowe sprzedazy, na podstawie ktorej spotka Orbis nabyta

nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) o tgcznej powierzchni 595 metréw kwadratowych, potozong w Krakowie przy ulicy
Worcella 6 za cene 9,2 min zt netto, powiekszong o nalezng stawke podatku od towaréw i ustug (VAT).

Umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta zostata po spetnieniu sie warunkéw okreslonych w przedwstepne;j
umowie sprzedazy, w postaci przeniesienia na Orbis S.A. decyzji o warunkach zabudowy oraz wyburzenia
budynku, ktéry byt posadowiony na tej nieruchomosci.

37



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2020 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Wykup obligacji

W dniu 26 czerwca 2020 roku Orbis S.A. dokonat wykupu 300 000 obligacji zwyktych, na okaziciela serii ORB A
260620, o wartosci nominalnej 1 000 ztotych kazda. Wykup obligacji nastgpit zgodnie z Warunkami Emisji Obligac;ji
w dniu wykupu okreslonym na dzien tj. 26.06.2020 roku, wedtug ich warto$ci nominalnej wynoszacej tgcznie 300
min zt. Wykupione obligacje podlegaja umorzeniu, co powoduje definitywne wygasniecie wszelkich praw
i obowigzkéw wynikajgcych z tych obligacii.

4. SEGMENTY DZIALALNOSCI

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Spoétka identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty, ktére sg
regularnie weryfikowane przez Zarzgd Orbis S.A. w celu alokacji zasobéw do poszczegdlnych segmentéw oraz
oceny wynikow ich dziatalnosci.

Orbis S.A. prowadzi na terenie Polski dziatalno$¢ hotelowa, w ramach ktérej wyréznia dwa sprawozdawcze

segmenty operacyjne:

¢ hotele o wyzszym i $rednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, Novotel oraz
Mercure,

¢ hotele ekonomiczne, do ktérego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 2 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 8 hoteli marki Mercure,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 8 hoteli marki Mercure,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gldwnie na podstawie przychodéw oraz wynikéw na poziomie
EBIT (wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnos$ci operacyjnej bez uwzglednienia
amortyzacji), z wylgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane s3g
réowniez ponoszone naktady inwestycyjne.

W ponizszych tabelach zostaty przedstawione dane dotyczace przychodéw, wynikow oraz aktywow
poszczegolnych segmentéw operacyjnych spétki Orbis. Przedstawione dane prezentujg wyniki hoteli wtasnych
i leasingowanych.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzadu (w tym przychody i koszty z wynajmu
nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak aktualizacja wartosci
niefinansowych aktywéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomos$ci oraz koszty restrukturyzacji. W ramach
dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest réwniez podatek dochodowy biezacy i odroczony (Spétka nie kalkuluje
podatku dochodowego dla poszczegdinych segmentéw dziatalnos$ci).

Wyltgczenia zawierajg uzgodnienia danych dotyczacych wydzielonych segmentéw do pozycji wynikowych Spoétki.
W odniesieniu do danych bilansowych, do segmentéw operacyjnych Spétka przyporzadkowuje wszystkie aktywa,
z wyjatkiem aktywow Biura Zarzadu (w tym gtéwnie nieruchomosci inwestycyjnych, srodkéw pienieznych, pozyczek

udzielonych, innych aktywéw finansowych, naleznosci publicznoprawnych oraz aktywoéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego).
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Przychody i koszty w 2020 i 2019 roku w podziale na segmenty operacyjne ksztattujg sie nastepujgco:

Segmenty operacyjne

Dziatalnosé

Dane za 2020 rok Hotele Hotele nieprzypisana

Up&Midscale Ekonomiczne i wylaczenia

Przychody segmentu, w tym: 234 526 61 229 2874 298 629
Sprzedaz klientom zewnetrznym 234 526 61229 2874 298 629
EBITDAR (5 489) (5317) (19 311) (30 117)
EBITDA operacyjna (2917) (4 647) (19 144) (26 708)
Amortyzacja (105 313) (33 509) (4 947) (143 769)

Strata z dziatalnosci operacyjnej bez

zdarzen jednorazowych (108 230) (38 156) (24 091) (170 477)
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 (9 035) (9 035)
Strata z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (108 230) (38 156) (33 126) (179 512)
Przychody/(koszty) finansowe (11 421) (3 120) (16 181) (30 722)
Podatek dochodowy 0 0 32089 32089
Strata netto (119 651) (41 276) (17 218) (178 145)

Segmenty operacyjne

Dziatalnosé

Dane za 2019 rok Hotele Hotele nieprzypisana

Up&Midscale Ekonomiczne i wytaczenia

Przychody segmentu, w tym: 721939 202 523 10 225 934 687
Sprzedaz klientom zewnetrznym 721 939 202 523 10 225 934 687
EBITDAR 289 484 93 753 4694 387 931
EBITDA operacyjna 289 484 93 753 4694 387 931
Amortyzacja (100 373) (33 252) (5 190) (138 815)
Zysk z dziatalnosci jnej b

yskz dzialainoscl operacyjnej bez 189 111 60 501 (496) 249 116
zdarzen jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 40 208 40 208
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 189 111 60 501 39712 289 324
Przychody/(koszty) finansowe (11 152) (3735) 137 289 122 402
Podatek dochodowy 0 0 (52 471) (52 471)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 177 959 56 766 124 530 359 255
Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 419 421 419 421
Zysk netto 177 959 56 766 543 951 778 676
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Ponizsza tabela zawiera inne wybrane dane finansowe segmentéw operacyjnych za 2020 i 2019 rok:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana

Dane za 2020 rok Hotele Hotele

Up&Midscale Ekonomiczne

Aktywa trwate, w tym: 1 089 466 455 848 1194 018 2739332
- wartos¢ firmy 31845 59 504 0 91 349
- inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0 467 429 467 429
- pozyczki udzielone 0 0 523 240 523 240
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 81301 81 301
Aktywa obrotowe, w tym: 5141 888 369 415 375 444
- pozyczki udzielone 0 0 215415 215 415
- $rodki pienigzne 0 0 131671 131 671
Warto$¢ naktadéw inwestycyjnych 43 826 28 808 3389 76 023

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana

Dane za 2019 rok Hotele Hotele

Up&Midscale Ekonomiczne

Aktywa trwate, w tym: 1154 588 460 029 655 612 2270 229
- warto$¢ firmy 31845 59 504 0 91 349
- inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0 467 429 467 429
- aktywa finansowe 0 0 3314 3314
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 45 853 45 853
Aktywa obrotowe, w tym: 22117 4099 1466 291 1492 507
- $rodki pieniezne 0 0 1440 349 1440 349
Aktywa Iflasyfikowane jako przeznaczone do 0 2647 674 3321
sprzedazy

Wartosé naktadow inwestycyjnych 94 942 27 422 9077 131 441

W 2020 oraz 2019 roku Spoétka Orbis nie zidentyfikowata wiodgcych klientow, ktérych warto$¢ obrotéw
przekroczyta poziom 10% tacznych przychodéw ze sprzedazy.

Przychody z gtéwnych produktéw i ustug zostaty zaprezentowane w nocie 5.1, natomiast przychody segmentéw
operacyjnych w podziale na rodzaje ustug przedstawiono w nocie 4.1.
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4.1 PRZYCHODY SEGMENTOW OPERACYJNYCH W PODZIALE NA RODZAJE USLUG

Ponizej przedstawiono przychody Orbis S.A. za 2020 oraz 2019 rok w podziale na rodzaje ustug wraz z ich
uzgodnieniem do prezentowanych w nocie 4 segmentéw operacyjnych.

Segmenty operacyjne

Dane za 2020 rok Hotele Hotele nieprzypisana

Up&Midscale Ekonomiczne i wylaczenia

Dziatalnosé

Przychody w podziale na rodzaje ustug: 234 526 61 229 2874 298 629
Ustugi noclegowe 150 694 46 659 0 197 353
Ustugi gastronomiczne 65 784 11 071 0 76 855
Pozostate 18 048 3499 2874 24 421

Segmenty operacyjne

Dane za 2019 rok Hotele Hotele nieprzypisana

Up&Midscale Ekonomiczne i wylaczenia

Dziatalnosé

Przychody w podziale na rodzaje ustug: 721 939 202 523 10 225 934 687
Ustugi noclegowe 481 995 157 463 0 639 458
Ustugi gastronomiczne 212 834 38 097 0 250 931
Pozostate 27 110 6 963 10 225 44 298

5. PRZYCHODY | KOSZTY

5.1 PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

Przychody z ustug noclegowych 197 353 639 458
Przychody z ustug gastronomicznych 76 855 250 931
Pozostate przychody 24 421 44 298
w tym przychody z najmu nieruchomosci 10 939 13 461
Przychody netto ze sprzedazy razem 298 629 934 687
w tym od jednostek powigzanych 774 5979

Informacje na temat przychodéw Spotki w podziale na rodzaje ustug wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych
segmentoéw operacyjnych zamieszczono w nocie 4.1.
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5.2 KOSZTY WEDLUG RODZAJU

Amortyzacja (143 769)
(Koszt)/przychéd zmienny z wynajmu nieruchomosci * 3409
Ustugi obce (110 640)
Koszty $wiadczen pracowniczych (138 405)
Zuzycie materiatow i energii (61 203)
Podatki i optaty (13 982)
Pozostate koszty rodzajowe, w tym: (3997)
podréze stuzbowe (313)
sktadki na ubezpieczenia (1 890)
tantiemy praw autorskich (1319)
inne (475)
Utrata wartosci naleznosci (484)
Koszty wedtug rodzaju razem (469 071)

*pozycja zawiera umorzone cze$ci optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw, opisane szerzej w nocie 2.5.

5.3 KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

(138 815)
0

(192 904)
(244 177)
(84 156)
(18 367)
(6 192)
(2 090)
(1778)
(1452)
(872)
(447)
(685 058)

Wynagrodzenia (126 984)
Rezerwa na niewykorzystane i zalegte urlopy 1194
Rezerwa na wynagrodzenia i pochodne 24 008
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne (3 065)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (33 558)
Koszty swiadczen pracowniczych razem (138 405)

(191 290)
(796)
(1704)
(847)

(49 540)
(244 177)

Szczegétowa informacja na temat rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne znajduje sie w nocie 27

niniejszego sprawozdania finansowego.
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5.4 POZOSTALE PRZYCHODY/KOSZTY OPERACYJNE

POZOSTALE PRZYCHODY/KOSZTY OPERACYJNE NETTO n “

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 29
Refundacja kosztow 123
Otrzymane odszkodowania 505
Rozwigzanie rezerwy na sprawy sgdowe 0
Inne 1056
Pozostate przychody operacyjne razem 1713
Niedoptata z tytutu zmiany kursu walut (174)
Zaptacone odszkodowania, kary, grzywny (99)
Straty poniesione w wyniku zdarzen losowych (454)
Koszty zwigzane z zamknigciem hoteli i likwidacjg majgtku (351)
Utworzenie rezerwy na sprawy sgdowe 0
Inne (670)
Pozostate koszty operacyjne razem (1748)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne razem (35)

5.5 WYNIK NA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

173
125
488

49
545
1380

(1 000)
(83)
(79)

(299)
(153)
(279)
(1.893)
(513)

Przychody ze sprzedazy 7 005
Warto$¢ netto sprzedanych nieruchomosci (760)
Dodatkowe koszty sprzedazy 0
Wynik na sprzedazy nieruchomosci razem 6 245

W 2020 roku Spdtka Orbis osiagneta nastepujgce wyniki na transakcjach sprzedazy nieruchomosci:

75089
(16 794)
(798)
57 497

e przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci niehotelowej potozonej w Czestochowie, obejmujacej prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, wynidst 6 255 tys. zt, natomiast zysk na tej transakcji osiggnat wartos¢

6 169 tys. zi,

* sprzedaz nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Elblagu za cene 750 tys. zt, natomiast zysk

Spotki na tej transakcji wynidst 76 tys. zt,

5.6 AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH

AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH ““

Ujecie odpisow na $rodki trwate (8 964)
Ujecie odpiséw na srodki trwate w budowie (311)
Ujecie odpiséw na wartosci niematerialne 4)
Ujecie odpiséw na aktywa z tytutu prawa do uzytkowania (2187)
Aktualizacja wartosci aktywow trwatych razem (11 466)

(3811)
(955)

(2 485)
(5 755)
(13 006)

Polityka rachunkowosci Spétki dotyczgca odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow trwatych zostata opisana w

pkt. 2.3.15.1
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Wybuch pandemii COVID-19 i jej negatywny wplyw na dziatalno$¢ Spotki, zostat uznany przez Zarzad za
wystarczajgcg przestanke do przeprowadzenia w 2020 roku testu na utrate wartosci posiadanych aktywow, w tym
wszystkich hoteli.

Kazdy hotel jest traktowany przez Spétke jako odrebna jednostka generujgca niezalezne przeptywy pieniezne
(cash generating unit - CGU). Warto$¢ ksiegowa netto hotelu jako CGU obejmuje rzeczowe aktywa trwate, wartosci
niematerialne oraz aktywa z tytutu prawa do uzytkowania pomniejszone o zobowigzania leasingowe.

Odpis z tytutu utraty wartosci hotelu jest ujmowany w przypadku, gdy warto$¢ ksiegowa hotelu jest wyzsza niz jego
wartos¢ odzyskiwalna.

W ramach przeprowadzonych testéw zostata okreslona wartos¢ odzyskiwalna kazdego hotelu ustalana jest jako
wyzsza z dwéch wartosci: wartos¢ godziwa pomniejszona o koszty doprowadzenia do sprzedazy oraz wartosc
uzytkowa.

Na koniec 2020 roku warto$¢ godziwa kazdego hotelu zostata ustalona przez niezaleznego rzeczoznawce (JLL).
Wycena zostata dokonana metodg zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF). Przyszie przeptywy
pieniezne zostaty oszacowane dla kazdego hotelu osobno w oparciu o prognozowang na kolejne lata zmiane
obtozenia i $redniej ceny za pokoj oraz z uwzglednieniem lokalizacji i aktualnego standardu kazdego hotelu (w tym
wymagajgcych poniesienia nakladéw inwestycyjnych). Do wyceny przyjeto 10-letni okres prognozy.

Dokonane przez niezaleznych rzeczoznawcow wyceny zostaty dokonane na podstawie ich najlepszej wiedzy co
do oczekiwan rynku. Jednakze ze wzgledu na fakt, iz branza hotelarska nadal znajduje sie w bezprecedensowej
sytuacji spowodowanej pandemig, sporzgdzone wyceny obarczone sg znacznie wiekszg dozg niepewnosci, niz
gdyby byty dokonane w normalnych warunkach rynkowych, co zostato zaznaczone w przygotowanych raportach z
wyceny (oszacowania zostaty dokonane zgodnie z wymogami VPS 3 oraz VPGA 10 Globalnych Standardéw
RICS). W ocenie Zarzadu Spotki nie oznacza to, ze takie wyceny nie moga by¢ podstawg do okreslenia wartosci
godziwej posiadanych aktywéw, jednakze trzeba bra¢ pod uwage wieksze ryzyko zmiennosci tych wycen
w kolejnych okresach.

W wyniku przeprowadzonego testu zidentyfikowano 6 hoteli, w przypadku ktérych warto$¢ ksiegowa netto na dzien
bilansowy przewyzszyta ustalong przez rzeczoznawcoéw wartos¢ godziwg. Dwa hotele z segmentu midscale
zostaty objete odpowiednim odpisem aktualizujgcym w {gcznej kwocie 7 767 tys. zt. W przypadku trzech hoteli
Spotka odstgpita od ujecia odpisu na podstawie otrzymanych po dniu bilansowym ofert zakupu, ktére przewyzszajg
wartos¢ ksiegowa. Dla jednego hotelu wartos¢ odzyskiwalna zostata okreslona jako wartos¢ uzytkowa na
podstawie przygotowanego wewnetrznie biznes planu.

W przypadku, gdyby ustalona przez rzeczoznawcéw wartos¢ godziwa hoteli, dla ktérych stwierdzono utrate
wartosci, byta wyzsza lub nizsza o 10% to warto$c¢ ujetego w ksiegach 2020 roku odpisu bytaby odpowiednio nizsza
04 965 tys. zt / wyzsza o0 6 749 tys. zt.

Niezaleznie od przeprowadzonego testu, Spoétka stwierdzita trwatg utrate wartosci leasingowanego hotelu Sofitel
we Wroctawiu (segment Up&Midscale) i ujeta w ksiegach 2020 roku odpis z tego tytutu w kwocie 3 543 tys. zt
(wtym 2 187 tys. zt dotyczy aktywoéw z tyt. prawa do uzytkowania, 1 197 tys. zt $rodkéw trwatych, 155 tys. zt
Ssrodkéw trwatych w budowie, 4 tys. zt wartosci niematerialnych). Gtéwng przyczyng ujecia odpisu byta podjeta
w 2020 roku decyzja o zakonczeniu dziatalnosci tego hotelu.

Dodatkowo na dzien bilansowy Spodtka dokonata oceny, czy nie wystgpita trwata utrata wartosci $rodkéw trwatych
w budowie. Efektem przegladu byto ujecie odpisu aktualizujgcego w kwocie 156 tys. zt.

Podsumowanie ujetych w 2020 roku odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci w podziale na gtéwne grupy
aktywow i segmenty:

e rzeczowe aktywa trwate - 3 hotele (segment Up&Midscale) - 9 118 tys. zt

e aktywa z tytutu prawa do uzytkowania -1 hotel (segment Up&Midscale) - 2 187 tys. zt

o wartosc¢ firmy (segment Up&Midscale) -4 435 tys. zt
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5.7 KOSZTY RESTRUKTURYZACJI

KOSZTY RESTRUKTURYZACJI

Koszty restrukturyzacji zatrudnienia (3 253) (1 868)
(Utworzone)/rozwigzane rezerwy na restrukturyzacje zatrudnienia 316 (276)
Koszty restrukturyzacji razem (2 937) (2144)

5.8 WYNIK INNYCH ZDARZEN JEDNORAZOWYCH

WYNIK INNYCH ZDARZEN JEDNORAZOWYCH ““

Koszty zwigzane z podziatem Spotki i procesem sprzedazy dziatalnosci zwigzanej

z posiadaniem nieruchomosci (tzw. asset heavy) ®34) (2139)
Koszty doradztwa 24 0
Korekta rabatéw 2013-2018 (odsetki) (67) 0
Wynik innych zdarzen jednorazowych razem (877) (2139)

5.9 PRZYCHODY FINANSOWE

Dywidendy i udzialy w zyskach* 150 390
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych, naleznosci wtasnych 24 801 4162
Roéznice kursowe 10 531 0
Odsetki od depozytow/lokat 3772 6 277
Pozostate 42 9
Przychody finansowe razem 39 146 160 838

* W 2019 roku Spétka wykazata w dziatalnosci kontynuowanej przychody z tytutu dywidendy od spoétki zaleznej Katerinska Hotel
s.r.o. w kwocie 150 390 tys. zt (rownowarto$¢ kwoty 900 000 tys. CZK).

5.10 KOSZTY FINANSOWE

Odpis na oczekiwane straty kredytowe (46 760)

Naliczone odsetki od zobowigzan z tytutu emisji obligacji (8 505) (14 276)
Naliczone odsetki od zobowigzan leasingowych (11 783) (12 340)
Koszt odsetkowy dotyczacy rezerw na $wiadczenia pracownicze (586) (699)
Straty aktuarialne wynikajgce z wyceny rezerw na nagrody jubileuszowe (1382) (951)
Roéznice kursowe 0 (2 267)
Odsetki za zwioke (852) (7 903)
Koszty finansowe razem (69 868) (38 436)
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W prezentowanych danych finansowych za rok 2020 i poréwnywalnych za rok 2019 Spétka odniosta wszystkie
koszty finansowania zewnetrznego na wynik finansowy okresu, w ktérym zostaty poniesione. W 2020 i w 2019 roku
nie wystapity koszty finansowania zewnetrznego, ktére spetnityby warunki klasyfikujgce je do kapitalizacji.

W 2020 roku Spétka zawigzata odpis aktualizujgcy warto$¢ pozyczki udzielonej Accorinvest S.A. na kwotg
46 760 tys. zt. Wiecej informacji na temat pozyczki udzielonej znajduje sie w nocie 13. niniejszego sprawozdania
finansowego. Jednoczesnie w 2020 roku Spodtka zaptacita 9 848 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligaciji
oraz 410 tys. zt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu ujmowanych zgodnie z MSSF 16.

6. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego przedstawiajg sie nastepujaco:

Biezacy podatek dochodowy (3 272) (33 693)
- biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 0 (32 841)
- korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych (3272) (852)
Odroczony podatek dochodowy 35 361 (18 778)
- zwigzany z powstaniem i odwréceniem roznic przejsciowych 35 361 (18 778)

Obciazenie podatkowe w rachunku zyskoéw i strat (dziatalnos¢

32089 52 471
kontynuowana) ( )

Uzgodnienie wysokosci podatku dochodowego w rachunku zyskéw i strat z wynikiem finansowym:

Zysk przed opodatkowaniem (dziatalno$¢ kontynuowana) (210 234) 411726
Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej wynoszacej 19% 39 944 (78 228)
Korekty dotyczgce biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych (209) (1.394)
Korekty dotyczgce odroczonego podatku dochodowego z lat ubiegtych 0 1505
lI(E(f)zl;’; ;Vc;dpe;t::lll\?; Vp\),)rlzcy;]chodéw i kosztow trwale niestanowigcych przychodow i (6 700) (4 567)
Efekt podatkowy nieujetych strat podatkowych (810) 0
Efekt podatkowy wykorzystanych strat podatkowych oraz kosztéw limitowanych z 0 1756
lat poprzednich

Efekt podatkowy dywidend otrzymanych 0 28 574
Inne (136) (117)
E::ti;:z::ay:aac;atkowe wedtug efektywnej stawki podatkowej (dziatalnos¢ 32 089 (52 471)

W wyniku wprowadzonych zmian do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, poczgwszy od roku 2018
na przedmiot opodatkowania podatkiem CIT sktada sie dochdd stanowigcy sume dochodu osiggnietego z dwoch
zrodet: zyskéw kapitatowych oraz z pozostatej dziatalnosci. Brak jest mozliwosci kompensowania strat
poniesionych w ramach jednego zrédta dochodami uzyskanymi z innych zrédet przychoddw. Na dzien 31.12.2020
roku Spotka nie rozpoznata aktywa z tyt. podatku odroczonego w kwocie 6 042 tys. zt od nierozliczonej straty ze
zrodta zyski kapitatowe poniesionej w roku 2018 oraz 2020, gdyz wskutek zmiany modelu biznesowego nie zaktada
osiggniecia dochodu wystarczajgcego do rozliczenia tych strat. W 2020 roku Spotka rozpoznata natomiast aktywo
z tytulu podatku odroczonego od poniesionej straty podatkowej z pozostatej dziatalnosci w tgcznej kwocie
28 578 tys. zt. W ocenie Spoiki, biorgc pod uwage horyzont czasowy mozliwy do rozliczenia poniesionej straty oraz
mozliwosé czesciowego jej rozliczenia z dochodem za 2019 rok, ujeta wartos¢ aktywa jest odzyskiwalna.
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Rozrachunki z tytutu podatku dochodowego skfadajg sie z nastepujgcych pozycii:

ROZRACHUNKI Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1462 0
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 (109 693)
Razem naleznosci (zobowigzania) z tytutu podatku dochodowego 1462 (109 693)

W 2019 roku Spoétka stosowata uproszczong forme wptacania zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych
(kwota miesiecznej zaliczki ustalana byta w wysokosci podatku naleznego wykazanego w rocznym zeznaniu
podatkowym ztozonym w roku podatkowym poprzedzajacym dany rok podatkowy). Poczawszy od 2020 roku
Spotka zrezygnowata z tej formy rozliczania zaliczek na podatek dochodowy.

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji réznic przejsciowych:

PODATEK ODROCZONY stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 131 553 99 041
Odniesione na wynik finansowy 130 626 98 201
t;;;?;:]a pomiedzy wartos$cig podatkowa i ksiegowa niefinansowych aktywéw 36 763 31 641
- zobowigzania z tytutu leasingu 46 413 50 538
- rezerwy na wynagrodzenia, premie oraz niewykorzystane urlopy 669 5337
- rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 4916 4 269
- pozostate rezerwy i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3731 5419
- aktywowane straty podatkowe 28 578 0
- aktualizacja wartosci pozyczek udzielonych 8 884 0
- aktualizacja naleznosci 454 427
- aktualizacja udziatéw w jednostkach powigzanych 0 1"
- wycena zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji wg zamortyzowanego 216 487
kosztu
-inne 2 72
Odniesione w pozostate catkowite dochody 927 840
- zyski/straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych $wiadczen pracowniczych 927 840
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 50 252 53 188
Odniesiona na wynik finansowy 50 161 53 097
t;;;?;:]a pomiedzy wartos$cig podatkowa i ksiegowa niefinansowych aktywéw 45 148 49 600
- przychody niezafakturowane 1107 3191
- réznice kursowe 214 214
- naleznosci z tyt. udzielonych pozyczek - naliczone odsetki oraz wycena 2929 0
bilansowa
- wycena srodkéw pienieznych 745 0
-inne 18 92
Odniesione w pozostate catkowite dochody 91 91
- inwestycje dtugoterminowe 91 91
Aktywal/(Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochodowego netto 81 301 45 853
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Na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku podatek odroczony prezentowany jest per saldo
w pozycji Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

7. DZIALALNOSC ZANIECHANA

W 2020 roku nie wystapita dziatalno$¢ zaniechana w Spoice.

W dniu 17 maja 2019 roku Zarzad Orbis S.A., na podstawie przeprowadzonych analiz, podjgt decyzje
0 podziale prowadzonej w ramach catej Grupy Kapitatowej Orbis dziatalnosci na czes$¢ serwisows,
obejmujgcg $wiadczenie ustug dla hoteli na podstawie umow franczyzy i umow o zarzgdzanie (tzw. asset light)
oraz na czes¢ zwigzang z posiadaniem nieruchomosci hotelowych (tzw. asset heavy), a nastepnie w dniu 29
maja 2019 roku podjat decyzje dotyczaca zbycia dziatalnosci serwisowej Swiadczonej przez Orbis S.A. i spofki
nalezgce do Grupy Kapitatowej Orbis. W dniu 31 pazdziernika 2019 roku sfinalizowana zostata sprzedaz catej
hotelowej dziatalno$ci serwisowej (tzw. light asset business) przez Orbis S.A. i jego wybrane spdtki zalezne
na rzecz spoétek zaleznych od Accor S.A. Szczegotowe informacje na temat tej transakcji zamieszczono
w nocie 3 informacji dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2019 rok.

8. ZYSK/(STRATA) PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk/(strate) przypadajgcy na jedng akcje zwyklg oblicza sie przez podzielenie zysku/(straty) netto za rok obrotowy
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy spotki Orbis S.A. przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akciji
zwyktych wystepujgcych w ciggu roku obrotowego.

Zysk/(strata) rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/(straty) netto za rok
obrotowy przypadajgcego na zwykiych akcjonariuszy przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu roku obrotowego skorygowang o wptyw elementéw rozwadniajgcych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem i w okresie poréwnywalnym nie wystgpity czynniki powodujace
rozwodnienie zysku na akcje.

Ponizej przedstawione sg dane dotyczace zysku/(straty) oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku/(straty) na akcje:

Zysk/(strata) netto (178 145) 778 676
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych (tys. szt.) 46 077 46 077
Zyskl(strata) na akcje (w zt) (3,9) 16,9

9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na rzeczowe aktywa trwate sktadajg sie $rodki trwate, srodki trwate w budowie oraz aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania ujete zgodnie z MSSF 16 "Leasing".

RZECZOWE AKTYWA TRWALE stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Srodki trwate 1211 203 1294 754
Srodki trwate w budowie 48 660 57 185
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania® 288 797 304 803
Rzeczowe aktywa trwate razem 1 548 660 1656 742

* informacja na temat aktywow z tytutu prawa do uzytkowania znajduje sie w nocie 19.2.
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Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku:

Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z

tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na poczatek okresu

Zwiekszenia

zakup

inne

Zmniejszenia

sprzedaz

likwidacja

inne

przeniesienie do nieruchomosci
inwestycyjnych
Zwigkszenie odpisu aktualizujacego z
tytutu utraty wartosci

Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos¢ netto na koniec okresu

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Skumulowana amortyzacja i odpisy z
tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu

Grunty

) Prawa
i prawa

wieczystego

uzytkowania
gruntu
nabyte

nieodptatnie

ieczystego
R Budynki

uzytkowania i budowle

gruntu
nabyte
odptatnie

Stan na 1 stycznia 2020 roku

51 269 0 2 459 867
0 0 (1511349)

51 269 0 948 518
9415 0 41954
9415 0 41638

0 0 316

(22 422) 0 (735)
0 0 0

0 0 (14)

0 0 (721)

(22 422) 0 0
0 0 (8022)

0 0 (77 726)

38 262 0 903 989

Stan na 31 grudnia 2020 roku

38 262 0 2 406 756
0 0 (1502767)
38 262 0 903 989

Maszyny,
urzadzenia

i wyposazenie

725 501
(430 538)

294 963

34 558
32 464
2094
(1952)
(27)
(312)
(1613)

0

(942)

(57 677)
268 950

733 439

(464 489)

268 950

Srodki
transportu

109

(105)

o O O o o o o

)

108

(106)

3236 746
(1941 992)

1294 754

85927
83517
2410
(25 109)
(27)
(326)

(2 334)

(22 422)

(8 964)

(135 405)
1211203

3178 565

(1967 362)

1211 203

Zwigkszenia z tytutu zakupéw $rodkéw trwatych w 2020 roku zostaty szczegétowo opisane w punkcie 3.8
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Orbis oraz Orbis S.A. za rok 2020.

Zmniejszenie z tytutu reklasyfikacji do nieruchomosci inwestycyjnych dotyczy dziatki zlokalizowanej w Krakowie.
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Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Grunty

) Prawa
i prawa .
) wieczystego
wieczystego | . ’ . Maszyny, " .
uzytkowania | Budynki Srodki

uzytkowania ) urzadzenia
gruntu i budowle | . . . |transportu
gruntu i wyposazenie

nabyte

nabyte . .
nieodptatnie

odptatnie

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 122 550 291 664 2 490 392 667 039 109 3571754
Skumulowana amortyzacja i odpisy z

N (12 068) (53 608) (1510 179) (423 766) (102) (1999 723)
tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu 110 482 238 056 980 213 243 273 7 1572 031

Eliminacja praw wieczystego
uzytkowania gruntéw wynikajaca z (58 539) (238 056) 0 0 0 (296 595)
wdrozenia MSSF 16 "Leasing™

Zwigkszenia 0 0 50 642 106 300 0 156 942
zakup 0 0 2707 68 655 0 71 362
przyjecie z inwestycji w toku 0 0 47 935 36 754 0 84 689
inne 0 0 0 891 0 891
Zmniejszenia (674) 0 (4 701) (4 258) 0 (9 633)
sprzedaz 0 0 (3788) (3233) 0 (7 021)
likwidacja 0 0 (19) (259) 0 (278)
inne 0 0 (864) 0 0 (864)
rzeniesienie do aktywow

irzeznaczonych do ::rzedazy ©€74) 0 0 0 0 (674)
lprzeniesie.nie do nieruchomosci 0 0 30) (766) 0 (796)
inwestycyjnych

i[\:ﬂ'euk:::;e;:::;iaktual|ZUchego z 0 0 3811) 0 0 3811)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 0 (73 825) (50 352) (3) (124 180)
Wartos¢ netto na koniec okresu 51 269 0 948 518 294 963 4 1294 754

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 51 269 0 2 459 867 725 501 109 3 236 746
Skumulowana amortyzacja i odpisy z

. 0 0 (1511 349) (430 538) (105) (1941 992)
tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 51 269 0 948 518 294 963 4 1294 754

Na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku stan $rodkéw trwatych w budowie oraz ich odpisow
aktualizujgcych przedstawia tabela ponizej:

SRODKI TRWALE W BUDOWIE stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019
Wartos$¢ brutto srodkéw trwatych w budowie 48 971 59 660
Odpis aktualizujgcy wartos¢ srodkéw trwatych w budowie (311) (2475)
Srodki trwate w budowie razem 48 660 57 185

Zmiana stanu pozycji $rodkéw trwatych w budowie pomiedzy 31 grudnia 2020 roku a 31 grudnia 2019 roku wynika
z poniesionych naktadéw inwestycyjnych w wysokosci 76 023 tys. zt. oraz przyje¢ na stan aktywéw trwatych
w kwocie 156 051 tys. zt. Dodatkowo na zmniejszenie $rodkéw trwatych w budowie wptyneto utworzenie odpisu
aktualizujgcego w kwocie 311 tys. zt.
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Naktady inwestycyjne poniesione w 2020 roku zostaty przeznaczone gtéwnie na budowe nowych hoteli: ibis Styles
Szczecin i Tribe Krakéw Stare Miasto oraz modernizacje funkcjonujacych w sieci hoteli: Novotel Gdansk Marina,
Novotel Poznan Centrum, Mercure Warszawa Grand, Novotel Warszawa Centrum, ibis Warszawa Centrum oraz
ibis Warszawa Stare Miasto. Wiecej informacji na temat naktadéw inwestycyjnych zamieszczono w punkcie 3.8
Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Orbis w 2020 roku.

Informacja na temat zabezpieczen ustanowionych na rzeczowych aktywach trwatych znajduje sie w nocie 29 do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Szczegodtowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ rzeczowych aktywoéw trwatych prezentuje sig
nastepujaco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI SRODKOW stan na stan na
TRWALYCH | SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE 31.12.2020 31.12.2019

Stan na poczatek okresu (20 189) (25 610)
ujecie odpisu na srodki trwate (8 964) (3811)
ujecie odpisu na srodki trwate w budowie (311) (955)
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedazg 2475 9752
odpis aktualizujgcy warto$¢ srodkéw trwatych niepodlegajacy odwréceniu 892 435
Stan na koniec okresu (26 097) (20 189)

Na podstawie przeprowadzonych testéw na utrate wartosci w 2020 roku (opis w nocie 5.6). Spoétka ujeta odpis
aktualizujgcy wartos¢ trzech hoteli z segmentu Up&Midscale w tgcznej kwocie 8 964 tys. zt.

Ujecia oraz odwrocenia odpiséw aktualizacyjnych wartos¢ srodkow trwatych i srodkéw trwatych w budowie
pokazane sg w rachunku zyskow i strat w pozycji Aktualizacja warto$ci aktywow trwatych.
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10. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Na pozycje nieruchomosci inwestycyjnych w tacznej wysokosci 25 384 tys. zt sktadajg sie, oprécz nieruchomosci
ujetych zgodnie z MSR 40 "Nieruchomosci inwestycyjne" (22 918 tys. zt), réwniez aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania ujete zgodnie z MSSF 16 "Leasing" (2 466 tys. z}). Informacja na temat aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania znajduje sie w nocie 19.2.

Ponizej zaprezentowano nieruchomosci inwestycyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku:

Grunty

. Prawa
o wieczystego
wieczystego . . g . Maszyny, Nieruchomosci
uzytkowania Budynki

uzytkowania . urzadzenia inwestycyjne
gruntu i budowle . ..
gruntu i wyposazenie razem

nabyte

nabyte . .
nieodptatnie

odptatnie

Stan na 1 stycznia 2020 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0 0 2044 16 2060
ftl::tr;n::loa\:/tz:iamortyzaCJa i odpisy z tytutu 0 0 (1 523) (16) (1539)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 0 0 521 0 521
Zwiekszenia 22 422 0 0 0 22 422
przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych 22 422 0 0 0 22 422
Zmniejszenia 0 0 0 0 0
Odpis amortyzacyjny za okres 0 0 (25) 0 (25)
Wartos¢ netto na koniec okresu 22 422 0 496 0 22918

Stan na 31 grudnia 2020 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 22 422 0 2044 16 24 482
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu

. 0 0 (1548) (16) (1564)
utraty wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 22 422 0 496 0 22918

Zwiekszenie salda nieruchomosci inwestycyjnych w 2020 roku dotyczy przekwalifikowania z rzeczowych aktywow
trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych gruntu zlokalizowanego w Krakowie oddanego czes$ciowo w najem
krotkoterminowy.
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Ponizej zaprezentowano nieruchomosci inwestycyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Grunty

. Prawa
i prawa

wieczystego Maszyny,
wieczystego e Budynki L

' : Nieruchomosci
uzytkowania

uzytkowania i inwestycyjne
gruntu i

gruntu abyte budowle osazenie razem
nabyte o e

odblatnie nieodptatnie

urzadzenia

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0 1828 11 388 1016 14 232
fv:l:tr:n::wana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty 0 (323) (8410) (1016) (9749)

w tym umorzenie 0 (323) (8 158) (1016) (9 497)

w tym odpisy z tytutu utraty warto$ci 0 0 (252) 0 (252)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 0 1505 2978 0 4483
przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych 0 0 30 766 796
Zmniejszenia 0 0 (2 408) (718) (3 126)
sprzedaz 0 0 (2 408) (718) (3126)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 0 (79) (48) (127)
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 0 521 0 521

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 0 0 2044 16 2060
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utrat

. rtyzac] pisyzly Y 0 0 (1523) (16) (1539)
wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 0 521 0 521

Spotka wycenia nieruchomos$ci inwestycyjne wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o odpisy
amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpisoéw aktualizujgcych z tytutu utraty
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

Zgodnie z politykg rachunkowosci, wszelkie ujecia oraz odwrécenia odpiséw aktualizujgcych warto$é
nieruchomosci inwestycyjnych prezentowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji Aktualizacja wartosci aktywow
trwatych.

Szczegdétowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych prezentuje sig
nastepujaco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019
INWESTYCYJNYCH

Stan na poczatek okresu 0 (252)
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 0 248
odpis aktualizujgcy niepodlegajacy odwrdceniu 0 4
Stan na koniec okresu 0 0

Na dzien 31 grudnia 2020 roku nie byta dokonywana wycena nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o wycene
niezaleznego rzeczoznawcy.
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11. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku:

Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu

Zwigkszenia

zakup

inne

Zmniejszenia

inne

Zwiekszenie odpisu aktualizujacego z
tytutu utraty wartoSci

Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos¢ netto na koniec okresu

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu

Wartosé

firmy

Koncesje,
patenty,
licencje

i podobne

Oprogramowanie
komputerowe

Stan na 1 stycznia 2020 roku

92 250
(901)

91 349
0

o © o o

0

0
91 349

36
(19)

17

o © O o o

0

)
13

11 246
(9 621)

1625
728

0

728

0

0

)

(1022)
1327

Stan na 31 grudnia 2020 roku

92 250
(901)

91 349

36
(23)

13

10 611
(9 284)

1327

Inne wartosci
niematerialne

83
0

83

720
720
0
(803)
(803)

0

0
0

Wartosci
niematerialne
razem

103 615
(10 541)

93 074

1448
720
728

(803)

(803)

4)

(1 026)
92 689

102 897
(10 208)

92 689
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Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Koncesje,

‘x ) L. Wartosci
Wartosé patenty, Oprogramowanie | Inne wartosci

niematerialne

firmy licencje komputerowe | niematerialne
i podobne

razem

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 108 153 36 12 057 192 120 438
Skumulowana amortyzacja i odpis

aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (901) (15) (10.202) 0 (11118)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 107 252 21 1855 192 109 320
Zwigkszenia 0 0 1027 945 1972
zakup 0 0 0 945 945
inne 0 0 1027 0 1027
Zmniejszenia (13 418) 0 0 (1 054) (14 472)
sprzedaz (13 418) 0 0 0 (13 418)
inne 0 0 0 (1054) (1 054)
tZytwL:?uszz:;e;:rpt);séliiaktual|zu1acego z (2 485) 0 0 0 (2 485)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 (4) (1257) 0 (1261)
Wartos¢ netto na koniec okresu 91 349 17 1625 83 93 074

Stan na 31 grudnia 2019 roku
Wartos¢ brutto na koniec okresu 92 250 36 11 246 83 103 615

Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu 91 349 17 1625 83 93 074

(901) (19) (9 621) 0 (10 541)

Wszystkie wartosci niematerialne, poza wartoscig firmy, ujmowane przez Spodtke majg okreslony okres
uzytkowania. Spoétka nie posiada wartosci niematerialnych wytworzonych we wtasnym zakresie.

Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Spotki.
Test na utrate wartosci w odniesieniu do wartosci firmy

Wartos¢ firmy w kwocie 91 349 tys. zt powstata w wyniku zakupu udziatéw w spéice zaleznej Hekon - Hotele
Ekonomiczne S.A.

Wartos¢ firmy jest corocznie badana pod katem utraty wartosci. Dla celdw testowania warto$¢ firmy zostata
alokowana do hoteli spoétki Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. wchodzgcych w skiad dwoch segmentéw
operacyjnych:

* Hotele Up&Midscale — przypisana im warto$¢ firmy wynosi 31 845 tys. zt,

* Hotele ekonomiczne — przypisana im warto$c¢ firmy wynosi 59 504 tys. zt.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spoétka przeprowadzita coroczny test na utrate wartosci w odniesieniu do wartosci
firmy. Mozliwg do odzyskania wartos¢ przypisang do grupy aktywow bedgcych czescig obydwu powyzszych
segmentow operacyjnych ustalono na podstawie wartosci godziwej, oszacowanej przez niezaleznego
rzeczoznawce. Wiecej informacji na temat przeprowadzonej wyceny znajduje sie w nocie 5.6.

W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono utraty wartosci w odniesieniu do grupy aktywow bedacych
czescig wyodrebnionych segmentéw, do ktérych zostata zaalokowana warto$¢ firmy.
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Szczegdétowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci niematerialnych prezentuje sig
nastepujaco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI stan na
stan na 31.12.2019
NIEMATERIALNYCH 31.12.2020
Stan na poczatek okresu 0 0
ujecie odpisu (4) (2 485)
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 0 2485
Stan na koniec okresu (4) 0

12. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

Ponizej przedstawiono informacje o jednostkach zaleznych wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku, w ktérych
Orbis S.A. posiada udziaty bezposrednio:

% udziatu w Wartosé
\EFAVERST oo (] % udzialu w gtosach na Przedmiot bilansowa

.. : Kraj rejestraciji : o o
zaleznej kapitale Walnym dziatalnosci udziatow/

zakladowym Zgromadzeniu akcji

turystyka, transport,

Orbis Corporate Sp. z bezposrednio bezposrednio
o Polska hotelarsko- 0
0.0. w likwidacji* 100,00% 100,00% .
gastronomiczna
bezposrednio bezposrednio . hotelarsko-
UAB Hekon Litwa 13 688
100,00% 100,00% gastronomiczna
. bezposrednio bezposrednio hotelarsko-
Katerinska Hotel s.r.o. Czechy 279 260
100,00% 100,00% gastronomiczna
Accor Pannonia Hotels bezposrednio bezposrednio hotelarsko-
Wegry . 82 677
Zrt. 99,92% 99,92% gastronomiczna
Accor Hotels Romania bezposrednio bezposrednio hotelarsko-
Rumunia 91 804
s.r.l. 100,00% 100,00% gastronomiczna
Razem 467 429

*W dniu 13 stycznia 2021 zostat ztozony do KRS-u wniosek o likwidacje Orbis Corporate Sp. z o.0. w likwidacji. Z dniem 28
stycznia 2021 Spétka zostata wykre$lona z Rejestru Przedsiebiorcow.

Wszystkie inwestycje w jednostkach zaleznych ujmowane sg w cenie nabycia.

Ponizej przedstawiono informacje o udziatach w kapitale wlasnym, w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz
przedmiocie dziatalno$ci spétek zaleznych, w ktérych Orbis S.A. posiada udziaty posrednio.

% udziatu w glosach
% udziatu w kapitale | 0 19X Wglosac Przedmiot

Nazwa Spétki zaleznej wiasnym na Walnym Kraj rejestracii dziatalnosci
Zgromadzeniu

Accor Pannonia Slovakia posrednio posrednio . X
Stowacja hotelarsko-gastronomiczna
S.r.o. 99,92% 99,92%
posrednio posrednio . . .
5 Hotel Kift. Wegry wynajem nieruchomosci
99,92% 99,92%

Inwestycje w jednostkach zaleznych nie sg bezposrednio narazone na ryzyko zmiany stopy procentowej oraz
ryzyko cenowe.
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Zmiana stanu inwestycji w jednostkach zaleznych

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Stan na poczatek okresu 467 429 467 529
Zwigkszenia 0 58 500
Doptaty do kapitatu 0 58 500
Zmniejszenia 0 (58 600)
Sprzedaz 0 (58 600)
Stan na koniec okresu 467 429 467 429

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Orbis S.A. nie posiadat udziatéw i akcji mniejszo$ciowych.
13. POZYCZKI UDZIELONE

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Orbis S.A. nie posiadat pozyczek udzielonych. Stan naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych na dzien 31 grudnia 2020 roku przedstawiat sig¢ nastepujgco:

Kwota i waluta Termin sptaty

Data umowy pozyczki (w tys.) ostatniej raty stan na 31.12.2020 stan na 31.12.2019
wg stanu na 31.12.2020 wg umowy

Accorinvest Group S.A

17.03.2020 770000 PLN 17.06.2021 738 655 0
RAZEM POZYCZKI UDZIELONE 738 655 0
Pozyczki diugoterminowe 523 240
Pozyczki krotkoterminowe 215415

Pozyczka udzielona spétce Accorinvest Group S.A

W dniu 18 marca 2020 roku Orbis S.A. udzielit na rzecz Accorlnvest Group S.A pozyczki w kwocie 1 020 min zt na
okres trzech miesiecy z mozliwoscig jej przedtuzenia. Pozyczka oprocentowana zostata na warunkach rynkowych,
co potwierdzone zostato w opinii sporzadzonej przez niezaleznego doradce podatkowego z grupy EY. W dniu 16
czerwca 2020 roku czes¢ pozyczki w kwocie 770 min zt zostata prolongowana na okres kolejnych 12 miesiecy.
Jednoczes$nie czes$¢ pozyczki udzielonej przez Orbis w kwocie 250 min zt zostata sptacona przez Accorlnvest
Group S.A. w dniu 17 czerwca 2020 roku. Na podstawie podpisanego aneksu termin ptatnosci pozyczki przypada
na 17 czerwca 2021 roku, jednakze aktualnie ustalane jest przedtuzenie terminu jej sptaty (po pomniejszeniu o 200
min zi, ktére ma by¢ sptacone) do czerwca 2024 roku.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spotka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci udzielonej pozyczki. W efekcie
przeprowadzonego testu zostat utworzony odpis na oczekiwane straty kredytowe w wysokos$ci 46 760 tys. zt.

14. POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE

POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw ubezpieczen 412 531
Inne inwestycje dlugoterminowe - dzieta sztuki 212 237
Pozostate 5 0
Pozostate aktywa diugoterminowe razem 629 768
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15. ZAPASY
stan na stan na
ZAPASY
31.12.2020 31.12.2019
Materiaty 1749 3949
Towary 38 55
Zapasy razem 1787 4 004

W 2020 oraz 2019 roku w Spodtce nie wystapity przestanki do utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartosé
zapasow.

Zapasy nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Spofki.
16. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Naleznosci handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

NALEZNOSCI HANDLOWE stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12780 37 101
w tym nalezno$ci od jednostek powigzanych 8 842 17 310
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci (824) (567)
Naleznosci handlowe netto 11 956 36 534

Inne naleznosci krotkoterminowe sktadajg sie z nastgpujgcych pozycii:

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE INNE stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Naleznosci krétkoterminowe 11 681 8 965
Naleznosci z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 11 403 8 551
Naleznosci sporne 1776 1874
Naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych 0 33
Pozostate naleznosci 278 381
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci (1776) (1874)
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1472 2 166
Naleznosci krétkoterminowe inne netto 13 153 11131

Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu odpiséw na naleznosci:

ODPIS AKTUALIZUJACY WARTOSG NALEZNOSCI stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Stan odpisu na poczatek okresu (2441) (3105)
sprzedaz dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light) 0 360
ujecie odpisu (934) (1 563)
cofniecie odpisu 557 1789
wykorzystanie odpisu 218 78
Stan odpisu na koniec okresu (2 600) (2441)
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Ujecie i cofniecie odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zostato rozpoznane w rachunku zyskéw i strat
w pozycji Utrata wartosci naleznosci i zaprezentowane w nocie 5.2 niniejszego sprawozdania finansowego.

Ryzyko kredytowe dotyczace naleznosci nie odbiega od przecietnego ryzyka kredytowego na rynku polskim.
Maksymalne ryzyko kredytowe wystepujace w odniesieniu do posiadanych przez Spétke naleznosci to ich
warto$¢ prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Nie ma znaczgcej koncentracji ryzyka z uwagi na
duzy udziat stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu.

Wszystkie naleznosci zagrozone pokryte sg odpisem aktualizujgcym. Spétka dokonuje odpiséw aktualizujgcych
warto§¢ naleznosci na podstawie ich indywidualnej analizy. W przypadku wystgpienia wysokiego
prawdopodobienstwa straty Spoétka tworzy odpis aktualizujacy.

Wiecej informacji na temat ryzyka kredytowego znajduje sie w nocie 30.2.3 niniejszego sprawozdania.

Ponizsza tabela przedstawia podziat naleznosci krétkoterminowych wedlug okresu przeterminowania wraz
z odpisami aktualizujgcymi:

. stan na stan na
R 31.12.2020 31.12.2019

Naleznosci nieprzeterminowane 23 690 40 768
Naleznosci przeterminowane, w tym: 4019 9 338
- do 1 miesigca 1071 4814
- od 1 miesigca do 3 miesigcy 414 1883
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy 277 594
- od 6 miesigcy do 1 roku 175 160
- powyzej roku 2082 1887
Razem naleznosci krétkoterminowe brutto 27 709 50 106
Odpis aktualizujgcy naleznosci nieprzeterminowane 7) (54)
Odpis aktualizujgcy naleznosci przeterminowane, w tym: (2 593) (2 387)
- do 1 miesigca (104) (10)
- od 1 miesigca do 3 miesigcy (154) (62)
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy (78) (333)
- od 6 miesigcy do 1 roku (175) (95)
- powyzej roku (2082) (1887)
Razem odpisy aktualizujagce naleznosci (2 600) (2441)
Naleznosci krotkoterminowe netto 25109 47 665

Na rzecz Spofki nie ustanowiono zabezpieczen naleznosci.

Informacje na temat ryzyka walutowego znajdujg sie w nocie 30.2.2 niniejszego sprawozdania.
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17. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

$RODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Srodki pieniezne w banku i w kasie 15 556 389 255
Kroétkoterminowe lokaty bankowe 3920 1049 944
Cash pooling 112 108 0
Inne $rodki pieniezne 87 1150
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty razem 131 671 1 440 349

W pozycji Inne $rodki pieniezne znajdujag sie $rodki pieniezne w drodze i pozostate aktywa pieniezne o okresie
zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce.

Do marca 2020 roku Spétka lokowata swoje wolne $rodki pieniezne gtéwnie na krétkoterminowych lokatach
bankowych, ktérych termin zapadalnosci byt nie diuzszy niz 3 miesigce. Od marca, wolne $rodki pieniezne s3
przeznaczane gtdwnie na zasilenie grupowego cash poolingu, ktérego liderem jest Accorlnvest Group S.A.,
a cztonkami sg spotki zalezne Accorlnvest Group S.A. (wiecej informacji o cash poolingu w nocie 3).

Na koniec 2020 roku na saldo cash poolu wynosito 112 108 tys. zt. Do dnia 31 grudnia 2020 roku Spétka nie
korzystata z cash poolingu.

Pozostate wolne $rodki pieniezne sg lokowane na jednodniowe lokaty bankowe w formie overnight. Na koniec
2020 roku na saldo lokat sktadata sig¢ lokata w PLN w kwocie 3 920 tys. zt

18. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Na aktywa i zobowigzania klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy sktadajg sie:

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO stan na stan na
SPRZEDAZY 31.12.2020 31.12.2019

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania® 0 2647
Pozostate aktywa 0 674
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy razem 0 3321
Zobowigzania z tytutu leasingu* 0 2 661
Zobowigzania zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone do 0 2 661

sprzedazy razem

* informacja na temat aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzan z tytutu leasingu znajduje sie w nocie 19

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spétka nie posiada aktywdw i zobowigzan klasyfikowanych jako przeznaczone do
sprzedazy. W marcu 2020 roku dokonano sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu w Czestochowie
stanowigce aktywo z tytutu prawa do uzytkowania ujete zgodnie z MSSF 16 "Leasing". W lipcu 2020 roku
sfinalizowano transakcje sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Elblggu. Nieruchomos$¢
ta stanowita na dzien 31 grudnia 2020 roku pozostate aktywo klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy.
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Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu aktywéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy w 2020
i 2019 roku:

AKTYWA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY stan na stan na
(POZOSTAE AKTYWA) 31.12.2020 31.12.2019

Stan na poczatek okresu 674 8 690
Eliminacja praV\.l wieczystego uzytkowania gruntéw wynikajaca z wdrozenia 0 (6752)
MSSF 16 "Leasing"

Zwigkszenia 0 674
przeniesienie ze srodkéw trwatych i srodkéw trwatych w budowie 0 674
Zmniejszenia (674) (1938)
sprzedaz nieruchomosci 0 (1938)
Stan na koniec okresu 0 674

19. AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA ORAZ ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU
19.1 UMOWY LEASINGU

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, zobowigzania Spoétki z tytutu leasingu dotyczg gtéwnie praw
wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych posadowionych jest 40 hoteli oraz nieruchomosci niehotelowe
nalezgce do Spdtki. Optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw jest optatg statg z mozliwoscig zmiany nie czesciej
niz co 3 lata. Termin wygasnigecia tych umoéw przypada na lata 2030 - 2097.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spétka posiada ponadto zobowigzania z tytutu leasingu hotelu Sofitel Wroctaw
Old Town, biura w Warszawie oraz samochodow.

W 2020 roku podjeto decyzje o zakonczeniu dziatalnosci hotelu Sofitel Wroctaw Old Town. Umowa leasingu tego
hotelu wygasta z koncem marca 2021.

Umowa najmu biura w Warszawie obowiazuje do kwietnia 2024 roku. Ptatnosci z tytutu najmu biura sg state,
zdenominowane w walucie EUR. Zgodnie z umowg Spdétka ma mozliwos¢ przedtuzenia leasingu na okres
kolejnych 3 - 5 lat. Umowa nie zawiera opcji wykupu.

Ponadto, na dzien 31 grudnia 2020 roku Spoétka posiada w leasingu samochody osobowe. Terminy wygasniecia
zawartych umow leasingu samochodéw mieszczg sie w przedziale do 2 lat.

Z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, Spodtka korzysta réwniez z leasingu krotkoterminowego oraz
z leasingu niskocennych przedmiotéw, w tym m.in. leasingu sprzetu gastronomicznego i cateringowego,
ekspreséw do kawy, dystrybutoréw z woda, telewizoréw, wyposazenia pokoi (posciel, meble), sprzetu IT (drukarki,
kserokopiarki, telefony, terminale, serwery, okablowanie), etc. Optaty dotyczgce leasingdw krétkoterminowych oraz
leasingdbw przedmiotéw niskowartosciowych ujmowane sg w kosztach ustug obcych.
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Ponizej przedstawiono kwoty z tytutu leasingu ujete w rachunku zyskéw i strat w 2020 roku:

KWOTY Z TYTULU LEASINGU UJETE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT ““

Amortyzacja aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania (7 313)
Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu (11 783)
Koszt zwigzany z leasingami krétkoterminowymi (2)
Koszt zwigzany z leasingami aktywow o niskiej wartosci, z wytaczeniem (3 106)
leasingow kroétkoterminowych aktywéw o niskiej wartosci

Dochdd (czes¢ kapitatowa i odsetkowa raty) uzyskany poprzez subleasing 431)
aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

taczna wartos¢ ujeta w rachunku zyskoéw i strat (22 635)

Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingéw wyniost 8 704 tys. zt.

19.2 AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA

(13 247)
(12 340)
(8)

(4 664)
86

(30 173)

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w 2020 i 2019 roku zaprezentowane w ramach nastepujacych pozycji

sprawozdania z sytuacji finansowej:

AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Rzeczowe aktywa trwate 288 797
Nieruchomosci inwestycyjne 2 466
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania razem 291 263

304 803
2528
2 647
309 978
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Ponizej zaprezentowano aktywa z tytutu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywoéw
trwatych wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku:

Prawa Aktywa z tytutu
wieczystego Budynki Srodki prawa do

uzytkowania hotelowe transportu uzytkowania

gruntu razem

Stan na 1 stycznia 2020 roku
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 299 272 16 923 6 037 1267 323 499
Skumulowana amortyzacja i odpisy z

tytutu utraty wartosci (4240) (13 276) (880) (300) (18 696)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 295 032 3 647 5157 967 304 803
Zwigkszenia 123 0 243 0 366
zwiekszenie optaty 123 0 243 0 366
Zmniejszenia (6 907) 0 0 0 (6 907)
zmniejszenie optaty (6 907) 0 0 0 (6 907)
i Y S I B
Odpis amortyzacyjny za okres (4 194) (1459) (1202) (422) (7 277)
Wartos¢ netto na koniec okresu 284 054 0 4198 545 288 797

Stan na 31 grudnia 2020 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 292 490 16 923 6 280 1184 316 877

Skumulowana amortyzacja i odpisy z
tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 284 054 0 4198 545 288 797

(8 436) (16 923) (2 082) (639) (28 080)

Zmniejszenie opfaty (6 907 tys. zt) jest efektem zakonczonej sprawy spornej dotyczacej aktualizacji stawek za
uzytkowanie wieczyste gruntéw w Warszawie.

Utworzony odpis aktualizujgcy dotyczy hotelu Sofitel Wroctaw Old Town.
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Ponizej zaprezentowano aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Prawa Aktywa z tytutu
wieczystego Budynki prawa do

uzytkowania hotelowe uzytkowania

gruntu razem
Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 302 655 20 684 0 324 006
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty

wartosci 0 0 0 0
Wartos¢ netto na poczatek okresu 302 655 20 684 0 324 006
Zwigkszenia 1428 0 9 888 12 627
nowe umowy 275 0 9888 11474
zwiekszenie optaty 1153 0 0 1153
Zmniejszenia (4 780) (3761) (3 851) (12 888)
sprzedaz (1 067) 0 0 (1 563)
.przeniesie_nie do nieruchomosci (735) 0 0 (735)
inwestycyjnych

aeimaszonse dospaedazy 2647) 0 0 2647)
zmniejszenie optaty (331) 0 0 (331)
skrécenie okresu leasingu 0 (3761) 0 (3761)
zmniejszenie z tytutu subleasingu 0 0 (3 851) (3851)
VZV\;vf:és;enie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty 0 (5 755) 0 (5755)
Odpis amortyzacyjny za okres (4 271) (7 521) (880) (13 187)
Wartos¢ netto na koniec okresu 295 032 3647 5157 304 803

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 299 272 16 923 6 037 323 499

SkumEJI?wana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty (4 240) (13 276) (880) (18 696)
wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu 295 032 3 647 5157 304 803
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Ponizej zaprezentowano aktywa z tytulu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji nieruchomosci

inwestycyjnych wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku:

Stan na 1 stycznia 2020 roku
Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu
Zwigkszenia
Zmniejszenia
zmniejszenie optaty
Odpis amortyzacyjny za okres
Wartos¢ netto na koniec okresu
Stan na 31 grudnia 2020 roku
Wartos¢ brutto na koniec okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu

Prawa
wieczystego

uzytkowania

gruntu

2571
43)
2528

(26)
(26)
(36)
2466

2545
(79)
2466

Ponizej zaprezentowano aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Stan na 1 stycznia 2019 roku
Wartos¢ brutto na poczatek okresu

Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu
Zwiekszenia
przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych
Zmniejszenia
sprzedaz
zmniejszenie optaty
Odpis amortyzacyjny za okres
Wartos¢ netto na koniec okresu
Stan na 31 grudnia 2019 roku
Wartos¢ brutto na koniec okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu

Prawa
wieczystego

uzytkowania

gruntu

4843
0
4843
735
735

(2 990)
(2471)
(519)
(60)
2528

2571

(43)
2528
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Ponizej zaprezentowano aktywa z tytulu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji aktywoéw

zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku:

Stan na 1 stycznia 2020 roku
Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu
Zwigkszenia
Zmniejszenia
sprzedaz
Wartos¢ netto na koniec okresu
Stan na 31 grudnia 2020 roku
Wartos$¢ brutto na koniec okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu

Prawa
wieczystego

uzytkowania

gruntu

2 666
(19)

2 647
0

(2 647)
(2 647)
0

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje prawo wieczystego uzytkowania

gruntu sprzedanej w marcu 2020 roku nieruchomosci zlokalizowanej w Czestochowie.

Ponizej zaprezentowano aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Stan na 1 stycznia 2019 roku
Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu
Zwiekszenia
przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych
Zmniejszenia
sprzedaz
Wartos¢ netto na koniec okresu
Stan na 31 grudnia 2019 roku
Wartos¢ brutto na koniec okresu
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu

Prawa
wieczystego

uzytkowania
gruntu

5455
0
5455
2647
2647
(5 455)

(5455)
2647

2 666

(19)
2647
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19.3 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

Ponizej zaprezentowano szczegétowg informacje na temat zmian zobowigzan z tytutu leasingu w 2020 i 2019
roku:

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU stan na stan na
Az 31.12.2020 31.12.2019

Stan na poczatek okresu, w tym: 263 329 270 310
Diugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 244 023 253 205
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 19 306 17 105
Zwigkszenia 13 205 24772
naliczone odsetki 11750 12 253
nowe umowy 0 11 366
wycena zobowigzan w walucie obcej 1199 0
reklasyfikacja 133 0
zwigkszenie optaty 123 1153
Zmniejszenia (22 454) (31 753)
sptata raty (8 704) (20 536)
wycena zobowigzan w walucie obcej 0 (41)
zmniejszenie z tytutu sprzedazy 0 (3 960)
zmniejszenie optaty (13 750) (850)
reklasyfikacja do zobowigzan przeznaczonych do sprzedazy 0 (2 597)
skrécenie okresu leasingu 0 (3 769)
wycofanie leasingu 0 0
Stan na koniec okresu, w tym: 254 080 263 329
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 230 945 244 023
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 23135 19 306
KLASYFIKOWANYMI JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 31.12.2020 31.12.2019
Stan na poczatek okresu, w tym: 2 661 5 455
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 2 561 5446
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 100 9
Zwigkszenia 33 2684
naliczone odsetki 33 87
reklasyfikacja 0 2 597
Zmniejszenia (2 694) (5478)
zmniejszenie z tytutu sprzedazy (2 561) (5478)
reklasyfikacja (133) 0
Stan na koniec okresu, w tym: 0 2 661
Diugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 0 2 561
Kroétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 0 100
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Przyszte niezdyskontowane optaty Spétki z tytutu leasingu prezentuja sie nastepujaco:

A " q stan na stan na
ANALIZA TERMINOW WYMAGALNOSCI ZOBOWIAZAN Z TYTULU LEASINGU

Przyszie niezdyskontowane oplaty leasingowe, wymagalne w okresie:

jednego roku 15712 21722
od 1 roku do 5 lat 50 761 60 154
powyzej 5 lat 748 975 804 367
Przyszie niezdyskontowane optaty leasingowe razem 815 448 886 243

19.4 INWESTYCJA LEASINGOWA NETTO

W dniu 30 pazdziernika 2019 roku, wraz ze sprzedazg dziatalnosci serwisowej, Orbis zawart z nabywcy tej
dziatalno$ci umowe podnajmu leasingowanej powierzchni biurowej na okres od 1 listopada 2019 roku do 16
kwietnia 2024 roku. W zwigzku z tym, ze okres subleasingu pokrywat sie z okresem, na jaki Spotka zawarta
umowe leasingu biura, umowa subleasingu zostata zaklasyfikowana przez Spoétke jako leasing finansowy.
Aktywa oddane w najem zostaly zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako Inwestycja
leasingowa netto.

Z dniem 1 listopada 2020 roku, w zwigzku z przejeciem przez Accor Services Poland Sp. z 0.0. cze$ci praw
i obowigzkéw Orbis z Umowy Najmu nastgpito wycofanie inwestycji leasingowej netto oraz ponowne przeliczenie
zobowigzania z tytutu umowy najmu biura w Warszawie.

Inwestycja leasingowa netto w podziale na cze$¢ diugoterminowa i krétkoterminowg w 2020 i 2019 roku ksztattuje
sie nastepujgco:

INWESTYCJA LEASINGOWA NETTO stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Stan na poczatek okresu, w tym: 3803 0
Diugoterminowa 3314 0
Krétkoterminowa 489 0
Zwigkszenia 334 3 889
rozpoznanie inwestycji leasingowej netto 0 3876
naliczone odsetki 42 9
wycena inwestycji w walucie obcej 292 4
Zmniejszenia (4137) (86)
sptata raty (431) (86)
wycofanie inwestycji leasingowej netto (3 706) 0
Stan na koniec okresu, w tym: 0 3803
Dtugoterminowa 0 3314
Krétkoterminowa 0 489

Przychody finansowe z inwestycji leasingowej netto wyniosty w 2020 roku 42 tys. zt.
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Przyszte niezdyskontowane nalezne optaty Spéiki z tytutu subleasingu prezentuja sie nastepujgco:

TERMINY WYMAGALNOSCI NALEZNYCH OPLAT LEASINGOWYCH Z stan na stan na
TYTULU SUBLEASINGU 31.12.2020 31.12.2019

Przyszte niezdyskontowane nalezne optaty leasingowe, wymagalne w

okresie:
jednego roku 0 539
od 1 roku do 2 lat 0 1029
od 2 do 3 lat 0 1029
od 3 do 5 lat 0 1029
od 4 do 5 lat 0 302
powyzej 5 lat 0 0
Przyszte niezdyskontowane nalezne optaty leasingowe razem 0 3928
Niezrealizowane dochody finansowe 0 (125)
Inwestycja leasingowa netto 0 3803

20. KAPITAL WEASNY

20.1 KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy Orbis S.A. wykazywany w wysokosci okres$lonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym,
skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia skutkéw hiperinflacji.

Wartosé i | emisii S b
Seria/ . . Liczba akcji ar osc's.eru e.mlsn ‘_Ng poso. Data
. Rodzaj akcji wartosci nominalnej pokrycia ) v
emisja (w szt.) . rejestracji
kapitatu
A zwykte na okaziciela 37 500 000 75000 majatkiem 09.01.1991
B zwykle na okaziciela 8 523 625 17 047 gotowka 21.04.1998
(e} zwykle na okaziciela 53 383 107 gotowka 21.04.1998
Liczba akcji, razem 46 077 008
Kapitat zaktadowy, razem 92 154

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 2 zt
Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu 425 600

Wartos¢ bilansowa kapitatu zaktadowego 517 754

W zwigzku z przeszacowaniem na dzien przejscia na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej
wartosci aportu wskaznikami hiperinflacji nastgpit wzrost wartosci kapitatu zaktadowego z emisji akcji serii A 0 425
600 452 zt do kwoty 500 600 452 zt. kaczna warto$¢ kapitatu zakladowego po przeszacowaniu wynosi 517 754
468 zt.

stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Liczba akcji zwyklych wyemitowanych i optaconych 46 077 008 46 077 008
Warto$¢ nominalna akcji 2 2
Akcje na poczatek okresu 46 077 008 46 077 008
Zmiana w ciggu okresu 0 0
Akcje na koniec okresu 46 077 008 46 077 008
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W dniu 11 marca 2020 roku Spétka Accorinvest Group S.A. nabyta 98,56% akcji Orbis, w tym 85,8% akgcji
posiadanych przez grupe Accor S.A. Nabycie akcji odbylo sie w wyniku wezwania do zapisywania sie na
sprzedaz akcji Spotki ogtoszonego w dniu 17 grudnia 2019 roku.

Jednoczes$nie w dniu 15 kwietnia 2020 roku, w wyniku przymusowego wykupu akcji Spotki, Accorlnvest Group
S.A. nabyta 664 656 akcji Orbis S.A. odpowiadajgcych 1,44% kapitatu zaktadowego Spotki. Po rozliczeniu
przymusowego wykupu Accorinvest posiada bezposrednio 46 077 008 akcji Orbis S.A. odpowiadajgcych 100%
kapitatu zaktadowego Spofki

Stan posiadania akcji Orbis S.A. na dzien 21 maja 2021 roku przez akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio
lub posrednio co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu ustalony w oparciu
o zawiadomienia okreslone w art. 69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, jak réwniez zmiane stanu
posiadania akcji przez tych akcjonariuszy w okresie od 1 stycznia 2020 roku do dnia 21 maja 2021 roku,
przedstawiono ponizej:

Liczba posiadanych | Procentowy udziat w
akcji na dzien kapitale zakladowym
21.05.2021 na dzien 21.05.2021

Zmiana w strukturze
wilasnosci znaczacych
pakietow akcji
w okresie od

(odpowiada liczbie udziatowi w ogélnej 01.01.2020 do

gtosow na WZA) liczbie glosow 21.05.2021

Akcjonariusz (wyszczegdlnienie) (odpowiada %

Accor S.A. 0 0,00% -85,84 p.p.
w tym spotka zalezna Accor S.A. - Accor
Polska Sp. z o.0.

Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz

Emerytalny oraz Nationale-Nederlanden

Dobrowolny Fundusz Emerytalny zarzadzane 0 0,00% -5,03 p.p.

przez Nationale-Nederlanden Powszechne

Towarzystwo Emerytalne S.A.*

0 0,00% -4,99 p.p.

Accorlnvest Group S.A. 46 077 008 100,00% +100,00 p.p.

Na dzien publikacji jedynym akcjonariuszem, posiadajgcym 100 procent gloséw na Walnym Zgromadzeniu Orbis
S.A., jest Spotka Accorlnvest Group S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

20.2 POZOSTALE KAPITALY

Pozostate kapitaty obejmujg na dzien 31 grudnia 2020 roku nadwyzke ze sprzedazy akcji powyzej wartosci
nominalnej oraz efekt wyceny dziet sztuki, prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
pozostate aktywa dtugoterminowe.

stan na 31.12.2020 stan na 31.12.2019
L Podatek Kwota Kwota Podatek Kwota
brutto | odroczony netto brutto | odroczony netto

0

132944 132944 0 132944

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej

Kapitat z aktualizacji wartosci inwestycji
dtugoterminowych do wartosci godziwej
Pozostate kapitalty ogotem 133 424 91) 133333 133424 91) 133 333

132 944

480 (1) 389 480 (91) 389
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Kwoty z pozycji Pozostate kapitaty nie sg dostepne do podziatu. Ograniczenia nie dotyczg jednak kwot ujmowanych
w rachunku zyskéw i strat, zwigzanych z efektywnie zrealizowang czescig kapitatu powigzang ze sprzedawanym
sktadnikiem aktywow.

20.3 KAPITAL REZERWOWY W CELU UMORZENIA AKCJI

Dziatajgc na podstawie art. 362 § 1 pkt 5 oraz art. 396 § 4 i 5 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 roku - KSH,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Orbis S.A. uchwatg nr 5 z dnia 12 listopada 2019 roku wyrazito zgode oraz
upowaznito Zarzad Spotki do nabywania w petni pokrytych akcji zwyktych na okaziciela Spétki w celu ich
umorzenia.

W celu sfinansowania nabywania akcji w ramach Programu, stosownie do postanowien art. 396 § 4 i 5i art. 348 §
1 KSH, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 5 z dnia 12 listopada 2019 roku o utworzeniu
kapitatu rezerwowego na potrzeby Programu i przeznaczonego na zaptate ceny za akcje nabyte przez Spétke w
ramach Programu i pokrycie kosztow ich nabycia. Na potrzeby zasilenia kapitatu rezerwowego, kwota 850 min z
zostata przeniesiona z zyskéw zatrzymanych Spétki (a doktadnie ze $rodkéw pochodzacych z zysku, ktére moga
by¢ przeznaczone na wypftate dywidendy) na kapitat rezerwowy utworzony na potrzeby realizacji Programu.

W zwigzku z ogtoszonym w grudniu 2019 roku przez Accorlnvest Group S.A. wezwaniem na sprzedaz wszystkich
akgcji Orbisu, Zarzad Orbis S.A. podjat decyzje o wstrzymaniu analiz dotyczgcych mozliwosci realizacji programu
odkupu akcji w celu ich umorzenia. W zwigzku z tym, ze aktualnie nie ma zadnych plandw, aby taki wykup byt
realizowany, Zarzgd Spotki zamierza zarekomendowaé Walnemu Zgromadzeniu Orbis S.A. likwidacje kapitatu
rezerwowego utworzonego na ten cel.

20.4 ZYSKI ZATRZYMANE

Na zyski zatrzymane skfadajg sie wyniki z lat ubiegtych, wynik finansowy netto z roku biezgcego oraz zyski
przekazane na kapitat podlegajgce ograniczonej mozliwosci dystrybucji, tworzone zgodnie z obowigzujgcymi w
Polsce przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych. Na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku zyski
0 ograniczonej mozliwosci dystrybucji zgodnie z KSH wynosity 30 718 tys. zt.

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 24 czerwca 2020 roku zysk netto osiggniety przez Orbis
S.A. w roku 2019 w kwocie 778 676 tys. zt postanowiono pozostawi¢ w cato$ci w Spéice jako zysk zatrzymany
z przeznaczeniem na cele statutowe.

20.5 ZARZADZANIE KAPITALEM

Celem zarzadzania kapitatem jest zabezpieczenie zdolnosci Spoétki do kontynuacji dziatania przy réwnoczesnym
utrzymywaniu optymalnej struktury kapitatowej, pozwalajgcej na redukcje kosztéw zaangazowanego kapitatu.

Przyjmuje sie, ze Spotka moze wptywac¢ na wzrost wysokos$ci kapitatu poprzez biezace starania dla uzyskania
dobrego wyniku finansowego, poprzez regulowanie wysokosci wyptacanej akcjonariuszom dywidendy oraz
poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spoétka nie dokonata emisji lub podwyzszenia wartosci akciji.

W celu finansowania dtugofalowych inwestycji, ktére wptyng na wyniki Spétki w diuzszej perspektywie, Spétka dgzy
do wykorzystywania zaréwno zrédet wiasnych, jak i srodkdw pozyskiwanych z zewnatrz. Pozwala to na efektywne
wykorzystanie dzwigni finansowej na poziomie uwzgledniajgcym zaréwno standardy branzy hotelarskiej, jak

i specyfike Spoiki.

Spoétka monitoruje stan kapitatu, bazujac na wskazniku rentownosci kapitatu oraz wskazniku pokrycia aktywow
trwatych kapitatem wiasnym.
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Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego pokazuje stope zysku osiggang od zainwestowanego w przedsiebiorstwo
kapitatu. Wyliczany jest dla okresu rocznego jako iloraz wyniku netto oraz $redniego kapitatu w okresie. Wskaznik
rentownosci kapitatu spadt w 2020 roku w poréwnaniu z rokiem ubiegtym czego powodem byta poniesiona strata
netto spowodowana ograniczeniem dziatalnosci gospodarczej branzy hotelarskiej wywotanej przez COVID-19.
Ponadto w 2019 roku dokonano sprzedazy dziatalnosci serwisowej co wptyneto na pozytywny wynik finansowy dla
tego okresu.

Zysk/(strata) netto (178 145) 778 676
Kapitat wiasny BO 2 699 444 2121 463
Kapitat wiasny BZ 2520 927 2 699 444
Wskaznik rentownosci kapitatu -6,82% 32,30%

Wskaznik pokrycia aktywoéw kapitatem wlasnym kalkulowany jest jako iloraz wartosci kapitatu wtasnego Spétki oraz
aktywow trwatych i przedstawia relacje miedzy zrédtami finansowania a majgtkiem Spoétki. W 2020 roku nastgpit
spadek wskaznika pokrycia aktywéw kapitatem wlasnym o 26,9 p.p. w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Jest to
gtéwnie efekt spadku kapitatéw wiasnych w zwigzku z poniesiong stratg netto.

stan na stan na
31.12.2020 31.12.2019

Kapitat wkasny 2 520 927 2 699 444
Aktywa trwate 2739332 2270229
Wskaznik pokrycia aktywow kapitatem wtasnym 92,03% 118,91%

Analize kapitatu uzupetnia wskaznik stopy zadtuzenia, prezentowany w nocie 30.2.4 sprawozdania finansowego.
21. WYEMITOWANE OBLIGACJE

W dniu 26 czerwca 2020 roku zostata wykupiona pierwsza transza obligacji zwyktych na okaziciela, serii ORB A
260620 w wysokosci 300 000 tys. zt. Obligacje zostaty wykupione wedtug ich wartosci nominalne;.

Spotka nadal posiada 200 tys. obligacji zwyktych na okaziciela serii ORB B 290721 wyemitowanych w dniu 29 lipca
2016 roku, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena emisyjna
obligaciji jest réwna ich warto$ci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéw szesciomiesigcznych (WIBOR 6M), powigkszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05%.
Oprocentowanie ptatne jest w 6-miesigcznych okresach odsetkowych. Termin wykupu obligacji wedtug ich wartosci
nominalnej przypada w dniu 29 lipca 2021 roku.

W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami warto$ciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

W 2020 roku spétka Orbis S.A. zaptacita tgcznie 9 848 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligacji.
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OBLIGACJE stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 0 200 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 0 2314
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu obligacji 0 202 314
Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 200 000 300 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 1093 122
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu obligacji 201 093 300 122
Zobowigzanie z tytutu obligacji razem 201 093 502 436

Informacje na temat zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z emisjg obligacji znajdujg sie nocie 29.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.

22. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Zobowigzania dotyczace $rodkéw trwatych 4175 7 230
Kaucje otrzymane 421 389
Zobowigzania diugoterminowe inne razem 4 596 7 619

Na saldo zobowigzan dlugoterminowych dotyczacych srodkéw trwatych sktadajg sie kaucje gwarancyjne
zatrzymane przez Spotke jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu nienalezytego wykonania uméw na
realizacje ustug remontowych i budowlanych. W ramach innych zobowigzan dtugoterminowych wykazywane sg
réwniez diugoterminowe kaucje otrzymane z tytutu wynajmu nieruchomosci.

23. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

Zobowigzania handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 69 464 63 585

w tym zobowigzania wobec jednostek powigzanych 44 291 21 259
Zobowiazania handlowe razem 69 464 63 585
ZOBOWIAZANIA DOTYCZACE SRODKOW TRWALYCH stan na 31.12. stan na 31.12.2019
Zobowigzania dotyczgce srodkéw trwatych 7 521 25938
Zobowigzania dotyczace srodkéw trwatych razem 7 521 25938

Warto$¢ zobowigzan dotyczacych $rodkéw trwatych na dzien 31 grudnia 2020 roku zmniejszyta sie o 18 417
tys. zt w poréwnaniu z saldem zobowigzan z roku ubiegtego. Wynika to w szczegdéInosci z rozliczenia naktadéw
inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastgpujgcych hoteli: Novotel Szczecin, Novotel Krakéw City
West, Novotel Warszawa Centrum, Novotel Wroctaw City, Novotel Poznan Centrum i ibis Warszawa Centrum.
Dodatkowo w 2020 roku Spoétka dokonata nizszych zakupéw inwestycyjnych w poréwnaniu do 2019 roku.
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Na dzien 31 grudnia 2020 roku Orbis S.A. posiadat przyszie zobowigzania inwestycyjne wynikajace z
zawartych umow na tgczng kwote 9,7 min zi. Najwieksza warto$¢ przysztych zobowigzan inwestycyjnych
zwigzana jest z budowa nowych hoteli: ibis Styles w Szczecinie oraz Tribe w Krakowie.

24. ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

Zobowiagzania kontraktowe stanowig zobowigzanie Spétki do przeniesienia dobr lub ustug, za ktére klient juz
zaptacit. Na dziehn 31 grudnia 2020 roku stan zobowigzan kontraktowych przedstawia sie nastepujgco:

ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Otrzymane zaliczki i przedptaty 13943 18 953
Zobowigzania kontraktowe razem 13 943 18 953

Jako zobowigzanie kontraktowe ujmowane sg przede wszystkim otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszte
Swiadczenie ustug na rzecz klienta. Charakter dobr i ustug, ktére Spdtka zobowigzuje sie przekaza¢ swoim
klientom przedstawiony zostat w nocie 2.3.2. Spoétka spetnia swoje zobowigzania do wykonania $wiadczenia w
momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym wykonanie $wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru.
Zobowigzanie kontraktowe powstaje natomiast w momencie ztozenia rezerwacji oraz uiszczenia ptatnosci z géry
przez klienta.

Rezerwacje

Klienci moga dokonywac rezerwacji ustug dla wtasnych celéw osobistych (rezerwacje indywidualne), jak réwniez
dla celéw korporacyjnych. Rezerwacji ustug hotelowych mozna dokonaé przez strone internetowg
www.all.accor.com, mailowo lub faxem bezposrednio w hotelu bgdz tez mozna zatozy¢ rezerwacije telefonicznie
przez infolinie. Rezerwacji mozna réwniez dokona¢ za posrednictwem partneréw Spotki, tj. biur podrézy,
wypozyczalni samochodéw, dostawcow biletéw lotniczych i kolejowych, jak réwniez przez internetowe witryny
rezerwacji hotelowych oraz zewnetrzne witryny o tematyce podrézniczej. Za posrednictwem wymienionych
kanatéw dystrybuciji klienci Orbis mogg dokonywacé rezerwacji pokoi w hotelach réznych marek Accor.

Rezerwacje uznaje sie za przyjeta przez klienta z koncem procesu rezerwacji. Rezerwacje uznaje sie za
dokonang wraz z przyjeciem formularza rezerwacji, wniosku rezerwacyjnego lub wraz z uiszczeniem ptatnosci
z gory/podaniem danych karty kredytowej (w przypadku rezerwacji gwarantowanej — opisanej ponizej).

Rezerwacje sg potwierdzane w zaleznosci od dostepnosci pokoi. Wraz z potwierdzeniem rezerwacji podaje sie
klientowi numer rezerwacji. Potwierdzenie rezerwacji stanowi wigzgce zobowigzanie stron do spetnienia
wzajemnych Swiadczen.

Klient moze dokona¢ rezerwacji gwarantowanej lub niegwarantowanej. Rezerwacja niegwarantowana zachowuje
waznos¢ do godziny 18:00 planowanego dnia przyjazdu. Rezerwacja gwarantowana zachowuje waznos¢ do
konca pierwszej nocy hotelowej, tj. do godziny 12:00 nastepnego dnia. W celu dokonania rezerwacji
gwarantowanej hotel wymaga zabezpieczenia finansowego w celu pokrycia ewentualnych optat zwigzanych
z opdznieniem anulowania lub niestawieniem sie klienta w hotelu (tzw. no-show). Akceptowane sg nastepujace
formy zabezpieczenia:

. Karta kredytowa — wprowadzenie danych karty kredytowej jest potrzebne do celéw pre-autoryzacji
ptatnosci,
. Przedptata - kwota odpowiadajgca opftacie za jedng noc w hotelu powinna zostaé zaptacona przelewem

na konto bankowe hotelu lub bezposrednio w recepcji hotelu przed przyjazdem.
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Anulowanie oraz zmiana rezerwacji

Mozliwo$¢ oraz warunki anulowania oraz zmiany rezerwacji okreslajg warunki sprzedazy dla zarezerwowanej
ceny.

W przypadku klientéw indywidualnych, dokonanych rezerwaciji z zaptatg z géry nie mozna zmienia¢ ani anulowaé
w zaden sposoéb, a kwoty zaptacone z wyprzedzeniem jako zaliczki nie sg zwracane, chyba ze odnoszg sie do
tego warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny. O ile warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny sprzedazy
na to pozwalajg, rezerwacje mozna anulowa¢ za posrednictwem strony internetowej lub bezposrednio w hotelu.
W przypadku wczesniejszego zakonczenia pobytu przez klienta zaptacona zostanie petna uzgodniona cena,
natomiast w przypadku rezerwaciji z zaptatg z gory nie przystuguje zaden zwrot z tego tytutu.

W przypadku klientdéw korporacyjnych rezerwacje gwarantowane i niegwarantowane mogg by¢é anulowane
bezposrednio w hotelu, ktdérego dotyczy rezerwacja (telefonicznie lub e-mailem) lub na stronie internetowej
www.all.accor.com. W obydwu przypadkach, anulowanie rezerwacji do godziny 18:00 nie powoduje
konsekwencji finansowych. Rezerwacje niegwarantowane, ktére nie zostaty anulowane przed godzing 18:00
w dniu przyjazdu zostajg automatycznie anulowane po godzinie 18:00. W przypadku rezerwacji gwarantowanych
niepojawienie sie klienta do godziny 12:00 kolejnego dnia skutkuje obcigzeniem kwotg za pierwszg noc hotelowg
za kazdy zarezerwowany pokoj zgodnie z warunkami (stawkami) okreslonymi w umowie.

Faktury za ustugi hotelowe wystawiane sg przez dany hotel po zakofhczonym pobycie. Zobowigzanie za ustugi
nie przedptacone wczesniej w catosci lub w czesci jest regulowane przez klienta w recepcji danego hotelu przy
wymeldowaniu (check-out) gotdéwka lub kartg ptatnicza. Klienci korporacyjni w zaleznosci od warunkéw
podpisanych umow majg rowniez mozliwos$¢ optacenia faktur w terminie pézniejszym.

Z kolei w ramach pakietéw konferencyjnych na rzecz klienta $wiadczone sg kompleksowe ustugi obejmujace
obstuge spotkan organizowanych przez klienta w hotelach Spéiki. Klient, po zawarciu umowy na $wiadczenie
ustug zawartych w ramach tzw. pakietu konferencyjnego, wptaca zaliczke w wysokos$ci okreslonego % od
wartosci umowy. Umowa szczegotowo reguluje terminy wptacania zaliczek na poczet naleznego wynagrodzenia
z tytulu pakietu konferencyjnego, jak i terminy ostatecznego rozliczenia po wykonaniu przez Spoétke
zobowigzania. Klient uprawniony jest do anulowania catosci lub czesci Pakietu Konferencyjnego na zasadach
i terminach okreslonych w umowie, z zastrzezeniem, iz zobowigzanie klienta do poniesienia przewidzianych
optat z tytutu anulowania cato$ci / czesci rezerwacji ma charakter gwarancyjny.

25. PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW

PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW
1.12.202 1.12.201
KROTKOTERMINOWE stan na 3 020 | stan na 3 019

Zaliczki dotyczace sprzedazy nieruchomosci 0 690

Przychody przyszitych okreséw krétkoterminowe razem 0 690
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26. INNE ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Inne zobowigzania krétkoterminowe sktadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE INNE stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Zobowigzania krétkoterminowe 4977 6 499
Zobowigzania z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 4 630 5848
Rozrachunki z pracownikami 21 154
Kaucje otrzymane 326 497
Rozliczenia miedzyokresowe 6 305 36 889
Zobowigzania wobec pracownikow 3443 28 030
Zobowigzania publiczno-prawne 2 656 6 393
Zobowigzania z tytutu sprzedazy dziatalnos$ci zwigzanej z posiadaniem 0 2139
nieruchomosci (tzw. asset heavy)

Pozostate 206 327
Inne zobowigzania krétkoterminowe razem 11 282 43 388

Bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce zobowigzan wobec pracownikow obejmujg rezerwy na premie
i nagrody oraz na niewykorzystane urlopy.

27. SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Spotka prowadzi programy $wiadczen pracowniczych, w ramach ktérych pracownikom przystugujg odprawy
emerytalne, odprawy rentowe i nagrody jubileuszowe.

Kwoty rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne oraz rezerw na nagrody jubileuszowe wyliczane sg na
podstawie wyceny aktuarialnej. Najnowszg wycene aktuarialng przeprowadzita firma Trio Management Actuarial
Consulting Sp. z 0.0.

Rezerwa na odprawy emerytalne i podobne

Na 31 grudnia 2020 roku rezerwa na odprawy emerytalne i podobne zostata obliczona metodg indywidualng, dla
kazdego pracownika osobno.

Podstawg obliczenia rezerwy dla pracownika jest przewidywana kwota odprawy emerytalnej lub rentowej, jakg
Spotka zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy. Odprawa pieniezna
stanowi okreslony procent podstawy wymiaru, zalezny od dtugosci okresu zatrudnienia w Spoice. Podstawe
wymiaru odprawy stanowi jednomiesieczne wynagrodzenie pracownika. Przewidywana kwota odprawy
uwzglednia przewidywany wzrost podstawy wymiaru do czasu osiggniecia wieku emerytalnego. Obliczona
w powyzszy sposéb kwota jest dyskontowana aktuarialnie na dzien 31 grudnia 2019. Zdyskontowang kwote
pomniejsza sie o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe, jakich
Spotka dokonuje w celu powiekszenia rezerw na pracownika.

Kwoty rocznych odpiséw obliczane sg zgodnie z metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Prawdopodobienstwo dotrwania danej osoby do wieku emerytalnego jako pracownika Spétki zostato ustalone
metoda ryzyk wspoétzawodniczacych, gdzie pod uwage wzieto nastepujace ryzyka:

. mozliwos$¢ zwolnienia z pracy,
. ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy,
. ryzyko $mierci.
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Mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy przez pracownika oszacowana zostata z zastosowaniem rozktadu
prawdopodobienstwa, przy uwzglednieniu danych statystycznych Spétki. Prawdopodobienstwo zwolnienia sie
pracownika jest uzaleznione od wieku pracownika i jest state w ciggu kazdego roku pracy.

Ryzyko smierci wyrazone zostato w postaci najnowszych danych statystycznych z polskich tabel trwania zycia
dla mezczyzn i dla kobiet, publikowanych przez GUS, na dziern dokonywania wyceny.

Rezerwa na nagrody jubileuszowe

Na 31 grudnia 2020 roku rezerwa na nagrody jubileuszowe zostata obliczona metodg indywidualng, dla kazdego
pracownika osobno.

Podstawg obliczenia rezerwy dla pracownika sg przewidywane kwoty nagréd jubileuszowych, jakie Spétka
zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy. Nagroda jubileuszowa stanowi
okreslony procent podstawy wymiaru, zalezny od dtugosci okresu zatrudnienia w Spoétce. Podstawe wymiaru
nagrody stanowi minimalne wynagrodzenie. Przewidywana kwota nagrody uwzglednia przewidywany wzrost
podstawy wymiaru do czasu nabycia praw do nagrody jubileuszowej. Obliczona w powyzszy sposéb kwota jest
dyskontowana aktuarialnie na dzier 31 grudnia 2020. Zdyskontowang kwotg pomniejsza sie o zdyskontowane
aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe, jakich Spoétka dokonuje w celu powiekszenia
rezerw na pracownika.

Prowadzony przez Spoétke program $wiadczen pracowniczych naraza Spoétke na ryzyko aktuarialne obejmujace:
ryzyko stopy procentowej, ryzyko dlugowiecznosci i ryzyko zwigzane z wynagrodzeniem.

Ryzyko stopy procentowej

Biezaca wartos¢ zobowigzan wynikajgcych z programu okreslonych swiadczen oblicza sie przy pomocy stopy
dyskonta okreslonej przez odniesienie do poziomu dochodu z wysokiej jakosci obligacji korporacyjnych lub
z obligacji rzadowych (jezeli nie istnieje rozwiniety rynek obligacji korporacyjnych). Spadek oprocentowania
obligacji powoduje zwigekszenie zobowigzan programu.

Ryzyko diugowiecznosci

Warto$¢ biezgcg zobowigzan programu okreslonych Swiadczen oblicza sie przez odniesienie do najlepszych
szacunkow smiertelnosci uczestnikdw programu zaréwno w okresie zatrudnienia, jak i po okresie zatrudnienia.
Zwigkszenie oczekiwanej dlugosci trwania zycia uczestnikdw programu spowoduje wzrost wartosci zobowigzan.

Ryzyko wynagrodzen

Warto$¢ biezgcg zobowigzan programu okreslonych $wiadczen oblicza sie przez odniesienie do przysztego
poziomu wynagrodzen uczestnikdw programu. Wobec tego wzrost wynagrodzen uczestnikéw programu
spowoduje zwiekszenie wartosci zobowigzan.

Ponizej przedstawiono gtoéwne zatozenia aktuarialne:

Glowne przyjete zatozenia aktuarialne dla 2026- nastepne
odpraw emerytalno-rentowych 2030 lata

- stopa dyskonta 2,10% 1,20% 1,20% 1,20% 1,20% 1,20%

- przewidywany przyszty wzrost podsta
przewidywany przyszly podstawy 500%  400%  7,00%  4,50%
wymiaru $wiadczen
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Glowne przyjete zatozenia aktuarialne dla 2026- nastepne
nagroéd jubileuszowych 2030 lata

- stopa dyskonta 2,10% 1,20% 1,20% 1,20% 1,20% 1,20%
- przewidywany przyszty wzrost podstawy
wymiaru $wiadczen

7,70% 4,00% 4,00% 3,50%

Kwoty dotyczgce programoéw $wiadczen pracowniczych ujmowane w catkowitych dochodach:

Odprawy
emerytalno- Ogotem koszty
rentowe

Nagrody

jubileuszowe

Koszty $wiadczen:

koszty biezgcego zatrudnienia 1576 443 2019
Koszty odsetkowe netto 395 191 586
Przeszacowanie zobowigzan netto z tytutu przysztych

$wiadczen pracowniczych:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen

234 81 315
demograficznych (234) ®1) (315)
ktuarial ki i strat ikaj i tozen
E.l uarialne zyski i straty wynikajace ze zmian zatozen 1382 913 2995
finansowych
aktuarialne zyski i strat nikajgce z korekt
uariaine zysxi i straly wynikajaee z 1280 (372) 908
doswiadczalnych
Sktadniki koszté h swiadczen
adni | 0sz O\tv programl:l prz.yszlyc swiadczen 4399 634 5033
pracowniczych ujete w wyniku finansowym
Sktadniki kosztow programu przysztych swiadczen
pracowniczych ujete w pozostatych catkowitych 0 460 460
dochodach
Razem 4 399 1094 5493

Odprawy
emerytalno- Ogotem koszty
rentowe

Nagrody

jubileuszowe

Koszty $wiadczen:

koszty biezgcego zatrudnienia 1319 393 1712
koszty przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1194) (762) (1 956)
Koszty odsetkowe netto 471 228 699

Przeszacowanie zobowigzan netto z tytutu przysztych
$wiadczen pracowniczych:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen

554 197 751
demograficznych (554) (197) (751)
ktuarial ki i strat ikaj i tozen
elx uarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen 951 1374 2325
finansowych
ktuarial ki i strat ikaj korekt
al 'ua.na ne zyski i straty wynikajace z kore| 2872 280 3 152
doswiadczalnych
Sktadniki kosztéw programu przysztych swiadczen
iki kosztow programu przyszlych Swiadcz 3 865 (141) 3724
pracowniczych ujete w wyniku finansowym
Sktadniki kosztow programu przyszitych swiadczen
pracowniczych ujete w pozostatych catkowitych 0 1457 1457
dochodach
Razem 3 865 1316 5181
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Koszty biezacego zatrudnienia oraz (zysk)/strate z rozliczenia uwzgledniono w wyniku finansowym Spoétki jako
koszty $wiadczen pracowniczych w pozycji $wiadczenia na rzecz pracownikéw. W roku ubiegtym pozycja koszty
przesztego zatrudnienia oraz (zysk)/strata z rozliczenia obejmuje réwniez rezerwy aktuarialne w wysokosci 1 910
tys. zt przekazane do nowego wiasciciela dotyczace sprzedanej pod koniec pazdziernika 2019 roku dziatalnosci
serwisowej (tzw. asset light). Kwota tych rezerw zostata ujeta w zysku netto z dziatalno$ci zaniechanej w 2019
roku.

Koszty odsetkowe netto zaprezentowano w kosztach finansowych.

Przeszacowanie zobowigzania netto dotyczace odpraw emerytalnych i rentowych ujeto w pozostatych
catkowitych dochodach. Natomiast przeszacowanie zobowigzania netto z tytutu nagréd jubileuszowych ujeto
w wyniku finansowym, z czego zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych ujeto
w kosztach finansowych, a pozostate kwoty z przeszacowania - w kosztach $wiadczen pracowniczych.

Zmiany wartosci biezgcej zobowigzania z tytutu przysztych $wiadczen pracowniczych:

Odprawy .
Nagrody Ogotem

.. emerytalno- ’ .
jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Wartos¢ biezagca zobowiazan -

18 007 8 879 26 886
stan na 1 stycznia 2020 roku
Koszty biezgcych swiadczen 1576 443 2019
Koszt odsetkowy 395 191 586
aktuarialne zyski i strat; nikajgce ze zmian zatozen
© 2y v wyniaa (234) (81) (315)
demograficznych
ktuarial ki i strat, ikaj i fozen
e? uarialne zyski i straty wynikajace ze zmian zatozen 1382 913 2295
finansowych
aktuarialne zyski i strat; nikajgce z korekt
v y wynika 1280 372) 908

doswiadczalnych
Swiadczenia wyptacone (629) (1 000) (1 629)
Wartos¢ biezaca zobowiazan -

21777 8 973 30 750
stan na 31 grudnia 2020 roku
Rezerwy krotkoterminowe 3 326 1322 4648
Rezerwy dtugoterminowe 18 451 7 651 26 102
Razem wartos¢ biezaca zobowiazan - 21777 8973 30 750

stan na 31 grudnia 2020 roku
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Odpra:
Nagrody T Ogotem

emerytalno-

jubileuszowe
rentowe

zobowigzania

Wartos¢ biezagca zobowiazan -

16 250 8 053 24 303
stan na 1 stycznia 2019 roku
Koszty biezgcych $wiadczen 1319 393 1712
Koszt przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1194) (762) (1 956)
Koszt odsetkowy 471 228 699
(Zyski)/straty z przeszacowania:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen
) (554) (197) (751)
demograficznych
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen
) 951 1374 2325
finansowych
aktuarialne zyski i straty wynikajace z korekt
. 2872 280 3152
doswiadczalnych
Swiadczenia wyptacone (2 108) (490) (2 598)
Wartos¢ biezaca zobowigzan -
18 007 8 879 26 886
stan na 31 grudnia 2019 roku
Rezerwy krétkoterminowe 1662 1733 3395
Rezerwy dtugoterminowe 16 345 7 146 23 491
Razem wartos¢ biezaca zobowiazan -
zem w SR 18 007 8879 26 886

stan na 31 grudnia 2019 roku

Przy kalkulacji rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne zostata przeprowadzona analiza
wrazliwosci w zakresie wplywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostéw podstaw wymiaru $wiadczen na
kwote rezerwy na 31 grudnia 2020 roku. Nizej przedstawione analizy wrazliwosci opracowano na podstawie
prawdopodobnych zmian odpowiednich zatozen wystepujgcych na koniec okresu sprawozdawczego, przy
pozostatych zatozeniach niezmienionych.

Zastosowanie stopy dyskonta finansowego nizszej o 0,5 p.p. od przyjetej spowodowatoby wzrost tgcznej kwoty
rezerw o 1 280 tys. zt. Gdyby natomiast zastosowano stope dyskonta o 0,5 p.p. wyzszg od bazowej, kwota
rezerwy bytaby o 1 184 tys. zt nizsza.

Analiza wrazliwosci dla przewidywanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczen wykazata, ze przyjecie wymiaru
nizszego o 0,5 p.p. skutkowatoby spadkiem rezerwy o 1 136 tys. zi, a podniesienie wymiaru o 0,5 p.p.
spowodowatoby wzrost kwoty rezerw o 1 474 tys. zt.

Powyzsza analiza wrazliwosci nie musi by¢ reprezentatywnym przestawieniem faktycznych zmian wysokosci
zobowigzania z tytutu okreslonych $wiadczen. Jest mato prawdopodobne, by zmiany poszczegdlnych zatozen
wystepowaly w izolacji od innych, poniewaz niektére zatozenia mogg by¢ skorelowane.

Ponadto przy prezentacji powyzszej analizy wrazliwosci wartos¢ biezgca zobowigzania z tytutu okreslonych
Swiadczen zostata obliczona metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych na koniec okresu
sprawozdawczego, czyli takg samg, jakg zastosowano przy obliczeniu zobowigzania z tytutu okreslonych
$wiadczen ujetego w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Metody ani zatozenia wykorzystywane do przygotowania analizy wrazliwosci nie zmienity sie w poréwnaniu do
lat ubiegtych.

Sredni wazony okres trwania planu okreslonych $wiadczen na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosi 6 lat
(analogicznie jak w 2019 roku).
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Analiza terminéw ptatnosci wyptaconych swiadczen prezentuje sie nastepujgco:

L o . Odprawy )
Prognozowane przeptywy pieniezne z tytutlu swiadczen Nagrody emervtalno Ogotem
pracowniczych w okresie kolejnych 10 lat jubileuszowe ry zobowigzania
rentowe

2021 3383 1305 4 688
2022 2298 580 2878
2023 2759 614 3373
2024 2416 475 2 891
2025 2414 621 3035
lata 2026 - 2030 17 711 3282 20993
Razem 30 981 6 877 37 858

Prognozowane przeptywy pieniezne w tabeli powyzej sg wartosciami niezdyskontowanymi.

28. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwa na Rezerwy na
Rezerwa na ) ’
ZMIANA STANU REZERW NA ZOBOWIAZANIA koszty zobowiazania
procesy sagdowe o
restrukturyzacji razem
Stan na 1 stycznia 2020 roku 879 556 1435
Utworzenie rezerwy w ciagu okresu 0 243 243
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (517) (517)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu 0 (41) (41)
Stan na 31 grudnia 2020 roku 879 241 1120
Rezerwy krétkoterminowe 879 241 1120
Rezerwy diugoterminowe 0 0 0
Rezerwy razem na 31 grudnia 2020 roku 879 241 1120
Rezerwa na Rezerwy na
Rezerwa na ) i
ZMIANA STANU REZERW NA ZOBOWIAZANIA koszty zobowigzania
procesy sadowe .
restrukturyzacji razem
Stan na 1 stycznia 2019 roku 774 280 1054
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 154 1175 1329
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (643) (643)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu (49) (256) (305)
Stan na 31 grudnia 2019 roku 879 556 1435
Rezerwy krétkoterminowe 879 556 1435
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Rezerwy razem na 31 grudnia 2019 roku 879 556 1435

Opis istotnych spraw spornych znajduje sie w nocie 29.3.

Informacja na temat rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne znajduje sie w nocie 28.
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29. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE | INNE ZOBOWIAZANIA UMOWNE
29.1 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMISJI OBLIGACJI

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowng taczng na hotelach Mercure Warszawa Grand
(KW nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa
Centrum (KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zt. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz
administratora hipoteki - Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktéry bedzie dziatat w imieniu
witasnym, lecz na rachunek obligatariuszy. taczna warto$¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych
hipoteka, ustalona przez niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 23 maja 2019 roku operatem szacunkowym z dnia
3 czerwca 2019 roku wyniosta 837 332 tys. zt. Wartos¢ ksiegowa tych nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2020
roku wynosi 190 500 tys. zt.

29.2 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z UMOW O UDZIELENIE GWARANCJI

W dniu 8 pazdziernika oraz 5 listopada 2018 roku, bank Société Générale Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce, na
zlecenie spotki Orbis S.A., wystawit Gwarancje Bankowe na rzecz beneficjenta gwaranc;ji - spétki Gold Project Sp.
z 0.0. sp. jawna (dawniej Ztote Tarasy Warsaw Il S.A.R.L. spétka jawna) z siedzibg w Warszawie (beneficjent
gwarancji). Gwarancje zostaty wystawione w celu zabezpieczenia zaptaty wymaganych ptatnosci wynikajgcych z
podpisanej w dniu 27 wrzesnia 2018 roku Umowy najmu, zawartej pomiedzy Orbis S.A. a Ziote Tarasy Warsaw Il
S.A.R.L. spdtka jawna (aktualnie Gold Project Sp. z 0.0. sp. jawna), dotyczacej najmu powierzchni biurowej oraz
miejsc parkingowych, potozonych w kompleksie handlowo-ustugowo-biurowym o nazwie Ziote Tarasy
w Warszawie.

Gwarancje Bankowe zostaty udzielone do kwoty 140,9 tys. EUR w przypadku najmu powierzchni biurowej oraz 6,6
tys. EUR w przypadku najmu miejsc parkingowych. Termin waznosci gwarancji przypada odpowiednio na
7 pazdziernika 2021 roku oraz 4 listopada 2021 roku.

29.3 SPRAWY SPORNE

Spdtka nie zidentyfikowata istotnych warto$ciowo postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego Ilub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan
i wierzytelnosci Spétki z wyjatkiem opisanych ponizej.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku prowadzono 2 postepowania przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym
dotyczacych aktualizacji stawek opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw zlokalizowanych
w nastepujgcych miastach:

e Warszawa (ibis Warszawa Centrum),

¢ Gdansk (Novotel Centrum)

W ocenie Spotki, dokonane przez Prezydentdéw poszczegdlnych miast aktualizacje optat sg nieuzasadnione bgdz
tez powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzien bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych
przez Spotke optat wynosi 1 610,5 tys. zt i zostata ujeta w zobowigzaniach krétkoterminowych.

W 2020 roku zakonczono sprawe dotyczgca aktualizacji optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu pod hotelami
ibis oraz ibis budget Reduta. Na podstawie prawomocnego wyroku, w lipcu 2020 roku Orbis zapftacit kwote
1 798,2 tys. zt, stanowigca réznice pomiedzy ustalonymi przez sad optatami a optatami dotychczas uiszczanymi
za lata 2013-2019, natomiast od 2020 roku Spotka bedzie uiszczata wyzszg niz dotychczas (ale duzo nizsza niz
dochodzit Skarb Panstwa) optate roczna.
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W dniu 30 lipca 2020 r. do spotki Orbis S.A. wptynat pozew ztozony w sadzie w Grecji w Patrii, w ktérym
powodowie domagaja sie od Orbis S.A. zaptaty zobowigzania w tgcznej kwocie 2 470 tys. EUR. Podstawg
roszczenia jest szkoda majgtkowa i moralna, jaka wedtug strony powodowej, zostata wyrzgdzona w wyniku
przerwania przez Orbis S.A. negocjacji, ktérych przedmiotem byto planowane nabycie przez Orbis S.A. 100%
udziatéw w serbskiej spotce NEW COMPANY D.O.O. z siedzibg w Belgradzie, prowadzgcej hotel w Belgradzie
pod nazwa ,Hotel IN”, w ktérej kazdy z powoddw posiadat po 25% udziatéw. Orbis wniést o odrzucenie lub
oddalenie powdédztwa podnoszgc w szczegdlnosci nastepujace argumenty: (i) brak jurysdykcji greckiego sadu,
(ii) brak wigzacego zobowigzania Orbisu do zakupu hotelu, (iii) brak podstawi i uzasadnienia dla roszczen
odszkodowawczych. Obecnie Orbis oczekuje na pierwsze posiedzenie sgdu

30. RYZYKO DZIALALNOSCI
30.1 RYZYKO BIZNESOWE
30.1.1 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng i stanem branzy hotelarskiej

Sytuacja podmiotéw dziatajgcych w branzy hotelarskiej w znacznym stopniu zalezy od bedgcej poza jej kontrola,
0golnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych czynnikéw ryzyka wptywajgcych na popyt na ustugi
hotelarskie nalezy zaliczy¢:

* recesje lub stagnacje gospodarcza, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie, zaréwno ze strony klientow
indywidualnych, jak i biznesowych. Pogorszenie sie sytuacji materialnej ludnosci i wzrost bezrobocia nie tylko
ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sklonno$¢ do podrézowania. Zta
sytuacja finansowa firm wplywa natomiast na ograniczenie budzetéw na szkolenia, podréze stuzbowe
i w efekcie skutkuje odwotaniem, przetozeniem lub renegocjacjg uméw dla grup biznesowych,

* wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przektada sie na poziom kosztow operacyjnych operatorow
hotelowych,

* umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajgce na pogorszenie atrakcyjnosci danego kraju dla turystow
zagranicznych,

* zmniejszenie liczby potgczen lotniczych i kolejowych,

e zmieniajgcy sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku konfliktéw i napie¢ spotecznych,
skutkujgcg zmniejszeniem sie liczby oséb podrézujgcych.

Wptyw pandemii COVID-19 na dziatalno$¢ hotelarskg zostat opisany w nocie 3.

30.1.2 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Branza hotelarska jest rynkiem, na ktérym prowadzona jest intensywna konkurencja. W duzych miastach,
w ktoérych dziata Orbis S.A. powstajg z roku na rok nowe hotele. Cze$¢ z nich nalezy do globalnych operatoréw
dysponujgcych szeroka siecig obiektéw o rozpoznawalnych markach, efektywnymi programami lojalno$ciowymi
oraz wysokimi budzetami marketingowymi. Operatorzy hotelowi konkurujg takze w zakresie pozyskania nowych
franczyzobiorcow w atrakcyjnych lokalizacjach.

Nasilenie sie konkurencji moze mie¢ niekorzystny wplyw na wysokos¢ ceny oraz poziom obtozenia obiektow
hotelowych prowadzonych przez Spétke, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

30.1.3 Ryzyko wynikajace ze wspoétpracy z agencjami i posrednikami turystycznymi
Celem Orbis S.A. jest sprzedaz poprzez tradycyjne kanaty lub strone internetowg Accor. Jednakze klienci
korzystajg obecnie regularnie ze stron internetowych agenc;ji turystycznych. Niektorzy z tych duzych posrednikow

rozwijajg wtasne programy lojalnosciowe dla swoich systemow rezerwacyjnych. W sytuacji, gdy poziom sprzedazy
poprzez OTA (Online Travel Agencies) wzréstby istotnie, mogtoby to wptyng¢ negatywnie na wyniki Spotki.
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30.2 RYZYKO FINANSOWE

Gtéwne obszary ryzyka, na ktére jest narazona spdtka Orbis S.A., to ryzyko kredytowe, ryzyko walutowe, ryzyko
zwigzane z plynnoscig oraz ryzyko stop procentowych, wynikajace ze zmiennosci na rynkach pienieznym
i kapitatowym i majgce swoje odzwierciedlenie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz rachunku zyskow i strat.

Spoétka prowadzi jednolitg polityke zarzgdzania ryzykiem finansowym oraz staty monitoring obszaréw ryzyka,
wykorzystujgc dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektéw zmiennosci rynku
i zabezpieczenia przeptywow pienieznych.

Orbis S.A. ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmienno$¢ przeptywow pienieznych), jak réwniez ryzyko
zwigzane ze zmiennoscig na rynkach pienieznych i kapitatowych. Polityke te realizuje w sposéb opisany
w ponizszych punktach.

Narazanie sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowang dziatalnoscig biznesowg uwaza sie za
niewtasciwe.

Orbis S.A. nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi, w tym pochodnymi, dla celéw spekulacyjnych.

Polityka i strategia zarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad Orbis S.A. Biezace
obowigzki w tym zakresie sprawujg komérki merytoryczne Orbis S.A.

30.2.1 Ryzyko stopy procentowej

Spoétka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z pozyskaniem finansowania na zmienng stope
procentowg w postaci wyemitowanych obligacji.

Ewentualny wzrost stép procentowych od wyemitowanych obligacji spowoduje wzrost kosztéw finansowania
i wptynie niekorzystnie na wynik finansowy Spétki.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Orbis S.A. posiadat zobowigzania z tytutu emisji obligacji w wysokos$ci 201,1 min
zt oprocentowane w skali roku, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla depozytéw
szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05 p.p.

Stopy procentowe, na ktérych oparte jest oprocentowanie obligacji (WIBOR 6M), od stycznia do lipca 2020 roku
wyniosty 1,79, natomiast od sierpnia do grudnia 2020 roku, stopy procentowe spadty do poziomu 0,28.

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej wynikajgce z zadtuzenia z tytutu wyemitowanych obligacji zostata
przeprowadzona w oparciu o saldo zadtuzenia z tytutu obligacji na dzien bilansowy. Zmiana wysokosci
oprocentowania obligacji o 0,5 p.p. wptynetaby na wzrost/spadek kosztow finansowych o 1 005 tys. zi.

30.2.2 Ryzyko walutowe

Orbis S.A. zawiera transakcje denominowane w walutach obcych, w zwigzku z czym Spétka narazona jest na
ryzyko wahan kurséw walut. Cze$¢ kosztéw, takich jak koszty najmu oraz optaty na rzecz spétek z Grupy Accor
sg wyrazane, lub indeksowane do walut obcych, gtéwnie euro. Istnieje ryzyko, ze niekorzystne zmiany kursu
walutowego wptyng negatywnie na rentownos$¢ sprzedazy, a co za tym idzie, na wynik finansowy Spd&iki.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spoétka posiadata $rodki pieniezne denominowane w walutach obcych. Na dzien
bilansowy Spdtka nie posiada kredytéw i zaciggnietych/udzielonych pozyczek walutowych lub denominowanych
w walucie obce;j.

Orbis S.A. stara sie przy zabezpieczaniu ekspozycji walutowej wykorzystywaé w pierwszej kolejnosci mechanizm
hedgingu naturalnego. Do zarzadzania ryzykiem dopuszcza sie rowniez wykorzystanie instrumentéw pochodnych,
w tym stosowanie transakcji typu forward oraz swap, jak réwniez strategii opcyjnych. Zaréwno w 2020 oraz 2019
Spotka nie skorzystata z zabezpieczenia zwigzanego z instrumentami pochodnymi.
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Wartos$¢ bilansowa aktywdw oraz zobowigzan pienieznych Spétki denominowanych w walutach obcych na dzien
bilansowy przedstawia si¢ nastepujgco:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w walucie obcej EUR 11 248 37 980
réownowarto$¢ w walucie polskiej PLN 51908 161 738
w walucie obcej RON 0 16 058
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 0 14 293
Naleznosci

w walucie obcej EUR 425 443
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 1961 1887

Zobowigzania

w walucie obcej EUR 1156 4 803
réownowarto$¢ w walucie polskiej PLN 5333 20 454
Ekspozycja netto (w PLN) 48 536 157 464

Spotka jest narazona przede wszystkim na ryzyko zwigzane z walutg EUR.

Stopien wrazliwosci Orbis S.A. na 10% wzrost i spadek kursu wymiany PLN na waluty obce przedstawiony jest
w ponizszej tabeli. Analiza wrazliwosci obejmuje wytgcznie nierozliczone pozycje pieniezne denominowane
w walutach obcych i koryguje przewalutowanie na koniec okresu obrachunkowego o 10% zmiane kurséw. Wartos¢
dodatnia w ponizszej tabeli wskazuje wzrost zysku i zwiekszenie kapitatu wlasnego towarzyszgce wzmocnieniu sie
kursu wymiany PLN na waluty obce o 10%. W przypadku 10% ostabienia PLN w stosunku do danej waluty obcej
wartosc¢ ta bytaby ujemna, a wptyw na zysk i kapitaty wtasne bytby odwrotny.

Wplyw na wynik w przypadku wzrostu/spadku kursu wymiany PLN prezentuje ponizsza tabela:

Wzrost kursu o 10%

Wynik za rok Wynik za rok
2020 2019

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5191 17 603
Naleznosci/(Zobowigzania) (337) (1857)
Razem wptyw zmiany kursu na wynik 4 854 15 746

Zdaniem Zarzadu analiza wrazliwosci nie jest reprezentatywna dla ryzyka kursowego, poniewaz narazenie na to
ryzyko na koniec roku nie odzwierciedla jego poziomu w ciagu catego okresu sprawozdawczego.

30.2.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktore narazona jest spétka Orbis S.A. moze wynikaé z:

* ryzyka kredytowego wynikajgcego z wiarygodnosci kredytowej instytucji finansowych (bankéw/brokeréw),
stron lub posrednikéw umow zabezpieczajacych,

* wiarygodnosci kredytowej podmiotéw, ktérych papiery wartosciowe Spétka nabywa lub w ktére inwestuje,

* wiarygodnosci franczyzobiorcow i inwestoréw, z ktérymi Orbis S.A. podpisuje umowy franczyzy oraz
zarzadzania,

* wiarygodnosci kredytowej klientdéw korporacyjnych, co jednak z uwagi na brak znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego i duzy udziat stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu nie wymaga stosowania
specjalnych zabezpieczen transakcji, poza monitoringiem kontrahentéw pod kgtem ich zdolnosci kredytowych.
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W ocenie Spotki ryzyko dotyczgce klientéw nie odbiega od przecietnego ryzyka kredytowego na polskim rynku.

W rozliczaniu z kontrahentami preferuje sie ptatnosci kartg kredytowa, gotéwkg oraz przedptaty. Decyzje dotyczace
udzielenia kredytu podejmuje sie biorgc pod uwage wynik badania wyptacalnosci, wartos¢ kontraktu, termin
ptatnosci oraz prognozowane saldo naleznosci.

Badanie wyptacalnosci przeprowadzane jest przed udzieleniem kredytu kazdemu nowemu kontrahentowi oraz

przy odnawianiu kontraktu na kolejne okresy wspétpracy. W celu spetnienia tych wymogow, hotele oraz jednostki

Biura Zarzadu majg do dyspozycji nastepujgce narzedzia:

¢ raporty z biur informacji gospodarczych wspomagajace ocene wiarygodnosci klienta,

* historie ptatnosci danego klienta — istotne opdznienia w ptatnosciach, a w szczegdlnosci pojawienie sie
kontrahenta na wewnetrznej ,czarnej liscie dtuznikow” Spéiki, blokuje mozliwo$é dalszego kredytowania,

¢ istnienie innych negatywnych informacji na temat wyptacalnosci kontrahenta. Kazda informacja pochodzaca
z lokalnego lub globalnego rynku dotyczgca probleméw z wyptacalnoscig kontrahenta musi by¢ dokfadnie
zbadana, z konsekwencjg zablokowania kredytu, jezeli jest to uzasadnione.

Przyjeto, ze w przypadku gdy ocena wyptacalnosci nie jest pozytywna w kazdym z ww. punktéw nalezy zawsze
zgda¢ dodatkowych zabezpieczen w postaci gwarancji bankowej lub preautoryzaciji karty kredytowe;.

Narazenie Spotki na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane. Kontrole ryzyka
kredytowego umozliwiajg systematyczne spotkania Komisji Kredytowej, w trakcie ktérych omawiane sg wszystkie
istotne ryzyka zwigzane z kredytem kupieckim oraz podejmowane decyzje w sprawie udzielenia kredytu nowym
kontrahentom majgcym niejasng sytuacje finansowa.

W celu ograniczenia ryzyka kredytowego Orbis S.A. wspotpracuje z renomowanymi bankami o dobrej pozyc;ji
finansowej oraz posiadajgcymi wiarygodne ratingi.

Nie jest mozliwe przewidzenie wptywu na wyniki finansowe Spotki wystgpienia powyzszego ryzyka.
30.2.4 Ryzyko ptynnosci

Do konca 2019 roku spétka zabezpieczata ptynnos¢ gtdwnie poprzez wykorzystanie kredytdw i pozyczek
zewnetrznych dtugoterminowych oraz posiadanie czynnych linii kredytowych w rachunku biezgcym. Przejsciowo
wolne srodki pieniezne byly lokowane w krétkoterminowe lokaty bankowe.

Od marca 2020 roku, tj. od wybuchu pandemii COVID-19, utrzymanie ptynno$ci finansowej stato sie jednym
z kluczowych obszaréw analiz Zarzgdu Spotki. Poziom dostepnej gotdwki jest na biezagco monitorowany przez
Dziat Zarzgdzania Ptynnoscig Finansowg. Systematycznie sporzgdzane sg analizy zrealizowanych przeptywow
pienieznych oraz prognozy tych przeptywow na kolejne kilka miesiecy.

Zarzadzanie ptynnoscig finansowg odbywa sie w $cistej wspotpracy z wiascicielem - Accorlnvest Group S.A.
W marcu Orbis przystgpit do grupowego cash poolingu, do ktérego przekazywane sg nadwyzki srodkéw
pienieznych posiadanych przez spétki wechodzace w sktad Grupy. W przypadku wystagpienia zaburzen w biezgcym
regulowaniu zobowigzan, Spdtka ma mozliwos¢ korzystania z tych $rodkow.

Orbis S.A. monitoruje ptynnos$¢ finansowg takze poprzez analize stopy zadtuzenia oraz wskaznika biezgcej
ptynnosci.

Stopa zadtuzenia jest obliczana jako iloraz zobowigzan ogétem oraz sumy pasywoéw. Na koniec 2020 roku stopa
zadtuzenia spadta 0 9,3 p.p. w poréwnaniu do stanu z 31 grudnia 2019 roku. Jest to w szczegolnosci efekt sptaty
pierwszej transzy obligacji w wysokosci 300 min zt w terminie wynikajgcym z warunkéw emisji tj. w dniu 26 czerwca
2020 roku. Ponadto Spdtka na dzien 31 grudnia 2020 nie wykazuje zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
w zwigzku z poniesiong stratg.
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stan na 31.12.2020 | stan na 31.12.2019

Zobowigzania ogétem 593 849 1066 613
Suma pasywow 3114776 3766 057
Stopa zadtuzenia 19,1% 28,3%

Wskaznik biezgcej pitynnosci kalkulowany jest jako iloraz aktywéw obrotowych oraz zobowigzan
krotkoterminowych. Wskaznik ten zwigkszyt sie nieznacznie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym wskutek wyzszego
procentowego spadku zobowigzan krétkoterminowych (gtéwnie na skutek zmiany zobowigzania z tytutu obligacji
oraz brak zobowigzania z tytutlu podatku dochodowego) w poréwnaniu z procentowym spadkiem aktywéw
obrotowych i zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy (w tym gtéwnie spadek srodkdéw pienieznych
w zwigzku z poniesiong stratg finansowa spowodowang zamknieciem hoteli z powodu pandemii wywotanej
wirusem COVID-19).

Aktywa obrotowe i zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 375444 1495 828
Zobowigzania krétkoterminowe 332 206 586 505
Wskaznik biezacej ptynnosci 1,13 2,55

Kapitat obrotowy netto na koniec 2020 roku wynidst 57 181 tys. zt w poréwnaniu do 928 966 tys. zt na koniec
ubiegtego roku. Spadek kapitatu obrotowego wynika przede wszystkim z obnizenia sie salda srodkéw pienieznych
na koniec 2020 roku.

Spoétka prognozuje przyszte przeptywy z tytutu zobowigzan finansowych. Prognoza uwzglednia zobowigzania
istniejgce na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Dla przysztych okreséw odsetkowych przyjmuje sie
stopy procentowe aktualne na dzien 31 grudnia 2020 roku. Odsetki i raty obligacji kwalifikowane sg wedtug dat
ptatnosci.

Prognozowane wydatki w okresie do 1 miesigca od 1 miesiaca | od 3 miesiecy | od 1 roku od3 lat
. y < do 3 miesiecy do 1 roku do 3 lat do 10 lat

Zobowigzania z tytutu emisji obligaciji 1340 201 320

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 22 465 378 16 771 29 845 5
Inne zobowigzania® 6 165 236 1430 4 041 592
Razem wydatki z tytutu zobowigzan 29 970 614 219 521 33 886 597

* W pozycji Inne zobowigzania, w okresie powyzej 1 roku, ujete sg otrzymane kaucje zgodnie z ich maksymalnym terminem
zwrotu, okreslonym na podstawie podpisanych uméw wynajmu nieruchomo$ci oraz uméw na realizacje ustug remontowych i
budowlanych.

Kwoty zaprezentowane w tabeli powyzej sg przedstawione w wartosciach brutto (niezdyskontowanych).
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30.3 RYZYKO PRAWNE

Sektor hotelarski jest narazony na ryzyko prawne zwigzane ze zmianami przepisow w zakresie:

» ochrony danych osobowych,

* obowigzkéw i obcigzen naktadanych na wiascicieli i uzytkownikdéw nieruchomosci gruntowych oraz budynkow
i budowli,

* ochrony srodowiska,

» zatrudnienia, np. w zakresie poziomu ptacy minimalnej, obowigzkowych sktadek emerytalnych i zdrowotnych,

* podatkéw i innych obcigzen publicznoprawnych naktadanych na przedsiebiorcéw.

Orbis posiada wewnetrzny system compliance, ktérego biezace funkcjonowanie realizowane jest przez Dziat
Prawny. W ramach systemu compliance, przede wszystkim monitorowana jest zgodnos$¢ dziatan Spotki
z obowigzujgcymi je regulacjami prawnymi. Praktyczne stosowanie systemu compliance obejmuje w
szczegodlnosci analize zmian prawa i ich ewentualny wptyw na funkcjonowanie Spotki oraz podejmowanie dziatan
przygotowujgcych Spoétke do przedmiotowo istotnych zmian legislacyjnych. Ponadto system compliance obejmuje
czynnos$ci polegajgce na opracowywaniu lub opiniowaniu projektéw (wzoréw) umoéw i dokumentéw wewnetrznych
Spotki, jak réwniez wydawanie interpretacji obowigzujacych przepiséw prawa oraz wyjasnianie zgtaszanych lub
stwierdzonych w toku dziatalnosci Spotki watpliwosci dotyczacych praktycznego stosowania okreslonych regulaciji
prawnych.

30.4 RYZYKO UTRATY REPUTACJI

Marki, pod ktérymi dziatajg hotele Orbis S.A. i ich reputacja stanowig najwazniejsze wartosci dla Spétki. Mozliwosci
pozyskania klientéw i ich utrzymanie zalezg od standardu i jakosci ustug oraz stosowania dobrych praktyk
rynkowych (handlowych) w ramach zarzadzania. Incydenty wptywajace negatywnie na zaufanie i bezpieczenstwo
gosci mogg zaszkodzi¢ wizerunkowi marek. Dodatkowo, niekorzystnie na wizerunek Spoétki moze wplynaé
nieprzestrzeganie zasad fadu korporacyjnego, zdarzenia wptywajgce negatywnie na $Srodowisko naturalne,
nieprzestrzeganie praw pracowniczych i niewtasciwe relacje z lokalnymi wtadzami. W warunkach ekspansji mediow
spotecznosciowych potencjalna skala (zakres) negatywnego odbioru i upublicznienia takich zdarzen moze byé
duza, w tym niewspotmierna do faktycznych niekorzystnych skutkédw danego zdarzenia. Wystgpienie sytuaciji
wskazanych powyzej moze przyczyni¢ sie do wzrostu kosztow prowadzonej dziatalnosci lub mie¢ niekorzystny
wptyw na poziom przychodow.

Orbis S.A. na biezgco monitoruje dziatalno$¢ medidéw i odpowiada na problemy zamieszczone na portalach
spotecznosciowych, jak rowniez zaimplementowata szczegétowe procedury reagowania (dziatania) w sytuacjach
kryzysowych, majgce na celu zapobieganie negatywnym zdarzeniom oraz (w przypadku ich wystgpienia)
minimalizowanie skutkéw.

30.5 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI
30.5.1 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji z przyczyn innych niz zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi likwidacja sp&tki Orbis S.A. wowczas, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu
jeszcze nie nastapit.

30.5.2 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Obligatariusza

Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo obligatariuszowi (po spetnieniu
okreslonych dziatann i wypetieniu odpowiedniej procedury) do zgdania wcze$niejszego wykupu Obligacji przez
Orbis S.A. Istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligaciji, Orbis S.A. nie bedzie
posiadat wystarczajgcych $rodkéw na realizacje takiego zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Spoétka
podkresla jednak, ze Obligacje zostaty zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach Emitenta
(hotelach), ktérych warto$¢ przewyzsza warto$¢ wyemitowanych Obligacii.
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31. INSTRUMENTY FINANSOWE
31.1. KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe Spotki
wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie.

Ponizsza tabela prezentuje gtéwne kategorie instrumentéw finansowych (wedtug MSSF9):

Aktywa finansowe

Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 882 560 1477 297

Zobowigzania finansowe

Koszt zamortyzowany (w tym zobowigzania handlowe) 283 021 600 229
31.2. WARTOSC GODZIWA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z warto$ciami bilansowymi aktywéw i zobowigzan

finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

stan na 31.12.2020 stan na 31.12.2019
Wartosé Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
[JIET EYNE] godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 131 671 131 671 1 440 349 1440 349
Pozyczki udzielone 738 655 738 655 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ust

aleznosci z tytuh dostaw i ustug oraz 12 234 12 234 36 948 36 948
pozostate naleznosci krétkoterminowe
Zobowigzania finansowe
Diuz i rtosci ;

uzne — paplery - warlosciowe 201 093 198 200 502 436 505 470

wyemitowane obligacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania dtugo- i 81928 81928 97 793 97 793
krotkoterminowe

Zdaniem Zarzadu, na dzien 31 grudnia 2020 oraz 31 grudnia 2019 roku warto$¢ bilansowa instrumentow
finansowych Spotki - z wyjgtkiem zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji - byta zblizona do ich wartosci
godziwe;j.

W przypadku $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych wartosé
bilansowa jest zblizona do wartosci godziwej ze wzgledu na ich gotéwkowy charakter, krétki termin zapadalnosci

tych instrumentéw oraz fakt, iz wycena bilansowa naleznos$ci uwzglednia utrate ich wartosci.

Warto$¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sa do Poziomu 1 hierarchii
warto$ci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku).

W biezgcym okresie Spoétka nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami warto$ci godziwe;j.
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W 2020 roku Spétka nie posiadata powigzan zabezpieczajgcych z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych.
32. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH (TRANSAKCJE)

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spotkg sag cztonkowie kadry zarzgdzajgcej i nadzorujgcej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone oraz Accorlnvest S.A. (znaczgcy akcjonariusz)
i podmioty z nim powigzane.

32.1. WYNAGRODZENIE CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ

Ptace i inne krétkoterminowe $wiadczenia z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie oraz Radzie Nadzorczej Orbis S.A.
wyptacone oraz potencjalnie nalezne przedstawiajg sie nastepujgco:

Rok zakonczony 31 | Rok zakonczony 31

grudnia 2020 grudnia 2019
Zarzad Spotki: 6 952 6 656
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 5441 5528
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 135 0
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy 1376 1128
Rada Nadzorcza: 492 566
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 302 566
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy 190 0
RAZEM: 7444 7222

Cztonkowie Zarzadu Orbis nie otrzymywali w 2020 i 2019 roku wynagrodzenia z tytutu zasiadania we wiadzach
Spotki Orbis, z wyjatkiem Pana Dominika Sottysika, ktory w 2020 roku otrzymat 1,9 tys. EUR (oraz 1,9 tys. EUR
w 2019 roku) z tytutu petnienia funkcji Dyrektora Zarzadzajgcego w litewskiej spotce zaleznej UAB Hekon.
Czionkowie Rady Nadzorczej bedacy pracownikami Accor S.A. oraz Accorlnvest Group S.A. nie pobieraja
wynagrodzenia z tytutu petnionej funkcji w Orbis S.A.

32.2. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spotka sg cztonkowie kadry zarzgdzajacej i nadzorujgcej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone oraz jednostka dominujgca i podmioty z nig
powigzane. Do dnia 11 marca 2020 roku podmiotem dominujgcym w stosunku do Spétki byt Accor S.A., natomiast
od 11 marca 2020 roku jest nim spétka Accorlnvet Group S.A.

Przychody od spoétek Grupy Accor w 2020 roku obejmujg przede wszystkim przychody z tytutu odsetek od pozyczki
udzielonej jednostce dominujgcej. Natomiast w 2019 roku przychody te obejmowaty gtéwnie przychody za wsparcie
w sprzedazy, promowanie sieci Accor i rozwdj programu lojalnosciowego w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od spotek Grupy Accor obejmujg przede wszystkim:
» optaty franchisingowe,

* optaty za zarzadzanie,

* optaty rezerwacyjne,

» optaty marketingowe, dystrybucyjne,

» optaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,

* koszty dotyczgce programu lojalnosciowego.
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Przychody 35116 257 697
od jednostki dominujgcej 24 801 1696
od jednostek zaleznych 649 253 743
od jednostek zaleznych od jednostki dominujgce;j 4768 2258
od jednostek z Grupy Accor majgcych istotny wptyw na jednostke 4 898 0
Koszty 43 365 58 660
wobec jednostki dominujgce;j 4 698 38 276
wobec jednostek zaleznych 7 870
wobec jednostek zaleznych od jednostki dominujace;j 17 844 19 514
wobec jednostek z Grupy Accor majacych istotny wptyw na jednostke 20 816 0
Naleznosci 8938 17 310
od jednostki dominujacej 96 0
od jednostek zaleznych 1956 6 009
od jednostek zaleznych od jednostki dominujgcej 0 11 301
od jednostek z Grupy Accor majgcych istotny wptyw na jednostke 6 886 0
Pozyczki udzielone 738 566 0
jednostce dominujacej 738 566 0
Zobowigzania 44 291 21 259
wobec jednostki dominujgcej 4 698 7
wobec jednostek zaleznych 0 2
wobec jednostek zaleznych od jednostki dominujace;j 0 21250
wobec jednostek z Grupy Accor majgcych istotny wptyw na jednostke 39 593 0

Do marca 2020 roku pozycje dotyczace jednostki dominujgcej obejmuija transakcje dokonane przez spétke
Orbis S.A. ze spotkag Accor S.A. natomiast od marca 2020 roku - ze spétkg Accorlnvest.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku Spoétka nie posiadata pozyczek otrzymanych od
podmiotéw powigzanych.

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.

We wszystkich prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach pomiedzy Orbis S.A. A jednostkami z nig
powigzanymi nie wystgpity transakcje zawierane na warunkach innych niz rynkowe.

Spotka nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Orbis

S.A. a podmiotami powigzanymi:

e czionkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

* matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A. i podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.

¢ osobamizwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis
S.A. i podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.

91



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2020 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

33. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Objasnienia korekt wyniku w przeptywach dziatalnosci operacyjne;.

Bilansowa zmiana stanu naleznosci 22 556 308
potracenie wierzytelnosci Spotki z tytutu ustug z zobowigzaniem do wniesienia 0 (58 500)
doptat do kapitatu spotki zaleznej Orbis Kontrakty Sp. z 0.0.
zmiana stanu innych dtugoterminowych naleznosci i rozliczen miedzyokresowych 114 279
zmiana stanu innych naleznosci (99) 0
zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych 0 (5917)
zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy dziatalno$ci serwisowej (tzw. asset 0 (12 093)
light)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 22 571 (75 923)
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan kontraktowych (5010) 277
zmiana stanu zobowigzan kontraktowych z tytutu sprzedazy dziatalnosci 0 1801
serwisowej (tzw. asset light)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych (5010) 2078
Bilansowa zmiana stanu pozostatych zobowiazan, z wyjatkiem pozyczek i

° . 8 & iR S (47 667) (16 346)
kredytow
zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych 17 655 22 485
kompensata z pozyczkg udzielong 0 4214
zaliczka na podatek dochodowy dotyczgca roku ubiegtego 0 (2 084)
zmiana stanu pozostatych zobowigzan z tytutu sprzedazy dziatalnosci serwisowej 0 29 579
(tzw. asset light)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (30 012) 30 848
Bilansowa zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodow (690) (11 154)
zmiana stanu z tyt. otrzymanych zaliczek na sprzedaz srodkéw trwatych 690 11 154
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 0 0
Bilansowa zmiana stanu rezerw 3 549 2 964
zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych $wiadczen pracowniczych (460) (1457)
ujete w innych catkowitych dochodach
zmiana stanu rezerw z tytutu sprzedazy dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light) 0 1910
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych 3089 3417

92



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2020 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Inne korekty 54 872 12 972
aktualizacja wartosci aktywow trwatych 11 466 13 006
wycofanie subleasingu 55 0
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 46 760 0
zmniejszenie optat leasingowych z tyt. COVID (3 409) 0
inne 0 (34)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych 54 872 12 972

Zmiana stanu zapasow przedstawiona w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych jest rowna bilansowej zmianie
stanu.

34. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 18 marca 2021 roku Orbis S.A. poinformowata, iz w konsekwencji porozumienia poczynionego przez
jedynego akcjonariusza - Accorinvest Group S.A. z siedzibg w Luksemburgu, jako kredytobiorce w ramach
umowy kredytowej o tgcznej wartosci 4.500.000.000 EUR z kredytodawcami, obejmujgcymi wskazane w Umowie
Kredytowej banki i instytucje:

e w dniu 23 lutego 2021 roku Accorlnvest Group S.A. zawarta Aneks do Umowy Kredytowej ze Stronami
Finansujagcymi ( Umowa Zmieniajagca i Ujednolicajgca - Amendment and Restatement Agreement), ktory
zawiera jako warunek zawieszajgcy zobowigzanie Spotki do ustanowienia zabezpieczenia w formie ces;ji
wierzytelnosci na rzecz Accorlnvest Group S.A. z tytutu pozyczki z dnia 17 marca 2020 roku ze zmianami
z dnia 15 czerwca 2020 roku, przy czym cesja zostanie zawarta po dokonaniu przez Spotke sptaty obligaciji
serii ORB B 290721, o fgcznej wartosci 200.000.000 PLN i nie pdzniej niz 27 wrzesnia 2021 roku;

e w dniu 17 marca 2021 roku zostata zawarta umowa pomiedzy okreslonymi Stronami Finansujgcymi
(Gtownymi Kredytodawcami w rozumieniu Umowy Zmieniajgcej i Ujednolicajacej), Grupg Accorlnvest SA,
okreslonymi spotkami Grupy Accorlnvest, w tym Orbis S.A. oraz okreslonymi innymi stronami (,Intercreditor
Agreement”), ktora reguluje i organizuje ranking i pierwszenstwo zobowigzan spétek Grupy Accorlnvest;

¢ wdniu 18 marca 2021 roku zawarta zostata umowa gwarancji (Guarantee Agreement), na podstawie ktorej
Spoétka udzielita gwarancji za wykonanie zobowigzan finansowych Grupy Accorinvest wynikajgcych
z Umowy Kredytowe;j.

Ponadto w ramach ustalen poczynionych na podstawie Umowy Zmieniajgcej i Ujednolicajacej (Amendment and
Restatement Agreement), Accorlnvest Group S.A. ustanowi na rzecz Stron Finansujgcych zastaw rejestrowy na
wszystkich posiadanych akcjach Spotki, stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego.

Orbis S.A. wyjasnia, iz zawarcie powyzej wskazanych uméw i ustanowienie zastawu rejestrowego, byto
niezbedne, jako warunek zawarcia Umowy Zmieniajgcej i Ujednolicajagcej (Amendment and Restatement
Agreement), majacej na celu znaczace wydtuzenie terminu zapadalnosci Umowy Kredytowej jak réwniez jest
zwigzane z uzyskaniem przez Accorlnvest SAS, francuska spotke zalezng Accorlnvest Group S.A. dodatkowego
finansowania obejmujgcego pozyczke gwarantowang przez panstwo francuskie (PGE) w wysokosci 477 min
EUR oraz dokapitalizowanie Accorinvest Group S.A. przez akcjonariuszy w kwocie 477 min EUR. Poprzez
realizacje wszystkich tych krokéw Accorlnvest Group S.A. zabezpiecza ptynnos$¢ catej Grupy Accorlnvest

W zwigzku z powyzszym zaangazowanie i wsparcie ze strony Orbis S.A. w restrukturyzacji Umowy Kredytowej,
pozostaje w interesie i jest korzystne dla Spotki. Wynika to w szczegdlnosci z udziatu Orbis S.A. oraz jej spotek
zaleznych w porozumieniu cash poolingu, ktorego liderem jest Accorinvest Group S.A., zapewniajgcym biezgce
finansowanie dziatalno$ci spétek uczestniczacych w cash poolingu, w ramach srodkéw finansowych posiadanych
przez wszystkie spotki grupy kapitatowej Accorlnvest.
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Orbis S.A. uzyskat zgode Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy na zawarcie powyzej wskazanych umoéw, przy
czym w ramach powyzszej zgody, jedyny akcjonariuszy Spotki — Accorlnvest Group S.A. potwierdzit jednoczesnie
mozliwos¢ sptaty swoich zobowigzan z tytutu Umowy Kredytowej, po jej zmianie i odnowieniu, w zwigzku z czym
udzielone przez Spotke zabezpieczenia, nie powinny wptywaé na jej biezaca dziatalno$é i wyptacalnosé.

Spotka stoi na stanowisku, iz zawarcie powyzszych umoéw i zagwarantowanie zabezpieczen, nie bedzie miato
wplywu na jej terminowe wywigzanie sie ze wszystkich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, w tym wyptate

odsetek oraz wykup obligacji ustalony na 29 lipca 2021 r.

Ponadto, Obligacje zabezpieczone sg hipotekg umowng na nieruchomosciach (hotelach), nalezgcych do Orbis
S.A., opisanych szczeg6towo w nocie 29.
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Imie i nazwisko

Stanowisko/Funkcja

Podpis
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Gilles CLAVIE

aEg)
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