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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych

Nota 30 czerwca 2020 roku 30 czerwca 2019 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 5 295 038 420 674
Koszt wlasny sprzedazy (224 579) (326 593)
Zysk brutto na sprzedazy 5 70 459 94 081
Udziat w zysku / (stracie) wspolnych przedsiewzie¢
. o . 6 (70) 16
wycenianych metodg praw wiasnosci, po opodatkowaniu
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 9 } (1 007)
godziwej, netto
Pozostate przychody 881 450
Koszty marketingu i sprzedazy (11171) (12 958)
Koszty ogdlnego zarzadu (18 516) (17 347)
Pozostate koszty (1170) (441)
Zysk operacyjny 40 413 62 794
Przychody finansowe 2579 2 057
Koszty finansowe (8 135) (6 779)
Zysk brutto z dzialalnosci kontynuowanej 34 857 58 072
Podatek dochodowy (4 524) (8 624)
Zysk netto za okres z dziatalnosci kontynuowanej 30 333 49 448
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk netto za okres z dziatalno$ci zaniechanej ll%é 2 -
Zysk netto za okres 30335 49 448
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 27 625 36 150
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 7 2710 13 298
30335 49 448
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty)
w kolejnych okresach sprawozdawczych (po
opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeplywdw pienieznych (10 847) (1 580)
Rdéznice kursowe z przeliczenia 1700 64
Catkowity dochod netto za okres 21188 47 932
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 18 478 34 634
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 2710 13 298
21188 47 932
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje): 14
- Podstawowy i rozwodniony z zysku za okres przypadajgcy
> ; : LYSEY £ 0,10 0,12
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
4

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢.



RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

the Art r// '/ﬂuﬂz};f Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
— za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

6 miesiecy
Nota 3?(';;;(\:\,2;;5820 31 grudnia 2019 roku
roku (niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 26 359 10 201
Nieruchomosci inwestycyjne 9 314 032 205923
Warto$¢ firmy 21 488 21 488
Inne warto$ci niematerialne 2 447 2841
w'\glseszitzie we wspolne przedsiewziecia wyceniane metoda praw 6 19231 1239
Inne dtugoterminowe naleznosci 3308 4900
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 112 274 89 533
Grunty przeznaczone pod zabudowe 8 3178 3178
484 317 339 303
Aktywa obrotowe
Zapasy 8 1587 721 1286 139
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11 145 084 164 789
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3059 1658
Rozliczenia miedzyokresowe 2172 941
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 5218
Indywidualne rachunki powiernicze 111 793 132 647
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 494 032 389 628
2343 861 1981 020
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 82 747
Aktywa obrotowe razem 2343861 2 063 767
SUMA AKTYWOW 2828178 2403 070
PASYWA
Kapitat wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapitat zaktadowy 17 28 940 28 940
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 385 423 385423
Kapitat rezerwowy 9 647 9 647
Réznice kursowe z przeliczenia - (1 700)
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (17 627) (6 780)
Zyski zatrzymane 374 077 346 452
780 460 761 982
Akcjonariusze niekontrolujacy 7 6 650 15 219
Kapitat witasny razem 787 110 777 201
Zobowigzania dtugoterminowe
Oprqcentgwane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 796 255 693 868
leasingu finansowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 3.1 9 561 7874
Pochodne instrumenty finansowe 18 643 6 968
Pozostate zobowigzania 43 538 36 525
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 62 124 59 679
930 121 804 914
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Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 194 089 196 107
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 3.1 23983 17 871
Oprgcentgwane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 85 293 12 106
leasingu finansowego
Pochodne instrumenty finansowe 10 219 3833
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 14 566 5558
Rozliczenia miedzyokresowe 18 410 31726
Zaliczki otrzymane od klientéw 758 432 494 399
Rezerwy 5955 6 344
1110 947 767 944
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi ) 53011
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania krotkoterminowe razem 1110 947 820 955
Zobowiazania razem 2041 068 1625 869
SUMA PASYWOW 2828178 2403 070
6

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢.
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SRC')DROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2020 roku 30 czerwca 2019 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej 34 857 58 072
Zysk brutto z dziatalnos$ci zaniechanej 3 -
Zysk brutto 34 860 58 072
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 2189 1889
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto 9 - 1007
Przychody finansowe (2 579) (2 057)
Koszty finansowe 8135 6779
Zmiana stanu rezerw (1 683) (83)
(Zysk) / strata ze zbycia i likwidacji aktywéw trwatych i nieruchomosci } (163)
inwestycyjnych
Udziat w zysl'<u_ lub stracie wspélnych przedsiewzigeé wycenianych metodg 70 (16)
praw wiasnosci, po opodatkowaniu
Odroczony zysk ze sprzedazy do wspoélnych przedsigewzigé, netto (40) 18
N_abyc_le jednostek zaleznych po potrgceniu przejetych srodkow 6 (87 784) }
pienieznych
Dywidendy otrzymane - 236
Podatek dochodowy zaptacony (11 606) (12 175)
Odsetki otrzymane 1103 1669
Zmiany w kapitale obrotowym:
Zmiany stanu naleznosci 28 835 (7 736)
Zmiana stanu zapaséw i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe (213 743) 18 184
Zmiang stapu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (32 710) 9 257
zobowigzan
ilrigﬁgiv stanu rozliczen miedzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych od 299 493 3442
Zmie}na .stanu $rodkow pienieznych wptaconych na mieszkaniowe rachunki 28 733 66 792
powiernicze
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej (16 727) 145 115
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (875) (1 276)
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych, aktywéw trwatych
zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy i nieruchomosci 84 657 16 034
inwestycyjnych
Nab_yci_e nieruchqmoéci inyvgstycyjnych i koszty 9 (50 762) (46 219)
poniesione w zwigzku z nimi
Sprzedaz / (nabycie) jednostek funduszy inwestycyjnych, netto 5260 9131
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 38 280 (22 330)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (241) (273)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 360 663 526 834
Sptata kredytow i pozyczek (254 908) (477 428)
Dywidendy zaptacone - (109 972)
Pozycz_ki otrzymane od/weksle wyemitowane na rzecz wspoélnych ) (600)
przedsiewziec
Pozyczki udzielone do/otrzymane od podmiotéw powigzanych, netto (2572) (15 809)
Odsetki oraz prowizje zaptacone (22 661) (16 352)
Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu 637 -
Przeptywy srodkoéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej 80918 (93 600)

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢.
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Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu Srodkéw pienieznych i ich 102 471 29 185

ekwiwalentow

Roéznice kursowe netto 1933 9

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 389 628 322 248

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 494 032 351 424

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 23 857 57 264
8

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (niezbadane)

Nota
Na dzien 1 stycznia 2020 roku
Zysk netto za 6 miesigecy zakonczonych
30 czerwca 2020 roku
Inne catkowite dochody 2.2
Catkowity dochéd netto za okres
Dywidendy 7

Na dzien 30 czerwca 2020 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z Kapitat z
Kapitat emis)i a'k_c“ Kapitat Réznice wyceny Zyski Akcjonariusze Kapital
powyzej ich kursowe z zabezpieczen Razem . N wihasny
zaktadowy : rezerwowy ; ] " zatrzymane niekontrolujacy
wartosci przeliczenia  przeptywoéw razem
nominalnej pienieznych
28 940 385423 9 647 (1 700) (6 780) 346 452 761 982 15 219 777 201
- - - - - 27 625 27 625 2710 30335
- - - 1700 (10 847) - (9 147) - (9 147)
- - - 1700 (10 847) 27 625 18 478 2710 21188
- - - - - - - (11 279) (11 279)
28 940 385423 9647 - (17 627) 374 077 780 460 6 650 787 110

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z Kapitat z
Kapitat emis)i a_k'c“ Kapitat Réznice wyceny. ZysKi Akcjonariusze Kapitat
powyzej ich kursowe z zabezpieczen Razem . . wiasny
zaktadowy . rezerwowy B ; . zatrzymane niekontrolujacy
wartosci przeliczenia  przeptywéw razem
nominalnej pienieznych
Na dzieri 1 stycznia 2019 roku 28 940 385423 9 647 (1179 (5 369) 278 831 696 293 8 668 704 961
Zysk netto za 6 miesigcy zakofnczonych ) } } } } 36 150 36 150 13 298 49 448
30 czerwca 2019 roku
Inne catkowite dochody - - - 64 (1 580) - (1 516) - (1516)
Catkowity dochéd netto za okres - - - 64 (1 580) 36 150 34 634 13 298 47 932
Dywidendy - - - - - (109 972) (109 972) (15 002) (124 974)
Na dzien 30 czerwca 2019 roku 28 940 385423 9 647 (1 115) (6 949) 205 009 620 955 6 964 627 919

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢.
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the Art (/ ‘/},,{%Z;}; Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spotki
Grupe Kapitalowg ROBYG S.A. (,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,Spotka”) i jej spotki zalezne. Jednostki tworzace Grupe
wymienione zostaty w Nocie 1.3, a wspodlne przedsiewziecia Grupy wymienione zostaty w Nocie 1.4 ponizej.

Grupa obecnie prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowg oraz sprzedazg
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujgce:
¢ ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy Al. Rzeczypospolitej 1.
e ROBYG S.A. zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

¢ ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398.

e ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Wszystkie Spotki tworzgce Grupe majg swojg siedzibe oraz prowadza dziatalno$¢ gospodarczg w Polsce.

1.2. Zarzad i Rada Nadzorcza
Na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2019 roku, w sktad Zarzadu Spétki ROBYG S.A. wchodzity
nastepujgce osoby:
e  Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu;
e Oleg Zaslavsky — Wiceprezes Zarzadu;
e  Wojciech Gruza — Wiceprezes Zarzadu.
Na dzien 30 czerwca 2020 roku, w sktad Rady Nadzorczej Spotki ROBYG S.A. wchodzity nastepujace osoby:
e  Oscar Kazanelson — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
e Fabrizio Grena — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Kirill Zavodov — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Wojciech Golak - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Gabriela Gryger — Czlonek Rady Nadzorczej,
¢ Nicolas Romao Papamichael - Cztonek Rady Nadzorcze;.

1.3. Struktura Grupy

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zakladowym

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci podmiotu na dzien
30 czerwca 31 grudnia
2020 roku 2019 roku
1. ROBYG S.A. Dziatalno$¢ holdingowa i finansowa. n/d n/d
ROBYG Development 1 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG D(_aveloprpent 1 spdtka z ograniczong DZ|aI_aInosc dewelqpqrslfa i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. lokali we wiasnym imieniu.
4. ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wiasnym imieniu.
5. ROBYG Park Sp. z o.0. DZ|aI_aInosc dewelqpqrslfa i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wiasnym imieniu.
6. ROBY_G Stoneczna .Mor_ena s:pplka z DZ|aI_aInosc dewelqpqrslfa i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. lokali we wiasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
7. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. Dzialainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
9. ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

Udzial procentowy Spoétki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci podmiotu na dzieh
30 czerwca 31 grudnia
2020 roku 2019 roku
10. ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wlasnym imieniu.
11. ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. Dzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
12.  ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
Sprzedaz oraz dziatalno$¢
marketingowa zwigzana ze sprzedazg
13. ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. lokali wybudowanych przez spoéfki 100,00 % 100,00 %
Grupy, ustugi public relations na rzecz
Grupy.
14. ROBYG Ksiegowosé Sp. z 0.0. Ustugi zwigzane z ksiegowoscig i 100,00 % 100,00 %
administrowaniem.
15. ROBYG Construction Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
16. ROBYG Construction Poland Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
17. ROBYG Kameralna Sp. 7 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
18. P-Administracja Sp. z 0.0. Ustugi zwigzane z zarzadzaniem 100,00 % 100,00 %
nieruchomosciami.
19.  Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
20. ROBYG Business Park Sp. z 0.0. Wynajem i zarzadzanie powierzchnia 100,00 % 100,00 %
biurowa i handlowg
21.  Jagodno Estates Sp. Z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
22.  ROBYG Morenova Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
23. OVERKAM 7 QUBE Sp. z o0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
24. ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz Sp.  0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wiasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o 0
25. ROBYG Ursynéw Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu, 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
26. OVERKAM 7 QUBE SPV 12 Sp. z 0.0. lokali we wlasnym imieniu, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Praga Arte Sp. z 0.0. (poprzednio: Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
27. OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczong kel ar e o ir‘:ﬁeniu P 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig SPV 13 S.K.A) (1) Y i
28. ROBYG Property Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem. 100,00 % 100,00 %
29.  ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wiasnym imieniu.
ROBYG Finance spoétka z ograniczon
30. . . .p 9 a Dziatalnos$¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig S.K.A.
31. ROBYG Finance Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
32. ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
33. ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 51,00 % (2) 51,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
34. ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wiasnym imieniu.
35, ROBYG Apartamenty Villa Nobile DZ|a!aInosc dewelqpe.rslfa i sprzedaz 51,00 % (2) 51,00 %
Sp. z 0.0. lokali we wlasnym imieniu.
36. ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0. DziatalnoSc deweloperska i sprzedaz 51,00 % (2) 51,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
37. ROBYG Mokotow Investment Sp. z o.0. DziatalnoSc deweloperska i sprzedaz 51,00 % (2) 51,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
38.  ROBYG Green Mokotow Sp. z 0.0. DziatalnoSc deweloperska i sprzedaz 51,00 % (2) 51,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
Barium 1 Sp. z 0.0. (poprzednio: BARIUM
39. spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Dziatalno$¢ finansowa. 51,00 % (2) 51,00 %
S.K.A)Q)
40. BARIUM Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 51,00 % (2) 51,00 %
41. ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. D2|al_alnosc dewelqpqrslfa i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wiasnym imieniu.
42. ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
43. ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
44, ROBYG Project Management Sp. z 0.0. Zarzadzanie projektami i ustugi 100,00 % 100,00 %

pomocnicze.

12



ROBYG

t’/?:/ 1 .7/ : }}ffz‘JZ>;¢

GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

Udzial procentowy Spoétki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci podmiotu na dzieh
30 czerwca 31 grudnia
2020 roku 2019 roku
45.  ROBYG Wola Investment 2 Sp. z 0.0. E)Zkgtax:jﬁaiiv;g?%?:ﬁ i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zyczliwe Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
46. (poprzednio: ROBYG Villanova Sp. z 0.0.) lokali we wtasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
47.  Kuropatwy Park Sp. z 0.0. E)igtad\?g’jvﬁa‘i?;ﬂ?ﬁﬁ;ﬁj' sprzedaz 100,00 % 100,00 %
48. GKROBYG Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
49.  Inwestycja 2016 Sp. z 0.0. Bﬁg’lax‘:jvﬁad;vﬂ‘ﬁ;'f i sprzedaz 100,00% 50,00%
50. ROBYG Wola Investment 3 Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG 24 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k. (poprzednio: Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
51. ROBYG Wola Investment 3 Spétka z lokali we wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
52.  PZT "Transbud’ S.A. Diyhajerh nieruchomosci na wiasny 100,00 % 100,00 %
” A Ustugi remontowo-produkcyjne w
53. IPZT Trgnsbud Service” Sp. z 0.0.w zakresie $rodkéw transportu i innego 100,00 % 100,00 %
ikwidacji sprzetu
PZT "Transbud Trading - 3" Sp. z 0.0. w Sprzedaz czesci i akcesoriéw do o o
4. likwidacji pojazdéw mechanicznych. 100,00 % 100,00 %
55.  PZT "Transbud Trading - 4" Sp. z 0.0. g&z;g:; ‘;fggﬁ;'nisz]eyi%”"‘” do 100,00 % 100,00 %
56. ROBYG 27 Sp.z 0.0. Bﬁgta\zg’aﬁa‘ﬁg’g‘i’%‘ﬁﬁ' sprzedaz 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
57. ROBYG 18 Sp. z o.0. lokali we wtasnym imieniu oraz 100,00 % 100,00 %
dziatalno$¢ sportowa.
58. ROBYG Grobla Park Sp. z 0.0. E)ig:ax‘:jvﬁa‘iivﬁm‘?;ﬁ i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
59. ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. E)ig:ax‘:jvﬁa‘iivﬁm‘?;ﬁ i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
60. ROBYG 19 Sp. z 0.0. Dzlatalnos¢ deweloperska | sprzeda 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG Working Balance Sp. z o.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
61. (poprzednio: ROBYG 20 Sp. z 0.0.) lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
62. ROBYG 21 Sp.z0.0. E)ig:ax‘e"jﬁa‘iivﬁ‘ﬁ;ﬁ' sprzedaz 100,00 % 100,00 %
63. ROBYG 22 Sp.z0.0. E)ig:ax‘e"jﬁa‘iivﬁ‘ﬁ;ﬁ' sprzedaz 100,00 % 100,00 %
64.  Star Property Sp. z 0.0. w likwidacji Big:ax]:;?aiing?&?;ﬁ i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
65. IGD Silesia Sp. z 0.0. w likwidacji V'f,;’apsr:]‘; | spreedaz nieruchomosci na 100,00 % 100,00 %
66 Przedsigbiorstwo Motoryzacyjne AUTO- Sprzedaz hurtowa i detaliczna ) 10.00 %
" GDANSK Sp. zo.0. samochoddéw osobowych i furgonetek. '
8/126 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ogranlczor)q. odpowiedzialnoscig Sp. k. Dziatalnos$¢ deweloperska i sprzedaz o
67. (poprzednio: 8/126 Gaston Investments lokali we wiasnym imieniu 100,00 % 100,00 %
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. Y ’
k.)
10/165 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ogranlczor)q. odpowiedzialnoscig Sp. k. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
68. (poprzednio: 10/165 Gaston Investments lokali we wiasnym imieniu 100,00 % 100,00 %
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. Y ’
k.)
9/151 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. ) s ) .
69. (poprzednio: 9/151 Gaston Investments E)Zkgiia\}y:\?v(;adsermwﬂciﬁei;ﬂ?j i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. Y ’
k.)
15/167 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. ) s ) .
70. (poprzednio: 15/167 Gaston Investments E)ZkZ:aJy:\?v(;aienwﬂciﬁei;I?S i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. Y ’
k.)
71.  ROBYG Nowy Wroctaw 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %

lokali we wiasnym imieniu.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

Udzial procentowy Spoétki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci podmiotu na dzien
30 czerwca 31 grudnia
2020 roku 2019 roku
72.  ROBYG Nowy Wroctaw 2 Sp. z 0.0. ﬁiﬁtﬁ'&’é’?&%‘iﬁ?ﬂ?&iﬁkﬁ' sprzedaz 100,00 % 100,00 %
ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz 2 Sp. z 0.0. ) i ) .
73.  (poprzednio Przedsigbiorstwo Techniczno- E)igtavl\::\?vﬁaiiwﬂci)sﬁ;ﬁ i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
Handlowe "POLMOZBYT" Sp. z 0.0.) (3) Y i
74. WEGA Development Sp. z 0.0. Bﬁg’lax‘:jvﬁa‘liﬁ?ﬁﬁ;'fj i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
75 ROBYG 23 Sp. 7 0.0 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 100.00 % 100.00 %
) p.z0.0. lokali we wlasnym imieniu ’ 0 '
76 ROBYG 24 Sp. 7 0.0 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 100.00 % 100.00 %
) p.z0.0. lokali we wlasnym imieniu ’ 0 '
77. TM Investment Holding Sp. z o.o. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o _
78. GYBOR Sp. z 0.0. lokali we wtasnym imieniu 100,00 %
79.  ROBYG 25 Sp. z 0.0. w organizacii E’igtax‘;jvﬁa‘i?yﬁ?x:ﬁ I sprzedaz 100,00 % -
80. ROBYG 26 Sp. z 0.0. W organizacii gﬁgtax‘;jvﬁad;ﬁﬁf::j I sprzedaz 100,00 % -
81. ROBYG 28 Sp. z 0.0. w organizacii gﬁgta\,'\?;’;ﬁad;vﬁ?&?;'f I sprzedaz 100,00 % -
L Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz R
82. ROBYG 29 Sp. z 0.0. w organizacji lokali we wiasnym imieniu 100,00 %
o Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz R
83. ROBYG 30 Sp. z 0.0. w organizacji lokali we wtasnym imieniu 100,00 %
84 "Auto-Centrum" Przedsiebiorstwo Sprzedaz detaliczna i hurtowa 100.00 % R
" Motoryzacyjne S.A. pojazdéw mechanicznych ’
85 Wroctawskie Przedsiebiorstwo Budowlane Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 68.53 % )

Sp.z o0.0.

lokali we wtasnym imieniu

(1) Zmiana nazwy spotki zostata zarejestrowana w Il kwartale 2020 roku.

(2) Na dzien 30 czerwca 2020 roku i na dzien 31 grudnia 2019 roku, NCRE Il Investments Limited posiadata 49% udziatéw (posrednio lub

bezposrednio) w tych podmiotach.

(3) Zmiana nazwy spotki zostata zarejestrowana w Il kwartale 2019 roku.

Wszystkie podmioty wchodzgce w sktad Grupy zostaly zawigzane na czas nieoznaczony.

1.4.Wspélne przedsiewziecia Grupy

Nazwa spotki

Zakres dziatalnosci

Udziat procentowy Spétki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym podmiotu
na dzien

30 czerwca 2020

31 grudnia 2019

roku roku
Krolewski Park Sp. z 0.0. Eﬁ;taﬁ’aﬁaﬁvﬁ‘?ﬁﬁ;ﬁj I sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. Eﬁ;taﬁ’fﬁaﬁ:ﬁ%ﬁ;ﬁj I sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Osiedle Krélewskie Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %

Sp.zo.0.

lokali we wiasnym imieniu.

(@)

Na dzien 30 czerwca 2020 roku i na dzier 31 grudnia 2019 roku, NCRE Investments Limited posiadata 49% udziatéw (pos$rednio lub bezpos$rednio)

w tych podmiotach.
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- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 28 wrzesnia 2020 roku.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw pochodnych oraz niektérych aktywow
finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwe;j.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego s$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzgd ROBYG S.A. nie
stwierdza istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez spétki wechodzgce w skiad
Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska
i majgcymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci
nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]).

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie roznig si¢ od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,KIMSF”),
zatwierdzone przez UE.

Niektore jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci
okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami
i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”). Niniejsze $rédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejskg sa zazwyczaj umieszczane
w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami
MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac
tacznie z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony
31 grudnia 2019 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 23 marca 2020 roku.

2.2. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania finansowego

Ztoty polski (PLN) jest walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku walutg funkcjonalng jednej ze spétek Grupy byto euro. W okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2020 roku, Grupa dokonata zbycia dziatalnosci prowadzonej przez powyzszg jednostke,
wyrazonej w walucie euro (jak szerzej opisano w nocie 18.5), w zwigzku z czym nastgpita zmiana jej waluty
funkcjonalnej na polski ztoty. Réznice kursowe powstate z przeliczenia wyzej wymienionych transakcji walutowych
ujete uprzednio w innych catkowitych dochodach zostaty przeniesione z kapitatu wlasnego do wyniku finansowego.
Procedury przeliczeniowe odnoszgce sie do nowej waluty funkcjonalnej jednostki zastosowano prospektywnie od dnia
zmiany.
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3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku,
z wyjatkiem ponizszych zmian do MSSF przyjetych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2020 roku:

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych;

e Zmiany do MSR 8. Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow;

e Zmiany odniesien do zatozeh koncepcyjnych w standardach MSSF;

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7: Reforma wskaznika referencyjnego stopy procentowej;

e  Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek.
Zastosowanie powyzszych standardéw, zmian i ulepszen nie miato istothnego wptywu na $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

3.1. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej, a nie weszly w zycie ani nie zostaty
zatwierdzone przez UE na dzien sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego:

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem. Data wejscia w zycie zostata przesunieta przez RMSR.

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych - obowigzujace w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

e Zmiany do MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe - obowigzujgce w odniesieniu
do lat obrotowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej
bardziej szczegdtowej analizy zapiséw standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Grupa nie przyjeta zadnych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszly jeszcze w
zycie.
4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to przedstawione wyniki finansowe Grupy nie podlegajg
znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegolnymi okresami sprawozdawczymi.

5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezgca dziatalno$¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtéwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
i komercyjnych i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Dziatalnos¢ Grupy prowadzona jest jednak w réznych
miastach Polski (Warszawa, Gdansk, Wroctaw i Poznan). Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty operacyjne
i sprawozdawcze na podstawie lokalizacji geograficznych:

e segment warszawski (jednostki zalezne oraz wspdlne przedsiewziecia),
e segment gdanski,
e segment wroctawski,
e segment poznanski.
Spotka prowadzi dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalnos¢ holdingowa).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegodlnych segmentéw na podstawie przychoddw ze sprzedazy oraz zysku brutto
ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegodlne segmenty. Metoda sprawozdawczosci wedtug segmentéw dziatalnosci
rézni sie od MSSF w zakresie prezentacji dziatalnosci podejmowanej w ramach wspdlnych przedsiewzieé.
Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentdw w zakresie wszystkich wspdlnych przedsiewzie¢ ujmowana jest metodag
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konsolidacji proporcjonalnej, podczas gdy zgodnie z MSSF, wspdlne przedsigwziecia nalezy ujmowac stosujgc metode

praw wiasnosci.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczgce poszczegdlnych segmentéow sprawozdawczych oraz
uzgodnienie pomiedzy sprawozdawczoscig dotyczgcg segmentdw a zyskiem / (stratg) brutto ze sprzedazy wykazanym
w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw sporzadzonym zgodnie z MSSF.

6 miesiecy
zakonczonych
30 czerwca 2020 roku
(niezbadane)

Przychody ze sprzedazy na
rzecz podmiotéw
niepowigzanych
Przychody ze sprzedazy na
rzecz podmiotéw
powigzanych

Przychody z najmu
Przychody ze sprzedazy
razem

Zysk / (strata) brutto ze
sprzedazy

Pozostate przychody
Koszty marketingu i
sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu
Udziat w zysku / (stracie)
wspolnych przedsigwzigé
wycenianych metoda praw
wiasnosci, po
opodatkowaniu

Pozostate koszty

Zysk operacyjny

6 miesiecy
zakonczonych
30 czerwca 2019 roku
(niezbadane)

Przychody ze sprzedazy na
rzecz podmiotéw
niepowigzanych

Przychody ze sprzedazy na
rzecz podmiotéw
powigzanych

Przychody z najmu
Przychody ze sprzedazy
razem

Zysk / (strata) brutto ze
sprzedazy

Pozostate przychody

Przeszacowanie
nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci
godziwej, netto

Koszty marketingu i
sprzedazy

Koszty ogdinego zarzadu
Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie
wspolnych przedsiewzigé
wycenianych metodg praw
wiasnosci, po
opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

Warszawa

Warszawa Gdansk Wroctaw

wsp6ine Poznan — Dzialalnos¢ Uzgodnien  kacznie
T . Lo T i ogotem ie z MSSF MSSF
jednostki  przedsie- jednostk jednostki Ji(;?eoiitgl 9
zalezne wziecia  izalezne zalezne
142 209 14 144 832 1154 - 288 209 (14) 288 195
31 - - - - 31 - 31
5375 - 532 861 44 6812 - 6 812
147 615 14 145 364 2015 44 295 052 (14) 295 038
37 708 (85) 32 652 294 (195) 70 374 85 70 459
881
(11 171)
(18 516)
(70)
(1 170)
40 413
Segmenty operacyjne
Warszawa Wirssnglvr‘:i Gdansk Wroctaw o 41— Dziatalnosé Uzgodnien ktacznie
- - - - i i ogotem ie z MSSF MSSF
jednostki  przedsie- jednostk jednostki Jiire%it:' 9
zalezne wziecia  izalezne zalezne
226 698 24 188 929 - - 415 651 (24) 415 627
31 - - - - 31 - 31
4166 - 850 - - 5016 - 5016
230 895 24 189 779 - - 420 698 (24) 420 674
69 525 4) 24 557 - - 94 078 3 94 081
450
(1 007)
(12 958)
(17 347)
(441)
16
62 794
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6. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA WYCENIANE METODA PRAW
WLASNOSCI

2020 2019
(niezbadane) (niezbadane)
Na dzien 1 stycznia 1239 1936
Udziat w zysku / (stracie) wspolnych przedsigwzie¢ wycenianych (70) 16
metodg praw wlasnosci, po opodatkowaniu
Pozyczki netto (w tym naliczone / sptacone odsetki) (patrz Nota 16) 22 608
Pozostate korekty 40 (18)
Na dzien 30 czerwca 1231 2542
7. UDZIALY AKCJONARIUSZY NIEKONTROLUJACYCH
2020 2019
Na dzien 1 stycznia 15 219 8 668
D_ywidendy_i zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowane akcjonariuszom (11 279) (15 002)
niekontrolujgcym
Udgziat w zysku lub stracie netto jednostek zaleznych 2710 13 298
Na dzien 30 czerwca 6 650 6 964
Szczegoty dotyczace spotek zaleznych posiadajgcych udziaty niekontrolujace:
% posiadany przez
akcjonariuszy Zysk / (strata) netto s
. . . . . Skumulowana wartos¢
niekontrolujacych w przypadajacy na akcjonariuszy . . .
. . - udziatéw niekontrolujacych
kapitale zakladowym niekontrolujacych
. jednostki
Spotka — —
6 miesiecy 6 miesiecy
30 czerwca 31 grudnia zakonczonych zakonczonych 30 czerwca 31 grudnia
2020 roku 20%9 roku 30 czerwca 30 czerwca 2020 roku 2029 roku
(niezbadane) 2020 roku 2019 roku (niezbadane)
(niezbadane) (niezbadane)
Grupa ROBYG Mokotéw 49% 49% 1914 6 450 7985 10894
Investment
ROBYG Apartamenty Villa 49% 49% 154 29 435 280
Nobile Sp. z o.0.
?g’iYG Stacja Nowy Ursus Sp. 49% 49% 1227 6477 1325 6555
ROBYG Young City 2 49% 49% (585) 342 (3 095) (2 510)
Sp. zo.0.
Razem - - 2710 13 298 6 650 15219

Skrocone informacie finansowe dotyczgce spoétek zaleznych posiadajgcych istotne udziaty niekontrolujgce w Grupie na
dzien 30 czerwca 2020 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia
2019 roku i za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:
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Wybrane informacje finansowe
pochodzace ze sprawozdania z
sytuacji finansowej

Aktywa obrotowe razem
Aktywa trwate razem

Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania dtugoterminowe razem

Kapitat wiasny przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kapitat wiasny przypadajacy na
akcjonariuszy niekontrolujacych

Wybrane informacje finansowe
pochodzace ze sprawozdania z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody

Koszt wiasny sprzedazy
Pozostate koszty

Zysk / (Strata) netto /Lgczne catkowite
dochody

Zysk / (Strata) netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Zysk / (Strata) netto przypadajacy na
akcjonariuszy niekontrolujgcych

Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy
przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujacej, zadeklarowane w okresie
Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy
przypadajace akcjonariuszom
niekontrolujgcym, zadeklarowane w
okresie

Grupa ROBYG Mokotéw Investment

ROBYG Apartamenty Villa Nobile Sp.
z0.0.

ROBYG Young City 2 Sp. z0.0.

ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0.

30 czerwca 2020

31 grudnia 2019

30 czerwca 2020

31 grudnia 2019

30 czerwca 2020

31 grudnia 2019

30 czerwca 2020

31 grudnia 2019

roku roku roku roku roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
36 206 76 875 22 285 23614 56 586 46 268 51 518 70 397
21131 17 162 288 293 2615 2335 723 992
32133 55 268 20 425 22 249 10751 329 43 616 48 939
9419 17 096 1223 1057 54 514 53 146 6 116 9331
7 800 10 779 490 321 (2 969) (2 362) 1184 6 564
7 985 10 894 435 280 (3 095) (2 510) 1325 6 555
6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2020 30 czerwca 2019 30 czerwca 2020 30 czerwca 2019 30 czerwca 2020 30 czerwca 2019 30 czerwca 2020 30 czerwca 2019
roku roku roku roku roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
39 002 76 491 278 1088 - 19 821 13 606 78 396
546 1111 180 19 3 41 928 407
(34 213) (58 699) ©) (761) - (18 926) (11 411) (61 175)
(671) (1 953) (65) (269) (1 468) (74) (244) (1 296)
3902 13 163 316 60 (1 192) 698 2 505 13 219
1988 6713 162 31 (607) 356 1278 6 742
1914 6 450 154 29 (585) 342 1227 6 477
5020 5034 - 4194 - - 6720 6344
4823 4878 - 4029 - - 6 456 6 095
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8. ZAPASY ORAZ GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ZAKLASYFIKOWANE DO

AKTYWOW TRWALYCH

30 czerwca 2020 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2019 roku

Aktywa trwate
Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych nie planuje sig

rozpoczecia budowy w ciggu najblizszych dwéch lat 3178 3178
3178 3178

Aktywa obrotowe

Grunty przeznaczone po_d zabu(_ioys{e, na ktc’)r;{ch planuje sie 712 428 594 679

rozpoczecie budowy w ciggu najblizszych dwaéch lat

Produkcja w toku 795 619 433 550

Wyroby gotowe 73 484 253 839

Zaliczki na poczet ustug budowlanych 6190 4071

Razem 1 590 899 1289 317

W okresach 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku oraz 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku,
Grupa nie utworzyfa ani nie dokonywata odwrécenia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2020 2019
(niezbadane) (niezbadane)
Na dzien 1 stycznia 205 923 279 022
Korekta wynikajgca z zastosowania MSSF 16 - 3098
Na dzien 1 stycznia — przeksztatcone 205 923 282120
Zysk z przeszacowania (1) - 691
Strata z przeszacowania (1) - (1 698)
Hggi)é(:llasﬁ)uwzgledmemem wptywu zastosowania MSSF 16) (szczegoty w 96 152 49 309
Sprzedaz (szczegoty w Nocie 18.5) (1 000) (15 871)
Przeniesienie z zapasow (2) 10 453 1205
Przeniesienie do zapaséw (3) - (68 290)
Dodatkowe koszty poniesione w okresie 2504 1686
Réznice kursowe z przeliczenia - (505)
Na dzien 30 czerwca 314 032 248 647

(1) Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie w oparciu o wyceny sporzadzone przez niezaleznego
rzeczoznawce przy zastosowaniu metody transakcji porownywalnych (opartej o analize aktualnych cen wystepujgcych
w podobnych transakcjach na rynku), metody dochodowej i/lub w oparciu o wyceny wewnetrzne. Catkowita warto$¢
nieruchomosci inwestycyjnych na dzier 30 czerwca 2020 roku oraz na dzien 30 czerwca 2019 roku zaklasyfikowano do Poziomu
3 hierarchii wartos$ci godziwej zgodnie z MSSF 13 Wycena warto$ci godziwej. W okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia
30 czerwca 2020 roku (jak i w okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2019 roku), nie bylo transferéw miedzy
poziomami hierarchii warto$ci godziwej poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych pozioméw w odniesieniu do

nieruchomosci inwestycyjnych.

(2) W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku (podobnie jak w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019
roku) spotki z Grupy zawarty umowy najmu kilku lokali komercyjnych uprzednio zaliczonych do zapaséw.

(3) Rozpoczecie projektu deweloperskiego w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig podstawowa.
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10. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Srodki pieniezne w banku i w kasie
Lokaty krotkoterminowe

30 czerwca 2020 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2019 roku

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

($rodki pieniezne zwolnione z indywidualnych rachunkéw powierniczych)
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

($rodki pieniezne na rachunkach bankowych VAT)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywoéow
pienieznych i skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej

176 188 57 880
293 987 316 160
13674 13 804
10183 1784
494 032 389 628

11. NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2020 roku

31 grudnia 2019 roku

(niezbadane)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 28 666 25625
Zaliczki na poczet nabycia gruntow 40 288 51 387
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych (szczegoéty } 126
w nocie 16)

Naleznosci budzetowe 40 370 51 813
Kaucje gwarancyjne zatrzymane przez podmioty niepowiazane (cze$¢ 231 350
krétkoterminowa)

Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym (szczegdty w nocie 16) 35517 32 298
Pozostate naleznosci 12 3190
Naleznosci ogétem, netto 145 084 164 789
QOdpis na przewidywane straty kredytowe w odniesieniu do naleznosci 6 433 4 530
Naleznosci ogétem, brutto 151 517 169 319

12. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z

TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

Biezaca czes¢
oprocentowanych
pozyczek, kredytow,

Dlugoterminowa czesé
oprocentowanych
pozyczek, kredytéw,

30 czerwca 2020 roku I A ey A Razem
obligacji oraz zobowigzan obligacji oraz zobowigzan
z tytutu leasingu z tytutu leasingu
finansowego finansowego
Kredyty (Odnawialne linie kredytowe) 75 000 283 308 358 308
Pozyczki i weksle od wspdlnych
przedsigwzie¢, partneréw we wspalnych 1336 1336
przedsigwzieciach i akcjonariuszy
niekontrolujgcych (szczegéty w Nocie 16)
Obligacje 6 606 501 041 507 647
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2351 11 906 14 257
85 293 796 255 881 548
Biezaca czesé Diugoterminowa czes¢é
oprocentowanych oprocentowanych
31 grudnia 2019 roku poiycz_ek, I_(_redytéw, poiy_t_:zek, kredyt()_w, ) Razem
obligacji oraz obligacji oraz zobowigzan
zobowigzan z tytutu z tytutu leasingu
leasingu finansowego finansowego
Kredyty (Odnawialne linie kredytowe) 26 190 277 190 303
Pozyczki i weksle od wspdlnych
przedsigwzie¢, partneréw we wspdlnych 5 609 R 5609
przedsigwzieciach i akcjonariuszy
niekontrolujgcych (szczegdéty w Nocie 16)
Obligacje 6 003 502 865 508 868
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 468 726 1194
12 106 693 868 705974
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13. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY
Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdétek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 25 czerwca 2020 roku, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie podziatu
zysku netto wypracowanego przez Spotke w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2019 roku poprzez
przeznaczenie catego zysku na kapitat zapasowy tj. w wysokosci 131 268 tys. PLN.

14. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2020 roku 30 czerwca 2019 roku

Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy jednostki
dominujacej, przyjety do obliczenia podstawowego zysku na jedng 27 625 36 150
akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyklych przyjeta do obliczenia 289 401 199 289 401 199
podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na akcje 0.10 0.12

(w PLN na akcje)

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku oraz 30 czerwca 2019 roku nie byto zadnych instrumentow
rozwadniajacych.

15. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

15.1. Udzielone gwarancje

Spotka oraz jej jednostki zalezne - ROBYG Construction Sp. z 0.0., ROBYG Project Management Sp. z 0.0. i ROBYG
Grobla Park Sp. z 0.0. sg poreczycielami ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towaréw zamawianych w
zwigzku z realizacjg projektéw deweloperskich Grupy oraz niektorych ustug $wiadczonych przez spétki z Grupy.
Podsumowanie udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2020 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Przedmiot
gwarancji
Zobowigzania z
ROBYG S.A. Gorazdze Beton Sp. z o0.0. tytutu dostaw i 1000 17-07-2019 30-06-2020
ustug
Zobowigzania z
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1000 20-11-2019 30-09-2020
ustug
Zobowigzania z
ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. tytutu dostaw i 1200 12-03-2019 30-09-2021
ustug
Zobowigzania z
ROBYG S.A. LUXMED Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1135 04-06-2019 08-07-2026
ustug
Zobowigzania z
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 800 14-04-2020 31-03-2021
ustug
Zobowigzania z
ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z o.0. tytutu dostaw i 900 22-05-2020 31-03-2021
ustug
Zobowigzania z
ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. tytutu dostaw i 1200 12-03-2019 30-09-2021
ustug
Zobowigzania z
RBC Property Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 2233 19-06-2020 19-06-2022
ustug
Zobowigzania z
ROBYG Grobla Park Sp. z o.0. MERCOR S.A. tytutu dostaw i 48 09-03-2020 31-12-2020
ustug

Razem 9516

Gwarant Wykonawca Do kwoty Od Do

ROBYG Project Management
Sp. z 0.0.
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15.2. Roszczenia sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2020 roku, fgczna warto$¢ postepowan toczgcych sie przed sgdami, sgdami arbitrazowymi
i organami administracji publicznej w zakresie potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta okoto 29,5 min PLN
(z wylaczeniem odsetek nieuwzglednionych w wartosci sporéw) (37,1 min PLN na dzien 31 grudnia 2019 roku).
W odniesieniu do roszczen uznanych przez Grupe za uzasadnione, zostaly utworzone rezerwy i odpisy w fgcznej
kwocie okoto 5,9 min PLN (6,3 min PLN na dzien 31 grudnia 2019 roku).

15.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom prawnym mogg by¢ przedmiotem
kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do nakfadania wysokich kar, sankcji oraz odsetek karnych.
Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach
niejasnosci i niespéjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych
zarowno wewnagtrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg
powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od konca roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W zwigzku z powyzszym, w wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Grupy mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

W ocenie Zarzadu rozliczenia podatkowe Grupy dokonywane sg w sposob prawidlowy. Zdaniem Grupy na dzien
30 czerwca 2020 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i mierzalne ryzyko podatkowe.

Ponadto, w swietle obowigzujgcych od 15 lipca 2016 roku postanowiert Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom
(,GAAR”), ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu
unikniecia zaptaty podatku w Polsce, Zarzad Spétki dokonat catosciowej analizy sytuacji podatkowej jednostek Grupy
w zakresie identyfikacji i oceny transakgiji i operacji, ktére mogtyby by¢ potencjalnie objete przepisami GAAR, rozwazyt
wplyw na podatek odroczony, wartos¢ podatkowg aktywow oraz rezerwy na ryzyko podatkowe. W ocenie Zarzadu
przeprowadzona analiza nie wykazata koniecznosci dokonania korekty wykazanych pozycji biezgcego i odroczonego
podatku dochodowego, nie mniej jednak w ocenie Zarzadu w przypadku przepiséw GAAR wystepuje nieodtgczna
niepewnos¢ co do przyjetej przez Spoétke interpretacji przepiséw prawa podatkowego, ktéra moze wptynaé¢ na
mozliwos¢ realizacji przez Spotke aktywow z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz na zaptate
dodatkowego podatku za okresy przeszte w przysztosci.
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16. PODMIOTY POWIAZANE

Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku:

Odsetki od pozyczek

Odsetki od pozyczek

udzielonych

Przychody Zakupy otrzymanych o
. . ) (ujete jako przychody
. . i wyemitowanych weksli :
Podmiot powigzany finansowe)
u]lfct)g?;o skapitalizowane
finansowe w okresie
Akcjonariusze - - - - R
Wspodlne przedsigwzigcia 31 7 24 - 22
NCRE Investments
Limited / NCRE Il - - 3 - 769
Investments Limited (1)
Razem 31 7 27 - 791

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzieh 30 czerwca 2020 roku:

Zobowigzania z

. . Naleznosci z tytutu tytutu
Zobowigzania z tytutu L
. . K dostaw i ustug oraz otrzymanych - . .
Podmiot powigzany dostaw i ustug oraz L . Pozyczki udzielone
. . pozostate pozyczek i
pozostate zobowigzania S K
naleznosci wyemitowanych
weksli
Wspdlne przedsigwzigcia - - 1336 799
NCRE Investments Limited / NCRE Il
Investments Limited (1) 42406 (2) B 3 35517
Razem 42 406 - 1336 36 316
(1) Szczegoty w Nocie 1.3 1.4.
(2) Zobowigzania z tytutu dywidend i zaliczek na poczet dywidendy

Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 roku:

Odsetki od
Odsetki od pozyczek ug;?{gﬁ?'éh Zadek
Przychody Zakupy otrzymanych __ adeklarowane
i wyemitowanych weksli (ujete jako dywidendy
Podmiot powigzany Y y przychody
finansowe)
ujfct)ggl/(o skapitalizowane
finansowe w okresie
Akcjonariusze - - - - - 109 972
Wspélne przedsiewzigcia 31 - 68 - 8 R
NCRE Investments
Limited / NCRE Il - - - 254 236 -
Investments Limited (1)
Razem 31 - 68 254 244 109 972

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzieh 30 czerwca 2019 roku:

Zobowigzania z

. . Naleznosci z tytutu tytutu
Zobowigzania z tytutu .
. . . dostaw i ustug oraz otrzymanych . . .
Podmiot powigzany dostaw i ustug oraz 2 A Pozyczki udzielone
. . pozostate pozyczek i
pozostale zobowigzania N :
naleznosci wyemitowanych
weksli
Wspdlne przedsigwziecia - 126 1313 77
NCRE Investments Limited / NCRE Il
Investments Limited (1) 31189 (2) 3 4296 32298
Razem 31 189 126 5 609 33 075
(1) Szczegdty w Nocie 1.3 1.4.
(2) Zobowigzania z tytutu dywidend i zaliczek na poczet dywidendy
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WYNAGRODZENIE KLUCZOWEJ KADRY ZARZADZAJACEJ GRUPY

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne czionkom zarzgdu oraz czionkom rady nadzorczej w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2020 roku oraz w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2019 roku:

6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych 30 zakonczonych 30
czerwca 2020 roku czerwca 2019 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 482 467
Umowy o swiadczenie ustug 3160 2140
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 140 161
Umowy o swiadczenie ustug 2 255 2008
Zarzady i Rady Nadzorcze spétek zaleznych
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 1232 1279
Umowy o swiadczenie ustug 2 246 2425
Razem 9515 8 480

Na dzien 30 czerwca 2020 roku, zobowigzania (w tym rozliczenia miedzyokresowe) w stosunku do cztonkéw kluczowej
kadry zarzadzajgcej wyniosty 7 274 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2019 roku: 4 427 tys. PLN).

taczna wartos¢ umow sprzedazy mieszkan zawartych w okresie 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2020 roku
pomiedzy spétkami Grupy a cztonkami kluczowej kadry zarzgdzajgcej wyniosta 1 247 tys. PLN (w tym VAT).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

17. KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy ROBYG S.A. na dzieh 30 czerwca 2020 roku wynosit 28 940 119,90 PLN i dzielit sie na 289 401 199
akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajgcych do wykonywania jednego gtosu
na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Bricks Acquisitions Limited posiada 100% akcji Spotki.

18. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W OKRESIE
6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2020 ROKU

18.1. Umowy kredytowe oraz pozyczki udzielone podmiotom nalezgcym do Grupy

Szczegoty dotyczace umoéw kredytowych zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku:

Kwota Okres Oprocento-

Bank Kredytobiorca maksymalna  kredytowania wanie

Gtéwne zabezpieczenia

e poreczenie udzielone przez Spoiki

Grupy
mBank S.A. ROBYG S.A. 75 000 do 30 czerwca WIBOR.lM e petnomocnictwo do pobrania kwoty
2021 roku + marza )
nie sptaconego kredytu z rachunku

bankowego poreczyciela

Nie wprowadzono zadnych zmian do uméw kredytowych w okresie 6 miesiecy zakonnczonym 30 czerwca 2020 roku.

18.2. Obligacje

Spotka nie dokonata wykupu i emisji obligacji w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku.
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18.3. Instrumenty pochodne

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku Grupa zamkneta nastepujgce transakcje SWAP stop
procentowych z mBank S.A:

Stata stopa Zmienna stopa

Rodzaj transakcji Waluta  Data zawarcia Data rozliczenia Kwota transakcji
procentowa procentowa

SWAP stopy 5 wrzes$nia 2014 23 czerwca 2021
procentowej PLN roku roku 2,28% WIBOR 6M 55 000 tys. PLN
SWAP stopy PLN 28 sierpnia 2014 1 wrzesnia 2021 2.26% WIBOR 6M 45000 tys. PLN
procentowej roku roku
SWAP stopy EUR 7 stycznia 2016 31 stycznia 2020 0.07% EURIBOR 1M 7000 tys. EUR
procentowej roku roku

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku Grupa zawarta nastepujace transakcje SWAP stop
procentowych z mBank S.A:

Rodzaj Waluta Data zawarcia  Data rozliczenia St Stopa - zmiennastopa o4 ransakeji
transakcji procentowa procentowa
SWAP stopy 16 czerwca 2020 16 czerwca 2025
procentowej PLN roku roku 1,14% WIBOR 6M 45 000 tys. PLN
SWAP stopy 16 czerwca 2020 16 czerwca 2025
procentowe; PLN roku roku 1,14% WIBOR 6M 55 000 tys. PLN

Powyzsze transakcje byty rozliczane z zastosowaniem zasad rachunkowosci zabezpieczen.

18.4. Nabycia gruntu

NABYCIA GRUNTU (BEZPOSREDNIO)

W okresie 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2020 roku, Grupa zawarta transakcje nabycia gruntéw potozonych w
Warszawie i Gdansku o tgcznej kwocie nabycia wynoszgcej 133 231 tys. PLN, z czego kwota 79 573 tys. PLN zostata
ujeta jako Zapasy, zas$ kwota 53 658 tys. PLN jako Nieruchomosci inwestycyjne (ze wzgledu na brak sprecyzowanych
planéw inwestycyjnych) w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien
30 czerwca 2020 roku.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku, Grupa zawarta réwniez dwie warunkowe przedwstepne
umowy nabycia gruntu potozonego w Warszawie za fgczng cene 36 370 tys. PLN.

NABYCIA GRUNTU (POSREDNIO)

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku, Grupa zawarta posrednig transakcje nabycia gruntu
poprzez nabycie udziatdw w spétce bedacej wiascicielem dziatki potozonej w Poznaniu. Ze wzgledu na charakter
zawartej transakgcji, ponizej opisane nabycie traktowane jest jako nabycie aktywdw, a nie jako nabycie przedsiebiorstwa.

Po nabyciu udziatéw powyzszej jednostki Grupa planuje zaprzesta¢ prowadzenia jej dotychczasowej podstawowej
dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazg pojazdéw mechanicznych. W konsekwenciji, wyniki finansowe jednostki za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku zostaty zaklasyfikowane jako dziatalno$¢ zaniechana w $rédrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Strata netto za okres z dziatalnosci zaniechanej
wyniosta 1 268 tys. PLN.
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Alokacja ceny nabycia zaptaconej przez Grupe w zwigzku z transakcjg na dzien nabycia przedstawia sie nastepujgco:

Nazwa spotki, w ktérej nabyto udziaty

Posiadana nieruchomosé¢

Razem

"Auto-Centrum"
Przedsiebiorstwo
Motoryzacyjne S.A.

Grunty potozone w
dzielnicy Pigtkowo w

Poznaniu
Udziat Grupy w kapitale zakladowym nabytej spétki przed nabyciem 0%
Udziat Grupy w kapitale zaktadowym nabytej spétki po nabyciu 100% (1)
Wartosci mozliwych do zidentyfikowania aktywow i zobowigzan na dzien nabycia
Aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1430
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne aktywa 2 636
Zapasy 46 287
Nieruchomosci inwestycyjne 35807
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 992
87 152
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13111
Pozostate zobowigzania 5214
18 325
Aktywa netto 68 827
taczna cena nabycia 68 827
Wyplyw srodkéw pienieznych zwigzanych z nabyciem
Srodki pieniezne netto nabyte razem z nabytg spétkg 1430
Srodki pieniezne zaptacone (68 827)
Wyptyw srodkéw pienieznych (67 397)
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POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH

W 2020 roku, Grupa nabyta wigkszosciowy pakiet udziatow w kapitale zaktadowym Wroctawskiego Przedsiebiorstwa
Budowlanego Sp z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Nabycie miato miejsce w kilku kolejnych transakcjach w Il Il kwartale
2020 roku. Potgczenie to zostato rozliczone przez Grupe metodg przejecia. Na potrzeby rozliczenia powyzszej
transakcji, Grupa przyjeta, ze na dzien 30 czerwca 2020 roku nabyte zostato 100% kapitatu zaktadowego jednostki.

Warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywéw i zobowigzann Wroctawskiego Przedsigbiorstwa
Budowlanego Sp. z 0.0. na dzien przejecia przedstawiata sie nastepujgco:

Wartos¢ godziwa na dzien

przejecia
Aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 826
Indywidualne rachunki powiernicze 7879
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3827
Nieruchomosci inwestycyjne 5 000
Zapasy 38 506
Rzeczowe aktywa trwate 3840
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1996
69 874
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 14 515
Oprocentowane kredyty 8 795
Zapasy 346
Zaliczki otrzymane od klientéw 17 005
40 661
Mozliwe ¢_jo zidentyfikom_lani_a aktywa netto w wartosci godziwej (jako réznica miedzy 29 213
aktywami a zobowigzaniami)
Wartos¢ firmy na dzien przejecia -
Wartos¢ godziwa przekazanej zaptaty z tytutu przejecia
Srodki pieniezne zaptacone 29 213
Zaptata ogotem 29213
Wyptyw srodkoéw pienieznych z tytutu przejecia
Srodki pieniezne netto przejete wraz z jednostkg 8 826
Srodki pieniezne zaptacone (29 213)
Wyptyw srodkéw pienieznych netto (20 387)

Powyzsze poczatkowe rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych zostato przeprowadzone prowizorycznie.

18.5. Zbycia nieruchomosci inwestycyjnych

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku, Grupa zawarta nastepujgce umowy dotyczgce zbycia
nieruchomosci inwestycyjnych:

Nieruchomosé Rodzai umow Wiasnosé/ prawo Cena sprzedazy
! y uzytkowania wieczystego (w tys. PLN netto)
Czeladz (grunt) Ostateczna Uzytkowanie wieczyste 1000 (1)
ROBYG Business Center Ostateczna . R
(budynek biurowy) Uzytkowanie wieczyste 86 000 (2)
87 000

()
@

Przychody ze sprzedazy gruntu zostaly pomniejszone o koszt sprzedazy gruntu w $rédrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

W dniu 19 czerwca 2020 roku, Grupa podpisata ostateczng umowe sprzedazy biurowca ROBYG Business Center za tagczng
cene netto 86 000 tys. PLN (w tym czesci powierzchni biurowej budynku stanowigcej biura administracyjne Grupy oraz
przestrzen coworkingowg, wczesniej wynajmowang przez Grupe na rzecz klientdw). W nastepstwie powyzszej transakcji,
Grupa zawarta z nabywcg umowe najmu powierzchni biurowej (dotyczacg powierzchni stanowigcej biura administracyjne
oraz przestrzen coworkingowg), w wyniku ktérej, zgodnie z MSSF 16 na zasadach leasingu finansowego, rozpoznano
aktywo z tytutu prawa do uzytkowana oraz odpowiadajgce mu zobowigzanie z tytutu leasingu w kwocie 13 238 tys. PLN.
Ponadto Grupa udzielita nabywcy budynku biurowego gwarancji czynszowych (gwarancja NOI, ,net operating income”)
(miedzy innymi w odniesieniu do powierzchni niewynajetych i nie zasiedlonych w dniu zawarcia umowy). Na dzien
31 grudnia 2019 roku, wyzej wymienione aktywa trwate i odpowiadajgce im zobowigzania zostaty zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy w zwigzku z dziatalnoscig zaniechang. Wynik netto z dziatalnosci zaniechanej w okresie
6 miesigcy zakorniczonym 30 czerwca 2020 roku wyniost 1 270 tys. PLN.
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19. WSKAZNIK ZADLUZENIA

Utrzymanie odpowiedniego poziomu wskaznikébw zadtuzenia jest jednym ze zobowigzan wynikajgcych
z wyemitowanych obligacji (wskaznik do poziomu 1,1). Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, pozyczki,
oraz udzielone gwarancje, pomniejszone o oprocentowane pozyczki od jednostek powigzanych oraz partneréw we
wspolnych przedsiewzieciach, pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Natomiast kapitaty obejmujg sume
kapitatéw wiasnych.

Wskaznik zadtuzenia dotyczacy obligacji serii S obejmuje Srodki pieniezne na otwartych indywidualnych rachunkach
powierniczych w wysokosci do 50 000 tys. PLN, natomiast wskaznik zadtuzenia dla obligacji serii PA, PB i PC obejmuje
srodki pieniezne na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych do 100% wartosci, srodki pieniezne na
zamknigtych indywidualnych rachunkach powierniczych do 50% wartosci oraz jednostki funduszy inwestycyjnych.

Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczace obligacji serii S:

30 czerwca 2020

roku 31 grudnia 2019 roku
(niezbadane)
Opr_oce'ntowa_ne kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych 881 548 705 974
papieréw diuznych
Udzielone gwarancje 9516 15 709
Pochodne instrumenty finansowe 28 862 10 801
Minus oprocentowane kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych, akcjonariuszy (1 336) (5 609)

niekontrolujgcych oraz partneréow we wspdlnych przedsiewzieciach
Minus $rodki pienigezne i ich ekwiwalenty (494 032) (389 628)

Zadtuzenie netto z wytaczeniem srodkéw pienieznych na indywidualnych

S 424 558 337 247
rachunkach powierniczych
Minus $rodki pienigzne na indywidualnych rachunkach powierniczych w wysokosci do
50 000 tys. PLN (50 000) (50 000)
Zadtluzenie netto wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 374 558 287 247

powierniczych

Kapitat wiasny 787 110 777 201

Wskaznik zadluzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 0.48 037
powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN) ' '

Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczace obligacji Serii PA, PB i PC:

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
roku roku
(niezbadane)
Opr_oce:ntowa_ne kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych 881 548 705 974
papieréw diuznych
Udzielone gwarancje 9516 15709
Pochodne instrumenty finansowe 28 862 10 801
Minus oprocentowane kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych, akcjonariuszy (1 336) (5 609)
niekontrolujgcych oraz partneréw we wspdlnych przedsiewzieciach
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty (494 032) (389 628)
Zadtuzenie nettolz wquczeniem $rodkow pienigznych na indywidualnych 424 558 337 247
rachunkach powierniczych
Minus $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych (111 793) (132 647)
Minus jednostki funduszy inwestycyjnych - (5 218)
Zadtuzenie netto wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 312 765 199 382

powierniczych oraz jednostki funduszy inwestycyjnych
Kapitat wiasny 787 110 777 201

Wskaznik zadtuzenia (wliczajac srodki pienigzne na indywidualnych rachunkach 0.40 026
powierniczych oraz jednostki funduszy inwestycyjnych) ' '
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20. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM
Wplyw epidemii COVID-19 na biezaca dziatalnos¢ Grupy

W okresie 6 miesigcy zakornczonym 30 czerwca 2020 roku istotnym czynnikiem wptywajgcym na otoczenie biznesowe,
w ktorym dziata Grupa, byta pandemia COVID-19.

Grupa podjeta szereg dziatan, aby skutecznie zareagowacé na zaistniatg sytuacje i zapewni¢ niezakiécong kontynuacje
dziatalnosci operacyjnej, w szczegdlnosci:
*  Grupa wdrozyta odpowiednie srodki ostroznosci, zgodnie z zaleceniami odpowiednich wtadz polskich, w
biurach administracyjnych i biurach sprzedazy oraz na placach budowy;

*  Celem zminimalizowania potencjalnego spadku wielkosci sprzedazy lokali, Grupa zwiekszyta wykorzystanie
zdalnych sposobow komunikacji z klientami (czaty wideo, podpisy elektroniczne, ustugi internetowe i
telefoniczne);

W zwigzku z powyzszym, Grupa na dzien sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego prowadzi swojg dziatalno$¢ operacyjng bez znaczacych zaktécen. Realizacja projektow mieszkaniowych
oraz przekazywanie gotowych lokali mieszkalnych i ustugowych klientom przebiega zgodnie z warunkami umownymi i
ustalonymi harmonogramami. Nie odnotowano istotnych opdznien w przekazaniach lokali w zwigzku z pandemig
COVID-19.
Ponadto:
+  Obecna sytuacja ptynnosciowa i standing finansowy Spétki i Grupy sg zabezpieczone, stabilne i nie ulegty
pogorszeniu;
»  Grupa na chwile obecna nie przewiduje niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych uméw, w szczegéInosci
uméw kredytéw bankowych czy dotyczgcych obligacii;
*  Grupa nie przewiduje koniecznosci dokonania w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci odpiséw z tytutu utraty
wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych lub niefinansowych;
+  Obecna sytuacja nie ma istotnego wptywu na fancuchy dostaw Grupy i jej wspotprace z podwykonawcami.

Zarzad na biezgco monitoruje proces rozprzestrzeniania sie pandemii wirusa COVID-19 i jest przygotowany, aby
podejmowac odpowiednie dziatania majgce na celu zminimalizowanie jego wplywu na dziatalnos¢ Grupy i jej sytuacje
finansowa.

Pozostate zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po 30 czerwca 2020 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia wymagajace ujawnienia w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 28 wrzesnia 2020 roku

Zbigniew Wojciech Okonski Eyal Keltsh

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu
Artur Ceglarz Oleg Zaslavsky
Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Wojciech Gruza

Wiceprezes Zarzgdu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2020 roku 30 czerwca 2019 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 8.1 73413 123128

- w tym przychody z tytutu odsetek 19 461 14 824
Koszt wtasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej 8.2 (21 197) (40 276)

- wtym koszty z tytutu odsetek (16 073) (12 144)
Zysk brutto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 52 216 82 852
Koszty sprzedazy (146) (147)
Koszty ogdlnego zarzadu (2 950) (3 170)
Pozostate koszty (13) -
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 49 107 79 535
Przychody finansowe 314 359
Koszty finansowe (22) (48)
Zysk brutto 49 399 79 846
Podatek dochodowy 395 63
Zysk netto za okres 49 794 79 909
Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody podlegajace przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych (po
opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych (10 847) (1 580)
Catkowity dochod netto za okres 38947 78 329

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
— podstawowy oraz rozwodniony 10 017 0.28
z zysku za okres ' ’
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
roku (niezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1072 1263
Wartosci niematerialne 2249 2 595
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11 1186 091 1014 357
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4670 1731
1194 082 1019 946
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13 103 266 106 014
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 234 234
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 11 43 808 52 553
Rozliczenia miedzyokresowe 198 126
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 163 204 184 622
310 710 343 549
SUMA AKTYWOW 1504 792 1 363 495
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat zakladowy 28 940 28 940
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 548 263 548 263
Kapitat rezerwowy 9 647 9 647
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdéw pienigznych (17 627) (6 780)
Zyski zatrzymane 188 654 138 860
757 877 718 930
Zobowigzania diugoterminowe
f(i)nparr(:ggwgwane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate zobowigzania 710 153 626 398
Pochodne instrumenty finansowe 18 643 6 968
728 796 633 366
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 477 609
Biezaca czesc¢ oprqcentpvyanych pozyczek, kredytow, obligacji oraz 7236 6 550
pozostatych zobowigzan finansowych
Pochodne instrumenty finansowe 10 219 3833
Rozliczenia miedzyokresowe 187 207
18 119 11199
Zobowigzania razem 746 915 644 565
SUMA PASYWOW 1504 792 1363 495
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Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

6 miesigcy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2020 30 czerwca 2019
roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto 49 399 79 846
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 537 552
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych, netto 8.2 - 26 344
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 4642 925
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy 8.1 (52 530) (107 309)
Przy_chody z tytutu odsetek i prowizji od pozyczek udzielonych jednostkom 8.1 (19 461) (14 829)
powigzanym
Koszty z tytutu pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych 904 -
Koszty z tytutu odsetek od obligacji i kredytow bankowych 8.2 14 602 11 316
Przychdd z tytutu amortyzacji wyceny gwaranciji finansowych 8.1 65 (240)
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 8.1,8.2 8 270
Amortyzacja prowizji bankowych 8.2 567 828
Zmiana stanu naleznosci (51 206) (105 020)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (132) (308)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (92) (184)
Korekty zysku brutto razem (102 096) (187 655)
Pozostate przeplywy z dziatalnosci operacyjnej:
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 98 231 145 578
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 6110 31424
Otrzymane wynagrodzenie z tytutu ustanowienia gwarancji - 510
Pozostate przeptywy z dziatalnosci operacyjnej razem 104 341 177512
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 51 644 69 703
Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 11 163 379 50 706
Udzielenie pozyczek 11 (210 628) (108 227)
Sprzedaz / (nabycie) jednostek funduszy inwestycyjnych, netto 5260 9131
Platr]oéci z tytutu nabycia/zwigkszenia inwestycji w jednostkach zaleznych i 11 (99 602) (9 634)
wspotkontrolowanych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (141 591) (58 024)
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Dywidenda zaptacona - (109 972)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (121) (116)
Wptywy z tytutu kredytow 227 458 447 223
Sptata kredytéw (141 500) (348 963)
Whplywy z tytutu pozyczek otrzymanych 66 322 -
Sptata pozyczek otrzymanych (67 226) -
Odsetki i prowizje zaptacone (16 404) (12 608)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 68 529 (24 436)
Zwigkszenig/(Zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych iich (21 418) (12 757)
ekwiwalentéw
(Dodatnie)/Ujemne réznice kursowe netto - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 184 622 128 124
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 12 163 204 115 367
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 135 -
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku (niezbadane)

Kapitat z wyceny

Nadwyzka ze sprzedazy zabezpieczen

Kapitat zakladowy akcji powyzej ich Kapitat rezerwowy " Zyski zatrzymane Kapitat wtasny ogotem

wartosci nominalnej p_rze_plywow

pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2020 roku 28 940 548 263 9 647 (6 780) 138 860 718 930
Zysk netto za okres - - - - 49 794 49 794
Inne catkowite dochody - - - (10 847) - (10 847)
Catkowity dochéd za okres - - - (10 847) 49 794 38947
Podziat zysku z poprzedniego okresu - - - - - -
Na dzien 30 czerwca 2020 roku 28 940 548 263 9 647 (17 627) 188 654 757 877
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM (c.d.)

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 roku (niezbadane)

Kapitat z wyceny

Nadwyzka ze sprzedazy zabezpieczen

Kapitat zakladowy akcji powyzej ich Kapitat rezerwowy . Zyski zatrzymane Kapitat wtasny ogoétem

g - . przeptywoéw

wartosci nominalnej Lol

pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 28 940 548 263 9 647 (5 369) 117 564 699 045
Zysk netto za okres - - - - 79 909 79 909
Inne catkowite dochody - - - (1 580) - (1 580)
Catkowity dochéd za okres - - - (1 580) 79 909 78 329
Dywidenda - - - - (109 972) (109 972)
Podziat zysku z poprzedniego okresu - - - - - -
Na dzie 30 czerwca 2019 roku 28 940 548 263 9 647 (6 949) 87 501 667 402
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WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,Spotka”) dotyczy okresu 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2020 roku.

Podstawowy zakres dziatalnosci Spotki obejmuje dziatalno$¢ holdingowg i doradztwo zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzaniem.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakohczony
30 czerwca 2020 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 28 wrzesnia 2020 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
28 wrzesnia 2020 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska i majgcymi zastosowanie do
$rédrocznej sprawozdawczosci finansowe] (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, majgce zastosowanie do tego
sprawozdania finansowego MSSF nie réznig sie od MSSF UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw pochodnych oraz niektérych aktywéw finansowych
wycenianych wedtug wartosci godziwe;.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego pewne informacje
oraz ujawnienia, ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejskg sg zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skroconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami MSR 34.
Z uwagi na to, niniejsze srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tgcznie z ostatnim petnym
sprawozdaniem finansowym Spotki sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku, zatwierdzonym do
publikacji w dniu 23 marca 2020 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spoétki w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
$rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty
ani okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spétke.

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN’).
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4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

4.1. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajagce z nowych standardow i interpretaciji
oraz zmian do istniejgcych standardow i interpretaciji

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego srodrocznego skréconego sprawozdania

finansowego sg takie same, jak zasady zastosowane przy sporzgdzeniu sprawozdania finansowego Spotki za rok

zakonczony 31 grudnia 2019 roku, z wyjatkiem ponizszych zmian MSSF przyjetych w niniejszym $rédrocznym
skroconym sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2020 roku.

4.1.1 Pozostate nowe i zmienione standardy i interpretacje

Ponizsze standardy i zmiany do standardéw majg zastosowanie od dnia 1 stycznia 2020 roku:
e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych;
e Zmiany do MSR 8. Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw;
e  Zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych w standardach MSSF;
e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7: Reforma wskaznika referencyjnego stopy procentowej;
e  Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek.

Zastosowanie powyzszych standardéw, zmian i ulepszen nie miato istotnego wptywu na niniejsze $rédroczne skrécone
sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku.

4.2. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie ani nie
zostaty zatwierdzone przez UE na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego:

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem. Data wejscia w zycie zostata przesunieta przez RMSR.

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych - obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

e Zmiany do MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe - obowigzujgce w odniesieniu
do lat obrotowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub poznie;.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na sprawozdanie finansowe
w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej bardziej szczegétowej analizy
zapiséw standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowo$ci.

Spotka nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszly
jeszcze w zycie.

5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM
30 CZERWCA 2020 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI
FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 20 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku, nie miaty miejsca istotne
zdarzenia dotyczgce Spotki.

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Spoiki nie podlega sezonowosci.
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7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty zaprezentowane w Nocie 13
do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy

zakonczonych 30 czerwca 2020 roku.

8. PRZYCHODY | KOSZTY

8.1. Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Przychody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym

Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy
- - jednostki zalezne
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych
Przychody od jednostek powiazanych
Pozostate przychody
Przychody od jednostek niepowigzanych

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2020 roku
(niezbadane)

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2019 roku
(niezbadane)

19 461 14 829
52 530 107 309
161 240
72 152 122 378
1261 750
1261 750
73 413 123128

8.2. Koszt witasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Koszt wiasny $wiadczenia ustug aranzaciji finansowania

Straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i prowizje od obligacji wyemitowanych do jednostek
niepowigzanych oraz od kredytéw bankowych

Odpisy aktualizujace wartos$¢ udziatéw/akcji w spotkach zaleznych
(szczegoty w Nocie 11)

Strata z tytutu zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych oraz
wplyw zaprzestania stosowania zasad rachunkowos$ci zabezpieczen

Pozostate

Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogotem

6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2020 roku
(niezbadane)

6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2019 roku
(niezbadane)

(416) (375)
(11) (270)

(16 073) (12 144)
. (26 344)

(4 684) (1051)
(13) (92)

(21 197) (40 276)
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9. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

9.1. Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2019 roku, tgczna warto§¢ gwarancji udzielonych przez
Spotke bankom (w zwigzku z udzielonymi kredytami bankowymi) i zwigzanych z umowami leasingu wyniosta 180 000
tys. PLN.

Spoika jest poreczycielem ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towaréw zamawianych w zwigzku z realizacjg
projektow deweloperskich Grupy oraz niektérych ustug s$wiadczonych przez spotki z Grupy. Podsumowanie
udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2020 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji Do kwoty Od Do

Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu

ROBYG S.A. Gorazdze Beton Sp. z 0.0. 1000 17-07-2019 30-06-2020

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp.  0.0. o 1000  20-11-2019  30-09-2020
ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. gggg:,"v'?ias’;lz Z tytutu 1200  12-03-2019  30-09-2021
ROBYG S.A. LUXMED Sp. z 0.0. gggg:,"v'?ias’;lz Z tytutu 1135  04-06-2019  08-07-2026
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. 7 0.0. gg;‘;‘c’v'?ias’;lzz fytutu 800  14-042020  31-03-2021
ROBYG S.A. ROBYG Business Park Sp. z 0.0. gg;’g’v"v'alias?&agz tytuty 108 28052020  20-02-2030
ROBYG S.A. ROBYG Business Park Sp. z 0.0. gg;’g’v"v'alias?&agz tytuty 604  28-05:2020  20-02-2030
Razem 5847

taczna kwota wynagrodzenia Spotki za ustanowienie zabezpieczen na splate zobowigzan kredytowych, w
szczegolnosci za udzielenie gwarancji dla podmiotéw powigzanych Spotki, naleznych i zafakturowanych w okresie 6
miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku wynosita 226 tys. PLN, a w okresie 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca
2019 roku 410 tys. PLN.

9.2. Otrzymane gwarancje

Na dzieh 30 czerwca 2020 roku, w celu zabezpieczenia otrzymanych kredytéw bankowych, Spétka otrzymata
gwarancje od podmiotéw zaleznych na fgczng kwote 337 500 tys. PLN.

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego zysku
na jedng akcje:

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2020 roku 30 czerwca 2019 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto 49 794 79 909
Sre_dnia _wazona liczba wyemitowanych akgciji z_wykrych zastosowana do 289 401 199 289 401 199
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje (w PLN na akcje) 0.17 0.28

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku nie byto instrumentéw powodujgcych koniecznosé
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.
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11. AKTYWA FINANSOWE

30 czerwca 2020 roku 31 grudnia 2019

(niezbadane) roku
Pozyczki udzielone (1) 701 662 632 819
Udziaty/akcje w jednostkach zaleznych oraz wspélnych przedsigwzigciach (2) 527 464 427 862
Jednostki funduszy inwestycyjnych - 5218
Naleznosci z tytutu wynagrodzenia za udzielone gwarancje 450 675
Pozostate 323 336
Razem aktywa finansowe 1229 899 1066 910
- krétkoterminowe 43 808 52 553
- dlugoterminowe 1186 091 1014 357
(1) Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym:
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
20120 2020 2020 2019 2019 2019
ECL w calym
12- ECL w c_aly[n 12- okresie
L okresie zycia L Lo
miesigczne — bez utraty Suma miesigczne zycia—bez Suma
ECL . ECL utraty
wartosci 7 .
wartosci
Bilans otwarcia na dzief 1 630 025 2794 632 819 526 389 39 690 566 079
stycznia
Nowe pozyczki udzielone, w
tym:

- gotdwkowe 210 628 - 210 628 107 727 500 108 227

- bezgotéwkowe 8 339 - 8 339 31840 - 31840
Sptata kapitatu pozyczek, w
tym:

- gotéwkowe (163 379) - (163 379) (48 706) (2 000) (50 706)

- bezgotéwkowe (88) - (88) (18 778) - (18 778)
Odsetki otrzymane z tytutu
udzielonych pozyczek

- gotéwkowe (6 110) - (6 110) (31 424) - (31 424)

- bezgotéwkowe (5) - (5) (563) - (563)
Naliczone odsetki 19 202 259 19 461 14 147 677 14 824
Zysk (strata) z tytutu réznic
kursowych z wyceny ?3) - ?3) - (270) (270)
pozyczek w walutach obcych
Bilans zamkniecia na dzien 698 609 3053 701 662 580 632 38597 619 229

30 czerwca

(2) Udziaty/akcje posiadane w jednostkach zaleznych i wspolnych przedsiewzieciach:

2020 2019
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 427 862 444 560
Nabycie oraz utworzenie nowych spétek (*) 99 602 7 584
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w jednostkach zaleznych - 2050
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw/akeji w jednostkach zaleznych - (26 344)
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 527 464 427 850

(*) Szczegoty opisano w Nocie 1.3 oraz w Nocie 18.4 do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku nie ustanowiono zastawdw rejestrowych na udziatach w spoétkach zaleznych i
wspolnych przedsiewzieciach Spoétki na rzecz bankéw finansujgcych dziatalnosé tych spoétek zaleznych i wspdlnych
przedsiewzieé¢ (na dzien 30 czerwca 2019 roku kwota zastawionych udziatéw wynosita 11 tys. PLN).

42



ROBYG

o Art 7/ ‘/}M%foy

ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach PLN)

12. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Srodki pieniezne w banku i w kasie

Lokaty krotkoterminowe

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

($rodki pieniezne na bankowych kontach VAT)

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, razem

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
roku roku
100 635 353
62 434 184 242
135 27
163 204 184 622

13. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych (szczegdéty w nocie
14

Na)IeZnoéci podatkowe (z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego)
Naleznosci od podmiotéw niepowiazanych ze sprzedazy udziatéw/akciji
Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych (z tytutu dywidend i zaliczek na
dywidendy) (szczegdty w nocie 14)

Pozostate naleznosci

Naleznosci ogétem, netto

Odpis na oczekiwane straty kredytowe

Naleznosci ogétem, brutto

14. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

30 czerwca 2020
roku (niezbadane)

31 grudnia 2019 roku

187 219
275 437

2 054 2139

- 1050

100 727 102 145
23 24

103 266 106 014
36 36

103 302 106 050

Salda i transakcje z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku oraz

na dzien 30 czerwca 2020 roku:

Zobowigzania z tytutu dostaw  Naleznosci z tytutu dostaw i

Podmiot Przychody Zakupy i ustug oraz pozostate ustug oraz pozostate
odamio zobowigzania naleznosci
powigzany
za 6 miesigcy za 6 miesiecy 30 czerwca 2020 roku

Jednostki zalezne 72 152 (1 062) 184 101 324(1)
Wspdine 3 ) ) }
przedsiewziecia
Razem 72 152 (1 062) 184 101 324

(1) Wramach ‘Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci’ kwota 100 727 tys. PLN dotyczyta zaliczek na dywidendy oraz dywidend
zadeklarowanych na rzecz ROBYG S.A,, ale niezaptaconych na dzien 30 czerwca 2020 roku. Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug wynosza 275 tys.

PLN, a naleznosci diugoterminowe 322 tys. PLN.

Salda i transakcje z podmiotami powigzanymi Spotki w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2019 roku:

Zobowigzania z tytutu dostaw  Naleznosci z tytutu dostaw i

Podmiot Przychody Zakupy i ustug oraz pozostate ustug oraz pozostate
powiazany zobowigzania naleznosci
za 6 miesiecy za 6 miesiecy 31 grudnia 2019 roku
Jednostki zalezne 122 378 (1 111) 165 102 904(2)
Wspdlne ) ) ) )
przedsiewziecia
Razem 122 378 (1111) 165 102 904

(2) W ramach ‘Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci’ kwota 102 145 tys. PLN dotyczyta zaliczek na dywidendy oraz dywidend
zadeklarowanych na rzecz ROBYG S.A., ale niezaptaconych na dzier 31 grudnia 2019 roku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynosza 437 tys.

PLN, a naleznosci diugoterminowe 322 tys. PLN.

Szczegotowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw
powigzanych w okresie 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2020 roku zostaty przedstawione w Nocie 11 do niniejszego

srodrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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15. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Wplyw epidemii COVID-19 na biezaca dziatalnos¢ Grupy
W okresie 6 miesigcy zakornczonym 30 czerwca 2020 roku istotnym czynnikiem wptywajgcym na otoczenie biznesowe,
w ktorym dziatajg Spétka i Grupa, byta pandemia COVID-19.
Spotka i Grupa podjely szereg dziatan, aby skutecznie zareagowac¢ na zaistnialg sytuacje i zapewni¢ niezaktdcong
kontynuacje dziatalno$ci operacyjnej, w szczegodlnosci:
*  Grupa wdrozyta odpowiednie srodki ostroznosci, zgodnie z zaleceniami odpowiednich wtadz polskich, w
biurach administracyjnych i biurach sprzedazy oraz na placach budowy;

*  Celem zminimalizowania potencjalnego spadku wielkosci sprzedazy lokali, Grupa zwiekszyta wykorzystanie
zdalnych sposobow komunikacji z klientami (czaty wideo, podpisy elektroniczne, ustugi internetowe i
telefoniczne);

W zwigzku z powyzszym, Spdtka i Grupa na dzien sporzadzenia niniejszego srodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego prowadzg swojg dziatalno$¢ operacyjng bez znaczacych zaktdcen. Realizacja projektow mieszkaniowych
oraz przekazywanie gotowych lokali mieszkalnych i ustugowych klientom przebiega zgodnie z warunkami umownymi i
ustalonymi harmonogramami. Nie odnotowano istotnych opdznien w przekazaniach lokali w zwigzku z pandemig
COVID-19.
Ponadto:
+  Obecna sytuacja ptynnosciowa i standing finansowy Spétki i Grupy sg zabezpieczone, stabilne i nie ulegty
pogorszeniu;
» Spotka i Grupa na chwile obecng nie przewidujg niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych uméw, w
szczegolnosci umow kredytéw bankowych czy dotyczacych obligacii;
+  Spotka i Grupa nie przewidujg koniecznosci dokonania w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci odpisow z tytutu
utraty wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych lub niefinansowych;
+  Obecna sytuacja nie ma istotnego wptywu na fancuchy dostaw Grupy i jej wspotprace z podwykonawcami.

Zarzad na biezgco monitoruje proces rozprzestrzeniania sie pandemii wirusa COVID-19 i jest przygotowany, aby
podejmowac odpowiednie dziatania majgce na celu zminimalizowanie jego wplywu na dziatalnos¢ Grupy i jej sytuacje
finansowa.

Pozostate zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po 30 czerwca 2020 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia wymagajace ujawnienia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 28 wrzesnia 2020 roku

Zbigniew Wojciech Okonski Eyal Keltsh

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu
Artur Ceglarz Oleg Zaslavsky
Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Wojciech Gruza

Wiceprezes Zarzgdu

44



		2020-09-28T16:58:02+0000


		2020-09-28T16:58:46+0000


		2020-09-28T16:59:14+0000


		2020-09-28T16:59:47+0000


		2020-09-28T17:27:07+0000




