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SPRAWOZDANIE

ZARZADU ,,GEO, MIESZKANIE i DOM” SP. Z 0.0. Z DZIALALNOSCI ZA

I pélrocze 2016 roku

DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotki Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0., Geo Developer Sp. z 0.0., Geo Invest S.A., Geo
Domator Sp. z 0.0., Budland Sp. z 0.0., Property Profit Sp. z 0.0., Geo Projekt 1 Sp. z 0.0., Geo
Projekt 2 Sp. z 0.0., Geo Projekt 3 Sp. z 0.0., Geo Projekt 1 Sp. z 0.0. sp. kom, Geo Projekt 2
Sp. z 0.0. sp. kom, Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. sp. kom, Geo Medical Sp. z 0.0., CMC Geo Medical
Sp. z 0.0. Sp. kom, CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. sp. kom, CMC Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. sp.
kom. dziatajgc zgodnie ze stosownym umocowaniem prowadzilty w I pétroczu 2016r. roku
dziatalno$¢ polegajaca na sprzedazy gotowych lokali mieszkaniowych i garazy oraz na
przygotowaniu realizacji inwestycji.

I.

II.

Zagadnienia formalno-prawne

W okresie sprawozdawczym Prezesem Zarzadu we wszystkich spétkach byl Adam
Zaremba-Smietanski — Prezes Zarzadu, a w spotkach z 0.0.: Geo, Mieszkanie i Dom,
Geo Developer, Geo Domator, Budland, Property Profit, Geo Projekt 1, Geo Projekt 2,
Geo Projekt 3 Wojciech Wolkowski byt Wiceprezesem Zarzadu

Zagadnienia techniczno - organizacyjne zwigzane z obrotem lokalami
i przygotowaniem inwestycji

KRAKOW

1. Inwestycja przy ul. Klosowskiego (os. IT Putku Lotniczego w Czyzynach).

W I potowie 2016 r. uzyskano opracowanie projektowe dt. przebudowy istniejgcego
ciggu pieszo-jednego, co ma zapewni¢ obshuge komunikacyjng inwestycji. Trwaja
uzgodnienia projektu oraz rozmowy z Gming majgce na celu uzyskanie
pozytywnych decyzji na realizacje przebudowy.

. Inwestycja przy ul. Banacha (Gérka Narodowa).

W wyniku podpisanych uméw przedwstepnych na sprzedaz inwestycji dokonano
cesji umowy z biurem projektowym w zakresie prac dt. I etapu, na rzecz
Kupujacego. Planowane terminy przeniesienia wlasnosci dla poszczeg6lnych
etapow: etap I — wrzesien 2016 r., etap Il — grudzien 2016 1.

. Inwestycja przy ul. Wroclawskiej (Fabryka Czekolady)

W I kwartale 2016 roku kontynuowano rozpoczgte w 2014r. prace budowlane
budynku B. W zwigzku z rozszerzeniem zakresu prac dla Generalnego Wykonawcy
oraz narzuconymi przez gestor6w mediow terminami, realizacje inwestycji
zakonczono w marcu 2016 r. i otrzymano PnU w czerweu 2016 r.

W I pétroczu 2016r. kontynuowano réwniez prace budowlane budynku D (kolejny
etap osiedla). Planowany termin realizacji budynku to luty 2017 roku.



W zakresie budynku C (ostatni, IV etap osiedla) ogloszony zostat przetarg na
realizacj¢ budynku, wskutek ktérego wyloniony zostat Generalny Wykonawca.
Planowane rozpoczgcie realizacji budynku C przewidywane jest na III/IV kwartat
2016r.

4. Inwestycja przy ul. Mogilskiej
Wobec decyzji o sprzedazy inwestycji i podpisanej przedwstepne; umowy
sprzedazy, rozwigzano umowg o prace projektowe i wycofano zlozone wnioski
o wydanie PnB.

Planowany termin przeniesienia wlasnosci: pazdziernik 2016 r.

5. Inwestyeja przy ul. Mazowieckiej
W pazdzierniku 2015 roku uzyskano decyzj¢ PnB. W zwigzku z odwolaniem stron
od przedmiotowej decyzji wszczeta zostata procedura odwolawcza przed
wlasciwymi organami,
Wskutek  powyzszych  okolicznodci  znajac  przewlektosé  postepowari
administracyjnych odwolawczych zaplanowano rozpoczecie realizacji inwestycji
w2017 r.

6. Inwestycja przy ul. Pekowickiej
(Biala Polana — bud. Al, A2, B1, B2; Kwiatowa Réwnina — bud. C1, C2, D)
W I kwartale 2016 r. kontynuowano budowg budynkéw CIC2 przy ulicy Pekowickiej
realizowanych przez Generalnego Wykonawce na podstawie umowy zawartej w listopadzie
2014 r. Realizacjg inwestycji zakoficzono w marcu 2016 t. i otrzymano PnU w maju
2016 1.
W I polowie 2016 r. kontynuowano sprzedaz mieszkari w zrealizowanych budynkach A1,
A2,B1,B2 oraz Cl, C2.
Dla budynku D (kolejny etap inwestycji) wykonane zostaty prace projektowe oraz uzyskano
ostateczng decyzj¢ Pozwolenia na Budowe. Planowana realizacja zostanie rozpoczeta w
kwartale 2017 roku. Planowane jest ogloszenie przetargu na wylonienie Generalnego
Wykonawcy tego etapu w pazdzierniku 2016r.
Dla pozostatych terenach nalezacych do Grupy Deweloperskiej Geo, potozonych przy
ulicy Pe¢kowickiej, wykonana zostata szczegblowa koncepcja urbanistyczna
na podstawie, ktorej przygotowane zostaly wszelkic niezbedne dokumenty
u uzgodnienia majace na celu ztozenie wnioskéw o wydanie Warunkéw Zabudowy.
Ztozenie przedmiotowych wnioskéw o WZ do urzedu planowane jest w lipcu
2016r.

KATOWICE

1. Inwestycja przy ul. Rolnej (Atrium Geo, budynek B)
W T pétroczu 2016r. kontynuowano sprzedaz mieszkan w budynkach przy
ul. Rolne;.

2. Inwestycja CMC przy ul. Ceglanej
W okresie sprawozdawczym kontynuowane prace wykonczeniowe w obickcie
szpitala. Planowane zakonczenie realizacji prac budowlanych to koniec 2016 roku.



IIL

3. Inwestycja przy ul. Radockiego

W zwigzku z podpisaniem przedwstgpnej umowy sprzedazy nieruchomosci strony
transakcji uzgodnity podpisanie aneksu do umowy przesuwajacy termin
przeniesienia wlasnosci z czerwca na wrzesien 2016.

Inwestycja przy ul. Granicznej
Podjeta zostata decyzja o sprzedazy nieruchomosci. We wrzesniu 2016r. planowane
jest podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy.

Inwestycja mieszkaniowa przy ul. Ceglanej

Uwzgledniajac posiadane przy ul. Ceglanej nieruchomoéci przeznaczone pod
budownictwo mieszkalne rozwazana jest mozliwo$é i zasadno$é ekonomiczna
uruchomienia prac przygotowawczych i projektowych celem realizacji inwestycji.
Decyzja o rozpoczgeiu dziatan inwestycyjnych zostanie podjeta do konca 2016r.

WROCLAW

|

Inwestycja przy ul. Rakowieckiej 23-25a / Okélnej (Malinowe Zacisze)
W I pétroczu 2016 r. kontynuowano sprzedaz mieszkan przy ul. Rakowieckiej 23-
25a we Wroclawiu.

Inwestycja przy ul. Rakowieckiej 21

W dniu 06.04.2016r. podpisano umowe na Generalne Wykonawstwo. Przekazanie
placu budowy Generalnemu Wykonawcy i rozpoczecie robét budowlanych
nastapito w dniu 14.04.2016r.

Inwestycja przy ul. Lomnickiej / Gléwnej (Nowy Horyzont)
Zakoficzono realizacj¢ inwestycji budynkéw B oraz C. W dniu 14.01.2016r.
wydane zostalo Pozwolenie na Uzytkowanie budynkdw.

Kontynuowano sprzedaz zrealizowanego budynku A3 oraz dwoch realizowanych
budynkéw B, C inwestycji mieszkaniowej przy ul. Glownej obejmujacych m.in. 100
mieszkan.

W czerwcu 2016r. ogloszony zostal przetarg na realizacj¢ kolejnego etapu
inwestycji (budynek Al). We wrzesniu 2016r. planowane jest wylonienie
Generalnego Wykonawcy oraz podpisanie z nim umowy. Rozpoczecie prac
zaplanowano w pazdzierniku 2016r.

Zagadnienia finansowo-ksiegowe

W I pétroczu 2016 roku osiagnieto zysk skonsolidowany netto w kwocie 816.361,27 zt.

W pierwsze] potowie roku 2016 (03.02.2016) dokonano wykupu 3.000 szt. obligacji
serii J w cenie 99,00 zt + 2,44 zi (odsetki) o tgcznej kwocie transakeji 304.320,00 zi.

W miesigcu marcu 2016 nastgpilo uruchomienie kredytu inwestorskiego, ktérego
umowa kredytowa zostata podpisana w 2015 roku dla inwestycji Wroctawska D.



V.

W miesigcu maju 2016 nastapita catkowita splata kredytu inwestorskiego dla inwestycji
Wroctawska B.

W pierwszej potowie 2016 roku podpisano umowe kredytowa na finansowanie
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Rakowieckiej na kwote 7.300.000,00
zk.

Kontynuowano splate zaciggnigtych w latach poprzednich zobowigzan wobec bankow
z tytutu kredytow.

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug innych niz generalne wykonawstwo byty
regulowane z wiasnych $rodkéw, zobowigzania wynikajace z przygotowania do
realizacji inwestycji regulowano czgsciowo ze srodkéw wihasnych, czesciowo z kredytu
obrotowego.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Polityka zarzadzania ryzykiem finansowym Spélki shizy minimalizacji ewentualnych
ujemnych skutkéw wywotanych niepewnoscia wiasciwa rynkom finansowym. Podejscie Spotki
do zarzadzania ryzykiem finansowym jest ostrozne i zachowawcze.

Glowne instrumenty finansowe, z ktorych korzysta Spélka, to kredyty bankowe, pozyczki,
umowy leasingu finansowego zakupu, obligacje korporacyjne, érodki pieniczne i lokaty
krotkoterminowe. Gléwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw
finansowych na dziatalno$¢ Spotki. Spotka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznodci i zobowigzania ztytuty dostaw i ustug, ktére powstaja bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dzialalnosci.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentoéw finansowych Spétki obejmuja ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z plynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe.
Zarzad weryfikuje iuzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka. Spotka
monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nia
instrumentow finansowych.

Celem strategii zarzadzania ryzykiem stopy procentowej jest optymalizacja kosztéw zadtuzenia
oraz zapewnienie, by zobowigzania finansowe nie staly si¢ nadmiernie niestabilne - co oznacza
kontrolg i zmniejszanie ryzyka ponoszenia strat w wyniku wahafi stép procentowych, do
ktorych indeksowany jest diug Spoétki, w catosci denominowany w PLN.

Spotka nie jest narazona na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji.

Narazenie Spotki na ryzyko kredytowe jest bardzo niewielkie, z uwagi na model biznesowy
zgodnie z ktorym Spoétka dziata w branzy deweloperskiej. Przeniesienie prawa whasnosci, a tym
samym sprzedaz oferowanych przez Spotke produktow nastgpuje po wplacie przez klienta
catodci ustalonej ceny produktu, w zwigzku z czym nie wystepuje ryzyko niesciggalnych
naleznosei od klientéw.

Celem zarzadzania ryzykiem zwigzanym z plynnoscig jest zapewnienie, by dostepne $rodki
pieni¢zne wystarczaly na terminowe zaspokajanie zaciggnigtych zobowigzan. Polega to na
zapewnieniu, by Spétka dysponowata $rodkami finansowymi wymaganymi do zaspokojenia jej
zobowigzan, kiedy te stajg si¢ wymagalne. Zapewnienie sporej elastycznosci finansowej,



nieodzownej dla zarzadzania tym ryzykiem, jest dokonywane m.in. za pomoca stworzenia
partnerskich stosunkéw z podmiotami finansowymi oraz pozyskania dtugofalowego wsparcia
finansowego z ich strony; skrupulatnego planowania finansowego w przedsigbiorstwie oraz
dostosowywanie terminéw ptatnosci dtugéw oraz planu splaty zobowigzan pozyczkowych do
mozliwosci projektu lub przedsigbiorstwa w zakresie generowania przeptywow gotéwkowych.

Przewidywany rozwéj jednostek

W kolejnych latach planuje si¢ kontynuowanie dziatalnosci developerskicj w Krakowie
1 Wroctawiu oraz Katowicach oraz nowej dziatalnosci w Katowicach

PREZES ZARVADU

AN G,
Adam Zafemba-Smietanski



