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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2019

GRUPA WARIMPEX

Wskagniki

w TEUR 1-3/2019
Przychody ze sprzedazy — Hotele 1.821
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 4.065
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 379
Przychody ze sprzedazy razem 6.265
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy -2.906
Wynik brutto ze sprzedazy 3.360
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 7.285
EBITDA 7.602
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -152
EBIT 7.450
Wynik z joint ventures 474
Wynik netto okresu 11.799
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki dominujacej) 8.838
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej -329
Suma bilansowa 314.823
Kapitat wtasny 103.768
Kapitat podstawowy 54.000
Udziat kapitatu wtasnego 33%
@ llosé akcji w roku obrotowym w szt. 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR 0,16
llo$¢ hoteli 5
llos¢ pokoi (skorygowana o udziaty czeSciowe) 766
llo$¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana o udziaty czesciowe) 73.300m?
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentdéw (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy — Hotele 7.814
Net Operating Profit (NOP) Hotele 859
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 866
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 5.068
EBITDA — Investment Properties 3.731
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 544
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 7.285
EBITDA — Development & Services 5.112

31.12.2018!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 269,9
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 137,6

NNNAV na jedna akcje w EUR 2,56

Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,00

Dynamika 1-3/2018
-24 % 2.381
7% 3.803
-25% 506
-6 % 6.690
-10 % -3.236
-3% 3.453
484 % 1.302
18 % -129
535 % 1.173
— -770

- -2.975

- -2.017

- 184
21% 260.874
30 % 80.066
- 54.000
2pp 31%
- 54.000.000

- -0,04

-1 6
-126 892
2 6

83 % 40.100m?
-9 % 8.585
-22 % 1.108
-20 % 1.083
5% 4.840
-1% 3.813
-26 % 657
- -1.618
Dynamika 31.12.2017*
33% 202,5
5% 131,4
5% 2,44
-30 % 1,43

1 na dzier 31.03.2019 i na dzieri 31.03.2018 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Zgodnie z zapowiedzig przekazang przy okazji oglaszania
wynikow za rok 2018, w tym roku koncentrujemy si¢ glownie
na odbudowaniu zasobow nieruchomosci i umocnieniu zrodet
przychodoéw. W drodze do osiggnigcia tych celow skupimy si¢
na ukonczeniu biezgcych projektow deweloperskich i
intensywnych dzialaniach obejmujgcych rozwdj nowych
projektow. Nie mniej istotnym punktem bedzie nabywanie
aktywow generujacych przeplywy pieniezne z potencjalem na
przyszlose.

Slusznos$¢ naszej strategii doskonale potwierdzajg aktualne
przyklady zakupow i ukoniczonych projektow. Po zakonczeniu
okresu sprawozdawczego, tzn. pod koniec kwietnia,
zapewniliSmy sobie zakup obiektu hotelowego w niemieckim
miescie Darmstadt, dzieki ktéoremu wracamy na niemiecki
rynek hotelarski. Zamkniety aktualnie 3-gwiazdkowy hotel
konferencyjny Spotka planuje jeszcze w tym roku ponownie
otworzyc¢ ipo dokonaniu rewitalizacjiiprzebudowy, prowadzac
w nim biezacg dzialalnos¢, stworzy¢ obiekt pod nowg marka.
Nieruchomos¢, na ktorej znajduje sie hotel, obejmuje dziatki
rezerwowe na realizacje dodatkowych powierzchni biurowo-
ustugowych o wysokim standardzie — szczegodlnie przemawia
do nas koncepcja co-workingu w tym miejscu. Lokalizacja w
Darmstadt charakteryzuje sie przede wszystkim wysoka
dynamikg gospodarczg i doskonalg infrastrukturg. Tutejszy
rynek hotelarski korzysta w szczegolnosci z duzej liczby gosci

biznesowych i bliskosci targéw we Frankfurcie.

Otwarcie biurowca w Krakowie

i wzmocnienie zaangazowania w Petersburgu

Z rynku polskiego dochodzg nowe wiesci: w maju dokonalismy
oficjalnego otwarcia obiektu Mogilska Office w Krakowie. Ten
supernowoczesny biurowiec klasy A zostal ukoniczony zgodnie
z planem po 21 miesigcach budowy i oferuje tgcznie 12 000 m?
powierzchni na o$miu kondygnacjach. Umowy najmu na
wiekszos¢ biur zostaly podpisane, a pierwsi najemcy juz sie
wprowadzili. Rowniez w maju informowaliSmy o zakupie
35 %-owego udzialu w spolce projektowej AO AVIELEN A.G..
Z chwilg jego objecia Warimpex bedzie w posiadaniu lgcznie
90 % udzialow w AVIELEN, ktora zajmuje si¢ rozwojem i
prowadzeniem AIRPORTCITY St. Petersburg. Ostateczne
zamkniecie transakcji uzaleznione jest jeszcze od spelnienia
warunkow typowych dla tego rodzaju operacji, w szczegolnosci
od uzyskania zgody rosyjskiego urzedu antymonopolowego.

Transakcje sprzedazy w Karlovych Varach i Budapeszcie

W ramach realizowanej strategii w I kwartale 2019 roku
dokonalismy udanej sprzedazy dwoch obiektow. Pierwszym
jest Hotel Dvorak w czeskim miescie Karlovy Vary, ktory w
lutym sprzedali$my prywatnemu inwestorowi, prowadzacemu
dzialalno$¢ o migdzynarodowym zasiegu. 4-gwiazdkowy hotel
oferujgcy 126 pokoi i suity zostal otwarty przez Warimpex w
1990 roku i jest doskonale polozony w poblizu zdrojowych

kolumnad, pod ktérymi ukryte sg zréodla mineralne z wodg
lecznicza. Drugim obiektem jest biurowiec Sajka w wegierskiej
stolicy Budapeszcie, oferujacy ok. 600 m? powierzchni na
wynajem, ktory sprzedaliémy na poczatku roku.

Wyniki za | kwartat 2019

Sprzedaz spoiki prowadzacej Hotel Dvorak w Karlovych
Varach pod koniec lutego wplynela rowniez na wielkose
przychodow ze sprzedazy w segmencie hoteli. Spadly one w I
kwartale 2019 w poréwnaniu z tym samym okresem roku
2018 024 % do 1,8 mln Euro. Do 4,1 mln Euro wzrosly z kolei
przychody z wynajmu nieruchomoéci biurowych na skutek
zakupu biurowca B52 w Budapeszcie w maju 2018 r. oraz
ukonczenia obiektu Ogrodowa Office w Eodzi w pazdzierniku
2018 r. Calosciowy przychod ze sprzedazy spadl o 6 % do 6,3
mln Euro.

Wskaznik EBITDA wzrést z 1,3 mln Euro do 7,6 mln Euro,
dzieki
nieruchomosci. Wskaznik EBIT wzrost z 1,2 mln Euro do 7,5

glownie wynikom uzyskanym na sprzedazy
mln Euro. Wynik z dzialalnosci finansowej (acznie z wynikiem
z joint ventures) ulegt poprawie z -4,1 mln Euro na 5,7 mln
Euro. Warto$c¢ ta obejmuje roznice kursowe w wysokosci 6,4
mln Euro (w roku ubieglym: -2,1 mln Euro). Wynik netto
okresu wzrost w poréwnaniu z rokiem ubieglym z -3,0 min
Euro do 11,8 mln Euro. Zmiana ta jest efektem wyzszych
wynikow uzyskanych na sprzedazy nieruchomoscijak rowniez
dodatniego wyniku z dzialalnosci finansowej, ktory z kolei

jest rezultatem dodatnich réznic kursowych.

Perspektywy

Naszym celem w biezgcym roku obrotowym w dalszym ciggu
pozostaje odbudowa portfolio — nasze dzialania bedg sie
koncentrowa¢ glownie na wzmozonej realizacji projektow
deweloperskich. Dzigki wplywom z wynajmu nowych obiektow
— glownie obu biurowcow w Polsce — oczekujemy wyraznego
wzrostu obrotdw w segmencie nieruchomosci inwestycyjnych
i wyzszych przychodow brutto. Poza tym niezmiernie cieszy
mnie fakt, Ze poza stalym zaangazowaniem na naszych
podstawowych rynkach w Polsce, na Wegrzech i w Rosji,
wracamy na niemiecki rynek hotelarski. Tak wiec w 2019 czeka
nas dynamiczny i pozytywny okres w dzialalnosci.

T\ e\

Franz Jurkowitsch

warimpex
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody hoteli ze sprzedazy spadly w I kwartale 2019 w
poréwnaniu z I kwartalem 2018 o 24 % do 1,8 mln EUR. Jest
to gléwnie efektem sprzedazy spoélki prowadzgcej Hotel
Dvorak w Karlovych Varach, ktora nastgpita pod koniec lutego
2019r..

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych (przychody z
Investment Properties) wzroslty na skutek nabycia w maju
2018 r. biurowca B52 oraz ukonczenia obiektu Ogrodowa
Office w Eodzi w pazdzierniku 2018 z 3,8 mln EUR do 4,1 mln
EUR.

Eaczne przychody ze sprzedazy spadly o 6 % do 6,3 mln EUR,
a koszt przypisany bezposrednio do przychodow ze sprzedazy
obnizyt si¢ z 3,2 mln EUR do 2,9 mln EUR. W zwigzku z tym
wynik ze sprzedazy brutto wyniést 3,4 mln EUR (w roku
poprzednim: 3,5 mln EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci

W okresie objetym sprawozdaniem Warimpex sprzedal
nieruchomos$¢ biurowg w Budapeszcie, a takze spolke
prowadzacag hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach.
Wynik na tych transakcjach sprzedazy wyniost 7,3 mln EUR.

EBITDA — EBIT

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkéw, odpiséw
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) wzro6st z 1,3 mln EUR do 7,6 mln EUR, glownie z
powodu wyniku na sprzedazy nieruchomosci.

EBIT wzro6st z 1,2 mln EUR do 7,5 mln EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) wzro6st z -4,1 mln EUR do 5,7 mln EUR. Obejmuje
on zmiany kursu walut w wys. 6,4 mln EUR (w roku ubieglym:
-2,1 mln EUR).

Koszty dzialalnosci finansowej zostaly obnizone w stosunku
do poréwnywalnego okresu ubieglego roku o 28% i
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

w TEUR 1-3/2019 1-3/2018
Pozycje

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektow i (886) (967)
innych kredytéw

Odsetki od pozyczek od (350) (504)
akcjonariuszy mniejszosciowych

Odsetki od obligacji (102) (41)
Odsetki od obligacji zamiennych — (194)
Odsetki od zobowigzan z tyt. leasingu (36) -
Pozostate koszty
dziatalnosci finansowej (65) (286)

(1.439) (1.992)

Wynik netto okresu

Wynik netto okresu Grupy Warimpex poprawil sie w
poréwnaniu z rokiem ubieglym z -3,0 mln EUR do 11,8 mln
EUR. Wzrost ten jest skutkiem zaré6wno wyzszego wyniku na
sprzedazy nieruchomoéci jak i dodatniego wyniku =z
dzialalnosci finansowej, wynikajacego z dodatnich roznic
kursowych (rok ubiegly: ujemne roéznice kursowe).



Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2019 WARIMPEX

Prawa Pozostate

Nieru- | uzytkowania rzeczowe

chomosci z tyt. aktywa

Rzeczowy majatek trwaty rezerwowe leasingu trwate

Pozycje 2019:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 20.982 3.741 1.077 1.561 27.362
Zwiekszenia 19 - — 5 24
Zmniejszenia (3) - — — (3)
Zmiana pozycji do nieruchomosci inwestycyjnych - (3.741) - - (3.741)
Odpisy amortyzacyjne planowe (185) - (93) (32) (310)
Zwiekszenia wartosci 170 — - — 170
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 1.944 — 14 — 1.957
Wartos¢ bilansowa na dzieri 31 marca 22.926 - 997 1.534 25.457
P
Investment Properties (nieruchomosci inwestycyjne) nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe
Pozycje 2019:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 173.392 32.506 6.356 212.253
Zwiekszenia / inwestycje 2.471 7.129 102 9.702
Zmiana pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych — 3.741 - 3.741
Wynik z wyceny netto (10) (2) — (12)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 5.829 256 438 6.522
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 181.681 43.630 6.895 232.207

Pozyczki od Zobo-

Obligacje, |akcj. mniejszo- wigzania

Kredyty Kredyty obligacje Sciowych z tyt.

Zobowiazania finansowe projektowe obrotowe zamienne | & pozostate leasingu

Pozycje 2019:

Stan na dzien 1 stycznia 99.161 3.194 14.569 42.425 1.574 160.923
Zaciagniete kredyty 8.603 - — — — 8.603
Sptata (1.239) (1.094) — — (105) (2.439)
Zmiana skumulowane odsetki (210) - 117 (772) 29 (835)
Zmiany kursowe i inne 1.088 - - 19 - 1.107
Stan na dzien 31 marca 107.402 2.100 14.686 41.672 1.498 167.358
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 4.491 2.100 138 1.138 356 8.224
w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 102.911 - 14.548 40.534 1.142 159.135

Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Hotele, Investment Properties oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentoéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wlasnosci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotele jest poréownywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego (wraz z joint ventures odpowiednio do udziatu). W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalno$ci deweloperskiej, dziatania spotki macierzystej oraz
wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wiascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzadzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

warimpex
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Segment Hotele*

w TEUR 1-3/2019 1-3/2018
Przychody ze sprzedazy 7814 8.585
przypadajace na Grupe

Srednio pokoje przypadajace na Grupe 992 1.024
Obtozenie 65 % 68 %
RevPar w EUR 58,6 59,2
GOP przypadajacy na Grupe 1.575 1.856
NOP przypadajacy na Grupe 859 1.108
NOP/dostepny pokéj w EURO 866 1.083

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

W okresie objetym sprawozdaniem ilo$¢ pokoi S$rednio
przypadajacych na Grupeg oraz wskazniki GOP i NOP spadly
na skutek sprzedazy spotki prowadzacej Hotel Dvorak pod
koniec lutego 2019 roku.

Segment Investment Properties*

w TEUR 1-3/2019 1-3/2018
Przychody ze sprzedazy 5.068 4.840
przypadajace na Grupe ’ ’
Segment EBITDA 3.731 3.813
Wynik z wyceny -10 -4

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wynik EBITDA segmentu
Investment Properties wzrosly glownie na skutek nabycia
obiektu B52 Office i ukonczenia Ogrodowa Office.

Segment Development & Services*

w TEUR 1-3/2019 1-3/2018
Przychody ze sprzedazy 544 657
przypadajace na Grupe

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 7.285 —
Segment EBITDA 5.112 -1.619

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wrynik segmentu ma $cisly zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialéw w nieruchomo$ciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom.

Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajduja si¢ obecnie

nastepujace projekty nieruchomosciowe:

* repozycjonowanie hotelu w Darmstadt

* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 000 m?, Krakow
(w fazie projektowania)

+ Avior Towers o powierzchni ok. 20 000 m?, St. Petersburg
(w fazie projektowania)

« rewitalizacja biurowca Mogilska 41

* biurowiec Mogilska 3 o powierzchni ok. 12 000 m?, Krakow
(w fazie planowania)

W roku 2019 roéwniez bedziemy sie¢ koncentrowa¢ na
odbudowie naszego portfolio. Dzigki selektywnym zakupom
i postgpom w budowie zakladamy, ze do kofica 2019 roku uda
nam sie¢ skutecznie poszerzy¢ portfel posiadanych obiektow.
Dzigki wplywom z wynajmu naszych nowych aktywow —
glownie Ogrodowa Office w Eodzi i B52 w Budapeszcie oraz
ukonczonego niedawno Mogilska 43 Office w Krakowie —
oczekujemy tez wyraznego wzrostu obrotdw w segmencie
nieruchomosci inwestycyjnych i wyzszych przychodow
brutto.

Angazujemy sie w dalszym ciggu na naszych podstawowych
rynkach w Polsce, na Wegrzech i w Rosji, ale jednoczesnie
cieszymy si¢ z zakupu dokonanego w Darmstadt, dzigki
ktéoremu ponownie pojawimy si¢ w branzy hotelarskiej w
do hotelu
powierzchni coworkingowych i szybkie otwarcie obiektu. W

Niemczech. Nasz plan zaklada wlgczenie

programie mamy rowniez sprzedaz hoteli — w I kwartale
2019 sprzedany zostal juz Hotel Dvorak w Karlovych Varach.

prag

Daniel Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu

Wieden, dnia 28 maja 2019 r.
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Franz Jurkowitsch
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Czlonek Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu
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Skrocony skonsolidowany
rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2019 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2019 01-03/2018
Przychody ze sprzedazy — Hotele 1.821 2.381
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 4.065 3.803
Przychody ze sprzedazy Development & Services 379 506

Przychody ze sprzedazy 6.265 6.690
Koszty dziatalnosci — Hotele (1.707) (2.058)
Koszty dziatalno$ci — Investment Properties (970) (774)
Koszty — Development & Services (229) (404)

Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (2.906) (3.236)

Wynik brutto ze sprzedazy 3.360 3.453
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 8.920 -
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza (1.635) -

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 7.285 -

Koszty zarzadu (2.379) (1.786)

Inne koszty (663) (365)

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z dziatalnosci finansowej,
podatkow, odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 7.602 1.302
Amortyzacja planowa aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (218) (228)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (94) -
Zwiekszenie wartosci Srodkéw trwatych 170 171
Wynik z wyceny aktywdw / grup do zbycia przeznaczonych do sprzedazy - (69)
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne (10) (4)

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci (152) (129)

Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 7.450 1.173
Przychody z tytutu odsetek 196 237
Pozostate przychody finansowe — 498
Koszty finansowe (1.439) (1.992)
Zmiany kursowe 6.398 (2.096)
Wynik z joint ventures (at equity) netto 474 (770)

Wynik z dziatalnosci finansowej 5.628 (4.122)

Wynik brutto 13.078 (2.949)
Podatek dochodowy biezacy (1.220) 39
Podatek dochodowy odroczony (59) (64)

Podatki (1.279) (26)

Wynik netto okresu 11.799 (2.975)

w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 2.961 (957)

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 8.838 (2.017)

Wynik na jedna akcje w EUR:

Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR 0,16 -0,04

Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR 0,16 -0,04

warimpex
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Skrocony skonsolidowany
rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2019 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2019 01-03/2018
Wynik netto okresu 11.799 (2.975)
Réznice kursowe 2.136 (464)
w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskéw i strat — 9
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (1) 12
Pozostate przychody i koszty (do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach) 2.135 (451)
Wynik bez wptywu na rachunek wynikéw aktywa wycenione wg wartosci godziwej 24 11
Pozostate przychody i koszty (do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach) 24 11
Pozostate przychody i koszty 2.159 (440)
Catosciowy wynik netto okresu 13.957 (3.415)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 3.402 (997)

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 10.556 (2.418)
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 31 MARCA 2019 — NIEBADANY

31.03.2019 01.01.19 31.12.2018 31.03.2018

AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 25.457 27.362 26.303 29.144
Nieruchomosci inwestycyjne 232.207 212.253 211.747 163.833
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 5 5 5 9
Joint ventures (at equity) 10.669 9.337 9.337 16.741
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwe;j 6.287 6.255 6.255 6.157
Pozostate aktywa finansowe 10.113 9.906 9.906 12.905
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2.329 1.952 1.952 1.871
Aktywa trwate 287.068 267.069 265.505 230.659
Zapasy 137 168 168 211
Sktadniki aktywéw z tytutu umowy — — — 5.646
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.321 6.659 6.659 5.335
Srodki pieniezne 11.775 8.456 8.456 13.623
Aktywa trwate (grupy do zbycia), przeznaczone do sprzedazy 9.522 15.519 11.223 5.400
Aktywa obrotowe 27.756 30.802 26.506 30.215
SUMA AKTYWOW 314.823 297.871 292.012 260.874

PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 71.033 62.171 62.171 57.429
Akcje wiasne (811) (474) (474) (301)
Pozostate kapitaty rezerwowe (3.115) (4.810) (4.810) (2.619)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 121.106 110.887 110.887 108.509
Udziaty nieuprawniajace do kontroli (17.338) (20.740) (20.740) (28.443)
Kapitat wiasny 103.768 90.147 90.147 80.066
Pozostate obligacje 14.548 14.493 14.493 5.403
Pozostate zobowigzania finansowe 143.445 135.019 135.019 116.996
Pochodne instrumenty finansowe — — — 410
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.142 1.219 — —
Pozostate zobowigzania 8.752 9.070 9.071 14.200
Rezerwy 3.156 3.156 3.156 2.357
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 8.187 7.900 7.900 5.573
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 2.805 2.622 2.622 3.096
Zobhowiazania diugoterminowe 182.036 173.479 172.261 148.034
Obligacje zamienne — — — 2.144
Pozostate obligacje 138 76 76 1.617
Pozostate zobowigzania finansowe 7.729 9.761 9.761 10.493
Zobowiazania z tytutu leasingu 356 355 - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiazania 18.801 17.808 17.816 16.384
Rezerwy 637 950 950 1.829
Podatek dochodowy 1.177 184 184 115
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 181 166 166 192

Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami

(grupami do zbycia) przeznaczonymi do sprzedazy — 4,946 651 —
Zobowiazania krétkoterminowe 29.020 34.246 29.603 32.774
Zobowiagzania 211.056 207.725 201.865 180.809
SUMA PASYWOW 314.823 297.871 292.012 260.874

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2019

Skrocony skonsolidowany rachunek
preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2019 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2019 01-03/2018
Wptywy
z hoteli i optat czynszowych 6.336 6.724
z rozwoju projektow deweloperskich i innych 93 59
z odsetek 102 57
Wplywy z dziatalnosci operacyjnej 6.531 6.839
Wydatki
projekty deweloperskie (207) (57)
zuzycie materiatéw i ustug (1.979) (1.873)
$Swiadczenia pracownicze (1.957) (2.374)
pozostate koszty zarzadu (2.474) (2.139)
podatek dochodowy (243) (212)
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (6.860) (6.655)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (329) 184
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci 8.088 -
pomniejszone o wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (246) -
z otrzymanych naleznosci z tytutu ceny kupna z transakcji sprzedazy dokonanych _ 1
w ubiegtych okresach
z pozostatych aktywdw finansowych - 729
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 7.842 730
Wydatki na
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (62) (222)
naktfady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (8.472) (4.175)
joint ventures (55) (720)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (8.589) (5.117)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (747) (4.387)
Wydatki na nabycie akcji wtasnych (336) -
Wykup obligaciji i obligacji zamiennych - (2.371)
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 8.603 5.741
Sptata zaciaggnietych pozyczek i kredytow (2.334) (4.643)
Sptata zobowigzan z tyt. leasingu (206) -
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (2.038) (3.174)
Zaptacone odsetki (z tytutu obligacji i obligacji zamiennych) (6) (181)
Koszty pozyskania kredytéw (65) (218)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3.617 (4.846)
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych 2.542 (9.049)
Zmiana stanu Srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych — (1)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych 429 (176)
Stan $rodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 8.805 22.849
Stan srodkow pienieznych na dzien 31 marca 11.775 13.623
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 11.775 13.623
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 31 MARCA 2019 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty bez

Pozostate wplywu na Razem

Kapitat kapitaty kontrole kapitat

podstawowy |niepodzielony rezerwowe jednostki wihasny
Stan na dzien 1 stycznia 2018 54.000 59.435 (301) (2.208) 110.926 (27.445) 83.481
Catosciowy wynik netto okresu - (2.006) - (411) (2.418) (997) (3.415)
w tym wynik finansowy netto okresu - (2.017) - - (2.017) (957) (2.975)
w tym pozostate przychody i koszty - 11 — (411) (400) (40) (440)
Stan na dzieri 31 marca 2018 54.000 57.429 (301) (2.619) 108.509 (28.443) 80.066
Stan na dzien 1 stycznia 2019 54.000 62.171 (474) (4.810) 110.887 (20.740) 90.147
Wykup akcji - - (336) - (336) - (336)
Catosciowy wynik netto okresu — 8.862 - 1.694 10.556 3.402 13.957
w tym wynik finansowy netto okresu - 8.838 — - 8.838 2.961 11.799
w tym pozostate przychody i koszty - 24 — 1.694 1.718 441 2.159
Stan na dzieri 31 marca 2019 54.000 71.033 (811) (3.115) 121.106 (17.338) 103.768

warimpex
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28 maja 2019
Publikacja I kwartat 2019

3 czerwca 2019
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

6 czerwca 2019
Dzien ex-div

7 czerwca 2019
Dcien weryfikacji prawa do dywidendy

12 czerwca 2019
Dzien wyplaty dywidendy

27 sierpnia 2019
Publikacja I pétrocze 2019

29 listopada 2019
Publikacja I-111 kwartat 2019

IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wieden
www.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com

Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j.niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace oséb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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