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1. SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2019 - 01.01.2018 - 01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.03.2019 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2018
|. Przychody netto ze sprzedazy produkiow. 177 567 161051 42316 38 544
towardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11355 13 406 2 642 3208
lIl. Zysk (strata) brutto 7778 12318 1810 2 948
IV. Zysk (strata) netto 5933 9 022 1380 2159
I\E/Uéglsk (strata) na jednqg akcje zwyktg (w zt / 0.71 108 017 0.26
VI. Przepfryw.y pieniezne netto z dziatalnosci 8223 -56 800 1913 113594
operacyjnej
YII. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci 3196 -5 855 744 -1 40]
inwestycyjnej
\{III. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci 6976 61100 21623 14 623
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -18 395 -1 555 -4 280 - 372
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2019 31.12.2018
X. Aktywa razem 906 054 900 817 210 647 209 492
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 708 594 709 292 164739 164 952
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 247 906 258 515 57 635 60120
XlIll. Zobowigzania krétkoterminowe 460 688 450777 107 104 104 832
XIV. Kapitat wtasny 197 460 191 525 45907 44 541
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1944 1945
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt o4 23 5 5

/ EUR)
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Wybrane pozycje sréodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2019r.:
4,3013 PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2018r.: 4,3000 PLN/EUR.

Wybrane pozycje $srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych dochoddw oraz S§rédrocznego skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2019r.: 4,2978 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2018r.: 4,1784
PLN/EUR.
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1.2 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota  01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018

Przychody ze sprzedazy 1.6.2 177 567 161 051
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3 160 593 138 748
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 16 975 22 303
Koszty sprzedazy 1.6.3 7 102 5479
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.3 3034 3932
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 4787 1066
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 270 553
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11 355 13 406
Przychody finansowe 1.6.6 87 54
Koszty finansowe 1.6.7 3 664 1141
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodqg 0 0
praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7778 12 318
Podatek dochodowy 1.6.8 1844 3296
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 5933 9022
Zysk (strata) netto 5933 9 022
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0
niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom 5933 9022

jednostki dominujqgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

SYTUACII FINANSOWEIJ

Opis Nota 31.03.2019 31.12.2018
Aktywa trwate 210 260 207 758
Rzeczowe aktywa trwate 81 901 79 957
Warto$ci niematerialne 297 307
Warto$¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 117 022 116 872
Akcje i udziaty 0 0
Naleznosci 1873 599
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2 691 2 499
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 477 7 523
Aktywa obrotowe 695794 693 059
Zapasy 1.6.9 358778 340 586
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 1.7 63319 48 493
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1.6.10 221171 233 464
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4964 4 559
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 47 562 65957
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 26913 24 372
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 906 054 900 817
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Opis Nota 31.03.2019 31.12.2018

Kapitat wiasny 197 460 191 525
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 154 590 154 590
Akcje wtasne (-) 0 0
Rdéznice kursowe z przeliczenia 0 0
Zyski zatrzymane: 8196 2263
ggﬂ’;gzj}g’;oesjny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 197 458 191 504
Udziaty niedajgce kontroli 2 1
Zobowiqzania diugoterminowe 247 906 258 515
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 619 16 821
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 107 107
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 3
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 1.6.11 201 578 214 069
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 7 662 7 662
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20 940 19 854
Zobowigzania krétkoterminowe 460 688 450 777
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 15 15
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 16777 14222
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 1.6.11 71 505 60 338
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 8 985 8 462
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1.6.12 356 709 361018
Przychody przysztych okresdw 6 697 6721
Zobowiqzonio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 906 054 900 817
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2019  01.01.-31.03.2018

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7778 12 318
Korekty: 6997 106
Amortyzacja 2239 1596
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -15 -3 689
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
insfrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 19
Odseftki i udziaty w zyskach 4773 2180
Inne korekty 0 0
Imiana kapitatu obrotowego -21 290 -68 321
Zmiana stanu zapaséw -18 192 -25 146
Zmiana stanu naleznosci -3 807 -29 625
Zmiana stanu zobowigzah -3 262 -16 072
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 3971 2 523
Inne korekty 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -1 844 -3 297
Zaptacony podatek dochodowy 136 2 393
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -8 223 -56 800
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych -49 -119
Wptywy ze sprzedazy wartoéci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -2 809 -1 443
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 3 69
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -150 -182
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Oftrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -191 -4181
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 1
$rodki pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3196 -5 855
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
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Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0 89 786
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 40 438 1687
Sptaty kredytdw i pozyczek -43 836 -27 285
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu finansowego -2 271 -1 268
Odsetki zaptacone -1 307 -1 820
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otfrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -6 976 61100
férr;ﬁgcﬁ(tjnr(:gf\/(v);lﬂnu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow bez 218 395 -1 555
Zl:r_wiqno stanu Srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw z tytutu 0 0
réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow -18 395 -1 555
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 65 957 61523
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 47 562 59 967
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 26913 36767




1.5
Za okres 01.01-31.03.2019
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapitat ze Kapital Réznice kursowe
Kapi sprzedazy akcji Kapital zapasowy z . . . phiat, z przeliczenia
. apitat S Pozostate Nie podzielone udziatowcow X
Opis odstawow powyzejich zysku kapitat zyski zatrzymane niekontrolujgcyc Jednostek Razem
P Y wartosci zatrzymanego pltaly Y Y lacy podporzgdkowa

nominalnej nych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 26 309 154 590 0 2263 1 0 191 525
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
saldo na poczqtek okresu po 8363 26 309 154 590 0 2263 1 0 191 525
zmianach
Emisja akcji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekozgme wyniku finansowego 0 0 0 0 0 0 0 0
na kapitat
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 1 0 1
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 5933 0 0 5933
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 5933 0 0 5933
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 154 590 0 8196 2 0 197 460




Za okres 01.01-31.12.2018
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Kapitat ze Kaoi ) Réznice
X o apitat . . Kapitat kursowe z
. sprzedazy akcji Nie podzielone . p . 3
Ovi Kapitat seiich Zapasowy z Pozostate ki udziatowcow przeliczenia R
pis powyzej ic . zyski . R X azem
podstawowy wartoici zysku kapitaty zatrzymane niekontrolujgcy  jednostek
nominalnei zatrzymanego Y ch podporzgdkow
! anych
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 26 309 141 070 0 -8 282 1 -17 167 443
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczgtek okresu po zmianach 8 363 26 309 141 070 0 -8 282 1 -17 167 443
Emisja akciji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Prze.kozonle wyniku finansowego na 0 0 13519 0 213519 0 0 0
kapitat

Razem tfransakcje z wiascicielami 0 0 13 519 0 -23 387 1 0 -9 847
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 33 932 0 0 33 932
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 17 17
Catkowite dochody 0 0 0 0 33 932 0 17 33 949
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 154 590 0 2263 1 0 191 525
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1.6 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;
Dekpol za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku zostato sporzqgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzieh 31 marca 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku

oraz 31 marca 2018 roku.

W §rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2018 rok. W okresie sprawozdawczym nie nastgpity
istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci aktywow
i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Zarzgd Spoétki w 2018 r. podjat decyzje o zmianie polityki rachunkowosci Grupy w
zakresie ujmowania $rodkdéw pienieznych znajdujgcych sie na rachunkach
powierniczych, ktére sq nadzorowane przez banki i podlegajg uwolnieniu w miare
postepu prac deweloperskich. Do tej pory Grupa nie wykazywata w sprawozdaniu z
sytuaciji finansowej tych srodkdéw pienieznych oraz powigzanych zaliczek od Klientdw
kierujgc sie ograniczeniami w sprawowaniu kontroli nad tym sktadnikiem aktywow.
Biorgc pod uwage powszechng praktyke rynkowq, zgodnie z ktdérg Srodki na
rachunkach powierniczych sq ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i
sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych oraz wymogi MSSF 15 dotyczgce ujawniania
zobowigzan wynikajgcych z zawartych umoéw z Klientami, zdecydowano o zmianie
polityki rachunkowosci i ujawnieniu Srodkdw pienieznych na rachunkach
powierniczych jako aktywa - S$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania w korespondencji z prezentowanymi w pasywach zaliczkami od
Klientdw. Zapewniono porownywalno$¢ danych za okresy poréwnawcze. Wynikajgce
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ze zmiany polityki rachunkowosci zmiany danych poréwnawczych wzgledem
wczesniej opublikowanych sprawozdan finansowych zaprezentowano w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Dekpol oraz rocznym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym Dekpol S.A. Zmiana polityki rachunkowosci
nie ma wptywu na wartos¢ wyniku finansowego i kapitatéw wtasnych.

Konsolidacje przygotowano metodqg petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce

w sktad Grupy Kapitatowe;.

Korekta opublikowanych sprawozdan

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - Rachunek przeptywodw pienieznych

Dane
Opis opublikowane korekty po korekcie
31.03.2018
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12318
Korekty: 106
Amortyzacja 1596
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych
. -3 689
aktywow trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow
finansowych (innych niz instrumenty 0
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 19
Odseftki i udziaty w zyskach 2180
Inne korekty 0
Imiana kapitatu obrotowego -73 305 4984 -68 321
Zmiana stanu zapasow -25 146
Zmiana stanu naleznosci -29 625
Zmiana stanu zobowigzanh -21 056 4984 -16 072
Zmiana stanu rezerw i rozliczen
' 2 523
miedzyokresowych
Inne korekty 0
Podatek dochodowy od zysku przed
. -3 297
opodatkowaniem
Zaptacony podatek dochodowy 2 393
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci 61 784 4984 _56 800
operacyjne;j
Wydatki na nabycie wartosci 119
niematerialnych
Wptywy ze sprzedazy wartosci 0

niematerialnych
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Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw

-1 443

frwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw 69
frwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci 182
inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0
Pozyczki udzielone 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw 4181
finansowych
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw 0
finansowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
; . -5 855
inwestycyjnej
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0
Nabycie akcji wtasnych 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréow

L 89 786
wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i 1 487
pozyczek
Sptaty kredytdw i pozyczek -27 285
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu 1268
finansowego
Odsetki zaptacone -1 820
Dywidendy wyptacone 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci 0
f,incmsowej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
. . 61 100
finansowej
‘Zm|ono‘ne’r’ro s’rf:mu SrOd,k'O\.N pienieznych i -6 539 4984 1555
ich ekwiwalentow bez réznic kursowych
Zmiana stanu srodkdw pienieznych iich 0
ekwiwalentéw z tytutu réznic kursowych
‘Zm|ono.ne‘r‘ro s‘rgnu Ssrodkow pienieznych i _6 539 4984 -1 555
ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na 99 739 31 783 61 523
poczgtek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec 23 200 36 767 59 947
okresu
w tym o ograniczonej mozliwosci 0 36 767 36 767

dysponowania
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1.6.2 SEGMENTY DZIAtALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja

. Generalne Dziatalnos¢  osprzetu do .
Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Wytgczenia Razem
budowlanych
Przychody ze 122035 25 572 22896 7 063 0 177567
sprzedazy ogotem
Koszly operacyine 115955 23719 20071 10 983 0 170729
ogdétem
Pozostate przychody 0 0 0 4787 0 4787
operacyjne
PozosTo’r_e koszty 0 0 0 270 0 270
operacyjne
Wynik operacyjny 6080 1853 2825 596 0 11355
Przychody finansowe 0 0 0 87 0 87
Koszty finansowe 0 0 0 3 664 0 3 664
Podatek dochodowy 0 0 0 1844 0 1844
Wynik netto 6 080 1853 2825 -4 824 0 5933
Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym
Produkcja
. Generalne Dziatalnosé  osprzetu do .
Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Wytqgczenia Razem
budowlanych
Przychody ze 111721 43398 16787 11 620 0 18352
sprzedazy ogdtem
Koszty operacyjne 99 571 41399 15284 11056 0 167 309
ogdétem
Pozostate przychody 0 0 0 1066 0 1066
operacyjne
Pozostate koszty
operacyine 0 0 0 553 0 553
Wynik operacyjny 12 151 1999 1 503 1077 0 16 730
Przychody finansowe 0 0 0 55 0 55
Koszty finansowe 0 0 0 1143 0 1143
Podatek dochodowy 0 0 0 3277 0 3277
Wynik netto 12151 1999 1503 -3 288 0 12 365

1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)

Opis 01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018
Koszty rodzajowe 203 232 159 927
Amortyzacja 2239 1597
Zuzycie materiatéw i energii 77 953 62 660
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Ustugi obce 102 459 78 898
Podatki i optaty 622 427
Koszty wynagrodzeh 9 235 7 440
Swiadczenia pracownicze 2132 1 585
Pozostate koszty rodzajowe 1627 1744
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 6 965 5577
Zmiana stanu produktow -32 625 -11769
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby 0 0
Koszty sprzedazy -7 102 -5 479
Koszty zarzqgdu -2912 -3 932
Koszt witasny sprzedazy 160 593 138 748

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYIJNE

Opis 01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 31
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 620 808
Dotacje 142 0
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 0
Inne tytuty 812 227
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 3213 0
Pozostate przychody operacyjne 4787 1066
1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
Opis 01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018

Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakdw i ztomowania 0 2
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Darowizny

53

252

Bonus od obrotu

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

Inne tytuty

11

184

Szkody majgtkowe

Koszty sgdowe

Koszty refaktur

Odszkodowania

46

Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie

Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

60

Pozostate koszty operacyjne

270

553

1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis

01.01.-31.03.2019

01.01.-31.03.2018

Odsetki

87

54

Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi

Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych

Zysk ze zbycia aktywdw finansowych

Dywidendy

Pozostate przychody finansowe

[elNolNoNNoNNe]

el NolNoNNeoNNe)

Przychody finansowe

87

54

1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018
Odsetki 3415 806
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 108 334
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 1
Pozostate koszty finansowe 141 0
Koszty finansowe 3 664 1141

1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis

01.01.-31.03.2019

01.01.-31.03.2018

Biezgcy podatek dochodowy

767
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Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 0 717
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 0 50
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy 1844 2 530
Podgfgk odroczony - powstanie i odwrécenie réznic 2391 2530
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych 0 0
strat podatkowych
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic

o 547 0
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 1844 3296
1.6.9 ZAPASY

Opis 31.03.2019 31.12.2018
Materiaty wartosé bilansowa 44952 36 884
Towary warto$¢ bilansowa 1152 2235
P&tprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 10 346 21 256
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 4871 4198
Lokale w frakcie budowy warto$¢ bilansowa 222 872 180 707
Ukohczone lokale warto$¢ bilansowa 74 586 95306
Zapasy 358 778 340 586
1.6.10 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI
Opis 31.03.2019 31.12.2018

Naleznosci z tytutu umow z klientami netto 157 523 186117
Nalezno$ci handlowe przed odpisem 163 403 195215
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 5880 9 098
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1682 1 607
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw, cet i ubezpieczen 16 878 13 052
spotecznych
Kaucje z tytutu ustug budowlanych warto$¢ bilansowa 16 882 15 405
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 879 879
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 17 762 16 284
Kaucje z innych tytutow 0 0
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 10 384 14726




Raport kwartalny za | kwartat 2019 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 377 377
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 10762 15103
Inne naleznosci warto$¢ bilansowa 17 822 2558
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 17 822 2 558
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 221171 233 464
1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 31.03.2019 31.12.2018
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 145 687 3732
Akcjfe i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i 0 0
wspotkontrolowanych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 47 562 65957
Ak’rywo finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Nalezno$ci wyceniane w nominale 223 046 235 340
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 221171 233 464
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkii naleznosci 2 691 2 499
Aktywa finansowe 418 986 307 528
Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 31.03.2019 31.12.2018
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 289 725 290 526
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej 0 0
przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 377 649 380872
Zobowigzania finansowe 667 374 671397
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Zobowigzania Dekpol S.A.:

Kredyty i pozyczki na dzien Wartosé
31.03.2019 1. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Diugoterminowe
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280 30 000 29 999 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 29 999 - - -
Krétkoterminowe
kredyt mBank um.10/020/17/Z/VV 14 000 13444 PLN WIBOR O/N + marza 03.04.2019
kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00 5000 3714 PLN WIBOR TM + marza 16.01.2019
kredyt Santander um.K01263/17 6 000 5692 PLN WIBOR TM + marza 22.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3000 0 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 14 000 11353 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt BS Wschowa um.
164/IWS/2018 18 000 15928 PLN WIBOR TM + marza 19.08.2019
kredyt SGB-Bank S.A. um.
OBRKK/2/2019/87236 8 000 6451 PLN WIBOR 3M + marza 07.06.2019
pozostate 11 PLN
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 56593 - - -

Kredyfysil?lo 2223212' :a dzied \:(vrzgtjj Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280 30 000 29999  PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 29 999 - - -
Krétkoterminowe
kredyt mBank um.10/020/17/Z/VV 14 000 7989 PLN WIBOR O/N + marza  03.04.2019
kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00 5000 4252 PLN WIBOR 1M + marza 16.01.2019
kredyt Santander um.K01263/17 6 000 4452 PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3 000 1624 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 14 000 13199 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/6/2018/72360 20 000 938 PLN WIBOR 3M + marza 07.06.2019
kredyt mBank um.
10/033/18/2/0OB 10 682 573 PLN WIBOR 1M + marza 29.11.2019
kredyt BS Wschowa um.
164/IWS/2018 18 000 17 450 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2019
kredyt Santander um. KO1036/18 26 300 10428 PLN WIBOR TM + marza 31.05.2019
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pozostate 6 PLN
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 60 911 - -
g)?gg&ij:awctggfgfgfg& 9t Wartosé* Saldo* Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii F1 17 000 1685 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacije serii F2 8 000 7777 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F3 9 000 9000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacije serii F4 13 000 13000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii G 76 880 76880 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
Razem obligacje
dlugoterminowe 99 158 342 ) ) )
Krétkoterminowe

0 0 PLN
Razem obligacje 0 i i i
krétkoterminowe
* warto$¢ nominalna
sor:::svzc;j:ar\::ct:;ioeg‘lé‘ll( ;ezsg1 ar. Wartosé* Saldo* Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii F1 17 000 1685 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F2 8 000 7777  PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F3 9 000 9000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F4 13 000 13000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii G 76 880 76880 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
Razem obligacje
dlugoterminowe 99 158 342 ) ) )
Krétkoterminowe

0 0 PLN
Razem obligacje 0 ) ) )

krétkoterminowe

* warto$¢ nominalna
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Zobowigzania spoétek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki Spotka Wartoéé
na dzien 31.03.2019 K Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
"y redytu
Diugoterminowe
Dekpol
kredyt mBank S.A. Inwestycje Sp. z
um. 0.0. Mysliwska
10/001/19/2/OB Sp. k. 45700 6241  PLN WIBOR TM + marza  30.11.2020
pozyczka Eco Nordic Milan Sp. umowne state
Milan Sp. z o0.0. Z0.0. 8 286 8286 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Eco Nordic Milan Sp. umowne state
Milan Sp. z o0.0. Z0.0. 13 13 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Nordic  Nordic Milan Sp. umowne state
Development S.A. Z 0.0. 2 2 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Nordic  Nordic Milan Sp. umowne state
Development S.A. Z0.0. 13 13 PLN oprocentowanie 31.03.2020
Razem kredyty i
pozyczki
ditugoterminowe 14 555 - - -
Krétkoterminowe
kredyt BOS Bank  Nordic Milan Sp.
um.S/58/01/2017/ Z0.0.
1157/K/KON/EKO 27 975 9680 PLN WIBOR 3M + marza  30.11.2019
kredyt BOS Bank  Nordic Milan Sp.
um.§/59/01/2017/ Z0.0.
1157/K/KON/EKO 2 000 1991  PLN WIBOR 3M + marza  30.11.2019
pozostate
Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe 11 671 - -
Kredyty i pozyczki na Spotka Wartosé
dzieh 31.12.2018 1. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
pozyczka Eco Milan Nordic Milan umowne state
Sp.zo.0. Sp.zo.0. 8 286 8286 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Eco Milan Nordic Milan umowne state
Sp.zo.o. Sp.zo.o. 13 13  PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan umowne state
Development S.A. Sp.zo.0. 2 2 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan umowne state
Development S.A. Sp.zo.0. 13 13 PLN oprocentowanie 31.03.2020
Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe 8314 - - -
Krétkoterminowe
kredyt BOS Bank Nordic Milan
um.S/58/01/2017/1157 Sp.zo.0.
/K/KON/EKO 27 975 15000 PLN WIBOR 3M + marza  30.11.2019
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kredyt BOS Bank Nordic Milan
um.S/59/01/2017/1157 Sp.zo.o.
/K/KON/EKO 2000 1991 PLN

pozostate

WIBOR 3M + marza  30.11.2019

Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe 16 991 -

1.6.12 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Opis 31.03.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 170 225 181 299
Zobowigzania z tytutu wynagrodzenh 1 584 1 475
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 23 894
igkoa*oe\ggzycg:o z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen 17 766 04821
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 12576 12966
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 155 632 139 358
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe -1 096 205
Zobowiqgzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 356 709 361018

1.7  UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE — AKTYWNE UMOWY NARASTAJACO

DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 01?;?.10.3:.2018 310112012018

Stan na poczgtek okresu 48 493 16 075
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do nalezno$ci (zafakturowanie) -48 493 -16 075
Wycena na koniec okresu 63 319 48 493
Stan na koniec okresu 63319 48 493
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2. SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1 WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
PR tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegolnienie 01.01.2019 -  01.01.2018-  01.01.2019 -  01.01.2018 -
31.03.2019 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2018
l. Przyclhoply nef‘rp ze sprzedazy produktow, 203 161 178 373 47 271 42 689
towardw i materiatdw
12856 13034 2 991 3119
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
IIl. Zysk (strata) brutto 9 557 11948 2224 2859
IV. Zysk (strata) netto 7166 9 438 1667 2259
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / 0.86 1,13 0,2 03
EUR)
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -6750 -58 742 -1 571 -14 058
operacyjnej
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -6 702 -5 697 -1 559 -1 363
inwestycyjnej
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -7 895 60 226 -1 837 14 414
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -21 347 -4 213 -4 967 -1 008
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2019 31.12.2018
X. Aktywa razem 859 057 895917 199 720 208 353
X|. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 636 426 680 452 147 961 158 245
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 234 522 240 393 54 524 55905
XIll. Zobowigzania krétkoterminowe 401 904 440 059 93 438 102 339
XIV. Kapitat wtasny 222 631 215 465 51759 50 108
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1944 1945
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 57 26 6 6

/ EUR)

Wybrane pozycje srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2019r.: 4,3013 PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2018r.: 4,3000 PLN/EUR.
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Wybrane pozycje S$rodrocznego skréoconego jednostkowego sprawozdania z
catkowitych  dochoddéw  oraz Srédrocznego  skroconego  jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonhczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.201%r.. 4,2978 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2018r.:
4,1784PLN/EUR.

2.2  SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis 01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018

Przychody ze sprzedazy 203 161 178 373
Koszt wtasny sprzedazy 187 817 153 535
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15 343 24 838
Koszty sprzedazy 4910 8 859
Koszty ogdinego zarzgdu 1994 3416
Pozostate przychody operacyjne 4 639 853
Pozostate koszty operacyjne 222 382
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 856 13034
Udziat w zysku (strocie}) jgdnosfek wycenianych 0 0
metodqg praw wtasnosci

Przychody finansowe 80 55
Koszty finansowe 3379 1140
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9 557 11 948
Podatek dochodowy 2 391 2511
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 7166 9438
Zysk (strata) netto 7166 9438
RéZnicg kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych

Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 7166 9438
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2.3 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

Opis 31.03.2019 31.12.2018
Aktywa trwate 358 333 298 028
Rzeczowe aktywa trwate 70771 68 868
Nieruchomosci inwestycyjne 34 884 36 129
Warto$ci niematerialne 292 307
Akcje i udziaty 238 007 179 689
Naleznosci 1875 1875
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 6311 3643
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6192 7517
Aktywa obrotowe 500 724 597 889
Zapasy 124 452 180 707
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 78 374 72119
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 265 989 291 627
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1795 1974
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30115 51 461
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 16 035 21790
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 859 057 895 917
Opis 31.03.2019 31.12.2018
Kapitatl wiasny 222 631 215 465
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 150 410 150 410
Akcje wtasne (-) 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 30 383 0
Wynik roku biezgcego 7 166 30 383
Zobowiqzania dtugoterminowe 234 522 240 393
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 667 24 602
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 107 107
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 189 667 188 169
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Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 7 662 7 662
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 11419 19 854
Zobowigzania krétkoterminowe 401 904 440 059
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 15 15
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 16 732 14116
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne kréotkoterminowe 56 594 60 338
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 8 980 8 456
Zobowigzania z tytutu umodw z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 313012 350 436
Przychody przysztych okresow 6571 6 697
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 859 057 895 917

2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9 557 11 948
Korekty: 6 950 44
Amortyzacja 2189 1584
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych -15 -3 689
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odseftki i udziaty w zyskach 4776 2149
Zmiana kapitatu obrotowego -21 002 -68 223
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -2 391 -2 511
Zaptacony podatek dochodowy 136 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -6 750 -58 742
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych -45 -119
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 2719 -1312
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 3 69
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -150 -182
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -2
Oftrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 40
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Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -191 -4 181
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -3 600 -10
Otrzymane odsetki 0 0
Otrzymane dywidendy 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6 702 -5 697
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 88912
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 34197 1687
Sptaty kredytdw i pozyczek -38 514 -27 285
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -2271 -1 268
Odsetki zaptacone -1 307 -1 820
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -7 895 60 224
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw -21 347 -4 213
$rodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 51 461 60 343
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 30115 56 130
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 16 035 36767
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2.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane za okres 01.01 —=31.03.2019 .

Kapitat ze Kapital Kapital Réinice kursowe
Kabi sprzedazy akcji P . . . piiat, z przeliczenia
. apitat N zapasowy z Pozostate Nie podzielone udzialowcow A
Opis powyzej ich . . . N jednostek Razem
podstawowy P zysku kapitaty zyski zatrzymane niekontrolujgcyc
wartosci zatrzvmanedo h podporzgdkowa

nominalnej y 9 nych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 26 309 150 410 0 30 383 0 0 215 465
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Prze.kozonle wyniku finansowego na 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitat
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 7 166 0 0 7 166
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 7 166 0 0 7 166
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 150 410 0 37 549 0 0 222 631
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Dane za okres 01.01 = 31.12.2018r.

Kapitat ze Kapi . Réznice kursowe
. " apitat Kapitat . 5
. sprzedazy akcji . . . . z przeliczenia
Opi Kapitat seiich Zapasowy z Pozostate Nie podzielone udzialowcow iednostek R
pis powyzej ic N . . X jednoste azem
podstawowy 7 . zysku kapitaty zyski zatrzymane niekontrolujgcyc
wartosci satrzvmanedo podporzgdkowa

nominalnej 4 9 nych
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 26 309 139 674 0 20 604 0 0 194 950
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekozgme wyniku finansowego 0 0 10 737 0 110737 0 0 0
na kapitat
Razem tfransakcje z wiascicielami 0 0 10737 0 -20 604 0 0 -9 868
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 30 383 0 0 30 383
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 30 383 0 0 30 383
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 150 410 0 30 383 0 0 215 465
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2.6 INFORMACIJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonhczony 31 marca 2019 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2019 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidzieC przysztosci.
Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzieh 31 marca 2019
roku i 31 grudnia 2018 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spodtki oraz przeptywy
pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku i 31 marca 2018 roku.

W srédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym za okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2019 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i
metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO SKONSOLIDOWANEGO
RAPORTU ZA | KWARTAL 2019 R. GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL

INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALtOWEJ DEKPOL

PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol koncentruje sie na trzech
obszarach:

3.1.2

generalne wykonawstwo w  zakresie budowy obiektéw przemystowych,
uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektdw ochrony
Srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli
mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych
apartamentowcdw, condo hoteli i powierzchni handlowo — ustugowych;
produkcja osprzetu do maszyn budowlanych.

STRUKTURA GRUPY KAPITAtOWEJ DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2019 roku oraz na dzien publikaciji niniejszego raportu
w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy oraz
dwadziescia dwie spotki zalezne.

Spoiki zaleine

bezposrednio posrednio
Dekpol 1 Sp.zo0.0. bezposrednio Dekg:slzi?g?glﬂes poéredniogZ.eSz-Eilfpol 15p.z
Dekposllll(ip?. z0.0 bezposrednio Almond Sp.z o.0. posrednio gré(.eégi\kpo' 15p.2
UAB DEK LT Statyba bezporednio Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
(Litwa) Sp.zo.o. Deweloper Sp. z 0.0.
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Dekpol Deweloper
Sp.zo.o.

Dekpol Pszenna Sp. z

bezposrednio
0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

Betpref Sp. z 0.0.

bezposrednio Nordic Milan Sp. z o.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

Smartex Sp.zo. 0

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Pastelowa
Sp.k.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Braniborska Sp. k

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Mysliwska Sp. k.

Dekpol Pszenna Sp. z
0.0. Sp.k

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
WBH Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.z 0.0. Osiedle Zielone
Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Grano Resort Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Sobieszewo
Development Sp. k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dkpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Pszenna Sp. zo.o.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z o.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z o.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.
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Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA;

2) Dekpol 1 Sp.z0.0.S.K.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie podmiotami
zaleznymi, powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz wartosciami
niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL;

3) UAB DEK LT Statyba - spdtka powotana do wsparcia dziatalnosci Spotki na Litwie, a
takze w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w Generalnym Wykonawstwie
realizowanymi na Litwie;

4) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - celem utworzenia byto wydzielenie zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnos¢ deweloperskq i
przeniesienie jej aportem do tej spoiki;

5) Betpref Sp. z o0.0. — spdétka powotana do zapewnienia ciggtos¢ dostaw
prefabrykatow betonowych wykorzystywanych przy readlizacji kontraktéw w
generalnym wykonawstwie.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):
1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge

marki w kontekscie promocji wizerunkowej jak i produktowej (Zarzgd planuje
likwidacje spotki w 2019 roku);

2) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedqgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul.
Torunskiej 12 (Hotel Aimond).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spotek celowych realizujgcych
poszczegdlne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowe] Dekpol (Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.;
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Braniborska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.);

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestyciji
deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka prowadzi dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej;
posiada nieruchomo$¢ gruntowg w Milandwku, na ktérej realizowana jest
inwestycja deweloperska;

4) Smartex Sp. z 0. 0. - wtasciciel nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej, na ktérej Spdtka jako generalny wykonawca zamierza wraz z osobg
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fizyczng bedqgcqg wtascicielem 37,7% udziatdw Smartex zrealizowac wspdinie
projekt deweloperski. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatow w
Smartex oraz prawo do nabycia 37,7% udziatdbw Smartex. Do redlizacji
przedmiotowej inwestycji zostata powotana spdtka celowa - Dekpol Inwestycje Sp.
Z 0.0. Braniborska Sp. k.

Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spdtka celowa do readlizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwqg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
oraz Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spotka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwq Pastelowa w Gdansku;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa do realizacii
mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa do realizacji
inwestyciji deweloperskiej we Wroctawiu;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spotka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa do redlizacji inwestycji
deweloperskiej w Warszawie;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone Sp. k. - spdtka celowa do realizacji
inwestyciji deweloperskiej w Gdansku;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej w Wislince;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbtka celowa
do redlizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie
Sobieszewskie;j.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatdw w: Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0., Betpref Sp. z 0.0., Nordic Milan Sp. z
0.0., Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0. SK.A.
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Dekpol 1 Sp. z 0.0. SK.A. posiada 100% udziatow w spotkach Dekpol Royalties Sp. z
0.0. oraz Aimond Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. jest komplementariuszem spdtek: Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Pastelowa Sp .k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Osiedle Zielone Sp. k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina
Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.), posiadajgc w tych
spodtkach 0,5 % udziatdw w zyskach, a 99,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol S.A.
bedgcy komandytariuszem tych spdtek. Dekpol Inwestycije Sp. z o0.0. jest
komplementariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k., posiadajgc
w tej spdtce 0,1% udziatu w zyskach, a 49,9% udziatu w zyskach posiada Dekpol S.A.
bedgcy komandytariuszem tej spotki. Dekpol Pszenna Sp. z  o0.0. jest
komplementariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajgc w tej spotce
0.5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol S.A. bedgcy komandytariuszem tej spotki
posiada 99,5% udziatu w zyskach, z zastrzezeniem, iz zysk przypadajgcy do podziatu
pomiedzy spotki z Grupy Dekpol jest pomniejszany o kwote 500 zt, przypadajgcg
tytutem udziatu w zyskach drugiemu komandytariuszowi spofki.

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii

metodqg petng.

3.1.3 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALtOWEJ DEKPOL W | KWARTALE
2019 R. ORAZ PO DNIU BILANSOWYM
W okresie | kwartatu 2019 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu nie miaty miejsca

zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol

3.2 INFORMACIJE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ DEKPOL S.A.

3.2.1 WHADZE SPOKI
Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczqg. Jednemu z cztonkdédw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzqdu, jest ponadto mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkciji wiceprezesow Zarzgdu. Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5 lat
i nie jest wspdlna.

Na dzien 31 marca 2019 r. i na dzieh publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzqg:
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Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzqgdu
Andrzej Kuchtyk Cztonek Zarzgdu
Rafat Dietrich Cztonek Zarzgdu

Kadencja Wiceprezesa Zarzgdu Michata Skowrona uptynie z dniem 1 stycznia 2023 r.,
natomiast kadencja Prezesa Zarzgdu Mariusza Tuchlina oraz Cztonkdw Zarzgdu Rafata
Dietricha i Andrzeja Kuchtyka uptyneta z dniem 1 kwietnia 2019 roku. Emitent wyjasnia,
iz uptyw kadencji wymienionych cztonkdw Zarzgdu nie pozbawia ich funkcji, zgodnie
bowiem z art. 369 § 4 Kodeksu spdtek handlowych mandat cztonka zarzgdu wygasa
najpdzniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka zarzgdu.

W | kwartale 2019 roku nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzgdu Spobiki.
Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez
odwotanie, cztonkdéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze réwniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkédw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdlna.

Na dzieh 31 marca 2019 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta wchodzq:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja Jacka Kedzierskiego uptynie z dniem 30 czerwca 2019 roku. Kadencja
Grzegorza Wagsacza uptynie z dniem 7 marca 2022 roku. Kadencja Wojciecha
Sobczaka uptynie z dniem 28 maja 2023 roku. Kadencja Romana Suszka i Jacka
Grzywacza uptynie z dniem 1 kwietnia 2024 roku.
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W | kwartale 2019 roku nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.

Z dniem 2 kwietnia 2019 r. weszty w zycie uchwaty Nadzwyczajnego Walhego
Zgromadzenia Spoétki z dnia 17 grudnia 2018 roku w sprawie powotania
dotychczasowych Cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje: Pana Romana
Suszka na Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki oraz Pana Jacka Grzywacza na
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Spofki.

3.2.2 STRUKTURA KAPITAtU ZAKtADOWEGO

Na dzien 31 marca 2019 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8 362 549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

3.2.3 STRUKTURA AKCJONARIATU SPOtKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego
raportu tj. dzien 27 maja 2019 roku wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

Udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej

Akcjonariusz Liczba akcji /Liczba glosow liczbie gloséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 77.13%
E%Jl:.?usze zarzgdzane przez Trigon TF 790.000 8.61%
Familiar S.A., SICAV-SIF** 679.583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 513.106 6,14%
Razem 8.362.549 100%

* w tym Trigon Infinity Akcji Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 550 000 akcji Spdtki,
stanowigcych 6,58% kapitatu zaktadowego Spotki, uprawniajgcych do 550 000 gtosdw w Spdtce, co
stanowi 6,58% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spdtce (na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzieh 28 maja 2018 r.).

** na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na
dzieh 28 maja 2018 r.

38



Raport kwartalny za | kwartat 2019 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

W okresie od dnia publikacji raportu ostatniego raportu okresowego, 1j. raportu
rocznego za 2018 rok opublikowanego w dniu 30 kwietnia 2019 roku, do dnia publikacji
niniejszego raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki.

3.2.4 STAN POSIADANIA AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

Stan posiadania akcji przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
na dzien publikacji niniejszego raportu tj. dzien 27 maja 2019 roku oraz na dzien
publikacji raportu ostatniego raportu okresowego tj. raportu rocznego za 2018 r.
opublikowanego w dniu 30 kwietnia 2019 roku:

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na dzieh
Wyszczegdlnienie publikacji raportu Imiany publikaciji raportu za |

rocznego za 2018 r. kwartat 2019 r.
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.449.860 - 6.449.860

Wedtug najlepszej wiedzy Spodtki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg
i nie posiadali w okresie od dnia przekazania raportu rocznego za 2018 rok do dnia
przekazania niniejszego raportu uprawnien do akcji Emitenta.

3.3 INFORMACIE O DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

3.3.1 PODSUMOWANIE DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL W |
KWARTALE 2019 ROKU

Przychody ze sprzedazy za okres pierwszych trzech miesiecy 2019 roku zakohczonych
31 marca 2019 roku uksztattowaty sie na poziomie 177 567 tys. zt, czyli o 10% wyzszym
w poréwnaniu do przychoddw uzyskanych w analogicznym okresie poprzedniego
roku. Jednoczes$nie Grupa Kapitatowa Dekpol w okresie od stycznia do wrzesnia 2018
r. osiggneta 5 933 tys. zt zysku netto.

W  okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnose
analogiczng do prowadzonej w 2018 roku, 1. zajmowata sie: generalnym
wykonawstwem, dziatalno$cig deweloperskq, produkcjg osprzetu do maszyn
budowlanych.

Segment generalnego wykonawsiwa

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec 2018
roku realizowata kontrakty dla podmiotdw zewnetrznych o tgcznej umownej wartosci
ponad 621 min zt netto. Do realizacji po okresie sprawozdawczym pozostawaty
projekty o tgcznej wartosci niemal 280 min zt netto, z czego znaczgca wiekszo$¢ prac
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zostanie zrealizowanych w 2019 roku. Wszystkie projekty sq realizowane na zlecenie
inwestorow prywatnych. Dodatkowo Emitent w ramach segmentu Generalnego
Wykonawstwa redlizuje projekty deweloperskie wewngtrzgrupowe o tqgcznej wartosci
pozostajgcej do realizacji po 31 marca 2019 roku wynoszgcej ponad 144 min zt netto.
Gtéwnym obszarem dziatalnosci pozostaje  wojewddztwo  pomorskie, gdzie
realizowanych jest blisko 60% projektow. Realizowane sqg obiekty przemystowe,
logistyczne, handlowe, ustugowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzng (drogi, place,
parkingi).

Segment deweloperski

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng
pozycje na rynku. W pierwszym kwartale br. kontraktacja w rozumieniu umow
przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 141 lokali. Dla
poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie
223 lokali. W przychodach segmentu deweloperskiego w trzech pierwszych
miesigcach br. rozpoznana zostata sprzedaz 80 lokali. Dla porownania w tym samym
okresie poprzedniego roku rozpoznanych lokali byto 137, a w catym 2018 roku 591
lokali. Wedtug stanu na koniec wrzesnia br. w ofercie sprzedazowej pozostawato 445
lokali.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych

W 1Q2019 Departament Produkcji osprzetdw do maszyn budowlanych uzyskat
przychdd wyzszy o 36% w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego.
Konsekwentnie realizowana standaryzacja osprzetéw jak réwniez optymalizacji
procesu produkcji pozwolita na wyeliminowania wszelkich opdznien jak réwniez
skrocenie czasu realizowanych zamowien. W kwietniu br. Dekpol S.A. zaprezentowat
swoje produkty (tyzki) na najwiekszych targach budowlanych na $wiecie jakimi jest
BAUMA w Monachium. Departament jest przekonany, ze nowe kontakty biznesowe
zawarte w czasie trwania tej imprezy, pozwolg na zwiekszenie zasiegu sprzedazy
swoich wyrobdw jak réwniez rozszerzenie gamy wielkogabarytowych tyzek o grupe
tyzek przedsiebiernych. Sq to osprzety , ktérych produkcjg zajmuje sie juz bardzo wagska
ilo§¢ producentdw na catym Swiecie, wymagajgca odpowiednich kwalifikacji i
mozliwosci technicznych. W 1Q br. Departament rozpoczgt rowniez proces certyfikacii
do nowego klienta OEM , ktéry powinien zakohczy¢ sie na przetomie 2/3Q 2019 roku.
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3.3.2 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL W |
KWARTALE 2019 ROKU

Wydzielenie dziatalnosci deweloperskiej

W lutym 2017 roku podjeto decyzje o zmianie zasad zarzgdzania Spotkq, ktdrej celem
byto wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali
dziatalnosci Spotkiijej poszczegdlnych segmentdw, rozbudowywanej struktury, jak tez
dalszych plandw rozwojowych. Nowa struktura zarzgdzania miata umozliwic
ewentualne wydzielenie w przysztosci poszczegdlnych segmentdw dziatalnosci Spotki
jako zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa i podziat Spotki, przy czym na tamtg
chwile zadne wigzgce decyzje w tym zakresie nie byty podjete, a Zarzgd Spofki
rozwazat rozne warianty dziatalnosci i dalszego rozwoju Spotki w przysztosci.

W 2018 roku podjeto decyzje o wydzieleniu pierwszego segmentu dziatalnosci Spotki
tj. dziatalnoSci deweloperskiej. Dziatalno$¢ ta zostata przeniesiona w formie
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) do spotki zaleznej, Dekpol Deweloper
sp. z 0.0. Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu
zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Spdtke w dniu 31 grudnia 2018 roku
2.700.000 nowych udziatéw w Dekpol Deweloper o tgcznej wartosci nominalnej 135
min zt. Zgodnie z zawartg w dniu 31 grudnia 2018 roku umowq przeniesienie i wydanie
ZCP nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 r., z zastrzezeniem wtasnosci nieruchomosci,
ktéra - wobec art. 157 KC - przeniesiona zostata w dniu 2 stycznia 2019 r.

Stan prawny opisanej ponizej transakciji obowigzuje od 1 stycznia 2019 .

Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowita wyodrebniony organizacyjnie,
finansowo i funkcjonalnie w strukturze organizacyjnej spotki zespdt sktadnikdw
materialnych i niematerialnych, stanowigcych Departament Deweloperski, stuzgcych
do prowadzenia i obstugi dziatalnosci deweloperskiej Spdtki oraz podmiotdw z Grupy
Kapitatowe] Dekpol, obejmujgcej przygotowanie i readlizacje przedsiewziec
deweloperskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje
prac wykonczeniowych oraz obstuge posprzedazowq. W sktad ZCP weszty m.in. srodki
trwate, wyposazenie, zapasy, nieruchomosci, naleznosci i zobowigzania, prawd i
obowigzki wynikajgce z umdw, prawa majgtkowe w postaci udziatdw w spdtkach
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0., Smartex Sp. z 0.0., Nordic Milan
Sp. z 0.0. oraz ogdt praw i obowigzkdw wspdlnika (komandytariusza) w spdtkach
Dekpol Pszenna Sp. z o0.0. sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki sp.k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Development sp k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa sp.k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska
sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Grano Resort sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina sp.k., Dekpol Inwestycje Sp.
z 0.0. Sobieszewo Development sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH sp.k.
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Przeniesienie dziatalno$ci deweloperskiej do spotki zaleznej zwiekszy przejrzystosc
organizacyjng i finansowg w ramach Grupy Kapitatowej, przy jednoczesnym
ograniczeniu ryzyka biznesowego i prawnego. Zarzgd Spotki nie wyklucza dalszej
reorganizaciji Spotki, przy czym na dzien publikacji niniejszego raportu nie zostaty
podjete decyzje w tym zakresie.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata m.in. w raporcie biezgcym nr 89/2018 z dnia 31
grudnia 2018 roku.

Zawarcie przez spotke zalezng umowy o kredyt obrotowy z mBank S.A.

W dniu 4 stycznia 2019 r. spotka zalezna od Emitenta — Dekpol Inwestycje Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Mysliwska Spdtka komandytowa (Kredytobiorca)
zawarta z mBank S.A. (Bank) umowe o kredyt obrotowy w wysokosci 45,7 min zt
(Umowa). Srodki finansowe pochodzgce z kredytu zostang wykorzystane na
finansowanie wydatkéw zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego pod
nazwq "Foresta" przy ul. Mysliwskiej w Gdansku (Inwestycja). Kredyt zostat udzielony na
okres do dnia 30 listopada 2020 roku. WysokosS¢ oprocentowania jest rowna stawce
WIBOR 1M powiekszonej o marze Banku. Zabezpieczenie wierzytelnosci Banku
wynikajgcych z Umowy stanowiq: hipoteka umowna do kwoty 68,55 min zt na bedqgcej
wtasnoscig Kredytobiorcy nieruchomosci gruntowej, na ktérej realizowana jest
Inwestycja, weksel in blanco poreczony przez Emitenta wraz z deklaracjg wekslowq
oraz cesja wierzytelnos$ci naleznych Kredytobiorcy od nabywcow lokali.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 1/2019 z dnia 4 stycznia
2019 roku

Zawarcie umowy o roboty budowlane z Panattoni Development Europe sp. z 0. o.

W dniu 8 lutego 2019 r. Dekpol S.A. (Wykonawca) zawart z Panattoni Development
Europe sp. z 0. o. (Deweloper) umowe o roboty budowlane (Umowa) dotyczgcqg
budowy w charakterze generalnego wykonawcy budynku z powierzchnig
produkcyjng, magazynowq, techniczng i biurowo-socjalng obejmujgcq tgcznie 8,2
tys. m2 wraz z innymi budynkami oraz zwigzane z nimi zagospodarowanie terenu na
nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w Grudzigdzu (Inwestycja). Zakonczenie
budowy oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma nastgpi¢ do dnia 2 wrzesnia
2019 roku. Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za realizacje przedmiotu Umowy
wynosi netto rownowartose ok. 3% przychoddw Grupy Kapitatowej Dekpol za 2018 rok
(wedtug kursu EUR/PLN z dnia zawarcia Umowy). Umowa zawiera zapisy dotyczgce
kar umownych w przypadku m.in. opdznien w budowie lub okreslonych odstepstw od
specyfikacji technicznej. tgczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 11%
wartosci  wynagrodzenia. Deweloperowi przystuguje prawo do dochodzenia
odszkodowania za szkody spowodowane przez opdznienie Wykonawcy w zakresie
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przekraczajgcym kwote kar umownych. Umowa moze zostal rozwigzana przez
Dewelopera w przypadku m.in. opdznienia lub nie wypetnienia przez Wykonawce
zobowiqgzan wynikajgcych z Umowy, zaprzestania wykonywania prac lub rozwigzania
kontraktu deweloperskiego pomiedzy Deweloperem a wtascicielem nieruchomosci
gruntowej, na ktérej realizowana jest Inwestycja.

O ww. zdarzeniu Spobtka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2019 z dnia 8 lutego
2019 roku.

Decyzja o realizacji drugiego etapu prac w ramach umowy o roboty budowlane

W dniu 5 marca 2019 r. Spoétka otrzymata od Panattoni Development Europe sp. z o.
0. potwierdzenie w sprawie skierowania do realizacji drugiego etapu prac w ramach
zawartej w maju 2018 roku umowy na przeprowadzenie robdt konstrukcyjnych
dotyczgcych budowy budynkéw magazynowych w Gdansku. Drugi etap prac
obejmuje budowe drugiego budynku magazynowego, z czescig socjalno-biurowqg o
powierzchni ok. 25,1 tys. m2, obiektéw towarzyszgcych, drég wewnetrznych, placow
utwardzonych i parkingdw wraz z niezbednq infrastrukturg. Za realizacje drugiego
etapu prac ma przystugiwac Spdtce wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 3%
przychodow Grupy Kapitatowej DEKPOL S.A. za rok 2018 (wedtug kursu EUR/PLN z dnia
zawarcia Umowy). Termin zakohczenia roboét zostat ustalony na 30 czerwca 2019 r.
Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych min. w przypadku opdznien w
budowie. tgczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20% wynagrodzenia.
Inwestor moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.
W  przypadku odmowy udzielenia Inwestorowi wczesniejszego dostepu do
zrealizowanej czesci obiektu oraz podpisania protokotu dotyczgcego stanu prac
inwestor moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym oraz/lub zgdac
zaptaty kary umownej w wysokosci 15% wynagrodzenia, niezaleznie od wszelkich
ograniczeh co do limitu kar w umowie. Ww. kara umowna nie wyklucza mozliwosci
dochodzenia dodatkowego odszkodowania przez inwestora zgodnie z ogdlnymi
zasadami prawa.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2019 z dnia 5 marca
2019 roku.

Zawarcie aneksu w sprawie programu emisji obligaciji serii F

W dniu 6 marca 2019 r. Spdtka zawarta aneks do porozumienia w sprawie programu
emisji obligacji serii F zawartego w 2017 roku z funduszami inwestycyjnymi Pekao
Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pekao Obligacji - Dynamiczna Alokacja Fundusz
Inwestycyjny (odpowiednio ,,Aneks”, "Porozumienie", "Fundusze"). Do dnia zawarcia
Aneksu Spotka wyemitowata obligacje serii F o tgcznej wartosci nominalnej 47 min zt

(obligacje serii F1-F4). Do wyemitowania, zgodnie z Porozumieniem, pozostaty
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obligacje serii F o tgcznej warto$ci nominalnej 33 min zt (obligacije serii F5-F7). Wobec
bardzo dobrych wynikéw sprzedazy lokali w ramach projektu "Grano Residence" w
Gdansku (Inwestycja), na realizacje ktérego byty pozyskiwane srodki z emisji obligacii
serii F, w Aneksie postanowiono, ze obligacje serii F5-F7 nie bedq przez Spotke
emitowane. W zamian za to Grupa Kapitatowa Dekpol bedzie upowazniona i
zobowigzana do wykorzystania srodkéw ze sprzedazy lokali w ramach Inwestycji w
kwocie odpowiadajgcej tgcznej wartosci nominalnej obligacii serii F5-F7 wytgcznie na
realizacje Inwestycji, natomiast srodki ze sprzedazy w wysokosci przekraczajgcej te
kwote bedzie zobowigzana przeznaczy<¢ na wczesniejszy wykup Obligacii serii F1-F4.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr /2019 z dnia é marca
2019 roku.

Wejscie w zycie umowy dotyczqcej robét budowalnych w Otawie

W dniu 29 marca 2019 r. Spétka ofrzymata od ERGO Elzbieta Jezewska (Zamawiajgcy)
decyzje o rozpoczeciu robot w ramach zawartej w dniu 16 stycznia 2018 roku umowy
o roboty budowlane w przedmiocie przebudowy, rozbudowy i cze$ciowej
nadbudowy budynku handlowo-ustugowego w migjscowosci Otawa. Tym samym
ww. umowa o roboty budowlane weszta w zycie. Aktualnie, uzgodnione
wynagrodzenie za realizacje przedmiotu Umowy ulegto zwiekszeniu i jest rzedu ok. 2%
przychoddéw Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2018. Termin zakonczenia robdt zostat
ustalony na dzien 30 czerwca 2020 roku. Umowa przewiduje kary umowne za zwtoke
w wykonaniu przedmiotu umowy i usuniecia wad. Ponadto, strony umowy majqg prawo
zqgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia za odstgpienie od
Umowy z przyczyn lezgcych po drugiej stronie umowy. Maksymalna ilos¢ kar
umownych, do jakich zaptaty zobowigzany ma by¢ wykonawca nie moze
przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Strony uprawnione sq do dochodzenia naprawienia
szkody w catosci, na zasadach ogdlnych.

O ww. zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 7/2019 z dnia 29 marca
2019 roku.

Zawarcie z 7R S.A. umowy o generalne wykonawstwo obiektéw w Warszawie

W dniu 29 marca 2019 r. Spoétka zawarta z 7R S.A. (Zamawiajgcy) umowe na
wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa kompleksowych robot
budowlano-konstrukcyjnych oraz budowlano-instalacyjnych  wraz z  dostawq
materiatdw i urzadzen (Umowa), ktérej rezultatem ma by¢ wykonanie "pod klucz"
obiektéw magazynowo-biurowo-ustugowych 7R CityFlex Warsaw Airport wraz z
niezbednq infrastrukturg techniczng w Warszawie przy ul. Dziatkowej i Kolumba
(Inwestycja). W ramach Umowy Emitent zobowigzat sie do opracowania projektow -
budowlanego zamiennego oraz wykonawczego - koniecznych do realizacji Inwestycj
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i uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie Inwestycji. Termin wykonania przedmiotu Umowy uptywa w listopadzie
2019 r. Ryczattowe wynagrodzenie netto Wykonawcy za cato$¢ prac objetych
Umowaqg wynosi ok. 3% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok
2018. Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadku zlecenia przez Zamawiajgcego
robot dodatkowych lub zamiennych. W takich sytuacjach moze wystgpic¢ réwniez
zmiana termindéw realizacji Umowy. W przypadku uzgodnienia znacznych zmian
Emitent poinformuje o tym w stosownym raporcie biezgcym. Umowa zawiera zapisy
dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania termindw
wynikajgcych z Umowy. Ponadto, strony Umowy majg prawo zgdac¢ zaptaty kary
umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od Umowy z winy
drugiej strony. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 12%
wynagrodzenia. Stronom  przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego za szkody na zasadach ogdlnych do petnej wysokosci poniesionej
szkody.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2019 z dnia 29 marca
2019 roku.

3.3.3 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

W | kwartale 2019 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach
niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.3.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego w ramach Il Etapu
projektu ,Osiedle Zielone” w Gdansku

W dniu 19 kwietnia 2019 roku Spdtka otrzymata wydane przez Prezydenta Miasta
Gdansk prawomocne pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego nr 4 w ramach
Il etapu projektu ,,Osiedle Zielone” wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng w
Gdansku, przy ul. Potegowskiej (Inwestycja). W ramach Inwestycji Spdtka planuje
budowe budynku mieszkalnego, w ktérym znajdowac sie bedq 42 mieszkania wraz z
komorkami lokatorskimi o tgczne] powierzchni  uzytkowej ok. 2070 metrow
kwadratowych oraz 51 miejsc postojowych i garazowych.
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Szacowana warto$¢ przychoddw uzyskanych z Inwestyciji wynosi ok. 14,6 min zt netto.
Realizacja Inwestycji zostanie zakonhczona w Il kwartale 2020 roku, a pierwsze lokale
zostang oddane do uzytku w Il kwartale 2020 roku.

Projekt bedzie realizowany przez spotke z Grupy Kapitatowej Emitenta, a naktady
inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami wtasnymi Spofki, przy czym nie wyklucza
sie czeSciowego finansowania kapitatem obcym.

O ofrzymaniu pozwolenia na budowe trzech innych budynkdw mieszkalnych w
ramach lll etapu projektu ,,Osiedle Zielone” Spdtka informowata w raporcie biezgcym
nr 10/2017 z dnia 8 lutego 2017 roku, natomiast o ww. zdarzeniu Spdtka informowata
w raporcie biezgcym nr 10/2019 z dnia 19 kwietnia 2019 roku.

Zawarcie z Panattoni Construction Europe sp. z 0.0. umowy o roboty budowlane

W dniu 25 kwietnia 2019 r. Spdtka otrzymata obustronnie podpisany list intencyjny
zawarty z Panattoni Construction Europe sp. z 0. 0. (Zamawiajgcy) w zwigzku z
wyborem Spoétki na Generalnego Wykonawce obiektu produkcyjno-magazynowego
z zapleczami biurowo socjalnymi w Pruszkowie- Parzniewie (Inwestycja). Umowa o
roboty budowlane miata zostac¢ zawarta do dnia 30 kwietnia 2019 r. Zakonczenie przez
Emitenta realizacji inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma nastgpic
do dnia 30 wrzesnia 2019 r. Wartos¢ wynagrodzenia netto Emitenta za wykonanie
Inwestycji zostata ustalona na poziomie ok. 7% skonsolidowanych przychoddéw grupy
kapitatowej Emitenta za rok 2018 (przeliczone wg kursu euro z dnia 25 kwietnia 2019

r.).

W dniu 26 kwietnia 2019 r. Spdtka otrzymata podpisang umowe o roboty budowlane,
dotyczgcqg budowy parku magazynowo-logistycznego obejmujgcego dwie hale
magazynowe wraz z infrastrukturg towarzyszgcq zlokalizowanego w Parzniewie oraz
wykonanie wszelkich rob ot towarzyszgcych oraz prac projektowych (Umowal).

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in.
opdznien w wykonaniu przedmiotu Umowy, a takze w usunieciu wad. Ponadto, strony
Umowy majg prawo zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w
przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn dotyczgcych drugiej strony. tgczna
wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. W przypadku
odstgpienia od Umowy z przyczyn wskazanych w Umowie, stronom oprdcz zgdania
zaptaty kar umownych, przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania w wysokos$ci
rzeczywistej szkody poniesionej na skutek odstgpienia.

O podpisaniu listu intencyjnego i umowy Spobtka informowata w raporcie biezgcym nr
11/2019 z dnia 25 kwietnia 2019 roku oraz 12/2019 z dnia 26 kwietnia 2019 roku.
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3.3.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W | kwartale 2019 roku Spodtka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.3.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA | GWARANCIE

W | kwartale 2019 roku Spoétka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczgcych zobowigzan finansowych innych podmiotow. Spdtka
udzielata gwarancji oraz ofrzymywata gwarancje dotyczgce wykonanych prac
budowlanych, jednak tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen i gwarancji nie jest w
ocenie Spoétki znaczgca w kontekscie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej i

osigganych przez nig wynikéw finansowych.

Na dzien 31 marca 2019 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z
Grupy Kapitatowej Dekpol gwaranciji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 31.03.2019 31.12.2018
Zobowigzania warunkowe 63712 67 338
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i 0 0
poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje 0 0
nalezytego wykonania umédw
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 63712 67 338
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 38 556 38 484
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umdw - ubezpieczeniowe 25155 28 854
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe 5 355 5352
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j. 0 0
powigzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. 0 0
powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 5355 5352
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowiqgzanh od j. 0 0
niepowigzanych
Ofrzymane gwarancje nalezytego wykonania umdw od j. 3916 3975

niepowigzanych - bankowe
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Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umoéw od |.

. - - . 2139 2076
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0

3.4 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW

Spoétka i Grupa Kapitatowa Dekpol nie publikowaty prognoz wynikéw finansowych
Spotki na 2019 rok.

3.5 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI W
PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJINEGO KWARTAtU

Przyszte wyniki Emitenta i Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii
rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol,
1].:

e planowane zwiekszenie portfela Klientéw i zZlecen w 2019 i 2020 roku,

e rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

e pozyskanie atrakcyjnych gruntdw dla dziatalnosci deweloperskie,.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Grupy w kolejnych okresach
bedaq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e kontynuowanie i rozwdj dziatalnosci na Litwie,

e dalsza rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

e terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e pozyskanie nowych gruntdw pod inwestycje deweloperskie w atrakcyjnych
lokalizacjach,

e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspodtpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewni¢ Spotce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e readlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikéw, ktdére pojawity sie w | kwartale 2019 roku oraz po jego zakonczeniu
majgcych bgdz moggcych mie¢ wptyw na wyniki Grupy w kolejnych okresach nalezy
zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w pkt. 3.3 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane w kolejnych okresach wyniki bedg miaty rowniez czynniki
zewnetrzne, makroekonomiczne takie jaok ogdina kondycja polskiej gospodarki,
inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stdép procentowych,
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rynek pracy i poziom bezrobocia, poziom inwestycji, wielkoS¢ popytu na rynku
wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwdj budownictwa
mieszkaniowego. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw
ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego, co z kolei wptywa pozytywnie na wyniki
finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe.

3.6  WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNEIJ

W okresie | kwartatu 2019 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbifrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelno$ci Spotki lub jednostki od nigj
zalezne.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe
Kapitatowg Dekpol dziatalnosci jest mnogo$¢ postepowan zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych przedsiewziec. Zdarzajg sie takze
przypadki, kiedy podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepujg w roli strony
pozwane] — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach
dziatalnosci deweloperskiej.

3.7 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII GRUPY KAPITALtOWEIJ
DEKPOL

Nie istniejg inne informacje, ktdére zdaniem Spobtki sq istotne dla oceny sytuacii
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i
ich zmian, oraz informacije, ktére sqg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spotke | Grupe Kapitatowqg Dekpol.

3.8  WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(taczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalno$ci operacyjnej i amortyzacii) wynosi na dzieh 31 marca 2019
roku: 4,12.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatdéw Wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu neftto (jw.) do kapitatdw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien
31 marca 2019 roku: 1,23.
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3.9 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma): Dekpol Spdtka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres sfrony internetowe: http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elekironicznej: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Andrzej Kuchtyk Cztonek Zarzgdu
Rafat Dietrich Cztonek Zarzgdu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza Gtéwna Ksiegowa
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