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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ PLANOWANEGO PRZEDMIOTU WKtADU
NIEPIENIEZNEGO W ZWIAZKU Z ART. 312 KODEKSU SPOtEK HANDLOWYCH

dla Akcjonariuszy i Zarzadu spétki Slaskie Kamienice S.A. oraz Akcjonariuszy i Zarzadu spétki
Hornigold Reit S.A.

Niniejsza opinia na temat wartosci godziwej sktadnikdw majgtkowych opisanych szerzej w paragrafie
,Przedmiot wyceny” ponizej ustalonej na dzien 2 pazdziernika 2018 r. i nalezgcych do Slgskich
KamienicS.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Stanistawa Moniuszki 10/1 (KRS: 0000420985,
NIP: 6272732430, REGON: 242938836) (dalej: , Spoétka”) zostata przygotowana na zlecenie Zarzadu
Spétki w zwigzku z ich planowanym wniesieniem w formie wktadu niepienieznego (aportu) do spotki
Hornigold Reit S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Stanistawa Moniuszki 10/1 (KRS 0000363689,
NIP: 5272629714, REGON: 142416650) w zamian za objecie akcji nowej emisji w tej spotce.

Przedmiot wyceny (dalej: ,Planowany przedmiot wktadu niepienieznego”)

Stosownie do wymogow art. 3121 § 1 pkt 2 w zwigzku z art. 431 § 7 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
Kodeks Spotek Handlowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1577 z pdin. zm.) (dalej: ,KSH"), Zarzad Spotki poddat
wycenie do wartosci godziwej ponizej przedstawiony planowany przedmiot wkfadu niepienieznego
okreslajgc w efekcie nastepujgce wartosci godziwe poszczegdlnych jego sktadnikéw:

Data okreslenia Wartos¢
Lp. Przedmiot wyceny Ksiega wieczysta wartosci godziwa
wyceny (w zt)
Udziat w nieruchomosci gruntowe;j,
odpowiadajgcy prawu witasnosci do KW dla
niewyodrebnionego lokalu nieruchomosci
1. . . ] . 02/10/2018 575.000,00
mieszkalnego znajdujgcego sie w gruntowej nr
budynku przy ul. Zarebskiego 14 w | KA1K/00043884/5
Katowicach, mieszkanie nr 12
Udziat w nieruchomosci gruntowe;j,
odpowiadajgcy prawu witasnosci do KW dla
5 nit.awyodrebnioneg'o ' I(?kalu nieruchom.oéci 02/10/2018 247.000,00
mieszkalnego znajdujgcego sie w gruntowej nr
budynku przy ul. Zarebskiego 14 w | KA1K/00043884/5
Katowicach, mieszkanie nr 13
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Lp.

Przedmiot wyceny

Ksiega wieczysta

Data okreslenia
wartosci
wyceny

Wartos¢
godziwa
(w zt)

Udziat w nieruchomosci gruntowe;j,
odpowiadajgcy prawu witasnosci do
niewyodrebnionego lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie w
budynku przy ul. Sfowackiego 12 w
Katowicach, mieszkanie nr 28

KW dla
nieruchomosci
gruntowej nr
KA1K/00000268/8

02/10/2018

312.000,00

Udziat w nieruchomosci gruntowe;j,
odpowiadajgcy prawu wtasnosci do
niewyodrebnionego lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie w
budynku przy ul. Sfowackiego 12 w
Katowicach, mieszkanie nr 30 d

KW dla
nieruchomosci
gruntowej nr
KA1K/00000268/8

02/10/2018

496.000,00

Udziat w nieruchomosci stanowigcy
poddasze kamienic oznaczonych
numerami 10i 12 o pow. uzytkowej
315,21 mkw, znajdujacy sie przy ul.
Stanistawa Moniuszki w
Katowicach

KA1K/00077845/7

01/10/2018

1.789.000,00

Udziat 570/780
nieruchomosci
kamienicg frontowg, stanowigcy 3
odrebne
numerach 2, 3 i 4, znajdujace sie w
kamienicy potozonej przy ul. Mate
Garbary 11 w Toruniu

czesci
zabudowanej

lokale mieszkalne o

TO1T/00000580/9

29/09/2018

884.000,00

Nieruchomosé lokalowa
stanowigca odrebny lokal
mieszkalny nr 4 o pow. 48,04 mkw,
znajdujacy sie przy ul. Stanistawa
Moniuszki 5 w Katowicach

KA1K/00141444/6

28/09/2018

228.000,00

Nieruchomosé lokalowa
stanowigca odrebny lokal
mieszkalny nr 9 o pow. 46,07 mkw,
znajdujacy sie przy ul. Stanistawa
Moniuszki 5 w Katowicach

KA1K/00141445/3

28/09/2018

218.000,00
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Data okreslenia Wartos¢
Lp. Przedmiot wyceny Ksiega wieczysta wartosci godziwa
wyceny (w zt)

Nieruchomosé lokalowa
stanowigca odrebny lokal
mieszkalny nr 15 o pow. 49,25
9. L . KA1K/00141448/4 01/10/2018 307.000,00
mkw, znajdujacy sie przy ul.
Stanistawa  Moniuszki 5 w

Katowicach

Nieruchomos¢ lokalowa
stanowigca odrebny lokal
10. | mieszkalny nr 9 o pow. 62,86 mkw, | KA1K/00141316/0 02/10/2018 173.000,00
znajdujacy sie przy ul. Sw. Anny 12
w Katowicach

Nieruchomosé lokalowa
stanowigca odrebny lokal
11. | mieszkalny nr 11 o pow. 65,97 | KA1K/00116178/6 02/10/2018 182.000,00
mkw, znajdujacy sie przy ul.
Sw. Anny 15 w Katowicach

Nieruchomos¢ lokalowa
stanowigca odrebny lokal
12. | mieszkalny nr 2 o pow. 34,22 mkw, | KA1K/00093709/0 02/10/2018 194.000,00
znajdujacy sie przy ul. Czechowa 7
w Katowicach

Wyzej wymienione nieruchomosci stanowigce planowany przedmiot wkfadu niepienieznego zostaty
wycenione przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego na dzien wskazany w tabeli, przy czym stan
przedmiotu wyceny uwzgledniony w wycenie, zostat okreslony na dzien 12 wrzesnia 2018 r., za
wyjatkiem pozycji nr 5, ktérej stan okreslony zostat na dzien 1 pazdziernika 2018 r.

Stan techniczny, prawny, jak i sposéb wykorzystania nieruchomosci, ktére wyceniane byty nainng date
niz 2 pazdziernika 2018 r., nie ulegt istotnym zmianom pomiedzy dniem okreslenia ich wartosci przez
niezaleznego rzeczoznawce i zarazem wskazanym w powyzszej tabeli a dniem 2 pazdziernika 2018 r.,
w zwigzku z czym zdaniem Zarzadu Spotki zasadne jest przyjecie w/w wartosci jako wartosci godziwej
ustalonej na dzien 2 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z powyzszym tgczna wartos¢ godziwa planowanego przedmiotu wktadu niepienieznego
okreslona na dzien 2 pazdziernika 2018 r. wyniosta 5.605.000,00 zt (stownie: pie¢ milionédw szeséset
piec tysiecy ztotych 00/100).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu za sporzqdzenie wyceny

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie wyceny planowanego przedmiotu wktadu
niepienieznego zgodnie z zasadami okreslonymi w KSH.
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Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Naszym zadaniem byto zbadanie wyceny wartosci godziwej planowanego przedmiotu wktadu
niepienieznego okreslonego szczegdétowo w paragrafie ,Przedmiot wyceny” w celu uzyskania
wystarczajgcej pewnosci co do tego, czy zastosowana metoda wyceny planowanego przedmiotu
wkfadu niepienieznego jest zasadna, a wartosé przedmiotu wyceny zostata ustalona prawidtowo.

Zastosowana metodologia wyceny

»Wartos$¢ godziwa” nie zostata zdefiniowana w KSH, ktdrego przepisy stanowig podstawe planowanego
whiesienia wktadu niepienieznego. Na potrzeby wyceny za wartos¢ godziwg przyjeto — zgodnie z art.
28 ust. 6 ustawy o rachunkowosci — kwote, za jakg dany sktadnik aktywéw mégtby zosta¢ wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg stronami. Podejscie to jest zbiezne z zaprezentowanym w
art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktdory stanowi, ze wartos¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$é w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajduja
sie w sytuacji przymusowej oraz uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku.

W celu okreslenia biezgcej wartosci nieruchomosci stanowigcych planowany przedmiot wktadu
niepienieznego zastosowano wynikajgce z Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny wydanych przez
Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majgtkowych podejscie dochodowe, metode
inwestycyjng, technike kapitalizacji prostej.

Podstawa wydania Opinii

Opinia zostata przygotowana stosownie do postanowien:

1. ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089 z pdzn. zm.) (,,ustawa o biegtych rewidentach”),

2. Krajowego Standardu Rewizji Finansowej nr 3000 w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu
Ustug Atestacyjnych nr 3000 ,, Ustugi atestacyjne inne niz badania lub przeglgdy historycznych
informacji finansowych” przyjetego uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentdéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pdzn. zm. (,,KSRF”),

3. ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1577 z
pozn. zm.),

4. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z
pozn. zm.) (dalej: ,,Ustawa o gospodarce nieruchomosciami”).

Badanie przeprowadzilismy w taki sposdb, aby uzyskac¢ wystarczajacg pewnosé, ze metoda wyceny
planowanego przedmiotu wktadu niepienieznego jest zasadna, a jego wartos$¢ godziwa okreslona na
dzien 2 pazdziernika 2018 r. zostata ustalona w prawidtowo.
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Dla potrzeb wydania niniejszej opinii nie badaliSmy ani nie weryfikowali§my dokumentdow
stanowigcych podstawe wyceny i wynikajgcych z nich informacji w innym zakresie niz prawidtowos¢
przyjetych metod wyceny, zatozen oraz dokonanych obliczen, dlatego nie ponosimy odpowiedzialnosci
za prawidtowos¢ i rzetelnos¢ zawartych w nich informacji. Nie weryfikowali$my rowniez prognoz ani
danych wejsciowych bedacych podstawg prognoz dostarczonych przez Zarzad i nie wyrazamy co do
nich opinii.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowoddéw badania
dotyczacych zasadnosci przyjetych metod wyceny oraz sprawdzeniu, czy warto$¢ godziwa
nieruchomosci stanowigcych planowany przedmiot wktadu niepienieznego zostata poprawnie
wyliczona, zgodnie z przyjetg metodologig. Dobdor procedur badania zalezy od osadu biegtego
rewidenta.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowic podstawe dla naszej opinii.

Zakres naszego badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej wartosSci planowanego przedmiotu
wktadu niepienieznego.

Opinia

Naszym zdaniem zastosowana metoda wyceny planowanego przedmiotu wktadu niepienieznego jest
zasadna, a wartos¢ przedmiotu wyceny okresSlona na dzien 2 pazdziernika 2018 r. w wysokosci
5.605.000,00 zt zostata ustalona prawidtowo.

Ograniczenie wykorzystania

Niniejsza opinia jest przeznaczona do wiadomosci Akcjonariuszy i Zarzadu spétki Slaskie Kamienice S.A.
z siedzibg w Katowicach, ul. Stanistawa Moniuszki 10/1 oraz Akcjonariuszy i Zarzadu spétki Hornigold
Reit S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Stanistawa Moniuszki 10/1 na potrzeby wniesienia wktadu
niepienieznego do spétki Hornigold Reit S.A. i nie moze by¢ uzyta w zadnym innym celu. Nie ponosimy
odpowiedzialnosci za efekty wykorzystania tej opinii przez osoby trzecie, nie bedace jej adresatem oraz
za skutki jakichkolwiek decyzji podjetych w oparciu o informacje zawarte w niniejszym dokumencie.

W imieniu OLPROFIT Sp. z 0.0.

ul. Wspdlna 14a

32-300 Olkusz

podmiotu wpisanego na liste firm audytorskich pod nr ewidencyjnym 3956

Wojciech Gérnik
Biegty rewident, nr ewidencyjny 10996
Prezes Zarzadu

10 pazdziernika 2018 r., Olkusz



