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Pismo Zarzadu Archicom Sp. z o0.0.- SKA z siedzibg we Wroctawiu

1.Najwazniejsze dokonania Archicom Sp. z 0.0.-SKA w roku obrotowym 2011 oraz perspektywy
rozwoju na rok 2012

Rok 2011 byt dla branzy deweloperskiej okresem stabilizacji wolumenu sprzedazy. Wiekszo$¢ miast
regionalnych zanotowata podobng wielko$¢ sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym jak w 2010 roku.
llo§¢ sprzedanych mieszkan, rozumiana jako podpisane umowy przedwstepne, na rynku wroctawskim
wyniosta wedtug analitykéw ok 4.000-4.200 lokali. Na stabilnym pod wzgledem popytu rynku réznie dawali
sobie rade poszczegolni deweloperzy. Wieksze podmioty o wypracowanej pozycji rynkowej na ogét
notowaly lepszg dynamike sprzedazy niz ich mniejsza konkurencja. Dodatkowo uwage nalezy zwrdci¢ na
malejace w 2011 roku ceny transakcyjne, ktére spadty w ciggu roku o kilka procent.

Negatywny wptyw na koniunkture na rynku mieszkaniowym mogg miec¢ nastepujgce czynniki:
a) ryzyko nadpodazy na rynku bedace wynikiem stosunkowo duzej oferty mieszkan w sprzedazy,
b) niepewnos$é na rynkach finansowych i ryzyko stagnacji lub recesji gospodarczej na Swiecie i w
Polsce,
c) zmiany programu ,Rodzina na swoim”,
d) wprowadzenia rekomendacji przez KNF wplywajacych na dostepnosc kredytow hipotecznych przez
mniej zamoznych klientow
e) ustawa o ochronie praw klientéw firm deweloperskich.
Biorac pod uwage, wyze] opisane czynniki ryzyka Grupa Archicom przygotowata strategie na wypadek
spowolnienia na rynku mieszkaniowym.

Rok 2011 byt dobrym okresem dla Spétki craz podmiotdw nalezacych do Grupy Archicom.

1. Sprzedano wiekszos¢ mieszkan w projekcie Cztery pory roku Faza 4 Etap 4 i 5, co pozwolito na
uruchomienie budowy kolejnego, szdstego etapu projektu. Projekt zapewnia nabywcom
funkcjonalne rozktady mieszkan, ergonomie i ekonomike.

2. Mocno zaawansowano budowe drugiego budynku osiedla ,Ogrody Hallera’, co pozwolito
zakonczyC¢ budowe w kwietniu 2012 i rozpocza¢ realizacje kolejnego etapu tej inwestycii.
Rezydencja ,Ogrody Hallera” realizowana jest z myslg o osobach szczego6lnie cenigcych sobie
jakos¢, przestrzen i doskonatg lokalizacje.

3. Z sukcesem realizowano budowe pierwszego we Wroclawiu projektu loftow — Lofty Platinum.
Projekt charakteryzuje sie eleganckg architektura, dbatoscig o detal i otoczenie.

4. Rozpoczeto realizacje nowej, diugoterminowej inwestycji — Olimpia Port. Budowa pierwszej fazy
liczacej 143 mieszkania rozpoczeta sie w Il kwartale 2011 roku. Inwestycja jest dedykowana
nabywcom zainteresowanym segmentem popularnym, w dobrej lokalizacji. Ze wzgledu na
bardzo dobre wyniki sprzedazy (68% =zaawansowania), pod koniec roku wprowadzono do
sprzedazy kolejng faze inwestycji.

5. Rozpoczeto budowe drugiego budynku biurowego centrum West Forum przy ul. Strzegomskiej
we Wroctawiu. West Forum to nowoczesny kompleks biurowy zlokalizowany w Zachodnim
Centrum Biznesu, posiadajgcy potencjat do 100 tys. m2 powierzchni biurowe;j.
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Grupa Archicom moze pochwali¢ sie bardzo dobrg sprzedazag. W okresie 12 miesiecy podpisano umowy
przedwstepne dotyczgce 311 lokali netto (umowy podpisane minus rozwigzane). Wzrost w stosunku do
liczby umow zawartych jest wiec dynamicznym - w 2010 roku sprzedaz wyniosta 157 lokali.

Zgodnie z przyjetg strategia, dzialalno$¢ Spodlki koncentrowata sie w roku 2011 na dziatalnosci finansowej w
ramach grupy Archicom. Zysk netto wypracowany w tym okresie wyniost 4 879 tys. zt. Na koniec roku 2011
r. kwota pozyczek udzielonych przez Archicom Sp. z o0.0. SKA innym spétkom z Grupy Archicom wynosita
tacznie 300 422 tys. i byta o ponad 121 734 tys. zt wyzsza od sumy pozyczek ofrzymanych od spotek z
Grupy.

Naszym celem na 2012 jest utrzymanie pozycji jednego z najwigkszych deweloperdw na rynku wroctawskim
z udziatem rynkowym spotek finansowanych przez Archicom sp. z o0.0. ska wynoszacym ok 8%. W
osiggnieciu tego celu powinna pomoéc dobrze przygotowana oferta mieszkan, w ktorej klienci znajdg kolejne
etapy inwestycji, ktdre zyskaty juz uznanie nabywcow i specjalistow rynku nieruchomosci.

Grupa planuje jednoczesnie petnienie aktywnej roli na rynku nieruchomosci komercyjnych oferujgc najemca
szerokg oferte biur i powierzchni ustugowych w ramach posiadanych w portfelu nieruchomosci
komercyjnych oraz nowobudowanego budynku biurowego West Forum IB.

Ze wzgledu na niepewnos¢ sytuacji makroekonomicznej Spotka szczegbtowo analizuje sytuacje na rynku
deweloperskim i finansowym podejmujac kolejne decyzje inwestycyjne.

2.Wybrane dane finansowe

Bilans
Wybrane dane finansowe 35’!'32"2%? 1 318 :aznzna il Stipos
2. .12.2010 31.12.2011 31.12.2010
w tys. PLN wtys. EUR

Kapitat (fundusz) wiasny 97 037,69 92 158,79 21 970,13 23 270,66
Kapitat (fundusz) podstawowy) 352,00 352,00 79,70 88,88
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 210 280,34 209 244,01 47 609,21 52 835,39
Zobowigzania diugoterminowe 208 615,56 206 449,35 47 232,29 52 129,73
Zobowigzania krotkoterminowe 1464,78 2 622,66 331,64 662,24
Aktywa trwate 305 392,03 293 472,67 69 143,28 74 103,65
Inwestycje diugoterminowe 305 180,86 293 223,93 69 095,47 74 040,84
Aktywa obrotowe 1926,00 793013 436,06 2 002,41
Naleznosci krotkoterminowe 646,80 5093,36 146,44 1 286,10
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 634,92 1712,68 143,75 432,46
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Rachunek wynikow
okres od okres od okres od okres od
Wybrane dane finansowe 01.01.2011 do 01.01.2010 do 01.01.2011 do 01.01.2010 do
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 1216,20 8231,14 275,36 207841
Zysk (strata) ze sprzedazy -80,78 4 074,87 -18,29 1 028,93
Amortyzacja 37,57 7713 8,51 19,48
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -172,07 10 457,53 -38,96 2 640,59
Zysk (strata) brutto 4.878,90 14 441,18 1104,62 3 646,49
Zysk (strata) netto 4 878,90 14 441,18 1104,62 3 646,49
w tys. PLN w tys. EUR
Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 3773,34 -8 343,03 854,32 -2 106,67
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 9 010,56 -131 145,07 2 040,07 -33 114,93
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -13 861,67 141 773,15 -3 138,40 35 798,59
Przeptywy pieniezne netto - razem -1 077,76 283,90 -244,01 71,69
Przeliczenie kursu PLN/EUR 2011 2010
4,4168 3,9603
Zarzad
Archicom Sp. 0.0.-SKA
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