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1. Roczne Sprawozdanie Rady Nadzorczej

1.1. Informacje na temat sktadu rady i jej komitetdow ze wskazaniem, ktérzy z
cztonkdéw rady spetniajg kryteria niezaleznosci okreslone w ustawie z dnia 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, a takze ktdrzy sposréd nich nie majg rzeczywistych i istotnych
powigzan z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosdw w spotce, jak rowniez informacje na temat sktadu rady nadzorczej w
kontekscie jej réznorodnosci

Zgodnie z postanowieniami § 18 Statutu Spoétki Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 cztonkow, a w razie
uzyskania przez Spoétke statusu Spoétki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkéw. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg powotywani i odwotywani uchwatg Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie
powierza jednemu z cztonkéw funkcje Przewodniczgcego, a innemu cztonkowi Funkcje
Wiceprzewodniczgcego.

1.1.1. Sktad Rady Nadzorczej

W roku obrotowym 2023 obejmujgcym okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku w sktad Rady
Nadzorczej wchodzity nastepujgce osoby:

[N

) Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

) Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
)  Wojciech Sobczak - cztonek Rady Nadzorczej,
)
)

B~ W N

Grzegorz Wasacz - cztonek Rady Nadzorczej,
Jacek Kedzierski - cztonek Rady Nadzorczej.

Ul

Kadencja cztonka Rady Wojciecha Sobczaka uptyneta z dniem 31 grudnia 2023 roku. Uptyw kadencji nie
pozbawia cztonka Rady Nadzorczej mozliwosci petnienia funkcji, zgodnie bowiem z art. 369 § 4 w zw. z
art. 386 § 2 Kodeksu spotek handlowych mandat cztonka rady nadzorczej wygasa najpdzniej z dniem
odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok
obrotowy petnienia funkcji.

Kadencja cztonka Rady Nadzorczej Grzegorza Wasacza uptynie w dniu 31.12.2027 roku.

Kadencja Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Romana Suszka, Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej
Jacka Grzywacza oraz cztonka Rady Nadzorczej Jacka Kedzierskiego uptynie z dniem 31 grudnia 2024
roku.



1.1.2. Informacja w zakresie spetniania przez cztonkéw Rady Nadzorczej kryteridw
niezaleznosci, rzeczywistych i istotnych powigzan z akcjonariuszem posiadajgcym co
najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw w spotce

Sposréd wymienionych wyzej cztonkdw Rady Nadzorczej kryteria niezaleznosci okreslone w Ustawie z
dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 1415 z pdzn. zm.) spetniajg cztonkowie Rady Nadzorczej:

1) Roman Suszek

2) Jacek Kedzierski
3) Grzegorz Wasacz
4) Woijciech Sobczak

Rzeczywistych i istotnych powigzan z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosow w spodtce cztonkowie Rady Nadzorczej nie majg nastepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej:

1) Roman Suszek

2) Jacek Kedzierski
3) Grzegorz Wasacz
4) Woijciech Sobczak

1.1.3. Informacja na temat sktadu Rady Nadzorczej w kontekscie jej réznorodnosci

Zgodnie z opublikowang przez Spoétke w dniu 28 lipca 2021 roku informacjg na temat stanu stosowania
przez spotke zasad zawartych w Zbiorze Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021 Spétka nie
stosuje zasady 2.1 oraz zasady 2.2. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021.

Zgodnie zasadg objetg punktem 2.1. Dobrych Praktyk, spdtka powinna posiadac polityke réznorodnosci
wobec zarzadu oraz rady nadzorczej, przyjeta odpowiednio przez rade nadzorczg lub walne
zgromadzenie. Polityka réznorodnosci okresla cele i kryteria réznorodnosci m.in. w takich obszarach jak
pte¢, kierunek wyksztatcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz doswiadczenie zawodowe, a takze
wskazuje termin i sposéb monitorowania realizacji tych celow. W zakresie zréznicowania pod wzgledem
ptci warunkiem zapewnienia réznorodnosci organdw spdétki jest udziat mniejszosci w danym organie na
poziomie nie nizszym niz 30%.

Stosownie do zasady zawartej w punkcie 2.2. Dobrych Praktyk, osoby podejmujgce decyzje w sprawie
wyboru cztonkdédw zarzadu lub rady nadzorczej spotki powinny zapewnié wszechstronnosc tych organdéw
poprzez wybdr do ich sktadu oséb zapewniajgcych rdznorodnosé, umozliwiajgc m.in. osiggniecie
docelowego wskaznika minimalnego udziatu mniejszosci okreslonego na poziomie nie nizszym niz 30%,
zgodnie z celami okreslonymi w przyjetej polityce réznorodnosci, o ktérej mowa w zasadzie 2.1.

Spétka nie posiada polityki réznorodnosci wobec Zarzadu oraz Rady Nadzorczej. Niezaleznie od tego
roznorodnosé jest zachowana w odniesieniu do Zarzadu Spotki, natomiast nie wystepuje w przypadku
Rady Nadzorczej. Spétka kieruje sie merytorycznym przygotowaniem kandydatéw do petnienia danej
funkcji, kompetencjami kandydatoéw oraz dtugoterminowymi potrzebami Spoétki, przy czym Spétka
zadeklarowata, ze nie istniejg zadne bariery dotyczace ptci ani innych cech wskazanych w zasadzie, a
jedynymi czynnikami doboru Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki oraz kwalifikacji kazdej osoby



do petnienia ww. funkcji sg czynniki takie jak: kompetencje, zdobyte doswiadczenie oraz wiedza
specjalistyczna poswiadczona odbytymi kursami, zdobytymi dyplomami oraz realizowanymi projektami.

Wskaznik zréznicowania pod wzgledem ptci poprzez zapewnienie udziatu mniejszosci na poziomie 30%
nie jest zachowany w przypadku Rady Nadzorcze;j.

1.1.4. Informacja na temat komitetéw Rady Nadzorczej

Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej, w ramach Rady mogg zostac
utworzone komitety wewnetrzne (w tym Komitet Audytu), ktérych gtéwng funkcjg jest doradzanie i
opiniowanie oraz formutowanie zalecen i ocen w wybranych sprawach nalezgcych do kompetencji Rady.
Komitety sg tworzone i znoszone w drodze uchwaty Rady. W uchwale o utworzeniu komitetu Rada w
szczegdlnosci:

1) wskazuje nazwe komitetu,

2) okresla minimalng liczbe cztonkdw,

3) dokonuje powotania cztonkdw komitetu, w tym przewodniczgcego komitetu,

4) okresla zakres spraw oraz zadania komitetu, co moze nastgpi¢ takze poprzez wskazanie

okreslonych postanowien Regulaminu.

W roku obrotowym 2023, w ramach Rady Nadzorczej funkcjonowat Komitet Audytu, w sktad ktorego,
wchodzito 3 cztonkéw Rady Nadzorczej:

1) Jacek Kedzierski - Przewodniczgcy Komitetu Audytu,
2) Jacek Grzywacz - cztonek Komitetu Audytu,
3) Roman Suszek — cztonek Komitetu Audytu.

Komitet Audytu sprawowat regularny audyt wewnetrzny w Spoétce. Komitet zajmowat sie na biezgco
analizg danych finansowych, w tym danych skonsolidowanych, udzielat Radzie Nadzorczej biezgcych
informacji i rekomendacji, w tym dotyczgcych sprawozdan finansowych, akceptacji raportow rocznych
Spotki oraz Grupy Kapitatowej. Komitet Audytu pozostawat w statym kontakcie z kluczowym biegtym
rewidentem w trakcie prowadzonego audytu.

Cztonkowie Komitetu Audytu Jacek Kedzierski i Roman Suszek spetniajg kryteria cztonkdw niezaleznych
w rozumieniu Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1015 z pdzn. zm.), jak réwniez w rozumieniu Dobrych Praktyk Spétek
Notowanych na GPW 2021.

Cztonkowie Komitetu Audytu Jacek Kedzierski oraz Jacek Grzywacz spetniajg wymogi okreslone w art.
129 ust. 1 ustawy o biegtych rewidentach Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z pdin. zm.). Zaréwno
wyksztatcenie jak i przebieg kariery zawodowej uzasadniajg stwierdzenie, iz posiadajg oni wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata
Spotka.



1.2. Podsumowanie dziatalnosci Rady i jej komitetow.

W roku obrotowym 2023, Rada Nadzorcza obradowata 5 razy na posiedzeniach, ktére odbyty sie w
dniach:

1
2

) 22.03.2023 roku,
) 24.05.2023 roku,
) 19.06.2023 roku,
)
)

w

4
5

17.07.2023 roku,
20.11.2023 roku,

W roku obrotowym 2023 Rada Nadzorcza podjeta 33 uchwaty, z czego 20 uchwat podjetych zostato w
trakcie posiedzenn Rady Nadzorczej, a 13 uchwat podjetych zostato w trybie bezposredniego
porozumienia sie na odlegtosé.

W trakcie roku obrotowego Rada Nadzorcza, stosownie do przepisow Kodeksu spotek handlowych i
Statutu Spotki, sprawowata staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki, sprawowata kontrole dokumentéw
przedstawianych przez Zarzad Spétki oraz realizowata pozostate swoje zadania. Cztonkowie Rady
Nadzorczej pozostawali ponadto w statym kontakcie z Zarzgdem Spdtki.

Rada Nadzorcza na biezgco monitorowata prawidtowos¢ sporzgdzenia przez Spotke sprawozdania
finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe]j za rok obrotowy
2022, a po zakonczeniu okresu sprawozdawczego takze za rok obrotowy konczacy sie w dniu dnia
31 grudnia 2023 roku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu, w trakcie ktérych omawiane byty
sprawozdania finansowe oraz przebieg badan i przegladdow uczestniczyli biegli rewidenci, ktorzy
przedstawiali stanowisko i opinie w powyzszym zakresie.

Komitet Audytu odbyt w 2023 roku 13 posiedzen. Posiedzenia odbywaty sie zaréwno w trybie
stacjonarnym, jak rowniez z wykorzystaniem srodkéw bezposredniego porozumienia sie na odlegtosé.
W przypadku organizowania posiedzen w trybie stacjonarnym, zaréwno cztonkowie Komitetu jak i
zaproszeni goscie mieli mozliwos¢ uczestniczenia w ich obradach rowniez za posrednictwem srodkdéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Komitet Audytu pracowat ponadto w trybie
roboczym - bez zwotywania posiedzen przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtosé.

1.3.  Ocena sytuacji spotki w ujeciu skonsolidowanym, z uwzglednieniem oceny
systemdéw kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance oraz
funkcji audytu wewnetrznego, wraz z informacjg na temat dziatan, jakie rada
nadzorcza podejmowata w celu dokonania tej oceny

1.3.1. Ocena sytuacji spétki w ujeciu skonsolidowanym

W roku 2023 Grupa Kapitatowa osiggneta najwyzszy poziom przychoddw ze sprzedazy, a takze zysku
netto. Przychody ze sprzedazy uksztattowaty sie na poziomie blisko 1 568,83 mlIn zt, co stanowi wzrost
w porownaniu do roku 2022 o ponad 13%. Gtéwnym czynnikiem wzrostu przychodow Grupy



Kapitatowe] byt wzrost sprzedazy w segmencie generalnego wykonawstwa oraz w segmencie
deweloperskim.

Koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy wyniosty 98,04 min zt wobec 84,23 min zt w roku 2022.

Na poziomie wyniku z dziatalnosci operacyjnej Grupa wygenerowata okoto 116,90 min zt zysku wobec
120,05 mlIn zt w roku ubiegtym.

W segmencie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych wdrozone zostaty dziatania w celu
optymalizacji proceséw oraz budowania portfolio klientow. Sytuacja rynkowa w tym segmencie nie
nalezata jednak do tatwych, zwtaszcza w drugiej potowie roku.

Zysk netto Grupy Kapitatowej na koniec 2023 roku wynidst 90,37 min zt i jest wyzszy w stosunku do zysku
osiggnietego w 2022 0 11,46 mlIn zt (wzrost ponad 14%).

Przychody ze sprzedazy Depol S.A. w 2023 roku wyniosty z kolei 54,51 min zt i byty nizsze niz w roku
2022. Obnizenie przychoddw wynika ze zmiany struktury Grupy Kapitatowe] Dekpol, tj. wydzielenia
segmentow operacyjnych do spotek zaleznych oraz realizacji przez Dekpol S.A. funkcji holdingowe;.

Na dziatalnosci operacyjnej Spétka Dekpol S.A. uzyskata zysk w wysokosci 5,96 min zt, wzgledem 8,25
min zt w roku ubiegtym. Zgodnie z informacjg zawartg w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Dekpol
S.A. oraz Grupy Kapitatowej Dekpol spadek wyniku na dziatalnos$ci operacyjnej Spotki wynikat z realizacji
w 2022 roku przez Spétke ostatniej umowy w ramach dziatalnosci generalnego wykonawstwa z uwagi
na okres przejsciowy i wzgledy formalne.

W 2023 roku Spétka uzyskata zysk netto w wysokosci 12,38 min zt zysku netto, wzgledem 1,2 min zt w
roku 2022. EBITDA w roku 2023 osiggneta wartos¢ 8,6 min zt.

Rada Nadzorcza ocenia sytuacje Spétki i jej Grupy Kapitatowej jako stabilng, wymagajgca statej kontroli.

1.3.2. Ocena systemoéw kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance oraz
funkcji audytu wewnetrznego, wraz z informacjg na temat dziatan, jakie rada
nadzorcza podejmowata w celu dokonania tej oceny.

Zgodnie z zasadg 3.1. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych Na GPW 2021, Spétka gietdowa utrzymuje
skuteczne systemy: kontroli wewnetrznej, zarzagdzania ryzykiem oraz nadzoru zgodnosci dziatalnosci z
prawem (compliance), a takze skuteczng funkcje audytu wewnetrznego, odpowiednie do wielkosci
spotki i rodzaju oraz skali prowadzonej dziatalnosci, za dziatanie ktérych odpowiada zarzad.

Zgodnie z zasadg 3.2. Dobrych Praktyk, Spdtka wyodrebnia w swojej strukturze jednostki odpowiedzialne
za zadania poszczegdlnych systemoéw lub funkcji, chyba Ze nie jest to uzasadnione z uwagi na rozmiar
spotki lub rodzaj jej dziatalnosci.

W Spétce w 2023 roku dziatata wyodrebniona komérka audytu wewnetrznego. Celem tej komorki jest
zapewnienie prawidtowosci dziatania systemu kontroli wewnetrznej w szczegdlnosci w zakresie
sprawozdawczosci finansowej, zarzadzania ryzykiem i tadu organizacyjnego. Za zadania pozostatych
systemoéw i funkcji, o ktérym mowa w zasadzie 3.1. a ktére sg utrzymywane w Spoétce, odpowiada Zarzad.

W 2023 roku audyt wewnetrzny realizowany byt przez komdrke audytu wewnetrznego zgodnie z
opracowanym przez Audytora Wewnetrznego planem audytu oraz zgodnie z procedurg audytu
wewnetrznego zatwierdzonymi uchwatg Zarzadu Dekpol S.A. oraz zatwierdzong przez Komitet Audytu.



Funkcjonujgcy w Spodtce Komitet Audytu w 2023 roku odbywat cykliczne spotkania z audytorem
wewnetrznym, majgce na celu w szczegdlnosci omowienie i podsumowanie wynikow audytu w trakcie
roku obrotowego 2023.

W styczniu biezgcego roku Audytor Wewnetrzny ztozyt Komitetowi Audytu Sprawozdanie z
Funkcjonowania Audytu Wewnetrznego w Grupie Kapitatowej Dekpol oraz Wykonania Planu Audytu za
rok 2023, w ktorym w szczegdlnosci opisat zrealizowane zadania oraz przedstawit ocene skutecznosci
funkcjonowania systeméw kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem i tadu korporacyjnego jak
rowniez zidentyfikowane istotne ryzyka i stabosci kontroli zarzadczej w obszarach objetych zadaniami
na rok 2023. Komitet Audytu wnikliwie sie zapoznat sie ze sprawozdaniem przedstawionym przez
Audytora Wewnetrznego.

Zewnetrzng kontrole w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spétki stanowi weryfikacja
sprawozdania finansowego przez niezalezng firme audytorska. Do zadan biegtego rewidenta nalezy
badanie sprawozdania rocznego oraz przeglad sprawozdania potrocznego. Zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 11
Statutu wybdr biegtego rewidenta (firmy audytorskiej) do zbadania sprawozdan finansowych Spotki, jak
rowniez zatwierdzanie warunkdw umowy z biegtym rewidentem oraz zatwierdzanie rozwigzania przez
Spotke takiej umowy, nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

Sprawozdania finansowe przedstawiane sg Radzie Nadzorczej Spotki, w ktérej kompetencji lezy ocena
sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za ubiegty rok obrotowy, w
zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ocena wnioskow
Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny.

Zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie o rachunkowosci, cztonkowie Zarzadu oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z
dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w tej ustawie i odpowiadajg solidarnie wobec Spétki za
szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem stanowigcym naruszenie tego obowigzku.

W ramach Rady Nadzorczej ciatem wyznaczonym do sprawowania nadzoru nad procesem raportowania
finansowego w Spodtce jest Komitet Audytu - Komitet Audytu monitoruje proces sprawozdawczosci
finansowej, wykonywanie czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznos$¢ biegtego rewidenta i firmy
audytorskiej.

Opracowywaniem sprawozdan finansowych, podobnie jak w latach ubiegtych, zajmuje sie dziat
ksiegowosci Spotki pod nadzorem Gtéwnej Ksiegowej. Koordynacja procesu przygotowania sprawozdan
finansowych lezy po stronie do Cztonka Zarzadu - Dyrektora Finansowego. Przed przekazaniem
sprawozdan finansowych biegtemu rewidentowi podlegajg one weryfikacji przez Zarzad. Dane
finansowe bedace podstawg sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdawczosci
zarzadczej i operacyjnej pochodzg z systemu finansowo-ksiegowego Spotki.

Elementem kontroli jakosci i poprawnosci danych jest zastosowanie systemu sprawozdawczosci
zarzadczej oraz prowadzona przez Zarzad analiza wynikow finansowych i podstawowych wskaznikow.
Analiza wynikdw prowadzona jest w poréwnaniu zaréwno do planu finansowo-operacyjnego, jak i do
wynikow poprzednich okreséw, a zidentyfikowane odchylenia sg wyjasniane. W Spoétce dokonuje sie
okresowych przeglagddow planéw ekonomiczno-finansowych. W proces planowania i budzetowania,
obejmujgcy wszystkie obszary funkcjonowania Spétki, zaangazowane jest kierownictwo sredniego i
wyzszego szczebla.



Funkcjonujgca w Spdtce kontrola polegata ponadto na statej wspdtpracy zatrudnionego w Spétce oraz
spotkach z jej Grupy Kapitatowej kompetentnego personelu, ktdrg Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie.

W ocenie Rady Nadzorczej w Spdétce witasciwie monitorowane sg ryzyka w otoczeniu zewnetrznym i
wewnetrznym, moggace na nig wptyng¢ oraz na realizacje jej strategii rozwoju. Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenia zarzgdzanie tymi ryzykami. Dotyczy to w szczegdlnosci ryzyk finansowych, prawnych,
podatkowych, operacyjnych oraz rynkowych.

W zakresie sprawozdawczosci finansowej jednym z podstawowych elementéw kontroli procesu
sporzadzania i poprawnosci publikowanych sprawozdan finansowych jest ich weryfikacja przez
niezaleznego audytora zewnetrznego. Sprawozdania pétroczne poddawane sg przegladowi a roczne
badaniu dokonywanemu przez biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza, za posrednictwem Komitetu
Audytu pozostawata w zwigzku z tym w statym kontakcie z zespotem audytorow.

W roku obrotowym 2023 Rada Nadzorcza petnita staty nadzér nad dziatalnoscig Spétki w oparciu o
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym Kodeksu spdtek handlowych oraz Statutu Spofki
poprzez analizowanie materiatdéw otrzymywanych od Zarzadu, oséb zatrudnionych w Spétce oraz firmy
audytorskiej, uzyskiwanie informacji i szczegdtowych wyjasnien od Cztonkéw Zarzadu w trakcie
posiedzen Rady Nadzorczej, dziatania Komitetu Audytu oraz komdrki audytu wewnetrznego oraz
dziatania biegtego rewidenta.

Rada przy wsparciu Komitetu Audytu i Audytora Wewnetrznego, analizowata otrzymywane informacje,
w tym dokumenty, dokonujgc ich oceny w zakresie sprawnosci funkcjonowania kontroli wewnetrznej.
Rada na biezgco dokonywata réwniez oceny osigganych wynikéw finansowych Spotki i Grupy
Kapitatowe] oraz pracy Zarzadu.

W ocenie Rady Nadzorczej systemu kontroli wewnetrznej w Spotce funkcjonowat prawidtowo. Nalezy
zwrdéci¢ uwage na roznice w tym systemie w stosunku do roku 2022, mianowicie, jak juz wyzej wskazano,
w roku 2023 zostat on wzmocniony przez komorke audytu wewnetrznego.

Rada Nadzorcza nie stwierdzita znaczacych stabosci systemu kontroli wewnetrznej uznajac, ze
funkcjonowanie realizowanej przez Zarzad funkcji audytu wewnetrznego byto w 2023 roku skuteczne.

Ocena dokonana przez Rade Nadzorczg jest wynikiem biezgcych dyskusji przeprowadzanych przez
Cztonkéw Rady z Cztonkami Zarzadu Spotki oraz zespotem audytordéw przeprowadzajacych badanie
ustawowe sprawozdan finansowych Spoétki i Grupy za rok obrotowy 2023. Ocena opiera sie réwniez o
analizy informacji i dokumentacji uzyskiwanych przez Cztonkéw Rady Nadzorczej (w tym Cztonkdw
Komitetu Audytu wspodtpracujgcych z komdrkg audytu wewnetrznego) w ramach biezgcego
monitorowania dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej, w tym w szczegdlnosci osigganych przez Spétke
i Grupe wynikéw handlowych zwigzanych z tg dziatalnoscia.

1.4. Ocena stosowania przez spétke zasad tadu korporacyjnego oraz sposobu
wypetniania obowigzkéw informacyjnych dotyczacych ich stosowania
okreslonych w Regulaminie Gietdy i przepisach dotyczacych informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych, wraz z informacjg na temat dziatan, jakie rada nadzorcza
podejmowata w celu dokonania tej oceny
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Obowigzek stosowania przez Spétke zasad tadu korporacyjnego wynika z § 29 pkt 2 Regulaminu GPW.

W roku obrotowym 2023 Spdtka podlegata zasadom tadu korporacyjnego opisanym w Dobrych
Praktykach Spotek Notowanych na GPW 2021, przyjetym przez Rade Gietdy uchwatg nr 13/1834/2021
z dnia 29 marca 2021 roku.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z oswiadczeniem Zarzadu o stosowaniu tadu korporacyjnego objetym
Sprawozdaniem Zarzadu z Dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej Dekpol za Rok 2023 i ocenia, ze w
sposob szczegdtowy opisuje ono zagadnienia z zakresu tadu korporacyjnego oraz zawiera informacje
wymagane Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim
(Dz. U. poz. 757 z pdzn. zm.).

Odnotowac nalezy zmiany w zakresie stosowania Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2021 w
stosunku do roku obrotowego 2022, a mianowicie, w dniu 24 lutego 2023 roku Spdétka opublikowata
informacje o rozpoczeciu stosowania zasady 3.6.DPSN2021 dotyczgcej podlegtosci organizacyjnej
kierujgcego audytem wewnetrznym. Zgodnie z zasadg 3.6. DPSN, kierujgcy audytem wewnetrznym w
Dekpol S.A. podlega organizacyjnie Prezesowi Zarzadu, a funkcjonalnie Przewodniczagcemu Komitetu
Audytu. W dniu 25 kwietnia 2024 roku Spotka opublikowata informacje o rozpoczeciu stosowania zasad
3.2. oraz 3.10. DPSN2021 dotyczacych wyodrebnienia w strukturze jednostek odpowiedzialnych za
zadania poszczegdlnych systemadw lub funkcji, chyba Ze nie jest to uzasadnione z uwagi na rozmiar spoétki
lub rodzaj jej dziatalnosci oraz dokonywania co najmniej raz na 5 lat, przez niezaleznego audytora
wybranego przy udziale komitetu audytu, przegladu funkcji audytu wewnetrznego. Dotychczas w ocenie
Spotki zasady te nie dotyczyty Spotki

Zgodnie z opinig z dnia 27.04.2024 roku niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego na dzier 31.12.2023 roku, w o$wiadczeniu o stosowaniu
tadu korporacyjnego Spdtka zawarta informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz
lit i Rozporzadzenia o informacjach biezacych. Ponadto, w ocenie biegtego rewidenta, informacje
wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia, zawarte w o$wiadczeniu
o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami
zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Zgodnie z opinig z dnia 27.04.2023 roku niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dziert 31.12.2023 roku, w o$wiadczeniu o stosowaniu
tadu korporacyjnego Grupa Kapitatowa zawarta informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5
Rozporzadzenia o informacjach biezgcych. Ponadto, w ocenie biegtego rewidenta, informacje wskazane
w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia, zawarte w oswiadczeniu o
stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami
zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza otrzymywata i monitorowata na biezgco informacje i dokumenty przekazywane przez
Zarzad zna temat zdarzen zachodzgcych w Spétce i Grupie Kapitatowej. Rada Nadzorcza monitorowata
rowniez raporty biezgce i okresowe oraz inne dokumenty przekazywane do wiadomosci publicznej przez
Spotke, w tym przy wsparciu zewnetrznych doradcéw i kancelarii prawnych.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sposéb wypetniania przez Spétke obowigzkdw informacyjnych
dotyczacych stosowania zasad fadu korporacyjnego, okreslonych w ww. przepisach. W ocenie Rady
Nadzorczej polityka informacyjna Spotki jest jasna i przejrzysta i przedstawia obraz najwazniejszych
zdarzen w Spoétce.
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1.5. Ocena realizacji przez Zarzad obowiazkéw, o ktérych mowa w art. 3801
Kodeksu Spodtek Handlowych.

Zgodnie z treécig art. 380" §1 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad jest obowigzany, bez dodatkowego
wezwania, do udzielenia radzie nadzorczej informacji o:

1) uchwatach zarzadu i ich przedmiocie;

2) sytuacji spotki, w tym w zakresie jej majatku, a takze istotnych okolicznosciach z zakresu
prowadzenia spraw spotki, w szczegdlnosci w obszarze operacyjnym, inwestycyjnym i
kadrowym;

3) postepach w realizacji wyznaczonych kierunkow rozwoju dziatalnosci spoétki, przy czym powinien
wskazac na odstepstwa od wczesniej wyznaczonych kierunkéw, podajgc zarazem uzasadnienie
odstepstw;

4) transakcjach oraz innych zdarzeniach lub okolicznosciach, ktdére istotnie wptywajg lub moga
wptywad na sytuacje majatkowa spotki, w tym na jej rentownos¢ lub ptynnosé;

5) zmianach uprzednio udzielonych radzie nadzorczej informacji, jezeli zmiany te istotnie wptywaja
lub mogg wptywac na sytuacje spotki.

W dniu 28 listopada 2022 roku Rada Nadzorcza, na podstawie art. 380! § 4 kodeksu spétek handlowych
podjeta uchwate, ktorg postanowita o dopuszczalnosci przekazywania przez Zarzad Radzie Nadzorczej
informacji, o ktérych mowa art. 380! § 1i § 2 Kodeksu spotek handlowych w nastepujacych formach,
wedtug wyboru Zarzadu: 1) w formie pisemnej, 2) drogg elektroniczng — za posrednictwem poczty
elektronicznej — na adres Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub indywidualnie wszystkim cztonkom
Rady Nadzorczej, na wskazane przez nich adresy.

Rada Nadzorcza w ramach biezgcego monitorowania sytuacji w Spétce dokonywata miedzy innymi
systematycznego przegladu istotnych zdarzen, ktére miaty miejsce w okreslonych przedziatach czasu,
na podstawie informacji przygotowanej przez zarzad, regularnego przeglagdu uchwat zarzadu.

Przedmiotem obrad kazdego posiedzenia Rady Nadzorczej byto omowienie oraz rozpatrzenie spraw
wymienionych w zacytowanym wyzej art. 380 §1 Kodeksu Spétek Handlowych.

Zarzad, przed kazdym posiedzeniem Rady Nadzorczej przedstawiat Radzie Nadzorczej w formie
pisemnej m.in. informacje o podjetych przez ten organ miedzy posiedzeniami Rady Nadzorczej
uchwatach, istotnych zdarzeniach w Spdétce oraz biezgcej sytuacji ekonomiczno-finansowej Spotki.
Informacje te byly nastepnie omawiane przez Rade Nadzorczg w trakcie jej posiedzen.

Rada ocenia pozytywnie realizacje przez Zarzad obowigzkéw, o ktdrych mowa w art. 380! k.s.h.

1.6. Ocena sposobu sporzadzania lub przekazywania Radzie Nadzorczej przez
Zarzad informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien zazagdanych w
trybie okreslonym w art. 382 § 4 k.s.h.

Zgodnie z art. 382 § 4 Kodeksu Spdtek Handlowych, w celu wykonania swoich obowigzkéw rada
nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty spdétki, dokonywac rewizji stanu majatku spoétki oraz zgdac
od zarzadu, prokurentow i 0oséb zatrudnionych w spdtce na podstawie umowy o prace lub wykonujgcych
na rzecz spotki w sposéb regularny okreslone czynnosci na podstawie umowy o dzieto, umowy zlecenia
albo innej umowy o podobnym charakterze sporzadzenia lub przekazania wszelkich informacji,
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dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien dotyczacych spétki, w szczegdlnosci jej dziatalnosci lub
majatku. Przedmiotem Zzgdania mogg byc¢ réwniez posiadane przez organ lub osobe obowigzang
informacje, sprawozdania lub wyjasnienia dotyczgce spdtek zaleznych oraz spotek powigzanych.

W trakcie roku obrotowego Zarzad Spotki udzielat zgdanych przez Rade Nadzorczg informagiji,
przedstawiat wymagane przez Rade dokumenty dotyczace dziatalnosci Spotki. Udzielane przez Zarzad
informacje i dokumenty byty w kazdym przypadku przedmiotem dyskusji cztonkéw Rady Nadzorczej w
trakcie jej posiedzen.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie sposéb sporzgdzania i przekazywania Radzie
Nadzorczej przez Zarzad informacji, dokumentdéw, sprawozdan i wyjasnien zazadanych przez Rade
Nadzorcza.

1.7. Informacja o tacznym wynagrodzeniu naleznym od spdtki z tytutu wszystkich
badan zleconych przez rade nadzorczg w trakcie roku obrotowego w trybie
okredlonym w art. 3821 k.s.h.

Zgodnie z trescig artykutu 382 Kodeksu Spétek Handlowych, rada nadzorcza moze podjgé uchwate w
sprawie zbadania na koszt spétki okreslonej sprawy dotyczgcej dziatalnosci spotki lub jej majatku przez
wybranego doradce (doradca rady nadzorczej). Doradca rady nadzorczej moze zostaé wybrany rowniez
w celu przygotowania okreslonych analiz oraz opinii.

Rada Nadzorcza w roku obrotowym 2023 nie podejmowata uchwaty w sprawie zbadania na koszt spofki
przez wybranego doradce spraw. W ocenie Rady Nadzorczej, zgodnie z najlepszg wiedzg jej cztonkdw,
taka potrzeba nie zaszta.

W zwigzku z powyzszym Spodtka nie wyptacata z tego wynagrodzenia z tytutu wskazanego w niniejszym
punkcie niniejszego sprawozdania.

1.8. Ocena wydatkéw ponoszonych przez Spétke i jej grupe na wspieranie kultury,
sportu, instytucji charytatywnych, mediéw, organizacji spotecznych,
zwigzkéw zawodowych itp.

Szczegodtowa informacja o ponoszonych przez Spétke i Grupe Kapitatowg wydatkach na cele kultury,
sportu, instytucji charytatywnych, mediéw, organizacji spotecznych, wraz z zestawieniem wydatkéw
zwarta zostata w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023.

Grupa Kapitatowa angazowata sie w roku obrotowym 2023 w spoteczne inicjatywy, wspierajac miedzy
innymi wydarzenia sportowe, kulturalne, akcje edukacyjne, cele kultu religijnego, instytucje
charytatywne oraz organizacje spoteczne. tgczna warto$¢ poniesionych przez Grupe Kapitatowg
wydatkéw w opisanych celach wyniosta 1 189 910,61 zt. Wydatki te wzrosty w stosunku roku
obrotowego 2022 (879,90 tys. zt) 0 310 010,61 zt.
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Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia zaangazowanie finansowe Spétki i podmiotéw z jej Grupy w we
wspieranie opisanych wyzej celdw i uznaje je za zasadne. Podejmowane przez Spétke oraz spétki z Grupy
Kapitatowej Dekpol dziatania sg zgodne ze strategig spotecznej odpowiedzialnosci biznesu.

1.9. Informacja na temat stopnia realizacji polityki réznorodnosci w odniesieniu
do zarzadu i rady nadzorczej, w tym realizacji celéw, o ktérych mowa w
zasadzie 2.1.

Spdtka nie posiada polityki réznorodnosci wobec Zarzadu oraz Rady Nadzorczej i nie stosuje zasady 2.1.
Dobrych Praktyk, o czy mowa byta wyze;j.

Pomimo tego nie istniejg w Spodtce bariery dotyczgce ptci ani innych cech wskazanych w zasadzie 2.1, a
jedynymi czynnikami doboru Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki oraz kwalifikacji kazdej osoby
do petnienia ww. funkcji sg czynniki takie jak: kompetencje, zdobyte doswiadczenie oraz wiedza
specjalistyczna poswiadczona odbytymi kursami, zdobytymi dyplomami oraz realizowanymi projektami.

Réznorodnosé jest zachowana w odniesieniu do Zarzadu Spdétki natomiast nie wystepuje w przypadku
Rady Nadzorczej Spotki.

2. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej
DEKPOL S.A. za rok 2023

Po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem Zarzgdu Spétki i Sprawozdaniem Zarzgdu Grupy Kapitatowej Spotki
z dziatalnosci w 2023 roku i rozpatrzeniu jego tresci — Rada Nadzorcza stwierdza, ze zawierajg one
niezbedne informacje i sg zgodne z danymi dotyczacymi poszczegdlnych pozycji sprawozdania
finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej Spotki, oraz ze zostaty ono sporzadzone rzetelnie, w jasny
sposob przedstawiajgc dziatalnosé Spoétki i Grupy Kapitatowej Spétki w 2023 roku.

Na podstawie wtasnych obserwacji przebiegu minionego roku, Rada Nadzorcza stwierdza, ze rok 2023
byt dla Spoftki oraz jej Grupy Kapitatowe] okresem dobrym pod wzgledem generowanych wynikow
finansowych.

Z punktu widzenia operacyjnego, istotne znaczenie dla funkcjonowania Spéfki i jej Grupy Kapitatowej w 2023 roku
oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, miaty nastepujgce dziatania/zdarzenia (ponizsze zdarzenia beda
rowniez miaty znaczenie dla funkcjonowania Spotki i jej Grupy Kapitatowej w najblizszych latach):

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowosci Wislinka

W dniu 13 stycznia 2023 roku Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z
podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepng umowe nabycia
nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 9 ha potozonej w miejscowosci Wislinka, gm. Pruszcz
Gdanski, wraz z dokumentacjg projektowa. Na mocy umowy przedwstepnej strony zobowigzaty sie do
zawarcia umowy przyrzeczonej nabycia nieruchomosci w terminie do lipca 2025 roku, przy czym strony
dopuszczajg nabycie czesciowe nieruchomosci przed ww. terminem. Sprzedajgcy udzielit Kupujgcemu
zgody na dysponowanie Nieruchomoscig na cele budowlane oraz na przeniesienie na rzecz Kupujacego
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posiadanych decyzji i pozwolen. Cena netto zakupu Nieruchomosci wyniesie ok. 17% kapitatow
wtasnych Emitenta na koniec roku 2023 Postanowienia Umowy Przedwstepnej, w tym w zakresie prawa
odstgpienia od umowy, nie odbiegajg od postanowien powszechnie stosowanych w tego typu
transakcjach. Nabywana Nieruchomos$¢ sgsiaduje z posiadang przez Grupe Kapitatowg Dekpol
nieruchomoscig gruntowg, na ktérej realizowana jest inwestycja deweloperska Sol Marina (etap I-l1).
Celem nabycia Nieruchomosci jest realizacja kolejnych etapow ww. inwestycji.

O zawarciu umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 2/2023 z dnia 13 stycznia 2023 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane hal magazynowych w Koszalinie

W dniu 20 stycznia 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) otrzymata obustronnie
podpisany aneks do umowy zawartej w pazdzierniku 2021 roku ze spdétkg z grupy Panattoni
Development Europe Sp. z 0.0. - Accolade PL XXV Sp. z o0.0. (Zamawiajacy) o roboty budowlane
obejmujgce wykonanie hal magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Koszalinie. Pierwotnie
umowa obejmowata wykonanie dwdch hal magazynowych o tgcznej powierzchni ok. 26,4 tys. m2, za
wynagrodzeniem netto o rownowartosci ok. 2% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za
rok 2023 Na mocy aneksu Zamawiajacy zlecit Wykonawcy realizacje dodatkowej czesci jednej z ww. hal
o powierzchni ok. 29,2 tys. m2 wraz z niezbedng infrastrukturg oraz realizacje dodatkowych prac
ulepszeniowych hal, wskutek czego wartos¢ wynagrodzenia netto za realizacje przedmiotu umowy
wzrosta do tgcznie okoto 9% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023 (wartosci
przeliczone wedtug kursu euro z dnia zawarcia aneksu). Prace w zakresie pierwszej z hal zostaty
zakoniczone w 2022 roku, natomiast realizacja drugiej hali wraz z pracami zleconymi aneksem zgodnie z
postanowieniami aneksu miata zosta¢ zakonczona w | kwartale 2023 roku. Zgodnie z pdzniejszymi
postanowieniami stron realizacja drugiej hali zostata zakoriczona w | potroczu 2024 roku. .

O zawarciu aneksu do umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2023 z dnia 20 stycznia
2023 roku.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego w woj. pomorskim

W dniu 15 lutego 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim
(Zleceniodawca) umowe generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego o powierzchni ok. 15 tys.
m2 wraz z niezbedng infrastrukturag towarzyszacg, w woj. pomorskim. W ramach umowy Wykonawca
zobowigzany byt przygotowaé wszelkg niezbedng dokumentacje wykonawczg, wykonac¢ prace
budowlane oraz uzyskacé wszystkie wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji.
Za wykonanie prac objetych umowa ustalono wynagrodzenie netto o rownowartosci okoto 8,9%
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. Termin zakonczenia realizacji
przedmiotu Umowy zostat pierwotnie okreslony na | kwartat 2024 roku, a nastepnie w wyniku aneksu
zawartego przez strony w dniu 15 grudnia 2023 roku przesuniety na Il kwartat 2024 roku. Umowa
zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji Inwestycji badz
odstgpienia od umowy z przyczyn lezagcych po stronie Wykonawcy. Maksymalna wysokos¢ kar
umownych nie moze przekroczy¢ 12% wynagrodzenia. Zleceniodawca ma prawo zgda¢ odszkodowania
uzupetniajgcego w przypadku poniesienia szkody przekraczajgcej wysokos¢ kary umownej.
Zleceniodawca jest uprawniony do odstgpienia od umowy bez podawania przyczyn w okresie jej
obowigzywania, jednak nie pdzniej niz do korica 2023 roku i nie pdzniej niz do dnia odbioru koncowego
- w takim przypadku Wykonawca otrzyma wynagrodzenie proporcjonalne do postepu robot.

O zawarciu umowy, a nastepnie aneksu do umowy Spétka informowata w raportach biezgcych nr6/2023
z dnia 15 lutego 2023 roku oraz nr 48/2023 z dnia 15 grudnia 2023 roku.
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Zawarcie umowy o roboty budowlane w woj. slgskim

W dniu 1 marca 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim
(Zamawiajgcy) umowe o roboty budowlane obejmujgce generalne wykonawstwo budynku
magazynowego o powierzchni ok. 120 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie woj.
$lgskiego. Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym nabycia przez Zamawiajgcego prawa
do nieruchomosci, na ktérej zrealizowana ma zosta¢ inwestycja oraz nabycia przez Zamawiajgcego
prawa do dysponowania tg nieruchomoscig na cele budowlane. W dniu 22 marca 2023 roku Wykonawca
otrzymat informacje od Zamawiajgcego o spetnieniu sie warunku zawieszajgcego umowy, wobec czego
umowa weszta w zycie. W ramach umowy Wykonawca przygotuje niezbedng dokumentacje
wykonawczg, wykona prace budowlane oraz uzyska wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na
uzytkowanie inwestycji. Za wykonanie prac objetych umowag ustalono wynagrodzenie ryczattowe netto
o réwnowartosci ok. 18% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. Termin
zakonczenia realizacji przedmiotu umowy przypada na | pétrocze 2024 roku. Umowa zawiera zapisy
dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdinien w realizacji Inwestycji badZ odstgpienia od
umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy. tgczna wysoko$é kar umownych nie moze
przekroczy¢ 15% wynagrodzenia. Zamawiajgcy ma mozliwos$¢ dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych kodeksu cywilnego, w zakresie, w jakim szkoda przewyzsza wysokos$¢ zastrzezonej kary
umownej.

O zawarciu umowy, a nastepnie spetnieniu warunku zawieszajgcego, Spoétka informowata w raportach
biezgcych nr 9/2023 z dnia 21 marca 2023 roku oraz nr 10/2023 z dnia 22 marca 2023 roku.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa obiektu handlowego w Koszalinie

W dniu 21 marca 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim
(Zleceniodawca) umowy obejmujgce generalne wykonawstwo obiektu handlowego o powierzchni ok.
10 tys. m2 wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w tym drogg dojazdowga, w Koszalinie. W
ramach inwestycji Wykonawca zobowigzany byt przygotowaé niezbedng dokumentacje wykonawczg,
wykona¢ prace budowlane oraz uzyska¢ wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na uzytkowanie
inwestycji. Za wykonanie wszystkich prac zwigzanych z inwestycjg ustalono wynagrodzenie netto o
rownowartosci tagcznie ok. 4% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. Termin
zakoniczenia realizacji inwestycji zostat okreslony na | kwartat 2024 roku. Obecnie strony sg w trakcie
uzgadniania zmian do umowy w zakresie terminu realizacji. Umowy dotyczgce realizacji inwestycji
zawierajg zapisy w zakresie kar umownych m.in. w przypadku opdznien (kary umowne za opdznienia nie
przekroczg 10% wartosci wynagrodzenia) bgdz odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy (kara umowna w wysokosci 15% wartosci wynagrodzenia). Zleceniodawca ma prawo zadac
odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku poniesienia szkody przekraczajgcej wysokosé kary
umownej.

O zawarciu umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2023 z dnia 21 marca 2023 roku.

Realizacja inwestycji deweloperskiej PINO RESORT w Gdarisku

W dniu 27 czerwca 2023 roku Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. rozpoczeta realizacje nowej
inwestycji deweloperskiej PINO RESORT, obejmujacej budowe zespotu zabudowy apartamentowej w
Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Inwestycja
jest realizowana na nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 3 hektaréw, ktéra zostata nabyta w
marcu 2023 roku od podmiotu spoza Grupy Kapitatowej Dekpol na podstawie przedwstepnej umowy
nabycia. Cena zakupu nieruchomosci nie stanowita istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej
i wynikow Grupy Dekpol.

Inwestycja PINO RESORT bedzie realizowana tgcznie w trzech etapach. W ramach poszczegdlnych
etapow powstang po dwa budynki, gdzie znajdowac sie bedzie odpowiednio 61, 55 i 66 lokali o fgcznej
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powierzchni uzytkowej odpowiednio ok. 3 tys. mkw, 1,8 tys. mkw i 2,7 tys. mkw. Wartos¢ przychodow
oczekiwanych z realizacji inwestycji szacowana jest obecnie fgcznie na rownowartos¢ okoto 10%
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023 | etap inwestycji zostanie zrealizowany
przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. na podstawie zawartej w dniu 27 czerwca 2023 roku umowy
generalnego wykonawstwa. Realizacja etapu | zostanie zakonczona w | kwartale 2025 roku. Etap Il
zostanie ukonczony w | kwartale 2026 roku, natomiast termin ukoriczenia ostatniego etapu planowany
jest obecnie na | kwartat 2027 roku.

O realizacji inwestycji Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 25/2023 z dnia 27 czerwca 2023 roku.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego w woj. kujawsko-pomorskim

W dniu 21 lipca 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim
(Zamawiajacy) umowe generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg w woj. kujawsko-pomorskim. W ramach umowy Wykonawca wykona prace budowlane
oraz uzyska wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na uzytkowanie inwestycji. Za wykonanie prac
objetych umowa ustalono wynagrodzenie ryczattowe netto o rownowartosci okoto 6% przychodéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowe] Dekpol za rok 2023. Termin zakonczenia realizacji wszystkich prac
przewidzianych umowag przypada na | kwartat 2025 roku. Umowa przewiduje dwa etapy realizacji
inwestycji, w tym etap Il odpowiadajgcy poczatkowo za ok. 93% wartosci umowy, ktéry zostat
powierzony Wykonawcy pod warunkiem jego uprzedniego wywotania do realizacji przez Zamawiajgcego
We wrzesniu 2023 roku na mocy aneksu do ww. umowy przesunieto czes¢ prac z etapu Il do etapu |,
wobec czego etap Il odpowiada obecnie za 75% wartosci umowy. Umowa przewiduje mozliwosé
powierzenia Wykonawcy okreslonych prac dodatkowych. Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar
umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji Inwestycji bgdz odstgpienia od umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy. tgczna suma kar umownych naliczonych przez Zamawiajgcego na
podstawie umowy nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia netto. Zamawiajgcy ma prawo dochodzic¢
odszkodowania w wysokosci przenoszacej zastrzezone kary umowne na zasadach ogdlnych.

W dniu 30 pazdziernika 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. otrzymata od Zamawiajgcego
potwierdzenie wywotania do realizacji etapu Il inwestycji.

Umowa generalnego wykonawstwa zostata zawarta w wykonaniu listu intencyjnego podpisanego przez
strony w dniu 11 lipca 2023 roku. List intencyjny wyrazat wole dalszych negocjacji zmierzajacych do
ustalenia szczegdtowych warunkow realizacji inwestycji w ramach prowadzonego przez Zamawiajgcego
postepowania. Strony uzgodnity, iz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. przystgpi do wykonywania prac
objetych przedmiotem inwestycji na podstawie listu intencyjnego, ktory stanowit podstawe wspdtpracy
stron do momentu zawarcia umowy.

O podpisaniu listu intencyjnego, a nastepnie zawarciu umowy i wywotaniu do realizacji etapu Il, Spétka
informowata w raportach biezgcych nr 30/2023 z dnia 11 lipca 2023 roku, nr 33/2023 z dnia 21 lipca
2023 roku oraz nr 45/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe |V etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu
"Osiedle Pastelowe"

W dniu 2 sierpnia 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. otrzymata, wydane przez
Prezydenta Miasta Gdansk, pozwolenie na budowe IV etapu osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w ramach projektu "Osiedle Pastelowe", wraz z podziemnymi halami garazowymi w
Gdansku przy ulicy Pastelowej. W ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 5 budynkdéw
mieszkalnych, w ktdrych znajdowac sie bedzie 350 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 15 tys. m
kw. Szacowana wartos$¢ przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapu wynosi ok. 150 min zt netto. IV
etap inwestycji "Osiedle Pastelowa" zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania w Il kwartale 2025
roku, w tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom.
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O otrzymaniu pozwolenia Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 38/2023 z dnia 2 sierpnia 2023
roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane hal magazynowo- produkcyjnych w Swarozynie

W dniu 30 listopada 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. otrzymata obustronnie podpisang umowe
zawartg ze spoétkg 7R Development Management Sp. z 0.0. (spdtka zalezna 7R S.A., Zamawiajacy) o
wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa w formule "zaprojektuj i wybuduj" dwdch hal
magazynowo- produkcyjnych z zapleczami socjalno-biurowymi wraz z infrastrukturg towarzyszacg w
Swarozynie, gm. Tczew. Przedmiotem umowy jest wykonanie dokumentacji projektowej,
kompleksowych robdét budowlano-konstrukcyjnych i instalacyjnych oraz uzyskanie wszelkich
wymaganych zgdd i pozwolen, w tym ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie. Inwestycja miata by¢
realizowana w dwodch etapach, przy czym realizacja drugiej hali o powierzchni 13 tys. m2 byfa
opcjonalna. Zamawiajgcy uprawniony byt dokona¢ wywotania drugiego etapu inwestycji w terminie do
kwietnia 2024 r. Ostatecznie Zamawiajacy nie skorzystat z posiadanego uprawnienia. Zakonczenie
realizacji pierwszej hali o powierzchni 44 tys. m2 ma nastgpi¢ w Il kwartale 2024 r. Wartos¢ ryczattowego
wynagrodzenia netto za wykonanie inwestycji w obecnym zakresie wyniesie okoto 6% przychodow ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2023 r. (warto$¢ wynagrodzenia w umowie zostata ustalona
na poziomie ok. 7% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2023 r., przy czym druga
hala odpowiadata za ok. 21% tej wartosci) (przeliczone wg kursu euro z dnia 1 grudnia 2023 roku).
Zamawiajgcy ma prawo do wyfaczenia z realizacji czesci robdt, jak rowniez do powierzenia Wykonawcy
wykonania robdt dodatkowych. Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku
opodznien w realizacji Inwestycji i usuwaniu wad lub usterek. tgczna wysokos¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 12% wartosci wynagrodzenia. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego
w catosci lub w czesci, z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, Wykonawca jest zobowigzany zaptacic¢
na rzecz Zamawiajgcego kare umowng w wysokosci 12% wartosci wynagrodzenia za zakres, ktorego
dotyczy odstgpienie. Zamawiajgcy uprawniony jest do zgdania na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokosc¢ zastrzezonych kar umownych, do petnej wysokosci poniesionej szkody.
Umowa generalnego wykonawstwa zostata zawarta w wyniku uzgodnienia przez strony w dniu 4
wrze$nia 2023 roku kluczowych warunkéw kontraktu.  Strony uzgodnity wdweczas, iz Dekpol
Budownictwo Sp. z o.0. przystagpi do realizacji inwestycji na podstawie dokonanych uzgodnien i
podpisanego w dniu 4 wrzesnia 2023 roku protokotu przekazania terenu budowy.

O uzgodnieniu kluczowych warunkéw kontraktu, a nastepnie zawarciu umowy Spétka informowata w
raportach biezgcych nr42/2023 z dnia 4 wrzesnia 2023 roku oraz nr 46/2023 z dnia 1 grudnia 2023 roku.

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w Sopocie

W dniu 19 grudnia 2023 roku Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z 0.0. zawarfa z podmiotem spoza Grupy
Kapitatowej Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowe] o
powierzchni ok. 2 ha potozonej w Sopocie, wraz z dokumentacjg projektowag. Na mocy umowy
przedwstepnej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy przyrzeczonej nabycia nieruchomosci w
terminie do czerwca 2024 roku. Cena netto zakupu nieruchomosci wyniesie rownowartos¢ ok. 22%
kapitatéw wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2023 roku. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta pod
warunkiem niewykonania prawa pierwokupu Nieruchomosci przez Gmine Miasta Sopotu.
Postanowienia umowy przedwstepnej, w tym w zakresie prawa odstgpienia od umowy, nie odbiegaja
od postanowien powszechnie stosowanych w tego typu transakcjach. Nieruchomos¢ zostata zakupiona
celem zwiekszenia posiadanego przez Grupe Kapitatowg Dekpol banku ziemi i realizacji w przysztosci
inwestycji deweloperskiej.

O zawarciu umowy przedwstepnej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 49/2023 z dnia 19
grudnia 2023 roku.
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Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego generalnego wykonawstwa inwestycji w woj. pomorskim

W dniu 8 stycznia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. podpisata
z podmiotem trzecim (Zamawiajacy) list intencyjny potwierdzajgcy zainteresowanie stron zawarciem
umowy o generalne wykonawstwo budynku zawierajgcego pomieszczenia magazynowe, produkcyjne,
techniczne i biurowo-socjalne, w woj. pomorskim. W przypadku zawarcia umowy generalnego
wykonawstwa termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat okreslony w liscie intencyjnym na | kwartat
2025 roku. Za wykonanie prac ustalono w liscie intencyjnym wynagrodzenie netto o rownowartosci ok.
5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. List intencyjny nie stanowi umowy
ani nie ma charakteru wigzgcego. Strony dazg w dobrej wierze do zawarcia umowy o generalne
wykonawstwo inwestycji okreslajgcej ostateczne warunki jej realizacji do korica maja 2024 r. Warunkiem
zawarcia umowy jest nabycie przez Zamawiajgcego lub podmiot przez niego wskazany gruntu pod
budowe inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na budowe.

O zawarciu listu intencyjnego Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 2/2024 z dnia 8 stycznia 2024
roku.

Zawarcie umowy o wykonanie robét budowlanych dotyczacych realizacji inwestycji w wojewddztwie
opolskim

W dniu 11 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.
(Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Zamawiajgcy) umowe o wykonanie robdt budowlanych
dotyczacych realizacji inwestycji obejmujgcej wykonanie obiektu przemystowego w wojewddztwie
opolskim. W ramach umowy Wykonawca wykona prace budowlane oraz projekty wykonawcze
obejmujgce budowe zaktadu produkcyjno-magazynowego wraz z zapleczem socjalnobiurowym,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng. Wartos¢ ryczattowego wynagrodzenia netto
dla Wykonawcy z tytutu realizacji przedmiotu umowy stanowi réwnowartos¢ ok. 8% przychoddéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowe] Dekpol za rok 2023. Zamawiajacy ma prawo do wytgczenia z realizacji
czesci robdt, jak réwniez do powierzenia Wykonawcy wykonania robét dodatkowych. Inwestycja
zostanie zrealizowana do konca | pétrocza 2025 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien z winy Wykonawcy w
realizacji catosci lub kluczowych etapdw Inwestycji, opdznien w usuwaniu wad, odstgpienia od Umowy
przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy. tgczna wysokos¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 12% wartosci wynagrodzenia. Zamawiajgcy uprawniony jest do dochodzenia na zasadach
o0godlnych odszkodowania uzupetniajgcego, przekraczajgcego wysokosé kar umownych, do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody, a takze z tytutu utraconych zyskéw bedgcych skutkiem niedotrzymania
przez Wykonawce z jego winy termindw realizacji inwestycji

Umowa zostata zawarta w wyniku podpisania przez strony w dniu 4 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu
bilansowym) listu intencyjnego. List intencyjny potwierdzat wole zawarcia przez strony umowy, przy
czym warunkiem zawarcia umowy byto uprzednie uzyskanie przez Zamawiajgcego zgody zarzadu
jednostki dominujgcej Zamawiajacego.

O podpisaniu listu intencyjnego, a nastepnie zawarciu umowy Spodtka informowata w raportach
biezgcych nr 8/2024 z dnia 5 marca 2024 roku oraz nr 9/2024 z dnia 11 marca 2024 roku.

Uzgodnienie kluczowych warunkéw kontraktu na wykonanie robét budowlanych hali magazynowo-
produkcyjnej w wojewddztwie pomorskim

W dniu 12 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. uzgodnita
z podmiotem trzecim (Zamawiajacy) kluczowe warunki kontraktu na wykonanie w charakterze
generalnego wykonawcy robdét budowlanych obejmujgcych budowe hali magazynowo- produkcyjnej z
zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w wojewddztwie pomorskim.
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Inwestycja bedzie realizowana w dwdch etapach. Zakonczenie realizacji pierwszej czesci hali ma
nastgpi¢c w Il kwartale 2024 roku, natomiast realizacja drugiej czesci hali jest opcjonalna, a
potwierdzenie jej realizacji ma nastgpi¢ do konca czerwca br. Wartos¢ wynagrodzenia netto za
wykonanie inwestycji zostafa ustalona na poziomie ok. 5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Emitenta za 2023 r., z czego drugi etap odpowiada za ok. 56% wartosci umowy (przeliczone wg kursu
euro z dnia 12 marca 2024 roku).

Strony uzgodnity, iz Dekpol Budownictwo Sp. z o0.0. przystgpi do realizacji inwestycji na podstawie
powyzszych uzgodnien i podpisanego w dniu 12 marca 2024 roku protokotu przekazania terenu
budowy. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania trwajg uzgodnienia miedzy stronami dotyczace
ostatecznej tresci umowy o wykonanie robot budowlanych.

O uzgodnieniu kluczowych warunkéw kontraktu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2024 z
dnia 12 marca 2024 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane dotyczgce wykonania budynku magazynowego w wojewddztwie
kujawsko - pomorskim

W dniu 28 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z o.o0.
(Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Zamawiajgcy) umowe o wykonanie w charakterze
generalnego wykonawcy robdét budowlanych obejmujgcych budowe budynku magazynowego z
zapleczem socjalno-biurowym, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura, w woj.
kujawsko-pomorskim.

Przedmiot Umowy obejmuje kompleksowe wykonanie inwestycji, w tym wykonanie robét budowlano-
montazowych, projektéw wykonawczych i wszelkiej niezbednej dokumentacji oraz uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie inwestycji.

Wynagrodzenie ryczattowe netto dla Wykonawcy za wykonanie inwestycji stanowi rownowartos¢ ok.
10% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. Zamawiajacy ma prawo do
wylfgczenia z realizacji czesci robdt, jak réwniez do powierzenia Wykonawcy wykonania robot
dodatkowych. Inwestycja zostanie zrealizowana w czwartym kwartale 2024 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku opdznien z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy w wykonaniu Inwestycji lub jej etapdw oraz usuwaniu wad lub usterek. W przypadku
rozwigzania Umowy lub odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy kara umowna stanowi réwnowartos¢ 10% wynagrodzenia ryczattowego. taczna wysokosé
kar umownych przystugujgcych kazdej ze stron z wszystkich tytutdw nie moze przekroczy¢ 10% wartosci
wynagrodzenia umownego. Zamawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowan
przekraczajgcych wysokos¢ kar umownych.

Umowa zostata zawarta w wyniku podpisania przez strony w dniu 22 marca 2024 roku (zdarzenie po
dniu bilansowym) listu intencyjnego. List intencyjny potwierdzat wole zawarcia przez strony umowy i
zawierat podstawowe warunki realizacji inwestycji, ktére zostaty uzgodnione przez strony w toku
prowadzonych negocjacji.

O podpisaniu listu intencyjnego, a nastepnie zawarciu umowy Spodtka informowata w raportach
biezgcych nr 12/2024 z dnia 22 marca 2024 roku oraz nr 13/2024 z dnia 28 marca 2024 roku.

Informacja o sprzedazy lokali w | kwartale 2024 roku
Wstepne informacje dotyczace dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w segmencie deweloperskim w |
kwartale 2024 roku (okres po dniu bilansowym):
e liczba sprzedanych lokali: 115 lokali wobec 93 lokali sprzedanych w | kwartale 2023 roku (na
podstawie zawartych uméw rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych),
e liczba lokali, ktére zostang rozpoznane w wyniku finansowym Grupy: 104 lokale wobec 108
lokali rozpoznanych w | kwartale 2023 roku.
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Na dzien 31 marca 2024 r. taczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do sprzedazy wynosita 625
lokali.
W | kwartale 2024 roku Grupa prowadzita w gtdwnej mierze sprzedaz nastepujgcych inwestycji:
e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince
k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzgcy w sktad inwestycji "Sol Marina etap I"
e Sol Marina etap Il - zespdt 15 budynkdow apartamentowych o tacznej liczbie lokali ustugowych
127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,
e Sol Marina etap Ill - zespo6t 16 budynkédw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali ustugowych
140, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskigj,
e Baltic Line - budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na
Wyspie Sobieszewskiej,
e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na
Wyspie Sobieszewskiej,
e Osiedle Pastelowe etap llb - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 125,
zlokalizowane w Gdanisku,
e QOsiedle Pastelowe etap Il - 1 budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 78,
zlokalizowany w Gdansku,
e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane
w Gdansku,
e Trimare etap | - 9 budynkéw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189,
zlokalizowanych w Sztutowie,
e Osiedle Kociewskie etap lll - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 141,
zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa,
e Granaria - 1 budynek apartamentowy z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi o tacznej liczbie
lokali mieszkalnych 126, zlokalizowany w Gdansku,
e Pino Resort etap | - 2 budynki apartamentowe o tgcznej liczbie lokali ustugowych 61,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskie;.
W | kwartale 2024 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie dwdch
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, sktadajgcych sie z 125 lokali wchodzacych w sktad inwestycji
"Osiedle Pastelowe etap IIB" w Gdansku (na dzier 31 marca 2024 r. ok. 94% lokali zostato sprzedanych).
O wynikach sprzedazy lokali w | kwartale 2024 roku Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2024
z dnia 11 kwietnia 2024 roku.

Zawarcie przyrzeczonej umowy przeniesienia praw do nieruchomosci we Wroctawiu

W dniu 12 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Braniborska
sp.k (Sprzedajgcy) zawarta z inwestorem instytucjonalnym (Kupujacy) przyrzeczong umowe sprzedazy,
zgodnie z ktérg Sprzedajacy sprzedat a Kupujgcy kupit nieruchomosé potozong we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej wraz z zakonczong inwestycjg, co do ktérej strony podpisaty protokot odbioru korncowego,
stanowigcg wielopoziomowy budynek mieszkalny o tgcznej powierzchni ok. 18 tys. m2 wraz z
infrastrukturg towarzyszaca za tgczng cene netto stanowigcg rownowartosé ok. 11% przychodow ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. Zgodnie z umowg przedwstepng ponad 90% ceny
zostato zaptacone przez Kupujgcego w formie zaliczek przed dniem zawarcia umowy przyrzeczonej.
Umowa przedwstepna na realizacje i sprzedaz projektu mieszkaniowego we Wroctawiu zostata zawarta
w 2021 roku. Realizacja powyzszego projektu zostata zakonczona.
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O zawarciu umowy przedwstepnej Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2021 z dnia 9 marca
2021 r., natomiast o zawarciu umowy przyrzeczonej Spoétka poinformowata w raporcie biezgcym nr
15/2024 z dnia 12 kwietnia 2024 roku.

Rozpoczecie realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie przy ul. Pradzynskiego

W dniu 19 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WBH
s. k., rozpoczeta realizacje inwestycji deweloperskiej na nieruchomosci potozonej przy ul. Pradzynskiego
w Warszawie.

Inwestycja obejmuje budowe budynku zamieszkania zbiorowego z ustugami w parterze, wraz z
niezbednga infrastrukturg towarzyszacg. W ramach inwestycji planowana jest budowa 369 lokali
apartamentowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 11,5 tys. m2 oraz 6 lokali ustugowych o facznej
powierzchni uzytkowej ok. 730 m2. Szacowana warto$¢ przychoddw oczekiwanych z realizacji inwestycji
stanowi réwnowartos$¢ ok. 15% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023.
Oddanie pierwszych lokali jak i realizacja catej inwestycji zostanie zakoriczona w IV kwartale 2025 roku.
Generalnym wykonawcg inwestycji jest spotka Dekpol Budownictwo Sp. z o.0., ktdra na podstawie
podpisanego w dniu 19 kwietnia 2024 roku protokotu przekazania placu budowy, rozpoczeta realizacje
Inwestycji.

O nabyciu prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci Emitent informowat w raporcie biezgcym
nr 16/2018 z dnia 20 marca 2018 r., natomiast o uzyskaniu pozwolenia na budowe w raporcie biezgcym
nr 30/2019 z dnia 9 pazdziernika 2019 roku, przy czym pozwolenie to nastepnie ulegato zmianom
majagcym na celu dostosowanie do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych i planowanych dziatan
Emitenta. Obecnie posiadane pozwolenie na budowe zezwala na realizacje inwestycji o wskazanych
powyzej parametrach.

O rozpoczeciu realizacji inwestycji Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 16/2024 z dnia 19
kwietnia 2024 roku.

Pozostate zdarzenia i umowy w dziatalnosci Spotki i jej Grupy w 2023 roku

Zawarcie anekséw do zamdwien od CTP Invest Poland Sp. z o.0.

W styczniu 2023 roku zostaty zawarte aneksy do dwdch zamowien ztozonych w ramach umowy ramowe;j
z kwietnia 2022 roku o roboty budowlane z CTP Invest Poland Sp. z o0.0., obejmujacych realizacje
budynkéw produkcyjno-magazynowych w miejscowosci tomna-Las oraz Zabrze, o ktérych Spodtka
informowata w raportach biezgcych nr 20/2022 z dnia 5 kwietnia 2022 roku i nr 23/2022 z dnia 14
kwietnia 2022 roku, a nastepnie w raporcie rocznym za 2022 rok opublikowanym 28 kwietnia 2023 roku.
Na mocy aneksoéw strony uzgodnity zmiane terminu wykonania prac na | kwartat 2023 roku (poprzednio:
grudzien 2022 roku). Prace zostaty zrealizowane. Wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za
realizacje obydwu zamdwien wyniosta ok. 12% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za
rok 2023.

Zakup nieruchomosci gruntowej w Sopocie

W styczniu 2023 roku Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp. z 0.0. zawarta przedwstepng umowe nabycia
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,4752 ha w Sopocie z przeznaczeniem do banku ziemi. Cena
zakupu nieruchomosci nie stanowita istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i wynikéw
Grupy Dekpol.
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Pozwolenie na budowe dla projektu zlokalizowanego w Starogardzie Gdarnskim

W kwietniu 2023 roku Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z o0.0. otrzymata, wydane przez
Staroste Starogardzkiego, pozwolenie na budowe osiedla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych w
ramach projektu , Osiedle Chabrowe” wraz z parkingiem naziemnym w Starogardzie Gdanskim przy ulicy
Korytybskiej. W ramach ww. inwestycji planowana jest budowa 2 budynkdw mieszkalnych, w ktorych
znajdowac sie bedzie 130 mieszkan wraz z komdrkami lokatorskimi o tgcznej powierzchni uzytkowej ok.
6 tys. m kw. Szacowana wartos¢ przychoddéw uzyskanych z realizacji inwestycji wynosi ok. 3%
przychodow ze sprzedazy Grupy Dekpol za rok 2023. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
szacuje sie, iz inwestycja "Osiedle Chabrowe" zostanie zrealizowana i oddana do uzytkowania w Il
kwartale 2027 roku, w tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom. Naktady
inwestycyjne zostang sfinansowane czesciowo ze Srodkéw witasnych oraz kapitatem obcym.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie hotelu Grano Sol Marina.

W lipcu 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata wydane przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie gdanskim pozwolenie na uzytkowanie budynku
apartamentowego wielolokalowego wraz z infrastrukturg wchodzacego w sktad | etapu inwestycji Sol
Marina w Wislince koto Wyspie Sobieszewskie;j.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie Il etapu inwestycji Sol Marina

W sierpniu 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. otrzymata wydane przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie gdanskim pozwolenia na uzytkowanie
pietnastu budynkdw apartamentowych wraz z infrastrukturg wchodzacych w sktad Il etapu inwestyc;ji
Sol Marina, zlokalizowanej w Wislince koto Wyspy Sobieszewskiej.

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowosci Milandéwek

W sierpniu 2023 roku spétka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta umowe przedwstepng, na podstawie
ktérej po spetnieniu okreslonych w umowie warunkdéw zawieszajgcych, nabedzie nieruchomosc
gruntowg o powierzchni okoto 1,4 ha w miejscowosci Milandwek. Cena zakupu nie stanowi istotnej
wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i wynikéw Grupy Dekpol. Zakup gruntu nastgpi z
przeznaczeniem do banku ziemi Grupy.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie Il etapu inwestycji pod nazwa ,Osiedle Pastelowe”

W dniu 19 lutego (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Pastelowa Sp. k.
otrzymata wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach
powiatu Gdansk pozwolenie na uzytkowanie dwdch budynkéw realizowanych w ramach Osiedla
Pastelowego etap Il zlokalizowanych w Gdansku przy ulicy Pastelowe;j.

Zgodnie ze sporzadzonym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Dekpol za
2023 rok, Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy jak ponize;j:

o przychody ze wszystkich obszaréw dziatalnosci: 1.569 min zt;

e przychody w segmencie Generalne wykonawstwo: 1.073 min zt;

e przychody w segmencie Dziatalnos¢ deweloperska: 320 min zt;

e przychody w segmencie Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 140 min zt;

e przychody pozostate: 36 min zt.
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Emisje papieréw wartosciowych

[l Program Emisji Obligacji

W dniu 24 kwietnia 2023 roku Komisja Nadzoru Finansowego (KNF) zatwierdzita prospekt podstawowy
Il Programu Emisji Obligacji Dekpol S.A., w zwigzku z czym wszedt w zycie ustanowiony uchwatg Zarzadu
Spotki z grudnia 2022 roku Il Program Emisji Obligacji (PEO I1). W ramach PEO Il Spdtka mogta emitowac
obligacje w trybie okreslonym w art. 33 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach. tgcznie
wyemitowane mogty zostac obligacje o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt, w jednej
lub wiecej seriach obligacji, w terminie do 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez KNF prospektu.
Obligacje mogty byé emitowane zaréwno jako obligacje niezabezpieczone jak i zabezpieczone.
Oprocentowanie obligacji mogto by¢ zmienne lub state, a $wiadczenia z obligacji mogty mie¢ charakter
wyfgcznie pieniezny. Emisje kolejnych serii obligacji miaty by¢é dokonywane kazdorazowo na mocy
uchwaty Zarzadu Spoétki okreslajgcej ostateczne warunki emisji danej serii, w tym w szczegdlnosci waluta
obligacji danej serii, cena emisyjna, jednostkowa oraz tgczna wartos¢ nominalna obligacji danej serii,
termin wykupu, oprocentowanie, okresy odsetkowe oraz zasady ubiegania sie o wprowadzenie obligacji
danej serii do obrotu na wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu
Catalyst.

O Il Programie Emisji Obligacji Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 13/2023 z dnia 24 kwietnia
2023 roku.

Emisja obligacji serii P2023A w ramach Il Programu Emisji Obligac;ji

W dniu 2 czerwca 2023 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji w ramach PEO Il do
40.000 obligacji na okaziciela serii P2023A o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej do 40.000.000 zt. Emisja obligacji zostata przeprowadzona na podstawie prospektu w trybie
oferty publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej (...).
Subskrypcja obligacji miata miejsce w dniach 5-19 czerwca 2023 roku.

W dniu 20 czerwca 2023 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW) wydat
oswiadczenie o zawarciu ze Spdtkg umowy o rejestracje w depozycie papieréw wartosciowych pod
kodem ISIN PLDEKPL00149, do 40.000 obligacji serii P2023A Spotki. Warunkiem rejestracji obligacji byto
ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 22 czerwca 2023 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 40.000
obligacji na okaziciela serii P2023A o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej
40.000.000 zt. Obligacje serii P2023A zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia obligacji w ramach emisji w systemie KDPW. Obligacje
zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach. Obligacje byly emitowane po
cenie emisyjnej rownej 996 zt (w przypadku ztozenia zapisu do dnia 11 czerwca br.) za jedng obligacje i
998 zt (w przypadku ztozenia zapisu po tym terminie) za jedng obligacje. Wartos¢ emisyjna
przydzielonych obligacji wyniosta ok. 39,9 min zt. Stopa redukcji zapisdéw wyniosta 11,2 %. Obligacje
przydzielono 709 inwestorom. Oprocentowanie obligacji jest zmienne i wynosi 5,50% + WIBOR 3M w
ujeciu rocznym. Odsetki od obligacji sg ptatne w okresach 3 miesiecznych. Obligacje nie s3
zabezpieczone. Wykup obligacji nastgpi w dniu 27 czerwca 2026 roku. Obligatariuszowi przystuguje
prawo do zagdania wczesniejszego wykupu obligacji w standardowych przypadkach okreslonych w
warunkach emisji obligacji, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez Grupe Kapitatowg Dekpol
okreslonych wskaznikéw zadtuzenia. Spétka moze zgdac wczesniejszego wykupu obligacji w kazdym z
dni ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w wysokosci 0-1% wartosci nominalnej obligacji bedacych
przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia zadania.

W dniu 23 czerwca 2023 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) podjat
uchwate w sprawie dopuszczenia do 40.000 obligacji Spotki serii P2023A do obrotu gietdowego na rynku
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podstawowym Catalyst, z dniem rejestracji tych obligacji przez KDPW. Podjecie ww. uchwaty stanowito
spetnienie warunku do zarejestrowania obligacji w KDPW. W dniu 27 czerwca 2023 roku Spétka powzieta
informacje o dokonaniu przez KDPW ostatecznego rozrachunku obligacji, tym samym emisja obligacji
serii P2023A doszta do skutku. W dniu 28 czerwca 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate, w ktorej
postanowit wprowadzi¢ z dniem 30 czerwca 2023 roku do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
40.000 obligacji Spotki serii P2023A, oznaczonych przez KDPW kodem "PLDEKPLO0149" oraz notowac
ww. obligacje w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrdocong "DEK0626". Ponadto Zarzad GPW
wyznaczyt date ostatniego notowania ww. obligacji na dzier 22 czerwca 2026 roku.

Srodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Dekpol.

O zdarzeniach zwigzanych z emisjg obligacji serii P2023A Spodtka informowata w raportach biezgcych nr
16/2023 z dnia 2 czerwca 2023 roku, nr 18/2023 z dnia 20 czerwca 2023 roku, nr 19/2023 z dnia 22
czerwca 2023 roku, nr 20/2023 z dnia 23 czerwca 2023 roku, nr 23/2023 i 24/2023 z dnia 27 czerwca
2023 roku oraz nr 27/2023 z dnia 30 czerwca 2023 roku.

Emisja obligacji serii P2023B w ramach Il Programu Emisji Obligacji

W dniu 4 lipca 2023 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do 30.000 obligacji na
okaziciela serii P2023B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 30.000.000
zt. Emisja obligacji zostata przeprowadzona w ramach Il PEO, na podstawie prospektu w trybie oferty
publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej (...).
Subskrypcja obligacji miata miejsce w dniach 5-14 lipca 2023 roku.

W dniu 12 lipca 2023 roku KDPW wydat oswiadczenie o zawarciu ze Spdtkg umowy o rejestracje w
depozycie papierow wartosciowych pod kodem ISIN PLDEKPLO0156, do 30.000 obligacji na okaziciela
serii P2023B Spodtki. Warunkiem rejestracji obligacji byto ich dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym.

W dniu 19 lipca 2023 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 30.000
obligacji na okaziciela serii P2023B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalne;j
30.000.000 zt. Obligacje serii P2023B zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia obligacji w ramach emisji w systemie KDPW. Obligacje
zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach. Obligacje byly emitowane po
cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej. Stopa redukcji zapiséw wyniosta 23,45%. Obligacje
przydzielono 485 inwestorom. Oprocentowanie obligacji jest zmienne i wynosi 5,50% + WIBOR 3M w
ujeciu rocznym. Odsetki od obligacji s3 ptatne w okresach 3 miesiecznych. Obligacje nie s3
zabezpieczone. Wykup obligacji nastgpi w dniu 27 czerwca 2026 roku. Obligatariuszowi przystuguje
prawo do zadania wczesniejszego wykupu obligacji w standardowych przypadkach okreslonych w
warunkach emisji obligacji, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez Grupe Kapitatowg Dekpol
okreslonych wskaznikow zadtuzenia. Spétka moze zgdaé wczesniejszego wykupu obligacji w kazdym z
dni ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w wysokosci 0-1% wartosci nominalnej obligacji bedacych
przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia zgdania.

W dniu 21 lipca 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie dopuszczenia do 30.000 obligacji serii
P2023B Spodtki do obrotu gietdowego na rynku podstawowym Catalyst, z dniem rejestracji tych obligacji
przez KDPW. Podjecie ww. uchwaty stanowito spetnienie warunku do zarejestrowania obligacji w KDPW.
W dniu 24 lipca 2023 roku KDPW dokonat ostatecznego rozrachunku obligacji, tym samym emisja
obligacji serii P2023B doszta do skutku. W dniu 26 lipca 2023 roku Zarzagd GPW podjat uchwate, w ktorej
postanowit wprowadzi¢ z dniem 28 lipca 2023 roku do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
30.000 obligacji serii P2023B Spotki, oznaczonych przez KDPW kodem PLDEKPLO0156 oraz notowac ww.
obligacje w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrécong DKP626. Ponadto Zarzad GPW wyznaczyt
date ostatniego notowania ww. obligacji na dzien 22 czerwca 2026 roku.
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Srodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Dekpol.

O zdarzeniach zwigzanych z emisjg obligacji serii P2023B Spdtka informowata w raportach biezgcych nr
28/2023 z dnia 4 lipca 2023 roku, nr 31/2023 z dnia 18 lipca 2023 roku, nr 32/2023 z dnia 19 lipca 2023
roku, nr 34/2023 z dnia 21 lipca 2023 roku, nr 35/2023 i 36/2023 z dnia 24 lipca 2023 roku oraz nr
37/2023 z dnia 27 lipca 2023 roku.

Uruchomienie programu emisji obligacji

W dniu 20 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w
sprawie uruchomienia programu emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 400 min
zt. Wartos$¢ nominalna jednej obligacji wynosi¢ bedzie 1.000 zt. Obligacje bedg emitowane w jednej lub
wielu seriach. Ostatnia emisja obligacji w ramach programu moze zosta¢ przeprowadzona najpdzniej w
terminie do 31 grudnia 2026 .

Obligacje bedg emitowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach, przy czym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nie bedzie wymagane sporzadzenie
prospektu ani memorandum informacyjnego. Uchwata Zarzadu Spdtki w sprawie uruchomienia
programu emisji obligacji przewiduje, iz obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone,
oprocentowanie obligacji bedzie zmienne lub state, a swiadczenia z obligacji bedg miaty charakter
wytgcznie pieniezny. Obligacje bedg wprowadzane do alternatywnego systemu obrotu organizowanego
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w ramach rynku Catalyst.

Emisje poszczegdlnych serii obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na mocy odrebnych uchwat
Zarzadu Spotki, w ktorych zostang okreslone szczegdtowe parametry danej emisji obligacji. Spotka jest
uprawniona do dokonywania wielokrotnych emisji w ramach programu do facznej kwoty
wyemitowanych i niewykupionych obligacji réwnej 400 mIn zt wraz z dokonywaniem ich wykupu bez
wzgledu na ich ilos¢ i wielkos¢ pod warunkiem, iz tgczna warto$é nominalna obligacji niewykupionych
oraz dla ktorych zostato ztozone zlecenie emisji nie przekroczy 400 min zt.

O uruchomieniu programu emisji obligacji Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2024 z dnia
20 marca 2024 roku.

Wprowadzenie obligacji serii B Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. do obrotu na ASO Catalyst

W dniu 31 sierpnia 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst 10.000 obligacji na okaziciela serii B sp6tki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 0
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. Uchwata weszta w zycie z dniem jej podjecia. Nastepnie w dniu 12
wrzesnia 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate, zgodnie z ktérg okreslit dziert 14 wrzesnia 2023 roku
jako pierwszy dzier notowania ww. obligacji w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst. Obligacje s3
notowane w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrécong ,DDW0824”. Zgodnie z komunikatem
GPW data ostatniego notowania ww. obligacji planowana jest na dzien 23 lipca 2024 roku. Obligacje
serii B Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostaty wyemitowane w | kwartale 2021 r. Wykup obligacji nastgpi
w dniu 1 sierpnia 2024 r.

Rada Nadzorcza wskazuje na nastepujgce zdarzenia, ktore w istotny sposdb mogg mie¢ wptyw na
dziatanie Spotki i jej Grupy Kapitatowej w perspektywie krétko i Srednio terminowej:

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowe;j

W dniu 16 czerwca 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54
ust. 1 pkt 1 oraz art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji
Skarbowej, z czynnosci kontrolnych dokonanych w toku kontroli celno-skarbowej prowadzonej w Spotce
przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ), w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw
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opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od oséb prawnych za
rok 2019. W pismie wskazano, iz roznica pomiedzy wyliczconym przez Organ podatkiem dochodowym
od osdéb prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w deklaracji CIT 8 wynosi
22,8 min zt, na co sktada sie w szczegdlnosci podatek z tytutu objecia udziatéw przez Dekpol S.A. w
zamian za wktad niepieniezny w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt*. W ocenie Organu
whniesiony aport nie stanowit bowiem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.

Spodtka stanowczo nie zgadza sie z dokonang oceng. Przedstawiony w protokole sposdb interpretacji
przepisdw prawa podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w
Swietle przepisdéw obowigzujgcego prawa, a takze orzecznictwa sagddw administracyjnych dotyczacego
spraw o zblizonym stanie faktycznym i prawnym. Co wiecej, w dniu 27 grudnia 2018 roku Spdtka uzyskata
interpretacje indywidualng wydang przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej na gruncie
przepiséw o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktérej jednoznacznie
wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsiebiorstwa wynikajg
zarowno ze sktadanych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach
biezgcych. Wydzielenie organizacyjne dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury
Spotki, ktéra na wiele lat przed wniesieniem aportu na to wskazywata, a odrebnos¢ finansowa byta
wielokrotnie komunikowana zaréwno publicznie, jak i organom podatkowym.

W dniu 3 sierpnia 2023 roku postanowieniem Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w
Gdyni wszczete zostato postepowanie podatkowe z udziatem Spodtki, bedace nastepstwem kontroli, o
ktorej mowa powyzej. Przedmiotem postepowania jest kontrola rzetelnosci deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od oséb prawnych za
2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A. i objecia nowoutworzonych
udziatéw w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

Spdtka, w dalszym ciggu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu co do niespetnienia przez zespot
sktadnikéw majatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki
zostaty spetnione wszystkie kryteria zapewniajgce neutralno$é transakcji wniesienia aportu pod
wzgledem podatkowym, w szczegdlnosci, wnoszony zespodt sktadnikdéw majatku stanowit pod wzgledem
finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizowang czesc przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spétka
w pismach procesowych sktadanych do organu przedstawia dodatkowg argumentacje oraz dowody
potwierdzajgce zasadnos¢ jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwestionuje stuszno$é¢ motywdw, na
ktore powotat sie Organ formutujgc finalne konkluzje w wyniku kontroli.

O otrzymaniu informacji o wyniku kontroli Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 17/2023 z dnia
16 czerwca 2023 roku. Wynik kontroli nie stanowi wigzgcego dla Spétki i Organu rozstrzygniecia sprawy
podatkowej. Przed uzyskaniem wigzgcych rozstrzygnieé zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacje
finansowg Grupy. Spdtka bedzie na biezgco informowata o postepach w sprawie w kolejnych raportach.
Jednoczesdnie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe Kapitatowa Dekpol
dziatalnosci jest mnogos¢ postepowan zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych
przedsiewziec. Zdarzajg sie przypadki, kiedy spdtki z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepujg w roli strony
pozwanej — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach dziatalnosci
deweloperskiej lub dziatalnosci generalnego wykonawstwa. W dziatalnosci Grupy wystepujg rowniez
postepowania wszczete przez spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol jako powoda.

Czynniki wewnetrzne istotne dla rozwoju Spétki i Grupy Kapitatowej
Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych okresach beda:
e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,
e rozwijanie potencjatu zaktadéw produkcyjnych,
e terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,
e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,
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e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz poszerzenie
oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi projektowe, ustugi
wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspdtpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewni¢ Spodtce dostep do
kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju Spétki i Grupy Kapitatowej

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne, takie jak
ogodlna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stép
procentowych i ewentualne dalsze podnoszenie ich poziomu, natezenie inwestycji, wielko$¢ popytu na
rynku  wewnetrznym, kursy walut, programy rzadowe wspierajgce rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw i ustug budowlanych, dostepnosc
wykwalifikowanych pracownikow, ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci
spoteczenstwa oraz rozwoj przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno
w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw
na wyniki finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wptyw na sytuacje polityczno-gospodarcza

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing ma istotny wptyw na sytuacje na rynku budowlanym i
produkcyjnym w Polsce. Zdaniem wielu specjalistow trudnosci wydajg sie wieksze niz konsekwencje
ekonomiczne spowodowane pandemig COVID-19. Sytuacja na wschodzie jest bardzo dynamiczna,
wiekszos¢ przedsiebiorstw analizuje jaki bedzie wptyw na ich dziatalnos¢ w blizszej i dalszej
perspektywie.

W ocenie Spotki gtdwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze miec¢ posrednio wptyw, sg przede
wszystkim obszary: 1) dostepnos¢ sity roboczej, 2) surowcdw, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacji na
rynku walutowym, 4) sytuacji na rynku bankowym i finansowym.

Wojna za wschodnig granicg znaczagco wptyneta na polskg gospodarke. Gospodarka istotnie
wyhamowata, a wiele tan cuchow dostaw zostato przerwanych. W obszarze sity roboczej nastgpit
znaczny odptyw pracownikéw z Ukrainy, ktérzy powrdcili do ojczystego kraju. Wéréd podmiotdw
gospodarczych wzrosta niepewnos¢ w podejmowaniu decyzji. Mimo, ze sytuacja gospodarcza ulegta
obecnie pewnej stabilizacji, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze jest to element bardzo mocno skorelowany z
dalszym przebiegiem inwazji Rosji na Ukraine.

W wyniku trwajgcego konfliktu w Ukrainie jak i dziatan podejmowanych przez agresora, opisane powyze;j
czynniki mogg mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy. W
zwigzku z duzg zmiennoscig i niepewnoscig sytuacji, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania,
Zarzad Spofki nie jest w stanie oszacowac skali wptywu wojny na dziatalnos¢ Grupy, zaleznej w duzej
mierze od czasu trwania konfliktu i dalszego rozwoju sytuacji w Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-
Wschodniej. Mimo to, Zarzad Spétki na biezgco monitoruje wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w
Ukrainie i w Rosji na swojg dziatalno$¢. Grupa na biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu cen, w
szczegblnosci cen materiatdow i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach. Ponadto dywersyfikacja
dziatalnosci Grupy pod kagtem segmentowym, dodatkowo sprzyja zmniejszaniu negatywnego wptywu w
zmiennej sytuacji rynkowej i geopolitycznej.
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Wptyw zwigzany ze wzrostem stdp procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pozytywny dla
rynku niski koszt kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stdp procentowych) obserwowany w ostatnich
latach ustgpit miejsca wyzszym stopom procentowym. Cykl podwyzek ogtoszonych przez RPP
doprowadzit stope referencyjng do poziomu 6,84% na koniec 2022 roku, natomiast zmiany
wprowadzone przez Rade Polityki Pienieznej (RPP) w 2023 roku doprowadzity do obnizenia stép
procentowych do wysokosci 5,75% na koniec grudnia 2023 roku.

Stan polskiej gospodarki, podobnie jak i swiatowych rynkdw, uzalezniony jest w gtéwnej mierze od
trzech wzajemnie wptywajacych na siebie elementdw, jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop
procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla
przedsiebiorstw, a co za tym idzie koniecznos¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak
mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan przyczyni sie do ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej,
gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z wtasnych srodkéw istotne inwestycje oraz
naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskdéw kredytowych, co
powoduje, ze tylko przedsiebiorstwa, ktore sg przygotowane na trudne czasy beda miaty szanse na
realizacje swoich inwestycji.

3. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
jednostkowego sprawozdania finansowego Spodtki za rok
obrotowy 2023

Badanie sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2023 przeprowadzita: UHY ECA Audyt Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie. Firma audytorska wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 3886.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z trescig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego stwierdza, ze sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. sktadajgce sie z: jednostkowego
sprawozdania z sytuacji finansowej na dzier 31 grudnia 2023 r. oraz jednostkowego sprawozdania z
catkowitych dochoddéw, jednostkowego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym, jednostkowego
sprawozdania z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r. oraz
informacji dodatkowej zawierajgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego z opisem przyjetych
zasad rachunkowosci i dodatkowe noty objasniajace (,,jednostkowe sprawozdanie finansowe”):

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakorczony w
tym dniu  zgodnie z majgcymi  zastosowanie  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz statutem
Spotki;

e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29.09.1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci”
—t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 120 z pdzn. zm.).
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Po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Rada Nadzorcza nie wnosi swoich uwag oraz zastrzezen
co do tresci sprawozdania finansowego Spoétki oraz co do przedstawionych w nim danych finansowych.
Majac powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje sprawozdanie finansowe Spofki za rok
obrotowy 2023 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu DEKPOL S.A. jego zatwierdzenie.

4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
za rok obrotowy 2023

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Dekpol za rok obrotowy 2023
przeprowadzita: UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Firma audytorska wpisana na liste
podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3886.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z trescig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdza, ze sprawozdanie finansowe Grupy Dekpol S.A.
sktadajace sie z: rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol
(,Grupa Kapitatowa”), w ktérej Jednostkg dominujgca jest Dekpol S.A. (“Jednostka dominujgca”), ktére
zawiera skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochododw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2023 r. oraz informacje dodatkowga zawierajg wprowadzenie do sprawozdania
finansowego z opisem przyjetych zasad rachunkowosci i dodatkowe noty objasniajace (,,skonsolidowane
sprawozdanie finansowe”):

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowane] sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej na dzierh 31 grudnia 2023 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i
skonsolidowanych przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakorczony w tym dniu zgodnie z
majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg przepisami prawa oraz
statutem Jednostki dominujgcej.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2023 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu DEKPOL
S.A. jego zatwierdzenie.

5. Opinia Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. w sprawie przeznaczenia
zysku za rok obrotowy 2023

Biorgc pod uwage wynik Spoétki uzyskany w roku obrotowym 2023, Rada Nadzorcza przychyla sie do
whniosku Zarzadu w przedmiocie podziatu zysku za rok obrotowy 2023, przewidujgcy wyptate dywidendy
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w kwocie 19 986 492,11 zt (dziewietnascie miliondw dziewiecset osiemdziesigt szes$¢ tysiecy czterysta
dziewiecdziesigt dwa ztote jedenascie groszy), tj. po 2,39 zt na akcje. Na kwote dywidendy sktadajg sie:
a) zysk netto za rok 2023 w kwocie 12 377 585,63 ztotych oraz b) kwota 7 608 906,48 ztotych
przeniesiona z kapitatu zapasowego, ktory zostat utworzony z zyskéw z lat poprzednich.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia réwniez dziatalnos$¢ Zarzadu Dekpol S.A. w roku obrotowym 2023 i i
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu DEKPOL S.A. udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom
Zarzadu Spotki z petnienia obowigzkdw w 2023 roku.

6. Ocena sytuacji Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Rachunek zyskéw i strat Spoétki za rok obrotowy od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku wykazat
zysk netto w wysokosci: 12.378 tys. zt (1.208 tys. zt w roku obrotowym 2022) — wzrost jest efektem
gtéwnie duzego zwiekszenia poziomu przychoddéw finansowych (odsetki i dywidendy). Rachunek
przeptywow pienieznych za ten rok obrotowy wykazat zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych Spétki o
kwote 36.431 tys. zt.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku wykazat zysk
netto Grupy Kapitatowej w wysokosci: 90.366 tys. zt (78.909 tys. zt w roku obrotowym 2022). Rachunek
przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej we wskazanym okresie wykazat zwiekszenie stanu srodkow
pienieznych o kwote 63.359 tys. zt.

Spodtka oraz jej Grupa Kapitatowa reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcow oraz zobowigzania
publicznoprawne. Obecnie nie wystepujg trudnosci w wywigzywaniu sie przez Spoétke oraz jej Grupe
Kapitatowg ze zobowigzan wynikajacych z zawartych umdéw kredytowych. Spétka oraz jej Grupa
Kapitatowa nie ma rowniez problemoéw z terminowg obstugg zadtuzenia obligacyjnego. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego, Spdtka oraz jej Grupa Kapitatowa nie identyfikowata tez
realnego ryzyka zwigzanego z wyemitowanymi obligacjami. Spétka i jej Grupa Kapitatowa zdajg sobie
sprawe z ryzyka rosngcych stép procentowych i tym samym ryzyka wzrostu kosztow odsetkowych.

Grupa opracowata skuteczny system wyceny kontraktéw, ktory w potgczeniu ze scistg kontrolg kosztéw
powoduje, ze realizuje ona kontrakty przy zaktadanej rentownosci i osigga dobre wyniki finansowe.

Z dziatalnoscig Spoétki oraz Grupy Kapitatowej wigze sie szereg ryzyk, z ktdrych w ocenie Rady Nadzorczej
najistotniejszymi sg: ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych (ryzyko wzrostu kosztow
pracowniczych, ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych, itp.), ryzyko zwigzane z finansowaniem
biezgcym dziatalnosci, ryzyko zwigzane z finansowaniem kapitatu obrotowego oraz ryzyko zwigzane z
otoczeniem w jakim dziata Spodtka oraz jej Grupa Kapitatowa. Ryzyko rosnacej inflacji, spadek tempa
wzrostu gospodarczego moze potencjalnie negatywnie wptyng¢ na poziom naktaddow inwestycyjnych w
gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku budowlanym, w tym poprzez mniejszg
podaz projektéw dla generalnego wykonawstwa, mniejszy popyt na mieszkania i tym samym
spowodowac spowolnienie rozwoju gospodarczego, a w konsekwencji pogorszenie rentownosci Spotki
i Grupy Kapitatowej.

Po dokonanej analizie wynikow finansowych Spotki oraz wynikow finansowych Grupy Kapitatowej, jak
tez po ocenie czynnikdw ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig Spofki i jej Grupy Kapitatowej, Rada Nadzorcza
ocenia sytuacje Spofki i jej Grupy Kapitatowej jako stabilng, ale wymagajaca statej kontroli.
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Gdanisk, dnia 28 maja 2024 roku.

Roman Suszek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz - Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej
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