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Szanowni Panistwo, drodzy Obligatariusze!

Rok 2022 byt trudnym okresem dla prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej w Polsce. Wybuch wojny
w Ukrainie i zwigzane z nim opdinienia w tafcuchach dostaw, wzrost wynagrodzen oraz
ponadnormatywny wzrost cen surowcow i materiatéw budowlanych znaczaco niekorzystnie wptynety
na koszty budowy nowych i prowadzonych juz inwestycji. Z drugiej strony — zacie$nienie polityki
monetarnej przez Narodowy Bank Polski i zwigzane z nim wzrosty wysokos$ci stép procentowych
gwattownie ograniczyly popyt na zakup mieszkan. Uwarunkowania te sprawity, iz w pierwszej potowie
ubiegtego roku bylismy swiadkami zatamania sprzedazy mieszkan w Polsce.

Powyzisze okolicznosci mialy réwniez wptyw na poziom sprzedazy mieszkari JHM DEVELOPMENT S.A.
W pierwszej potowie roku zanotowalismy znaczny spadek liczby sprzedanych mieszkan, jednakze
ostatecznie spotka zakonczyta rok wynikiem 324 sprzedanych lokali mieszkalnych i ustugowych
wzgledem 393 w roku 2021.

W 2022 roku JHM DEVELOPMENT S.A. odnotowata przychody w wysokosci 131,6 min ziotych
wzgledem 146,6 min w roku poprzednim (spadek 0 10,3 procent). Nalezy jednak zauwazy¢, iz pomimo
ze rentownos¢ na poziomie zysku na sprzedazy wzrosta, to na poziomie zysku netto spadfa z 10,4
procent w 2021 roku do 9,7 procent w 2022. Ta rdznica jest wynikiem znacznego wzrostu kosztéw
finansowych procesu realizacji inwestycji deweloperskich.

W tym miejscu chciatabym podkresli¢, iz marze na ostatecznym wyniku finansowym deweloperéw w
Polsce rzadko przekraczajg 10 procent — w wigkszo$ci utrzymuja sie na poziomie jednocyfrowym. To
wazna informacja w kontekscie tzw. ,,czarnego PR” deweloperéw, z ktérym mamy obecnie do czynienia
w przestrzeni publicznej. Pod tym wzgledem szerokg akcjg informacyjng prowadzi Polski Zwigzek Firm
Deweloperskich.

Na wynik finansowy JHM DEVELOPMENT S.A. w 2022 roku decydujgcy wptyw miato oddanie do
uzytkowania dwdch zakoriczonych inwestycji: osiedla Aura Towers w Bydgoszczy oraz | etapu osiedla
Skandinavia w Gdarisku.

Strategia JHM DEVELOPMENT S.A. zaktada dziatania w duzych miastach, liczacych powyzej 300 tys.
mieszkaricdw oraz kontynuacje dziatalno$ci w miastach $redniej wielko$ci o duzym potencjale
sprzedazowym. Zgodnie z jej zatozeniami kontynuowana jest realizacja projektéw: w Bydgoszczy —
osiedle Nowe Wyzyny, w todzi — osiedle Helendw Park, w Zakopanem — Apartamenty Zakopiariskie
oraz w Zyrardowie — osiedle Artystyczne.

Spotka w 2022 roku rozpoczeta takze sprzedaz lokali w nowych inwestycjach: w Gdarisku — Il etap
osiedla Skandinavia, w Katowicach - Apartamenty Mikusiriskiego, w Skierniewicach — | etap osiedla
Apartamenty Widok.
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Na koniec 2022 roku w ofercie znajdowaly sie 1.094 lokale bedace aktualnie w trakcie budowy. Na
sprzedaz 330 z nich spétka podpisata umowy przedwstepne lub deweloperskie. Uwzglgdniajac
powyisze zatozenia strategiczne w nastepnych latach Spétka bedzie kontynuowata realizacje inwestycji
kolejnych etapéw osiedli na rynkach, na ktérych deweloper jest obecny od lat oraz uruchamiata
dziatania na nowych rynkach, w tym w duzych miastach. Na lata 2023-25 planowana jest realizacja
inwestycji deweloperskich m.in. w Katowicach, Poznaniu, todzi, Koninie, Jastrzebiej Gorze i
Skierniewicach.

Pomimo aktualnie niekorzystnej sytuacji rynkowej, myslac o przysztosci JHM DEVELOPMENT S.A.
rozbudowuje bank ziemi i planuje rozpoczecie budowy kolejnych inwestycji deweloperskich o tgcznej
liczbie niemal 2 tys. lokali mieszkalnych i ustugowych. Wierzymy bowiem, iz koniunktura na rynku
deweloperskim poprawi sie w perspektywie najblizszych lat. Spdtka z uwaga obserwuje wskazniki
inflacyjne, polityke monetarng Narodowego Banku Polskiego oraz plany uruchomienia rzadowych
programoéw mieszkaniowych.

Mlanujgc nowe inwestycje Spotka bicrze réwnicz pod uwage prognozowany wzrost popytu na nowe
mieszkania na rynku deweloperskim w przysztych latach.

Szanowni Paristwo, przekazujac na Paristwa rece zatgczony raport roczny JHM DEVELOPMENT S.A.
dziekuje za zaufanie, jakim nas obdarzacie i zachecam do wnikliwej lektury tego dokumentu.

Regina Biskupéka
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Prezes Zarizqdu JHM DEVELOPMENT S.A.
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