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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2024 roku, ktérego elementem sg niniejsze Pozostate
informacje zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spotka,
Emitent) oraz podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa
INTERBUD-LUBLIN).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 62 ust. 1 Rozporzadzenia Spétka nie przekazuje
odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-
LUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Woybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | kwartat za | kwartat za | kwartat za | kwartat
zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03-
2024 2023 2024 2023
I Przychody netto ze sprzedazy 1 057,89 606,43 244,82 129,01
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 669,36 404,48 154,91 86,05
IIl. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 388,53 201,95 89,91 42,96
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -435,37 -376,86 -100,75 -80,17
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 290,45 -345,15 67,22 -73,43
VI. | Zysk (strata) netto 507,36 -356,68 117,41 -75,88
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -4 546,03 -1374,72 -1 052,05 292,46
VIIL Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 189,27 -795,00 43,80 -169,13
x|, Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej 8841,43 -649,38 2 046,11 -138,15
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 4 484,67 -2819,10 1 037,85 -599,75
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-03-2024 31-12-2023 31-03-2024 31-12-2023
XI. | Aktywa trwate 2 268,86 1937,63 527,53 445,64
Xil. | Aktywa obrotowe 28151,38|  17777,84 6 545,46 4 088,74
Xill. - Aktywa razem 30 420,24 19 715,47 7 073,00 4534,38
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15 134,00 9 059,21 3518,80 2 083,54
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 4316,73 19,04 1 003,68 4,38
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 10 817,27 9040,17 2515,12 2 079,16
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XVIl. | Kapitat wtasny 15 286,24 10 656,26 3554,20 2 450,84
XVIll. | Kapitat zaktadowy 1027,60 701,60 238,93 161,36
XIX. | Pasywa, razem 30 420,24 19 715,47 7 073,00 4534,38
XX. | llos¢ akeji (w tys. szt.)* 10 276,00 7016,00{  10276,00 7 016,00
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,05 -0,05 0,01 -0,01
XXIl. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,05 -0,05 0,01 -0,01
XXIIl. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 1,49 1,52 0,35 0,35
XXIV. | Rozwodniona wartos$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 1,49 1,52 0,35 0,35
XXV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | kwartat za | kwartat za | kwartat za | kwartat
zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03-
2024 2023 2024 2023
l. Przychody netto ze sprzedazy 533,14 97,91 123,38 20,83
Il. | Koszty dziatalnoéci operacyjnej 77,69 0,00 17,98 0,00
ll. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 455,45 97,91 105,40 20,83
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 202,32 -418,72 -46,82 -89,08
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -43,42 218,67 -10,05 -46,52
VI. | Zysk (strata) netto -72,69 -256,21 -16,82 -54,51
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -205,25 -1 065,61 -47,50 -226,70
VIIL Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -661,00 -1145,00 -152,97 -243,59
X Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
" | finansowej 5075,00 -394,99 1174,47 -84,03
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 4208,75 -2 605,60 974,00 -554,32
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-03-2024 31-12-2023 31-03-2024 31-12-2023
XI. | Aktywa trwate 16 182,37 15 370,15 3762,55 3534,99
Xil. | Aktywa obrotowe 8 233,00 3955,01 1914,25 909,62
Xill. | Aktywa razem 24 415,37 19 325,16 5 676,80 4 444,61
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 6 670,09 6397,19 1 550,86 1471,30
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 647,89 430,10 150,64 98,92
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 6 022,20 5967,09 1 400,22 1372,38
XVII. | Kapitat wtasny 17 745,28 12 927,97 4125,95 2973,31
XVIII. | Kapitat zaktadowy 1027,60 701,60 238,93 161,36
XIX. | Pasywa, razem 24 415,37 19 325,16 5 676,80 4 444,61
XX. | llos¢ akcji (w tys. szt.)* 10 276,00 7 016,00 7 016,00 7 016,00
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XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) -0,01 -0,04 0,00 -0,01
XXII. || Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) -0,01 -0,04 0,00 -0,01
XXII. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 1,73 1,84 0,40 0,43
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. na 1 akcje (w z1/€) 1,73 1,84 0,40 0,43
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zi/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujgcych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 31 marca 2024 r. (1 EUR = 4,3009 PLN) i na dzier 31 grudnia 2023 r. (1 EUR = 4,3480

PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 31 marca 2024 r.
(1 EUR =4,3211 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 31 marca 2023 r. (1 EUR = 4,7005 PLN).

2  Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spotka) tworzyt Grupe Kapitatowa wraz
z piecioma podmiotami zaleznymi tj. spotkg RUPES Sp. z 0.0., INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z o. o., INTERBUD-
APARTMENTS Sp. z 0.0., WRP Inwestycje Sp. z 0.0. oraz APARTMENTS INWESTYCJE Sp. z 0.0. Wszystkie spotki

zalezne podlegaty konsolidacji metoda petna.

Na dzient 31 marca 2024 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego Grupa Kapitatowa sktadata sie

z nastepujacych podmiotéw:

INTERBUD - LUBLIN S.A.

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z 0. 0. INTERBUD — APARTMENTS SP. Z 0.0. RUPES SP. Z 0.0.
100 % udziatéw 100 % udziatow 100 % udziatéw

WRP INWESTYCIE 5P. Z 0.0. APARTMENTS INWESTYCJE SP. Z 0.0.

» 60 % udziatéw Interbud — Apartments sp. z 0.0. s 50 % udziatow Interbud — Apartments sp. z 0.0.
« 20 % udzialéw Dariusz Jeleniewski * 33% udzialéw Wojciech Motyl
* 20 % udziatéw Karol Wroriski « 17% udziatéw Pawet Latosiewicz
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Po dniu bilansowym 50% udziatow spotki Apartments Inwestycje sp. z 0. 0. zostato nabyte od spdétki Rupes sp. z 0.0.
przez dwie osoby fizyczne, o czym Spédtka informowata raportem biezgcym nr 22/2024.

Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spétce Lubelski Rynek Hurtowy S.A.
w Lublinie. Posiadany przez Spdtke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Spétka zalezna od Emitenta — Interbud Construction sp. z 0.0. wraz z zawarciem Umowy pozyczki z TFC Fundusz
Venture Capital S.A. nabyta 14.000 udziatéw ww. podmiotu za taczng kwote 0,02 miIn zt. Udziat Spétki Zaleznej w
TFC Fundusz Venture Capital S.A. stanowi ok. 0,5% kapitatu zaktadowego/ogdlnej liczbie gtoséw w tym podmiocie.

W dniu 31 marca 2023 r. Spétka zawarta ze spotkg Besim Group sp. z 0.0. tj. krajowym podmiotem prowadzgcym
dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej umowe polegajacg na nabyciu ok. 5% udziatéw w spétce prowadzacej
dziatalno$¢ deweloperskg Zacisze Wilandw Spodtka z o.0. w Warszawie ktéra jest niepowigzana kapitatowo
ani osobowo z Emitentem ani z Grupg Kapitatowg Emitenta, za cene ok 0,05 min zt. W przysztosci Emitent zamierza
zwiekszy¢ swdj udziat w tym podmiocie do poziomu minimum 50%.

Najwiekszg grupe inwestycji dfugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajgce sie na ,,bank ziemi”.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Grupa Kapitatlowa nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji
kapitatowych.

Na dzied 31 marca 2024 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Spoétki z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie posiadaty oddziatow/zaktaddw.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: »INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Siedziba: Al. Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sagdowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku)
pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 RUPES Sp. z o.0.

RUPES Sp. z o0.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107
w dniu 15 lutego 2006 r. Poczatkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Jedynym zadaniem
inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktory jest potozony na dziatkach przy
ul. Zwirki i Wigury oraz Alejach Ractawickich (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-
mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Wraz ze sprzedazg w kwietniu 2022 r. ostatniego lokalu w
ww. budynku biurowym Spoétka zakonczyta dziatalno$¢ zwigzang z jego komercjalizacjg. Emitent planuje powierzy¢
spotce realizacje czesdci inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowej. W sierpniu 2022 r. Rupes zawart
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przedwstepng warunkowg umowe nabycia zabudowanej nieruchomosci gruntowej w postaci dziatki o powierzchni
ok. 0,06 ha zlokalizowanej w Warszawie, na ktérej planuje prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa.

2.1.2.2 INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. i INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe przez spétki celowe, ktére odpowiadajg za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty spétki zalezne INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. oraz
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki zaleznej INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. wynosi 4.243 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spdtka w 2019 roku zakonczyta projekty deweloperskie Osiedle Nowy Felin oraz Osiedle
Botanik 4. W | pétroczu 2023 roku Spétka koncentrowata sie na zrealizowaniu projektu deweloperskiego w Lublinie
pn. Osiedle Lotnikdéw. Realizacja | Etapu (budynek B3) i Il Etapu (budynek B1 i B2) zostata zakornczona.

Spétka Interbud Construction Sp. z 0.0., uzyskata pozwolenie na budowe na nowopozyskanych dziatkach w drodze
zamiany gruntéw z Miastem Lublin oraz kupionej w Il kwartale 2023 r. nieruchomosci gruntowej, usytuowanych w
poblizu ul. Franczaka-Lalka w dzielnicy Felin. Pierwszym planowanym do realizacji projektem jest budowa trzeciego
etapu Osiedla Lotnikdw. W ramach inwestycji ma powstac¢ 36 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale ustugowe, Spoétka
rozpoczeta juz ich sprzedaz przedwstepng. Drugim projektem, ktory zaktada realizowac Interbud Construction Sp. z
0.0., jest Osiedle Lotnikéw etap 4., potozony przy ul. Urbanowicza. Spétka posiada juz zakupione dwie dziatki i
zawarta umowe przedwstepng na zakup trzeciej. Spétka ma juz opracowang koncepcje architektoniczng na
realizacje niniejszej inwestycji, obecnie zbiera warunki przytagczeniowe na poszczegélne media. Rozpoczecie
realizacji i uruchomienia sprzedazy niniejszej inwestycji, Interbud Construction uwarunkowuje od zaangazowania
sprzedazowego etapu 3.

Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. wynosi 1.305 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spdtka realizowata projekt deweloperski pn. Osiedle Brzozy IIl. Spétka aktualnie
prowadzi prace przygotowawcze do inwestycji polegajgcej na budowie budynku wielorodzinnego budynku
mieszkalnego, przy ulicy Relaksowej w Lublinie. Termin realizacji uzalezniony jest od zakorczenia zaawansowanego
procesu zmiany obowigzujgcego planu zabudowy. W ramach tej inwestycji powstanie wielorodzinny budynek
mieszkalny o powierzchni uzytkowej ponad 3500 m. kw.

2.1.2.3 Apartments Inwestycje sp. z 0.0. i WRP Inwestycje sp. z o0.0.

Spoétka Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zostata zatozona 24 lipca 2020 r. a udziaty w niej posiadajg w réwnych
czesciach Interbud - Apartments sp. z0.0. oraz Rupes sp. z 0.0.. Z dniem 01 stycznia 2023 r. Zarzad spotki Apartments
Inwestycje sp. z 0.0. zdecydowat o zawieszeniu wykonywania dziatalnosci gospodarczej przez spotke na okres 24
miesiecy, tj. od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2024 r. natomiast w dniu 13 lutego 2024 r. Zarzad spotki
zadecydowat o wznowieniu dziatalnosci. W dniu 19 kwietnia dwie osoby fizyczne niepowigzane kapitatowo ani
osobowo z Grupa Kapitatowg Interbud Lublin nabyta tacznie 50% udziatéw spétki Apartments Inwestycje sp. z 0. o.
od spotki Rupes sp. z 0.0. Spétka ma zajmowac sie realizacjg czesci inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowej w
zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Spotka WRP sp. z 0.0. (19 grudnia 2023 r. zostata zmieniona nazwa spotki z Weglin Retail Park sp. z 0.0.) w ktdrej
20% udziatéw posiada Emitent a 80% udziatéw posiadat spétka Interbud - Apartments sp. z 0.0. powstata dniu 30
lipca 2020 r. Po okresie sprawozdawczym tj. 27 lutego 2024 r. tgcznie 40% udziatdw spdtki WRP Inwestycje sp. z o.
0. zostato sprzedane do dwdch osdb fizycznych niepowigzanych kapitatowo ani osobowo ze spétkami GK Interbud
Lublin (20% udziatéw sprzedata spotka Interbud — Lublin SA i 20% spétka Interbud Apartments sp. z 0.0.). Spoétka
planuje realizacje czesci inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowej Interbud Lublin.

W | kwartale 2024 r. oraz dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zadne inne zmiany w obrebie
Grupy Kapitatowej oraz w przedsiebiorstwie Emitenta poza wskazanymi powyzej.
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2.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitafowej

Jednostka Dominujgca koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze celowych spoétek zaleinych prowadzacych
dziatalnos¢ deweloperska.

Interbud — Construction sp. z 0.0.

Interbud — Apartments sp. z 0.0.

Dziatalnos¢ Deweloperska

Apartments Inwestycje sp. z 0.0.

- WRP Inwestycje sp. z 0.0.

Rupes sp. zo.o.

3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie sprawozdawczym

3.1.1 Podsumowanie dziatalnosci w okresie sprawozdawczym

Poprawa sytuacji w przedsiebiorstwie spétki Interbud — Lublin S.A. oraz jego dalszy rozwdj wymagaja wielu
dynamicznych dziatan. W lutym 2024 r. zaptacona zostata siddma (przedostatnia) rata trzeciej Grupy Wierzycieli —
do sptaty pozostato ok 300 tys. zt. Spotki Grupy Kapitatowej podejmowaty dziatania w celu przygotowan do
przysztych inwestycji, ktore opisane sg w pkt 3.4.

3.1.2 Zdarzenia istotne w okresie | kwartatu 2024 r.

W dniu 15 stycznia 2024 r. pomiedzy spétka zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z o.0. (Zamawiajgcy) oraz
lokalng firmg budowalng (Wykonawca) zawarta zostata umowa na wykonanie robét budowlanych (Umowa)
polegajgcych na wykonaniu stanu surowego budynku wielorodzinnego mieszkalnego z garazami podziemnymi
wielostanowiskowymi, infrastrukturg i zagospodarowaniem w ramach Osiedla Lotnikéw Etap 3, zlokalizowanego w
Lublinie przy ul. J6zefa Franczaka , Lalka” (Inwestycja, w ramach Inwestycji ma powstac 36 lokali mieszkalnych oraz
2 lokale ustugowe, a Spétka rozpoczeta juz ich sprzedaz przedwstepng. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu
Umowy zostat ustalony przez strony na Ill kwartat 2024 roku, a wynagrodzenie Wykonawcy za jego zrealizowanie
wynosi ok. 5,7 min zt netto. Zamawiajgcy zamierza finansowac Inwestycje z kredytu bankowego oraz ze srodkéw
wtasnych. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 3/2024.

W dniu 18 stycznia 2024 r. spétka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Spétdzielczym
Ziemi Krasnickiej w Krasniku umowe kredytowg na kwote 1,5 min zt z przeznaczeniem na biezgcg dziatalnos¢ Spétki
Zaleznej, a w szczegdlnosci na zakup nieruchomosci bedgcych w planach zabudowy Spétki Zaleznej. Umowa kredytu
przewiduje okres spfaty zadtuzenia do dnia 31 grudnia 2025 r. Oprocentowanie kredytu zostato ustalone na
poziomie WIBOR 3M powiekszone o marze Banku. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu stanowi:
weksel wtasny in blanco z deklaracjg wystawiony przez Spétke Zalezng, oraz hipoteka umowna do kwoty 2,5 min zt
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na nieruchomosci bedacej wtasnoscig spoétki spoza Grupy Kapitatowej Interbud Lublin, cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej z ww. nieruchomosci na rzecz Banku oraz petnomocnictwo do rachunkéw Spoétki Zaleznej
prowadzonych przez Bank. Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 4/2024.

W dniu 8 lutego 2024 roku spétka zalezna Interbud — Apartments zawarta umowe przyrzeczong sprzedazy trzech
dziatek potozonych w Wdlce Lubelskiej o tgcznej powierzchni ok. 0,09 ha ww. za cene za cene ok 0,8 min zt netto.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu w raportach biezgcych nr 29/2023 oraz nr 6/2024.

W dniu 9 lutego 2024 r. spd6tka zalezna WRP Inwestycje sp. z 0.0. (wczesniejsza nazwa Weglin Retail Park sp. z 0.0.)
zawarta z trzema osobami fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spdtkami Grupy Kapitatowej
Emitenta (Sprzedajacy), przedwstepng umowe (Umowa Przedwstepna) zakupu dziatki potozonej w Lublinie o
powierzchni ok. 0,52 ha zatgczng cene ok. 1,6 min zt brutto, na ktdrej Spétka Zalezna bedzie prowadzi¢ nowg
inwestycje mieszkaniowga. Kupujacy zaptacit sprzedajgcym kwote tacznie 0,3 min zt tytutem zadatku a umowa
przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 30 czerwca 2024 r. Spétka informowata o ww.
zdarzeniu raportem biezgcym nr 7/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. spétka zalezna Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zawarta facznie z dziesiecioma osobami
fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spétkami Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy), dwie
umowy zakupu dziatki potozonej w Lublinie o powierzchni ok. 0,14 ha za taczng cene ok. 0,6 min zt brutto, na ktdrej
Spétka Zalezna zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowg. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem
biezgcym nr 8/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. zostaty zawarte 3 oddzielne umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowych miedzy
spotkami Grupy Kapitatowej Interbud Lublin o tgcznej wartosci ok. 3,5 min zt netto. Spétka zalezna od Emitenta
Apartments Inwestycje sp. z 0.0. (Apartments Inwestycje) zawarta z Interbud Lublin S.A. (Sprzedajacy 1), umowe
(Umowa 1) zakupu dziatki potozonej w Lublinie (Nieruchomosé 1) o powierzchni ok. 0,075 ha za taczng cene ok. 0,4
min zt netto tj. 0,5 min zt brutto, na ktérej Apartments Inwestycje zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje
mieszkaniowg [Inwestycja]. Dodatkowo Apartments Inwestycje zawarfa z Interbud Construction sp. z o.o.
(Sprzedajacy 2), umowe (Umowa 2) zakupu dziatki potozonej w Lublinie (Nieruchomos¢ Il) o powierzchni ok. 0,16
ha za taczng cene ok. 0,88 min zt netto tj. 1,1 min zt brutto, na ktdrej Apartments Inwestycje zamierza prowadzi¢
nowa inwestycje mieszkaniowg [Inwestycja]. Jednoczesnie spétka WRP Inwestycje sp. z 0.0. (WRP Inwestycje,
dawniej jako Weglin Retail Park sp. z 0.0.) zawarta ze Sprzedajgcym 2, umowe (Umowa 3) zakupu 6 dziatek
potozonych w Lublinie (Nieruchomosci Ill) o powierzchni tacznie ok. 0,5,67 ha za faczng cene ok. 2,26 min zt netto
tj. 2,79 min zt brutto, na ktérej WRP Inwestycje zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowg [Inwestycjal.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 9/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. zarzad Interbud Lublin SA podjat uchwate spétki pod firma: ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. z
siedzibg w Lublinie w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu
na rynku regulowanym akcji Spoétki. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 10/2024.

W dniu 27 lutego 2024 r. spdétka zalezna od Emitenta WRP Inwestycje sp. z 0.0. zawarta facznie z piecioma osobami
fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spdétkami Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy),
umowe zakupu dwdch nieruchomosci gruntowych potozonych w Lublinie o tacznej powierzchni ok. 0,75 ha
za taczng cene ok. 3,1 min zt brutto, na ktérej Spdtka Zalezna zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 11/2024.

W dniu 27 lutego 2024 r. spotka zalezna WRP Inwestycje sp. z 0.0. podpisata z dwoma osobami fizycznymi dwie
osobne umowy pozyczek na faczng kwote 3,1 mln zt z przeznaczeniem na zakup nieruchomosci bedacych w planach
zabudowy Spotki Zaleznej. Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 12/2024.

W dniu 29 lutego 2024 r. zostata zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowych miedzy spétkami Grupy
Kapitatowe] Interbud tj. pomiedzy spdtkg WRP Inwestycje sp. z 0.0. a Interbud Construction sp. z 0.0. Wskazane
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powyzej spotki zawarty umowe sprzedazy 8 dziatek potozonych w Lublinie o tgcznej powierzchni ok. 0,91 ha za
taczng cene ok. 2,5 min zt netto tj. 3 min zt brutto, na ktdrej Kupujgcy zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje
mieszkaniowa. Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezagcym nr 13/2024.

W dniu 29 lutego 2024 r., powzigt informacje o objeciu w ramach subskrypcji prywatnej przez tacznie 16
podmiotéw 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie akcje
serii F zostaty objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy 1,50 zt za jedng akcje, facznie za kwote 4,89 min zt.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 14/2024.

W dniu 12 marca 2024 r. Sad Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiany Statutu Spoétki, dokonanej na podstawie uchwaty Zarzadu
Spotki nr 1/02/2024 z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki oraz ubiegania sie
o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spétki objetej protokotem notarialnym rep A nr 861/2024.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 18/2024.

3.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu | kwartatu 2024 r.

W dniu 11 kwietnia 2024 r. pomiedzy spotka zalezng Emitenta tj. WRP Inwestycje Sp. z 0.0., a Gming Lublin, zostata
zawarta umowa na realizacje przebudowy drogi powiatowej ul. J. Franczaka , Lalka” w Lublinie (Umowa) w zwigzku
koniecznoscig zapewnienia obstugi komunikacyjnej zwigzanej z zamiarem realizacji przez Inwestora inwestycji
polegajgcej na budowie inwestycji deweloperskiej o handlowej nazwie ,,Zielony Felin”. Etap tej inwestycji zaktada
budowe 2 budynkéw wielorodzinnych, w ktérych znajdowac sie bedzie tgcznie 147 lokali mieszkalnych o
planowanym PUM okoto 6500m2. Spétka Zalezna zaktada uzyskac pozwolenie na ten projekt w Il kwartale 2024 r.i
rozpoczgé inwestycje w ramach prac budowlanych na koniec 2024 r. Rozliczenie 1 etapu Grupa Kapitatowa
Emitenta zaktada dokona¢ w | pdtroczu 2026 r. Zgodnie z Umowag Inwestor zobowigzat sie do przebudowy
istniejgcej drogi oraz budowie drogi gminnej (Inwestycja drogowa) co zostanie wykonane przez Spétke Zalezng
wthasnym staraniem i na wtasny koszt. Wartos¢ Umowy wynosi ok. 3 min PLN. Termin realizacji przedmiotu Umowy
zostat wyznaczony jako termin przed uzyskaniem przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie pierwszego budynku
z ww. inwestycji deweloperskiej, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 grudnia 2026 r. Spoétka informowata o
ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 21/2024.

W dniu 19 kwietnia 2024 r. spdtka zalezna Apartments Inwestycje sp. z 0.0. podpisata z dwoma osobami fizycznymi
dwie osobne umowy pozyczek na taczng kwote ok 1,2 min zt. Umowy przewidujg okres sptaty zadtuzenia do 2 lat
od dnia otrzymania pozyczek. Oprocentowanie pozyczek zostato ustalone na poziomie WIBOR 3M powiekszone o
2,2% w skali roku. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonych pozyczek stanowi poreczenie Emitenta na rzecz
Pozyczkodawcéw wazne do konca 2027 r. oraz hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej nalezgcej do
spotki zaleznej WRP Inwestycje sp. z 0.0. do kwoty 1,25 miIn zt. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem
biezgcym nr 22/2024.

W dniu 19 kwietnia 2024 r. Emitent powziat informacje o wydaniu przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. o$wiadczenia nr 390/2024 o zawarciu ze Spotkg umowy o rejestracje 3.260.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Termin rejestracji ww. akcji to 19 kwietnia 2024 r., a akcje serii oznaczone
bedg kodem ISIN PLINTBD0O0O055. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 23/2024.

W dniu 26 kwietnia 2024 roku spétka Rupes zawarfa z Miastem Stotecznym Warszawa - Gmina Mokotow
[Uzyczajgcy] umowe uzyczenia nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Warszawie przy ul. Konduktorskiej z
przeznaczeniem na przebudowe drogi wewnetrznej. Szacunkowa warto$¢ robot wynosi ok. 0,4 min zt, a
przebudowa ma by¢ wykonana do konca wrzesnia 2026 r. i w tym terminie nastgpi¢ ma zwrot uzyczonej
nieruchomosci. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 24/2024.
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3.2 Komentarz do wynikow finansowych oraz sytuacji po pierwszym kwartale 2024 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
tys. PLN
Pozycja

styczen - marzec 2024 r. styczen - marzec 2024 r. Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 1057,89 606,43 451,46
Koszty dziatalnosci operacyjnej 669,36 404,48 264,88
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 388,53 201,95 186,58
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej -435,37 -376,86 -58,51
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 290,45 -345,15 635,60
Zysk (strata) netto 507,36 -356,68 864,04

Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — marzec 2024 r. zwiekszyly sie o 0,45 min zt w porédwnaniu do
analogicznego okresu roku 2023 — w pierwszym kwartale 2024 r. nastgpita sprzedaz jednego mieszkania i dziatki w
Wolce Lubelskiej w spdtfce Interbud Apartments sp. z 0.0. Inne pozycje z rachunku wynikow byty na poréwnywalnym
poziomie jak w 2023 tj. Koszty dziatalnosci operacyjnej r. tj. wynosity 0,67 min zt, koszty zarzgdu wynosity 0,8 min
koszty finansowe ksztattowaty sie na poziomie 0,69 min zt a przychody finansowe na poziomie 0,27 min zi.
Za | kwartat 2024 roku Grupa Kapitatowa odnotowata zysk netto w wysokosci 0,51 mIn zt, w poréwnaniu do straty

uzyskanej za | kwartat 2023 roku w wysokosci 0,36 min zt.

Tabela ponizej prezentuje szczegdétowe dane ze sprzedazy w segmencie deweloperskim w okresie | kwartatu 2024
roku oraz | kwartatu 2023 roku.

Sprzedaz produkcji deweloperskiej (sprzedaz ilosciowa)
Pozycja styczer — marzec 2024 r. styczerh — marzec 2023 r. Zmiana
Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 1 1 0
Lokale uzytkowe 0 0 0

W tabeli powyzej zostaty opisane umowy przeniesienia wtasnosci w pierwszym kwartale 2023 r. i 2024 r.

Dodatkowo spdtka Interbud Construction sp. z 0.0. podpisata 23 umowy przedwstepne na sprzedaz mieszkan i jeden
lokal ustugowy z inwestycji Osiedle Lotnikéw Etap 3. Przychdd z tytutu sprzedazy nowych lokali zostanie
zaksiegowany dopiero w momencie podpisania uméw przenoszgcych wiasnosc.

Dodatkowo ponizej zamieszczono informacje nt. udziatu poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej w skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy w | kwartale 2024 roku.

Spotka L “;;Ig; szlgzz:konczonym Udziat w przychodach Grupy

Interbud-Lublin 2,40 0,23%
Interbud-Construction 0,00 0,00%
Interbud-Apartments 1055,19 99,74%
Rupes 0,30 0,03%
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 0,00 0,00%
Weglin Park Retail spétka z o.0. 0,00 0,00%
Razem 1057,89 100,00%
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Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja

Stan na 31.03.2024 r. Stan na 31.12.2023 r. Zmiana
Aktywa trwate 2 268,86 1937,63 331,24
Aktywa obrotowe 28 151,38 17 777,84 10373,54
Aktywa razem 30420,24 19 715,47 10 704,77
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15 134,00 9 059,21 6 074,79
Zobowigzania dtugoterminowe 4316,73 19,04 4 297,70
Zobowigzania krotkoterminowe 10 817,27 9040,17 1777,10
Kapitat wtasny 15 286,24 10 656,26 4 629,98

W okresie sprawozdawczym zwiekszeniu ulegta suma bilansowa 10,70 min zt wzgledem stanu na koniec grudnia
2023 roku. Gtéwng przyczyng tej sytuacji byto zwiekszenie aktywdéw obrotowych o 10,37 min zt. co byto
spowodowane wzrostem stanu zapaséw o 4,65 min zt co wynikato z zakupu nieruchomosci gruntowych i wzrostu
stopnia zaawansowania robdt na inwestycji na Felinie prowadzonej rzez spétke Interbud Construction sp. z o.0.
W pozycji aktywa obrotowe wrosty rowniez srodki pieniezne o kwote 4,48 min zt co wigze sie z wptatami kupujacych
mieszkania. Aktywa trwate ksztattowaty sie na poziomie 2,27 min zt i wzrosty o 0,33 miIn zt w stosunku do korca
2023 co byto spowodowane z zawarciem umowy leasingowej w spétce Interbud Construction sp. z 0.0.. W kategorii
pasywow miato miejsce zwiekszenie zobowigzan dtugoterminowych o 4,30 min zt, co spowodowane zaciggnieciem
pozyczek przez spotke WRP Inwestycje sp. zoo, zaciggnieciem kredytu przez spoétke Interbud Construction sp. z 0. o.
Zobowigzania krdotkoterminowe na koniec pierwszego kwartatu 2024 r. ksztattowaty sie na poziomie 10,82 min i
zwiekszyty sie w stosunku do korica 2023 r. 0 1,78 min z powodu wptat od klientéw za mieszkania w nowej inwestycji
Osiedle Lotnikow IV.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
. tys. PLN
Pozycja =
01.01.2024-31.03.2024 01.01.2023-31.03.2023 Zmiana
Przeplywy pienigzne netto z -4546,03 -1374,72 3171,31
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 189,27 795,00 984,27
dziatalnosci inwestycyjnej
Przgpfywy ’sr.oqkow plenlleznych netto 884143 649,38 949081
z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem 4 484,67 -2 819,10 7 303,77

W analizowanym okresie sprawozdawczym warto$¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byta nizsza
0 3,2 min zt w porédwnaniu do przeptywdw z tej dziatalnosci w analogicznym okresie 2023 roku na co wptyw miato
zwiekszenie zaawansowania robot nowej inwestycji na Felinie oraz zakup nieruchomosci gruntowych na Felinie
przez spotke WRP Inwestycje sp. z 0.0. Na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej byly na poziomie 0,19 min zt (co bylo powigzane ze sptatg czesci pozyczki z Zacisze Wilanéw) w
poréwnaniu do analogicznego okresu w 2023 r. gdzie przeptywy byly ujemne w kwocie - 0,8 mln zt co wynikato z
pozostajgcej do sptaty na tamten okres pozyczki w FAAR. Za pierwszy kwartat 2024 r. przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej wzrosty 0 9,4 mln na co wptyw miata emisja akcji serii F oraz czesciowa sptata udzielonej
pozyczki Zacisze Wilandw. W konsekwencji powyzszego za 3 miesigce 2024 roku Grupa Kapitatowa odnotowata
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dodatnie przeptywy pieniezne netto w wysokosci 4,48 min zt, co stanowito wzrost o 7,3 min zt w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2023 roku.

3.3  Czynnikiizdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgcych istotny wpfyw na skrécone sprawozdanie
finansowe

Poza zdarzeniami i okolicznosciami opisanymi w niniejszym raporcie w okresie | kwartatu 2024 roku nie wystgpity
zadne czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére mogty mieé¢ wptyw na wyniki finansowe osiggniete przez
Emitenta.

3.4 Strategia Grupy Interbud-Lublin

Przyszta strategia Spotki jest kontynuacjg dziatan zainicjowanych w latach 2016 -2017, kiedy to Spétka zaniechata
prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska na terenie Lublina. Aktualnie najwazniejszym celem oprécz prowadzenia
nowych inwestycji deweloperskich jest realizacja wykonania ukfadu, ktére jest w konicowej fazie, co umozliwi
kontynuowanie dziatalnosci przez spétki z Grupy Kapitatowej, a w przysztosci pozwoli na odbudowanie wartosci dla
jej akcjonariuszy.

Informacja o realizacji postanowien uktadowych.

W dniu 20 lutego 2020 roku Interbud Lublin S.A. powzieta informacje, iz prawomocne stato sie postanowienie Sadu
Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia uktadu na warunkach zaproponowanych
przez Spoétke i przyjetych przez Wierzycieli.

Do chwili publikacji niniejszego sprawozdania zostaty sptacone wszystkie wierzytelnosci Grupy |, Grupy Il i siedem z
o$miu rat wierzytelnosci Grupy lll. Zarzad uznaje, ze warunki postepowania uktadowego zostang w catosci
wypetnione przez spétke i nie tworzy ono zagrozenia dla utrzymania zdolnosci spétki a zarazem Grupy Kapitatowej
do kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ najblizej przysztosci. Na dziern zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego Zarzad nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Grupe Kapitatows.

3.5 Perspektywy rozwoju

W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowaé sie na
dziatalnosci deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne.

Grupa zamierza realizowac wszystkie inwestycje na terenie Polski i w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na
rynki zagraniczne.

Spotka Interbud Construction Sp. z 0.0. w 2023 roku rozpoczeta realizacje projektu Osiedle Lotnikéw etap 3. przy
ul. Doswiadczalnej w Lublinie. Inwestycja sktada sie z jednego budynku wielorodzinnego, na ktéry w pazdzierniku
2023r. Spotka otrzymata ostateczne pozwolenie na budowe. Projekt zaktada wybudowanie 35 lokali mieszkalnych
(1548 m2 PUM) i 2 lokali ustugowych (339m2 PUU). Spétka zaktada zakonczenie inwestycji w sierpniu 2025 roku.
Interbud Construction Sp. z 0.0. posiada wszystkie wymagane pozwolenia i nieruchomosci do realizacji omawianej
inwestycji. Projekt jest realizowany ze srodkéw wtasnych, pozyczki bankowej i wptat kupujacych na Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy w koncepcji rachunku otwartego. Obecnie Spétka zakonczyta 2. etap realizacji inwestycji z9
planowanych. Spétka posiada podpisane 23 umowy deweloperskie na lokale mieszkalne i 1 rezerwacyjng, oraz 1
umowe przedwstepng na zakup lokalu ustugowego.

Spétka Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. posiada zakupione nieruchomosci, na ktérych realizowaé bedzie projekt o
nazwie handlowej Osiedle Lotnikdw etap 4. W marcu 2024 r. Spétka ztozyta dokumentacje do pozwolenia na
budowe i przewiduje, ze w Il kwartale 2024r. uzyska pozwolenie na budowe, a w IV kwartale 2024r. rozpocznie
proces budowlany budynku wielorodzinnego, w ramach ktérego planowane jest wybudowanie 48 lokali
mieszkalnych (ponad 2290 m2 PUM). Spoétka zaktada rozpoznaé przychody z tej inwestycji na przetomie roku 2025
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i 2026. Inwestycja bedzie realizowana ze srodkow wtasnych, pochodzgcych z pozyczki od udziatowcow oraz wptat
od kupujgcych na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe
i zaktada uzyskac¢ ostateczne pozwolenie na budowe w IIl kwartale 2024r. Proces budowlany rozpocznie sie w IV
kwartale 2024 r. W ramach projektu przygotowywane sg 22 lokale mieszkalne (ponad 1160 m2 PUM). Spétka
posiada podpisang umowe przedwstepng na zakup nieruchomosci, ktdra zrealizuje sie po uzyskaniu pozwolenia na
budowe. Zakup nieruchomosci bedzie realizowany z pozyczek udziatowcdw i oséb trzecich. Realizacja procesu
budowlanego zaktadana jest z wptat kupujgcych na rachunek powierniczy oraz kredytu bankowego.

Spétka WRP Inwestycje Sp. z 0.0. przygotowuje projekt, ktéry w pierwszym etapie zaktada budowe 2 budynkéw
wielorodzinnych, w ramach ktdrych powstanie okoto 143 lokali mieszkalnych (ponad 6200m2 PUM). Omawiany
Projekt, ktérego nazwa handlowa bedzie Zielony Felin, zaktada (zgodnie z opracowang koncepcjg) co najmniej 6
etapoéw, w ramach ktérych powinno powstac 10 budynkéw wielorodzinnych o tacznej liczbie ponad 650 mieszkan.
Omawiany projekt w etapie 1i 2 bedzie realizowany przez WRP Inwestycje, zas pozostate etapy bedga realizowane
w Interbud Construction Sp. z 0.0.

Spotka WRP Inwestycje posiada zabezpieczone 100% nieruchomosci pod realizacje etapu 1 i ponad 62% dla etapu
2. Do pozostatych etapdw Spotki Weglin Retail Park i Interbud Construction posiadajg ponad 68% gruntéw.

Realizacja etapu 2 rozpocznie sie z korncem 2025 roku. Etap 3. i 4. spotka zaktada rozpoczgé w 2026r., aetap 5i6w
2027 roku.

Spodtka Interbud Apartments Sp. z o0.0. przygotowuje projekt deweloperski budowy budynku wielorodzinnego przy
ul. Relaksowej w Lublinie. Spétka zaktada, ze w Il kwartale 2024r. ztozy wniosek o pozwolenie na budowe i na
poczatku IV kwartatu 2024r uzyska pozwolenie. W ramach inwestycji powinno powstac ok. 43 lokali mieszkalnych i
4 ustugowe o tacznej powierzchni (PUU i PUM) ponad 2530m2. Przychody z tego projektu Spodtka zaktada rozpoznac
w 2026 roku.

Na rok 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozyé takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej inwestycji
w Lublinie, dla ktdrej posiada juz zabezpieczone nieruchomosci i w ramach ktdérej zaktada wybudowaé budynek
wielorodzinny o powierzchni tacznej (PUM i PUU) ok 3000m2 w dzielnicy Kalinowszczyzna.

Poza rynkiem Lubelskim i Warszawskim Grupa Kapitatowa planuje jeszcze w roku 2024 uzyskaé pozwolenia na
budowe dla planowanych inwestycji w todzi i Olsztynie.

Dziatania Zarzaddéw Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025 statych regularnych
przychodéw z dziatalnosci handlowej potwierdzajgcych mozliwos$¢ kontynuacji dziatalnosci catej Grupy.

3.6 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedg miaty wptyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce
oraz w wojewoddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Na
wyniki finansowe ma wptyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy
budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, sytuacja

budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenistwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzié ryzyko dla prowadzonej
przez spotki z Grupy dziatalnosci i negatywnie wptywac na osiggane przez nig wyniki finansowe.

Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rowniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze spotecznym,
kulturowym czy politycznym, w tym:

- zmiany w obrebie gospodarstw domowych

— procesy tworzenia i rozpadu rodziny,

- wdrozenie programow wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego

- program Mieszkanie na Start, rodzina 800+,

- procesy demograficzne wptywajgce na przyrost naturalny,
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- migracja ludnosci z wsi do miast, migracja do duzych aglomeracji miejskich.

Do czynnikéw majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ rowniez sytuacje na rynku
pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztéw pracy oraz cen materiatéw budowlanych nie zawsze
jest w petni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen ptaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie
wptynaé na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalnosci.

Dodatkowo na rynku deweloperskim, na ktdorym Grupa funkcjonuje jest bardzo duza liczba podmiotéw
gospodarczych. Konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektdw lub do wzrostu cen gruntéw.

Czynniki wewnetrzne

Priorytetem dla spdétek Grupy Kapitatowej pozostajg projekty deweloperskie. Oferte mieszkaniowg Grupa
Kapitatowa przygotowuje dla klientédw z grupy sredniozamoznych, stad planowanie i realizacja inwestycji w cenowo
atrakcyjnych lokalizacjach- dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcéw. Grupa
Kapitatowa oferuje pomoc przy pozyskaniu kredytéw hipotecznych. W ramach oferty finansowania proponowane
sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcéw oferty. Do czynnikéw wewnetrznych pozytywnie
wptywajgcych na rozwdj Grupy Kapitatowe] naleza: jasno sprecyzowana strategia rozwoju, stabilny akcjonariat,
ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnosé potwierdzona obecnoscig Jednostki
Dominujacej na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, a takze duza ilo$¢ gruntéw przeznaczona pod inwestycje.
Czynnikami negatywnie wptywajgcymi na sytuacje firmy jest specyfika dziatalnosci wyrazajgca sie w duzym
uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwatych procedur administracyjnych. Dodatkowe znaczgce naktady
finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji
uzyskiwane sg dopiero w pézniejszych okresach. W przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcéw na
wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom
w czasie. Istnieje réwniez ryzyko nieznalezienia nabywcow po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczyé,
iz w trakcie realizacji danej inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji lub tez w
sposdb znaczacy obnizajace jej atrakcyjnosé, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i
zezwolen administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne,
niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnos¢ warstw gruntu) czy tez nieszczesliwe wypadki w
trakcie budowy.

3.7 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spoétka prowadzi dziatalnos¢

- ryzyko w zwigzku z sytuacjg polityczno-gospodarczg w Ukrainie,

- ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng,

- ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkow pozyskania finansowania przez nabywcoéw lokali mieszkalnych.
Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spétki Grupy Kapitatowej

- ryzyko zwigzane z zwigzane z konkurencja,

- ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich,

- ryzyko zwigzane z infrastruktura.

Ryzyko finansowe

- ryzyko rynkowe,

- ryzyko kredytowe,

- ryzyko utraty ptynnosci.

Szczegdtowy opis wskazanych powyzej ryzyk zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe]j Spétki w 2023 roku (str. 33-37) i pozostaje aktualny na dzien sporzadzenia raportu za | kwartat 2024 r.
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3.8 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikéw

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2024 rok.

3.9 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

3.10 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

27 lutego 2024 r. spoétka zalezna WRP Inwestycje sp. z 0.0. (Spétka Zalezna, dawniej jako Weglin Retail Park sp.
z 0.0.) podpisata z dwoma osobami fizycznymi (Pozyczkodawcy) dwie osobne umowy pozyczek na tgczng
kwote 3,1 min zt z przeznaczeniem na zakup nieruchomosci bedacych w planach zabudowy Spétki Zalezne;.
Umowy przewidujg okres sptaty zadtuzenia do 2 lat od dnia otrzymania pozyczek. Oprocentowanie pozyczek zostato
ustalone na poziomie WIBOR 3M powiekszone o 2,2% w skali roku. Prawne zabezpieczenie spfaty udzielonych
pozyczek stanowi poreczenie Emitenta wraz z rygorem wynikajacym z 777 § 1 pkt 5) kpc na rzecz Pozyczkodawcéw
udzielone na okres 2 lat.

4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

W dniu 20 lutego 2024 r Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki
oraz ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki zdecydowano o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda za cene emisyjng jednej akcji serii F na 1,50 zt. Subskrypcja prywatna akgji serii F rozpoczetfa sie w dniu
21 lutego 2024 r. i zakonczyta w dniu 29 lutego 2024 r., akcje serii F objeto facznie 16 podmiotéow. W dniu 12 marca
2024 r. Sad Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat zmiany Statutu Spétki, dokonanej na podstawie uchwaty Zarzadu Spoéfki.

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud-Lublin S.A. w okresie | kwartatu 2024 r. oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu zostata zaprezentowana ponizej:

Seria R ve v e L. , llos¢ akcji w obrocie na
.. Rodzaj akgji llos¢ akcji llos¢ gtosow
akgji rynku regulowanym
A imienne uprzywilejowane co do gfosu 501.600 1.003.200 0
B imienne uprzywilejowane co do gfosu 2.006.400 4.012.800 0
C imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
F zwykte na okaziciela 3.260.000 3.260.000 0
Razem - 10.276.000 14.790.400 11.530.400

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqgce i nadzorujgce

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:
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Udziat w el e Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale ogolne;j liczbie
na Wz g
zaktadowym gltosow na WZ
imienne
uprzywilejowane codo | 1477580 14,38% 2955160 19,98%
Tomasz Grodzki gtosu
na okaziciela 508 364 4,95% 508 364 3,44%
razem 1985944 19,33% 3463524 23,42%
imienne
uprzywilejowanecodo | 1477985 14,38% 2955970 19,99%
Sylwester Bogacki | gftosu
na okaziciela 446 000 4,34% 446 000 3,02%
razem 1923985 18,72% 3401970 23,00%
Piotr Biernatowski | na okaziciela 195 000 1,90% 195 000 1,32%

W dniu 29 lutego 2024 roku Panowie Tomasz Grodzki oraz Sylwester Bogacki objeli akcje zwykte, na okaziciela, serii
F w ramach subskrypcji prywatnej o ktdrej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2024 z 29 lutego
2024 r. Pan Tomasz Grodzki objagt 355.000 akcji a Pan Sylwester Bogacki objat 345.000 akcji Spétki. Informacja nt.
ww. zawiadomienia zostata przekazana w raporcie biezgcym 15/2024.

W dniu 29 lutego 2024 roku Pan Piotr Biernatowski Cztonek Rady Nadzorczej objat akcje zwykte, na okaziciela, serii
F w ramach subskrypcji prywatnej o ktdrej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2024 z 29 lutego
2024 r. Informacja nt. ww. zawiadomienia zostata przekazana w raporcie biezgcym 16/2024.

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 17 kwietnia 2024 roku, do dnia
sporzadzenia niniejszego raportu zgodnie z wiedzg Emitenta nie miaty miejsca zmiany w stanie posiadania akcji lub
uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce.

4.3  Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu
okresowego, tj. na dzien 28 maja 2024 r.:

Udziat w
Udziat w Liczba ogollnej
Posiadacz akgji Rodzaj akciji Liczba akcji kapitale gtosow na liczbie
zaktadowym wz gtosow na
wz
imienne uprzywilejowane |, /.7 5g, 1438% | 2955160 | 19,98%
co do gtosu
Tomasz Grodzki na okaziciela 508 364 4,95% 508 364 3,44%
razem 1985944 19,33% 3463524 23,42%
imienne uprzywilejowane | - ggc 14,38% | 2955970 | 19,99%
co do gtosu
Sylwester Bogacki na okaziciela 446 000 4,34% 446 000 3,02%
razem 1923 985 18,72% 3401970 23,00%
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imienne uprzywilejowane | ) 5,0 167 13,12% | 2696334 | 1823%
co do gtosu

Tymon Zastrzezynski | na okaziciela (posrednio) 132 500 1,29% 132 500 0,90%
razem 1480 667 14,41% 2 828 834 19,13%

imienne imienne uprzywilejowane

uprzywilejowane co do przywiie] 210 668 2,05% 421336 2,85%
co do gtosu

gtosu

Pozostali na okaziciela 4674736 45,49% 4674736 31,61%

Razem - 10 276 000 100,00% 14 790 400 100,00%

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 17 kwietnia 2024 roku, do dnia
sporzadzenia niniejszego raportu zgodnie z wiedzg Emitenta nie miaty miejsca zmiany w stanie posiadania akcji
przez znaczacych akcjonariuszy.

5 Organy Spotki

5.1 Zarzqd

Na dzien 1 stycznia 2024 roku sktad Zarzadu Interbud-Lublin SA przedstawiat sie nastepujgco:
Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,

Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2024 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Henryk Dabrowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Robert Zajkowski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Dagmara Wojcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

e Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Piotr Biernatowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
6 Informacje uzupetniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqgcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Sprawy z powoddztwa spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.

Wartosé
Lp.| Strony postepowania | Data/Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
L & W Future Sp. zo.0. | Data wszczecia O zaptate za faktury | 19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat

Powdd:
1. | Rupes Sp.zo.0.

postepowania: 2020r. | z tyt. umowy najmu

lokali uzytkowych

skierowany wniosek o
wszczecie egzekucji na
podstawie prawomocnego
wyroku Sadu Rejonowego w
Przemyslu, V Wydziat

Komornik Sadowy przy
Sadzie Rejonowym w

Pozostate informacje do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2024 roku 18

|INTERBUD |




Wartos¢
Lp.| Strony postepowania | Data/Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
Przemyslu Agnieszka Gospodarczy z dnia
Bandosz. 21.11.2019 . sygn. akt V
Sygn. akt GKm 23/20 GC 344/19 upr wraz z
klauzulg wykonalnosci z
dnia 19.02.2020 r. Komornik
dokonat zajecia rachunkéw
bankowych. Egzekucja w
toku.
Invest Partner Mateusz | Data wszczecia O zaptate 263.015,00 | Roszczenie powoda w petni
Witkowski Sp. K. postepowania: 2024 naleznosci z tytutu udokumentowane.
solidarnej
2. | Powdd: Sygn akt: IX GC 200/24 | odpowiedzialnoci
Interbud Apartments Sp. za wynagrodzenie Termin rozprawy
zo.o. podwykonawcy wyznaczono na 9 wrzesnia
2024 .
Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:
Strony . Warto_éé . .
L.p. . Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
Waldemar Data wszczecia O zaptate za ustugi 4.629.073,00 | Powddztwo skierowane
Kabata Walted postepowania; 2014r. budowlane, przy przeciwko generalnemu
ul. Relaksowej w wykonawcy oraz inwestorowi
Pozwany: Sad Okregowy w Lublinie. oparte jest o przepis art. 6471 §
Interbud Lublin Lublinie IX Wydziat 5 k.c. Spdtka informuije, iz
SA Gospodarczy IX GC wszelkie ptatno$ci na rzecz
540/14 wykonawcy ze strony Emitenta
jako inwestora z tytutu realizacii
umowy generalnego
1 wykonawstwa zostaty rozliczone
| terminowo oraz zgodnie z
postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie art.
174 § 1 pkt 1 KPC.
Interbud Lublin posiada
utworzong rezerwg na
ewentualne zobowigzanie w
Zwigzku z roszczeniem
powoda.
Wspdlnota Data wszczecia O zaptate nalezno$ci z | 10.396,00 zt | Powdd ograniczyt pow6dztwo
Mieszkaniowa postepowania: 2023 tytutu opfaty do odsetek i kosztow
Dunikowskiego eksploatacyjnej lokalu postepowania.
21 .
Interbud Lublin Sad odroczyt termin wydania
S.A. orzeczenia. Sprawa w toku.
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6.2 Inne informacje, ktore zdaniem INTERBUD-LUBLIN S.A. sq istotne dla oceny Grupy Kapitatowej sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowiqzan

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za | kwartat 2024 roku oraz w
niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3 istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Data zatwierdzenia — 28 maja 2024 r.

Podpisy osob zarzqdzajgcych

Tomasz Grodzki ‘ Sylwester Bogacki

Prezes Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A. ‘ Cztonek Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A.

Elektronicznie

Elektronicznie .
TO M ASZ podpisany przez Sylweste podpisany przez .

Tomasz Grodzki . Sylwester Bogacki
Grodzki pata: 2024.05.28 r Boga ck pata: 2024.05.28

16:47:03 +02'00' 16:46:37 +02'00"'
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