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1. Skonsolidowane sprawozdanie
Z sytuacji finansowej

AKTYWA tabela  31.03.2021 31.12.2020
Aktywa frwate

Wartos¢ firmy 3 165 165
Wartoséci niematerialne 4,5 1 564 1 630
Rzeczowe aktywa trwate 7,8 13703 16 167
Nieruchomosci inwestycyjne 10 111 684 151722
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach - 15776
Naleznoscii pozyczki 11 304 317
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 872 1 069
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18,19 31792 30 140
Aktywa trwate razem 160 084 216 986
Aktywa obrotowe

Zapasy 21 805 990 964915
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 24 45512 44 357
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 6 885 6971
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2162 2711
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 26 178 613 212 633
- w tym Srodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych 31895 38 323
Aktywa obrotowe razem 1039 162 1231 587
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 28 295 700 11454
Aktywa razem 1494 944 1460 027
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

PASYWA tabela  31.03.2021 31.12.2020
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcey:
Kapitat podstawowy 30 256 703 256 703
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 134 497 134 497
Pozostate kapitaty (119.371) (119 371)
Zyski zatrzymane: 314 647 309 557
- zysk (strata) z lat ubiegtych 309 557 193 450
Ce—jzysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominuja- 5090 132 845
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) - (16 738)
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 586 476 581 386
Udziaty niedajgce kontroli 31 32 945 32 481
Kapitat wtasny 619 421 613 8467
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 13, 14 172 282 301 660
Zobowigzania z tytutu leasingu 36, 37 24 166 30754
Pozostate zobowigzania 38 19 161 30 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18, 20 11302 13 583
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 33 626 1007
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 34, 35 6179 6269
Zobowigzania dtugoterminowe 233716 383 820
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 39 386 400 382147

- w tym przedptaty i zaliczki otfrzymane na mieszkania 40 342 163 318 422
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1589 5633
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 13, 14 21171 37 820
Zobowigzania z tytutu leasingu 36, 37 2105 2 934
Pochodne instrumenty finansowe - 64
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 33 9079 13 064
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 34,35 19 934 16 985
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 627 1474
Zobowigzania krétkoterminowe 510 905 460 121
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 29 130 904 2219
Zobowigzania razem 875 525 846 160
Pasywa razem 1494 944 1460 027
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2. Skonsolidowane sprawozdanie

Z wyniku

01.01- 01.01-
31.03.2021  31.03.2020
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 85 281 187 404
Przychody ze sprzedazy produktow 81790 182 755
Przychody ze sprzedazy ustug 3491 4 641
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - 8
Koszt wiasny sprzedazy 57 838 133 059
Koszt sprzedanych produktéw 56 240 130773
Koszt sprzedanych ustug 1598 2275
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw - 11
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 27 443 54 345
Koszty sprzedazy 3 667 3318
Koszty ogdinego zarzgdu 12 807 10722
Pozostate przychody operacyjne 1879 2760
Pozostate koszty operacyjne 2213 2 389
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) (1101) 7 264
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9 534 47 940
Przychody finansowe 211 591
Koszty finansowe 1920 5424
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodqg praw wtasnosci (+/-) (152) (6)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 673 43 101
Podatek dochodowy 2119 10 651
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5554 32 450
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 5554 32 450
Zysk (strata) netto przypadajqcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 5090 29 804
- podmiotom niekontrolujgcym 464 2 646
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku 8
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Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktqg (PLN)

01.01- 01.01-
Wyszczegdinienie 31.03.2021  31.03.2020
PLN / akcje PLN / akcje
z dzialalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,20 1,16
- rozwodniony 0,20 1,16
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,20 1,16
- rozwodniony 0,20 1,16

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
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3. Skonsolidowane sprawozdanie
Z wyniku i pozostatych catkowi-

tych dochodow

01.01- 01.01-
31.03.2021  31.03.2020
Zysk (strata) netto 5554 32 450
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkow trwatych - -
Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finanso- ) )
wego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych - 168
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - (666)
- kwoty ujete w wartosci poczgtkowej pozycji zabezpieczanych - -
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg - -
RéZnice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagranicz- ) )
nych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodq praw ) )
wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego - (95)
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu - (403)
Catkowite dochody 5554 32047
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmioftu dominujgcego 5090 29 401
- podmiotom niekontrolujgcym 464 2 646
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku 10
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapi-

tale witasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

caofal  Akcie wl Kapitat T(e Udzialy nie- Kapitat
P Jl powyzej ict kapitaty mane kontroli zem

wowy (-) wartosci nomi-

nalnej
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 256 703 - 134 497 (119 371) 309 557 581 386 32 481 613 867

Imiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2021 roku

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - - 5090 5090 464 5554
Razem catkowite dochody - - - - 5090 5090 464 5554
Saldo na dzien 31.03.2021 roku 256 703 - 134 497 (119 371) 314 647 586 476 32 945 619 421

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym - cd

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze Udziaty nie- Kapitat
Kapital - Akcje wla-  sprzedazy ak- p ) 16 Zyski zatrzy- dajgce  wtasny ra-
podsta- sne cji powyzejich kaoi Razem kontroli zem
P R apitaty mane
wowy (-) wartosci nomi-
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 (962) 134 497 (115 698) 238 051 513 311 30 129 543 440
Imiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2020 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - - 29 804 29 804 2 646 32 450
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za
okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - (403) - (403) : (403)
Razem catkowite dochody - - - (403) 29 804 29 401 2 646 32047
Saldo na dzien 31.03.2020 roku 257 423 (962) 134 497 (116 101) 267 855 542712 32775 575 487

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
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5. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przepltywow pienieznych

01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 673 43 101
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa frwate 583 475
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 128 176
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 1101 (7 264)
(Zysk) strata z wyceny aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy 779 -
(Zysk) strata ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (947) -
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 479 3072
Koszty odsetek i inne koszty zwigzane z pozyskaniem finansowania 1 444 1 356
Przychody z odsetek i dywidend (129) (382)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych 152 6
Korekty razem 3590 (2 561)
Zmiana stanu zapaséw (31 129) 5580
Zmiana stanu naleznosci 8 591 8 540
Zmiana stanu zobowigzan 66170 (55 506)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 2311 (2712)
Zmiany w kapitale obrotowym 45 943 (44 098)
Zaptacony podatek dochodowy (8 970) (8 522)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 48 236 (12 080)
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych - cd
01.01- 01.01-
31.03.2021  31.03.2020

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych (64) (10)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (350) (3 470)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (1 635) (6 610)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 500 1526
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 315
Otrzymane odseftki 129 302
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 420) (7 947)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 118 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (6 250) (54 500)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 5731 30753
Sptaty kredytéw i pozyczek (30 864) (4 753)
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu (2 000) (352)
Zaptacone odsetki i inne koszty zwigzane z pozyskaniem finansowania (2789) (4 520)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (36 172) 84 628
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 10 644 64 601
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 212 633 130 153
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 223 277 194 754
w tym prezentowane w pozycji aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprze- 44 664 )

dazy*

* Srodki pieniezne stanowigce cze$é grupy aktywdw do zbycia, opisanych szerzej w punkcie 6.21 sprawozdania.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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6. Dodatkowe informacje do skon-
solidowanego sprawozdania fi-
nansowego

6.1 Informacje ogdine

6.1.1 Informacje o jednostce dominujgcej

Jednostkg dominujgcqa Grupy Kapitatowej Archicom S.A. (dalej zwana ,,Grupg Kapitatowq”, ,,Grupq”) jest Archicom S.A.
(dalej zwana ,,Spétkg dominujgcg”, ,,Spdtkag”).

Spoétka dominujaca zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 5 lipca 2006 roku, jako spoétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig pod firmqg Archicom Projekt 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 1 pazdziernika 2009 roku postanowie-
niem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowano
zmiane firmy pod ktérg dziatata Spdtka na PD Stabtowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq. Nastepnie Spétka zo-
stata przeksztatcona w spdtke akeyjng pod firmg PD Stabtowice spdtka akeyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 27 kwietnia 2015

roku, po czym w dniu 25 maja 2015 roku ww. Sqd zarejestrowat zmiane nazwy Spotki na Archicom spdtka akcyjna.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Re-
jonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000555355.
Spdétce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu, 50-416 Wroctaw. Siedziba Spdtki dominujg-

cej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowq.

6.1.2 Sktad Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej

W sktad Zarzgdu Spdtki dominujgcej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego do publikacii tj. na dzieh

25 maja 2021 roku wchodzili:

Waldemar Olbryk — Prezes Zarzgdu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzgdu

Artur Wieznowski — Cztonek Zarzgdu

Tomasz $lezak - Cztonek Zarzgdu

Agata Skowronska-Domanska — Cztonek Zarzgdu

Rafal Zboch — Cztonek Zarzgdu

Zgodnie z aktualnym na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego do publikacji Statutem Spdtki Zarzgd
sktada sie z 1 (jednego) albo wiekszej liczby cztonkdw Zarzadu. Sposrdd cztonkdw Zarzadu mogqg zostaé wytonieni Prezes

Zarzgdu i Wiceprezesi. Liczbe cztonkdw Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza.
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W okresie od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia 31 marca 2021 r. Zarzad Archicom S.A. byt piecioosobowy i sktadat sie z Prezesa

Zarzgdu oraz czterech Cztonkdw Zarzgdu:

Dorota Jarodzka-$§rédka - Prezes Zarzgdu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzgdu

Artur Wieznowski — Cztonek Zarzgdu
Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzqgdu

Tomasz $lezak — Cztonek Zarzgdu

W dniu 15 marca 2021 roku Rada Nadzorcza Spétki podjeta warunkowe uchwaty w sprawie zmian w Zarzgdzie Emitenta,
na mocy ktérych, po spetnieniu sie warunkdw w dniu 22 kwietnia 2021 r., z Zarzqadu Emitenta, w tym z funkcji Prezesa odwotano
Panig Dorote Jarodzkag-Srodke oraz ze stanowiska cztonka Zarzgdu odwotano Pana Krzysztofa Suskiewicza, natomiast do Za-
rzgdu Emitenta powotano Pana Waldemara Olbryka na stanowisko Prezesa Zarzgdu, Panig Agate Skowronskg-Domanskg

oraz Pana Rafata Zbocha na stanowiska cztonkdw Zarzgdu.

Warunkowe uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 15 marca 2021 roku w sprawie zmian w Zarzqdzie Emitenta staty sie skuteczne

z dniem 22 kwietnia 2021 .

W sktad Rady Nadzorczej Spodtki dominujgcej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego do publikacii

1j. na dzieh 25 maja 2021 roku wchodzili:

Nicklas Lindberg — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki - Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Maciej Drozd — Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Turek — Cztonek Rady Nadzorczej

Rafal Mazurczak — Cztonek Rady Nadzorczej
W okresie od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia 31 marca 2021 r. sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujgco:

Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jedrzej $rédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz $§rédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Rafatl Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spdtki w dniu 14 kwietnia 2021 roku podjeto uchwaty o:

e odwotaniu ze sktadu Rady Nadzorczej Emitenta nastepujgcych osdb: Pana Artura Olendra, Pana Rafata Jarodz-
kiego, Pana Kazimierza Srédki, Pana Jedrzeja Srédki;
. powotaniu do sktadu Rady Nadzorczej Emitenta nastepujgcych oséb: Pana Nicklasa Lindberga, Pana Macieja

Drozda, Pani Matgorzaty Turek, Pana Rafata Mazurczaka;

z dniem przeniesienia wszystkich udziatdw w DKR Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu i wszystkich akcji w DKR Invest

S.A. z siedzibg we Wroctawiu na rzecz Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach (skutek rozporzgdzajgcy).

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej z dnia 14 kwietnia 2021 roku staty sie skuteczne z dniem 22 kwietnia 2021 r.
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6.2 Informacje o Grupie Kapitatowej

6.2.1 Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki dominujacej oraz jej spdtek zaleznych jest:

e budowa isprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

e budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e redlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

e  pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

e dzierzawa witasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.

6.2.2 Informacje o Grupie Kapitatowej
W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na 31 marca 2021 roku wchodzity m.in. spdtki operacyjne:

e  Archicom sp. z 0. 0. — Realizacja Inwestycji - sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;
e Archicom Asset Management sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna, IT, administracja, kadry;
e  Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. - sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie (w wyniku restrukturyzaciji Grupy
Archicom spdtka od dnia 22 kwietnia 2021 roku znajduje sie poza Grupq);
oraz
e Archicom Polska S.A. — spdtka prowadzgca dziatalno$¢ deweloperskg m.in. w todz, Tréjmiescie, Poznaniu
i Krakowie (w wyniku restrukturyzaciji Grupy Archicom spdtka wraz z jej jednostkami zaleznymi od dnia 22 kwietnia

2021 roku znajdujq sie poza Grupq);

Podmiot dominujgcy tj. Archicom S.A. zajmuje sie dziatalnoscig marketingowq i sprzedazq oraz szeroko rozumianymi funkcjami

spotki holdingowej, koordynujgcej prace pozostatych podmiotéw w Grupie.

Czesciq Grupy sq takze spdtki celowe realizujgce inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spbtek celo-

wych, spoéiki realizujgce okreslone funkcje finansowe oraz spdtki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.

Archicom S.A.

Spoltki celowe iich

Archicom sp.z 0. 0. - Archicom Asset
Realizacja Inwestycji - Management
sp. k sp. z 0.0.

Archicom Studio Projekt

3p. Z0.0. - sp. I Archicom Polska S.A.*

komplementariusze oraz
spotki nieaktywne

* w wyniku restrukturyzacii Grupy Archicom spdtki od dnia 22 kwietnia 2021 roku znajdujg sie poza Grupg
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W sktad Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. na dzieh 31 marca 2021 roku wchodzita Spdtka dominujgca oraz nastepujgce spotki

zalezne:
Udziat Spotki
Firma Siedziba Numer KRS domu.qucej Uwagi
w kapitale za-
ktadowym
Spotki Zalezne
. _ Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0.0. Wroctaw KRS: ]OO,% be;po P Y
0000474160 Srednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom Residential 2 sp. Wroctaw KRS: 100% bezpo- ~ Kapifat zaktadowy: 8.000 zt.
z0.0. 0000474306 Srednio Udziatowaey: Spétka (100%).
) KRS: 100% bezpo- Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw . .
0000314926 Srednio Udziatowcy: Spotka (100%).
. 99,97% bezpo- Kapitat zaktadowy: 2.895.050 zt.
. . KRS: . -
Archicom Consulting sp. z 0.0. Wroctaw 0000863142 sredqlo, O,Q3% Udziatowey: Spétka (99,97%), Archicom
pofrednio 5 70.0. (0,03%).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
. . KRS: . .
Archicom Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw 0000745292 100% posrednio  ygziatowey: Archicom Consulting sp. z
0.0. (98,04%), Archicom sp. z 0.0. (1,96%).
Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
KRS: 89.85% bezpo- ) i )
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. Wroctaw 00000 zsn §rednio; 10,15% Udziatowcy: Spotka (89.85%), Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (92,95%), Archicom
sp. z 0.0. (0,20%).
(RS, 98,87% bezpo- Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
Bartoszowice 1 sp. z 0.0. Wroctaw 0000725093 érednjo; 1,_13% Udziatowey: Spétka (98,87%), Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (1,13%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. KRS: ‘ . ) . )
oo, Wroctaw  govaso0349  100% Posrednio  ygziatowey: Archicom Holding sp. z 0.0.
(100%).
_ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 2 sp. KRS: f?0,00_%vbezpo
J0.0. Wroctaw  gonn704gg1  S1ednio: 10,00%  ydziatowcey: Spétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 3 sp. Wroctaw KRS: 100% poérednio Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp.
zo.0. 0000722406 7 0.0. (10%), Archicom Consulting sp.
2 0.0. (?0%).
~ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 4 sp. KRS: ?0,00%.bezpo ) i ) .
. Wroctaw  gava759749  S1€ANI0; 10,00%  ydziatowey: Spétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
_ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 5 sp. KRS: ’90,00'%.bezpo
70.0. Wroctaw 0000761499 sredm'o, 10;00% Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
_ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 6 sp. KRS: ,90,00.%.bezpo ) i ) )
70.0. Wroctaw 0000725878 sredmlo, ]O;OO% Udzm’rowlcy: Spoétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
_ Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
Archicom Nieruchomosci 7 sp. KRS: ?9'95% ?eZpo
70.0. Wroctaw 0000724003 sredr}lo, 0'95% Udziatowcy: Spdtka (99,95%), Archicom
posrednio Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,05%).
_ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 8 sp. KRS: ,‘?0,00%.bezpo ) i ) )
70.0. Wroctaw 0000745710 Srednio; 10,00%  ydziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
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ruchomosci sp. z 0.0. (10%).



Archicom Nieruchomosci 9 sp.
Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 10 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 11 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 12 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 14 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 16 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 17 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 18 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 19 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci JN1
sp.z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN2
sp.z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN3
sp.z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Club
House sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Resi-
dential sp. z 0.0.

Archicom Holding sp. z 0.0.

Archicom Cadenza Hallera sp.
z0.0.

Archicom Studio Projekt sp.
z0.0.*
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Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000751243

KRS:
0000777643

KRS:
0000777145

KRS:
0000748433

KRS:
0000745397

KRS:
0000831893

KRS:
0000841813

KRS:
0000842962

KRS:
0000779714

KRS:
0000749043

KRS:
0000750281

KRS:
0000746441

KRS:
0000768227

KRS:
0000850649

KRS:
0000316244

KRS:
0000270259

KRS:
0000293515

Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

100% posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
Srednio; 10,00%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

100% posrednio

98,04% bezpo-
Srednio; 1,96%
posrednio

100% bezpo-
srednio

100% posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
Srednio; 10,00%
posrednio

90,75% bezpo-
srednio; 9,25%
posrednio

0,78% bezpo-
Srednio; 99,22%
posrednio

45,45% bezpo-
srednio; 54,55%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcey: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Consulting sp. z
0.0. (98,04%), Archicom Nieruchomosci
sp.z0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcey: Spoétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0.
(98,04%) Archicom Dobrzykowice Park
sp.z0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (98,04%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.0.
(90%), Archicom Nieruchomosci sp. z o.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.

Udziatowcey: Spoétka (90,75%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,18%), Archi-
com Holding sp. z 0.0. (9,07%).

Kapitat zaktadowy: 51.400 zt.

Udziatowcy: Spdtka (0,78%), Archicom
Residential sp. z 0.0. (1,95%), Archicom
Residential 2 sp. z 0.0. (97,28%).

Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (45,45%), Archicom
Consulting sp. z 0.0. (54,55%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Holding sp. z o.0.
(100%).



Archicom Studio Projekt sp.
z0.0.-sp. k.*

Archicom Lofty Platinum 1 sp.
z0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0. —
sp. k.

Archicom Marina 3 sp. z 0.0.

Archicom Marina 4 sp. z 0.0.

Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1 sp.z 0.0.

Archicom Dobrzykowice Park
Sp.z 0.0.

Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0.

Space Investment sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska
3 Otynska sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska
3 Kamienskiego sp. z 0.0.

Archicom Investment sp. z 0.0.

Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

AD Management sp. z 0.0.

Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja
Inwestycji — sp. k.
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Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000609346
KRS:
0000766420
KRS:
0000326873
KRS:
0000543575
KRS:
0000776919
KRS:
0000722075
KRS:
0000725986
KRS:
0000725250
KRS:
0000293347
KRS:
0000725430
KRS:
0000303712
KRS:
0000763144
KRS:
0000722286
KRS:
0000143535
KRS:
0000268170
KRS:
0000241847
KRS:
0000608733

Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

99.,96% bezpo-
Srednio; 0,04%
posrednio

100% bezpo-
srednio

100% posrednio

99,00% bezpo-
srednio; 1,00%
posrednio

100% bezpo-
srednio

100% bezpo-
srednio

96,01% bezpo-
$rednio; 3,99%
posrednio

99.,58% bezpo-
Srednio; 0,42%
posrednio

100% posrednio

98,87% bezpo-
$rednio; 1,13%
posrednio

26,96% bezpo-
srednio; 73,04%
posrednio

100% bezpo-
srednio

86,21% bezpo-
Srednio; 13,79%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

0,10% bezpo-
Srednio; 99,90%
posrednio

45,95% bezpo-
srednio; 54,05%
posrednio

99,99% bezpo-
srednio; 0,01%
posrednio

Suma whniesionych wktaddw: 2.400.000 zt.

Komandytariusze: Spdtka (suma koman-
dytowa: 2.399.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Consulting sp.
2 0.0. (100%).

Suma whniesionych wktaddw: 920.000 zt.

Komandytariusze: Spdtka (suma koman-
dytowa: 910.800 zt).

Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.

Udziatowcy: Spotka (96,01%) Archicom
Consulting sp. z 0.0. (3,99%).

Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.

Udziatowcey: Spoétka (99,58%), Archicom
Consulting sp. z 0.0. (0,42%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Consulting sp.
z0.0. (100%).

Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.

Udziatowcy: Spdtka (98,87%), Archicom
Consulting sp. z0.0. (1,13%).

Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.

Udziatowcey: Spotka (26,96%), Archicom
Consulting sp. z 0.0. (73,04%).

Udziaty posiadane przez Spdtke sq uprzy-
wilejowane co do prawa gtosu (na
kazdy udziat przypadajqg 3 gtosy).

Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.

Udziatowcy: Spotka (86,21%), Archicom
Consulting sp. z 0.0. (13,79%).

Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.

Udziatowcey: Spdtka (0,1%), AD Manage-
ment sp. z 0.0. (99,9%).

Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (45,95%), Archicom
Consulting sp. z 0.0. (54,05%).

Suma whniesionych wktaddw:
10.487.000 zt.

Komandytariusze: Spdtka (suma koman-
dytowa: 10.486.000 zt).
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Kapitat zaktadowy: 1.067.000 zt.

Archicom Asset Management Wroctaw KRS: 100% bezpo-
sp.z0.0. 0000294887 $rednio Udziatowey: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
, . KRS: 64,38% bezpo-  ydziatowcey: Spotka (64,38%), Archicom
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw OOOO49é105 sredm'o; 35:62% Nieruchomosci 17sp. z 0.0. (35,52%), Ar-
posrednio chicom Nieruchomosci 10 sp. z 0.0.
(0,10%).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
KRS: 59.59% bezpo-  ygziatowcey: Spdtka (59,59%), Archicom
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. Wroctaw 0000495092 sredm'o; 40:41% Nieruchomosci 10 sp. z 0.0. (1,79%), Ar-
posrednio chicom sp. z 0.0. - Redlizacja Inwestycji —
sp. k. (38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
KRS: . .
Altona Investments sp. z 0.0. Wroctaw 0000255183 100% posrednio  ydziatowey: Archicom Nieruchomosci
Residential sp. z 0.0. (100%).
(RS, 90,00% bezpo- Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom RW sp. z 0.0. Wroctaw 0000723555 srednio; 10,00%  ydziatowcy: Spétka (90%), Archicom sp.
poérednio 7 5.0, (10%).
Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.
. N L KRS: 79.99% bezpo-
Archicom Polska S.A. todz 0000291818 érednio Akcjonariusze: Spdtka (79,99%). pozostali
(20,01%).
Kapitat zaktadowy: 2.292.000 zt.
L KRS: . .
BDH Development sp. z 0.0.* todz 0000233473 100% posrednio  Akcjonariusze: Archicom Polska S.A.
(100%).
Spotki Wspotkontrolowane
Kapitat zaktadowy: 2.000.000 zt.
5 45 KRS: 40,00% wspdtza-  ygziatowcy: Archicom Polska S.A. (50%
* . N o),
Karpacka Invest sp. z 0.0. roédz 0000802885  lezna podrednio (50%)

Zaktady Chemiczne "Organika" S.A.
(50%).

* w wyniku restrukturyzacii Grupy Archicom spdtki od dnia 22 kwietnia 2021 roku znajdujg sie poza Grupg

Wszystkie spotki zalezne konsolidowane sg metodqg petng, jednostka wspdtzalezna posrednio konsolidowana jest metodg

praw wtasnosci.

Czas trwania Spdétki dominujgcej oraz wchodzgeych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjq jest nieoz-

naczony.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym 1j. od 1 stycznia 2021 r. do 31 marca 2021 r. w strukturze Grupy Archicom doszto

do nastepujgcych zmian:

Zakonczone likwidacje i rozwigzane spotki

e wykre$lono z KRS bez przeprowadzania likwidacji spdtke pod firmqg Archicom Fin sp.z 0.0. - sp. k.

. uchylono likwidacje spdtki pod firmg Archicom Jagodno sp. z 0.0.

e uchylono likwidacje spotki pod firmg Archicom Nieruchomosci Club House sp. z 0.0.
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6.3 Podstawa sporzgdzania oraz zasady
rachunkowosci

6.3.1 Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2021 roku
do 31 marca 2021 roku (wraz z danymi pordwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacii przez Zarzgd Spotki dominujacej
dnia 25 maja 2021 roku.

6.3.2 Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejskq, obowigzujgcymi dla okresdw Srédrocz-

nych.

Skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 3 miesiecy zakohczonych 31 marca 2021

roku oraz zostato sporzqdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informaciji, ktére ujawniane sg w rocznym skonso-
lidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe

nalezy czytac tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Archicom za rok 2020.

Walutg funkcjonalng Spdtki dominujgcej oraz walutg prezentacii niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety
sposéb prezentaciji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike zaokraglen, po-

szczegdlne pozycje sprawozdan mogaq nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spoétki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Grupy na biezgco andlizuje sytuacje grupy Archicom
w zwiqzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2i podejmuje szereg dziatan (szerzej opisanych w punkcie 6.33 niniejszego
sprawozdania) w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkéw pandemii na dziatalno$¢ grupy Archicom, w szczegdlnosci
na realizacje projektdw deweloperskich zgodnie z ich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkdw pandemii i stopien tego
wptywu jest obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikdw, ktére pozostajg poza wptywem
lub kontrolqg ze strony Zarzgdu Spdtki dominujgcej. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez
spotki wchodzgce w sktad Grupy w okresie 12 miesiecy od daty sprawozdania finansowego, z wytgczeniem spdtek bedgcych

w procesie planowanej likwidagcii.

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt bteddw w odniesieniu do wczesniej publiko-

wanych sprawozdan.

6.3.3 Wybrane zasady rachunkowosci oraz zmiany standardow lub inter-

pretacji obowiqzujgce i zastosowane przez Grupe od 2021 roku

W niniejszym skréconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Grupe istotne zasady
rachunkowosci oraz istotne wartosci oparte na osgdach i szacunkach byty takie same jak opisane w poszczegdlnych notach
objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2020. Zmiany standarddw obowigzujgce od 1 stycz-

nia 2021 roku nie miaty wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
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6.4 Inaczqce zdarzenia i transakcje w okresie
sprawozdawczym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym miaty miejsce nastepujgce istotne

zdarzenia:

e 12 stycznia 2021 r. - spdtka Archicom Nieruchomodci 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig zawarta umowe
na zakup nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej we Wroctawiu, obreb Stare Miasto, o powierzchni ok.

0,22 ha za cene netto 11 700 tys. zt.

Na zakupionej nieruchomosci planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, na ktérej

zostanie wybudowanych okoto 80 mieszkan.
Zakup nieruchomosci sfinansowany zostat z srodkdw wtasnych.

e 2 lutego 2021 r. - spdtka Archicom Sp. z o0.0. Redlizacja Inwestycji Sp.k. z siedzibg we Wroctawiu (,,Zamawiajgcy”)
zawarta ze spdtkg pod firmag Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie (,Wykonawca”) Umowe, ktdrej przedmiotem jest
budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, naziemnym, z niezbednq infrastrukturg
technicznq i zagospodarowaniem terenu, obejmujgcg budynki BA2 — Wytwérnia Kawy oraz BA3 — Stodownia, w ra-

mach inwestycji mieszkaniowej Browary Wroctawskie przy ulicy Jedno$ci Narodowej we Wroctawiu.

Wynagrodzenie dla Wykonawcy z tytutu redlizacji przedmiotu ww. Umowy wynosi netto 67 695 tys. zt, do ktérego
zostanie doliczony nalezny podatek VAT. Umowa okresla ponadto, miedzy innymi: terminy realizacji, warunki ptatno-
$ci, gwarancje dobrego wykonania oraz naprawy wad i usterek, inne gwarancje oraz maksymalng wysokos¢ kar.
Postanowienia Umowy nie odbiegajg od standarddw rynkowych w zakresie dotyczgcym umdw o roboty budow-

lane, w szczegdlnosci w zakresie gwaranciji oraz rekojmi.

e 11lutego 2021 r. - spbtka Archicom Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, zawarta z podmiotem powigzanym
Emitenta, tj. spdtkg pod firmag Willa Idea Sp. z 0.0. z siedzibq we Wroctawiu, umowe przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Ksawerego Liskego, o powierzchni 0,1512 ha,
wraz z prawem witasnosci posadowionych na niej trzech budynkdw tj. budynku biurowego, stanowigcego zabytek
wpisany do rejestru zabytkdw, o powierzchni zabudowy 395 m2; budynku biurowo-ustugowego, o powierzchni zabu-
dowy 557 m?; budynku stanowigcego tgcznik komunikacyjny miedzy ww. budynkami, o powierzchni zabudowy
23 m?, a takze budowlami i urzgdzeniami wraz z infrastrukturg towarzyszqcq (,,Nieruchomos¢ 1") oraz prawa wiasno-
$ci nieruchomosci gruntowej, potozonej we Wroctawiu przy ul. Ksawerego Liskego, o powierzchni 0,0053 ha (,,Nieru-
chomos$¢ 2") za tgczng cene netto w wysokosci 10 500 tys. zt plus nalezny podatek VAT w kwocie 2 415 tys. zt,
przy czym zaptata ceny sprzedazy zostata podzielona na trzy transze. Kwota 500 tys. zt zostata zaptacona w terminie
okreslonym w umowie przedwstepnej, kolejna transza w kwocie 500 tys. zt (stownie: piecset tysiecy ztotych) wraz
z kwotqg naleznego podatku VAT od catej ceny sprzedazy w wysokosci 2 415 tys. zt, 1j. tgcznie kwota 2 915 tys. zt
zostata zaptacona w dniu 11 lutego 2021 roku, natomiast ptatno$¢ transzy w kwocie 9 500 tys. zt zostata odroczona
w ten sposdb, ze bedzie ptatna w terminie 12 miesiecy od dnia 11 lutego 2021 roku (,Odroczona Czes¢ Ceny”).
Za Odroczong Czes¢ Ceny sprzedazy pobrane zostang nalezne odsetki w wysokosci WIBOR 3M + 3,25% rocznie,

obliczone za okres odroczonej zaptaty.

Zaptata Odroczonej Czesci Ceny sprzedazy zostata zabezpieczona w umowie przeniesienia prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu oraz prawa wtasnosci: hipotekg ustanowiong na Nieruchomosci 1 do kwoty 14 250 tys. zt
oraz o$wiadczeniem spdtki Willa Idea Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, o poddaniu sie egzekucii z aktu notarialnego
w trybie art. 777 § 1 ust. 5 k.p.c. do kwoty 11 000 tys. zt.
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Umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wtasnosci zawiera typowe dlia tego typu

transakcji postanowienia, w tym dotyczgce o$wiadczen i zapewnieh stron oraz odpowiedzialnosci stron.

e 17lutego 2021 r. - Archicom S.A. (,Emitent”) otrzymat od Pani Doroty Jarodzkiej-Srodki, Pana Kazimierza Srédki, Pana
Rafata Jarodzkiego oraz Echo Investment S.A. zawiadomienie, z ktérego wynika, ze Pani Dorota Jarodzka-Srédka,
Pan Kazimierz Srédka, Pan Rafat Jarodzki (,Sprzedajacy”) oraz Echo Investment S.A. (,,Kupujgcy”) zawarli w dniu
17 lutego 2021 roku przedwstepng umowe sprzedazy udziatdw i akcji (,,Umowa") dotyczgcg posredniego nabycia
pakietu 16 945 487 akcji w kapitale zaktadowym Emitenta, stanowigcych tgcznie okoto 66,01% kapitatu zaktado-
wego i uprawniajgcych tgcznie do 21 039 375 gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowi okoto 65,99%

ogdtu gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta (,,Zawiadomienie”).

Nabycie przez Kupujgcego wyzej wymienionych akcji w kapitale zaktadowym Emitenta zostato dokonane posrednio
poprzez nabycie wszystkich udziatdw i, odpowiednio, wszystkich akcji w kapitale zaktadowym nastepujgcych akcjo-
nariuszy Emitenta — DKR Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (,Udziaty DKR”) oraz DKR Invest S.A. z siedzibg
we Wroctawiu (,Akcje DKR") (,Transakcja”). Zawarcie umowy przyrzeczonej i zamkniecie Transakcji nastgpito
po dniu bilansowym, dnia 22 kwietnia 2021 roku, po spetnieniu warunku zawieszajgcego, tj. wydaniu przez Prezesa

Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw zgody na dokonanie koncentraciji w ramach Transakgciji.

Cena za Udziaty DKR i Akcje DKR wynosita 425 093 tys. zt (,Cena DKR"). Cena DKR zostata powiekszona o kwote
odsetek narostych od dnia 15 marca 2021 r. do dnia zamkniecia Transakcji, liczonych wedtug rocznej stopy opro-
centowania rownej 6% oraz podlegata korektom okreslonym w Umowie. Cze$s¢ Ceny DKR zostata zaptacona po-
przez potrgcenie z zobowigzaniem Sprzedajgcych do optacenia obligacji na okaziciela o tgcznej warto$ci nominal-
nej 188 000 tys. zt, oprocentowanych wedtug rocznej stopy oprocentowania w wysokosci 5%, z datg zapadalnosci
przypadajgcg po 3 latach i 6 miesigcach (,,Obligacje”), ktére Kupujgcy wyemitowat w zwigzku z Transakcjq i ktére
zostaty nabyte przez Sprzedajgcych. Obligacje zostang dopuszczone do obrotu zorganizowanego na ASO Catalyst,

zgodnie z warunkami emisji odpowiadajgcymi dotychczasowym emisjom obligacji przez Kupujgcego.

Jednoczesnie wynikiem przegladu opciji strategicznych byta decyzja Emitenta o przyjeciu nowych kierunkéw strate-

gicznych, w ramach ktérych nastepuje:

1. sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akcji przystugujgcych
Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A., bedqgcej spdtkg prowadzgcq dziatalno$é deweloper-
skg w szczegdInosci na terenie miast Krakowa, todzi, Poznania i Tréjmiasta, to jest poza kluczowym obszarem
dziatalno$ci grupy Emitenta obejmujgcym miasto Wroctaw i przylegte gminy, za cene 131 000 tys. zt (,,Cena Ar-

chicom Polska”), ptatng w dwdch ratach, gdzie:

a. pierwsza rata (w kwocie 77 500 tys. zt) zostata zaptacona w dniu zamkniecia Transakcji, cze$ciowo poprzez
przeniesienie na Emitenta czesci Obligacji (o tgcznej warto$ci nominalnej wynoszgcej 37 000 tys. zt), w po-

zostatej zas czesci przez przekaz swiadczenia Kupujgcego do Emitenta w zwigzku z zaptatg Ceny DKR; oraz

b. druga rata, w kwocie 53 500 tys. zt, powiekszona o odsetki naroste od dnia zamkniecia Transakcji do dnia

zaptaty, wedtug rocznej stopy oprocentowania rownej 5%, ptatna w terminie do dnia 15 czerwca 2023 r.;

2. sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Kazimierza Srédki wszystkich udziatdw przystugujgcych
posrednio Emitentowi (poprzez Archicom Holding sp. z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp.
z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k., spotki projektowej swiadczqgcej ustugi architektoniczne i projektowe na rzecz spodtek
z grupy Emitenta, z tytutu ktérych to transakcji (sprzedaz i wystgpienie) Emitent otrzymat (posrednio i bezposred-

nio) tgczne wynagrodzenie w kwocie 2 400 tys. zt, w catosci w dniu zamkniecia Transakcji; oraz
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Zarzgd Emitenta informuje takze, ze w dniu 17 lutego 2021 roku Emitent:

1. zawart z Paniq Dorotq Jarodzkg-$rodkg oraz Panem Rafatem Jarodzkim umowe przedwstepng dotyczgcq sprze-
dazy na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-$rédki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akgji przystugujgcych Emi-

tentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. oraz

2. zawart z Archicom Holding sp. z 0.0., Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k.,
Panig Dorotq Jarodzkg-$Srédkqg oraz Panem Kazimierzem $rédkg umowe przedwstepng dotyczgceq sprzedazy
na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Kazimierza Srédki wszystkich udziatéw przystugujgeych posrednio
Emitentowi (poprzez Archicom Holding sp. z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z o.0.
oraz wystgpienia przez Emitenta (joko komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpo-

wiedzialnosciq sp.k.

Zawarcie umow przyrzeczonych w wykonaniu wyzej wymienionych umodw przedwstepnych nastgpito w dniu zo-
mkniecia Transakcji i skutkowato utratq przez Grupe aktywdw netto bedgcych w posiadaniu zoywanych spotek,
w tym takze 100% udziatdw w aktywach netto spotki BDH Development sp. z 0.0. oraz 40% udziatdw (catos¢ posia-
danych przez Grupe udziatdw) w spdtce Karpacka Invest sp. z 0.0. Jednoczesnie sprzedaz wszystkich akcji przystu-
gujgcych Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. oznacza dia Grupy zmniejszenie zakresu geogra-
ficznego dziatalnosci zaréwno w zakresie segmentu mieszkaniowego, jak i komercyjnego, poprzez wyijscie

z rynku poznanskiego, tédzkiego oraz gdynhskiego.

Ponadto w wyniku ustalen stron Umowy nastgpita sprzedaz przez DKR Investment sp. z 0.0. 2 132 964 akcji w kapitale
zaktadowym Emitenta, stanowigcych tgcznie 8,31% kapitatu zaktadowego Emitenta, uprawniajgcych tgcznie
do 4246 578 gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta, stanowigcych tgcznie 13,32% ogdtu gtosdw na walnym
zgromadzeniu Emitenta (,,Pozostate Akcje Sprzedajgcych”) na rzecz spotki celowej DKRA sp. z o.0. (,DKRA") zatozo-
nej przez Panig Dorote Jarodzkg-Srédke oraz Pana Rafata Jarodzkiego (, Wspdlnicy DKRA"). Dodatkowo w dniu za-
mkniecia Transakciji zostata zawarta umowa opcji, na podstawie ktérej Kupujgcy zobowigzany jest naby¢ lub wska-
za¢ podmiot, ktéry nabedzie, w terminie do dnia 15 marca 2023 r. od Wspdlnikdw DKRA wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym DKRA, ktdrej przystugujg Pozostate Akcje Sprzedajgcych, zasadniczo na takich samych wa-
runkach jak nabycie Udziatéw DKR i Akcji DKR dokonywane w ramach Transakgcji (w tym w szczegdlnosci wynagro-
dzenie z tytutu takiego nabycia bedzie powiekszone o kwote odsetek narostych od dnia 15 marca 2021 r. do dnia

wykonania umowy opcji, liczonych wedtug rocznej stopy oprocentowania rownej 6%).

Jednoczesdnie, w nawigzaniu do raportu biezacego nr 11/2020 z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie rozpoczecia prze-
glgdu potencjalnych opciji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dtugoterminowym Spdtki, Zarzqad Emitenta
poinformowat o zakohczeniu przeglgdu potencjalnych opcji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dtugo-

ferminowym Emitenta w wyniku podpisania Umowy.

Zawarcie umowy przyrzeczonej miato miejsce w dniu 22 kwietnia 2021 roku i zostato opisane w punkcie 6.31 spro-

wozdania.
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Projekty mieszkaniowe w realizacji na dzien 30 kwietnia 2021 r.

llosé lo- %
Planowany ter- .z .
Planowane . llos¢ kali sprze-
. . X min pierwszych " W ofer-
Inwestycja zakonczenie p A lokali  sprze- da- .
aktow notarial- cie
budowy nveh (szt.) danych nych
Y (szt)  lokali
Olimpia Port M12, M14 sakohczona  Wa podpisywa- 120 119 99.2% 1
nie aktfow
Razem dla budéw zakonczonych w IV kw. 2018 r. 1122 1121 99.9% 1
Razem dla budéw zakonczonych w 2018 r. MIESZKANIA 1801 1800 99.9% 1
Razem dla budéw zakonczonych w 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE 20 20 100,0% -
Jagodno J14 zakohczona frwa podpisywa- 59 57 96,6% 2
nie aktow
Jagodno J11, J12, J13 zakofhczona MA@ podpisywa- 4 173 97.2% 5
nie aktow
Olimpia Port M16, M17 zakohczona ™A Podpisywa:- 120 119 99.2% 1
nie aktfow
Stoneczne Stabtowice 71, 25 zakohczona frwa .pOde’SYWO— 64 63 98,4% 1
nie aktow
Razem dla budéw zakonczonych w IV kw. 2019 r. 611 602 98,5% 9
Razem dla budéw zakonczonych w 2019 r. MIESZKANIA 900 891 99.0% 9
Razem dla budéw zakoniczonych w 2019 r. - LOKALE UZYTKOWE 1 11 100,0% -
Forma A3 zakonhczona frwa podpisywa- 131 129 98,5% 2
nie aktfow
Browary Wroctawskie BP1, BP2 zakonczona frwa .podpllsywo— 146 138 94,5% 8
nie aktow
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 2020 r. 365 355 97,3% 10
Browary Wroctawskie BA1 zakohczona frwa _podp[sywo— 136 129 28,0% 7
nie aktow
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 2020 r. 137 130 94,9% 7
Forma A4, A5 zakohczona frwa podpisywa- 124 122 98,4% 2
nie aktow
Forma A4 lokal uzytkowy zakohczona frwa _podp[sywo— 2 1 50,0% 1
nie aktow
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 2020 r. 126 123 97,6% 3
Olimpia Port M18, M19, M20 zakoficzona MW@ Podpisywo:- 17 1M1 949% 6
nie aktow
Jagodno J16, J17, 118 zakofczona A podpisywa- 176 850% 31
nie aktow
Akacjowy Zakgtek B1, B2, B3, B4 zakonczona 11l 2021 75 62 82,7% 13
Razem dla budéw zakonczonych w IV kw. 2020 r. 405 355 87,7% 50
Razem dla budéw zakonczonych w 2020 r. MIESZKANIA 1024 955 93,3% 69
Razem dla budéw zakorczonych w 2020 r. - LOKALE UZYTKOWE 9 8 88,9% 1
Browary Wroctawskie BL3 zakonczona IV 2021 22 17 77,3% 5
Browary Wroctawskie BL3 lokal uzytkowy zakonczona IV 2021 9 8 88,9% 1
Olimpia Port M30, M31 zakonczona V 2021 152 103 67.8% 49

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku 26
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Olimpia Port M32, M33 zakohczona VII 2021
Browary Wroctawskie BP3, BP4 zakonczona VIl 2021
Browary Wroctawskie BP4 lokal uzytkowy zakonczona VI - VI 2021
Olimpia Port M28, M29 zakonczona VI 2021

Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 2021 r.

Stoneczne Stabtowice 721, 722, 723 V 2021 VIl - VI 2021
Awipolis L2 V 2021 VIl 2021
Awipolis L1 V 2021 VIl 2021
Planty Ractawickie R1, R2, R3, R4 VI -1X 2021 X 2021-12022

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 2021 r.
Cztery Pory Roku J15 VII 2021 X1 2021

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 2021 r.

Browary Wroctawskie BL1, BL2 X12021 I 2022
Olimpia Port M21, M22, M23 X12021 112022
Eoli\tvngio Port M21, M22, M23 - lokale uzyt- X1 2021 2022
Browary Wroctawskie BL1, BL2 lokal uzytkowy X12021 1112022
Stoneczne Stabtowice ZD1, ZD2 X - XI12021 II-1Vv 2022

Razem dla budoéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 2021 r.

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2021 r. MIESZKANIA

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2021 r. - LOKALE UZYTKOWE
Olimpia Port M34, M35 1112022 VII 2022
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 2022 .

Sady nad Zielong V-VII 2022 IX -X1 2022

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 2022 r.

Planty Ractawickie R5, R6, R7 VII 2022 Xl 2022
Awipolis L3, L4 VIl 2022 XIl 2022
Awipolis L3, L4 lokal uzytkowy VIIl 2022 Xl 2022
Olimpia Port M36, M38 VIl 2022 112023

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 2022 r.

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2022 r. MIESZKANIA

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2022 r. - LOKALE UZYTKOWE
Browary Wroctawskie BA2, BA3 VII 2023 | 2024

Browary Wroctawskie BA2, BA3 - lokal uzyt-
kowy

VI 2023 | 2024
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IIl kw. 2023 r.
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2023 r. MIESZKANIA

Razem dla budéw planowanych do zakonhczenia w 2023 r. - LOKALE UZYTKOWE
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Na dzien 30 kwietnia 2021 roku w ofercie Grupy Archicom byto 1 045 mieszkan oraz 5 lokali ustugowych, w tym 857 mieszkan

i 3 lokale ustugowe w realizacji.
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Liczba sprzedanych lokali do dnia 31 marca oraz 30 kwietnia 2021 r.

INWESTYCJA MIESZKANIOWA 01.01-31.03.2021 01.04-30.04.2021
Akacjowy Zakgtek 15 13
Awipolis 72 12
Browary Wroctawskie 56 13
Cztery Pory Roku 44 21
Czwarty Wymiar 2 -
Forma 7 2

WROCLAW
Ksiezno 1 -
Olimpia Port 64 45
Planty Ractawickie 67 31
Sady nad Zielong - 1
Stoneczne Stabtowice 45 15
Gencz / Komorowice 1 -
POZNAN Marcelin 26 5
) Gardenia 30 8
TROJMIASTO

Oxyvia 7 2
STEGNA Stegna Park I 12 31
+ODZ Poleskie Ogrody 58 4
MIESZKANIA 507 203
LOKALE UZYTKOWE 3 3
RAZEM 513 206

W tym inwestycje Archicom Polska S.A. i jej spotek za-

leznych 134 50

Liczba przekazanych klientom lokali do dnia 31 marca 2021 r.

W | kwartale 2021 roku zawarto 194 umowy notarialne przeniesienia wtasnosci i sprzedazy lokali, w tym 80 umdw notarialnych

zostato zawartych przez Archicom Polska S.A. i jej spotki zalezne.

W analogicznym okresie 2020 roku zawarto 502 umowy notarialne przeniesienia wtasnosci i sprzedazy lokali, w tym 185 umow

notarialnych zostato zawartych przez Archicom Polska S.A. i jej spdtki zalezne.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Bank gruntéw Grupy Archicom S.A. wg stanu na 30 kwietnia 2021 roku

Inwestycja Wprowasc:’zkecneitseyc‘::n?efirg Zakoﬁczenigot;t’; Liczba lokali kupu/z:;ekz]pzi::

czenia gruntu
Wroctaw / Olimpia Port Mieszkania Il kw. 2021 | kw. 2023 272 2007, 2018
Wroctaw / Olimpia Port Apartamenty Il kw. 2021 | kw. 2023 60 2007
Wroctaw / Krzyki Il kw. 2023 IV kw. 2025 472 2016
Wroctaw / Browar Piastowski Il kw. 2021 | kw. 2024 275 2016
Wroctaw / Awipolis | kw. 2022 IV kw. 2024 363 2017
Wroctaw / Fabryczna | kw. 2022 Il kw. 2024 372 2017
Wroctaw / Krzyki Wschéd | kw. 2022 Il kw. 2023 219 2019
Wroctaw / Srédmiescie Apartamenty IV kw. 2021 IV kw. 2023 368 2019
Wroctaw / Stare Miasto Il kw. 2021 IV kw. 2024 555 2019, 2020, 2021
Aglomeracja Wroctawska / Potudnie Il kw. 2022 | kw. 2026 600 2020
Krakéw / Podgoérze | kw. 2022 Il kw. 2024 87 2016
Krakdw / Biezandw Prokocim | kw. 2022 Il kw. 2023 96 2017
Razem 3739

6.5 Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujace segmenty operacyjne:

. dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym obejmujgca budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

. dziatalno$¢ w segmencie komercyjnym obejmujgca budowe, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych

na wtasny rachunek,

e  pozostata dziatalnos¢ nie przypisana do wcezesniejszych segmentdw, z ktérych zadna nie przekracza progdw iloscio-

wych.

Grupa prowadzita dziatalno$¢ na terenie Polski i 100% przychoddw we wszystkich Segmentach dziatalnosci generowanych

jest w Polsce. Grupa nie posiada jednostek dziatajgcych poza granicami kraju.

Zobowigzania z tytutu umodw z klientami zaprezentowane zostaty w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej, w szczegdlnosci przed-

ptaty i zaliczki otfrzymane na mieszkania wyodrebnione zostaty w jednej pozyciji.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 1 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2021-31.03.2021

Segment

niowy

Przychody ze sprzedazy 82 706 2412 163 85 281
Przychody ze sprzedazy produktow 81790 - - 81790
Przychody ze sprzedazy ustug 916 2412 163 3491
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - - - -
Koszt wiasny sprzedazy 56 511 1244 81 57 838
Koszt sprzedanych produktéw 56 240 - - 56 240
Koszt sprzedanych ustug 271 1246 81 1598
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26195 1166 82 27 443
Koszty sprzedazy 3594 73 - 3 667
Koszty ogdlnego zarzgdu 11 801 905 101 12 807
Pozostate przychody operacyjne 440 1 439 - 1879
Pozostate koszty operacyjne 2 006 207 - 2213
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyj- ) (1101) ) (1101)
nych (+/-)

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9234 319 (19) 9 534
Przychody finansowe 93 118 - 211
Koszty finansowe 1765 155 - 1920
g\?in((T/Y; zysku (stracie) jednostek wycenianych met. (152) . ) (152)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7410 282 (19) 7 673
Podatek dochodowy 1894 229 (4) 2119
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 5516 53 (15) 5554

Kwota amortyzacji przypisana do segmentu mieszkaniowego to 709 tys.

amortyzacja w | kwartale 2021 roku wynosita 711 tys. zt.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 2 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2020-31.03.2020

Segment

niowy

Przychody ze sprzedazy 184 037 3056 311 187 404
Przychody ze sprzedazy produktow 182 755 - - 182 755
Przychody ze sprzedazy ustug 1274 3056 311 4 641
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 8 - - 8
Koszt wiasny sprzedazy 131 666 1245 148 133 059
Koszt sprzedanych produktéw 130773 - - 130773
Koszt sprzedanych ustug 882 1245 148 2275
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 11 - - 11
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 52 371 1811 163 54 345
Koszty sprzedazy 3114 204 - 3318
Koszty ogdlnego zarzgdu 9739 861 122 10722
Pozostate przychody operacyjne 2 435 325 - 2760
Pozostate koszty operacyjne 2265 124 - 2 389
ﬁr;w(i:in(ci/v_v)orfoéci godziwej nieruchomosci inwestycyj- ) 7964 ) 7964
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 39 688 8 211 41 47 940
Przychody finansowe 465 126 - 591
Koszty finansowe 1485 3939 - 5424
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. (6) . ) (6)
pwW (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38 662 4398 41 43 101
Podatek dochodowy 9 832 810 9 10 651
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 28 830 3 588 32 32 450

Kwota amortyzacji przypisana do segmentu mieszkaniowego to 471 tys. zt, a do segmentu komercyjnego 180 tys. zt. Razem

amortyzacja w | kwartale 2020 roku wynosita 651 tys. zt.

6.6 Przejecia oraz virata kontroli nad jednostkami
zaleznymi
W biezgcym okresie, jak rowniez w okresie poréwnywalnym, nie wystqpity transakcje zakupu ani sprzedazy spotek.

Po dniu bilansowym nastgpita utrata kontroli nad Archicom Studio Projekt sp. z 0.0., wystgpienie przez Archicom S.A. (jako
komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k. oraz utrata kontroli nad Archicom

Polska S.A. i jej spdtkami zaleznymi, opisane szerzej w nocie 6.31.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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6.7 Inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych

Wykaz jednostek zaleznych i wspdtzaleznych wraz ze stopniem kontroli przedstawiono w informacjach ogdlnych niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

6.8 Wartos¢ firmy

Tabela nr 3 - Wartos¢ firmy wedtug stanéw na 31.03.2021 oraz 31.12.2020

01.01- 01.01-

31.03.2021 31.12.2020

Wartosé bilansowa na poczatek okresu 165 -
Zwiekszenia z tytutu nabycia podmiotdw - 165
Utrata wartosci rozpoznana w okresie - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy podmiotdw - -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 165 165

6.9 Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych.

Tabela nr 4 - Wartosci niematerialne wedtug stanéw na 31.03.2021 oraz 31.12.2020

Obrogramo- Wartosci nie-
Patenty i licen- prog materialne w
. wanie kompu- . Razem
cje terowe trakcie wytwa-
rzania
Stan na 31.03.2021
Wartosé bilansowa brutto 2419 1903 73 4395
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (1707) (1.124) - (2831)
Wartosé bilansowa netto 712 779 73 1564
Stan na 31.12.2020
Wartosé bilansowa brutto 2 356 2 205 73 4634
Skumulowane umorzenie i odpisy akfualizujgce (1 669) (1335 - (3 004)
Wartosé bilansowa netto 687 870 73 1630
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Tabela nr 5 — Zmiany wartosci niematerialnych w okresach 01.01.2021-31.03.2021

oraz 01.01.2020-31.12.2020

- Oprogramo- quto:éci nie-
Patenty i Ilcep- wanie kompu- ma!enqlne w Razem
cje terowe trakcie wytwg-
rzania
za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021
Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2021 687 870 73 1630
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 63 - - 63
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - (1) - (1)
Amortyzacja (-) (38) (20) - (128)
Wartosé bilansowa netto na dzien 31.03.2021 712 779 73 1564
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020
Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2020 125 1272 224 1621
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 747 9 382 1138
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - (533) (533)
Amortyzacja (-) (185) (417) - (596)
Wartosé bilansowa netto na dzien 31.12.2020 687 870 73 1630

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych

pozycjach:

Tabela nr 6 - Amortyzacja wartosci niematerialnych ujeta w skonsolidowanym spra-

wozdanivu z wyniku

Wyszczegdlnienie 01.01- 01.01-

31.03.2021 31.03.2020

Koszty ogdlnego zarzqdu 128 176
Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 128 176

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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6.10 Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg stan, nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywdw trwatych:

Tabela nr 7 - Rzeczowe aktywa trwate wedtug stanéw na 31.03.2021 oraz 31.12.2020

Rzeczowe
. aktywa
Budynki i Maszyny i Srodki  Fozostate 4l te w
Grunty urzgdze- srodki . Razem
budowle . transportu trakcie
nia trwate
wytwarza-
nia
Stan na 31.03.2021
Wartosé bilansowa brutto - 12 029 3 383 445 2029 99 17 985
Skumu.loyvone umorzenie i odpisy ) (1 933) (1518) (29) (802) ) (4 282)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto - 10 096 1865 416 1227 99 13 703
Stan na 31.12.2020
Wartosé bilansowa brutto 209 12 952 4984 1476 2236 99 21 956
Skumu.low./one umorzenie i odpisy ) (1 026) (2817) (934) (1012) ) (5789)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto 209 11 926 2167 542 1224 99 16 167
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 8 - Imiany rzeczowych aktywéw trwalych w okresach 01.01.2021-

31.03.2021 oraz 01.01.2020-31.12.2020

Rzeczowe
. aktywa
.. Maszynyi & . Pozostate
Grunty Budynki i urzqdze- Srodki srodki frwate w Razem
budowle . transportu trakcie
nia trwate
wytwarza-
nia
za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2021 209 11 926 2167 542 1224 99 16 167
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, . . )
leasing) 116 90 144 350
Imniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (12) - (19) - (31)
Inne zmiany (reklasyfikacje, prze- (209)  (1532) (258) (165) (36) - (2200)
mieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (298) (148) (51) (86) - (583)
Wartosé bilansowa netto na dzien
31.03.2021 - 10 096 1865 416 1227 99 13703
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2020 5932 7 657 1193 595 659 19 640 35676
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, ) 11 261 1 605 203 826 4648 18 563
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (?) (67) (16) (94) (23) - (209)
Inhe zmiany (reklosyﬂkoqe, prze- (5 689) (5 766) ) ) ) (24 189) (35 644)
mieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (25) (1159) (615) (182) (238) - (2219)
LLlisele ST T CIOL G 209 11926 2167 542 1224 99 16 167

31.12.2020

* W zwigzku z podpisang w | kwartale 2021 roku przedwstepng umowq sprzedazy wszystkich akcji przystugujgcych Emitentowi

w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. oraz wszystkich udziatow przystugujacych posrednio Emitentowi w kapitale za-

ktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt

spdtka z ograniczong odpowiedzialnoéciq sp.k., dokonano reklasyfikacji grupy aktywdw do aktywdw klasyfikowanych jako

przeznaczone do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 sprawozdania.

Amortyzacja rzeczowych aktywdw frwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania z wy-

niku i sprawozdania z sytuacii finansowe;j:

Tabela nr 9 - Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych vjeta w skonsolidowa-

nym sprawozdaniu z wyniku

01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020
Koszt wtasny sprzedazy 17 -
Koszty ogdlnego zarzgdu 566 475
Razem amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 583 475
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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6.11 Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 marca 2021 wchodzity:

e nieruchomo$¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie
e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Otyhska, Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Traugutta, Wroctaw (budynek City 2)
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2020 wchodzity:

e nieruchomo$¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Otyhska, Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Traugutta, Wroctaw (budynek City 2)

e naktady na aranzacje w nieruchomosci ul. Traugutta, Wroctaw (budynek City One)

e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Wieruszowska, Poznan
Najistotniejsze zmiany pozycji nieruchomosci inwestycyjnych w okresie sprawoz-
dawczym zaprezentowano ponize;j.

W okresie sprawozdawczym dokonano, w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczoznawcy, przeszacowania wartosci nieru-

chomosci inwestycyjnej przy ul. Traugutta (budynek City 2).

W zwiqgzku z podpisaniem przedwstepnej umowy sprzedazy wszystkich akcji przystugujgcych Emitentowi w kapitale zaktado-
wym Archicom Polska S.A. dokonano reklasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Wieruszowskiej w Poznaniu do pozycji
aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 niniejszego sprawozda-

nia.

Ponadto w okresie sprawozdawczym sprzedane zostaty naktady na aranzacje w nieruchomosci ul. Traugutta, Wroctaw (bu-
dynek City One).

Podsumowanie zmian wartosci bilansowych nieruchomosci inwestycyjnych w biezgcym okresie sprawozdawczym zaprezen-

fowano w ponizszej tabeli:

Tabela nr 10 - Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych w okresach 01.01.2021-
31.03.2021 oraz 01.01.2020-31.12.2020

01.01- 01.01-

31.03.2021 31.12.2020

Wartosé bilansowa na poczatek okresu 151722 192 197
Aktywowanie pézniejszych naktaddw 1424 23 957
Zbycie nieruchomosci (-) (728) (10 340)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) (1101) 42 905
Reklasyfikacja do aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy (39 633) (96 997)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 111 684 151722

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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6.12 Aktywa oraz zobowigzania finansowe

6.12.1 Wycena aktywow i zobowiqgzan finansowych
Grupa kwdlifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e wyceniane w wartoéci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),
e wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI),

Tabela nr 11 - Klasyfikacja aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9
Wyszczegdlnienie Poza Razem
AC FVOCI FVP&L HI MSSE 9

Stan na 31.03.2021

Aktywa trwate:
Naleznoscii pozyczki 304 - - - - 304
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozo-

state naleznosci 26882 ) ) ) 16630 45512
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 178 613 - - - - 178 613
Kategoria aktywow finansowych razem 207 799 - - - 16 630 224 429
Stan na 31.12.2020

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 317 - - - - 317
Aktywa obrotowe:

sl\igl{(;'zgglé;:zi;gzg?’ru dostaw i ustug oraz pozo- 21217 ) ) ) 23 140 44 357
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 212 633 - - - - 212 633
Kategoria aktywow finansowych razem 234 167 - - - 23 140 257 307

Inaczqgcy spadek wartosci aktywow finansowych w okresie sprawozdawczym dotyczy srodkdw pienieznych i wigze sie
ze zmiang prezentacyjng czesci srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw do pozyciji aktywdw klasyfikowanych jako przeznao-
czone do sprzedazy. Zmiana ta wynika z zawarcia w | kwartale 2021 roku przedwstepnej umowy sprzedazy wszystkich akcji
przystugujacych Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. oraz wszystkich udziatéw przystugujacych posrednio
Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako komandytariusza)
z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k. i w nastepstwie reklasyfikacji grupy aktywdw

do aktywéw klasyfikowanych joko przeznaczone do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 sprawozdania.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Grupa kwdlifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

e wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI).

Tabela nr 12 - Klasyfikacja zobowiqzan finansowych zgodnie z MSSF 9

Wyszczegdlnienie

Kategorie instrumentéw finanso-

wych wg MSSF 9

Poza Razem
AC FVP&L MSSF 9

Stan na 31.03.2021
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 172 282 - - 172 282
Zobowigzania leasingowe - - 24 166 24 166
Pozostate zobowigzania* 19 161 - - 19 161
Zobowigzania krétkoterminowe:
ij)igzoc\lxrvwiicgzonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 41 261 ) 345 139 386 400
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21171 - - 21171
Zobowigzania leasingowe - - 2105 2105
Kategoria zobowigzan finansowych razem 323 875 - 371410 695 285
Stan na 31.12.2020
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 301 660 - - 301 660
Zobowigzania leasingowe - - 30754 30754
Pozostate zobowigzania* 30 547 - - 30 547
Zobowigzania krétkoterminowe:
s\jjig;)(;/:]i%zonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 54074 ) 308 073 380 147
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 37 820 - - 37 820
Zobowigzania leasingowe - - 2934 2934
Pochodne instrumenty finansowe - 64 - 64
Kategoria zobowigzan finansowych razem 424 101 64 361761 785 926

* w catosci kaucje otrzymane

Gtéwnq pozycjg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug sq przedptaty i zaliczki otrzymane na poczet przysztych przekazanh lokali.

W pozycji tej Grupa prezentuje wptaty nabywcdw mieszkan i lokali, realizowane na podstawie umdw deweloperskich, zapre-

zentowane w punkcie 6.27 (tabela nr 40).

Spadek zobowigzanh finansowych wynika gtéwnie z tych samych przestanek, ktére wptynety na spadek wartosci aktywow

finansowych, 1j. reklasyfikacji czescizobowigzan do pozycji zobowigzan zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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6.13 Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw,

pozyczek i innych instrumentdw dtuznych zaprezentowano w kolejnych tabelach.

Tabela nr 13 - Zestawienie kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéw diuzinych

wedtug stanu na 31.03.2021

fermi Wartosé bilansowa Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie mzz;ll:t\:g:-i w walucie w PLN kréf!(ofer- dlugoier-
minowe minowe

Stan na 31.03.2021
Kredyt bankowy* EUR EURIBOR TM + marza 16.06.2031 4 454 20756 - 20756
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 13028 - 13028
Obligacije 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 51194 - 51194
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 60 468 - 60 468
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 3M + marza 07.02.2022 - 921171 921171 -
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR é6M + marza 31.12.2022 - 13751 - 13751
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 6M + marza 30.09.2022 - 13 085 - 13 085

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem

wg stanu na 31.03.2021 4 454 263 453 91171 172 282

* Na dzieh zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji: harmonogram sptat kredytu zostanie ustalony po spetnie-

niu okre$lonych w umowie warunkdw, umozliwiajgcych konwersje na kredyt inwestycyjny - przewidujemy na 16 czerwca 2021r.

W pierwszym kwartale 2021 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien umoéw kredytowych lub pozyczek. Grupa Archi-

com terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umdw pozyczek i kredytéw.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 14 - Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéow diuznych
wedtug stanu na 31.12.2020

fermi Wartosé bilansowa Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie mzrgr?zll::g;-i w walucie w PLN kréf!(ofer- dlugoier-
minowe minowe

Stan na 31.12.2020
Kredyt bankowy* EUR EURIBOR 1M + marza 16.06.2031 3624 16725 - 16 725
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 11 041 - 11 041
Kredyt bankowy** PLN WIBOR 1M + marza 30.11.2021 - 14 700 14 700 -
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2022 - 5437 - 5437
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2022 - 1041 - 1041
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2022 - 21 386 - 21 386
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 50 967 - 50 967
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 60217 - 60217
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 3M + marza 07.02.2022 - 90795 - 90795
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 6M + marza 31.12.2022 - 13 630 - 13 630
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR é6M + marza 30.09.2022 - 12 921 - 12 921
Obligacje 4 letnie** PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2021 - 5071 5071 -
Obligacje 4 letnie** PLN WIBOR é6M + marza 01.02.2022 - 6361 111 6250
Obligacje 3 letnie** PLN WIBOR 6M + marza 01.02.2021 - 6335 6335 -
Obligacje 4 letnie** PLN WIBOR é6M + marza 01.08.2022 - 11 450 200 11250
Obligacje 3 letnie** PLN WIBOR é6M + marza 01.08.2021 - 11 403 11 403 -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg

stanu na 31.12.2020 3624 339 480 37 820 301 660

* Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji: harmonogram sptat kredytu zostanie ustalony po spetnie-

niu okreslonych w umowie warunkdw, umozliwiajgcych konwersje na kredyt inwestycyjny - przewidujemy na 16 czerwca 2021r.

** Wskazane zobowigzania zostaty sptacone do dnia 31 marca 2021 roku w kwocie 9 676 tys. zt. Pozostata cze$é zostata
przeniesiona do pozycji zobowigzan zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy, co zostato opisane w punkcie 6.21

sprawozdania.

W 2020 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien uméw kredytu lub pozyczek. Grupa Archicom ferminowo sptacata

swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umdw pozyczek i kredytdw.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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6.14 Zobowiqzania zabezpieczone hipotekqg

Tabela nr 15 - Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipotekqg

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowigzania zabezpieczenia na majqtku spétek

Kredyt zaciggniety w mBank S.A. na dziatalnos¢ bie-
zqcq (09/015/14/1/L)

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje in-
westycji City Forum budynek B

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M18, M19, M20

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje in-
westycji City Forum budynek A

Kredyt zaciggniety w Santander Bank Polska S.A. na re-
alizacje inwestycji Cztery Porty Roku budynki J16, J17,
J18

Kredyt zaciggniety w Banku BOS S.A. na realizacje in-
westycji Browary Wroctawskie budynki BL1, BL2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M30, M31, M32, M33

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3 000 000 zt na bedqgcej wta-
snosciq spotki Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej potozo-
nej w Gajkowie oraz na nieruchomosci gruntowej potozonej we
Wroctawiu, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest GWW Wroctaw
Investments Sp. z 0.0. (w | kwartale 2021 dokonano zmiany zabez-
pieczenia; ztozono wniosek o wpis hipoteki na nieruchomosci
gruntowej bedgcej wtasnosciq spoétki z Grupy Archicom potozo-
nej w Krakowie, przy ulicy Dgbrowskiego; po podpisaniu o$wiad-
czenia OFE zostanie ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki na
nieruchomosci w Gajkowie oraz na nieruchomosci gruntowej,
ktérej uzytkownikiem wieczystym jest GWW Wroctaw Investments
Sp.zo0.0.)

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktérej wzniesiony zostat
budynek finansowany z kredytu do kwoty stanowigcej 200%
kwoty kredytu budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do kwoty 18 200 000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktérej wzniesiony zostat budynek B. (kredyt zostat
sptacony w Il kwartale 2020; w Il kwartale 2020 zostat ztozony
whniosek o wykreslenie powyzszej hipoteki)

Hipoteka umowna ustanowiona na przystugujgcym udziale w
nieruchomosci lokalowej, stanowigcej lokal niemieszalny — garaz
wielostanowiskowy do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu bu-
dowlanego i kwoty kredytu VAT (w Il kwartale zostat ztozony
whniosek o wykreslenie hipoteki).

Hipoteka umowna do sumy 35 200 000 EUR na nieruchomosci
City Forum budynek A (kredyt zostat sptacony w Il kwartale 2020;
hipoteka wykreSlona w | kwartale 2021).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 62 340 000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finanso-
wane z kwoty kredytu (kredyt zostat zamkniety w Il kwartale 2020;
hipoteka zostata wykreslona w | kwartale 2021).

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktérej wzniesiony zosta-
nie budynek finansowany z kredytu do kwoty stanowigcej 200%
kwoty kredytu budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do kwoty 18 200 000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktérej wzniesiony zostanie budynek A. Hipoteka
umowna do sumy 35 200 000 EUR na nieruchomosci City Forum
budynek B (kredyt zostat sptacony w Il kwartale 2020; hipoteka
wykreslona w | kwartale 2021).

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wzniesione
zostang budynki J16,J17, J18 inwestycji Cztery Pory Roku, na pod-
stawie o$wiadczenia o hipotece z najwyzszym pierwszehstwem
zaspokojenia (kredyt zostat zamkniety w IV kwartale 2020; hipo-
teka zostata wykreslona w | kwartale 2021).

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wzniesione
zostang budynki L1,L2 inwestyciji Browary Wroctawskie, na pod-
stawie o$wiadczenia o hipotece z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia.

Hipoteka umowna do kwoty 79 491 000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finansowane

z kwoty kredytu (w | kwartale 2021 kredyt zostat zamkniety, zto-
zono whniosek o wykreslenie hipoteki).

41



Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Awicenny budynki L1, L2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Plany Ractawickie budynki R1-R4

Emisja obligacji przy wspdtpracy z SGB Bank S.A.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M21, M22, M23

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Stoneczne Stabtowice budynki 221, 722, 723

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M28, M29

Hipoteka umowna do kwoty 66 484 500 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finansowane

z kwoty kredytu (w | kwartale 2021 kredyt zostat zamkniety, zto-
zono whniosek o wykreslenie hipoteki).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 109 935 000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, na ktdrej wzniesione zostang budynki finanso-
wane z kwoty kredytu.

Hipoteka tgczna do kwoty 39 828 000 zt (dotyczy Umowy o orga-
nizacje emisji obligacji z 17.03.2020 roku).

Hipoteka umowna do kwoty 66 213 000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 41 100 000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, na ktdrej wzniesione zostang budynki finanso-
wane z kwoty kredytu (w | kwartale 2021 kredyt zostat zamkniety,
ztozono pismo o cofniecie wniosku o wpisanie hipoteki).

Hipoteka umowna do kwoty 115 191 000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finansowane

z kwoty kredytu (w | kwartale 2021 kredyt zostat zamkniety, zto-
zono pismo o cofniecie wniosku o wpisanie hipoteki).

6.15 Zabezpieczenie sptaty zobowiqgzan

Wartos¢ aktywdw zabezpieczajgcych sptate zobowigzan przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 16 - Aktywa zabezpieczajgce sptate zobowigzan

31.03.2021 31.12.2020

Nieruchomosci inwestycyjne 110935 110 604
Zapasy 204 367 383 992
Srodki pieniezne 36 569 42 938
Wartosé bilansowa aktywow stanowigcych zabezpieczenie razem 351 871 537 534

6.16 Informacja o wartosci godziwej instrumentow

finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciq godziwg przedstawiono w ponizszej

tabeli. Zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to, czy w skonsolidowanym spra-

wozdaniu finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie, czy w warto$ci godziwej:

Jednostkowe sprawozdanie finansowe

Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Tabela nr 17 - Poréwnanie wartosci bilansowej aktywéw i zobowiqgzan finansowych

z ich wartoscig godziwg

31.03.2021 31.12.2020

Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Klasa instrumentu finansowego

Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 45816 45816 44 674 44 674
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 178 613 178 613 212 633 212 633

Zobowigzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 33784 33784 70 330 70 330
Dtuzne papiery wartosciowe 229 669 229 669 269 150 269 150
Zobowigzania leasingowe 26 271 26 271 33 688 33 688
Pochodne instrumenty finansowe - - 64 64
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 405 561 405 561 412 694 412 694

Sposéb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celdéw sporzgdzenia powyzszej tabeli zostat zaprezento-

wany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej instrumentdw.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkdw prowadzenia dziatalnosci, ktére majq istotny wptyw na wartosé

godziwg aktywodw finansowych i zobowigzan finansowych Grupy.

a) Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentdw finansowych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii fi-

nansowej w zamortyzowanym koszcie:

¢  Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwe;j.

e  Otrzymane pozyczkii kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa zobowigzah o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwe;j.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzah z tytutu dostaw i ustug — ich war-

tos¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwe.
b) Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikdw aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad

wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.
c) Wytgczenie ze sprawozdania z sytuacii finansowej

Na dzieh 31 marca 2021 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujqg sie

do wytgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;.
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d) Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Na dzieh 31 marca 2021 roku Grupa Kapitatowa nie kompensowata aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych.

6.17 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Spotki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest

od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réz-

nic przejsciowych. Kwota tych aktywdw na 31 marca 2021 wynosita 31 792 tys. zt (2020 rok: 30 140 tys. zt). Najistotniejsze réznice

przejsciowe dotyczqg pozycji zapaséw (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 12 778 tys. zt), oraz strat podatkowych

(aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszqg 7 770 tys. zt). Podstawq ujecia aktywdw sq zatwierdzone przez Zarzqd Spotki

dominujgcej aktualne budzety projektdw realizowanych przez spétki Grupy Kapitatowej oraz strategia dziatalnosci Grupy.

Szczegdtowy wptyw aktywdw oraz rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zostat przedstawiony w ponizszych tabelach.

Tabela nr 18 - Wplyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na spra-

wozdanie finansowe

Stan na poczqgtek okresu: 01.01.2021 01.01.2020
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 30 140 24915
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 583 8 865
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 557 16 050
Imiana stanu w okresie wplywajgca na:

Wynik (+/-) 2947 539
Pozostate catkowite dochody (+/-) - (32)
Stan na koniec okresu 31.03.2021 31.12.2020
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31792 30 140
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11302 13 583
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu 20 490 16 557

Zmiana aktywa i rezerwy na podatek odroczony nie majgca wptywu na wynik finansowy Grupy, w kwocie 986 tys. zt, wynika

z dokonanej reklasyfikacji odpowiednio do aktywdw klasyfikowanych joko przeznaczone do sprzedazy i zobowigzah z nimi

zwigzanych, jako cze$¢ grupy aktywdw planowanych do zbycia, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 sprawozdania.
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Tabela nr 19 - Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Réznice

Saldo na kursowe Saldo na

poczgtek pozostate  rozlicze- netto z koniec
Tytuly réznic przejsciowych okresu wynik dochody nie potq- przelicze- okresu

catkowite czenia nia
Stan na 31.03.2021
Aktywa: 01.01.2021 31.03.2021
Nieruchomosci inwestycyjne 11 (1 - - - -
Zapasy 10 347 2 431 - - - 12778
Pozostate aktywa 180 (77) - - - 103
Zobowiqgzania:
Zobowiqz_onio i rezerwy na swiadczenia 2041 (440) ) ) 1 601
pracownicze
Pozostate rezerwy 4528 472 - - - 5000
Pochodne instrumenty finansowe (1) 1 - - - -
Leasing 3 849 (159) - - 3690
(Kj:izdrz/;y, pozyczki, inne instrumenty 1538 (837) ) ) ) 701
Inne zobowigzania 473 (324) - - - 149
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 7174 596 - - - 7770
Razem 30 140 1652 - - - 31792
Stan na 31.12.2020
Aktywa: 01.01.2020 31.12.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 1769 (1758) - - - 11
Zapasy 10 086 261 - - - 10 347
Pozostate aktywa 131 49 - - - 180
Zobowigzania:
é(:é)ggvvivc;]ziglo i rezerwy na Swiadczenia 739 1302 ) ) ) 2041
Pozostate rezerwy 2316 2212 - - - 4528
Pochodne instrumenty finansowe 31 - (32) - - (1)
Leasing 37 3812 - - - 3 849
gﬁczjr:/;y, pozyczki, inne instrumenty 2794 (1 256) ) ) ) 1538
Inne zobowigzania 74 399 - - - 473
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 6938 236 - - - 7174
Razem 24 915 5257 (32) - - 30 140
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Tabela nr 20 - Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Réznice
Saldo na . kursowe  Saldo na
Tytuly réznic przejsciowych poczgtek . pozostate r_ozllcze- netto z koniec
okresu wynik dochosiy nie '°°'9' przelicze- okresu
catkowite czenia nia
Stan na 31.03.2021
Aktywa: 01.01.2021 31.03.2021
Nieruchomosci inwestycyjne 5981 (497) - - - 5484
Zapasy 4853 (1209) - - - 3644
Pozostate aktywa 2113 (25) - - - 2018
Zobowigzania:
Wycena zobowiqgzan z tyt. kauciji 246 (241) - - - 5
Pozostate zobowigzania 390 (239) - - - 151
Razem 13 583 (2 281) - - - 11 302
Stan na 31.12.2020
Aktywa: 01.01.2020 31.12.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 5305 676 - - - 5981
Zapasy 2798 2055 - - - 4853
Pozostate aktywa 558 1 555 - - - 2113
Zobowigzania:
Wycena zobowigzan z tyt. kauciji 204 42 - - - 246
Pozostate zobowigzania - 390 - - - 390
Razem 8 865 4718 - - - 13 583

6.18 Zapasy

Zdecydowanie najwiekszg pozycje zapasdw stanowiqg pdtprodukty i produkcja w toku, gdzie zgodnie z politykg rachunkowo-

§ci ujmowane sg mieszkania i lokale w trakcie budowy oraz projekty przyszte bedqgce aktualnie w réznych fazach realizaciji.

Grupa ujmuje w tej pozyciji réwniez grunty, na ktérych realizowane sg aktualne i przyszte projekty, wraz w prawem wieczystego

uzytkowania tych gruntéw zgodnie z MSSF 16. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie pozycje przekwalifikowywane sg

do wyrobdéw gotowych.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujgce pozycje zapaséw:

Tabela nr 21 - Wartosé zapaséw ujeta w sprawozdaniu finansowym

31.03.2021 31.12.2020
Potprodukty i produkcja w toku 741 043 860 516
Wyroby gotowe 64 947 104 399
Wartosé bilansowa zapaséw razem 805 990 964 915
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Inaczgcy spadek wartodci zapasdw w okresie sprawozdawczym wynika ze zmiany prezentacyjnej 186 320 tys. zt pdtproduk-
tOw i produkciji w toku oraz 5 197 tys. zt wyrobdw gotowych do pozycji aktywodw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprze-

dazy, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 sprawozdania.

Tabela nr 22 - Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw ujete w sprawozdaniu finan-

sowym
01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020
Stan na poczgtek okresu 1129 1 084

Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrdcone lub wykorzystane w okresie (-) - -

Stan na koniec okresu 1129 1084

Tabela nr 23 - Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach

31.03.2021 31.12.2020

Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Awipolis budynki L1, L2 - 51 980
Kredyt w BOS S.A. na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BL1, BL2 52022 45 496
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M30, M31, M32, M33 - 50 031
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Planty Ractawickie bud. R1, R2, R3, R4 77 469 69 324
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M21, M22, M23 34154 27 975
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M28, M29 - 22 481
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Stoneczne Stabtowice 721, 722, 723 - 27 538
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Marcelin 1IB - 48 810
Emisja obligaciji przy wspdtpracy z SGB Bank SA — hipoteka tgczna na nieruchomosciach 40 722 40 357
zlokalizowanych we Wroctawiu

Wartos¢é bilansowa zapaséw razem 204 367 383 992
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6.19 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajq sie nastepujgco:

Tabela nr 24 - Zestawienie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych na-

leznosci

31.03.2021 31.12.2020
Naleznosci diugoterminowe - -
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 40 302 43 334
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (19 159) (23 684)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 21143 19 650
Kaucje wptacone z innych tytutéw - 7
Inne naleznosci 12 262 1656
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (4 522) (96)
Pozostate naleznosci finansowe netto 7740 1567
Naleznosci finansowe 28 883 21217
Naleznosci z tytutu podatkdw iinnych $wiadczenh 13 955 18 587
Przedptaty i zaliczki - 4 351
Pozostate naleznosci niefinansowe 3124 202
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (450) -
Naleznosci niefinansowe 16 629 23 140
Naleznosci krétkoterminowe razem 45 512 44 357

Poszczegdlne pozycje zostaty szerzej omdwione w kolejnych tabelach.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dtugoterminowych nie wystepuja.

Tabela nr 25 - Odpisy aktualizujgce wartos¢ krotkoterminowych naleznosci finanso-

wych
01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020
Stan na poczatek okresu 23 780 21197
Odpisy ujete jako koszt w okresie 13 1854
Odpisy odwrdécone ujete jako przychdd w okresie (-) (95) (61)
Odpisy wykorzystane (-) - (34)
Inne zmiany (17) -
Stan na koniec okresu 23 681 22 956
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6.20 Srodki pieniezne

Zestawienie srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw, w tym réwniez podlegajgcych ograniczeniu w dysponowaniu, przed-

stawiono w ponizszych tabelach.

Tabela nr 26 - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.03.2021 31.12.2020

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 118910 162017
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 23119 7 654
Srodki pieniezne w kasie 15 24
Inne* 36 569 42 938
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 178 613 212 633

* W pozycji ,Inne" zawarto gtdwnie $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania na rachunkach powierniczych oraz ra-

chunkach zablokowanych (np. split payment).

Utrzymywanie ponadprzecietnego buforu gotéwkowego zapewnia bardzo wysoki poziom bezpieczenstwa finansowego
klientom, inwestorom, kontrahentom i Spdtce oraz pozwala na powrdt do polityki dywidendowej i rbwnoczesne zwiekszenie

aktywnosci w zakresie zakupu gruntow.

Spadek salda $srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wynika ze zmiany prezentacyjnej czesci srodkdw pienieznych i ich
ekwiwalentéw do aktywodw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 spra-

wozdania.

Tabela nr 27 - Srodki pieniezne podlegajace ograniczeniom w dysponowaniu

31.03.2021 31.12.2020

Rachunki powiernicze i zablokowane (w tym split payment - VAT) 31895 38 323
Kaucje 4 674 4615

Wartosé bilansowa srodkéw pienieznych podlegajacych ograniczeniom w dysponowa-

o 36 569 42 938
niv razem

Grupa korzysta z Otwartych Mieszkaniowych Rachunkdw Powierniczych, z ktérych $rodki sq zwalniane etapami wraz z poste-
pem prac. $rodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych nie spetniajg definicji rodkéw pienieznych
wg MSR, natomiast sq to $rodki, ktére wchodzg do masy upadtosci dewelopera, odsetki nalezg do dewelopera, deweloper

jest posiadaczem rachunku powierniczego.

6.21 Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy i zobowigzania z nimi zwigzane

Na dzieh rozpoczecia okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w pozyciji aktywdw klasyfikowanych
jako przeznaczone do sprzedazy ujeta byta nieruchomosé potozona przy ul. Ksawerego Liskego we Wroctawiu o wartosci

11 455 tys. zt. Ujete na ten sam dzieh zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy o tgcznej wartosci
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2 219 tys. zt stanowity zobowigzania z tyt. leasingu prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej przy ul. Ksawe-
rego Liskego we Wroctawiu o wartosci ksiegowej 1 813 tys. zt oraz warto$¢ otfrzymanych zaliczek na poczet ceny sprzedazy

nieruchomosci w kwocie 406 tys. zt.

W dniu 11 lutego 2021 r. zawarto umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Ksawerego Liskego
za tgczng cene netto w wysokosci 10 500 tys. zt plus nalezny podatek VAT w kwocie 2 415 tys. zt, przy czym do dnia 31 marca
2021 roku zostato zaptacone 3 415 tys. zt, w tym kwota naleznego podatku VAT od catej ceny sprzedazy w wysokosci
2 415 tys. zt, natomiast kolejne 406 tys. zt otrzymano w formie zaliczki w 2020 roku. W wyniku transakcji rozliczono cato$¢ salda
aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy i zobowigzan z nimi zwigzanych, rozpoznajgc zysk na transakcji

w kwocie 828 tys. zt. Szczegdty transakciji opisano w punkcie 6.4 sprawozdania.

W zwiqzku z zawarciem przez Spodtke w dniu 17 lutego 2021 roku przedwstepnej umowy dotyczgcej sprzedazy na rzecz Pani
Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akcji przystugujgcych Emitentowi w kapitale zaktadowym
Archicom Polska S.A. oraz przedwstepnej umowy sprzedazy wszystkich udziatdw przystugujgcych posrednio Emitentowi (po-
przez Archicom Holding sp. z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta
(jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg sp.k. — opisanych w punkcie 6.4
niniejszego sprawozdania, dokonano zmiany klasyfikacji grupy aktywow przypisanych osrodkom wypracowujacym srodki pie-
niezne, bedgcym przedmiotem transakcji oraz bezposrednio zwigzanych z nimi zobowigzan odpowiednio do aktywdw klasy-
fikowanych jaoko przeznaczone do sprzedazy i zobowigzan zwigzanych z tymi aktywami. Jednoczeénie dokonano wyceny
aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy do wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia

do sprzedazy.

Transakcje zbycia opisanych aktywdw i zwigzanych z nimi zobowigzan miaty miejsce po dniu bilansowym, dnia 22 kwietnia

2021 roku i zostaty opisane w punkcie 6.31 sprawozdania, w tym:

1. Sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akgji przystugujgcych Emiten-

towi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. za cene 131 000 tys. zt, ptatng w dwdch ratach, gdzie:

a. pierwsza rata (w kwocie 77 500 tys. zt) zostata zaptacona w dniu zamkniecia transakgiji, tj. 22 kwietnia 2021 r., cze-
sciowo poprzez przeniesienie na Emitenta czesci Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 37 000 tys. zt;

oraz

b. drugarata, w kwocie 53 500 tys. zt, powiekszona o odsetki naroste od dnia zamkniecia transakcji do dnia zaptaty,

wedtug rocznej stopy oprocentowania rownej 5%, ptatna w terminie do dnia 15 czerwca 2023 r.;

tgczna wartosé aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, a przypisanych Archicom Polska S.A. i jej
jednostkom zaleznym to 293 625 tys. zt. Warto$¢ zobowigzan zwigzanych z tymi aktywami to 129 026 tys. zt. Aktywa netto
przeznaczone do sprzedazy w ramach tej transakcji wynoszg 164 599 tys. zt, w tym udziat jednostki dominujgcej
131 656 tys. zt. Zgodnie z zasadami MSSF 5 na dzieh bilansowy obnizono warto$¢ tych aktywdw o 575 tys. zt, tj. do wartosci

godziwej stanowigcej réwnowartos¢ ustalonej ceny sprzedazy pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.

2. Sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Kazimierza Srédki wszystkich udziatéw przystugujgcych po-
srednio Emitentowi (poprzez Archicom Holding sp. z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z o.o.
oraz wystgpienie przez Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciqg sp.k., z tytutu ktérych to transakcji (sprzedaz i wystgpienie) Emitent otrzymat (posrednio i bezpoérednio) tgczne

wynagrodzenie w kwocie 2 400 tys. zt, w cato$ci w dniu zamkniecia transakgciji.

tgczna wartosé aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, a przypisanych Archicom Studio Projekt sp.
z 0.0. oraz Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k. to 2 854 tys. zt. Warto$¢ zobowigzah

zwigzanych z tymi aktywami to 1 878 tys. zt. Aktywa netto przeznaczone do sprzedazy w ramach tej fransakcji wynoszg
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976 tys. zt. Zgodnie z zasadami MSSF 5 na dzieh bilansowy obnizono warto$¢ tych aktywdw o 204 tys. zt, tj. do wartosci

godziwej stanowigcej rownowarto$¢ ustalonej ceny sprzedazy pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.

Tabela nr 28 — Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 31 02123211 31 1212%120
Wartosé bilansowa na poczatek okresu 11 454 -
Reklasyfikacja wartosci niematerialnych 1 -
Reklasyfikacja rzeczowych aktywow trwatych 2 200 23 640
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych 39 633 96 997
Reklasyfikacja inwestycji we wspdlnych przedsiewzieciach 15 624 -
Reklasyfikacja zapasdw 191 517 -
Reklasyfikacja rozliczeh miedzyokresowych 636 3271
Reklasyfikacja srodkdw pienieznych 44 664 -
Reklasyfikacja pozostatych aktywow 2 204 -
Wycena aktywodw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy (779) -
Sprzedaz aktywow (11 454) (112 454)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 295 700 11 454

Tabela nr 29 - Zobowiqgzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiqzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 01.01- 01.01 -
31.03.2021 31.12.2020
Wartosé bilansowa na poczatek okresu 2219 -
Reklasyfikacja zobowigzan z tytutu kredytdw, pozyczek, innych instrumentéw dtuznych 45 644 -
Reklasyfikacja zobowigzan z tytutu leasingu 6 058 1759
Reklasyfikacja zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan 71242
Reklasyfikacja zobowigzan i rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych 4 493 -
Reklasyfikacja pozostatych rezerw 1 042 -
Reklasyfikacja pozostatych kategorii zobowigzan 2 425 476
Aktualizacja wartoéci zobowigzan z tytutu leasingu - 54
Sprzedaz aktywdw (2219) (70)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 130 904 2219
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6.22 Kapitat wtasny

Na dzien 31 marca 2021 roku kapitat podstawowy Spdtki dominujgcej wynosit 256 703 430,00 zt i dzieli sie na 25 670 343 akcje

o warto$ci nominalnej 10,00 zt kazda.

Tabela nr 30 - Kapitat podstawowy jednostki dominujgcej

31.03.2021 31.12.2020

Liczba akcji 25 670 343 25 670 343
Warto$s¢ nominalna akcji (PLN) 10 10
Kapital podstawowy 256 703 430 256 703 430

Struktura akcji i kapitatu zaktadowego na dzieh 31 marca 2021 roku przedstawia sie nastepujgco:

Liczba akciji Seria
19462 841 zwykte akcje na

(dziewietnascie miliondw czterysta szescdziesigt dwa tysigce osiemset czterdziesci yKie ! A
jeden) okaziciela

6 207 502 uprzywilejowane B1
(sze$¢ miliondw dwiescie siedem tysiecy piecset dwie) akcje imienne

25 670 343

6.23 Udziaty nie dajgce kontroli

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym warto$¢ udziatdw nie dajgcych kontroli ulegta zmianie
z tytutu przypisania udziatowcom niekontrolujgcym czeséci catkowitych dochoddw wygenerowanych przez spdtki Archicom

Polska S.A. oraz BDH Development sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, w dniu 22 kwietnia 2021 roku, spétki Archicom Polska S.A. oraz BDH Development sp. z 0.0., w wyniku

restrukturyzaciji Grupy opisanej w punkcie 6.31 sprawozdania, przestaty by¢ czescig Grupy Kapitatowej Archicom S.A.
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Tabela nr 31 - Zestawienie zmian udziatéw nie dajgcych kontroli

31.03.2021  31.03.2021 31.12.2020 31.12.2020
o Brz‘l;ln?ive; Archicom BmD:nI:ive; Archicom
P P Polska S.A. P P- Polska S.A.
0.0. 0.0.
Udziaty niedajgce kontroli (% gtoséw) 20,0% 20,0% 20,0% 20,0%
Udziaty niedajgce konftroli (% udziatow wtasnosciowych) 20,0% 20,0% 20,0% 20,0%
31.03.2021  31.03.2021 31.12.2020 31.12.2020
o Brz‘l;ln?ive; Archicom BmD:nI:ive; Archicom
P P Polska S.A. P P- Polska S.A.
0.0. 0.0.
Aktywa trwate - 71 535 - 67 784
Aktywa obrotowe 25 884 209 587 25046 221 001
Aktywa razem 25 884 281 122 25046 288 785
Zobowigzania dtugoferminowe 6 006 28 575 2 500 34781
Zobowigzania krotkoterminowe 13275 87 708 15748 91 677
Zobowigzania razem 19 281 116 283 18 248 126 458
Kapltcl _wlmpy przypadajqcy akcjonariuszom jednostki 6643 131 854 6799 129 845
dominujgcej
Udzialy niedajace kontroli (40) 32 985 (1) 32 482
4 [ L] o o
6.24 Swiadczenia i rezerwy pracownicze
Koszty $wiadczeh pracowniczych zaprezentowano w ponizszej tabeli.
Tabela nr 32 - Koszty §wiadczen pracowniczych
01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020
Koszty wynagrodzenh 8 920 7 332
Koszty ubezpieczen spotecznych 1711 1436
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) - -
Koszty Swiadczen pracowniczych razem 10 631 8768
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Tabela nr 33 - Zobowiqzania z tytutu swiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy

31.03.2021 31.12.2020

Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze:

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5390 6 626
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 2 487 4 472
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1202 1966
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze 9079 13 064

Dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze:

Rezerwy na odprawy emerytalne 626 1 007
Inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze 626 1007
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych razem 9 705 14 071

Imniejszenie w okresie sprawozdawczym wartosci zobowigzan z tytutu $wiadczenh pracowniczych wynika ze zmiany prezen-
tacyjnej 4 493 tys. zt tych zobowigzanh do pozyciji zobowigzah zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy, co zostato

szerzej opisane w punkcie 6.21 sprawozdania.

6.25 Pozostate rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedsta-

wiono w kolejnych tabelach.

Tabela nr 34 - Zestawienie pozostatych rezerw ujetych w sprawozdaniu finansowym

Rezerwy krétkoterminowe Rezerwy diugoterminowe

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2021 31.12.2020

Rezerwy na sprawy sgdowe 261 1134 3374 3330
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 2002 2252 2 609 2 699
Rezerwy na koszty restrukturyzacii - - - -
Inne rezerwy 17 671 13 599 196 240

Pozostate rezerwy razem 19 934 16 985 6179 6269

Gtéwnq pozycjq innych rezerw Grupy na dzieh 31 marca 2021, podobnie jak na koniec 2020 roku, sq rezerwy na prace bu-
dowlane i koszty bezposrednie. Wzrost tej pozycji w stosunku do stanu na 31 grudnia 2020 roku wynika z rozpoznania rezerw

na koszty bezposrednie realizowanych inwestycji.
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Tabela nr 35 - Wptyw zmiany stanu rezerw na sprawozdanie finansowe

Rezerwy na:
naprawy
sprawy sqg- .
gwaran- inne razem
dowe .
cyjne

za okres od 01.01 do 31.03.2021
Stan na poczatek okresu 4464 4 951 13 839 23 254
Zwek;zeme rezerw ujete jako koszt lub produkcja w toku w 19 ) 8853 8872
okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) (51) - (490) (541)
Wykorzystanie rezerw (-) - (340) (4 090) (4 430)
Pozostate zmiany* (797) - (245) (1 042)
Stan rezerw na dzien 31.03.2021 roku 3635 4611 17 867 26 113
za okres od 01.01 do 31.03.2020
Stan na poczatek okresu 294 2620 10 703 13617
Zwek;zeme rezerw ujete jako koszt lub produkcja w toku w ) ) 4000 4000
okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - (136) - (136)
Wykorzystanie rezerw (-) (58) (21 (2 763) (2912)
Stan rezerw na dzien 31.03.2020 roku 236 2393 11 940 14 569

* Zmiana prezentacyjna rezerw do pozycji zobowigzah zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy, opisana

w punkcie 6.21.

Opis innych rezerw na koniec okresu zawarto w komentarzu do tabeli 34.

6.26 Aktywa i zobowiqgzania z tytutu leasingu

Warto$¢ bilansowa aktywdw oraz zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania na koniec | kwartatu 2021 roku oraz na koniec

2020 roku zostata przedstawiona w ponizszych tabelach:
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Tabela nr 36 - Aktywa i zobowigzania z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu

na 31.03.2021

Prawo wieczy-

AKTYWA stego uzytko- w’:si‘g "C:’;V'ok:e P°3‘:::3 Razem
wania gruntow

Aktywa trwate razem, w tym: - 8730 141 8 871
Rzeczowe aktywa trwate - 8730 141 8871
Nieruchomosci inwestycyjne - - - -
Aktywa obrotowe razem, w tym: 7 436 - - 7 436
Zapasy 7 436 - - 7 436
ngi:l;:lelgggfikowane jako przeznaczone 5902 ) 156 4058
Aktywa razem 13 338 8730 297 22 365
PASYWA

Zobowigzania dlugoterminowe 6 150 17 932 84 24166
Zobowigzania krétkoterminowe 557 1490 58 2105
‘Z:czal;:;vrincilz::isap::v;géqi;e z aktywami przezna- 5902 ) 156 6058
Pasywa razem 12 609 19 422 298 32 329

Tabela nr 37 - Aktywa i zobowiqgzania z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu
na 31.12.2020

Prawo wieczy-

AKTYWA stego utytko- WZ'::'I‘Z %:’t;yg‘:e P°3‘rﬁ;‘z\"‘; Razem
wania gruntow

Aktywa trwate razem, w tym: 2 843 8 979 335 12157
Rzeczowe aktywa tfrwate - 8979 335 9314
Nieruchomosci inwestycyjne 2843 - - 2843
Aktywa obrotowe razem, w tym: 11227 - - 11227
Lapasy 11227 - - 11227
:Igi:;:elggzﬁkowane jako przeznaczone 1813 ) 1813
Aktywa razem 15 883 8 979 335 25197
PASYWA

Zobowigzania diugoterminowe 12 783 17 819 152 30 754
Zobowiqgzania krétkoterminowe 1288 1473 173 2934
(Z:c;g:;lnrinqi_z;:isop::v;gcz’:;\e z aktywami przezna- 1813 ) i 1813
Pasywa razem 15 884 19 292 325 35 501
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W okresie objetym sprawozdaniem dokonano reklasyfikacji aktywa z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntu, potozo-

nego przy ul. Wieruszowskiej w Poznaniu, prezentowanego dotychczas w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych, o wartosci

2 633 tys. zt, a takze aktywa z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntdw prezentowanego w zapasach o tgcznej wartosci

3 269 tys. zt oraz przypisanych im zobowigzan o tej samej wartosci, odpowiednio do aktywdw klasyfikowanych jako przezna-

czone do sprzedazy i zwigzanych z nimi zobowiqgzan. Reklasyfikacjq objeto takze aktywa z tyt. prawa do uzytkowania floty

samochodowej i najmu lokali biurowych oraz odpowiadajagcym im zobowigzan o tgcznej wartosci 156 tys. zt. Zmiana klasyfi-

kacji wynikata z plandw sprzedazowych grupy aktywdw w wyniku transakcji sprzedazy wszystkich akcji przystugujacych Emi-

tentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. oraz wszystkich udziatéw przystugujgcych posrednio Emitentowi w ka-

pitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom

Studio Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp k., opisang szerzej w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym sptacono 2 000 tys. zt zobowigzan oraz 290 tys. zt odsetek z tytutu leasingu.

6.27 Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie

nastepujqco:

Tabela nr 38 - Zobowiqgzania dtugoterminowe

31.03.2021 31.12.2020
Kaucje otrzymane 19 161 30 547
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe razem 19 161 30 547
Tabela nr 39 - Zobowiqzania krétkoterminowe
31.03.2021 31.12.2020
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 40 368 52 155
Inne zobowigzania finansowe 893 1918
Zobowigzania finansowe 41 261 54 073
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu podatkdw i innych $wiadczen 2976 8912
Przedptaty i zaliczki otzymane na dostawy 342 163 318 422
Inne zobowigzania niefinansowe - 740
Zobowigzania niefinansowe 345139 328 074
Zobowiqgzania krétkoterminowe razem 386 400 382 147
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Tabela nr 40 - Przedptaty i zaliczki wptacone przez nabywcéw mieszkan na podsta-

wie umow deweloperskich

W wyniku podpisanych umdw deweloperskich oraz uméw sprzedazy lokali Grupa otrzymuje przedptaty i zaliczki od klientdw.
Oftrzymane $rodki gromadzone sq na rachunkach powierniczych i sg stopniowo zwalniane po spetnieniu wymaganych praw-
nie warunkéw. Do momentu otrzymania pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci i przekazania aktem notarialnym wtasno-

$ci klientom, Grupa wykazuje otrzymane srodki w pasywach bilansu — jako zobowigzanie krotkoterminowe.

Przedptaty i zaliczki otrzy-
mane na mieszkania

Inwestycja 31.03.2021  31.12.2020
Wroctaw:

Browary Wroctawskie 103 685 81313
Olimpia Port 97 103 91775
Awipolis 49 553 36 090
Planty Ractawickie 46 839 22 266
Stoneczne Stabtowice 22 839 15559
Cztery Pory Roku 10 684 10515
Akacjowy Zakgtek 92126 11 542
Czwarty Wymiar 838 1786
Sady nad Zielong 660 -
Forma 567 194
Ksiezno 160 53
River Point 58 531
R&zy Wiatrow 40 10
Mtodnik 11 11
Poznan:

Przylesie Marcelin* - 17 701
Lodz:

Poleskie Ogrody* - 24 992
Osiedle tgkowa* - 861
Gdynia:

Gardenia* - 3223
RAZEM 342 163 318 422

* W zwigzku z podpisang w | kwartale 2021 roku przedwstepng umowq sprzedazy wszystkich akgcji przystugujgcych Emitentowi
w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. oraz wszystkich udziatéw przystugujacych posrednio Emitentowi w kapitale za-
ktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., dokonano reklasyfikacji zobowiqzan z tyt. przedptat i zaliczek dotyczacych

wskazanych inwestyciji, o tgcznej wartosci 47 536 tys. zt, do zobowigzah zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy.
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6.28 Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Wyliczenie wysokosci zysku na jednqg akcje Archicom S.A. zaprezentowano ponizej:

Tabela nr 41 - Zysk na jednqg akcje

01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343

Dziatalno$é kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnodci kontynuowane;j 5090 29 804
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,20 1,16
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,20 1,16

Dziatalnosé zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0.20 1.16
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,20 1.16

Dzialalno$é kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 5090 29 804
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0.20 1.16
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0.20 1.16

Dywidenda z zysku 2020

W dniu 13 maja 2021 roku Zarzad podjat uchwate, zgodnie z ktérg postanawia przedtozyé Zwyczajnemu Walnemu Zgroma-
dzeniu Spoiki, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg Spdtki, wniosek Zarzadu w sprawie proponowanego po-
dziatu zysku netto Spdtki za rok obrotowy 2020 w wysokosci 47 197 425,95 zt wykazany w jednostkowym sprawozdaniu finanso-

wym Spédtki za rok 2020, w nastepujgcy sposdb:

1. kwota 16 738 017,87 zt zostanie rozliczona z zaliczkg na poczet dywidendy za rok 2020 wyptacong na mocy uchwaty
Zarzgdu nr 4/X/2020 z dnia 8 pazdziernika 2020 r.;

2. kwota 30 291 004,74 zt zostanie przeznaczona na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, tj. w kwocie 1,18 zt

na 1 akcje;

3. kwota 168 403,34 zt zostanie przeznaczona na kapitat rezerwowy Spdtki przeznaczony na wyptate w przysztosci dy-
widend lub zaliczek na przewidywane dywidendy, zgodnie z uchwatqg nr 22/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgro-

madzenia Archicom S.A. z dnia 25 czerwca 2020 roku.
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Ponadto, w nawigzaniu do raportéw biezgcych nr 45/2020 z dnia 8 pazdziernika 2020 r. oraz nr 47/2020 z dnia 23 pazdziernika
2020 r. Zarzad Spotki potwierdzit, ze na poczet dywidendy za rok 2020 wyptaconej na mocy uchwaty Zarzgdu nr 4/X/2020
z dnia 8 pazdziernika 2020 r. oprécz kwoty wskazanej w pkt 1 powyzej sktadata sie rowniez kwota 48 207 949,92 zt zgromadzona
na kapitale rezerwowym, przeznaczonym na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek na przewidywane dywidendy, zgod-
nie z uchwatq nr 22/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom Spétki Akcyjnej z dnia 25 czerwca 2020 roku,
co daje tgczng kwote dywidendy w wysokosci 95 236 972,53 zt 1. kwota 3,71 zt na 1 akcje, z czego kwota 2,53 zt na 1 akcje,
zostata wyptacona akcjonariuszom w roku 2020 tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2020, natomiast

pozostata kwota wskazana w pkt 2 powyzej, 1j. 1,18 zt na 1 akcje podlega wyptacie na rzecz akcjonariuszy w roku 2021.

W dniu 21 maja 2021 r. Rada Nadzorcza Spdtki podjeta uchwate, w ktdrej pozytywnie ocenita i przychylita sie do wniosku

Zarzgdu Spoiki.

6.29 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowq obejmujqg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne
wytgczone z obowigzku konsolidacii oraz pozostate podmioty powigzane, do ktdérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane

przez wtascicieli Spodtki dominujgce.

Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Grupa zaliczata:

e Art-Hotfelsp.zo.o.

e  Archicom Development sp.z 0. o.
. DKR Holding sp. z 0.0. — Property - sp. k.
. DKR Freedom sp. z 0.0.

. DKR Holding sp. z 0. o.

. DKR Invest S.A.

. DKR Investment sp. z 0. o.

e  SKlInwestycje sp.z 0.0.

. Camera Nera sp. z 0.0.

. JK Invest sp.z o0.0.

e  bbpiekarnia sp.z o0.0.

. eReRa sp.zo.0.

. Willa Idea sp. z 0.0.
Do kluczowego personelu kierowniczego w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa zaliczata:

e  Dorota Jarodzka-Srédka
e Kazimierz Srodka

e Rafat Jarodzki

e  Tomasz Sujak

e Artur Wieznowski

e Tomasz Slezak

e Krzysztof Suskiewicz
e  Konrad Ptochocki
e Arfur Olender

e Jedrzej Srédka

e  Marek Gabryjelski

Do podmiotéw powigzanych Spdtka zalicza cztonkdw rodzin i bliskie osoby fizyczne kluczowego personelu kierowniczego.
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Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Archicom S.A. oraz jej spotki
dominujgcej. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynio-

sto:

Tabela nr 42 - Wynagrodzenie kluczowego personelu kierowniczego

01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020

$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 883 658
Pozostate $wiadczenia - -

Razem 883 658

Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata zadnych

pozyczek od kluczowego personelu kierowniczego.

Tabela nr 43 - Sprzedaz i naleznosci z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Przychody z dziatalnosci
operacyjnej

01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020

Naleznosci

31.03.2021 31.12.2020

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej - 4 - 56
Kluczowego personelu kierowniczego 355 - 28 175
Pozostatych podmiotdw powigzanych 10 659 3787 15917 6 380
Razem 11014 3791 15 945 6611

Wykazane przychody od pozostatych podmiotéw powigzanych dotyczg gtéwnie sprzedazy nieruchomosci przy ul. Liskego

we Wroctawiu. Wszystkie fransakcje z jednostkami powigzanymi zrealizowano na warunkach rynkowych.

Tabela nr 44 - Zakupy i zobowigzania z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiqgzania

01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020

31.03.2021 31.12.2020

Zakup od:

Jednostki dominujgcej - - - 205
Kluczowego personelu kierowniczego 25 - 397 1376
Pozostatych podmiotéw powigzanych 101 160 - 410
Razem 124 160 397 1991
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6.30 Umowy gwaranciji finansowej i aktywa
oraz zobowigzania warunkowe

Wartos¢ umow gwarancji finansowych (w tym dotyczgcych podmiotdw powigzanych) wedtug stanu na koniec poszczegdl-

nych okreséw przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 45 - Zestawienie umoéw gwarancji finansowych

31.03.2021 31.12.2020

Poreczenie sptaty zobowigzan 128 418 138 108
Gwarancje udzielone 54 233 53752
Gwarancje udzielone do umodw o ustuge budowlang 3284 3284
Gwarancje finansowe razem 185 935 195144

Gwarancije finansowe Grupy sg gtéwnie zwigzane z tfransakcjami finansowymi — zabezpieczajq kredyty bankowe zaciggniete

przez spotki celowe nalezgce do Grupy, przeznaczone na realizacje inwestyciji nieruchomosciowych a takze emisje obligacii.

Przedstawione zestawienie obejmuje 14 700 tys. zt poreczeh sptaty zobowigzan, ktére wygasty po dniu bilansowym, w dniu
22 kwietnia 2021 roku, w zwigzku z fransakcjq sprzedazy akcji w Archicom Polska S.A., opisang w punkcie 6.31 niniejszego

sprawozdania.

6.31 Zdarzenia po dniv bilansowym

Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw i akcji dotyczgcej posredniego
nabycia pakietu wiekszosciowego akcji w Archicom S.A., przyrzeczonej umowy
sprzedazy akcji w Archicom Polska S.A. i przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw
w Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Archicom S.A. (jako ko-
mandytariusza) z Archicom Studio Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialno-
sciq sp.k. oraz wejscie w zycie rezygnacji oraz powotan oséb petnigcych funkcje

zarzgdcze

W dniu 6 kwietnia 2021 roku Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat decyzje o wyrazeniu bezwarunkowej
zgody na dokonanie koncentraciji, polegajgcej na przejeciu przez Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach wytgcznej kon-
froli nad DKR Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu i DKR Invest S.A. z siedzibg we Wroctawiu, w wyniku czego Echo

Investment S.A. posrednio nabedzie wiekszo$ciowy pakiet akcji stanowigcych okoto 65,99% ogdtu gtosdw w Archicom S.A.

Uzyskanie zgody na powyzej opisang koncentracje byto jedynym warunkiem zawieszajgcym przewidzianym w przedwstepnej
umowie sprzedazy udziatdw i akcji dotyczgcej posredniego nabycia pakietu wiekszosciowego akcji w Archicom zawartej

w dniu 17 lutego 2021 roku.

W dniu 22 kwietnia 2021 roku Emitent otrzymat od Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki, Pana Kazimierza $rédki, Pana Rafata Jarodz-
kiego oraz Echo Investment S.A. zawiadomienia, z ktérych wynika, ze w wykonaniu postanowienh przedwstepnej umowy sprze-
dazy wszystkich udziatdw w kapitale zaktadowym DKR Investment sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu(,,Udziaty DKR")

oraz wszystkich akcji w kapitale zaktadowym DKR Invest S.A., z siedzibq we Wroctawiu (,,Akcje DKR") z dnia 17 lutego 2021 r.,
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Pani Dorota Jarodzka-$rédka, Pan Kazimierz Srédka, Pan Rafat Jarodzki (,Sprzedajacy”) oraz Echo Investment S.A. (,,Kupu-
jacy”) zawarli w dniu 22 kwietnia 2021 roku przyrzeczong umowe sprzedazy Udziatéw DKR oraz Akcji DKR (,,Umowa"),doty-
czgcq posredniego nabycia pakietu 16 945 487 akcji w kapitale zaktadowym Emitenta, stanowigcych tgcznie okoto 66,01%
kapitatu zaktadowego i uprawniagjgcych tgcznie do 21 039 375 gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowi okoto

65,99% ogdtu gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta.
Zamkniecie Transakcji poprzedzita restrukturyzacja grupy kapitatowej Emitenta, obejmujgca w szczegdlnosci:

1. sprzedaz na mocy przyrzeczonej umowy sprzedazy z dnia 22 kwietnia 2021 roku na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srodki
oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akcji przystugujacych Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska

S.A., na warunkach opisanych w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania; oraz

2. sprzedaz na mocy przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatdéw w Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. i wystgpienia
z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoiciq sp. k. z dnia 22 kwietnia 2021 roku na rzecz Pani
Doroty Jarodzkiej-Srodki oraz Pana Kazimierza Srédki wszystkich udziatéw przystugujgeych posrednio Emitentowi (po-
przez Archicom Holding sp. z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez
Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., spotki
projektowej Swiadczqcej ustugi architektoniczne i projektowe na rzecz spdtek z grupy Emitenta, na warunkach opi-

sanych w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania.

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 11/2021 z dnia 15 marca 2021 roku, a takze raportéw biezgcych nr 14/2021 roku z dnia

1 kwietnia 2021 roku oraz nr 21/2021 z dnia 14 kwietnia 2021 roku, wraz ze zbyciem Udziatdw DKR oraz Akcji DKR na rzecz

Kupujacego, tj. z dniem 22 kwietnia 2021 roku:

1. rezygnacje Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki z petnienia funkcji Prezesa Zarzqdu Emitenta oraz Pana Krzysztofa Suskiewi-
cza z petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu Emitenta oraz powotania Pana Waldemara Olbryka na stanowisko Prezesa
Zarzqgdu Emitenta, a takze Pani Agaty Skowronskiej-Domanskiej oraz Pana Rafata Zbocha na stanowiska Cztonkdw

Zarzgdu Emitenta staty sie skuteczne; oraz

2. odwotania Pana Jedrzeja Srédki, Pana Kazimierza Srédki, Pana Artura Olendra oraz Pana Rafata Jarodzkiego z Rady
Nadzorczej Emitenta oraz powotania Pana Nicklasa Lindberga, Pana Macieja Drozda, Pani Matgorzaty Turek

oraz Pana Rafata Mazurczaka na cztonkdw Rady Nadzorczej Emitenta staty sie skuteczne

6.32 Pozostate informacje

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zasto-

sowano nastepujgce $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

. kurs obowiqzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.03.2021: 4,6603 PLN/EUR, 31.12.2020: 4,6148
PLN/EUR.

e Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego mie-
sigca w danym okresie: 01.01-31.03.2021: 4,5721 PLN/EUR; 01.01-31.03.2020: 4,3963 PLN/EUR

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku

oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:
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Tabela nr 46 - Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
31.03.2021 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2020
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 85 281 187 404 18 652 42 628
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 9 534 47 940 2085 10 905
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 673 43 101 1678 9 804
Zysk (strata) netto 5554 32450 1215 7 381
Q/%Tgszgfrii)nrgﬂfgezrozypcdojqcy akcjonariuszom pod- 5090 29 804 1113 6779
Zysk na akcje (PLN / EUR) 0,20 1,16 0,04 0,26
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 0,20 1,16 0,04 0,26
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,5721 4,3963
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 48 236 (12 080) 10 550 (2 748)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 420) (7 947) (311) (1.808)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (36172) 84 628 (7911) 19 250
@rgilzrr:?ér\:veﬁo stanu Srodkdw pienieznych iich ekwi- 10 644 64 601 2308 14 694
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,5721 4,3963
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2021 31.12.2020
Aktywa 1 494 946 1460 027 320783 316 379
Zobowigzania dtugoferminowe 233716 383 820 50 150 83172
Zobowigzania krotkoterminowe 510 905 460 121 109 629 99 706
ZOlc)obS%\;x;igézg;o zwiqzane z aktywami przeznaczonymi 130 904 2919 28 089 481
Kapitat wtasny 619 421 613 867 132914 133 021
Egggf’ég&‘?é:}’q@ré}’p‘“dojqcy akcjonariuszom jed- 586 476 581 386 125 845 125983
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,6603 4,6148
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Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Tabela nr 47 - Struktura wiascicielska kapitatlu podstawowego wg stanu

na 31.03.2021

. " Udziat w kapi- . p Udziat w ogél-
Posiadacz akcji . . Liczba gltosow A
Liczba akcji  tale zaktado- nej liczbie gto-
stan na 31.03.2021 naWZ
wym (%) sow na WIZ (%)
DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,45% 20 442 003 64,13%
seria: A 8 026 999 31.27% 8 026 999 25,18%
seria: Bl 6 207 502 24,18% 12 415004 38,95%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18.87% 4843 950 15,20%
Aviva OFE 3 100 000 12,08% 3 100 000 9.72%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3491 892 13,60% 3491 892 10,95%
RAZEM: 25670 343 100,0% 31877 845 100,0%
Tabela nr 48 - Struktura wiascicielska kapitalu podstawowego wg stanu

na 31.12.2020

. " Udziat w kapi- . p Udziat w ogél-
Posiadacz akciji . " Liczba gltosow P
stan na 31.12.2020 Liczba akcji  tale zaktado- nawz e liczbie gto-
e wym (%) s6w na WZ (%)
DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,45% 20 442 003 64,13%
seria: A 8 026 999 31.27% 8 026 999 25,18%
seria: B1 6 207 502 24,18% 12 415 004 38,95%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18,87% 4 843 950 15,20%
Aviva OFE 2 787 000 10,86% 2 787 000 8.74%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3804 892 14,82% 3804 892 11,94%
RAZEM: 25 670 343 100,0% 31877 845 100,0%

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku po-

lgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapi-

tatowej Spolki, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzaciji i zaniecha-

nia dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. pierwszego kwartatu 2021 roku brak fransakcji sprzedazy istotnych jednostek

grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacii i zaniechania dziatalnosci.
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Po dniu bilansowym miata miejsce sprzedaz wszystkich akcji przystugujgcych Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom
Polska S.A., oraz sprzedaz wszystkich udziatéw przystugujgcych posrednio Emitentowi (poprzez Archicom Holding sp. z 0.0.)
w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom
Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k., spdtki projektowej swiadczgcej ustugi architektoniczne i projek-

towe na rzecz spdtek z grupy Emitenta. Transakcja zostata szerzej opisana w punkcie 6.31 sprawozdania.

Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie

kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych
Zarzgd Spdéiki dominujacej nie publikowat prognoz finansowych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez pod-
mioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki na dzien przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmian w strukturze
wilasnosci znacznych pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego ra-

portu okresowego

Na dzieh 31 marca 2021 roku DKR Investment sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka-
Srodka, Kazimierz Srodka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akgcji Emitenta (stanowigcych 74,32% kapitatu
zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych do 25 285 953 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 79,32%

z ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:
e za posrednictwem DKR Investment sp. z 0.0.:

- 6207502 akcji imiennych (stanowigcych 24,18% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 12 415 004 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 38,95% z ogdinej liczby gtosdéw na Wal-
nym Zgromadzeniu Emitental),

- 8026999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,27% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 8 026 999 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 25,18% z ogdinej liczby gtoséw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitental),
e za posrednictwem DKR Invest S.A.

— 4843950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,87% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 4 843 950 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 15,20% z ogdinej liczby gtoséw na Wall-

nym Zgromadzeniu Emitental).

W dniu 16 kwietnia 2021 r., w wykonaniu postanowien przedwstepnej umowy sprzedazy akcji Spditki z dnia 13 kwietnia 2021 r.,
zawartej miedzy DKRA sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu (,,DKRA"), jako kupujacg, a DKR Investment sp. z 0.0., z siedzibg we
Wroctawiu (,DKR Investment”), jako sprzedajgcq, DKRA oraz DKR Investment zawarty przyrzeczong umowe sprzedazy akcji
Spotki, zgodnie z ktérg z momentem przeksiegowania Zbywanych Akcji (zgodnie z definicjg ponizej) z rachunku papierdéw

warto$ciowych DKR Investment na rachunek papieréw wartosciowych DKRA doszto do nabycia przez DKRA:

e 2113 614 akcji imiennych serii B1 uprzywilejowanych co do prawa gtosu w kapitale zaktadowym Spéiki, o wartosci
nominalnej 10 zt kazda, oraz o tgcznej warto$ci nominalnej 21 136 140,00 zt, stanowigcych okoto 8,23% akcji w kapi-
tale zaktadowym Spédtki i uprawniajgcych do wykonywania tgcznie 4 227 228 gtoséw na walnym zgromadzeniu

Spotki; oraz
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. 19 350 akcji zwyktych na okaziciela serii A w kapitale zaktadowym Spdtki, o wartosci nominalnej 10 zt kazda akcja,
oraz o tgcznej warto$ci nominalnej 193 500,00 zt, stanowigcych ok. 0,08% akcji w kapitale zaktadowym Spdtki i upraw-

niajgcych do wykonywania tgcznie 19 350 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spdtki,

stanowigcych tgcznie ok. 8,31% akcji w kapitale zaktadowym Spdfki i uprawniajgcych do wykonywania tgcznie 4 246 578

gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki (tgcznie ok.13,32% ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki.

W wyniku zawarcia w dniu 22 kwietnia 2021 r. przez Dorote Jarodzkg-Srodke (,,DJS"), Kazimierza Srédke (,KS”) oraz Rafata
Jarodzkiego (,RJ", a tgcznie z DJS i KS, ,Zawiadamiajgcy”), jako sprzedajgcych, oraz Echo Investment S.A.,

z siedzibg w Kielcach (,Echo Investment”), jako kupujgcego, przyrzeczonej umowy sprzedazy:
e 587 979 udziatéw w kapitale zaktadowym DKR Investment; oraz
e 981 605 akcji w kapitale zaktadowym DKR Invest S.A., z siedzibg we Wroctawiu (,,DKR Invest”),

podmiotdw w ktérych 100% udziatdw i akcji posiadali Zawiadamiajgcy oraz bedqgcych akcjonariuszami Spoiki (,, Transakcja”),

doszto do posredniego zbycia przez Zawiadamiajgcych:
. poprzez DKR Investment:

— 4093 888 akcji imiennych serii B1 uprzywilejowanych co do gtosu w kapitale zaktadowym Spdtki, stanowigcych
okoto 15,95% kapitatu zaktadowego i uprawniagjgcych do wykonywania 8 187 776 gtosdw na walnym zgroma-

dzeniu Spotki, stanowigcych okoto 25,68% ogdtu gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki; oraz

- 8007 649 akcjizwyktych na okaziciela serii A w kapitale zaktadowym Spotki, stanowigeych okoto 31,19% kapitatu
zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania 8 007 649 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spdtki, stanowig-

cych okoto 25,12% ogdtu gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki, o warto$ci nominalnej 10 zt kazda akcja,

1j. tacznie 12 101 537 akcji w kapitale zaktadowym Spdfki, stanowigcych tgcznie okoto 47,14% kapitatu zaktadowego
i uprawniajgcych tgcznie do wykonywania 16 195 425 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych tgcznie

okoto 50,80% ogdtu gtosdw na walnym zgromadzeniu Spdiki; oraz

e poprzez DKR Invest 4 843 950 akcji zwyktych na okaziciela serii A w kapitale zaktadowym Spdiki, o warto$ci nominalnej
10 zt kazda akcja, stanowigcych okoto 18,87% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania 4 843 950

gtoséw na walnym zgromadzeniu Spdtki, stanowigcych okoto 15,20% ogdtu gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki,

1j. tgcznie 4 093 888 akcji imiennych serii B1 uprzywilejowanych co do gtosu oraz 12 851 599 akcji zwyktych na okaziciela
serii A, 1j. tgcznie 16 945 487 akcji w kapitale zaktadowym Spdtki, stanowigcych tgcznie okoto 66,01% kapitatu zaktadowego
i uprawniajgcych tgcznie do 21 039 375 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spoétki, stanowigcych okoto 65,99% ogdtu gtosdow
na walnym zgromadzeniu Spotki.

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji DJS oraz RJ posiadajg posrednio przez DKRA,
podmiot w ktérym po 50% udziatdw w kapitale zaktadowym posiadajg odpowiednio DJS oraz RJ oraz bedqgcy akcjonariuszem
Spoiki:

e 2113 614 akcji imiennych serii B1 uprzywilejowanych co do prawa gtosu w kapitale zaktadowym Spdiki, o wartosci
nominalnej 10 zt kazda, oraz o tgcznej warto$ci nominalnej 21 136 140,00 zt, stanowigcych okoto 8,23% akcji w kapi-
tale zaktadowym Spédtki i uprawniajgcych do wykonywania tqcznie 4 227 228 gtoséw na walnym zgromadzeniu

Spoiki; oraz

e 19 350 akcji zwyktych na okaziciela serii A w kapitale zaktadowym Spdtki, o wartosci nominalnej 10 zt kazda akcja,
oraz o tgcznej wartoéci nominalnej 193 500,00 zt, stanowigcych ok. 0,08% akcji w kapitale zaktadowym Spdtki i upraw-

niajgcych do wykonywania tgcznie 19.350 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki,
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stanowigcych tgcznie ok. 8,31% akcji w kapitale zaktadowym Spdiki i uprawniajgcych do wykonywania tgcznie 4 246 578

gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki (tgcznie ok.13,32% ogdinej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki).

Wedtug najlepszej wiedzy Spdtki struktura wtascicielska kapitatu podstawowego na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawoz-

dania do publikacji przedstawia sie nastepujgco:
Tabela nr 49 - Struktura wiascicielska kapitatlu podstawowego wg stanu

na 25.05.2021

Udziat w ogél-
nej liczbie gto-

Udziat w kapi-

Liczba akcji  tale zaktado- liczba glosow

Posiadacz akcji

stan na 25.05.2021 wym (%) na WZ s6w na WZ (%)
DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 12 101 537 47,14% 16 195 425 50,80%
seria: A 8 007 649 31,19% 8 007 649 25,12%
seria: B1 4093 888 15.95% 8187776 25,68%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18,87% 4 843 950 15,20%
DKRA sp. z 0.0., w tym: 2132964 8.31% 4246 578 13.32%
seria: A 19 350 0,08% 19 350 0,06%
seria: B1 2113614 8,23% 4227 228 13,26%
Aviva OFE 3 100 000 12,08% 3 100 000 9.72%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3491892 13,60% 3491892 10,96%
RAZEM: 25 670 343 100,0% 31877 845 100,0%

Akcje Emitenta bedqce w posiadaniuv Zarzgdu Archicom S.A. na dzien 31.03.2021 r.:

Dorota Jarodzka-§rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Tomasz Sujak — posiada 46 000 akcji Emitenta o tgcznej warto$ci nominalnej 460 000,00 zt. Stan ten w stosunku do poprzed-
niego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Artur Wieznowski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tomasz $lezak — nie posiada akgji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Akcje Emitenta bedqgce w posiadaniv Rady Nadzorczej Archicom S.A. na dzien
31.03.2021 r.:

Artur Olender - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Konrad Ptochocki - posiada 2.500 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Jedrzej §rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Kazimierz §rédka - nie posiada akgcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Rafal Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
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Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spotki bedqg miaty wplyw na osiggniete wy-

niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek mieszkaniowy w 1Q 2021 r. dynamicznie sie rozwijat. Rynek charakteryzowat sie duzym popytem, przy czym deweloperzy
z ostroznoscig planowdali swoje inwestycje, kreujgc podaz dopasowang do réznych scenariuszy ksztattowania sie sytuacii

w kraju.

Pandemia COVID-19 w szczegdlnosci przyczynita sie do dtuzszego niz zazwyczaj oczekiwania na decyzie administracyjne
urzedow. To przy utrudnionym dostepnie do gruntdw moze miec znaczqcy wptyw na harmonogram planowanych inwestycji

i docelowo zatamanie sie oferty dla klientow.

Z uwagi na trwajacg pandemie, trudno dzi$§ przewidzie¢ jak bedzie ksztattowata sie sytuacja gospodarcza , czy zostang nao-
tozone kolejne restrykcje zwigzane z dziatalnosciq przedsiebiorstw lub ograniczenia na spoteczenstwo. Nie wiadomo réwniez,
jak réznego rodzaju decyzje wptyng na polityke kredytowq bankdéw. Obecne wartosci wskaznikdw makroekonomicznych,

nadal wskazujg zakup mieszkania jako jedng z najbardziej atrakcyjnych form inwestowania dtugoterminowego.
Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, kiére bedq miaty wplyw na osiqgane przez Grupe wyniki:
e Tempo wzrostu gospodarczego

W kohcdwce 2020 r. polska gospodarka skurczyta sie o 2,8% r/r. Spadek PKB w 1Q 2021 r. wynidst 1,2% r/r wobec
wzrostu o 2% w analogicznym okresie 2020 r. (GUS). Zgodnie z szacunkami kolejne kwartaty majq juz przynie$¢ dodat-

nie odczyty. W 2021 r. spodziewany jest wzrost PKB o 4,1% (marcowa projekcja NBP).

Spadek PKB mogtby przetozy¢ sie na spadek cen mieszkan, jednak nie w krétkim okresie. Tym bardziej, iz bezposredni

udziat sektora nieruchomosci w tworzeniu PKB nie przekracza kilku procent.
e  Stopy procentowe

Rekordowo niskie stopy procentowe kolejny juz kwartat wspierajq popyt na lokale mieszkalne. Wptywa to tym samym
na utatwiony dostep do finansowania bankowego. Wg NBP nie nalezy spodziewac sie wzrostu stép procentowych

w najblizszym czasie.
e  Poziom aktywnosci gospodarczej kraju, regionu, miasta

Wskaznik ogdinego klimatu koniunktury w przetwérstwie przemystowym, budownictwie, handlu i ustugach od po-
czatku 2021 r. z miesigca na miesigc ksztattuje sie na coraz wyzszym poziomie. Na poczgtku kwietnia wynidst

minus 4, jednakze w przypadku budownictwa ksztattowat sie na poziomie minus 13,7 (o 1,8 wyzej niz w marcu).
e Dochody ludnosci, poziom zamoznosci spoteczenstwa

W 1Q 2021 r. nastgpit wzrost ptacy minimalnej (mimo spadku PKB). Przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze
przedsiebiorstw, tgcznie z wyptatami z zyskdw, wyniosto 5.675,54 zt. (GUS) Spowodowato to tym samym wzrost kosz-

téw wykonawstwa, co w przysztosci moze doprowadzi¢ do wzrostu cen nieruchomosci (GUS).

Po stabngcym poziomie wskaznika ufnosci konsumenckiej kolejno w styczniu i lutym br. w marcu i kwietniu odnoto-
wano poprawe zardbwno obecnych, jak i przysztych nastrojéw konsumenckich. W kwietniu 2021 r. wynidst minus 22,5

i byt 0 0,5 p.p. wyzszy w stosunku do poprzedniego miesigca.
e  Poziom inflacji

W marcu br. inflacja wyniosta 3,2% r/r (GUS). W tym okresie byt to najwyzszy wskaznik wirdd wszystkich panstw Unii

Europejskiej). Wg marcowej projekcji NBP inflacja w 2021 r. utrzyma sie na poziomie 3,1% r/r.
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Wysoka inflacja mocno wspiera zakupy dokonywane przez Polakdw, a przechowanie wartosci pienigdza w czasie

poprzez lokowanie srodkéw w lokal mieszkalny jest ciggle zasadne.
e  Oprocentowanie i dostepnos¢ kredytow
W marcu 2021 r. popyt na kredyty hipoteczne byt o 37% wyzszy niz w analogicznym okresie roku poprzedniego (JLL).

Marze kredytdw bankowych utrzymujq sie obecnie na stabilnym poziomie 2,28% (AMRON). Z uwagi na trudng sytu-
acje bankdéw, wywotang problemami z kredytami walutowymi czy tez spadkiem rentownosci, mozna spodziewaé

sie, iz wskaznik ten wzrodnie, wptywajgc tym samym na zmniejszenie liczby zawieranych kredytéw hipotecznych.
e Sytuacja i jakosé rynku pracy

Stopa bezrobocia na koniec marca 2021 r. wyniosta 6,4% (GUS). Stanowito to wzrost o 1 p.p. w stosunku do analo-
gicznego okresu roku ubiegtego. Najwiekszy wzrost bezrobocia w 1Q 2021 r. zaobserwowano w styczniu, na co bez

watpienia miata wptyw obserwowana od lat sezonowos$¢ wskaznika.

Rynek pracy jest dos¢ stabilny i odporny na obecng sytuacje wywotang pandemig COVID-19. Poniewaz stopa bez-
robocia zazwyczaj korelowana jest silnie z sytuacjg na rynku mieszkaniowym, mozna uznad, iz rynek pracy nie bedzie

wptywat negatywnie na sytuacje na rynku deweloperskim w najblizszym czasie.
. Konkurencja innych opcji inwestycyjnych

Realna stopa procentowa w analizowanym okresie nadal pozostaje ujemna. Transfer gotdwki z lokat bankowych
w kierunku sektoréw o wyzszej rentownosci, w tym w kierunku rynku nieruchomosci jest wiec kontynuowany. Oprécz
lokali mieszkalnych, wiérdéd optacalnych i bezpiecznych inwestycji wymienia sie dzisiaj réwniez obligacje skarbowe
10-letnie, indeksowane wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych. Do nieco bardziej ryzykownych, lecz cig-

gle optacalnych inwestycji zaliczyé mozna metale szlachetne, cho¢ ich ceny ulegajq intensywnym zmianom w za-

leznosci od sytuacii rynkowej, stgd konieczne jest state monitorowanie tej czesci rynku.
Rynek mieszkaniowy:
. Dane statystyczne

Nowe normy efektywnosci energetycznej budynkdw obowigzujgce w Polsce od 1 stycznia 2021 r. znaczgco wpty-
nety na statystyki dotyczgce pozwoleh na budowe. Liczba wnioskdw ztozonych w kohcdwce ubiegtego roku jest
rekordowo wysoka, czego nie nalezy interpretowac jako wzrostu aktywnosci deweloperdw ze strony podazy, a jedy-
nie jako zabezpieczenie sie przed koniecznosciq spetniania bardziej rygorystycznych norm dotyczgcych izolacyjnosci
cieplnej, co z kolei powodowatoby wzrost kosztdw budowy. Liczba mieszkan dla ktérych wydano pozwolenia
na budowe w 6 najwiekszych rynkach w Polsce w 1Q 2021 r. wyniosta 16.345. Dla porodwnania w catym 2020 r. byto
to 58.422 mieszkan. W 1Q 2021 r. rozpoczeto budowe 14,6 tys. lokali (+26,7% r/r). Liczba oddanych do uzytkowania
lokali wyniosta 64,1 tys. i w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego, byt to spadek o niewielkie 0,1%
(GUS).

Okres pandemii COVID-19 spowodowat spowolnienie tempa odbudowy oferty, ktéra pomimo trudniejszego okresu
w gospodarce, ciggle systematycznie i dynamicznie sie zmniejsza. Deweloperzy skutecznie zarzgdzajg podazqg i po-
mimo rozpoczynania zaplanowanych na poczgtek 2021 r. buddw bez wiekszych opdznien, ostroznie podchodzg

do budowania oferty.

Popyt w 1Q 2021 r. byt bardzo siiny. Padt rekord tgcznej liczby mieszkan sprzedanych na rynku pierwotnym w szesciu

najwiekszych rynkach regionalnych w Polsce, ktéry wynidst 19,5 tys. lokali (wzrost o 3% r/r oraz o 40% kw/kw; JLL).
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Ceny nowowprowadzonych mieszkan na wszystkich najwiekszych rynkach regionalnych z wyjatkiem Krakowa, wzro-
sty w 1Q 2021 r. w poréwnaniu z ubiegtym kwartatem. Najwyzszy 9% wzrost zaobserwowano we Wroctawiu. Dyna-

miczne zarzgdzanie cenami skutkowato licznymi podwyzkami w analizowanym okresie.
e Strategie dziatania

Na polski rynek mieszkaniowy coraz $mielej zaczynajg wkraczacé zagraniczne fundusze inwestycyjne, ktére to dostrze-
gaja w kraju duzy potencjat rozwoju, w poréwnaniu z doskonale rozwinietymi juz rynkami Europy Zachodniej. Poja-
widjq sie juz pierwsze transakcje w formule PRS (Private Rented Sector), ktérych popularyzacja znaczgco wptynie
na podaz mieszkan dla oséb indywidualnych. Tym samym wzrost cen nieruchomosci wydaje sie by< nieunikniony.
Dodatkowo pakietowa sprzedaz lokali, poprzez zwiekszenie na nie popytu, zwiekszy elastycznos¢ finansowania in-

westycji deweloperskich, co niewgtpliwie przyczyni sie do rozwoju branzy.

Niepokojacy deficyt lokali mieszkalnych pogtebi szybko kurczgcy sie zasdb gruntdw. Rynek deweloperski juz dzisiqj
mierzy sie z wysokimi cenami dziatek budowlanych, co w szczegdlnosci w przypadku mniejszych deweloperdw, po-
woduje coraz wiekszy problem w przeprowadzaniu nowych inwestycji i prawdopodobnie doprowadzi do juz dzi$
dostrzegalnych konsolidaciji w sektorze. Nie bez znaczenia bedzie tu réwniez konieczna poprawa dzi§ dtugotrwatych
procesdw administracyjnych, w szczegdlinosci w przypadku w ktérym deweloper bedzie zmuszony do zakupu dziatek

o skomplikowanym statusie prawnym (np. poprzemystowych).

Projekt Ustawy o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym jest kolejnym bodzcem moggcym mie¢ przetozenie
na wzrost cen nieruchomosci. Z catg pewnoscig natomiast wptywa na wzrost kosztéw inwestycji. Jej pozytywnym
aspektem jest polepszenie wizerunku branzy i zapewnienie bezpieczehstwa zakupowego klientom firm deweloper-
skich.

Nie bez znaczenia dla rozwoju branzy oraz cen nieruchomosci majq stale rosngce ceny surowcdw, w tym w szcze-

gdInosci stali i styropianu. Dynamicznie wzrastajq réwniez koszty energii czy ceny ustug logistycznych.

Biorgc pod uwage wszystkie wymienione wyzej czynniki, w najblizszym kwartale mozna spodziewac sie dalszej dobrej

koniunktury na rynku mieszkaniowym oraz wzrostu cen mieszkan.
Sektor komercyjny (rynek biurowy)

Trzecia fala COVID-19 i idgce za nig kolejne restrykcje, znaczgco wptynety na ksztattowanie sie i rozwdj rynku biurowego.
Spowolnienie aktywnosci zauwazalne byto na wszystkich najwiekszych rynkach regionalnych w Polsce. Niepewnos$¢ co do

przysztosci powodowata przedtuzanie umow najmu na krotki okres bgdz wzrost renegocjacii.

e Popyt

W 1Q 2021 r. popyt na powierzchnie biurowg w 9 najwiekszych rynkach w Polsce wynidst 207,5 tys. mkw., z czego
98.300 mkw. poza Warszawq. Oznacza to spadek o 30 % w poréwnaniu z poprzednim kwartatem. W miastach regio-

nalnych (poza Warszawq) najwiekszy udziat w wolumenie transakciji odnotowaty renegocjacje (45%; Colliers, JLL).
e Podaz

Pod koniec 1Q 2021 r. catkowita podaz na 9 gtéwnych rynkach biurowych osiggneta poziom blisko 11,9 min mkw.
(Colliers) Na rynkach regionalnych poza Warszawg odnotowano znacznie nizszy poziom nowej podazy niz w po-
przednich kwartatach. tgcznie do uzytku oddano 46 000 mkw. Na koniec badanego okresu poziom powierzchni
w budowie poza Warszawg wynidst 800.000 mkw. Wiekszo$¢ z tej powierzchni zostanie oddana w latach 2021/2022
(JLL).

Dynamicznie ro$nie rowniez powierzchnia oferowana na podnajem. W badanym okresie wolumen tego typu po-

wierzchni poza Warszawq wynosit blisko 167.000 mkw. (JLL).
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. Czynsze

Szacuje sie, iz w najblizszym okresie czynsze w najwiekszych rynkach regionalnych w Polsce w najlepszych powierzch-
niach biurowych pozostang na tym samym, stabilnym poziomie. Jednakze moze pojawic sie presja na obnizenie
czynszéw w budynkach o nizszym standardzie, z uwagi na wzrost nowej podazy oraz przyspieszajgcy trend relokacii

najemcdéw do budynkéw lepszej jakosci.
e  Poziom pustostanéw

Ogdiny wskaznik pustostandw dla o$miu rynkdw regionalnych pozostat na relatywnie stabilnym poziomie w ujeciu

kwartalnym i wynidst 12,6%, w poréwnaniu do 12,7% w IV kw. 2020 r. (JLL).
e  Wroctaw

W 1Q 2021 r. tgczna podaz powierzchni biurowych wyniosta 1.226.300 mkw. Nie zaobserwowano nowej podazy.
Wskaznik pustostandw ksztattowat sie na poziomie 14,2% i byt jednym z najwyzszych w Polsce (po todzi, gdzie wynidst
16,9%). Popyt brutto wynidst 21.500 mkw. Wroctaw charakteryzowat sie najwyzszym wskaznikiem podnajmu wérdd
rynkdw regionalnych, wynoszgcym 28% catkowite] powierzchni podnajmu na tych rynkach. Czynsze ksztattowaty sie

na poziomie od 13,5 do 15 EUR/mkw./m-c.

Informacje o postepowaniach przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowa-
nia arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosé jednost-

kowa lub tqgczna przekracza 10% kapitatow wtasnych Spotki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byly

zawarte na warunkach rynkowych
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Informacje o udzielonych poreczeniach kredytow lub pozyczki i udzielonych gwa-

rancjach o rownowartosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Inne infformacje, ktére zdaniem Spotki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowej, ma-

jatkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Informacja na temat kwot i rodzajow pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiq-
zania, kapital wtasny, wynik netto lub przeptywy pienieine, kitére sg nietypowe
ze wzgledu na ich rodzaj, wartosé lub czestotliwosé

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje sprawozdania

finansowego.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku 72
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w pre-

zentowanym okresie.

Dziatalno$¢ Grupy w duzej mierze powiqzana jest z dziatalnoscig sektora budowlano — montazowego i poddana jest cyklicz-
nosci analogicznej jak ta, ktéra dotyczy tego sektora. W zwigzku z tym obserwuije sie coroczny wzrost aktywnosci w okresie
wiosna - jesien i jej spadek zimg. Ze wzgledu na specyficzny dla deweloperdw sposédb rozliczania wynikéw, te zmiany aktyw-

nosci uwidaczniajg sie gtdwnie w zmianach tempa przyrostu pozycji produkcja w toku.
Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sgdowych
W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom nie wystgpity zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sqdowych.

Informacja dotyczqca czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych

istotny wptyw na sporzgdzone sprawozdanie

Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

6.33 Wplyw ogtoszenia pandemii Covid-19 na
dziatalnos¢ Grupy

Zarzqd Spdtki na biezgco analizuje sytuacje Grupy Archicom w zwigzku z wystepowaniem pandemii wirusa SARS-CoV-2 i po-
dejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkdw pandemii dla dziatalnosci Grupy Archicom,
w szczegdlnosci ograniczenia wptywu na realizacje projektow, stabilnos¢ finansowqg Grupy oraz zmienno$¢ popytu na miesz-

kania.
Dalsze restrykcje spowodowane pandemiqg oraz sytuacja w zakresie otoczenia rynkowego mogag mie¢ wptyw na:

. popyt na lokale mieszkalne,

e popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

¢ fempo prowadzenia prac budowlanych,

e finasowanie nabywcdw lokali przez banki,

¢ tempo wydawania decyzji administracyjnych prowadzgcych do uzyskania pozwoleh na budowe oraz dopuszczenia
gotowych obiektéw do uzytkowania,

. proces wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali na nabywcdw oraz sprzedaz nieruchomosci,

e warunki finansowania Spdfki,

e dostepnos¢ pracownikéw grupy Archicom i jej kooperantdw.

Jak pokazujq rezultaty dziatalno$ci za rok 2020 Grupa sprawnie zareagowata na zidentyfikowane powyzej problemy i ryzyka.
Z zachowaniem podwyzszonych norm sanitarnych kontynuowata dziatalno$¢ w petnym zakresie, w tym realizowata projekty,
prowadzita aktywnq sprzedaz oferty, podpisywata akty notarialne oraz przekazywata mieszkania klientom. Mimo ufrzymujo-
cych sie ograniczen rosnie liczba sprzedawanych lokali mieszkaniowych. Grupa wprowadza modyfikacje swojej oferty by
dostosowac oferowane projekty do oczekiwan i mozliwosci finansowych klientdéw. W czasie epidemii zaprocentowata siina
pozycja marki, wiarygodno$¢ finansowa Grupy, wypracowywane przez lata zaufanie oraz wprowadzane sukcesywnie pro-
gramy wsparcia sprzedazy, a w szczegdlnosci te wzmacniajgce realnie bezpieczenstwo transakcii i klientéw. Zarzad przyjgt
cele na rok 2021 uwzgledniajgce aktualng sytuacije rynkowq, nie wyklucza jednak ich modyfikaciji w przypadku znacznego
pogorszenia otoczenia makroekonomicznego, w tym ograniczenia przez sektor bankowy dostepu do kredytéw mieszkanio-

wych dla klientdéw indywidualnych.
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/7. Jednostkowe sprawozdanie fi-
nansowe Archicom S.A.

7.1 Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

SF SF
AKTYWA
31.03.2021 31.12.2020
Aktywa trwate
Wartosdci niematerialne 22 348 22 524
Rzeczowe aktywa trwate 10 626 10 805
Inwestycje w jednostkach zaleznych* 274 562 363 159
Naleznosci i pozyczki 560 502 540 837
Naleznosci leasingowe 10 648 10 578
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 052 9719
Aktywa trwate razem 888 738 957 622
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6 449 22 216
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 597 -
Pozyczki - 6 541
Naleznosci leasingowe 885 874
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 223 184
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 10 533 14155
Aktywa obrotowe razem 18 687 43 970
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy* 89 597 -
Aktywa razem 997 022 1001 592

* W okresie sprawozdawczym Spdétka dokonata reklasyfikacii wszystkich akcji przystugujacych jej w kapitale zaktadowym Ar-
chicom Polska S.A. oraz catoéci udziatu w sumie komandytowej Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq sp.k., o tgcznej wartodci 89 597 tys. zt, prezentowanych w pozycji ,Inwestycje w jednostkach zaleznych™ do aktywéw
klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy. Zmiana klasyfikacji wynikata z zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy
akcji Archicom Polska S.A. oraz wystgpienia przez Spétke (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograni-

czong odpowiedzialnosciqg sp.k. — opisanej w punkcie 6.4 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

SF SF
PASYWA
31.03.2021 31.12.2020
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 256 703 256 703
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 253 833 253 833
Pozostate kapitaty 1626 1626
Zyski zatrzymane: 33 641 30 460
- zysk (strata) z lat ubiegtych 30 460 -
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 3181 47 197
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) - (16 738)
Kapitat wiasny 545 803 542 622
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne insfrumenty dtuzne 322 949 416169
Leasing 18016 17 916
Pozostate zobowigzania 26 26
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 361 8511
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 260 260
Zobowigzania dtugoterminowe 350 612 442 883
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1903 5778
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 1567
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 91183 784
Leasing 1 549 1532
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 5091 5382
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 881 1 044
Zobowigzania krétkoterminowe 100 607 16 087
Zobowigzania razem 451 219 458 970
Pasywa razem 997 022 1001 592
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7.2 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

SF SF
01.01.- 01.01.-
31.03.2021 31.03.2020

Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 383 7 530
Przychody ze sprzedazy ustug 6383 7 530
Koszt wlasny sprzedazy 604 172
Koszt sprzedanych ustug 604 172
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5779 7 358
Koszty sprzedazy 441 473
Koszty ogdlnego zarzgdu 4420 3908
Pozostate przychody operacyjne 193 87
Pozostate koszty operacyjne 776 44
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 335 3020
Przychody finansowe 7 886 18 841
w tym przychody z tytutu odsetek 5263 6278
Koszty finansowe 4523 18 598
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3698 3263
Podatek dochodowy 517 2912
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3181 351

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 3181 351
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7.3 Jednostkowy zysk (strata) netto na jednqg akcje

zwyktqg

Wyszczegodlnienie

SF SF
01.01.- 01.01.-
31.03.2021 31.03.2020

PLN / akcje

PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 0,12 0,01
- rozwodniony 0.12 0,01
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 0.12 0,01
- rozwodniony 0.12 0,01
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7.4 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku
i pozostatych catkowitych dochodéw

SF

SF

01.01.-
31.03.2021

Zysk (strata) netto 3181

Pozostate catkowite dochody

01.01.-
31.03.2020

351

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkdw trwatych -

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finan-
sowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych -
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego -

- kwoty ujete w wartosci poczgtkowej pozycji zabezpieczanych -

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg -
RéZnice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagra-

nicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg
praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finanso-
wego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu -

Catkowite dochody 3181

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

351

78



7.5 Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze Kapital wt
: w apitat wiasny
Kapitat podsta-  Akcje wiasne sprze:zzy;:l;g: Pozostate kapi- Zyski zatrzy- razem
wowy pow y ) . taty mane
wartosci nomi-
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 257 423 253 833 1626 30 4460 542 380
Imiany w kapitale witasnym w okresie od 01.01 do
31.03.2021 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - 3181 3181
Razem catkowite dochody - - - 3181 3181
Saldo na dzien 31.03.2021 roku 257 423 253 833 1626 33 641 545 561

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze Kabital wi
: w apitat wiasny
Kapitat podsta-  Akcje wiasne sprze:;zy;:l?g:: Pozostate kapi- Zyski zatrzy- razem
wowy pow y ) . taty mane
wartosci nomi-
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 253 833 5435 44 602 560 331
Imiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do
31.03.2020 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - 351 351
Razem catkowite dochody - - - 351 351
Saldo na dzien 31.03.2020 roku 257 423 253 833 5435 44 953 560 682
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7.6 Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow

pienieznych

SF SF
01.01.- 01.01.-
31.03.2021 31.03.2020
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3698 3263
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 393 277
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 176 244
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw frwatych (4) 2
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 1 (222)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (71) 30
Koszty odsetek 4 476 4925
Przychody z odsetek i dywidend (7 861) (18 524)
Korekty razem (2 890) (13 268)
Zmiana stanu naleznosci 16 823 26 697
Zmiana stanu zobowigzah (5318) (47)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 9510 (7 044)
Zmiany w kapitale obrotowym 21015 19 605
Zaptacony podatek dochodowy (11 367) (833)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 10 456 8767
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (252) (M
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych - (79)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 42 7
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (1 .000) (13 560)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 28 833 370 900
Pozyczki udzielone (37 499) (426 378)
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych - 6 821
Otrzymane odseftki 639 22761
Otrzymane dywidendy 2 598 12185
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6 639) (27 345)
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych - cd

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek

Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata zobowiqgzah z tytutu leasing

Odsetki zaptacone

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Imiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

- 117 895
- (54 500)

6 500 13 625
(11 353) (18 700)
(219) (397)

(2 442) (2931)
(7 514) 54 992
(3697) 36 414
14155 584
(75) 21
10533 36 977

7.7 Dodatkowe informacje do jednostkowego
sprawozdania finansowego

7.7.1 Informacje na temat podmiotéw powigzanych - sprzedaz i nalezno-

sci

Przychody z dziatalnosci opera-

c Naleznosci
S cyjnej
Wyszczegolnienie 401014 401014
o . o [o] . o
31.03.2021 31.12.2020
31.03.2021 31.03.2020
Sprzedaz do:
Jednostki dominujgcej - 2 - -
Jednostki zaleznej 6122 7 521 16771 32 565
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - 18
Pozostatych podmiotdw powigzanych 46 34 23 88
Razem 6168 7 557 16 794 32671
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7.7.2 Informacje na temat podmiotéw powiqzanych - zakup i zobowiqza-
nia
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Hyszeaegoinienie 0d01.01do  od01.01do 5, 539001  31.12.2020
31.03.2021 31.03.2020

Zakup od:

Jednostki dominujgcej - -

Jednostki zaleznej 753 140 1290 1 609
Jednostki stowarzyszonej - -

Wspdlnego przedsiewziecia - -

Kluczowego personelu kierowniczego - 522 - 35
Pozostatych podmiotdw powigzanych 95 136 - 1
Razem 848 798 1290 1645

7.7.3 Informacje na temat podmiotéow powiqgzanych - pozyczki udzielone

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31032021 51032021 "3y 032021 31032020 31032020 34 432020
Wyszczegdlinienie . Skumulo- . Skumulo-
Udzielone Przychody Udzielone Przychody
. wane . . wane .
w okresie finansowe w okresie finansowe
saldo saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujgcej - - - - - -
Jednostce zaleznej 37 499 571 527 5263 426 378 566 891 6194
Jednostce stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnemu przedsiewzieciu - - - - - -
Kluczowemu personelowi kie- . . ) ) ) )
rowniczemu
Pozostatym podmiotom po- ) ) ) ) ) )
wigzanym
Razem 37 499 571 527 5263 426 378 566 891 6194
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7.7.4 Informacje na temat podmiotéw powiqgzanych - pozyczki otrzymane

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.032021 31032021 35032021 31032020 31:032020 34 632020
Wyszczegélnienie . Skumulo- i . Skumulo- i
g Udzielone Koszty fi- Udzielone Koszty fi-
. wane . wane
w okresie nansowe w okresie nansowe
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki dominujgcej - - - - - -
Jednostki zaleznej 6 500 184 463 1511 13 625 198 522 2 521
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kie- ) ) . . ) )
rowniczego
Pozostatych podmiotéw po- ) ) ) ) ) )
wigzanych
Razem 6 500 184 463 1511 13 625 198 522 2 521
7.7.5 Inne znaczqce zmiany aktywow i zobowiqzan
Zmiana wartosci bilansowej pozyczek vdzielonych od 01.01 do od 01.01 do
J 31.03.2021 31.03.2020
Wartosé brutto
Saldo na poczgtek okresu 558 403 527 980
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 37 499 426 378
Odsetki naliczone efektywnq stopg procentowq 5097 6194
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (29 472) (393 661)
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 571 527 566 891
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczgtek okresu (11 033) -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu (110833) -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 560 494 566 891
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Imiana wartosci bilansowej pozyczek otrzymanych od 01.01 do od 01.01 do
I pozy ymany 31.03.2021  31.03.2020

Saldo na poczgtek okresu 188 422 201 249
Kwota pozyczek otrzymanych w okresie 6 500 13 625
Odsetki naliczone efektywnq stopqg procentowq 1511 2348
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (11971) (18 700)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 184 462 198 522

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji zostaty opisane w tabelach nr 13 14.
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8. Zatwierdzenie do publikaciji

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres od 1 stycznia 2021 do 31 marca 2021 (wraz z danymi poréwnawczymi)

zostat zatwierdzony do publikacii przez Zarzad Spdétki w dniu 25 maja 2021 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzqgdu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Waldemar Jan JD;gigall'l):ysligned by Waldemar
25.05.2021 Waldemar Olbryk Prezes Zarzqdu olb SighgBy) 725 o001s
Podpisano przez:
25.05.2021 Tomasz Slezak Cztonek Zarzgdu Tomasz Slezak

dpeﬁ?%;@@%g:n

25.05.2021 Tomasz Sujak Cztonek Zarzgdu Tomasz Rafat Sujak
A 1 kowronska-Do- ||aDate/Datﬂjit2926Led by Agata Izabella
95.05.2021 gata Sko vronska-Do Cztonek Zarzqdu 05— gs%zgmoﬁskabomaﬁska
manska Qina Da&el doy1b5.25 08:42:49 +02'00'
Podpisano przez:
X X Artur Norbert
25.05.2021 Artur Wieznowski Cztonek Zarzgdu Wieznowski
Date / Data:
2021-05-25 10:55
25.05.2021 Rafat Zboch Cztonek Zarzgdu
. Digitally signed by
Rafai Mariusz Rafat-Mariusz Zboch
Date: 2021.05.25
Zboch 11:02:07 +02'00'
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