Ocena grupy docelowej klientow dla obligacji, ktérych dotyczg niniejsze warunki emisji obligacji,
dokonana przez Haitong Bank, S.A. Spoétka Akcyjna Oddziat w Polsce w ramach dyrektywy 2014/65/UE
(Dyrektywa MIFID Il) okreslita, ze: (i) grupg docelowa dla ww. obligacji sg wytgcznie podmioty, ktdre
majg status uprawnionych kontrahentéw w rozumieniu art. 3 pkt 39d) Ustawy o Obrocie (zgodnie z
definicjg ponizej) lub klientéw profesjonalnych w rozumieniu art. 3 pkt 39b) Ustawy o Obrocie; oraz (ii)
wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do uprawnionych kontrahentéw i klientéw profesjonalnych sg
odpowiednie. Kazda osoba, ktéra nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor)
powinna uwzgledni¢ dokonang przez Haitong Bank, S.A. Spoétka Akcyjna Oddziat w Polsce ocene grupy
docelowej, przy czym dystrybutor, ktéry podlega Dyrektywie MiFID I, jest odpowiedzialny za dokonanie
wtasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanatow dystrybuciji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII F
EMITOWANYCH PRZEZ
JHM DEVELOPMENTSPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktorych odnoszg sie niniejsze warunki emisji (,Warunki Emisji’), sg obligacjami
na okaziciela, emitowanymi w ramach serii F (,Obligacje”), ktérych emitentem jest JHM
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi
Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000372753, posiadajagca Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP): 8361812427, REGON: 100522155
oraz kapitat zakladowy w kwocie 173.000.000,00 PLN (w catosci optacony), dla ktérej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www.jhmdevelopment.pl (,Strona Internetowa Emitenta”; ,Emitent”
lub ,Spétka”).

Obligacje emitowane sg na podstawie: Ustawy o Obligacjach (zgodnie z definicjg ponizej) oraz :

e uchwaly nr 1ll/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie: - wyrazenia zgody Zarzgdowi Spoétki na emisje
zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 75 000 000,00 PLN w celu finansowanie nabycia
nieruchomosci gruntowych i realizacji projektéw deweloperskich;

e uchwaly nrIV/2025 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 14
maja 2025 r. w sprawie: otwarcia programu emisji obligacji obejmujgcego emisje
zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 75.000.000 PLN w celu finansowania nabycia
nieruchomosci gruntowych i realizacji projektéw deweloperskich;

e uchwaly nr XIl/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie; wyrazenia Zarzagdowi Spotki zgody na emisje obligacji na
okaziciela serii F oraz ustanowienie zabezpieczen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji na okaziciela serii F;

e uchwaly nr V/2025 Zarzagdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 27
maja 2025 r. w sprawie: emisji obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienia zabezpieczenh
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela serii F

e uchwaly nr X1/2025 Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 16 maja
2025 r. w sprawie: wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A. poreczenia za
zobowigzania spétki JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajace z emisji obligacji oraz ztozenia
oswiadczenia przez MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego;
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uchwaly nr 5/2025 Zarzadu Spdétki MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach z dnia 21 maja
2025 r. w sprawie: udzielenia przez MIRBUD S.A. poreczenia za zobowigzania spotki JHM
DEVELOPMENT S.A. wynikajgce z emisji obligacji oraz ztozenie oswiadczenia przez MIRBUD
S.A. o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego;

Obligacje sg emitowane zgodnie z umowg agencyjng z dnia 15 maja 2025 r. (,Umowa Agencyjna”)
zawartg pomiedzy Haitong Bank, S.A. Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce (,Organizator Emisji’ oraz
,Dealer’) a Emitentem, stosownie do ktdrej Emitent zlecit Organizatorowi Emisji, a Organizator Emis;ji
przyjat do realizacji organizacje emisji Obligacji. Dodatkowo, Haitong Bank S.A. Oddziat w Polsce
bedzie petnit w stosunku do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (,Agent Kalkulacyjny”) oraz
funkcje agenta dokumentacyjnego (,Agent Dokumentacyjny”).

Warunki Emisji wraz ze wszystkimi ich zatgcznikami stanowig jednolity dokument w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach.

1.
11
1.1.1

1.1.4

1.1.5

DEFINICJE
Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji bedg miaty nastepujgce znaczenie:

+Administrator Zabezpieczen” oznacza BSWW Trust spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73, 00-801
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000505020, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, o kapitale
zaktadowym: 5000,00 PLN (pie¢ tysiecy ztotych), petnigca funkcje administratora wszystkich
zabezpieczen ustanowionych dla Obligacji.

-ASQO” 0znacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.
.Biuro Organizatora Emisji” oznacza biuro Organizatora Emisji wskazane w punkcie 19.1.3.

scertyfikat Rezydencji’ oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 4a pkt 12
Ustawy o PDOP lub art. 5a pkt 21 Ustawy o PDOF.

,Cesja” znaczenie nadane w punkcie 4.6.
.Data Zabezpieczenia” oznacza 31 grudnia 2032 r.

.Depozyt’ oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw warto$ciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami KDPW,
w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje.

.Dokumenty Zabezpieczen” oznacza wszelkie umowy, oswiadczenia oraz inne dokumenty,
na podstawie ktérych zostaty ustanowione Zabezpieczenia

.Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego od Dnia
Emisji do ostatniego Dnia Wykupu.

.Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane (zapisane) w
Depozycie.

.Dzien Platnosci Kwoty do Zaptaty” oznacza dzien, w ktérym ma nastgpi¢ ptatnosé Kwoty
do Zaptaty zgodnie z Warunkami Emisiji.

.Dzien Platnosci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w ktdrym, zgodnie z punktem 5
(Oprocentowanie), odsetki z tytutu Obligacji bedag ptatne; Dni Platnosci Odsetek zostaly
wskazane w tabeli w punkcie 5.2 (Dni Ptatnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej).

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW oraz banki w Polsce prowadzg
normalng dziatalno$¢ operacyjna.



1.1.14

1.1.20

1.1.21
1.1.22
1.1.23

1.1.24

1.1.25
1.1.26
1.1.27
1.1.28

1.1.29

.Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzieh, w ktérym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do
otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatno$ci Kwoty do Zapfaty. Zgodnie z
Regulacjami KDPW obowigzujgcymi w Dniu Emisji, Dzien Ustalenia Praw przypada na 5 Dni
Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek, Dniem Wykupu lub Dniem Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta. W przypadku Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy, lub wczesniejszego wykupu Obligaciji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5 bedzie to
odpowiedni dzien wynikajgcy z Regulacji KDPW zwigzany z wczesniejszym wykupem
Obligacii.

.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzien przypadajgcy na 3 Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa.

.Dzien Ustanowienia Zabezpieczenia” oznacza dzien podjecia przez zarzad i rade
nadzorczg Emitenta uchwaty w sprawie emisji Obligacji i ustalenia ostatecznych warunkow
emisji Obligaciji, nie poézniej niz przed wystaniem Propozycji Nabycia Obligacji.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzier wykupu Obligacji w
ramach wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, ustalony na podstawie
punktu 9 (Wczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta).

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy” oznacza dzien wykupu
Obligacji w ramach wykonania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, ustalony
na podstawie punktu 10.3.6.

»Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania” oznacza
dzien wykupu Obligacji w ramach wykonania Zgdania Wczesniejszego Wykupu, ustalony na
podstawie punktu 10.2.1.

.Dzienh Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO” oznacza dzieh wykupu
Obligacji w ramach wykonania Zgdania Wcze$niejszego Wykupu, ustalony na podstawie
punktu 10.4.1.

,Dzien Wykupu” oznacza dzien okreslony w punkcie 8.2 oraz 20 czerwca 2029 r.
,GPW” oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

.,Grupa Kapitalowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego podmioty
zalezne, z wylgczeniem spotki Marywilska 44, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym lub
odpowiednio pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

W definicje Grupy Kapitatowej Emitenta jest wigczana spétka Marywilska 44, w odniesieniu
do punktu 7, 12.2, 12.3 i 12.20, jezeli pozostaje podmiotem zaleznym Emitenta.

»,Grupa Kapitalowa MIRBUD” oznacza w danym czasie MIRBUD S.A. oraz jego podmioty
zalezne, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym Ilub odpowiednio pétrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym MIRBUD S.A.

.Hipoteka” ma znaczenie nadane w punkcie 4.2. .
.KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
.Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

.Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spoétek
handlowych.



1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

.Kwota Czesciowego Wykupu” oznacza kazdg z kwot wykupu Obligacji w danym Dniu
Wykupu, wskazanych w punkcie 8.2.

.Awota do Zaptaty” oznacza kwote réwng wartosci: (i) Kwoty Odsetek; (ii) Kwoty
Czesciowego Wykupu; (iii) Naleznosci Gtéwnej, (iv) Kwoty Wczesniejszego Wykupu lub
kwote premii, o ktérej mowa w punkcie 9.4, ktérg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢
Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisiji.

.Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng z tytutu jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy lub w przypadku wykonania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy,
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, lub wcze$niejszego wykupu Obligacji zgodnie
z punktem 8.4 lub 8.5 za okres krétszy, o ktérym mowa w punkcie 5.3.2, obliczong zgodnie z
punktem 5.4.

.Kwota Woczesniejszego Wykupu’ oznacza kwote platng odpowiednio w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, Dniu Wczeséniejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO, w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu wcze$niejszego
wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5, stanowigcg odpowiednio Nalezno$¢ Gtéwng (lub w
przypadku wykupu czesci Obligacji, odpowiednig cze$¢ Naleznosci Gtéwnej) powiekszong o
Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do Naleznosci Gtéwnej (lub, odpowiednio, jej czesci)
od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do odpowiednio
Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy (wtgcznie), Dnia Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania (wtgcznie), Dnia Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO (wtgcznie), Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta (wtgcznie) lub dnia wczesniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5.

,Marza” oznacza element skladowy Stopy Procentowej, wynoszacy 395 punktéw bazowych
w skali roku dla wszystkich Okreséw Odsetkowych.

.Marywilska 44” oznacza Marywilska 44 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Marywilska 44, 03-042 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000359265, posiadajgcg numer REGON:
142434636, NIP: 5242711428.

,Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzgdzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane
lub odpowiednio jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1)
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Kapitatowej MIRBUD wraz z opiniami biegtego rewidenta i Zaswiadczeniem o Wskaznikach
Finansowych; (ii) sporzgdzone zgodnie z MSSF skonsolidowane Ilub odpowiednio
jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzieh Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowe;j
MIRBUD za pierwsze pétrocze wraz z Zaswiadczeniem o Wskaznikach Finansowych:
sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa skonsolidowane lub odpowiednio
jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzieh Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowe;j
MIRBUD za | oraz Il kwartat danego roku (jezeli sg sporzgdzane) oraz (iv) jakikolwiek inny
dokument, ktéry Emitent bedzie udostepniat lub odpowiednio kierowat do Obligatariuszy w
zwigzku z Obligacjami, w tym Warunki Emisji Obligacji, Propozycje Nabycia Obligacji albo



1.37
.1.38
.1.39

.1.40

1.41

1.42

.1.43

.1.44

.1.45

.1.46

dowolny dokument informacyjny przygotowany w zwigzku z wprowadzeniem obligacji do
obrotu na ASO.

,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.
.MSSF” oznaczajg Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej.

.Naleznosé¢ Gléwna”’ oznacza kwote odpowiadajgcg wartosci nominalnej jednej Obligacii
wynoszacg 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) odpowiednio pomniejszong o Kwote
Czesciowego Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig czesé
Kwoty Wczesniejszego Wykupu.

,Nieruchomos¢” lub ,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomosé 1.

.Nieruchomos$¢ 1” oznacza nieruchomos$¢ sktadajgca sie z dziatki nr ew. 74/234, 74/236 i
18/94, obreb nr G-1, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege nr KW LD1M/00104088/3, zlokalizowang w t.odzi przy ul.
Wrdéblewskiego 26/30, bedgcej w posiadaniu Emitenta, przy czym dla dziatek o numerach
ewidencyjnych ~ 18/88, 18/90, 18/89 i 18/93 ujawnionych na Dzien Ustanowienia
Zabezpieczenia w tej samej ksiedze wieczystej, zostaty ztozone wnioski o wyodrebnienie ich
do oddzielnych ksigg wieczystych i na dziatkach tych nie zostanie ustanowiona Hipoteka
wobec czego, do dziatek tych nie stosuje sie procedury uchylenia Hipoteki wskazanej w
punkcie 4.2.9.

.Nieruchomos$¢ Dodatkowa” oznacza kazdg nieruchomos¢, ktéra: (i) na skutek zmiany
Warunkoéw Emisji opisanej w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10 zostanie objeta Hipoteka oraz (ii)
stanowi wtasnos¢ Emitenta lub spdétki z Grupy Kapitatowej MIRBUD lub jest przedmiotem
uzytkowania wieczystego ustanowionego na rzecz Emitenta lub podmiotu z Grupy
Kapitatowej MIRBUD.

.Nieruchomosé Ubezpieczona” oznacza Przedmiot Hipoteki inny niz bedacy
nieruchomoscig (i) niezabudowang (stanowigcg grunty) lub (ii) zabudowang budynkami
przeznaczonymi do rozbiérki lub (iii) zabudowang cze$ciami budynkéw przeznaczonymi do
rozbiérki lub (iii) zabudowang budynkami dawnej elektrocieptowni EC2 w todzi stanowigce
budynki przeznaczone do rozbiérki lub budynki objete ochrong konserwatorska.

»Obligacje serii E” oznacza 50.000 (stownie: pie¢dziesiat tysiecy) zabezpieczonych obligac;ji
na okaziciela serii oznaczonej literg E, o maksymalnym terminie wykupu przypadajgcym w
dniu 17 grudnia 2025 roku, objetych kodem ISIN: PLJHMDLO00034, wyemitowanych przez
Emitenta;

,Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza
Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku, jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia
Pfatnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek
(wkgcznie), przy czym: (i) pierwszy Okres Odsetkowy moze by¢ krotszy, gdyby Dzierh Emisji
przypadt pézniej niz 20 czerwca 2025 roku; oraz (ii) w przypadku wykonania Wczesniejszego
Wykupu na Zagdanie Obligatariuszy, Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub
wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu 8.4 lub 8.5, ostatni Okres
Odsetkowy zakonczy sie w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy, w Dniu
Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, w Dniu
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Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub dniu, o ktérym mowa w punkcie 8.4 lub 8.5.

,PLN” oznacza walute ztoty polski.

.Podatek Dochodowy” oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od oséb prawnych w
rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego aktu prawnego, ktory te ustawe zastgpi; oraz (ii)
zryczattowany podatek dochodowy od oséb fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub
innego aktu prawnego, ktéry te ustawe zastgpi.

.LPodmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

.Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie” lub ,Podmiot Zobowigzany” oznacza Emitenta,
kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego Nieruchomo$ci oraz kazdy inny
podmiot, ktéry ustanowit Zabezpieczenie Obligacii.

.Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie
12 (Podstawy Wczesniejszego Wykupu).

,Poreczyciel” oznacza MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii
Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sgdowego, pod numerem KRS: 0000270385, posiadajagcg numer
REGON: 750772302, NIP: 8361702207.

»Poreczyciel Dodatkowy” oznacza Podmiot Zobowigzany, inny niz Emitent lub Poreczyciel.

,Poreczenie” ma znaczenie nadane w punkcie 4.4 Btad! Nie mozna odnalez¢ zrédia o
dwotania..

»Poreczenie Dodatkowe” ma znaczenie nadane w punkcie 4.3.

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne.

.Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

.Premia”’ oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi catos¢ lub czes¢ Obligacji zgodnie z
Punktem 9.4 (Wcze$niejszy Wykup Obligacji na Zgdanie Emitenta), kwote okreslong zgodnie
z postanowieniami Punktu 9.4.2.

.Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycje nabycia Obligaciji, o ktérej mowa w art.
34 ust. 2 art. 35 Ustawy o Obligacjach.

.Procedura ZRID” oznacza planowane wywlaszczenie za odszkodowaniem (zgodnie z
procedurg przewidziang ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych dalej zwang ,Ustawg ZRID”)
czesci dziatki 74/236 stanowiacej czes¢ Nieruchomosci 1, w zwigzku z realizacjg przez
Emitenta we wspotpracy z Miastem £.6dz inwestycji drogowej polegajgcej m.in. na rozbudowie
drogi publicznej w todzi na odcinku od projektowanego ronda na osi ul. Rézanej do ul.
Felsztynskiego.

.Przedmiot Hipoteki’ oznacza kazdg Nieruchomos$¢, ktéra w danym momencie jest
obcigzona Hipotekg lub kazdg Nieruchomos$é¢, w stosunku do ktérej, w wykonaniu
zobowigzania do ustanowienia na niej Hipoteki zgodnie z punktem 4, ztozono prawidtowy i
nalezycie optacony wniosek do sgdu wieczystoksiegowego o wpis/zmiane wpisu Hipoteki (z
uwzglednieniem ewentualnego zwolnienia danej nieruchomosci spod zabezpieczenia w
danym czasie zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji).
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,Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania’ oznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11
(Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania).

.Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

.Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

.Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDPW, Szczegdétowe
Zasady Dziatania KDPW oraz uchwaty Zarzgdu KDPW.

.Raport Okresowy Emitenta” oznacza skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany Dzieh Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta
wraz z odpowiednio sprawozdaniami z badania lub raportami z przegladu sprawozdan
finansowych sporzgdzonymi przez biegtego rewidenta oraz sprawozdaniami zarzadu do tych
sprawozdan finansowych.

.Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

»Siedziba” oznacza siedzibe Emitenta ujawniong w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

~Skorygowana Wartos¢ Obligacji” oznacza tgczng warto$¢ nominalng Obligacji objetych
tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, z wytgczeniem obligac;ji
posiadanych przez podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

~Stopa Bazowa” oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowej).

Stopa Procentowa” oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie
z postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej), na podstawie ktorej obliczane
bedg Kwoty Odsetek od Obligaciji.

.rermin Zawiadomienia” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.
,Uchwata a Priori” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.3.

,Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjetg zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

,Uprawniony Biegly” lub ,Rzeczoznawca” oznacza kazdego rzeczoznawce majatkowego
posiadajgcego doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny, co uzasadnia
jego wybdr, oraz zachowujgcego bezstronnos¢ i niezalezno$¢, o ktérym mowa w art. 30
Ustawy o Obligacjach, dziatajgcego w ramach: CBRE sp. z 0.0., Colliers International Poland
sp. z 0.0., Cushman & Wakefield Polska sp. z 0.0., Jones Lang Lasalle sp. z 0.0., Knight Frank
sp. 2 0.0., Savills sp. z 0.0., Emmerson Evaluation Sp. z 0. 0., Axi Immo Valuation & Advisory
sp. z 0.0. lub inny podmiot, na ktéry wyrazili zgode Obligatariusze w odpowiedniej Uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy.

.Ustawa o Ksiegach Wieczystych” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece.

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
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.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

,Ustawa o PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

,Ustawa o PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osé6b
prawnych.

,Ustawa o Rachunkowosci’ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” oznacza uprawnienie Emitenta do dokonania
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariuszy” oznacza uprawnienie Obligatariuszy do
zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w
punkcie 10.

»Wskaznik Finansowy” oznacza Wskaznik Finansowy | i Wskaznik Finansowy II.
+Wskaznik Finansowy I’ oznacza wskaznik finansowy okreslony w punkcie 7.1.1.

+Wskaznik Finansowy II’ oznacza wskaznik finansowy okreslony w punkcie 7.1.2.

,.Wskaznik Zabezpieczenia” oznacza stosunek sumy wartosci wszystkich Nieruchomosci
stanowigcych Przedmiot Hipoteki okreslonych w ostatnich dostepnych dla Obligatariuszy
wycenach do tgcznej wartosci Naleznosci Gtéwnych wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji.

.Zabezpieczenia” oznacza tacznie Hipoteke, Cesje, Poreczenie Dodatkowe, Poreczenie oraz
Weksel Wiasny, wraz ze stosownymi odwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji opisanymi w
punkcie 4, a kazde z nich zwane bedzie "Zabezpieczeniem".

.Zadluzenie Finansowe” oznacza ujete w rocznym oraz po6trocznym skonsolidowanym lub
odpowiednio jednostkowym (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdanh finansowych przez Emitenta na dany Dzieh Badania zgodnie z punktem 13.1)
sprawozdaniu finansowym Emitenta, wylgczajac wewnatrzgrupowe pomiedzy podmiotami
nalezgcymi do Grupy Kapitatowej MIRBUD, zobowigzanie do zaptaty lub zwrotu pieniedzy (w
tym kwoty gtéwnej i odsetek) wynikajgce z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i faktoringu odwréconego,

b) leasingu (z wylgczeniem zobowigzan leasingowych w rozumieniu MSSF16
wynikajgcych z uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),
c) emisji dluznych papieréw wartosciowych,

d) (bez podwdjnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji przystgpienia do
dlugu, przejecia zobowigzan lub negatywnej wyceny mark-to-market transakcji
pochodnych zabezpieczajgcych Emitenta lub podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej
Emitenta przed zmianami kursu walutowego, ceny lub stdp procentowych.

.Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych” oznacza dokument przygotowany zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkéw Emisji.

.Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4.

.Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwotane oraz
przeprowadzone zgodnie z Ustawg o Obligacjach.
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.Zadanie Wczes$niejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w punkcie 10.2.1 oraz jest
uzywane odpowiednio w punkcie 10.3 w zwigzku z punktem 10.3.2.

Zasady wyktadni

W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

Nagtéwki, tytuty i podtytuly uzyte na poczatku niektérych paragraféow w Warunkach Emisji
zostaly podane wytgcznie dla ufatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje
niniejszych Warunkéw Emisji.

Odniesienia do:

a) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z pézniejszymi
zZmianami,

b) przepisOw prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujg odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzgdzenia z pdzniejszymi zmianami.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzanie
Emitenta, réowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) co najmniej rowne
wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysziych i niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitenta.

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartoSciowym
na okaziciela emitowanym w serii.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Depozycie.

Zobowigzania wynikajgce z Obligacji sg bezposrednimi zobowigzaniami Emitenta wobec
Obligatariuszy. Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Naleznosci Gtownej, Kwoty Czesciowego Wykupu, Kwoty Odsetek
w sposéb i w terminach okreslonych w punkcie 5 (Oprocentowanie).

Obligacje moga by¢ nabywane przez rezydentow oraz nierezydentdw w rozumieniu art. 2 ust.
1 ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe.

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony. Srodki z emisji
zostang przeznaczone na realizacje nowych projektéw mieszkaniowych, w tym na zakup
gruntéw zabudowanych i niezabudowanych oraz na finansowanie procesu budowlanego.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Depozycie i przystugujg osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobie wskazanej Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobie uprawnionej
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie, Regulacjami KDPW oraz zgodnie z odpowiednimi regulacjami ASO.

EMISJA OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji.
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Miejscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Emitent wyemituje do 60.000 (stownie: szescdziesigt tysiecy) Obligacji o fgcznej wartosci
nominalnej do 60.000.000,00 PLN (stownie: szesédziesiat milionéw ztotych).

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji w Dniu Emisji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden
tysiac ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).

Oferta Obligacji dokonywana jest w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej, przy czym oferta Obligacji zostanie skierowana wylgcznie do inwestoréw
kwalifikowanych i w zwigzku z tym (na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia
2017/1129) nie powstanie obowigzek opublikowania prospektu.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zosta¢ ztozone w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik do Propozycji Nabycia Obligacji.

Rejestracja Obligacji w Depozycie nastepuje w wyniku dokonanego przez KDPW rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW (delivery versus
payment). Rejestracja w Depozycie nastgpi pod warunkiem wprowadzenia Obligacji do obrotu
na ASO.

Rejestracja Obligacji moze nastgpi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.

ZABEZPIECZENIA
Postanowienia ogélne
Obligacje beda mialy status papieréw warto$ciowych zabezpieczonych.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent
ustanowit Administratora Zabezpieczen odpowiednio:

administratorem hipoteki dla hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
powierzyt wykonywanie wzgledem hipotek praw i obowigzkéw wierzyciela we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla hipotek, o ktérych mowa niniejszym punkcie 4;

administratorem zabezpieczern w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla
pozostatych zabezpieczen (ij. innych niz hipoteka, o ktérej mowa w niniejszym punkcie 4) i
tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem takich
zabezpieczeh praw i obowigzkéw wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem
zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

Wycigg z umowy administrowania zabezpieczeniami, o ktérej mowa powyzej, stanowi
Zatacznik Umowa AZ. Administrator Zabezpieczeh bedzie wykonywat swoje prawa i
obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie administrowania zabezpieczeniami, o
ktérej mowa w zdaniu poprzednim.

Obligacje bedg zabezpieczone w sposob okreslony w kolejnych punktach ponizej.
Hipoteka

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki umownej fgcznej (o ile
Przedmiotem Hipoteki bedzie wiecej niz jedna Nieruchomo$¢) na Nieruchomo$ci
(,Hipoteka”).



(i)

Obcigzenia

Na dzien podpisania Warunkéw Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
1 ujawnione sa:

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 48.000.000,00 PLN (czterdziesci osiem milionéw
ztotych i 00/100) ustanowiona tytutem zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci pienieznych
administratorowi hipoteki tj. Annie Marii Wiezowskiej, wykonujgcemu prawa i obowigzki
wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, wobec emitenta z tytutu
emisji 32.000 (trzydziestu dwoch tysiecy) obligaciji na okaziciela serii A, wyemitowanych przez
spotke pod firmg Hakamore spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie,

Hipoteka przymusowa do kwoty 371.254,84 PLN (trzysta siedemdziesiagt jeden tysiecy
dwiescie piecdziesigt cztery ztote i 84/100) wynikajaca z naleznosci objetej tytutem
wykonawczym na rzecz miasta todzi;

Hipoteka przymusowa do kwoty 629.270,58 PLN (szesc¢set dwadziescia dziewiec¢ tysiecy

dwiescie siedemdziesigt ztotych i 57/100) wynikajgca z naleznosci objetych tytutami
wykonawczymi na rzecz miasta todzi;

Emitent jednoczesnie oswiadcza, ze powyzsze hipoteki wygasty z uwagi na to, ze wierzytelnosci
zabezpieczone powyzszymi hipotekami zostaly w catosci sptacone i nie istniejg. Ponadto wierzyciele
hipoteczni wyrazili zgody na wykreslenie wszystkich ww. hipotek, oraz zostaty ztozone i prawidtowo
optacone wnioski o wykreslenie tych hipotek do wlasciwego sadu.
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(ii)

4232

Wycena przedmiotu Hipoteki

Nieruchomos$¢ 1 zostata poddana wycenie przez Grzegorza Chmielaka rzeczoznawce
majgtkowego (uprawnienia nr 3064) oraz Adriana Borawskiego rzeczoznawce majgtkowego
(uprawnienia nr 7923) z Axi Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0., ktdrzy sporzadzili operat
szacunkowy w dniu 16 maja 2025 r;

rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny
przedmiotu Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos$¢ i niezaleznos¢ przy jej
sporzgdzaniu, tj. spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

wycena stanowi Zatacznik nr 3,;
Wartos¢ Nieruchomosci wynikajgca z wyceny wynosi 75.577.000,00 PLN.

Ustanowienie Hipoteki. Administrator Zabezpieczen

Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczerh Podmiotéw Zobowigzanych
ztozonych w formie aktu notarialnego, przy czym:

tre$¢ tych oswiadczen powinna by¢ zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen
przed ztozeniem tych oswiadczen;

oswiadczenia zostang ztozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Emitent zobowigzany jest doreczyé Organizatorowi Emisji oraz Administratorowi
Zabezpieczen:

skany aktéw notarialnych obejmujgcych przedmiotowe oswiadczenia — w terminie 1
(jednego) Dnia Roboczego od Dnia Ustanowienia Zabezpieczenia;

wypisy aktow notarialnych obejmujgcych przedmiotowe oswiadczenia w terminie 3 (trzech)
Dni Roboczych od ztozenia tych odwiadczen przez Podmioty Zobowigzane;

Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana do dziatéw IV-tych ksigg wieczystych prowadzonych
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dla Nieruchomosci najpdzniej w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji, przy czym
powyzszy termin dla danej odpowiednio Nieruchomosci Dodatkowej , ktéra zostata objeta
Hipoteka w trybie punktu 4.2.9 lub 4.2.10, liczy sie od dnia ztozenia dla danej Nieruchomosci
Oswiadczenia Dotyczgcego Nieruchomosci Dodatkowe.

Suma zabezpieczenia

Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej co najmniej
60.000.000,00 PLN (szes¢dziesigt milionéw ztotych i 00/100) (,Suma Hipoteczna”).

Pierwszenstwo

Hipoteka bedzie stanowita prawo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia i status ten
utrzyma do wykupu wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem, ze Nieruchomo$¢ 1 na Dzien
Emisji obcigzona jest hipotekami opisanymi w punkcie 4.2.1, wobec czego bedzie jej
przystugiwato prawo pierwszehstwa zaspokojenia po tych hipotekach, przy czym Emitent
zobowigzuje sie ze w terminie 9 (dziewieciu) miesiecy od Dnia Emisji hipoteki te zostang
wykreslone z ksiegi wieczystej Nieruchomosci 1 a hipoteka na zabezpieczenie Obligacji na
Nieruchomosci 1 bedzie stanowita prawo z najwyzszym pierwszehstwem zaspokojenia, z
zastrzezeniem ponizszego, przy czym Hipotece tej bedzie przystugiwato roszczenie o
przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne po ww. hipotekach.

W przypadku niewykreslania hipoteki opisanej w punkcie 4.2.1a)(i), w terminie 9 miesiecy o
ktérych mowa powyzej, Emitent w terminie kolejnych 14 (czternastu) dni ztozy powddztwo
na podstawie art. 10 Ustawy o Ksiegach Wieczystych, majgce na celu stwierdzenie
nieistnienia wierzytelnosci zabezpieczonej tg hipotekg. Majgc powyzsze na uwadze, w takiej
sytuacji Hipoteka bedzie stanowita prawo z pierwszenstwem zaspokojenia po tej hipotece.
Jednoczesnie Emitent oswiadcza, ze wierzytelno$¢ zabezpieczona tg hipotekg zostata
sptacona i nie istnieje.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Podmioty Zobowigzane ztozg na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkcie 5 lub 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego z przedmiotu danej obcigzonej Nieruchomosci, co do zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligaciji, do tgcznej kwoty rownej Sumie Hipotecznej, przy czym:

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzul wykonalnosci takim aktom notarialnym w terminie do Daty Zabezpieczenia;

przedmiotowe oswiadczenia zostang ztozone wraz z o$wiadczeniami, o ktérych mowa w
punkcie 4.2.3.1 powyzej;

Emitent zobowigzany jest doreczy¢ Administratorowi Zabezpieczen wypisy aktéw
notarialnych obejmujgcych przedmiotowe oswiadczenia, w terminie 3 (trzech) Dni
Roboczych od ztozenia tych oswiadczen przez odpowiednie Podmioty Zobowigzane.

W przypadku, gdyby tytut prawny do Nieruchomosci przeszedt na inny podmiot, Emitent
zobowigzany jest spowodowac, aby podmiot ten w dniu nabycia wtasnosci Nieruchomosci
ztozyt oswiadczenie, o ktérym mowa w punkcie 4.2.7. powyzej, oraz — w przypadku, gdy
podmiotem tym byitby podmiot inny niz Poreczyciel - aby podmiot ten udzielit Poreczenia
Dodatkowego, w dniu uzyskania tytutlu prawnego do tej Nieruchomosci a nastepnie
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doreczyt wypis Administratorowi Zabezpieczen w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia
ztozenia powyzszego oswiadczenia.

Zmiana Warunkow Emisji w zakresie Hipoteki - zwalnianie nieruchomosci spod
obciazenia hipoteczneqo i/lub dodawanie kolejnych nieruchomosci do katalogu
zabezpieczen hipotecznych

Na warunkach opisanych w niniejszym punkcie 4.2.9, Emitent moze zgda¢ zwolnienia spod
obcigzenia hipotecznego wskazanej przez siebie Nieruchomosci, przy czym — w zaleznosci
od okolicznosci i opisanych nizej warunkéw:

zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego moze dotyczy¢ wskazanej przez Emitenta cato$ci
lub czeéci Nieruchomosci - w tym drugim przypadku, po podziale danej Nieruchomosci
dotychczas obcigzonej Hipoteka, czes¢ danej Nieruchomosci zostanie zwolniona spod
obcigzenia Hipoteka, a pozostala czes¢ danej Nieruchomosci pozostanie obcigzona
Hipoteka;

zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego wskazanej przez Emitenta catosci lub czesci
Nieruchomosci bedzie poprzedzona ustanowieniem hipoteki na Nieruchomos$ci Dodatkowe;j -
w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Dodatkowa nalezy do Podmiotu Zobowigzanego, innego niz
Emitent lub Poreczyciel (,Poreczyciel Dodatkowy”) - udzieleniem porgczenia przez ten
podmiot na zasadach opisanych w pkt 4.3 (,Poreczenie Dodatkowe”) lub tez nie bedzie
wymagato ustanowienia takiej hipoteki, w sytuacji opisanej w punkcie 4.2.9.2¢e);

procedura zmiany Warunkow Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta w momencie, w
ktérym Administrator Zabezpieczeh otrzyma od Emitenta:

pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéw Emisji w zakresie,
o ktérym mowa w punkcie 4.2.9.1 powyzej;

dokumentacje zwigzang z Nieruchomoscia Dodatkowg zgodnie z listg dotyczacg
przeprowadzenia przeglagdu prawnego tej nieruchomosci, przekazang Emitentowi przez
Administratora Zabezpieczen;

petnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji potrzebnych do
przeprowadzenia przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej;

w przypadku, gdy w miejsce uchylanej cze$ci lub catosci Hipoteki ma by¢ ustanowiona
Hipoteka na nowej nieruchomosci (,Nieruchomosé Dodatkowa”), Emitent powinien
dodatkowo zatgczyc:

wycene Nieruchomosci Dodatkowej sporzgdzong przez Rzeczoznawce, nie starszg niz 6
(sze$€) miesiecy od dnia ztozenia powyzszego wniosku;

nowg wycene Nieruchomosci (bez zwalnianej czesci Nieruchomosci) (o ile nie jest zwalniana
cata Nieruchomos$¢) nie starszg niz 6 (szes¢) miesiecy od dnia ztozenia powyzszego
whniosku;

oswiadczenie Emitenta, ktore potwierdzi, iz po uwzglednieniu Hipoteki na Nieruchomosci
Dodatkowej i uchyleniu Hipoteki w zakresie zwalnianej catosci lub czesci Nieruchomosci,
Wskaznik Zabezpieczenia bedzie réwny lub wyzszy niz 1 (jeden);

oraz

umowe Poreczenia Dodatkowego, chyba Ze umowa ta jest juz w posiadaniu Administratora
Zabezpieczen (o ile dotyczy);

nie bedzie wymagane ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, o ile Emitent
zatgczy dodatkowo oswiadczenie, ktére potwierdzi, iz po uwzglednieniu uchylenia Hipoteki w
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zakresie zwalnianej catosci lub czesci Nieruchomosci i uprzedniego rozszerzenia (o ile bedzie
wymagane zgodnie z warunkami emisji Obligacji) Hipoteki w trybie punktu 4.2.9. i 4.2.10,
Wskaznik Zabezpieczenia bedzie réowny lub wyzszy niz 1 (jeden), i zatgczy dodatkowo
nowg wycene Nieruchomosci nie starszg niz 6 (sze$¢) miesiecy od dnia ziozenia
powyzszego wniosku, potwierdzajgcg powyzsze oswiadczenie. Taka wycena nie bedzie
obejmowata dziatek, ktére sg przedmiotem procedury zwolnienia z zabezpieczenia, opisanej
w punkcie 4.2.9.2;

najpozniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentoéw, o ktérych
mowa w punkcie 4.2.9.2 powyzej Administrator Zabezpieczern:

dokona przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej,

w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomosci Dodatkowe;j
albo ziszczenia sie warunkéw opisanych w punkcie 4.2.9.2e) powyzej, Administrator
Zabezpieczen bedzie upowazniony i zobowigzany ztozy¢ Emitentowi oswiadczenie, iz zostaty
spetnione warunki z punktu 4.2.9.2 powyzej (,O$wiadczenie o Spetnieniu Warunkéow do
Zmiany”);

w przypadku wystgpienia istotnych zastrzezen prawnych, co do danej nowej Nieruchomosci,
Administrator Zabezpieczen wezwie Emitenta do usuniecia w racjonalnym terminie wad dane;j
Nieruchomosci Dodatkowej skutkujgcych wystgpieniem istotnych zastrzezen prawnych (jezeli
bedzie to mozliwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang usuniete w terminie zakreslonym
przez Administratora Zabezpieczen lub usuniecie tych wad nie bedzie mozliwe, wowczas
Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomos¢ i wéwczas ponownie stosuje sie
procedure z punktu 4.2.9.2 powyzej;

zmiana Warunkéw Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta o$wiadczenia
adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajgcego otrzymanie od Administratora
Zabezpieczen Oswiadczenia o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany (,Oswiadczenie Emitenta
o Zmianie”), przy czym:

Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany;
Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;
tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajgcy przedmiotowg zmiane Warunkéw Emisji;

wycena Nieruchomosci Dodatkowej (w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowe))

i/lub

nowa wycena Nieruchomosci (bez zwalnianej czesci Nieruchomosci) (w przypadku, gdy
zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego dotyczy¢ bedzie czesci NieruchomoSsci),

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu ztozenia przez
Emitenta ,O$wiadczenia Emitenta o Zmianie”. Powyzsze dokumenty zostang takze
przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi
regulacjami;

zmiana Warunkéw Emisji w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, w szczegdlnosci sprowadza sie do:

wprowadzenia do definicji w punkcie 1.1 nowej definicji dotyczacej danej Nieruchomosci
Dodatkowej sktadajgcej sie ze stowa ,Nieruchomos$¢” oraz kolejnego numeru (10, 11 itp.);
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modyfikacji definicji ,Nieruchomos¢” poprzez wskazanie, iz ,Nieruchomos¢” oznacza tgcznie
wszystkie nieruchomosci, ktére majg by¢é przedmiotem hipoteki oraz Nieruchomos¢
Dodatkowsg;

wprowadzenia skrétu wyceny danej Nieruchomosci Dodatkowej, jako kolejnego zatgcznika
do Warunkéw Emisji (o ile dotyczy);

wprowadzenie nowej wyceny Nieruchomosci jako kolejnego zatgcznika do Warunkow Emisiji
(o ile dotyczy);

a w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki na Nieruchomosci 1 nie bedzie ustanawiana
Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, wowczas zmiana Warunkow Emisji bedzie
sprowadzacé sie w szczegodlnosci do usuniecia z definicji Nieruchomosci odpowiedniej czesci
nieruchomosci, ktéra jest zwalniania spod obcigzenia Hipotekg i zatagczenie nowej wyceny
Nieruchomosci, uwzgledniajacej ww. zwolnienie;

w dniu Zmiany Warunkéw Emisji, o ktérej mowa powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany
bedzie zobowigzany ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki
na danej Nieruchomosci Dodatkowej oraz o poddaniu sie egzekucji Podmiotu Zobowigzanego
z danej Nieruchomosci Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczen — w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia z punktu 4.2.3-4.2.7 (,Oswiadczenia Dotyczace
Nieruchomosci Dodatkowej’). Na zadanie Emitenta, Administrator Zabezpieczen, po
otrzymaniu Oswiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej lub w przypadku
opisanym w punkcie 4.2.9.2e), niezwlocznie przy czym nie pézniej niz w terminie 7 (siedmiu)
Dni Roboczych wystawi dokument w celu zwolnienia czesci hipoteki bedgcej przedmiotem
powyzszej zmiany Warunkow Emisji.

zmiana Warunkéw Emisji na zasadach okres$lonych w niniejszym punkcie 4.2.9 moze
nastepowac wielokrotnie, przy czym w przypadku, gdy w miejsce uchylanej Hipoteki ma by¢
ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Dodatkowej, wowczas taka zmiana dopuszczalna 2
razy w cyklu zycia Obligaciji.

na zmiane Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie 4.2.9 Emitent i
wszyscy Obligatariusze odgérnie wyrazajg zgode.

Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki — dodawanie kolejnych nieruchomosci
do katalogu zabezpieczen hipotecznych

Na warunkach opisanych w niniejszym punkcie 4.2.10 do katalogu zabezpieczen
hipotecznych mogg by¢ dodawane Nieruchomosci Dodatkowe (w przypadku, gdy
Nieruchomo$¢ Dodatkowa nalezy do Podmiotu Zobowigzanego, innego niz Emitent lub
Poreczyciel (,Poreczyciel Dodatkowy”) — zostanie udzielone poreczenie przez ten podmiot
na zasadach opisanych w pkt 4.3(,Poreczenie Dodatkowe”)), przy czym przedmiotowa
procedura jest obligatoryjna w przypadku, gdy Wskaznik Zabezpieczenia jest nizszy niz 1
po uzyskaniu wycen lub aktualizacji opisanych w pkt. 4.7 — w takim przypadku Emitent
zobligowany jest rozpoczg¢ procedure opisang w pkt 4.2.10.2 w terminie 21 Dni Roboczych
od dnia publikacji ww. wycen;

procedura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta w momencie, w
ktérym Administrator Zabezpieczeh otrzyma od Emitenta:

pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéw Emisji w zakresie,
o ktéorym mowa w punkcie 4.2.10 powyzej oraz;

wycene danej Nieruchomosci Dodatkowej sporzgdzong przez Rzeczoznawce;
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dokumentacje zwigzang z Nieruchomoscia Dodatkowg zgodnie z listg dotyczacg
przeprowadzenia przeglgdu prawnego tej nieruchomosci przekazang Emitentowi;

w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Dodatkowa nalezy do Poreczyciela Dodatkowego - umowe
Poreczenia Dodatkowego, chyba ze umowa ta jest juz w posiadaniu Administratora
Zabezpieczen;

petnomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji potrzebnych do
przeprowadzenia przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowe;j.

najpozniej w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentéw, o ktérych
mowa w punkcie 4.2.10.2 powyzej Administrator Zabezpieczen:

dokona przeglagdu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowej

w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomosci Dodatkowe;j,
Administrator Zabezpieczen bedzie upowazniony i zobowigzany ztozy¢ Emitentowi
oswiadczenie, iz zostaly spetnione warunki z punktu 4.2.10.2 (,O$wiadczenie o Spetnieniu
Warunkoéw do Zmiany”);

w przypadku wystgpienia istotnych zastrzezen prawnych, co do danej Nieruchomosci
Dodatkowej, Administrator Zabezpieczen wezwie Emitenta do usuniecia w racjonalnym
terminie wad danej Nieruchomosci Dodatkowej skutkujgcych wystgpieniem istotnych
zastrzezen prawnych (jezeli bedzie to mozliwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang
usuniete w terminie zakreslonym przez Administratora Zabezpieczen lub usunigcie tych wad
nie bedzie mozliwe, wéwczas Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomosci i
wowczas ponownie stosuje sie procedure z punktu 4.2.10.2 powyzej, przy czym ponowne
zastosowanie procedury moze mie¢ miejsce dwa razy;

zmiana Warunkéw Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta oswiadczenia
adresowanego do Obligatariuszy potwierdzajgcego otrzymanie od Administratora
Zabezpieczen Oswiadczenia o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany (,Oswiadczenie Emitenta
o Zmianie”), przy czym:

Oswiadczenie o Spetnieniu Warunkéw do Zmiany;

Oswiadczenie Emitenta o Zmianie;

tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajgcy przedmiotowg zmiane Warunkéw Emisji;
wycena Nieruchomosci Dodatkowej,

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w dniu ztozenia przez
Emitenta ,O$wiadczenia Emitenta o Zmianie”. Powyzsze dokumenty zostang takze
przekazane przez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiednimi
regulacjami;

zmiana Warunkéw Emisji w szczegolnosci sprowadza sie do:

wprowadzenia do definicji w pkt 1.1 nowej definicji dotyczgcej danej Nieruchomosci
Dodatkowej sktadajgcej sie ze stowa ,Nieruchomos$¢” oraz kolejnego numeru (10, 11 itp.);

modyfikacji definicji ,Nieruchomo$¢” poprzez wskazanie, iz ,Nieruchomos¢” oznacza tgcznie
wszystkie nieruchomosci, ktére majg by¢ przedmiotem hipoteki i tym miejsce trzeba bedzie
przywota¢ definicje wszystkich nieruchomosci, w tym Nieruchomosci Dodatkowej;

wprowadzenia skrétu wyceny danej Nieruchomosci Dodatkowej jako kolejnego zatgcznika do
Warunkéw Emisji;

w dniu Zmiany Warunkoéw Emisiji, o ktérej mowa powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany
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bedzie zobowigzany ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki
na danej Nieruchomosci Dodatkowej oraz o poddaniu sie egzekucji Podmiotu Zobowigzanego
z danej Nieruchomosci Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczen — w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia punkcie 4.2.3 - 4.2.7 (,Oswiadczenia Dotyczace
Nieruchomosci Dodatkowej”);

na zmiane Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie 4.2.10 Emitent
i wszyscy Obligatariusze odgdérnie wyrazajg zgode.

Poreczenie Dodatkowe (zabezpieczenie przyszie)

Obligacje bedg zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela Dodatkowego
na ponizszych zasadach (,Poreczenie Dodatkowe”), w przypadku zaistnienia okolicznosci
opisanych w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10:

Najwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczyciel Dodatkowy poreczy do kwoty rdwnej Sumie Hipoteczne;.

Termin na jaki poreczenie jest udzielane

Poreczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z
Hipoteki Nieruchomosci Dodatkowej nalezgcej do Poreczyciela Dodatkowego, w zaleznosci
ktére z tych zdarzen nastgpi pierwsze.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Umowa Poreczenia Dodatkowego zostanie zawarta pomiedzy Administratorem
Zabezpieczen a Poreczycielem Dodatkowym przed dniem zmiany Warunkéw Emisji opisanej
w punkcie 4.2.9 lub 4.2.10, przy czym Poreczenie Dodatkowe wchodzi w zycie z dniem
wydania przez Emitenta Oswiadczenie Emitenta o Zmianie.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Poreczyciel Dodatkowy ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego co do obowigzku zaptaty sSwiadczen, ktére bedg wynika¢ z Obligaciji,
w szczegollnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem
wykonania zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami za opdznienie w
wykonaniu tych zobowigzan, przy czym:

Administrator Zabezpieczeh bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

przedmiotowe os$wiadczenie zostanie ztozone w dniu zawarcia umowy Poreczenia
Dodatkowego do wysokosci Sumy Hipotecznej;

Emitent zobowigzany jest doreczy¢ Administratorowi Zabezpieczen wypis aktu notarialnego
obejmujgcego przedmiotowe os$wiadczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od
zlozenia tego oswiadczenia przez Poreczyciela Dodatkowego.

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego

Wierzytelnosci z Poreczenia Dodatkowego bedg zabezpieczone hipotekg na Nieruchomosci
Dodatkowej, nalezgcej do Poreczyciela Dodatkowego ustanowiong na rzecz Administratora
Zabezpieczen na ponizszych zasadach (,Hipoteka z Porgeczenia Dodatkowego”):

Oswiadczenie ustanawiajgca Hipoteke z Poreczenia Dodatkowego zostanie ztozone w dniu
ztozenia odpowiednio Oswiadczenia Dotyczacego Nieruchomosci Dodatkowej;
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Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona do sumy pienieznej w wysokosci
réwnej Sumy Hipotecznej;

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego ustanowiona zostanie jako zabezpieczenie wszelkich
istniejgcych i przysziych wierzytelnosci przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen
wobec Poreczyciela Dodatkowego z tytutu Poreczenia Dodatkowego;

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego zostanie ustanowiona na drugim miejscu pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, za Hipotekg na zabezpieczenie Obligacji, objetej Zmiang
Warunkow Emisji opisang w punkcie 4.2.9, lub 4.2.10;

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego bedzie nastepowac w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego;

W dniu zilozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego,
bezposrednio po jego ztozeniu, Poreczyciel Dodatkowy zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego na
podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z przedmiotu Hipoteki z
Poreczenia Dodatkowego do kwoty réwnej Sumy Hipoteki a Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia . Emitent zobowigzany jest doreczy¢
Administratorowi Zabezpieczen wypis aktu notarialnego obejmujgcego przedmiotowe
oswiadczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od ztozenia tego oswiadczenia przez
Poreczyciela Dodatkowego

Zaspokojenie

Zaspokojenie z Poreczenia Dodatkowego nastgpi z majatku Poreczyciela Dodatkowego, przy
czym poreczenie zostanie ograniczone do mozliwosci egzekucji z majgtku Poreczyciela
Dodatkowego odpowiednio do Nieruchomosci Dodatkowej, bedagcej przedmiotem Hipoteki w
zwigzku ze Zmiang Warunkéw Emisji opisang w punkcie 4.2.9, lub, 4.2.10 ;

Poreczenie wraz z Poddaniem si¢ Egzekucji przez Poreczyciela

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez udzielenie przez Poreczyciela poreczenia
(,Poreczenie”).

Najwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej 66.000.000,00 PLN (szesédziesigt szes¢
milionow ztotych i 00/100) .

Okres Poreczenia

Poreczenie zostanie udzielone na okres do Daty Zabezpieczenia.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Poreczenie bedzie udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia przez Poreczyciela z
Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat wszelkie prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia;

Umowa poreczenia zostanie zawarta w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z tytutu Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktéry odpowiadac
bedzie jak dtuznik solidarny. Warunkiem dochodzenia naleznosci od Poreczyciela jest jego
uprzednie wezwanie przez Administratora Zabezpieczen do zaptaty oraz wskazanie mu
terminu ptatnosci nie krotszego niz 7 dni zgodnie z postanowieniami umowy Poreczenia.
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Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu

postepowania cywilnego (,,Poddanie sie Eqzekucji przez Poreczyciela”)

Poreczyciel zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego, o tresci uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczen, o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligaciji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow
i wydatkdéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienieznych z
Obligaciji, tagcznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu tych zobowigzan, przy czym:

oswiadczenie zostanie ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty réownej
66.000.000,00 PLN (szescédziesiat szes¢ milionéw ztotych i 00/100) ;

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

oswiadczenie zostanie ztozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych
wypisow aktu notarialnego.

Weksel wraz z Poddaniem sie Egzekucji przez Emitenta

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez wystawienie weksla wilasnego in blanco przez
Emitenta (,Weksel Wtasny”), przy czym:

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Weksel Wtasny wraz z porozumieniem wekslowym (,Porozumienie Wekslowe”) zostanie
wystawiony w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

Weksel Wiasny Emitenta bedzie przechowywany prze Administratora Zabezpieczen zgodnie
z warunkami umowy, na mocy ktorej zostat powotany Administrator Zabezpieczen, a o ktorej
mowa w punkcie 4.1.2;

Porozumienie Wekslowe upowaznia do uzupetnienia Weksla Wiasnego w przypadku
niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdlno$ci zobowigzania do zaptaty odsetek
od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkbw w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, tgcznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta
pomimo uprzedniego wezwania Emitenta do wykonania zobowigzania w dodatkowym
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych. Porozumienie Wekslowe przewiduje miedzy innymi, ze:

maksymalna kwota, na jakg moga zosta¢ wypetnione Weksle Wtasne tgcznie nie moze
przekroczy¢ kwoty réwnej 60.000.000,00 PLN (szesédziesigt milionéw ztotych i 00/100) ;

najpézniejszg data, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla Wiasnego jest Data
Zabezpieczenia;

Weksel Wiasny zawiera klauzule ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”, oraz opatrzony jest
pieczecig firmy oraz poswiadczonymi przez notariusza podpisami oséb uprawnionych do
reprezentacji Emitenta;

kazdorazowo po wypetnieniu Weksla Witasnego, wystawionego na zabezpieczenie
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Emitent wystawi, na pisemne zgdanie Administratora
Zabezpieczen, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od doreczenia Emitentowi otrzymania
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takiego zgdania, dodatkowy weksel wtasny wraz z porozumieniem wekslowym (o tresci
zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem Wiasnym wraz Porozumieniem Wekslowym)
stanowigcy zabezpieczenie Obligacji, przy czym Porozumienie Wekslowe bedzie
przewidywato, ze suma kwot na wszystkich wystawionych wekslach wtasnych nie przekroczy
kwoty rownej 60.000.000,00 PLN (szesédziesiat milionéw zlotych i 00/100) ;

Zaspokojenie

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego wraz z Porozumieniem Wekslowym bedzie polegato na
jego wypetnieniu zgodnie z Porozumieniem Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wtasnego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczeh w przypadku braku zaptaty, w tym
w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego (,Poddanie sie Egzekucji przez Emitenta”)

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, o tresci uprzednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczen,
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich kwot z tytutu Weksla Wiasnego oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienieznych z tytutu Weksla Wiasnego,
tacznie z odsetkami za opodznienie w wykonaniu tych zobowigzan, w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Weksla Wtasnego, przy
czym

oswiadczenie zostanie ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty réwnej
60.000.000,00 PLN (szes¢dziesigt milionéw ztotych i 00/100) ;

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia;

oswiadczenie zostanie ztozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego pobierania kolejnych
wypisow aktu notarialnego.

Cesja umow ubezpieczenia (zabezpieczenie przyszie)

Obligacje bedg zabezpieczone cesjg — przelewem praw z polis ubezpieczeniowych
Nieruchomosci Ubezpieczonych na Administratora Zabezpieczen (,Cesja”), na ponizszych
zasadach:

Ustanowienie Zabezpieczenia. Termin

Cesja nastgpi na podstawie umowy cesji zawartej przez Emitenta lub inny Podmiot
Zobowigzany jako cedenta i Administratora Zabezpieczen jako cesjonariusza;

Umowa, o ktérej mowa powyzej zostanie podpisana najpézniej w terminie 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od objecia Hipoteka Nieruchomosci Ubezpieczonej (data pewna) lub w
terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia objecia polisg ubezpieczeniowg
Nieruchomosci (data pewna);

Cesja obowigzuje do momentu wykupu wszystkich Obligacji, nie diuzej jednak niz do Daty

Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z Hipoteki odpowiednio Nieruchomosci Ubezpieczonej,
w zaleznosci ktore z tych zdarzen nastgpi pierwsze.;

Cesja obejmowac bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z umowy lub umoéw
ubezpieczenia.



46.1.5

46.1.6

4.6.2

4.7
4.71
4711

4712

4.7.2

4.7.3

4.8
4.8.1

W razie wygasniecia ww. umow ubezpieczenia i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany
zapewni¢ przelew wierzytelnosci z takich nowych uméw na rzecz Administratora
Zabezpieczen — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia.

W celu unikniecia watpliwosci, Cesja zostanie ustanowiona na Nieruchomosci tylko w
przypadku objecia jej polisg ubezpieczeniowa.

Zaspokojenie

Zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji bedzie nastepowalo w sposoéb
dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegoélnosci przez: (i) ztozenie
dyspozycji ptatnosci do podmiotu udzielajgcego ubezpieczenia; (ii) przejecie na wtasnosc
jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu ktdrejkolwiek polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w
drodze sadowego postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu
ktérejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie
ktorejkolwiek wierzytelnosci z ktérejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgtoszenie
wierzytelnosci w postepowaniu upadtosciowym, restrukturyzacyjnym lub innym podobnym
postepowaniu z zastrzezeniem, ze w przypadku wypfaty jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu
ktorejkolwiek polisy ubezpieczeniowej tytutem odszkodowania na rzecz Administratora
Zabezpieczen przy jednoczesnym braku wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy oraz
przy braku jakichkolwiek innych naruszen obejmujgcych réwniez zaistnienie okolicznosci
wskazanych w pkt 10 warunkéw emisji Obligacji, w tym dotyczgcych w szczegolnosci
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen przekaze Emitentowi przedmiotowe
odszkodowanie w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek
bankowy. W przypadku natomiast przyznania Emitentowi odszkodowania bez automatycznej
wyptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczeh ztozy stosowne
oswiadczenie uprawniajgce Emitenta do wyplaty na jego rzecz przedmiotowego
odszkodowania.

Weryfikacja wartosci Przedmiotow Zabezpieczenia
Emitent zobowigzany jest zapewnié:

dwukrotne przygotowanie aktualizacji wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w pierwszg i trzecig
rocznice Dnia Emisji Obligacji; oraz

jednokrotne przygotowanie ponownej wyceny Przedmiotu Hipoteki tj. w drugg rocznice Dnia
Emisji Obligacji.

Aktualizacje wyceny oraz wyceny Przedmiotu Hipoteki powinny by¢ przygotowane przez
Uprawnionego Biegtego i dostarczone do Organizatora Emisji i Administratora Zabezpieczen
oraz udostepnione Obligatariuszom w sposob wskazany w punkcie 20 (Zawiadomienie) w
terminie najpdzniej 14 (czternastu) dni od terminéw wskazanych w 4.7.1.

Obowigzki Emitenta w zakresie przygotowania, dostarczenia Administratorowi Zabezpieczen
oraz publikacji wycen oraz aktualizacji Przedmiotu Hipoteki, sg niezalezne od zobowigzan
Emitenta odnosnie dostarczenia wycen Nieruchomosci oraz Nieruchomosci Dodatkowej, o
ktérych mowa w punktach 4.2.9 oraz 4.2.10

Ubezpieczenie Przedmiotu Hipoteki

Emitent zobowigzuje sie zapewnic, ze: (i) kazda Nieruchomos¢ Ubezpieczona, od Dnia Emisji
do ostatniego Dnia Wykupu bedzie objeta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub uméw
ubezpieczenia, a suma ubezpieczenia kazdej Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie
nizsza niz 100% wartosci odtworzeniowej Nieruchomosci Ubezpieczonej; (ii) zadna z uméw
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ubezpieczenia Nieruchomosci Ubezpieczonej nie bedzie zawierata ograniczen w
rozporzgdzaniu wierzytelnosciami z niej wynikajgcymi na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Procedura ZRID

W przypadku wywiaszczenia na skutek procedury ZRID oraz wydania decyzji ustalajgcej
wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomos¢ w trybie art. 12 ust. 4a i 4f Ustawy ZRID a
nastepnie wyplaty tegoz odszkodowania Administratorowi Zabezpieczen (bedacego
odpowiednio administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach)
Administrator Zabezpieczen przekaze Emitentowi przedmiotowe odszkodowanie w terminie
5 (pieciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek bankowy. Emitent
przeznaczy odszkodowanie na sptate swiadczenia giéwnego wierzytelnosci zabezpieczonej
Hipotekg wraz z odsetkami w terminach wskazanych w punkcie 5.2.

OPROCENTOWANIE
Ptatnosé Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia
Wykupu (wtacznie). W kazdym Dniu Ptatno$ci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na
rzecz kazdego podmiotu bedgcego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, ptatnosci Kwoty
Odsetek od kazdej Obligacji. Kwoty Odsetek bedg ptatne z dotu. Jezeli jednak Dzien Ptatnosci
Odsetek przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po takim Dniu Pfatnosci Odsetek, bez prawa

zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dni Ptatnosci Odsetek i Dni Ustalenia Stopy Procentowej

. . Dzien
Dzien Ustalenia
Poczatek . Ustalenia Dzien
Koniec Stopy . .
Okresu Praw dla Ptatnosci
Numer Okresu Procentow
Odsetkowe Okresu . Odsetek dla
Okresu Odsetkowe ej Okresu
go (z Odsetkowe Okresu
Odsetkowe . go Odsetkowe
wylaczenie . go Odsetkowego
go (wtacznie z go
m tego . wskazaneg wskazanego w
. tym dniem) wskazaneg .
dnia) ow Kolumnie 1
kolumnie 1 ow
kolumnie 1
Kolumna1 | Kolumna2 | Kolumna 3 | Kolumna4 | Kolumna5 Kolumna 6
Dzien
1 Dzien | 54122025 | 15.12.2025 | EM™SI-3 1 50 42 2025
Emisji Dni
Robocze
2 20.12.2025 | 20.06.2026 | 15.06.2026 | 17.12.2025 20.06.2026
3 20.06.2026 | 20.12.2026 | 14.12.2026 | 17.06.2026 20.12.2026
4 20.12.2026 | 20.06.2027 | 14.06.2027 | 16.12.2026 20.06.2027
5 20.06.2027 | 20.12.2027 | 13.12.2027 | 16.06.2027 20.12.2027
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20.12.2027 | 20.06.2028 | 12.06.2028 | 15.12.2027 20.06.2028
20.06.2028 | 20.12.2028 | 13.12.2028 | 14.06.2028 20.12.2028
20.12.2028 | 20.06.2029 | 13.06.2029 | 15.12.2028 20.06.2029

Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku
opdznienia w zaptacie Nalezno$ci Gtéwnej lub Kwoty Czesciowego Wykupu Obligatariuszowi
bedg przystugiwaty odsetki w wysokoséci ustawowej w stosunku rocznym od niezaptaconej
Naleznosci Gtéwnej lub odpowiednio Kwoty Czesciowego Wykupu.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (z
wytgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, do Dnia Wcze$niejszego Wykupu w
Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, do Dnia Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO, do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta (wtgcznie) lub dnia
wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5.

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent, za
posrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od
kazdej Obligacji wedtug nastepujgcej formuty:

KO = SP% x WN x LD/365
gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP% oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej);

WN oznacza Naleznos$¢ Giéwng kazdej Obligacji pomniejszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligacji — o odpowiednig czes¢ Kwoty
Wczesniejszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zaptaconych za wykup czesci
Obligacji);

LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét i wiecej
grosza bedzie zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej
Definicje na potrzeby ustalania Stawki Bazowe;j:

.Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostato mu
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie mogg stosowa¢ WIBOR.

,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej” z zastrzezeniem punktu 5.5.11 oznacza dzien
przypadajgcy na 3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywac¢ dana Stopa Procentowa.
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.Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktérego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent centralny.

.Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczyé ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajagce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 5.5.8 ponizej.

,0gloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR.

-Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora  WIBOR lub organizacje branzowg, ktérg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR, w tym w szczegolnosci, Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub organizacja powotana w celu
wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych.

.Stopa Bazowa” oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Stopy
Procentowe)).

.Stopa Procentowa” oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej), wedtug ktdrej naliczana bedzie
Kwota Odsetek za wszystkie Okresy Odsetkowe.

+WIBOR” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW Benchmark S.A.
lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla okresu (terminu) réwnego Wiasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

~Whasciwy Tenor” oznacza termin (okres) 6 miesiecy.

-~Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 5.5.6 —
5.5.12, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisiji.

Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa (zdefiniowana
ponizej) powiekszona o Marze.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie réowna stawce WIBOR dla Wtasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowe;.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, to
do ustalenia wysokos$ci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie, ze
Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, a brak mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej nie jest zwigzany z
Ogtoszeniem Konca Publikacji, Stopa Bazowa jest rowna ostatniej dostepnej wartosci WIBOR
dla Wtasciwego Tenoru.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w zwigzku z Ogtoszeniem Konca
Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako
Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb
opisany ponizej, a Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR.
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Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

(i)

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktoéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR, w szczegdlnosci wskaznik,
ktéry rekomendowata (w najnowszej wydanej rekomendaciji) Narodowa Grupa
Robocza ds. reformy wskaznikow referencyjnych lub inne podobne ciato,
grupa lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika dla danego
wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Robocze;j
ds. reformy wskaznikéw referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéory rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR administrator WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodowy Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie 5.5.6 powyzej, w kolejnosci od punktu
5.5.6 (i) do punktu 5.5.6 (vi). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda nie da
rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okredlony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

(i)

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemna, zerows,
jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego
obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR,;

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérej
mowa w punkcie 5.5.6 (v) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak zastosowat
Kontrahent Centralny;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 5.5.6 (i) do 5.5.6 (iv) powyzej:

(a) Podmiot Wyznaczajgcy, na podstawie rekomendacji ktérego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(b) Podmiot Wyznaczajgcy, na podstawie rekomendacji ktérego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat aby nie stosowaé¢ Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 5.5.6 (i) do 5.5.6 (iv) powyzej Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie
rekomendacji ktérego ustalono Wskaznik Alternatywny, nie odnidst sie do Korekty
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5.6

lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o ktorej
mowa w punkcie 5.5.6 (vi) powyzej:

(a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(b)  Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(c) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany
ale nie nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo dniem w ktérym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR;

B. biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana tylko
raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w
kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat wyznaczony
Uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodga Emitenta. Emitent opublikuje w sposob
okreslony w punkcie 20 (Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o kibrym mowa powyze;j,
ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej
sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest
wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzieh Ustalenia Stopy Procentowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego lub tresci rekomendacii,
zgodnie z ktorg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny.

Jesli metoda lub rekomendacja, zgodnie z ktdrg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny,
wskazuje na potrzebe dokonania w Warunkach Emisji innych zmian dostosowawczych,
dotyczacych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku ze stosowaniem Wskaznika
Alternatywnego, w tym zmian wynikajgcych z wymogéw Rynku ASO lub KDPW, takie zmiany
stosuje sie zgodnie z zastosowang metodag lub rekomendacjg, w oparciu o ktérg zostat
ustalony Wskaznik Alternatywny. Zmiany stosuje sie na mocy istniejgcych postanowien
Warunkow Emisji, bez koniecznosci wprowadzania osobnych zmian do Warunkéw Emisji w
trybie wymagajgcym zgdod Obligatariuszy, Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitenta.

W przypadku gdy zgodnie z punktem 5.5.5 Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia punktéw 5.5.4 — 5.5.9 odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

W Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przypadajgcym przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek,
Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Bazowej i o wysokosci Kwoty
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego. Emitent bedzie informowat KDPW o wysokosci
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Kwoty Odsetek zgodnie z Regulacjami KDPW, a od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu
na Rynek ASO tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego bedg przekazywane
zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzgcego Rynek ASO z zastrzezeniem
punktu 5.5.10 powyzej.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane bez potrgceh z tytutu roszczeh wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci Kwoty do Zapfaty.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW
i regulaminami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny byé przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Dla uniknigcia watpliwosci brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku bankowego lub
wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidiowego rachunku bankowego nie stanowi
odpowiedniego Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

ZOBOWIAZANIA GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA
Zobowiagzania dotyczace Wskaznikéw Finansowych

Zobowigzania dotyczace Wskaznika Finansowego |

Emitent zobowigzuje sie zapewnié, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany
Dzien Badania, Wskaznik Finansowy | bedzie miat warto$¢ nie wyzszg niz 0,6x.

+-Wskaznik Finansowy I’ oznacza iloraz Zadtuzenia Finansowego Netto do Kapitatu
Wtasnego.

.Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta
pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym srodki pieniezne zgromadzone na
otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jednakze z wytgczeniem
wszystkich innych srodkéw pienieznych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania.

.Kapital Wtasny” oznacza kapitat wtasny Grupy Kapitatowej Emitenta przedstawiony w
rocznym i pétrocznym skonsolidowanym lub odpowiednio jednostkowym (od momentu
zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta)
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

Zobowigzania dotyczgce Wskaznika Finansowego |l

Emitent zobowigzuje sie zapewnié, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany
Dzien Badania, Wskaznik Finansowy Il bedzie miat wartos¢ przewyzszajgcg 0,375x.

-Wskaznik Finansowy II” oznacza iloraz Kapitatu Wiasnego do Aktywow

~+Aktywa” oznaczajg skonsolidowang wartos¢ catkowitych aktywoéw podmiotéw z Grupy
Kapitatowej Emitenta przedstawiong w rocznym i pétrocznym skonsolidowanym lub
odpowiednio jednostkowym (od momentu zakohczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta) sprawozdaniu finansowym Emitenta.
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Zobowiazania sprawozdawcze

Emitent do ostatniego Dnia Wykupu zobowigzany jest udostepnia¢ Obligatariuszom w sposéb
wskazany w punkcie 20:

w terminie 10 dni od daty publikacji zaudytowanego, rocznego Raportu Okresowego Emitenta
— Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegétowymi wyliczeniami.

w terminie 10 dni od publikacji pétrocznego Raportu Okresowego Emitenta - Zaswiadczenie
o Wskaznikach Finansowych wraz ze szczegotowymi wyliczeniami.

jezeli w ww. Raportach Okresowych Emitenta nie bedg pokazane wszystkie wartosci
wykorzystywane do wyliczenia Wskaznikdw Finansowych, wéwczas Za$wiadczenie o
Wskaznikach Finansowych bedzie sporzgdzone przez biegtego rewidenta.

Emitent zobowigzuje sie udostepnia¢ Obligatariuszom w sposob wskazany w punkcie 20
kopie odpowiednich Materiatéw Informacyjnych w nastepujgcych terminach:

sporzgdzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od
momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta
oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD wraz z opiniami
biegtego rewidenta i Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych - w ciggu 6 miesiecy od
kohca danego roku obrotowego, chyba ze przepisy szczegdlne wskazg inny termin na
zatwierdzenie rocznych sprawozdan finansowych;

sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane lub odpowiednio jednostkowe (od momentu
zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta na
dany Dzieh Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emitenta oraz
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD za pierwsze pétrocze
wraz z Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych - w ciggu 3 miesiecy od zakonczenia
potrocza;

sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa skonsolidowane lub odpowiednio
jednostkowe (od momentu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowe;j
MIRBUD za | oraz Il kwartat danego roku - w terminie 45 dni od zakonczenia kwartatu (jezeli
takie sprawozdania sg sporzadzane).

OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Obligacje bedg wykupywane w kazdym Dniu Wykupu, w Dniu Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariuszy, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta bgdz w dniu wczesniejszego wykupu zgodnie
z postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5.

Obligacje bede podlegaty czesciowemu wykupowi w nastepujgcych terminach (kazda z tych
dat bedzie dalej okreslana jako ,Dzien Wykupu”) w nastepujgcych proporcjach:
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Kwota Czesciowego

Nr Wykupu na jedng Dzien Wykupu
Obligacje
1. 100,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajacy na koniec

szostego okresu odsetkowego

2. 100,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajacy na koniec
siédmego okresu odsetkowego.

3. 800,00 PLN Dzien Ptatnosci Odsetek przypadajacy na koniec
6smego okresu odsetkowego.

Ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzecz podmiotéw bedacych Obligatariuszami
w Dniu Ustalenia Praw. Jezeli Dzien Wykupu, Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariuszy, Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania,
Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO , Dzien Wczes$niejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub dzien wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami punktu
8.4 oraz 8.5 przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, powyzsza zaptata nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, Dniu Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, Dniu Woczes$niejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub dniu wcze$niejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami punktu 8.4 oraz 8.5, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
chociazby Dzieh Wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu, o ktérym mowa w
punkcie 8.4 Ilub odpowiednio 8.5 Naleznos¢ Gtéwng posiadanych przez takiego
Obligatariusza Obligacji (pomniejszonych o dokonane ptatnosci rat wykupu) takich Obligacji
wraz z Kwotami Odsetek za czas od dnia rozpoczecia ostatniego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia), w ktérym nastgpito otwarcie likwidacji, potgczenie, podziat lub
odpowiednio przeksztatcenie do dnia otwarcia likwidacji, dnia potgczenia, dnia podziatu lub
odpowiednio dnia przeksztatcenia (wtgcznie z tym dniem).

Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczawszy od daty zakonczenia 4 (stownie: czwartego) Okresu Odsetkowego ma
prawo wielokrotnie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, a Obligatariusz
ma obowigzek przyja¢ swiadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta. Wcze$niejszy wykup czesci Obligacji moze
nastgpi¢ wedtug wyboru Emitenta w drodze czesciowej sptaty wartosci nominalnej Obligacii
(wykup bedzie skutkowat obnizeniem warto$ci nominalnej kazdej Obligacji) albo w drodze
wykupu obejmujgcego wszystkie lub czesé¢ Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy
skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji). Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
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10.1.1
10.1.2

10.1.3

10.2

10.2.1

zamiarze dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji z wyprzedzeniem, co najmniej 12 Dni
Roboczych przed Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w sposéb okreslony
w punkcie 20.1. Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta na podstawie
niniejszego punktu 9 moze nastgpi¢ w Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym na koniec : (i)
czwartego okresu odsetkowego; (ii) pigtego okresu odsetkowego; (iii) széstego okresu
odsetkowego; (iv) siodmego okresu odsetkowego.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta bedzie Dzien Platnosci Odsetek
wskazany w zawiadomieniu o wykonaniu przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, chyba Zze wykup w tym dniu nie bedzie mozliwy do przeprowadzenia
zgodnie z Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta bedzie najwczesniejszy dzien mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku skorzystania z Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Obligacje bedg
wykupywane za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.

W Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacii,
ptacgc Obligatariuszom za kazdg Obligacje kwote obliczong jako suma:

Kwoty Wczesniejszego Wykupu; oraz

Premii z tytutu realizacji Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta liczonej jako procent
wykupowanej Naleznosci Gtéwnej, w zaleznoéci od danego numeru Okresu Odsetkowego, w
ktérym nastgpi Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, nastepujgco:

Numer Okresu Dodatkowa ptatnos¢ z tytutu realizacji Wczesniejszego Wykupu
O T na Zadanie Emitenta liczona jako procent wykupowanej
g Naleznosci Gtéwnej Obligacji
4 0,8%
5 0,6%
6 0,4%
7 0,1%

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusz ma prawo zgda¢ dokonania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji w przypadku:

wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania wskazanego w punkcie 11; lub

wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu wskazanej w punkcie 12, z zastrzezeniem
punktu 10.3.1 oraz 10.3.2. lub;

zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 i wystgpienia przypadku opisanego w
punkcie 10.4.

Weczesniejszy wykup Obligacji  w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania.

W sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kazdy Obligatariusz moze
doreczy¢ Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek pisemne
zadanie wczeéniejszego wykupu (,Zadanie Wczesniejszego Wykupu”), w ktérym okresli
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date wczeéniejszego wykupu przypadajacg nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgtoszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzacego Rachunek) Zadania
Wczesniejszego Wykupu lub w innym najkrétszym terminie pozwalajgcym na dokonanie
takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszego zgdania
(,Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania”). Dla
skutecznego doreczenia powyzszego zgdania Obligatariusz powinien:

wskazaé podstawe Zzgdania wczesniejszego wykupu w Zadaniu Wczesniejszego Wykupu;
oraz

doreczy¢ Emitentowi wraz z Zgdaniem Wczesniejszego Wykupu dokument potwierdzajgcy,
ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu
przypadajgcym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy bezposrednio po Dniu
Woczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania.

Wykup Obligacji na skutek wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania zostanie
przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotow
Prowadzacych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczes$niejszego wykupu Obligacji
w sytuacji wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania bedzie dzien zgtoszenia
Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek Zgdania Wczes$niejszego
Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien, wowczas Dniem Ustalenia
Praw, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien
okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne ztozenie przez danego Obligatariusza Zgdania Wcze$niejszego Wykupu w trybie
okreslonym w punkcie 10.2.1 powyzej powoduje, ze posiadane przez niego Obligacje stajg
sie wymagalne i ptatne w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania, w zwigzku z czym Naleznos¢ Gtéwna takich Obligacji powiekszona o Kwote
Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) do
Dnia Wczeséniejszego Wykupu w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania (wtgcznie) bedzie
pfatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W zwigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, Emitent poda (zgodnie
z punktem 22.2(Przekazywanie informacji)), niezwtocznie nie pozniej niz w terminie 3 Dni
Roboczych, do wiadomosci pozostatych Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania.

Weczesniejszy wykup Obligaciji w przypadku wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu

W razie wystgpienia i trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu oraz (z zastrzezeniem
punktu 10.3.2) pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w
przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy
Wczesniejszego  Wykupu, Obligatariuszowi bedzie przystugiwaé prawo 2zadania
wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji. W zwigzku z wystgpieniem
Podstawy Wczesniejszego Wykupu, Emitent poda (zgodnie z punktem 22.2(Przekazywanie
informacji)) niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 3 Dni Roboczych, do wiadomosci
pozostatych Obligatariuszy informacje o wystgpieniu Podstawy Wczes$niejszego Wykupu.

Podjecie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w punkcie 10.3.1 powyzej, nie
bedzie wymagane w odniesieniu do nastepujgcych przypadkow:

(wskazanych w punkcie 12) przypadkéw stanowigcych Podstawe Wczesniejszego Wykupu,
posiadajgcych nastepujace tytuly: (i) ,Naruszenie zobowigzan finansowych Emitenta (cross
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default)”, (ii) ,Wyptata dywidendy powyzej dozwolonego poziomu przez Emitenta”, (iii)
»Niewyptacalno$¢ lub egzekucja”, (iv) ,Zaprzestanie lub istotna zmiana dziatalnoSci przez
Emitenta”, (v) ,Rozwigzanie Emitenta lub podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia Obligacji”,
(vi) ,Brak zwotania lub odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy”, (vii) ,Brak
podporzgdkowania zobowigzan z innych obligacji”, (vii) "Niewprowadzenie, wykluczenie lub
zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO"; (viii) ,Brak wykupu Obligacji serii E”; lub,

gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji ztozy Zgdanie
Wczesniejszego Wykupu albo gdy wszyscy posiadacze Obligacji posiadajacy tgcznie
wszystkie wyemitowane i niewykupione Obligacje (lub odpowiednio ich czes¢) ztozyli (razem
lub kazdy z osobna) Zgdania Wczes$niejszego Wykupu wskazujgc takg samg Podstawe
Wczesniejszego Wykupu.

W takich przypadkach Obligatariusz sktadajagc do Emitenta (z kopig do Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek) Zadanie Wczesniejszego Wykupu powinien wskaza¢: (i) date
wczesniejszego wykupu przypadajacg nie wczesniej niz 5 Dnia Roboczego po dniu
zgloszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek) Zgdania
Woczesniejszego Wykupu lub w innym najkrotszym terminie pozwalajgcym na dokonanie
takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia dorgczenia powyzszego zadania, (ii)
odpowiednig Podstawe Wczesniejszego Wykupu oraz (iii) doreczy¢ Emitentowi dokument
potwierdzajacy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego
dokumentu wygasajgcym nie wczesniej niz Dzieh Roboczy przypadajacy bezposrednio po
Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystgpieniem zdarzenia
stanowigcego Podstawe Woczesniejszego Wykupu, uchwaly niewyrazajgcej zgody na
skorzystanie przez Obligatariusza z prawa zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji
(,Uchwatla a Priori”), ww. uchwata bedzie wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu tego
zdarzenia. Dla uniknigcia watpliwosci, z wyjatkiem przypadkéw wskazanych w punkcie
10.3.2, niepodjecie Uchwaty a Priori bedzie uprawniato Obligatariuszy do wykonania prawa
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o Podstawe Wczesniejszego Wykupu
po wystgpieniu zdarzenia bedacego takg podstawg, o ile Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwate wyrazajgcg zgode na wykonanie prawa zgdania wczesnhiejszego wykupu
Obligacji w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

W razie podjecia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgcej zgode na skorzystanie
przez Obligatariuszy z prawa zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w oparciu o
Podstawe Wczeéniejszego Wykupu, zgodnie z punktem 10.3.1 powyzej, Emitent
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od daty
zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, poda do wiadomosci Obligatariuszy jej tresé
i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na zlozenie zawiadomien o wczesniejszym wykupie
posiadanych przez nich Obligacji (,Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie”). W
przypadku, gdy Emitent nie poda do wiadomosci Obligatariuszy tresci wskazanej powyzej
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, wéwczas jej tre$¢ zostanie przekazana
do wiadomosci Obligatariuszy przez Organizatora Emisji w najkrétszym mozliwym czasie,
poprzez publikacje na koszt Emitenta w gazecie ,Rzeczpospolita” lub, w przypadku gdy
.Rzeczpospolita” przestanie by¢é wydawana, w innej ogdlnopolskiej gazecie. Termin na
ztozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie bedzie wynosit 10
(stownie: dziesie¢) Dni Roboczych odpowiednio od dnia podania tre$ci ww. uchwaly do
wiadomosci Obligatariuszy przez Emitenta albo przez danego Organizatora Emisji (,Termin
Zawiadomienia”) pod rygorem wygasniecia uprawnienia wczesniejszego wykupu Obligaciji.

Sktadajgc Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie Obligatariusz powinien:



10.3.5.1

10.3.5.2

10.3.6

10.3.6.1

10.3.6.2

10.3.7

10.3.8

10.4

10.4.1

10.4.11

10.4.1.2

wskaza¢ podstawe prawng powotujgc sie na odpowiednia Uchwate Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgcg zgode na prawo zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w
zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu lub zatgczajac jej kopie; oraz

doreczy¢ Emitentowi wraz z Zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu dokument potwierdzajgcy,
ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci tego dokumentu
wygasajgcym nie wczesniej niz Dzieh Roboczy przypadajgcy bezposrednio po Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy.

Dniem wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariuszy w przypadku wystgpienia
i trwania Podstawy Wczesniejszego Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu Obligaciji
na Zadanie Obligatariuszy”) bedzie:

w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 10.3.1, 20 (stownie: dwudziesty) Dzierh Roboczy
przypadajgcy po Terminie Zawiadomienia;

w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 10.3.2, 20 (stownie: dwudziesty) Dzieri Roboczy
przypadajgcy po dniu ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu, o ktérym mowa w punkcie
10.3.2;

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz Podmiotéw Prowadzacych Rachunki. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat
inny dzien, wowczas Dniem Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariuszy,
bedzie najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Wykonanie prawa do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji wystgpienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, ze Obligacje
przedstawione przez Obligatariusza do wczesniejszego wykupu stajg sie wymagalne w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, a Kwota Wcze$niejszego Wykupu
bedzie ptatna w ww. dniu bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

Weczesniejszy wykup Obligaciji w sytuacji zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 i
wystagpienia przypadku opisanego w punkcie 10.4

W sytuacji wystgpienia zmiany Warunkdw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9, gdy w zwigzku z
tg zmiang, wartos¢ Nieruchomosci 1 w czesci obcigzonej Hipotekg spadta ponizej 35%
warto$ci wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji lub Nieruchomos$¢ 1 zostata
catkowicie zwolniona spod Hipoteki, z zastrzezeniem punktu 10.4.7 kazdy Obligatariusz moze
doreczy¢ Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek pisemne
zadanie wczeéniejszego wykupu (,Zadanie Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO”), w ktérym okresli date wczesniejszego wykupu przypadajgca nie wczesniej
niz 5 Dnia Roboczego po dniu zgtoszenia Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek) Zadania Wczeséniejszego Wykupu lub w innym najkrétszym terminie
pozwalajgcym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia
doreczenia powyzszego zadania (,Dzien Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany
WEQ?”). Dla skutecznego doreczenia powyzszego zgdania Obligatariusz powinien:

wskazaé podstawe zgdania wczesniejszego wykupu w Zadaniu Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEO; oraz

doreczy¢ Emitentowi wraz z Zgdaniem Wczeéniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO
dokument potwierdzajacy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem wazno$ci
tego dokumentu przypadajgcym nie wczesniej niz Dzien Roboczy przypadajgcy bezposrednio
po Dniu Wczes$niejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO.
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Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz Podmiotéw Prowadzgcych Rachunki.

Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczes$niejszego wykupu Obligacji
w sytuacji wystgpienia zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 bedzie dzien
zgtoszenia Emitentowi za posrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek Zgdania
Woczesniejszego Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien, wéwczas
Dniem Ustalenia Praw, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym bedzie najwczesniejszy
mozliwy dzieh okreslony w ww. regulacjach.

Skuteczne ztozenie przez danego Obligatariusza Zgdania Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEO w trybie okreslonym w punkcie 10.4.1 powyzej powoduje, ze
posiadane przez niego Obligacje stajg sie wymagalne i ptatne w Dniu Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, w zwigzku z czym Naleznos¢ Gtéwna takich Obligacii
powiekszona o Kwote Odsetek narostg od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z
wylgczeniem tego dnia) do Dnia Wczesniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WEO
(wigcznie) beda ptatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEO bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

W przypadku wystgpienia zmiany Warunkéw Emisji zgodnie z punktem 4.2.9 do poziomu
opisanego w punkcie 10.4.1, skutkujgcego mozliwoscig ztozenia Zgdania Wczesniejszego
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Emitent poda (zgodnie z punktem 22.2 (Przekazywanie
informacji)) do wiadomosci Obligatariuszy informacje o wystgpieniu zmiany Warunkéw Emis;ji.

Obligatariusz moze skorzysta¢ z prawa Zgdania Wczesniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO w terminie 30 dni od takiej zmiany.

Obligatariuszowi nie przystuguje prawo Zgdania Wcze$niejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEO, w przypadku gdy:

zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomos$ci Dodatkowej, o ktérej mowa, w punkcie
4.2.10 i uptynie termin 6 miesiecy od dnia ustanowienia tej Hipoteki, oraz;

Wskaznik Zabezpieczenia bedzie rowny lub wyzszy niz 1 (jeden).
PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania zachodzi, gdy ma miejsce ktorekolwiek z
ponizszych zdarzen:

Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji, tj. nie spetnit Swiadczenia pienieznego na rzecz
Obligatariuszy odpowiednio w Dniu Ptatnosci Odsetek lub Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptaty,
chyba ze opéznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa nie dtuzej
niz 3 dni; lub

(i) Emitent nie ustanowit (lub nie spowodowat ustanowienia) na dany moment w petni
waznego i skutecznego ktéregokolwiek z zabezpieczen, o ktdérych mowa w punkcie 4
niniejszych Warunkéw Emisji (w tym dane zabezpieczenie nie posiada okreslonego
pierwszenstwa wymaganego zgodnie z punktem 4) w tym nie zlozyt stosownego
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, w szczegdlnosci w formie i terminach tam
wskazanych, (ii) ustanowienie zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 4 niniejszych
Warunkéw Emisji, z jakiejkolwiek przyczyny, w tym w zwigzku ze sprzecznoscig z
jakimkolwiek zobowigzaniem Emitenta lub danego podmiotu, skutkuje to niewaznoscia,
nieskutecznoscig, niezgodnoscia z prawem albo nieegzekwowalno$cig zabezpieczenia
Obligac;ji.
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12.3

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Za Podstawe Wczesniejszego Wykupu uwazane bedzie wystgpienie ktéregokolwiek
z wymienionych ponizej zdarzen:

Naruszenie okreslonych zobowigzan z Obligacji

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat dowolne ze swoich zobowigzan wynikajgcych
z Warunkow Emisji (inne niz Przypadek Niewypeinienia Zobowigzania lub zobowigzanie do
przekazania okreslonych informacji zgodnie z Warunkami Emisji) lub dokumentéw
zabezpieczenia Obligacji, chyba ze takie naruszenie zostanie usuniete w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia wystgpienia danego naruszenia.

Naruszenie zobowigzan finansowych Emitenta (cross default)

Jakiekolwiek zobowigzanie finansowe Emitenta, jakiejkolwiek spotki nalezgcej do Grupy
Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie nie zostanie zaptacone
przez Emitenta, jakgkolwiek spotke nalezgcg do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot
Ustanawiajgcy Zabezpieczenie w terminie jego wymagalnosci lub stanie sie wymagalne i
pfatne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci lub wystgpi przypadek naruszenia
takiego zobowigzania (niezaleznie od sposobu jego opisania). Wyzej wskazane zdarzenia nie
bedg stanowi¢ podstawy wczesniejszego wykupu w rozumieniu niniejszego punktu, jezeli w
danym czasie:

a) taczna wartos¢ wymagalnych lub odpowiednio naruszonych zobowigzan finansowych
Emitenta jakiejkolwiek spétki nalezacej do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, z wylgczeniem Poreczyciela, o ktérych mowa
powyzej, bedzie nizsza niz 3.000.000 PLN (stownie: trzy miliony ziotych) (lub
réwnowartosc¢ tej kwoty w innych walutach wedtug kursu sredniego NBP z dnia takiego
zdarzenia); lub,

b) taczna wartos¢ wymagalnych lub odpowiednio naruszonych zobowigzan finansowych
Poreczyciela, o ktérych mowa powyzej, bedzie nizsza niz 10.000.000 PLN (stownie:
dziesie¢ milionéw ztotych) (lub rownowartos¢ tej kwoty w innych walutach wedtug kursu
Sredniego NBP z dnia takiego zdarzenia); lub,

c) w przypadku braku ptatnosci - wymagalne zobowigzania finansowe Emitenta,
jakiejkolwiek spotki nalezgcej do Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, z wylgczeniem Poreczyciela, ktérych wartos¢
bedzie wyzsza niz 3.000.000 PLN (stownie: trzy miliony ztotych) (lub réwnowartosc tej
kwoty w innych walutach wedtug kursu sredniego NBP z dnia takiego zdarzenia),
zostang przez Emitenta, jakgkolwiek spétke nalezgcg do Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie sptacone w terminie 30 dni od dnia
wymagalnosci; lub,

d) w przypadku braku ptatnosci - wymagalne zobowigzania finansowe Poreczyciela,
ktérych wartos¢ bedzie wyzsza niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw
ztotych) (lub rownowartos¢ tej kwoty w innych walutach wedtug kursu sredniego NBP
z dnia takiego zdarzenia), zostang przez Poreczyciela sptacone w terminie 30 dni od
dnia wymagalnosci.

Przekroczenie dozwolonego poziomu Wskaznika Finansowego

Emitent naruszyt swoje zobowigzanie do utrzymania Wskaznika Finansowego na poziomie i
zasadach wskazanych w punkcie 7.1, a Emitent nie uzyska Uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy na czasowe przekroczenie tego wskaznika.



124

12.5

12.6

Naruszenie wartosci Przedmiotu Hipoteki

Wskaznik Zabezpieczenia spadnie ponizej 1, a sytuacja ta nie ulegnie naprawie w terminie
30 dni, przy czym za naprawe sytuacji rozumie sie ztozenie stosownych wnioskéw o wpis
Hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej w trybie opisanym w punkcie 4.2.10, tak aby wartosc
Wskaznika Zabezpieczenia przy uwzglednieniu Nieruchomosci Dodatkowej byta nie nizsza
niz 1.

Wyptata dywidendy powyzej dozwolonego poziomu przez Emitenta

W okresie od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy lub innego $wiadczenia na poczet
akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku netto Emitenta
(skonsolidowanego do momentu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania, z wytgczeniem wyniku netto
wypracowanego przez spotke Marywilska 44) lub doszio do wyptaty dywidendy lub innego
Swiadczenia na poczet akcjonariuszy Emitenta w kwocie przekraczajgcej 30% zysku netto
Emitenta (skonsolidowanego do momentu zakonczenia sporzgadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzieh Badania, z wytgczeniem wyniku netto
wypracowanego przez spotke Marywilska 44) wykazanego w opublikowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Emitenta (od momentu zakonczenia przygotowywania przez Emitenta
sprawozdan skonsolidowanych).

Udzielenie pozyczek lub poreczen powyzej dozwolonego poziomu

a) Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen zabezpieczajgcych lub w
jakikolwiek inny sposob udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do wykonania
zobowigzania za podmioty nienalezgce do Grupy Kapitatowej Emitenta lub tez udzieli
pozyczek do podmiotdéw nienalezacych do Grupy Kapitatowej Emitenta w tgcznej
wartosci przekraczajgcej: 5.000.000 PLN (stownie: pie¢ milionéw ztotych), chyba ze:

(i) poreczenie udzielone zostanie na rzecz bankéw lub innych instytuciji
finansowych kredytujgcych dziatalno$¢ Poreczyciela lub podmiotéw z Grupy
Kapitatowej MIRBUD, lub;

(i) termin ich sptaty nie bedzie przypadac¢ przed ostatnig Datg Wykupu, lub;

(iii) udzielenie pozyczki lub nabycie obligacji lub dtuznych papieréw wartosciowych
emitowanych przez inny podmiot jest elementem transakcji majacej
doprowadzi¢ do nabycia na rzecz Emitenta, udziatéw, akcji w Spoétkach prawa
handlowego lub aktywéw nieruchomosciowych na cele do prowadzenia
dziatalnosci polegajgcej na realizacji projektow deweloperskich

b) Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen lub w jakikolwiek inny
sposOb udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do wykonania zobowigzania za
zobowigzania podmiotéw niebedgcych Emitentem lub podmiotem z Grupy Kapitatowej
MIRBUD w tgcznej wartosci przekraczajacej: 5.000.000 PLN (pie¢ milionéw ztotych).
Nie dotyczy to gwarancji oraz poreczen udzielanych przez podmioty z Grupy
Kapitatowej MIRBUD na rzecz pomiotéw trzecich za zwigzane z prowadzong przez
takie podmioty dziatalnoscia, polegajacg na realizacji inwestycji budowlano-
montazowych i zwigzanych z realizowanymi przez Poreczyciela inwestycjami
budowlano-montazowymi.
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c) Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczek podmiotom niebedgcym
Emitentem lub podmiotem z Grupy Kapitalowej MIRBUD lub nabedzie obligacje
emitowane przez takie podmioty, chyba ze:

0] taczna kwota wyzej wymienionych pozyczek, objetych obligacji lub innych
instrumentéw dtuznych bedzie nizsza niz 5.000.000,00 PLN (stownie: piec
milionéw ztotych) w stosunku do wszystkich podmiotéw; lub

(i) termin ich sptaty nie bedzie przypadac¢ przed ostatnig Datg Wykupu; lub

(iii) udzielenie pozyczki lub nabycie obligaciji lub dtuznych papieréow wartosciowych
emitowanych przez inny podmiot jest elementem transakcji majacej
doprowadzi¢ do nabycia na rzecz Emitenta, Poreczyciela lub podmiotu z Grupy
Kapitatowej MIRBUD udziatéow lub akcji w Spétkach prawa handlowego lub
aktywow nieruchomosciowych niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej wyzej wskazanych podmiotéw.

Transakcje nierynkowe

Emitent, podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie dokona zbycia lub innego rozporzadzenia na rzecz podmiotu niebedgcego
odpowiednio Emitentem lub Poreczycielem, w ramach pojedynczej lub serii transakciji,
powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywow na warunkach innych
niz rynkowe, i fgczna wartosé tego typu transakcji w roku obrotowym przekroczy 5.000.000
PLN (stownie: pie¢ milionéw ziotych), przy czym sprzedaz z odroczong ptatnoscig (powyzej
trzech miesiecy) uwazana jest rowniez za sprzedaz na warunkach nierynkowych.

Niewykonanie prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych

Emitent, jakikolwiek podmiot z Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie nie dokona ptatnoéci z tytutu prawomocnych orzeczen (orzeczen sgdowych,
ktére nie mogg by¢ zmienione ani uchylone poprzez wniesienie s$rodka zaskarzenia) lub
ostatecznych i prawomocnych decyzji administracyjnych (rozstrzygnie¢ organu administracji,
ktére nie mogg by¢ zmienione ani uchylone poprzez wniesienie $rodka odwotawczego lub
skargi do sadu administracyjnego) nakazujgcych Emitentowi, ktdremukolwiek podmiotowi
wchodzgcemu w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta lub odpowiednio Podmiotowi
Ustanawiajgcemu Zabezpieczenie zaptate w terminie 30 (stownie: trzydziesci) dni roboczych
od dnia, w ktérym takie orzeczenie (lub decyzja) stato sie prawomocne lub jezeli w takim
orzeczeniu (lub decyzji) zostat wskazany pdzniejszy termin spetnienia takiego swiadczenia,
do tego dnia.

Niewyptacalnosé lub egzekucja

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa, wystgpi ktérekolwiek z
ponizej wskazanych zdarzen:

(a) Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie stat sie niewyptacalny w rozumieniu Prawa
Upadiosciowego lub  zagrozony niewyptacalnoscia w rozumieniu Prawa
Restrukturyzacyjnego;

(b) Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie uznat na piSmie swojg niewyptacalnosg;

(c) Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie zfozyt wniosek o ogloszenie wiasnej
upadtosci;



Emitent, ktérykolwiek z podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ztozyt wniosek o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego;

Wierzyciel Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatlowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ztozy w sadzie
whiosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzgcych
w skfad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie.
Wyijatkiem jest sytuacja, w ktoérej wniosek taki bedzie bezzasadny, bezpodstawny w
Swietle obowigzujgcych powszechnie przepiséw prawa, ztozony w ztej wierze lub jako
szykana lub zostanie oddalony Ilub odrzucony w terminie 90 (stownie:
dziewiecdziesieciu) dni;

ze wzgledu na trudnosci w splacie zobowigzan, Emitent, ktérykolwiek z podmiotow
wchodzacych w skfad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajacy
Zabezpieczenie przystgpi do negocjacji z wierzycielami lub podjete zostang dziatania
(obejmujace m.in. ztozenie wniosku lub propozycji albo zwotanie zgromadzenia
wspolnikéw) majgce na celu zawarcie przez Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmioty Ustanawiajgcego
Zabezpieczenie umowy typu "standstill" lub uktadu z wierzycielami;

podjeta zostanie decyzja o rozwigzaniu badz otwarciu likwidacji Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie;

w odniesieniu do majgtku Emitenta, ktéregokolwiek z podmiotéw wchodzacych w sktad
Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie
wyznaczony zostanie syndyk, zarzadca, lub administrator, albo zarzad takiego
podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie syndyka, zarzadcy, administratora lub
urzednika majgcego petni¢ podobne funkcje, przy czym nie dotyczy to ustanowienia
tymczasowego nadzorcy sgdowego nad Emitentem , podmiotami z Grupy Kapitatowej
Emitenta lub Podmiotem Ustanawiajgcym Zabezpieczenie na skutek ztozenia przez
wierzyciela danego podmiotu wniosku o upadtos¢, ktéry bedzie bezzasadny,
bezpodstawny w swietle obowigzujgcych powszechnie przepiséw prawa, ztozony w
ztej wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony lub odrzucony w terminie 90
(stownie: dziewieédziesieciu); lub

w odniesieniu do jakiegokolwiek skfadnika majgtku Emitenta, ktéregokolwiek z
podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie wchodzgcego w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta,
z wylgczeniem Poreczyciela, na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego
wystawionego odpowiednio przeciw Emitentowi, ktéremukolwiek z podmiotéw
wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotowi Ustanawiajgcemu
Zabezpieczenie wchodzgcemu w skiad Grupy Kapitatlowej Emitenta, z wytgczeniem
Poreczyciela, dokonano zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub wszczeto na podstawie
tego tytutu egzekucje roszczen o wartosci przekraczajgcej w danym czasie 3.000.000
PLN (stownie: trzy miliony ztotych) i takiego zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzekucji nie uchylono lub nie umorzono w ciggu 90 (stownie: dziewieédziesieciu) dni
od jego ustanowienia lub rozpoczecia, chyba Zze odpowiednio Emitent, dany podmiot z
Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie wchodzacy w
sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, z wytgczeniem Poreczyciela, ztozy, zgodnie z art.
822 Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzgcy watpliwosci dowdd na pismie, ze
obowigzku swojego dopefnit.
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w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majgtku Poreczyciela, na podstawie
prawomocnego tytutu wykonawczego wystawionego przeciw Poreczycielowi,
dokonano zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub wszczeto na podstawie tego tytutu
egzekucje roszczen o wartosci przekraczajgcej w danym czasie 10.000.000 PLN
(stownie: dziesie¢ miliondw ztotych) i takiego zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzekucji nie uchylono lub nie umorzono w ciggu 90 (stownie: dziewieédziesieciu) dni
od jego ustanowienia lub rozpoczecia, chyba ze Poreczyciel, ztozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze
obowigzku swojego dopetnit.

w odniesieniu do jakiegokolwiek skfadnika majgtku Podmiotu Ustanawiajgcego
Zabezpieczenie nie wchodzgcego w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, z wytgczeniem
Poreczyciela, na podstawie prawomocnego tytutlu wykonawczego wystawionego
przeciw Podmiotowi Ustanawiajagcemu Zabezpieczenie nie wchodzacego w skiad
Grupy Kapitatowej Emitenta, z wytgczeniem Poreczyciela, dokonano zajecia,
zabezpieczenia sgdowego lub wszczeto na podstawie tego tytutu egzekucje roszczenh
o wartosci przekraczajgcej w danym czasie 1.000.000 PLN (stownie: jeden milion
ztotych) i takiego zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekuc;ji nie uchylono lub nie
umorzono w ciggu 90 (stownie: dziewiecdziesieciu) dni od jego ustanowienia lub
rozpoczecia, chyba ze Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie nie wchodzgcy w sktad
Grupy Kapitatowej Emitenta, z wylgczeniem Poreczyciela, zlozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze
obowigzku swojego dopefnit.

Rozwigzanie Emitenta lub podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia Obligacji

(@)

Emitent lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie zgodnie z punktem 4 (niezaleznie
od tego, czy takie zabezpieczenie jest ustanowione) ulegt rozwigzaniu lub zostato
otwarte postepowanie likwidacyjne Emitenta, ktéregokolwiek z Podmiotéw
Ustanawiajgcych Zabezpieczenia Obligacji lub Poreczyciela zgodnie z punktem 4
(niezaleznie od tego, czy takie zabezpieczenie jest ustanowione); lub

Emitent, ktérykolwiek z Podmiotow Ustanawiajgcych Zabezpieczenie Obligacji lub
Poreczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego, czy takie zabezpieczenie jest
ustanowione) przenidst poza granice Rzeczypospolitej Polski centrum podstawowych
intereséw Emitenta lub odpowiednio danego podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia,
zgodnie z definicjg zawartg w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2015/848 w sprawie postepowania upadfo$ciowego z dnia 20 maja 2015 r. (wersja
przeksztatcona) lub miejsce, z ktérego Emitent, dany podmiot udzielajgcy
zabezpieczenia Obligacji lub Poreczyciel zgodnie z punktem 4 (niezaleznie od tego,
czy takie zabezpieczenie jest ustanowione) kieruje swoimi interesami.

Zaprzestanie lub istotna zmiana dziatalnosci przez Emitenta

Emitent bez zgody zgromadzenia Obligatariuszy zaprzestanie prowadzenia podstawowej dla
siebie dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych.

Zmiana kontroli nad Emitentem

Nastgpi sytuacja, w ktérej MIRBUD bedzie w bezposrednim lub posrednim posiadaniu akcji
Emitenta w liczbie zapewniajgcej mniej niz 51% ogdlnej liczby gtoséw przypadajgcych na
wszystkie akcje Emitenta, chyba ze zostanie podjeta stosowna Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajgca zgode na zaistnienie takiej sytuacji.



12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

12.19

Podziat lub potaczenie Emitenta

Bez zgody udzielonej w stosowanej Uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy nastgpi podziat
lub potgczenie z udziatem Emitenta lub jego przeksztatcenie w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych.

Zmiana kontroli nad Poreczycielem
Wystgpi sytuacja, w ktére;j:

(a) Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing utraci posiadanie akcji Poreczyciela uprawniajgcych
do wykonywania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Poreczyciela co najmniej
33 % procent gtoséw przypadajacych na wszystkie akcje Poreczyciela; lub

(b) Jakakolwiek inna osoba lub podmiot nieposiadajgcy osobowosci prawnej bezposrednio
lub posrednio, dziatajgc samodzielnie lub w wykonaniu porozumieh zawartych z innymi
osobami lub podmiotami nie posiadajgcymi osobowosci prawnej uzyska prawa do
wykonywania wiekszej ilosci gtosbw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
Poreczyciela niz Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing;

- chyba Zze zostanie podjeta stosowna Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajgca
zgode na zaistnienie takiej sytuaciji.

Wprowadzenie w bigd w ramach dokumentacji emisyjnej

Emitent lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie lub osoba reprezentujgca Emitenta lub
Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie podata w Materiatach Informacyjnych, Dokumentach
Zabezpieczenia lub do wiadomosci publicznej, Organizatorowi Emisji lub Obligatariuszom
btedng informacje, co do istotnych dla Obligacji kwestii, a btad ten nie zostat skorygowany lub
sprostowany w ciggu 5 Dni Roboczych.

Niewprowadzenie, wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO

Obligacje Emitenta nie zostang wprowadzone do obrotu na ASO lub nie dojdzie do notowania
Obligacji na ASO w terminie wskazanym w Warunkach Emisji, zostang wykluczone z takiego
obrotu lub obrét nimi na ASO zostanie zawieszony, z wyjgtkiem zawieszenia obrotu
Obligacjami w zwigzku z wcze$niejszym wykupem Obligacji lub zawieszenia obrotu z
przyczyn niezaleznych od Emitenta.

Wycofanie akcji MIRBUD S.A. z obrotu na GPW

Akcje MIRBUD S.A. zostaly wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub obrét nimi zostat zawieszony na
skutek naruszenia przepiséw prawa lub regulacji gietdowych.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw informacyjnych

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat swoje zobowigzanie do przekazania Materiatow
Informacyjnych oraz informacji zgodnie z punktem 7 oraz 22 Warunkéw Emisji i takie
naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 3 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego
zdarzenia.

Brak zwotania lub odbycia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwotat w terminie 10 dni od dnia zlozenia wniosku Zgromadzenia Obligatariuszy
z terminem odbycia zgromadzenia przypadajgcym nie pdzniej niz 28 dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidtowo ztozonego zgdania przez Obligatariusza
lub Obligatariuszy posiadajgcych na dzien ztozenia wniosku co najmniej 1/10 skorygowanej
tacznej wartosci nominalnej Obligaciji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach) w zwigzku z
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udokumentowanym wystgpieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba Zze wniosek taki
zostanie cofniety przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktérzy go ztozyli lub celowo
uniemozliwia zwofanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitent nie opublikowat
Uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Brak podporzadkowania zobowigzan z innych obligaciji

W okresie do ostatniego Dnia Wykupu: (i) Emitent lub ktérakolwiek spétka wchodzaca w sktad
Grupy Kapitatowej Emitenta bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wyemituje
nowe obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe o terminie wymagalnosci naleznosci
gldwnej wczesniejszym niz ostatni Dzien Wykupu, chyba Zze $rodki z tej Emisji zostang
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji (ii) Emitent bez uzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy wyemituje nowe obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktérych
warunki emisji bedg uprawniaty wierzyciela do zgdania wykupu bez spetnienia sie
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put) lub (iii) Emitent wykupi lub podejmie
decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego
wykupu wszystkich obligacji.

Ztamanie zasady pari passu

Obligacje przestaty mie¢ status nieodwotalnego, bezwarunkowego i niepodporzgdkowanego
zobowigzania Emitenta, rownego i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie
oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdow wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow
prawa polskiego) co najmniej rownego wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Spory

(a) W stosunku do Emitenta Ilub Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, z
wylgczeniem Poreczyciela, wszczete sg postepowania sgdowe, arbitrazowe,
administracyjne lub podobne, gdzie tgczna wartos¢ przedmiotu sporu lub
postepowania przekracza rownowartos¢ kwoty 10% kapitatéw wiasnych liczonej w
odniesieniu do danego podmiotu.

(b) W stosunku do Poreczyciela wszczete sg postepowania sgdowe, arbitrazowe,
administracyjne lub podobne, gdzie tgczna wartos¢ przedmiotu sporu Ilub
postepowania przekracza rownowartos¢ kwoty 30% kapitatow wiasnych.

Zajecie majatku
Nastgpi jakiekolwiek zajecie i/lub obcigzenie majatku:

(a) Emitenta, podmiotu wchodzgcego w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajgcego Zabezpieczenie z wytgczeniem Poreczyciela, w wyniku, miedzy
innymi, wywilaszczenia (poza wywilaszczeniem za wyptatg odszkodowania na
podstawie ustawy), wszczecia egzekucji lub udzielenia zabezpieczenia przez sad, przy
czym w przypadku aktywow niestanowigcych zabezpieczenia Obligacji, brane bedg
zajecia i/lub obcigzenia o wartosci powyzej 3.000.000,00 PLN (stownie: trzy miliony
ztotych) na kazdy Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie.

(b) Poreczyciela w wyniku, miedzy innymi, wywlaszczenia (poza wywilaszczeniem za
wyptatg odszkodowania na podstawie ustawy), wszczecia egzekucji lub udzielenia
zabezpieczenia przez sad, przy czym w przypadku aktywow niestanowigcych
zabezpieczenia Obligacji, brane bedg zajecia i/lub obcigzenia o wartosci powyzej
10.000.000,00 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych),
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przy czym w przypadku nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie Obligacji Emitentowi
przystuguje 30 dni na konwalidacje tego uchybienia poprzez ustanowienie nowego
zabezpieczenia w postaci ustanowienia hipoteki na nowej nieruchomosci, w sposdb
wskazany w punkcie 4.2.

Istotny niekorzystny wpltyw (Material Adverse Change)

Zaistniato jakiekolwiek zdarzenie, ktéore ma lub moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na
zdolno$¢ Emitenta podmiotu z Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy
Zabezpieczenie do wykonywania zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z Warunkéw Emisji
lub Dokumentéw Zabezpieczen Obligacji, o ktérych mowa w punkcie 4 w momencie, w ktérym
takie zobowigzania stang sie wymagalne, w tym kazde zdarzenie, ktére ma lub moze mieé
istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, aktywa lub sytuacje finansowg Emitenta lub
Podmiotu Ustanawiajgcego Zabezpieczenie, ktére ma wplyw na jego zdolnos¢ do
wykonywania jego zobowigzan do zapfaty wynikajacych z Warunkéw Emisji lub dowolnego z
dokumentéw zabezpieczenia Obligacji, o ktérych mowa w punkcie 4 w momencie, w ktérym
takie zobowigzania staty sie wymagalne.

Zabezpieczenia i dokumenty zabezpieczen Obligacji

(a) Wystgpi jedno z nastepujgcych zdarzeh: (i) Przedmiot Hipoteki lub przedmiot Ces;ji
zostanie obcigzony zabezpieczeniami na rzecz osob trzecich lub roszczeniami oséb
trzecich, ktére ubezskuteczniajg lub ograniczajg pierwszenstwo Obligatariuszy do
zaspokojenia sie z Przedmiotu Hipoteki lub odpowiednio przedmiotu Cesji z
zastrzezeniem punktu 4.2.5; (ii) w przypadku wygasniecia Hipoteki lub jej czesci,
podmiot, ktéry ustanowit Hipoteke rozporzgdzi opréznionym miejscem hipotecznym w
inny sposéb niz na zabezpieczenie Obligacji, chyba ze Warunki Emisji stanowig
inaczej; (iii) Emitent dokona zmian w umowie z Administratorem Zabezpieczenia ktére
mogtyby naruszy¢ prawa Obligatariuszy, naruszy postanowienia umowy z
Administratorem Zabezpieczen lub rozwigze umowe z Administratorem Zabezpieczeh;
(iv) powotanie Administratora Zabezpieczen okaze sie niewazne lub nieskuteczne i w
terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwania Emitenta przez dowolnego z
Obligatariuszy, Emitent nie powota nowego podmiotu petnigcego takg funkcje.

(b) Hipoteki wskazane w punkcie 4.2.1 nie zostang wykre$lone z ksiegi wieczystej
Nieruchomosci 1 w terminie 9 (dziewieciu) miesiecy od Dnia Emisji, przy czym nie
dotyczy to sytuacji opisanej w punkcie 4.2.5.

(c) Oswiadczenie oraz poreczenie, o ktorym mowa w pkt 4.2.8. nie zostang ustanowione
w terminie tam wskazanym.

Umowy ubezpieczenia

Emitent lub odpowiednio Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie nie posiada umow
ubezpieczenia majagtku dla Nieruchomosci Ubezpieczonych, na ktérym ustanowione jest
zabezpieczenie Obligacji zawartych na nastepujgcych warunkach: (i) umowy ubezpieczenia
sg zawarte z zakladami ubezpieczenh powszechnie uwazanymi za wiarygodne i renomowane;
(i) w ramach powyzszych uméw dany przedmiot zostanie ubezpieczony co najmniej od
ryzyka wystgpienia szkody polegajgcej na utracie, zniszczeniu Ilub uszkodzeniu
ubezpieczonego mienia; przy czym jezeli w okreslonej sytuacji gospodarczej lub prawne;j
zawarcie danej umowy ubezpieczenia bedzie niemozliwe lub nieuzasadnione, Emitent lub
odpowiednio Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie bedzie miat prawo do niezawierania
danej umowy ubezpieczenia, jezeli zawarcie takiej umowy nie bedzie stanowito naruszenia
dziatania z nalezytg starannosciag zawodowg ani przyjetej praktyki biznesowej. W celu
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uniknigcia watpliwosci, na Dzien Emisji Nieruchomos$¢ 1 nie ma obowigzku posiadania
ubezpieczenia.

Nabycie akcji lub udzialéw emitenta obligaciji

Emitent dokona nabycia akcji lub udziatdw innego podmiotu spoza Grupy Kapitatowej
Emitenta, wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli emitentem
obligaciji, ktérych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu. Niniejszy punkt nie ma
zastosowania do nabycia akcji lub udziatéw innego podmiotu, gdzie faktycznym celem
transakcji jest pozyskanie nieruchomosci na cele realizacji inwestycji deweloperskich.

Brak wykupu Obligacji serii E
Na Dzien Emisji jakiekolwiek Obligacje serii E nie zostang wykupione.
OBLICZANIE WSKAZNIKA FINANSOWEGO

Emitent bedzie obliczat wartos¢ Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego Il
wedtlug stanu na kazdy Dzien Badania na podstawie danych zawartych w ostatnim
opublikowanym rocznym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz
odpowiednio danych zawartych w ostatnim opublikowanym pétrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta sporzgdzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
MSSF. Od momentu zaprzestania przygotowywania przez Emitenta skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Emitent bedzie obliczat wartos¢ Wskaznika Finansowego | oraz
Wskaznika Finansowego Il na podstawie danych zawartych w ostatnim opublikowanym
rocznym, jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz odpowiednio danych
zawartych w ostatnim opublikowanym pétrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Emitenta sporzadzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami MSSF.

Emitent zobowigzany jest udostepnia¢ Obligatariuszom w sposdb wskazany w punkcie 20
(Zawiadomienia) informacje o wysokosci Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika
Finansowego |l sporzadzong zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 2 do Warunkéw
Emisji w terminie 10 dni od dnia publikacji odpowiednio poétrocznego lub rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta.

WYPLATA SWIADCZEN PIENIEZNYCH, REGULACJE KDPW

Wyptata Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wykup Obligacji, w tym jakikolwiek
wczesniejszy wykup Obligacji bedg dokonywane:

za posrednictwem KDPW i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem
Regulacji KDPW;

w razie rozbieznosci w tym zakresie pomiedzy Warunkami Emisji a Regulacjami KDPW
rozstrzygajgce bedg Regulacje KDPW.

OPODATKOWANIE

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy ptatnosci kwot wyréwnujgcych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnoéci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zapfaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

Kazdy Obligatariusz, ktéry ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, jest zobowigzany dostarczyé Podmiotowi Prowadzgcemu
Rachunek Certyfikat Rezydencji oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek, w terminie i na zasadach okreslonych przez Podmiot
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Prowadzacy Rachunek. Brak dostarczenia Certyfikatu Rezydencji oraz informacji i
dokumentow zgodnie z powyzszym zdaniem, bedzie skutkowat obliczeniem i pobraniem
podatku z tytutu ptatnosci dokonywanych z Obligacji zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi
przepisami prawa polskiego, bez wzgledu na umowe o unikaniu podwojnego opodatkowania.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 15 beda miaty zastosowanie, o ile nie beda
sprzeczne z powszechnie obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa.

Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego od ptatnosci z tytutu Obligacji zostanie
dokonane zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem Regulaciji
KDPW.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg sie z uptywem 10 lat.
PRAWO WLASCIWE

Zobowigzania wynikajgce z Obligacji podlegajg prawu polskiemu.
FUNKCJA DEALERA | ORGANIZATORA EMISJI

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator
Zabezpieczen nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie pfatnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator Zabezpieczen nie pehnig
funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 79 Ustawy o Obligacjach.

Organizator Emisji oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo uczestniczy¢ w
Zgromadzeniach Obligatariuszy.

Organizator Emisji, Dealer ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg oceny korzysci ani
ryzyka inwestycji w Obligacje i nie ponoszg odpowiedzialno$ci za zadng strate ani szkode
poniesiong przez Obligatariuszy w zwigzku z nabyciem Obligacji.

SIEDZIBA EMITENTA, BIURO ORGANIZATORA EMISJI / AGENTA
DOKUMENTACYJNEGO ORAZ BIURO ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

W Dniu Emisji, na potrzeby niniejszej serii Obligac;ji:

Siedziba Emitenta znajduje sie w Skierniewicach pod adresem: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-
100 Skierniewice.

Strona internetowa Emitenta: www.jhmdevelopment.pl .

Siedziba Organizatora Emisji/Agenta Dokumentacyjnego znajduje sie w Warszawie pod
adresem: ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa.
Adres poczty elektronicznej do doreczania zawiadomien: wardcm@haitongib.com

Strona internetowa Organizatora Emisiji: https://www.haitongib.com/pl/gdzie-
jestemy/warszawa .

Siedziba Administratora Zabezpieczen znajduje sie w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa Adres poczty elektronicznej do doreczania zawiadomien:
warsaw@actlegal-poland.com, piotr.smoluch@actlegal-poland.com .

ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Warunkéw Emisji, wszelkie zawiadomienia
kierowane bedg do Obligatariuszy przez podanie ich do publicznej wiadomosci przez
Emitenta poprzez strone internetowg Emitenta (w oddzielnej zakladce dedykowanej
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Obligacjom) oraz w formie raportu biezgcego, jesli wynika to z przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bedg uwazane za doreczone, jezeli zostaty
wystane listem poleconym lub pocztg kurierskg pod adres siedziby Emitenta w kazdym
przypadku za potwierdzeniem odbioru.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent jest obowigzany przekazywac, w postaci
drukowanej, do Agenta Dokumentacyjnego, ktory petni funkcje agenta dokumentacyjnego, o
ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Ogtoszenia i powiadomienia kierowane przez Administratora Zabezpieczen do Obligatariuszy
bedg publikowane na stronie internetowej Organizatora Emisji oraz Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy. Kompetencje,
zasady dziatania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowiacy Zatgcznik 1 do Warunkdow
Emisji.

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w punkcie 22.3 ponizej o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w punkcie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emisiji.

Emitent bedzie wypetniat obowigzki informacyjne zgodnie z regulaminem podmiotu
prowadzgcego rynek ASO.

WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO

Obligacje bedg wprowadzone do ASO w dniu rejestracji Obligacji w Depozycie prowadzonym
przez KDPW. Dzieh pierwszego notowania Obligacji na ASO przypadnie nie pozniej niz 30
dni od Dnia Emisiji.

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI

Niniejsze Warunki Emisji obligacji zostaty sporzgdzone w Skierniewicach w dniu 27 maja
2025r.

ZALACZNIKI

Zatgcznik Umowa AZ — wycigg z umowy administrowania zabezpieczeniami;
Zatgcznik nr 1 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zatgcznik nr 2 — Zaswiadczenie o wskaznikach finansowych;

Zatgcznik nr 3 — wycena Nieruchomosci 1.

(tekst jednolity na dzien 25 czerwca 2026 roku)
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ZALACZNIK UMOWA AZ
DO WARUNKOW EMISJI
WYCIAG Z UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

legal

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta w formie elektronicznej
pomiedzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

{Administrator Fabezpieczen”)

JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA 2 SIEDZIEA W SKIERNIEWICACH
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWAMNLA ZABEZPIECZENIAMI (dalsj jako Umowa') zostala zawarta w
formie elzktroniczneg] preez | pomigdzy:

(I} spofka pod firma JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Skiermniewicach przy ul.
Unii Europejskiej 184, 86-100 Skismiswice, wpisana do rejesiru przedsigbiorcaw prowadzonega przez
Sad Rejonowy dla bodzi Sradmiescia w bodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000372753, NIP: 8381812427, REGOMN: 100522155 oraz kapitat zakladowy w
kwocis  173,000,000,00 PLN (w calogci optacony), 2wanz dale] Emitentem” lub Spotka”
reprezentowans @oznle przez dwich cztonkdw Zarzadu Jub czionka Zarzadu dziatajgcego kacznie z
Prokurentem. spodrdd nike) wymilenianyeh osdl:

a. KAJA MIRGOS - KWIATKOWSHKA — Prezes Jarzaadu
b. REGIMA BISKUPSEKEA —Wiceprezes farzagdu
JERZY MIRGOS - Wiceprezes Zarzadu

SEAWOMIR ZIOLKOWSKI - Czlonek Zarzadu

e. JUSTYMNA RYDLIK — BRONISZEWSKA — Prokurent
£ AGNIESZHEA WROBEL — Prokurent

n

a

a

(I} spdtka ped fimg BSWW TRUST spdétka z ograniczonag odpowledzialnogcly z sledziba
w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-B01 Warszawa, wpisang do rajasiru przedsieborcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst, Warszawy w Warszawe, Xl Wydzal Gospodarczy
Krajowego Rejestru  Sadowego  pod  numerem KRS 0000505020, M|P: 5252584345,
REGOMN: 1471681309, o kapitale zakiadowym w wysakobci 5.000,00 (pieé fysiccy zhatych), zwang dalegj
JAdministratorem Zabezpieczeli™, raprézeniowansg przez.

Stanistawa Baginskiego — Prezes Zarzadu.

Administrator Zabezpieczen oraz Emtent zwani 53 w dalsze) czesci Umowy jake | Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”,

ZWAZYWSZY, ZE:

(&) Emdenl zamilerza przeprowadzid emisig nie wees) nik 75,000 (siedemdziesiat pied tysigcy) obligacji
owyklych na ckaziciela seri F o wartosci nominalne] 1000,00 zt (jeden tysiac ztotych) kakda i faczne|
wartosci nominalme] nie wyzsze] niz 75.000.000,00 zt (siedemdziesiat piec milionéw ztotych)
{.Obligacje™);

(B} zgodnie = zamiarem Emitenta wierzytelnosci Obligatariuszy z tyhiue Obligacp maja zostad
zabezpieczone:

« Porgczeniami, przy czym jake instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpleczed roszoczen plengznych wobec Porgezycieli 2 tytulu Porgozen, Porgczyciele zioza na
rzecz Administratora Zabezpieczed OSwadczenia o Poddaniu Sie Egzekuc)i Poreczycieli, w
zg«resie opisanym szocregdlowo w Warunkach Emisiji

+ Hipoteks, przy czym jako instrument usprawniajgcy zasookojenie Obligatariuszy 2 praw urytkowania
wieczystego |ub whasnodci Mieruchomodci jako przedmictu Hipoteki, Emitent, Paoreczyciel lub
Podmiat Zobowigzany zhozg na rzecy Administratora Hipoteki Oéwiadczenia o Poddaniu Sis
Egzekucii z Misruchomosai,
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+ Wekslem Wiasnym, przy czym [ako mstrument usprawniajacy zaspokejenie Obligatanuszy z Weksla
Wtasnego, Emitent zhody na rzecz Administratora fabezpleczen Ofwiadczanie o Foddaniu sig
Egzekug)i Emitanta z Weaksla Wiasnago;

« Cesjg,

(T} imtencig Stron jest peinienie przez Administrators Zabezpisczen funkej administratora zabezpieczer dla
Foreczen, Cesji | Weksla Wiasnege oraz administratora hipoteki dla Hipoteki;

STRONY POSTAMOWILY, CO NASTEFUJE:

1. DEFINICJE

W Umaowie:

Cesja

Dzienn Roboczy

Hipoteka

Hipoteka z
Porgczenia
Dodathowego

Instrukcje
Egzekucyjne

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;

ornacza kardy dzien inny ni: sobota, niedziela ub dziah ustawows walry
od pracy, w ktdrym KDPW prowadzi dzizlzinoss w sposdb umozliwizjgoy
podeimowanie czynnosci zwiazanych 2 rejestraciy lub przenosszeniem
Obligac)i | realizacia $wiadczed z tytubu Okligaci

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;

cznacza instrukcje  Obligatariuszy  Instruujgeych  lub  instrukcje
Obligatariusza |nstrunjgcego skierowans do Adminisiratora
Zabezpieczen, sporzgdzone zasadniczo wedlug wzoru stanowiscego
Zatgcznik | (Wzor Instrukcii Egzekucyingl) do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna’ oznacza ktdrgkolwiek z nich; do Instrukc)i Egzekucyjne
powinny byé kazdorazowo dokgczone, pod rygorem braku je] uznania
preez Adminstratora fabezpieczen

[a) dokumenty pobwerdzajgce umocowanie osob podpisujacych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b} oryginal  lub  notarizlnie  poswiadczona  kopia  Swiadeciwa
depozyiowego wystawionego zgodnie z Ustawa o Obrocie
polwierdzajacego, @ dany  Obligatanusz  Insbruujgey  jest
posiadaczem Obligaci;
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Instrukcje
Szczegolowe

Instrukcje Wiakace

Nieruchomost lub
Mieruchomosel

Obligacje

Obligatariusz

Obligatariusze
Instruujgcy

Oéwladezenia o
Poddaniu sie
Egzekuciji

DOiwiadczenia o
Paddaniu sig
Egzekucji
Porgczycieli

Oswiadczenia o
Poddaniu sig
Egzekucji z
Mieruchomosci

prnacza  instrukcje  Obligatariuszy  Instruujgcyech ub  instrukecje
Obligatariusza |nstruujacego skisrowane/skierowana do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Fawiadomienie
sporzgdzone zasadniczo wediug wzoru  zalgoczonego do danego
Zawizdomienia (o lle takl weér zostal zatqezony do Zawiademienia),
wakazujaceiwskazujacs, kKibre  potencjalnych czynnodcl zmierzajacych
do zaspokojenia Werzytelnosel z Zabezpleczen opisanych przez
Administratora Zabarpiecren w Fawizdomieniu, powinny w ocenig
danego  Obligatariusza  Instruujgcege Zostad  podjste,  oraz
Zawierajgoe/zawierajgeq poiwierdzenie gotowedci da zabezpieczenia
kesziow podjgcia takich czynnode; “Instrukeja Szczegdlowa" oznacza
ktéraxolwiek z nich

ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.6;

ma znaczenie w Wanunkach Emisji;

ma znaczanie nadanre w [iL, A preambuky Umowy

oZnacza kazdeqo posiadacza Obligacii;

oznacza  Obligatariuszy,  kidrzy przekazali  Administratorowi
Zabezpieczen Insirukcje Egzekucyjne |ub [nstrukcje Szczegitows,
a "Obligatariusz Instruujacy” cznacza kforakolwiek z takich osab;

oznacza tgeznie Oswiadezenia o Poddaniu sie Egzekuc)i Poreczycieli, |
Oswiadezenw o Poddaniu  sie  Egzekugi z Mieruchomosc: oraz
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucy Emitenta z Weks|a Wiasnego:

ozZnacza karde oswisdczenie Poreczyciela  lub Porsczyciela
Dodatkowego o poddaniv sig na rzecz Administraiora Zabezpieczen
egzekuci z calego majatke Poreczyciela lub Poreczyciela Dodatkowego
wirvbie arl, 777 & 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
co do Zobowlazan z tytuku kazdego 2 Poreczen, na zasadach ckreslonych
w Warunkach Emisji;

oznacza katde céwiadczenie Emitenta, Poreczyciela ilub Podmiotu
Zobowigzanego o poddaniu sig na rzecz Administratora Zabezpieczen
egzekucgi Z  prawa  wiasnosciluzytkowania  wieczystego  dangj
Migruchomodci w trybie art, 777 § 1 Kodeksu poste powania cywilnego, na
zasadach okreslonyeh w Warnunkach Emisji;
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Déwiadczenia o
Ustanowieniu
Hipoteki

Diwiadczenie o
Poddaniu sig
Egzekucji Emitenta
z Weksla Wiasnego

Podmiot
Zobowigzany

Poreczenie

Porgczenie
Dodathowe

Porgczenia

Porgczyciel

Porgczyciel
Dodathowy

Shorygowana
Wartos¢ Obligacii

Ustawa o Hipotece

Ustawa o
DObligacjach

pznacza ofwiadorenia o ustanowianiu Hipoteki ziozone przez Emitenta,
ilub  Porsczyciela ilub Podmict Zobowigzany jeko  uzytkownika
wieczystegoiwiasciciela Mieruchomosci ub umowg o usianowienis
Hipoteki zawarty pomiedzy Emitentemn  idlub  Poreczycielem b
Fodmiotem Zobowiazanym jako urytkownika wieczystegoiwlasciclela
Migruchomodcl a Administratorem Zabezpeczen,

gznacza ofwiadczeniea Emitenta o poddaniu sie na reecz Adminstratora
Zabezpieczen egzekucji z \Weks|z wizsnego w trybie arf, 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, na zasadach okreSlonych w
Warunkach Emisji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;
gZnacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpisczenie

wigrzylalnosci wynikajgeych =z Obligag
w Warunkach Emisji;

na zasadach okreslonych

cznacza kazde z poreczen udzielone przez Poreczycigla Dodatkowego
na zabezpieczene wezytelnosch wynikajacych z Obligag)i, ra zasadach
okreslonych w Warunkach Emisii;

oznacza lgcznia Poreczenia | Poreczanie Dodatkows;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;

cznacza faczng pozostajgea do zaphaty waricdé nominalng fych
z nleumarzonych Obligac), posiadacze ktorych zioyll Admimstratorawi
Zabezpleczen |nstrukcie Egzekucyjne, 2z wylgczenem wartodci
nominalnej Obligacji posiadanych przez podmicty wchodzgce w skiad
grupy kapitalowej emitenta w rozumisniu art, 3 ust, 1 pkt 44 ustawy 7 dnia
29 wrzednia 1994 r, o rachunkowosci;

ocznacza ustawe z dnia & lipca 1982 r, o ksiggach wieczystych | hipatece;

ornacza usizwe z dnia 15 stycznia 2015 roku o cbligacjach;
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Ustawa o Obrocie ornacza ustawe 2 dniz 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi;

Warunki Emisji oznacza przyjeta przez Emitenta warunki emisji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach majace zastosowanie do Obligaci:

Weksel Wiasny oznacza weksel wiasny wystawiony przez Emitenta, na =zasadach
ckreslonych w Warunkach Emisii;

Wierzytelnosci oznacza wszelkie Istniejgce preyszie  wierzytelnosci  pienigzne
Obligatariuszy  wzgledern  Emidenta  wynkajges =z Obligas),
w sZczagdinosc  wierzylelnosci o zapiate odsstek od  Obligaci,
wiarzytalnosei z tyisdu wykupu Obligacji przez Emitenta, wierzytelnagei z
tytutu odsetek za opdinienie oraz z tylw'u  poniesionych przez
Obligatariuszy  kosztdw  zwigzanych  z dochedzeniem  zobowizzan
pieniezmych wynikajacych z Obligaciic

Zabezpieczenie oznacza Hipoteke, Hipoteke z Porgczenia Dodatkowego, Cesje,
Paraczania oraz Weksa| Wiasny lub — w zaleznosel od kontekslu —jedno
Z nich;
Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt 3.4.2 Umowy.
2. PRZEDMIOT LIMOWY
2.1. Emitant ninigjszym ustanawia Administratora Zabegzpieczen: (i) administratorem zabezpleczen

w rozumieniu art. 28 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Poreczen, Cesji | Weksla Wiasnego oraz (i) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust 4
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki | Hipoteki z
Poreczenia Dodatxowego, przy czym na rzecz Administratora Zabezpieczen zostang dodatkowo
ziozone OSwadczenia o Poddaniu Sl Egzekus)l, nestanowigce zabezpieczen Obligac), natomiast
begdace  instrumentami  ulatwiajacym:  usprawn@j@eyml  dochodzenle przez  Administralora
Zabezpleczan roszczen w stosunku do Emitenta, Pareczycieli |ub Pedmictu Zobowlazanege.

22 Administrator Faberpieczen ofwiadcra, e nie rachodzg w stosunku do nisgo okolicznosci
wylaczajgoee mozliwost pelnienia funksji administrators zabezpieczen, o kidrych mowa w art, 30 ust
2w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

2.3 Administrator Zabezpieczen zapozngd 50 Z finalnym projektem Warunkow Emis) przedstawionym mu
przez Emitenta przed zawarciem Umowy | akeaptuja ich tresd,

3 UPRAWNIENIA | OBOWIAZK] ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
3.1, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony | zobowigzany do:

3.1.1. zabezpleczenia Wierzytelnosci Porgczeniami poprzez zawarcie umow Porgczerh;
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32

33

34

312 preyjecia zlokonych na jego reecz Ofwiadczen o Poddaniu Sie Egzekuci Poreczycieli

3.1.3. zaberpieczenia Wierzytelnosci Hipoleka popreez prayjecie |ub rawarcie Odwiadczed o
Ustanowieniu Hipoteki oraz dokanywania wszystoch czynnosci sadowyeh i pozasadowych
niezbedmych da je| ustanowienia oraz zmiany,

314 preyjecia zlokonych na jego rzecz Ofwiadczen o Poddaniu Sie Egzekuc)i z Mieruchomosci,

315 zabezpeczenia Wierzytelnosci Cesjg poprzez zawarcie umowy Casji oraz dokonywania
wezystkich czynnodci sgdowych | pozasadawych niezbgdnych do jego ustanowisnia:

316, zabezpeczenia Wierzytelnosci Wekslem Weasnym;

31.7. przyjecia zlozonego na jego rzecz Ofwiadczeria o Poddanmu sie Egzekuc) Emilenta z
Wieksla Wiasnega,

3.1.8. zabezpieczenia wierzytelnosci z Porgezenia Dodatkowego Hipoteky z Poreczenia
Dedatkowego poprzez preyjecie lub zawarcie Oswiadczed o Ustanowieniu Hipoteki oraz
dakonywania wszystkich czynnasc sgdowych | pozasgdowych niezbednych do g
ustanowienia oraz zmiany;

318 przyjecia zhozonych na jego rzecz Ofwiadszen o Poddaniu Sie Egzekucji z Nisruchomosci
z Poraczenia Dodaltvowagao;

2110, wykonywania wa wiasnym imieniy, lecz na rachunek Obligatariuszy praw | obowigzkdw
wynikajacych z Porgezen, Hipoteki, Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego, Cesji, Weksla
Whasnego oraz Odwiadczen o Poddaniu Sie Egzekucii

3.1.11. dokonywania innych dzialar | czynnodci niezbednych do wykonania dokumeantow
ustanawizigoych Zabezpieczenia [ub Oéwiadozen o Poddaniu Sie Egzekuci oraz Umowy, w
tym wykonywania wazelkich czynnodei prawnych i fakiyeznych w zakresie potrzebnym do
ustanowienia oraz ochrony Zabezpieczef, jak rdwniaz egzekwowania izaspokajania
Wiarzylelnosci z Zabezpieczen oraz do innych dzakalt | czyrnoscl niezbednych do
wykonania Umaowry.

Emitant nie jest uprawmiony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen |ub
instrukc)i co do wykonywania przez niego chowigzkdw wynikajgcych z Umowy lub = przepisow prawa,

Administrator Zabezpieczen ma jedynie akie chowigzii, ktbre wynikaja z chowigzujgeych przepisow
prawa oraz 28 lub beds wyrainie okreslone w Umowle oraz dokumentach ustanawiajacych
Zabezpieczenia lub OfSwiadczenrach o Podoaniu Sie  Egzekugi, Obowiazki  Administralora
Zabezpleczen wynikajace 2z wyle| wymienionych doxumentdw majg charakler wylacznie
administracyjny, chyba ze dokumenty takie wyraznie stanowig inaczej,

Adminisfrator Zabezpiecren bedzie realizowal swoje uprawnienia wskazane powyzej | wynikajgoe 7
Umewy | dokumentdw ustanawageych Zabezpieczenia w wykonaniv sporzgdzenych w formie
pisemne] lub rownowazne) jej formie elektroniczng) Instrukcji Egzekucyjnych lub Instrukcii
Szezegolowych, na zasadach okretlonych ponize).

341, Administrator Zabezpieczen niezwlocznie podejmee czynnosci zmierzajace do zaspokoenia
Wisrzytelnodci z ustanowionego Zabezpieczenia, jefeli w ferminach  wynikajgcych
zWarunkéw Emisji Wierzytalnesci e nie zostang zaspokojons przez  Emitenia
i jednoczednie Obligatariusz lub Obligatarusze zhorag Administralorowl  Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne.
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3.5.

3.6.

3.7

342 W przypadku wystapienia ckolicznodc wskazane) w pkt. 3.4.1 powyie|:

(i} Administrator Zabezpieczen w terminie 5 Dni Roboczych od otrzymania Instrukcji
Egzekucyjnej poinformuje  Obligatariuszy o czZynnodciach  zmierzajacych  do
zaspokojenia Wierzylelnosc z Zabezpieczenia, kidre w danych akolicznasciach maze
podigd oraz wynika@geych z nich koszlach, alakie poinformuje Obligatarivszy
o moklwescl zlazenia [nstrukc)i Szozegolowes] wskazujac jednoczesnie larmin (nie
krétszy niz 5 Dni Roboczych) w jakim takie [nstrukce Srozegdtowe powinny zostad
ziozone | Zawiadomienie);

i}y wraz z Zawiadomieniem  Admimstrator  Zabezpieczen  maoze  udostepnid
farmularziwzdr  Instrukell  Szezegdtowe|, wskazujacy moliwe do wykonania
czynnoscl, Zawadomienie mofe zoslad przekazane Obligatanuszom w kazdy
mozliwy spostb, wedlug uzrania Administratora Zabezpeczen, w szczegdlnascs (1)
za podrednichwem Kraoweao Depazyiu Papierdw Wartodcowych 54, | podmiobdw
prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych; (i} na adresy e-mail uprzednio
udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontakiowania sie Z nimi; (i} podmiotom,
ktdre zgloszg sie do  Administratora  Zabezpieczed iwykaza swdj  status
Obligatarivsza.

3.4.3. Instrukcja Szczegobowa powinna zoslad przekazana Administratorowl Zabezpieczen w
formie pisemne] |ub rownowasne] jej formie elekbroniczng] w terminie wskazanym
w Zawiadomieniu.

344 Instrukcie Szezegdbowe, przekazane po uphywie terminug wsxazanego w Zawiadomisniu nie
beds brane ped uwage przez Administratora Zabezpleczen przy ustalaniu wigkszoécol, o
klore) mowa w pkl 3.4.8 ponide|,

345  [nsfrukcie Egzekucyine lub Instrukcje Szozegdlows dolyczgce poszczegdlnych czynnoso
faktycznych | prawnych nie megg byé domniemane | dorozumiang, w szczegéinosc z fakiu
przekazania Administratorow’ Zabezpieczen informacji lub dekumeniu,

348 W przypadku, w Kidrym podjecie dane| czynpodcl rekomendujg Instrukcje Szozegdlowe
zZlozone przez Obligatanuszy reprazeniujacych wiekszost co najmnie) 50% Skorygowane|
Wartosci Obligaci, Instrukeje takie wizzg Administratora Zabezpieczen | jest on zobowigzany
do ich wykonania {Instrukeje Wigzace™):

Z zastrzezeniem pki 3.6 ponize;,

Wobec braku stesownych instruke)l od odpowlednich Cbligatariuszy Instruujacyeh zlokonych zgodnie
z pkt 3.4, powyze| pozwalajacych na ustalenie |nstrukc)i Wigzace), Administrator Zabezpieczen ma
obowigzek podejmowad dzizlania lezzce w jego oocanie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

W zwigzky z prrewidziang w Warunkach Emisji mozliwosciy zmiany przedmioty Hipotek
Administrator Zabezpieczen bedzie upowazniony | zobowigzany skiadat Emitentowl cdpowiednie
ofwadczena opisane w Warunkach Emisji, po spelnienu sie wskazanych w tym dokumencie
warunkow, przy czym wykonanie powykszych zobowigzan Admonglatora Zabezpleczen nio jesl
uzaleznione od ofrzymania przez Administratora Zabezpieczen |akichkolwiek instrukgji, zgad lub
inmych aswiadczen Obligatariuszy.

Administrator Faberpieczen moze powsirzymad sig od dziatania zgodnie z instrukciami ziozonymi
przez danych Obligatanuszy Instruujacych, jak réwniez od dziztania zgodnie z pki. 2.5, powyze), do
czasu otrzymaria od Emitenta lub danych Obligatarivszy zabezpleczenia koszidw, jakie moze
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poniesdd, Jereli Administrator Zabezpecres po ofrzymaniu  |nstrukcji Wigzgcoych nie bedzie
dysponowal niezbednymi drodkami do pokrycia zwigzanych z tym koszidw (2 uwzglednieniem
srodkdw znajdujgoych sig w depozycie, o kidrym mowa w pki. 8 ponizej), wezwie Obligatariuszy do
ich wiszezenia wakazujge wysokess wplaty, rachunex bankowy na kidry powinna nastapié oraz termin
do jej uiszczenia.

3.8 W przypadku w Ktarym Admonistrator Labezpieczen nie badzie dysponowal Srodkami niezbednymi da
pokrycia kosztdw czynnosci podejmowanych wwykonaniu Instrukcji VWiazgoych udostepnionymi preez
Emitenta w ramach depozytu zgodnie z pkt 6.6, Umowy |lub po wezwaniu Emitenta o udostepnisnie
zaliczki na pokrycie tych koszidw zgodnie z pkt 6.5, Umawy i nie ofrzyma od Obligatariuszy Srodkiw
nigzbgdnych do pokrycia kosztdw czynnoscl podejmowanych w wykonaniu Instrukeji Wigkacych po
wezwaniu Obligatariuszy do pokrycia tych kosztdw zgodnie z pkt 3.5, Umaowy, moze wstrzymad sig od
ich wykenaria i w takim wypadku nie ponos odpowiedzialnodel za skutki faktyczne ani prawne lakiego
zaniechania, w tym zwigzane z uchybaniem terminom procesowym [ub utrata mozliwosc wykonania
fakich czynnoci w pddnejszym ferminie,

39, Administrator Zabezpieczen dziatajac wimisniu wiasnym. ale na rachunek wszystkich Obligatariuszy
jest upawazniony do zastosowania wybranych przez siebie Srodkdw majacych na celu achrang praw
Obligatariuszy, a w szczegdinasel do:

(i} Ziazenia wnicsku o zabezpieczenie roszozen przeciwko Emitentowi, Poreczycielowi lub Podmictowi
Fobowigzanemu,

iy  wystapienia z powodztwem przaciwko Emitentowi, Poreczycielowi lub Podmictowi Zobowigzanemu;
iy  zbozenia wniosku o ogloszenie upadiodcl Emitenta, Porgczyciela lub Podmiotu Zobowiazanago;
(iw} wezcrecia egzekucp wobec Emitenta, Poreczyciela lub Podmiotu Zobowigzanage.

2.10. Miezaleznie od ewentualnege odmiennego postanowiania Umowy, Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do podjecia an zaniechania zadneg| caynnobc, jesli wedhug zasadne], obiekiywne|
araz racjonalne; opini, sEnowdcby to lub mogloby  stanowid  nanuszenie  bezwzglednie
obowiazujgeege przepisu prawa. Na 2adanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpleczen w
terminie 5 Oni Roboczych od otrzymania zadania Obligatanusza wskaze na pismie rodza) naruszenia,
jakie wywoiaioby jego dzisdania |ub zaniechanie wskazane w poprzednim zdamiu.

4. ODPOWIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

4.1, Administrator Zabezpieczen podejmie czynnogcl zmierzajgee do zaspokejenia Wierzylelnosc
z ustanowionego Zabezpleczenia, jezel w terminach wynixajacych z Wanunxdw Emisi, Wierzytelnosci
& nis zostang zaspokojone przez Emitenta, Poreczyciala lub Podmiotom Zobowiazany | jednoczednis

Obligatariusz [ub Obligatariusze zbora Administratorowi Zabezpieczen |nstrukcje Egzekucyjne z
zasfrzezeniem pxt 3.5, Umowy.

42 Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za:

421, adekwatnost  rzetelnosdé  lub  kempletnosé  informac)  (ustnyeh  lub pleeminych)
przekazywanych Administratorow Zabezpieczen w zwiazku z Umowa lub dokumentam
ustanawia gcymi Zabezpieczenia;

422 mozliwosé odzyskania kwot naleznych z fytuhu Wierzytelnosci

423 rzetelnodé odwiadezed skladanych przez Emitenta lub  jakikelwiek inny  podmiot
ustanawiajgcy Zabezpisczenie.
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4.3

4.4,

4.8,

4.6.

47,

4.8

5.1.

Administrator Zabezpieczen nia bedzie ponosit odpowiedzalnosci wobac Emitenta ani Obligatariuszy,
jezzli dane Zabezpieczeniz nie bedzie moglo zostad ustanowione |ub ustanowienie danego
Faberpisczenia okare s nieskuteczne 7 prycayn niszalesnych od Administratora Jabezpieczen,

Adminiztrator Zabezpieczen nie bedzie penosit odpowiedzialneds) wobec Emitanta ani Obligatariuszy
za wady prawne, wady fzyczne, czy whasciwosc przedmictdw Zabezpleczen (w szozegdlnodel
wekazane w wycenach), a takze za ich ewentualny wplyw na skutecznoss Zabezpiaczan i mokliwoss
Faspokajeria 2 nich Wierzyte|nosel,

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpicczen wymaga dostarczenia preez
Emitenta lub Obligatariusza w akreslonym terminie informacg)i lub dokumentiw, ta webec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potzebie
dokonanego przez Admmistratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem), Adminstrator
Zabezpleczen ne ponosl odpowiedzialnedsl wabes Emitenta ani Obligatariuszy za niewykananie |uk
nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen,

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za
Fadne dzialanie podjete lub zaniechane przez niega, je2el dziatania te zostang podjete lub zaniechane
rgodnie z Umawa lub dokumentami Zabezpleczen,

Odpowiedzialnest Adminiglratora Zabezpleczen wobec Emilenta oraz Obligatariuszy = tylulu
nigwykanania [ub nienaleyteao wykonania Umowy ograniczona jest do 15-krotnasci obrzymanega
przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netfo (i), bez kwoty podatky od towardw | usiug),
Ograniczenie, o kidrym mowa w zdanu paprzednim nie ma zastosowania w przypadku niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy na skutek winy umysine).

Strony wzajemnie ograhiczaja ocdpowledzialnosd wynlkajaca z Umewy do wysokodel szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

UZ¥SKAMNIE ZASPOKOJEMIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczed zaspokojenia z Hipoteki, Administrator
Zabezpieczen dokona odpowiedniege rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia
Obligas), przy czym kwoly le zoslany prreznaczens przez Administratora Zabezpieczen, w
nastepujace| kalejnosci:

5.1.1. na poczet Faspokojenia Wierzytelnosei — na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do
wielkosc Wierzytelnosci, jaka posiadad kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy
czym Administrator Zabezpieczen

(i} przexaze lak obliczens kwoly Obligatanuszom Instrud@eym oraz Obligatariuszom,
ktarzy zglosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizac)i Zabezpieczenia Obligag]
i wykezali swi] status swiadectwem depozytowym w terminie do 7 Dni Roboczych od
dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia;

(i} kwoty nieprzekazane Obligatarivszom zgodne z punktem poprzedzajgcym Diody do
depazyiu sadowego,

51.2. na zaptate |ub na pocze! zapiaty kosztow | wydatkdw kazdego Obligatariusza |nstruujacego
poniesionych w zwigzky z zabezpieczeniam Administratorowi Zabezpieczen kosztow i
wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

5.1.3. na zaplate lub na poczet zaplaly niezaplaconego wynagrodzenia Administratora
Zaberpieczed  okreslensge w pxt. 6 Umowy, jak réwniez niezaplaconych
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5.2

5.3.

54

udokumentowanych optal, kosztaw | wydatkdw Administratora Zabezpieczan;
514. na zwral nadwyzki na rrecz Emitenta.

W przypadky uzyskania przez Administralora Zabezpieczen zaspokojena z Zabezpieczen innych niz
Hipoteka, Administrater Zabezpieczed dokona odpowiedniege - — proporcjonalnie w stosunku do
wysckosci karde| z ponizszych wierzylelnoscl - rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego
Fabezpieczenia Obligac), przy czym kwoly te zosiang przeznacrone przez Administrators
Zabezpiaczen:

52.1. na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do
wiglkoSc Wierzytelnoscl, jaka posiadal kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy
cZym Administrator Zabezpleczen

(i} przekaze tak obliczene kwoly Obligatanuszom |nstruujgcym eraz Obligatariuszom,
ktarzy zatosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizac)i Zabezpieczenia Obligacji
i wykazali swdj status Swiadectwem depozytowym w terminie do 7 Dni Robeczych od
dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia;
(i} kwoly nieprzekazane Obligatariuszom zgadnie 2 punkiem poprzedzajacym zioky do
depazyiu sadowego,
522 na zaptate [ub na poczet zapiaty kosztow | wydatkdw kazdeao Obligatarivsza Instruujacego

poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowl Zabezpieczed kosztow i
wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

523 na zaplate lub mna poczet zaplaty niezaplaconego wynagrodzenla Administratora
Zabezpieczed okredlonege 9w pkt, 8 Umowy, jak rownied niezaplsconych
udokumentowanych optal, kosztaw | wydatkdw Administratora Zabezpleczan,

524, na zwral nadwyzki na rrecz Emitenta.

Administrator Zabezpieczed, w zakresie optal | kosztow o kidrych mowa w pxt 5.1.2, 51.3, 5.2.2 oraz
5.2.3 Umowy, |esl zobowiazany korzyslad z kwot uzyskanych z realizagi Zabezpieczenia Obligacji w
nastepujgcs| kolajnodecl:

53.1. w perwszej kolgjnodci — z kwot uzyskanych z realizacji Poreczenia oraz Weksla Wiasnego,

532  w drugiej kelejnosci — z kwot uzyskanych z realizacji Hipoteki, Cesji, Poreczenia
Dodatkowego oraz Hipotekl z Poreczenia Dodatkowego,
Jazeli wzglecem Wierzytelnoscl wystaoia przestank uprawniajace Adminstratora Zabezpieczen do

rinZenia do depozytu sadowego kwol uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczen ziozy odpowiednia czess tak uzyskanych kwot do depozyiu sadowego,

WYNAGRODZEMNIE | DEPOZYT
Emitent zobowiazuje sig do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpleczen:

6.1.1. za wykonywane czynnosci Adminisbratora Zabezpieczen, jednorazowesgo wynagrodzenia
eevovesowrsoo [

8.1.2. wynagradzenia dodatkowego, naleznege za dokonywanie wezelkich czynnodci zwigzanych
z zaspokajaniem Wierzytelnodci z Zabezpieczed, z zachowaniem praw Obligatariuszy
i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia — w wysokoscl stanowiace| lloczyn
czasu  pracy, &iory racjonalnie powinien byd  poSwiecony przez  pracownikdw,
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6.2

6.3.

G4

6.5.

6.6.

wapdipracownikiw |lub zleceniobiorcéw Administratora Zabezpieczen, w tym doradctw

prawnych, na ich wykonanie | stawki godzinowe] w wysokoSci _

zlotych), platne) w ziotych palskich.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktdrym mowa w pkt. 8.1.1 powyZe), platne bedzie
z gbry, w terminie 7 dni od daty obrzymania przez Emitenta prawsdtowo wyslawone) fakiury VAT,

Wynagrodzenie Admiristratora Zabezpisczen, o ktdrym mowa w pkt. 8.1.2, powy#e), platne bedrie
miesiecznie ¥ dofu w tarminia T dni od daty otreymania przez Emitenta prawidlowo wystawioneg) faktury
WAT, do kidrej zatycznikiem bedzie zestawienie czasu pracy poSwigconego przez pracownikiw,
wepdlpracownikéw lub zlecaniobiorcéw Administratora  Zabezpeczen na wykonanie przez nich
obowlazkow wynikajacych z Umowy, uwzgledniajacy racionaine | uzasadnione koszly, kidre zostaly
poniesione w 2wiazku 2 dechodzeniem Wierzylelnedel.

Kwoty wynagrodzen, o ktorych mowa w pkt, 8.1, powyZ?e|, nie obejmujg nalefnego podatku
od towardw i ustug (VAT), ktdry bedzie doliczany w wysokodci obowiazujace] w dniu wysiawiania
faktury.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany do poroszenia samodzielnie koszibw wydatkow |
opial sadowyeh, egzekucynych, nelarialnysh, wynagrodzenia bleglych | Hlumaczy, podatku ed
crynnosci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywariem Umowy |ub czynnosci Administratora
Zabezpieczen, Emitent zabowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych, racjonalnie poniesionych
i udokumentowanych kosztow pokrytych przez Administratora Zabezpieczedi w celu nalezytego
wykonania Umowy lub czynnosci Administratora Zabezpieczen, MNiezaleznie od uprawnien
Administratora Zabezpieczen okreslonych w pkt. 3.8, Umowy, Adminstrator Zabezpileczen male
zadad od Emitenta zaliczek na poczet ww, koszidw,

Depozyt

6.8.1. Celem zabezpieczenia wykonywania czynnoéei przez Administratora Zabezpieczan Emitant
wplaci kwoie 20,000,00 PLN (dwadziescia tysigcy zhotych i 00/100) na rachunek bankowy
BEWW Trust prowadzony pr=ez Santander Bank Polska 5.A. o numerze: 52 1080 2851
0000 0001 5802 8153, z nastgpujacym tytdem ptatnosc: | Depozyt — zgodnie 2 umowa
administrowania zabezpieczeniami dla ocbligacji emitowanych przez JHM DEVELOPMENT
S.AC, wterminie najpdinie) do dnia 7 sierpnia 2024 r.

6.8.2. Srodki znajdujace sie w depozycie Administrator Zabezpisczen jest uprawniony wykorzystad
tylke na pokrycie kosztéw zwigzanych z owykonywaniem obowiszkéw Adminisirators
Zaberpiecze okreslonych w Umowie, w dokumeniach ustanawiajacych Zabezpleczenia
oraz przepisach prawa, jak | na pokryce wymagalnege, a nie zaplaconego wynagredzenia
Administratora Zabezpieczen, o kbarym maowa powyZe|,

868.3. W preypadkye, gdy jekickolwisk 4rodki z depozytu zostang wykorzystane prrez
Administratora Zabezpieczen na zasadach okreSlonych powyze], wiwezas Emitent bedzie
Zobowigzany do uzupeinienia depozytu do kwoty okreslone) w pkt. 6.5.1 powyzej w terminie
14 f(eztermastu) dni od dnia otrzymania od Administratora Zabezpleczeh wezwania w ym
rakresie.

G.5.4. Srodki znajduigce sie w depozycie (f, po pomnigjszeniu o wyolaty dokonane zgodnie z pkt.
5682 powyZe|) zostang zwrdcone Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po dniu
wygasnigcia wszysikich Zabezpieczen, jednakze nie péZnigj niz w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia przedstawienia dowodu spefnienia wszystoch dwiadezen z Obligacji.
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71

7.2

73

OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w kidrym
7.1.1.  nastgpi peine zaspokojenie wszelkich Wierzytelnodci, lub

7.1.2 nastapl wygasnigole Zabezpieczen w wyniku okelicznoscl nieslancwigcych naruszeria
Umawy, dokumentdw bedscych podstaws ustanowienia Zaberpiecren [ub Warnunkow
Emisji.

Strany uprawnions £ do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

7.21. Administrator Zabezpleczen — z =zachowaniem 30- (trzydziesto-) dniowego okresu
wypowledzenia ze skutkem na konies miesiaca kalendarzowego w razie niewykonania Jub
nignalezytego wykonania przez Emilenta zobowigzan wynikajgcych z Umowy, z
zastrzezeniem, #e uprzednic Emitent zostane poinformowany o takim  przypadku
stwierdzena naruszenia Umowy | wezwany do usunigcia naruszenia w dodatkowym
terminie 7 {siedmiu) dni, a céwiadczenie Administratora Zabezpieczed o wypowiedzeniu
Umawy bedzie moglo zostadé zlozone wylacznie w przypadku bezskutecznege uphywu
takiego dodatkowego terminu;

722 Emitent - z zachowaniem 30- (trzydziesio-) dnioweago okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigea kalendarzowego, jednak wylgcznie na nastepujgcych zasadach:

i} wylgeznie w prypadsy powierzania funkejl administratora Zabezpieczad innemu
podmictowi po uprzednim dokonaniu zmiany Warunkdw Emisji preewidujgcych
zmiane admiristratora Zabezpieczen | wskazujgcsj inny podmict do pelnienia takig]
funkcjiz

(i} ze skutkiem wypowiedzenia nie wezetnig) niz na dzien rezpoczacia ocbowgzywania
nowe] umowy dolyczgcs) administrowania Zabezpieczeniami, zawarla] z nowym
admmlraloram Jabezpeczaen, wybranym zgodnia 2 pkl (i} powyze),

W przypadku wypowiadzena Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami
pkt. 7.2.1 powyde] Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi o tym  agenta
dokumentacyjnego (w rozumisniu Warunkéw Emisji} oraz - w granicach mo#liwosci - Obligatariuszy.
Administrator Zabezpieczen jest w takim wypadku zobowigzany kontynuowad pednienie swojej funkej
pomime wygasnigsia Umowy do czasu ustanowienia nowego administratora Zabezpieczeh zgodnie 2
postancwieniami niniejszego pkt. 7.3. W przypadku, gdy do dnia wygasnigcia Umowy na skutek je)
wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami pkt. 7.2.1 powye|
Emitent nie ustanowi nowego administratora fabazpieczen, Emitent ustanowi osobe frzecig wskazang
rgodnie z postanowieniami ninigjszego pkt 7.3 (zdania ponizsze) do pelnienia obowigzkdw
Administratora Fabezpiecred, Administrator FZaberpisczen niezwlocznie wezwie Emitenta do
ustanowienia osoby trzecie] wskazanej przez wszystkich Obligatariuszy lub przez zgromadzenie
Obligatariuszy, nowym administratorem Zabezpleczen, Emitent zobowigzuje sie, e w terminie 1
(jednege) miesigea ed daty olrzymania lakiege wezwana.

T.3.1. zawrza z ww, osobg trzecig umows, na kidre] mocy ustanowi |3 nowym Administratorem
Zabezpieczen,

7.3.2. osoba trzecia, 2 kidra Emitent zawrze umaowe, o ktdrej mowa w punkeie poprzedzajgeym,
zawrze 7 Admiristratorem Zabezpieczed, Emitentem oraz Porgczycielem umowe, na kidre]
mocy na ta osobe trzecia przeniesione zostana Zabezpleczenia, a Emitent, Porgczyciel Vub
Pagmial Lobowigzany zhokg na rzecz lake| osoby lrzece) OSwiadczenia o Poddaniu Sia
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T4

7.8,

8.1,

Egzekucii,

7.3.3.  zapewni ziozenie we wigsciwym s3dzie wieczystoksiggowym wniasku o wpisanie
w ksiegach wieczystych Misruchomesgci nowego Administratora Zabezpisczeh jako
administratora Hipoteki ilub Hipoteki z Porgczenia Dodatkowego.

Jazel| jakiekalwiek Obligacie zostaly wyemitowane | pozoestajg niewykupiona, ninejsza Umowa nie
moze zostad wypowiedziana |ub rozwigzana w inny sposth nid opisany w powyiszych punkiach,
Strony jednak zobowigzuja sie do rozwigzania ninigjsze] Umowy, jezeli

74.1.  zgromadzenie Obligatarivszy podejmis stosowng uchwale w tym przedmiocis, lub

742 zostang zawarte jedncbizmigee porczumienia pomigdzy wszystkimi Obligatariuszam
dalyczace zwalnienia Administratora Zabezpleczen z jege obowigzkiw wynikajgeych z
Umowy lub dokumentow ustanawiajgoych Fabezpieczene {w zakresie | na warunkach
przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach).

W przypadku rozwigzania Umowy zZgodnie z postanowieniami pkt, 7.4 Strony niezwhacznie
powiadamig o tym Agenta Kalkulacyjrege (w rezumieniu Warenkdw Emisji) oraz Obligatariuszy,
Strany ustanowia cscbe trzecla wekazana zgodnie 2 punkiem 7_4 do peinienla chowiazkdw w zakresie
prezewidzianym w ninlejsze] Umowee, chyba ze zgromadzenie Obligatariuszy |ub Obligatarivsze w
Jednabrzmigcych porezumianiach pestanowig inacze) (W takim przypadku Strony zastosujg sie do ich
instrukcji), Strony zobowigzujg sig, 2e w ferminie 1 (jednego) miesiaca od daty rozwigzania Umawy w
powyzszym trybie:

7.5.1. Emitent zawrze z ww, osoba brzeciy umowe. na mocy ktore] ustanowi ja nowym

Administratorem Zabezpiaczern,

752 osoba frzacia, z klorg Emitent zawrze umowe, o kbara] mowa w punkcie poprzedzajacym
zawrze z Administratorem Zabezpieczer. Emitentern, Porgczycielem ilub Podmiotem
Zobowigzanym umowy, na mocy kidrych nate csobe frzecia przeniesions zostang
zabezpieczenia, a Emitent, Pargczyciel ifub Podmiotom Zobowiazany zh2g na rzecz takiej
osoby trzecie] OSwiadezenia o Poddaniu Sie Egzekuc)

T.53. Emitent zapewn ziokenie we wliasciwym sadzie wieczystoksiogowym wniosku o pisanie w
ksiegach wieczystych  Mieruchomodci nowego  administretora Zabezpieczer jako
administratora Hipoteki ilub Hipateki z Poreczenia Dodatkowsge.

OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowiazuje sip wobec Admonstratora Zabezpleczen, 2e:

zawadomi Admmistratora fabezpisczen nezwioczne | e pddne) nd w terminie § (pecia) Dni
Roboczych po powzigciu wiadomaosci o tym, #e

2.1.1. jakakolwiek csoba podjela jaxiekolwiek czynnodci zmierzajgoe do wszczecia posiepowania
egzekucyjrege wobec Emitenta [ub Padmiotu Zobowiazanege (2 wylaczeniem Porgezyciela) w
celu dechodzenia wierzytelnosel przewykszajgoe) kweolg 3.000.000,00 PLN (trzy miliony
zhotych); |ub,

212 wstosunku do Emitenta lub Podmiotu Zobowigzansgo [z wylaczeniem Porgczyciela) wazczgte
zostato postepowanie egzekucyne w celu dochodzenia wisrzytelnosc przewyzszajgoe] kwoe
3.000.000,00 PLM (trzy miliony zhatyeh): lub,
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82

8.3,

S.4.

85

5.6.

&7.

8.

Q2

23

2.1.3. jakakolwiek csoba podjela jakiekolwiek czynnosc: zmierzajgce do wszozecia postepowania
egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wisrzytelnosci przewyzszajgosj kwote

10,000,000,00 PLN (dziesied miliondw zlotych); (b,

2,14, wstosunxu do Porgczyciela wszczete zostalo postgpowanie egzekucyjne w celu dochodzenia
wigrzytelnosc przewyzszajace) kwaote 10,000,000 00 PLN (dziesied miliondw zéatych),

na Zadanie Administratora Zabezpieczen, podeymie wszelkie czynnosc araz przekaze wszelkie
dekumenty niezbedne w zwiazku z realizacja Umawy lub zaspokojeniem z Zabezpleczef nle paZniej
niz w barmirne 5 {pleciu) On Roboczych od alrzymania zadania,

nig pddnie] niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego #adania, preekare
Administratorowi Zabezpisczen wazelkis posiadans informacje ednodnie wypsiniania przez Emitanta
robowigzah z tytuby Obligacii, przy czym z zadaniem takim Administrator Zabezpieczen nie badzis
zwracal zig do Emitenta bez uzasadnionych preyczym,

a lle bedzie to nlezbgdne dla prawidlowego wykenanla Umowy, udziell Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbgdnych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie
uzgodnionym przez Strony;

bedzie przadstawial Administratorowi Zabezpieczen, na jego 2adanie wyjagnienia dotyezace stanu
prawnego lub faklycznego dotycracego Zabezpieczenia nie péEnie) niz w terminie 7 (siedmiu) Dni
Roboczych ad alrzymania zagania;

niezwhocznie i nie pokniej nik 4 (cztery) Dni Robocze od powzigcia uchwaly w sprawie likwidacji
Emitenta, Porgczyoela |ub Podmiotu Zobowizzanegs lub uprawomocnienia sie orzeczenia
sgdowego o przymusowe likwidacji Emitenta, Porgoczyciela lub Podmiotu Zobowigzanego,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

niszwlocznie | nie pdiniej niz 4 {cztery) Dni Robocze od zlodenia preez Emitenta, Porgczyciela
lub Podmict Zobowlazany wniosku o ogloszenie upadiogei Jub o wszezgeie postgpowania
restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora Zabezpieczen o tresci takiego wniosku, o ile to
bedzie zgodne z przepisami prawa;

bedzie nierwlocznie powiadamial Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
moggeyeh mied w ocenle Emitenta istotnle negatywny wiplyw na zaspokojenie Wierzytelnogel,

ZAWIADOMIENIA

Wizelkiz zawisdomiania, wezwania lub inna korespondencia | Korespondencja®) przekazywans w
zwiazku z Umows beds wazne o ile bedg miaty forme pisemng lub forme elektreniczng pod rygorem
nigwasnasc | powinny bye dorgczane adpowiednie] Stronie na jgj adres do dorgozen wskazany w
kamparyci Umawy, 2 zastrzeXeniem pkt 9.2.i 9.3, Umowy.

Dopuszcza s zmiane adresow do doreczed Korespondency, O kadde| zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowad druga Strone na pimie pod rygoram niewadnosc: £ co nagmnie) 7-
{siedmic) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do dorgczen Morespondenc) zawsze musi
znajdowad sig na ferytorium Rzeczpospalite] Polskis],

Jezeli cana Strona Umowy nie powiadoemi drugie) Strany na pismie o zmianie adresy do dorgezer
zgodnie z pkt 9.2, Umowy, Korespondencla powinna byd dorgczana na adres, o kibrym mowa w pkt
2.1 Jukx inny, kigry zostat zmienany zgodnie z pkt, 9.2, Umowy.
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a4 Korespondancja powinna byé doreczana odpowiednie) Stronie w jaden z nifej wymignionych
sposobdw: (i) osobiscie, (i) pocztowg przesylksg listows polecong ub (iil) za posrednictwem kuriera
luk {iv) winny spostb za potwisrdzenieam adbioru,

95 Zadzied otrzymania Korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

Q.5.1. w przypadsu dereczenia asobiscie — (1) dzien faklysznege doreczenia przesylkl albe (i) dzien
odmaowy przyjecia preesylki przez adresata albe (i) dzien drugiej] bezskuteczne| praby
darsczenia przesylki (przy ceym pameadzy jedng & drugs probsy doreczenia muszg mnge 2
Dini Robocze), jezel doreczenie okaze sig niemozliwe 7 powodu nieobecnosc adresata lub
z innego powodu lezacege pe stronie adresata, a kazda préba dorgezenia nastapils w Driu
Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

952 w przypadku przesyik |stowe] polecong] — (i) dzien faklycznego doreczenia przesylk, albo
(i) dzien, w kidrym uphynia 7 dni od plerwszega awizowania, a preesylka nie zostania podjeta
w tym terminie albo (i) dzien cdmowy preyiecia przesyiki albo (iv) dzied dokonania przez
operatora pocztowego adnotac)i adresat nieznany” [ub adnotacii adresat wyprowadzid sig”,

953 wprzypadku preesytxl kurerskie] — (i) dzied fakiycznege doreczenia przesylki, albao (i) dzien
odmaowy przyjecia przesylkl przez adresata, albo (i) dzen dokonania przez firmg kurierska
adnolacjl w przedmiocie braku mozlwoscl doreczenia przesyiki z powodu nieobecnoéc
adresata lub z innego powodu |efacego po stronie adresala, prey czym kurier podejmie
pribe doreczenia dwukrotnie, kardorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9,00 do
16,00, a pomigdzy jedna a drugs proba doreczenia muszg mingé 3 Dni Robocze,

954,  wprzypadku dorgezenia w inny sposdb za potwierdzeniem cdbioru - (i) dzien faktyeznego
dargezenia przesyikl albo (1) dzied odmowy przyjecla przesyls przez adresata albo (i) dzien
bezskuteczna| proby doreczenia przesylki, je2e|l doreczenia okaze sie niemozlwe z powodu
nisobecnodci adresala |ub z innego powodu |efgcago po sironie adresata, prey czym
wybrany podmiot podejmis probe dorgczenia dwukratnie, kazdorazows w Dniv Roboczym
w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomigdzy jedng a drugq pribg dorgczenia muszg mingé 3
Cini Robocze.

0.8, Administrator Zabezpleczen wskazuje nastepujace dane teleadresowe jako dane
wilasciwe do kontakiv z Adminstratorem Zabezpieczen przez Obligatanuszy:

8.6.1. numer telefonu: +48 22 420 53 53;

B.6.2. numer fax: +48 22 420 59 60:

0.6.3. adres poczty elektronicznej: warsaw(@ acegal-poland.com .

pictr smoluchfactlegal-polsnd.com .
10.  POSTANOWIENIA KONCOWE

10.1.  Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2.  Kadkda ze Stron mode powlerzys funkejg administratora Zabezpieczed innemu podmictow wylacznie
zgodnie z pkt. 7 Umaowy.

103, Jereli jakiekolviek Obligacje zostaly wyemitowane | pozostajg niewykupions, zadnej Ze Stron nie
preysluguje prawo preencszenia, w caloscl lub w czedcl, wisrzytelnodc lub dhugdw wynikajacych z
Umowy na jakickolwick oscby trzecie bez zgody Obligatariuszy (wyrazene] przez wszystkich
Obligatariuszy w formie pisemne) lub réwnowazne| e formie elekironiczne]).
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104, Zmiany Umowy wymagajg formy pisemng| lub rdéwnowazne| jej formy elektroniczne] pod rygorem
nigwarnoic,

105, Sady wlasciwe migjscowo dla Dzielnicy Srédmiescie m, st, Warszawy beda wiadciwe dla rozstrzygania
wazelkich spordw wynikajgeych z niniejsze] Umawy lub 2 nig zwiazanych {w tym spordw dolyczacych
stnienia, waznesc [ub rozwiazania ninejsze) Umaowy),

10.6.  Wprowadzone nagidwki slukg wykacznie wygodzie | nie beds misdy wphrwu na interpretacie Umowy,
chyba #e naglowek jest pojeciem zdefiniowanym, W preypadkye watpliwosc, Umows nalezy
interpretowad w ten sposdb, i odniesienia do jednego rodzaju gramatycznege abejmujg odniesiania
do wszysikich rodzajow gramatycznych, a cdniesiena de liczby pojedyncze| cbhejmujg cdniesienia do
liczby mnogie) | cdwrotnie.

10.7.  Jazeli jakiskohyviek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewadna |ub bezskuteczne, pozostata
czest Umowy bedzie nadal wasna i skuteczna, chyba, fe 2 ckolicznodcl bedzie wynikas, iz bez
postanowien dotkmistych niewa#znosciy Umowa nie zostalaby zawarta, W przypadku gdyby
poszezeqgalne zapisy Umawy uniemozliwialy realizacie j8) celu lub obowigzkdw i uprawnien Stron 2
miej wynikageyeh, Strony podejma w dobre) wierze negocjacie | dzialania w celu takie) zmiany Umowy,
aby poszezegdlne prawa | obowiazki oraz cel Umowy byly mazliwe do zrealizowania,

10.2.  Umowa zostata sporzadzona w formia eleklroniczne,,

10.9.  Emitant jest uprawniony do publkac) wyciggu z ninigjsze] Umawy na swojei stranie intermetows] lub
w dokumentacji ofertows] zwigzans] 7 emisjg Obligacii.

10.10. Strony i agent dokumentacyjny (w rozumieniv Warunkdw Emig)i) moga ujawniat w kazdym czasie
zwiazane z Obligacjami informacie | dokumenty dolyczace Emilenta, Administratora Zabezpeczen,
ninigjsze] Umowy, Zabezpieczen lub Ofwiadczern o Poddaniv Sie Egzekucii oraz Wierzytelnoscl
Obligatarivszom oraz potencialnym Obligatariuszem (w tym imwesiorom zamiarzagoym nabyd
Obligacje), innym akcjonaruszom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta.

10,11, Integralng czesd Umowy stanowia zalgezniki do nigj, 4.
10.11.1. Zalgcznix | = wzdr Instrukcii Egzekucyine|.
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Podpisy Stron:
Za Administratora Zabezpieczer:
_ Poprawno$ ana

Padpis:

Diokument podpisany ishaw Marek

Baginski

o ) Data: 2025.05.27 15:3 5T
Irnig: | nazwisko: Stanistaw Bagifski
Funkcja: Frazes Larzgau
Za Emitenta: Elektronicznie
KAJA MONMNIKA  pedpisany praez KAJA

Podpis: MIRGOS- MUOMNIKA MIRGOS-

KWIATROWSKA

KWIATKOWSKA Date: 20250537

Imie | nazwiske:

Funkcja:

Padpis:

REGINA

16:22:31 +02'00'

Elsktromicenis podplaary
prees REGINA RISEUPSKA

BISKUPS KA P o 0s37 i

Imig i nazwisko:

Funkcja:
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ZALACZNIK |
DO UMOWY ADMINISTROWARNIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJ| EGZEKUCYJHEJ
INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWDST], [DATA]
Od: [*] ("Obligatariusz")

Da: BSVWY Trust spitka z ograniczong odpowledzialnoscly jako Adminisiralor Zabezpleczen
("Administrator”)

Dotyczy:  Obligacji serii F wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedziba w
Skierniewicach, adres: ul. Unii Europejskie] 184, B8-100 Skierniewice ("Emitent”) na podstawie
wanunkaw emis) z dnia [«] roku ("Warunki Emisji®).

Szanowni Panstwa,

Zgodnie z pkt. 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, skiadamy Instrukcje Egzekucyjng oraz
defgczamy  kopie [dokumentu depozytowsge] [/ [Swiadectwa depozytowege] potwierdzajgcego status
Obligatariusza craz liczbe posiadanych Obligacji,

Qfwiadczamy, ze 7 fylulu posiadanych przez nas Obligac)i wystapit | trwa brak zapdaty kwaly wymagalne] i
platnej, W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziafah majgcych na celu zaspokojenie z Zabezpisczenia
w postaci [wosad mdzaj Faberpiecrenia) w drodze [wpisad melode sgrekug].

Jednoczetnie ofdwiadczamy, e mazemy partycypowad w kosztach postepowania majgcego na celu realizacje
zaspokojenia z Zabazpleczenia Obligacii pod warunkiem, e koszly le nie zostang pokryla przez Emilenta,
araz zostana nam zwrdcone w wyniku zaspokoenia z przedmioly zabezpieczenia, jekell z zaspoxojenia z
preadmiaty zabezpieczenia pozyskane zeslang wystarczajgee Srodki na taki zwrol

Miniejsze zawiadomisnie podlega prawu polskiemu.
Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis: e

[ozoby uprawnione do reprezentagi |

Zaleceznik. cokument wystawiony zgednie z Uslawa o Obrocie polwierdzagey, ¢ Obligatarusz jest
posiadaczemn Obligacii
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

(@) Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy”) znajduje zastosowanie do obligacji serii F wyemitowanych przez
JHM DEVELOPMENTSPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skierniewicach (,Emitent”)
(,Obligacje”), ktére pozostajg niewykupione na dzien Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligacje zostaty wyemitowane przez Emitenta na podstawie:

(i) uchwaty nr1ll/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie: - wyrazenia zgody
Zarzadowi Spoftki na emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci 75
000 000,00 PLN w celu finansowanie nabycia nieruchomosci gruntowych i
realizacji projektow deweloperskich;

(i) uchwaty nr IV/2025 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 14 maja 2025 r. w sprawie: otwarcia programu emisiji
obligacji obejmujgcego emisje zabezpieczonych obligacji do tgcznej wartosci
75.000.000 PLN w celu finansowania nabycia nieruchomosci gruntowych i
realizacji projektow deweloperskich;

(iii) uchwaty nr XIl/2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg
w Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: wyrazenia Zarzgdowi
Spotki zgody na emisje obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienie
zabezpieczen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji na okaziciela
serii F; oraz

(iv) uchwaty nr V/2025 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: emisji obligacji na okaziciela
serii F oraz ustanowienia zabezpieczen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji na okaziciela serii F.

(b)  Terminy pisane wielkg literg, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy majg znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczagcych Obligacii
(,Warunki Emisji”).

ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
(@) Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Emitenta:

a) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych, na dzien
zgtoszenia Emitentowi Zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy,
przynajmniej 1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem
Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowe;j
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz
Obligacji umorzonych (,Skorygowana tagczna Wartosé¢ Nominalna
Obligaciji”), oraz

b) z wiasnej inicjatywy Emitenta, oraz

c) w przypadku i terminie okre$lonych w Warunkach Emisji.



(b)

(c)

(d)

(9

(i)

(k)

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (a) c¢), zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy moze zgdac¢ kazdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie¢ Emitentowi na pismie lub w
formie elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w
punkcie 2 (a) a) lub punkcie 2 (b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane,
sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ziozenia
wyjasnien na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwofania
Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposréd
Obligatariuszy wystepujgcych z zadaniem osobe uprawniong do otwarcia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na
21 dni i nie pdzniej niz 28 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zfozenia Swiadectwa
depozytowego. Ogloszenie zawiera rowniez informacje o sposobie uczestniczenia w
Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania glosu przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, a takze moze zawiera¢ inne informacje niezbedne do
podjecia przez Obligatariusza decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. W przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 2 (d), w ogtoszeniu nalezy
wskaza¢ postanowienie sadu upowazniajgce do zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgadu ogtoszenie moze
zosta¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w miejscowosci bedacej siedzibg podmiotu
organizujgcego ASO lub Warszawie. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze
odbywac sie takze przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. O udziale
w Zgromadzeniu Obligatariuszy w sposob, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym,
postanawia Emitent zwotujgcy Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy odbywa sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikac;ji
elektronicznej, zastosowanie znajdujg odpowiednie postanowienia Ustawy o
Obligacjach.

Do wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariusze zgdajgcy jego
zwotlania sg obowigzani dotgczy¢ swiadectwa depozytowe, o kidorym mowa w art. 9
Ustawy o Obrocie, potwierdzajgce, ze sg Obligatariuszami. Termin waznosci takiego
swiadectwa depozytowego powinien uptywac¢ najwczesniej z koncem dnia, na ktory
zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Swiadectwo depozytowe powinno zostaé ztozone, co najmniej na 7 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostaé odebrane przed jego zakonczeniem.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed
rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatariuszy powinna zawierac¢:

(i) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;



(M

(n)

(i) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych
mu gtosow.

Obligatariusz ma prawo przeglgdac liste oraz zgda¢ odpisu listy za zwrotem kosztow
jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany
przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo zgdaé¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych
porzadkiem obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢é wydane
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostkg
nieposiadajgcg osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykaza¢ umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny
odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym) lub z innego odpowiedniego
rejestru, wydany nie wczesniej niz 7 (siedem) dni przed dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b)

(d)

(e)

(h)

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac
prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik
Emitenta, czionek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czionek Zarzagdu Emitenta.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy moga bra¢ udziat rowniez przedstawiciele,
petnomocnicy lub doradcy Obligatariuszy, Organizatora Emisji oraz Administratora
Zabezpieczen. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sie w sprawach
bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek Zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (d), Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdéd uczestnikéw tego zgromadzenia
wybiera sie przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady.
Przewodniczacy, bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nie ma prawa zmieniaé
kolejnosci spraw objetych porzgdkiem obrad.

Niezwtocznie po wyborze przewodniczagcego sporzgdza sie liste obecnosci
zawierajgcg informacje, o ktérych mowa w punkcie 2 (k), a w przypadku, o ktérym
mowa w punkcie 3 (a), dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo
nazwe (firme) oraz siedzibe petnomocnika. Liste podpisuje przewodniczgcy
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wglagdu podczas obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.



(i)

(k)

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10
nominalnej wartosci Obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy lista
obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co
najmniej z trzech osob. Wnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego
cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista
obecnosci moze zostaé¢ uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowa¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
przy czym tgczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy udziat moze bra¢ Organizator Emisiji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(@)

(b)

(c)

(e)

(9)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowane na nim co
najmniej potowa Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig % gtoséw, a w przypadku
Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do
alternatywnego systemu obrotu uchwaly w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym przez ,postanowienia
kwalifikowane” nalezy rozumie¢ postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z
obligacji, w tym warunkéw wypfaty oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z obligacji, w
tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) zasad przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie
pieniezne;

d) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z
obligacji;

e) zasad zwolywania, funkcjonowania Ilub podejmowania uchwat przez

Zgromadzenie Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej
Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaty w innych sprawach niz
postanowienia kwalifikowane, w tym dokonywaé zmian wszelkich innych postanowien
Warunkéw Emisji. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz
wymienione w punkcie 4 (d) oraz 4 (e) zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate pomimo braku formalnego
zwotania, jezeli Skorygowana tgczna Wartos§¢ Nominalna Obligacji jest
reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu



(h)

(n)

(0)

(P)

(@)

dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdinych spraw do
porzadku obrad.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest
obowigzany umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia
zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oéwiadczenia oznacza brak
zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

a) stwierdzenie prawidtowos$ci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania
uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z

przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:
(A) taczng liczbe gloséw waznych;

(B) procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy,
w Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji;

” ”

(C) liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw’” i ,wstrzymujgcych sie” oraz
sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d) zgtoszone sprzeciwy.

Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba
sporzgdzajgca protokét. Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy oraz liste Obligatariuszy gtosujgcych przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma to zastosowanie).

Protokét, w ktéorym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie, o ktorym mowa w punkcie 4 (i), Emitent publikuje na swojej stronie
internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go,
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

Oryginaly protokotdow lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotow
prowadzonej przez Emitenta. Do ksiegi protokotdw dotgcza sie dowody prawidtowego
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez
Obligatariuszy.

Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona
sgdowi.

Obligatariusz ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez Zarzad
Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Kopie protokotéw oraz uchwat zgromadzenia sg przechowywane w siedzibie Agenta
Dokumentacyjnego.



5. ZASADY ZWROTU KOSZTOW

Koszty Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajgce ze Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w
catosci Emitent.



ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Do: [Obligatariusze]

Od: JHM DEVELOPMENTS.A. jako Emitenta

ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH

Niniejszy dokument, stanowigcy Zaswiadczenie o Wskaznikach Finansowych, odnosi sie do

Warunkow Emisji Obligacji serii [NUMER SERII] wyemitowanych w dniu [].

Data: [*]

Zaswiadczamy, ze w dniu ich obliczenia tj. [#] Wskaznik Finansowy | oraz Wskaznik Finansowy |l

zgodnie z Warunkami Emisji osiggnety nastepujgce wartosci:

Nazwa wskaznika/wartosci

Wartos¢ (poziom)

Wskaznik Finansowy |

[e]

Wskaznik Finansowy Il

[e]

Zadtuzenie Finansowe Netto

[e]

Kapitat Wtasny

[e]

Aktywa

[e]

Zaswiadczamy, ze w dniu obliczenia Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego ll, tj.
[e], [nie zaszly)/[zaszty] nastepujgce okolicznosci (i) wystgpito dowolne ze zdarzenh opisanych w

punkcie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkow Emis;ji.
JHM DEVELOPMENTS.A.

Data:

Podpis:

Imie i nazwisko:




ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI
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