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" E RBU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2021 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2021 31.03.2020

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Nota 4.2 Przychody ze sprzedazy doébr i ustug 262 640 284 909

Nota 4.2.-4.3. Koszty sprzedanych débr i ustug 245 606 272 570

Zysk brutto ze sprzedazy 17 034 12 339

Nota 4.3. Koszty sprzedazy - 906

Nota 4.3. Koszty ogolnego zarzadu 15 002 10 645

Pozostate przychody operacyjne 623 703

Pozostate koszty operacyjne 442 280
Odwrécenie utraty/(utrata ) wartosci aktywow finansowych i aktywoéw z wyceny

kontraktéw z klientami 2273 -

Nota 4.2. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 4 486 1211

Przychody finansowe 29 923 611

Koszty finansowe 1 340 3772

Nota 4.2. Zysk brutto 33 069 (1 950)

Nota 4.4. Podatek dochodowy (2 939) 252

Zysk netto za okres obrotowy 36 008 (2 202)

Pozostate catkowite dochody o R

Catkowity dochéd 36 008 (2 202)

Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje (w zi) 2,82 -0,17
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

31-03-2021 31-12-2020

AKTYWA 690 204 670 951
Rzeczowe aktywa trwate 45 140 19 750

Aktywa finansowe 112 729 112 731

Pozostate aktywa trwate - -

Nota 4.4. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 20 246 16 086
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 9476 9611

Aktywa trwate 187 591 158 178

Zapasy 1397 298

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 14 511 19 360

Nota 2.2. Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 82971 107 346
Nota 5.1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 269 313 234 373
Nota 5.1. Pozostate naleznosci 18 657 20775
Aktywa finansowe 6 857 12 941

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 101 929 102 759

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 2 236 11 293
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4742 3628

Aktywa obrotowe 502 613 512 773
PASYWA 690 204 670 951

Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1240 1240
Kapitat zapasowy 202 832 202 832

Kapitat rezerwowy 17 540 17 540
Skumulowane pozostate catkowite dochody - -

Zyski zatrzymane 36 285 275

Kapitat wiasny 257 897 221 887

Nota 3.2.-3.4. Zadtuzenie 6 280 5812
Rezerwy 976 976
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 47 689 588
Zobowigzania dtugoterminowe 54 945 7 376

Nota 3.2.-3.4. Zadtuzenie 66 288 81 681
Rezerwy 20 034 20 408
Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje 62 500 109 333

Nota 2.2. Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa 94 736 86 359
Nota 5.2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 86 018 124 147
Nota 5.2. Pozostate zobowigzania 47 786 19 760
Zobowigzania krotkoterminowe 377 362 441 688
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

zt, chyba Ze podano inaczej)

Stan na 1 stycznia 2020r.
Wynik netto za okres
Catkowite dochody
Pozostate

Stan na 31 marca 2020 .

Stan na 1 stycznia 2021 r.

Wynik netto za okres

Catkowite dochody
Pozostate

Stan na 31 marca 2021 r.

Kapitat

Kapitat

Kapitat

Straty/zyski

podstawowy zapasowy  rezerwowy zatrzymane Razem
1281 219 266 11103 (20 596) 211 054
- - - (2 202) (2 202)

- - - (2 202) (2 202)

- - - 2 2
1281 219 266 11103 (22 796) 208 854
1240 202 832 17 540 275 221 887
- - - 36 008 36 008

- - - 36 008 36 008

- - - 2 2
1240 202 832 17 540 36 285 257 897
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

. zt, chyba ze podano inaczej)

Nota 5.3.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Wynik brutto

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Dywidendy i odsetki

Pozostate korekty niepieniezne
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy
Zmiana stanu kapitatu obrotowego

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wplywy ze sprzedazy udziatéw w jednostce zaleznej
Whplywy z tytutu sptat udzielonych pozyczek

Wplywy z dywidendy
Wplywy pozostate
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Wydatki za nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek
Woydatki na nabycie udziatéw w spétkach
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Whplywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki

Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia kredytowego - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia leasingowego - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki

Nabycie akcji wtasnych

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy

Za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.03.2021 31.03.2020
33070 (1 950)
1840 1626
163 866

(28 965) 1572
(135) 359

- (744)

436 6 124
6409 7 853
10 048 6223
29 185 -
824 85
(320) (1043)
(26 307) -
(4 564) -
8 866 5265

- 20 955

(15 863) (751)
(242) (1.843)
(16 105) 18 361
(830) 31479
102 759 35585
101 929 67 064
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INFORMACJE OGOLNE

1.1. WPROWADZENIE

1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA
1.3.  ZASTOSOWANIE NOWYCH | ZMIENIONYCH STANDARDOW | INTERPRETACJI:

KONTRAKTY BUDOWLANE

2.1.  PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU KONTRAKTOW BUDOWLANYCH
2.2.  UZGODNIENIE KWOT Z TYTULU NIEZAKONCZONYCH KONTRAKTOW BUDOWLANYCH

ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.1. ZARZADZANIE KAPITALEM

3.2.  ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK
3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

3.4.  ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU

NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW
4.1. ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKOW

4.2. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

4.3. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY
4.4, OPODATKOWANIE

45. ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

45.1. RYZYKO RYNKOWE - RYZYKO WALUTOWE
45.2. RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO STOP PROCENTOWYCH

4.5.3. RYZYKO PLYNNOSCI

NOTY POZOSTALE
5.1. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ NALEZNOSCI POZOSTALE

5.2. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE

5.3.  WYJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
5.4. STRUKTURA GRUPY

=£s
Polityki rachunkowosci

@ Szacunki

W Sprawozdaniu Finansowym mozna zauwazy¢ ikony, ktére reprezentujg nastepujgce:
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1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Erbud Spotka Akcyjna jest spotka akcyjng powstatg z przeksztatcenia z Erbud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zarejestrowang 29.11.2006 w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000268667 z siedzibg w Warszawie, ul. Franciszka
Klimczaka 1.

Erbud Spdtka z o0.0. zostata zatozona 28.08.1990 roku, zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
8.08.2001 roku pod numerem 0000034299.

Gitéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki sg ustugi w zakresie ogdinego kubaturowego budownictwa ladowego (PKD
4521A).

Spétka jest jednostkg Dominujgcg w Grupie Kapitalowej Erbud S.A oraz sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Erbud S.A.
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1. INFORMACJE OGOLNE

ERBUD S.A.

] 100%
Erbud Operations Sp. z o.0. 88%
Grupa ONDE S.A.
Grupa GWI Bauunternehmung 100%
GmbH
100% Grupa Erbud Industry
100% Sp. z 0.0.
SPVDM Sp. z o.0.
100% 100% Grupa Erbud Deutschland
0 .

Erbud International Sp. z o.0. Holding GmbH

100%
Erbud Shared Services Sp. z o.0.
N 100%

HEBUD Sp. z o. 0. w likwidacji

50%
JV WMER Matoc
Poland Sp. z o.0.

100%

Erbud Construction Sp. z o.0.
100%

JV PABC Sp. z o.0.

39%

Toruhska Sportowa S.A

w likwidaciji

Szczegodtowa strukture Grupy zamieszczono w nocie 5.4.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe Spédtki zakonczone 31 marca 2021 r. sporzgdzone zostato zgodnie z Migedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska (dalej ,MSSF”), i obowigzujgcymi
na dzien 31 marca 2021 roku.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN”), a wszystkie wartosci podane sg w
tysigcach ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone wedlug zasady kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych
instrumentow finansowych wycenianych do wartosci godziwe;.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 13 maja 2021 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spétke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszych sprawozdan finansowych nie stwierdza
sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Wpilyw COVID-19

Spétka nie odnotowata istotnego wptywu COVID-19 na biezacg dziatalno$¢. Realizowane kontrakty budowlane
przebiegaty zgodnie z zatozonymi harmonogramami, nie odnotowano réwniez kar za opoznienia w realizacji projektow.
Dodatkowe koszty spowodowane zapewnieniem pracownikom niezbednego bezpieczehstwa nie byty istotne i nie
wptynety istotnie na wyniki Spotki w roku 2021 i 2020. Pandemia koronawirusa nie przetozyta sie na pogorszenie
ptynnosci, a Spotka przez caly rok utrzymywata stabilne, wysokie saldo srodkéw pienieznych terminowo regulujgc swoje
zobowigzania. Spoétka nie odnotowata réwniez zmian w odzyskiwalnosci naleznosci, ktére byly regulowane przez
klientéw na biezgco, bez istotnych opdznien.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywoéw lub zobowigzania, Spotka bierze pod uwage wiasciwosci danego
skfadnika aktywdéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Spotka klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujgc hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajgcg wage danych zrédtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13. Na
poszczegolne dni bilansowe Spétka nie posiada pozycji wycenianych do wartosci godziwej lecz ujawnia warto$¢ godziwg
w odniesieniu do pozycji wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie¢ w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w
ktorym jednostka prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Spétki i walutg prezentacji
sprawozdan finansowych jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach na moment poczatkowego ujecia w wartosci przeliczonej na
ztote wedtug kursu sredniego NBP z dnia transakgiji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla dane;j
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychoddw (kosztow) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowo$ci, kapitalizowane
w wartosci aktywow.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci
godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowigzuja i nie zostaly wczesniej zastosowane przez
Spotke.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujgcych
opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg wejscia w zycie. Nie
oczekuje sie, ze ponizsze standardy i zmiany bedg mialy istotny wptyw na Spétke w biezgcym lub przysztym okresach
sprawozdawczych.

1) MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17
MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18
maja 2017 r., natomiast zmiany do MSSF 17 opublikowano 25 czerwca 2020 r. Nowy zmieniony standard obowigzuje dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub po tej dacie.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodng praktyke w
zakresie rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich podmiotow, ktore
zajmuja sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, nowy standard nie zostat jeszcze
zatwierdzony przez Unie Europejska.

2) Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada opublikowata zmiany do MSR 1, ktore wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo- i krétkoterminowe.
Opublikowane zmiany obowiazujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2022 r.
lub po tej dacie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

3) Zmiany do MSSF 3 ,,Polaczenia przedsiewzie¢”
Opublikowane zmiany do standardu majg na celu zaktualizowanie stosownych referencji do Zatozerr Koncepcyjnych w
MSSF, nie wprowadzajgc zmian merytorycznych dla rachunkowosci potgczen przedsiebiorstw. Na dzien sporzadzenia
niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostala jeszcze zatwierdzona przez Unie
Europejska.

4) Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate”
Zmiana wprowadza zakaz korygowania kosztu wytworzenia rzeczowych aktywoéw trwatych o kwoty uzyskane ze
sprzedazy skfadnikow wyprodukowanych w okresie przygotowywania rzeczowych aktywow trwatych do rozpoczecia
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa. Zamiast tego jednostka rozpozna ww. przychody ze sprzedazy i
powigzane z nimi koszty bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych za
okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

5) Zmiany do MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
Zmiany do MSR 37 dostarczajg wyjasnien odnosnie do kosztow, ktére jednostka uwzglednia w analizie, czy umowa jest
kontraktem rodzgcym obcigzenia. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z
dniem 1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego,
zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.
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6) Roczne zmiany do MSSF 2018 - 2020
“Roczne zmiany MSSF 2018-2020” wprowadzajg zmiany do standardéow: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo”
oraz do przyktadow ilustrujgcych do MSSF 16 ,Leasing”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Na dzien
sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez
Unie Europejska.

7) Zmiana do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”
Zmiana do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” odracza zastosowanie standardu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” do
2021 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unige Europejska.

Spétka nie prowadzi dziatalnosci, ktorej dotyczg powyzsze zmiany.

8) MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”
Standard ten pozwala jednostkom, kitdre sporzgdzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z
dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach,
zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia porownywalnosci, z jednostkami ktére
stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o
regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
jak i w rachunku zyskow i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodow.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

Standard ten nie ma zastosowania do dziatalnos$ci Spofki.

9) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspélnymi przedsiewzigciami
Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespéjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy
aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia stanowig
,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli
za$ aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie czesci stanowigcej udziaty
innych inwestorow.

Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzien sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

10) Zmiany do MSSF 16 ,Leasing”

W dniu 28 maja 2020 r. Rada opublikowata zmiane do standardu MSSF 16, ktdra jest odpowiedzig na zmiany w zakresie
umow leasingu w zwigzku z pandemig koronawirusa (COVID-19). Leasingobiorcy majg prawo skorzysta¢ z ulg
i zwolnien, ktére moga przybieraé¢ rézne formy, tj. odroczenie lub zwolnienie z ptatnosci leasingowych. W zwigzku z
powyzszym, Rada wprowadzita uproszczenie w zakresie oceny, czy zmiany te stanowig modyfikacje leasingu.
Leasingobiorcy mogg skorzysta¢ z uproszczenia polegajgcego na niestosowaniu wytycznych MSSF 16 dotyczacych
modyfikacji umoéw leasingowych. W rezultacie, spowoduje to ujecie ulg i zwolnien w zakresie leasingu jako zmiennych
optat leasingowych w okresie, w ktérych wystepuje zdarzenie lub warunek, ktéry powoduje obnizenie ptatnosci. Zmiana
obowigzuje od 1 czerwca 2020 r. z mozliwoscig jej wczesniejszego zastosowania.

11) Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 zwigzane z reforma IBOR
W odpowiedzi na oczekiwang reforme stép referencyjnych (reforma IBOR) Rada Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci opublikowata drugg czesé¢ zmian do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie
Europejska.
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—a- Spétka podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie

budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéow SPA, centréw handlowych, farm wiatrowych,
elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad. Niektére umowy z Klientami zawierajg rowniez element zmienny
wynagrodzenia w postaci kar, ktére mogg by¢ natozone na Spdtke, np. w przypadku opoznien realizacji
kontraktu.

Element zmiennego wynagrodzenia koryguje cene transakcji oraz kwote ujmowanych przychoddw. tj. Spétka ujmuje w
cenie transakcyjnej cze$¢ lub catosé kwoty wynagrodzenia zmiennego tylko w takim zakresie, w jakim jest wysoce
prawdopodobne, Ze nie nastgpi znaczgce odwrécenie skumulowanej kwoty ujetych przychodéw gdy niepewnosé
zwigzana ze zmiennoscig zostanie rozstrzygnieta. Do oszacowania warto$ci wynagrodzenia zmiennego Spoétka korzysta
z metody wartosci oczekiwanej do oszacowania wynagrodzenia zmiennego. Historycznie, Spétka nie ponosita kar od
swoich odbiorcow oraz na zaden z dni bilansowych nie wystapity przestanki do rozpoznania kar na realizowanych
kontraktach. Wszelkie zmian umowy (zmiany zakresu umowy, ceny lub obu tych sktadnikow) ujmuje sie jako
kumulatywna korekte przychodow.

Ze wzgledu na specyfike kontraktéw budowlanych oraz ustug swiadczonych przez Spétke, we wszystkich umowach o
roboty budowlane Spdétka identyfikuje tylko jeden obowigzek $Swiadczenia, do ktérego alokowana jest cata wartosé
wynagrodzenia.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Spoétka rozpoznaje w czasie w miare postepu
stopnia wykonywanych prac. Spoétka dokonuje pomiaru stopnia wykonania kontraktu stosujac metode opartg na
wynikach, tj. ustala wartos¢ przychoddéw i kosztéw z wykonania kontrakiéw budowlanych w okresie od dnia zawarcia
umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze oceny osiagnietych
wynikow i etapow prac. Od otrzymanych w ten sposéb wielkosci Spétka odlicza przychody i koszty, ktére wplynety na
wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujgc przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych
dotyczace biezgcego okresu. Zmiana szacunku stopnia zaawansowania realizacji umowy traktowana jest jako zmiana
szacunku i wptywa na kwote ujetego przychodu w okresie w ktdrym dokonano zmiany szacunku stopnia
zaawansowania. Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi (w tym budowlanej) lub przewidywany, catkowity
koszt jej wykonania nie moze by¢ na dzieh bilansowy ustalony w sposob wiarygodny, to przychéd ustalany jest w
wysokosci poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktérych pokrycie
w przyszitosci przez zamawiajgcego jest oczekiwane.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychodéw i kosztéw metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg jako
~Wycena kontraktéw budowlanych — aktywa (lub pasywa)’. Salda aktywow z tytutu kontraktéw budowlanych wynikajgce
z nadwyzki przychodu rozpoznanego metodg opartg na wynikach nad przychodem zafakturowanym, sg obejmowane
odpisem z tytutu utraty wartosci, wyliczanym analogicznie jak dla naleznosci handlowych nieprzeterminowanych.
Wszystkie powyzej opisane aktywa z tytutu kontraktdow budowlanych znajdujg sie w Poziomie 2 modelu utraty wartosci i
stosuje sie do wyliczenia odpisu z tytutu utraty wartosci tych aktywoéw uproszczone podejscie na bazie matrycy
(analogicznie jak dla naleznosci handlowych). Warto$¢ odpisu na dany dzien bilansowy przedstawiono w nocie 2.2. Z
uwagi na sposéb rozpoznawania sald z tytutu aktywéw z tytutu kontraktéw budowlanych, nie podlegajg one wiekowaniu i
sg traktowane w catosci jako biezgce, nieprzeterminowane.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontraktéw budowlanych odbywa sie zgodnie z harmonogramem
okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Spétka ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug ” (nota 5.1.).
Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych podpisywanych ze Spoétkg zatrzymujg czes$¢ zapfat jako gwarancje
dobrego wykonania umowy. Kwoty te ujmowane sg ,Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje” i podlegajg
zwrotowi najczesciej po zakonczeniu projektu lub po zakonczeniu okresu gwaranc;ji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Spétka angazuje podwykonawcow. Zafakturowane
koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug” (nota 5.2.). Zatrzymane przez Spétke
czesci zaptat wobec podwykonawcéw z tytutu gwarancji dobrego wykonania umowy Spétka ujmuje w pozycji
.Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje”.

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychodéw i kosztéw na potrzeby
ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego — patrz nota 4.4.
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Spotka tworzy rezerwy na kontrakty z ujemng marzg w momencie zidentyfikowania przestanek, ze dany
Y realizowany kontrakt budowlany zamknie sie ze stratg. Rezerwy tworzone sg w koszty danego okresu w
petnej wartosci prognozowanej straty na danym kontrakcie i sg wykazywane w bilansie w linii ,Rezerwy”.

<[

Spotka udziela swoim odbiorcom jedynie gwarancji podstawowych, ktére nie stanowig odrebnego zobowigzania do
wykonania swiadczenia. Okres objety gwarancjg rozni sie w zaleznosci od realizowanego kontraktu oraz elementéw
sktadowych, ktérych dotyczy gwarancja.

Do realizacji swoich prac zwigzanych z realizacjg kontraktow budowlanych Spodtka angazuje podwykonawcow. W
odniesieniu do prac wykonywanych przez podwykonawcéw Spédtka dziata jako gtdwny wykonawca (ang. principal).
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (nota 5.2.). Zatrzymane
przez Spoétke czesci zaptat wobec podwykonawcéw z tytutu gwarancji dobrego wykonania umowy Spétka ujmuje w
pozycji ,Zobowigzania wobec podwykonawcow — kaucje”.

W przypadku niektérych kontraktow budowlanych realizowanych w ramach wspdlnych porozumiert umownych, w ktérych
Spotka jest liderem konsorcjum lub zlecenia, Spdtka ocenita, iz wystepuje w charakterze posrednika w odniesieniu do
prac wykonanych przez drugiego wspdinika, a ktére Spotka jako leader fakturuje na rzecz zamawiajgcego. Spotka
okresla swojg role jako role posrednika w danym zleceniu w przypadku, gdy identyfikuje konkretne dobra oraz ustugi,
ktére majg by¢é dostarczone, nad ktérymi nie sprawuje kontroli przed przekazaniem ich klientowi. W przypadku, gdy
Spotka petni role posrednika, rozpoznaje przychéd w momencie wypetnienia zobowigzania do wykonania Swiadczenia w
umownej kwocie optaty lub prowizji bedzie uprawniona w zamian za zlecenie dostarczenia konkretnych ustug lub débr
przez inny podmiot. Z uwagi na charakter zawieranych konsorcjow oraz zlecen, w ktérych Spétka petni role lidera, nie
wystepujg opisane powyzej optaty i prowizje stgd w Spdtce nie powstaje przychdd z tyt. prowizji za fakturowanie na
rzecz klienta prac wykonanych przez drugiego konsorcjanta. Spoétka jako przychéd ujmuje wytgcznie kwoty
wynagrodzenia naleznego z tyt. wykonania na rzecz zamawiajgcego swojego zakresu prac zgodnie z politykg opisang
powyzej.

Termin pfatnosci dla swiadczonych przez Spoétke kontrakidw o ustugi budowlane wynosi od 30 do 180 dni od dnia
wystawienia faktury, a dla sprzedazy pozostatej wynosi zazwyczaj 30 dni od dnia wystawienia faktury. Zawierane
kontrakty nie zawierajg zatem istotnego elementu finansowania za wyjgtkiem kwot zafakturowanych z tytutu realizac;ji
kontraktéw budowlanych, ktore sptacane sg w pozniejszym okresie czasu, gdyz stanowig kaucje zatrzymane przez
klienta. Kwoty zatrzymane z poszczegdlnych faktur stanowig maksymalnie do 10% wynagrodzenia z tyt. realizacji
umowy i podlegajg zwolnieniu w okresie maksymalnie do 5 lat po zakonczeniu realizacji zlecenia. Przychdd z realizacii
kontraktéw budowlanych w czesci, ktéra jest zatrzymana jako kaucja ujmowany jest w kwocie zdyskontowanej.

Podziat przychoddw na przychody rozpoznawane w czasie i punkcie w czasie zostat zaprezentowany w nocie 4.2.

budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia realizacji prac na danym kontrakcie, tj.

Zastosowanie metody opartej na wynikach do ujmowania przychoddéw i kosztéw z tytutu kontraktéw
E obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar dokonywany
jest odrebnie dla poszczegélnych zakreséw prac, tj. elementéow lub etapow realizowanego kontraktu, wedtug
przypisanych im miernikow (giéwnie m?, kg i szt.).

W Spotce funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja realizacji wynikow danego projektu
odbywa sie w oparciu o biezgce i wiarygodne szacunki dotyczace obmiaru, podlegajace weryfikacji i akceptacji przez
wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikéw budowy obmiar podlega weryfikacji przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu wewnetrznego Spotki.

Spotka prowadzi ewidencje realizowanych projektéw — umoéw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym stuzgcym
do zarzadzania projektami. Informacje dotyczgce danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sg wprowadzane do
systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega
budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegajg w ciggu roku formalnemu procesowi aktualizacji w oparciu o
biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi
rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb wptywajg na wynik kontraktu, wartos¢ catkowitych przychodoéw lub kosztow
kontraktu aktualizowana jest na biezaco, tj. zmiany zakresu kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez
Spotke systemie wewnetrznym od razu po tym, jak zostang wynegocjowane przez Spotke z klientem.
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2.1. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU KONTRAKTOW BUDOWLANYCH

Kwoty przychodow i kosztow z tytutu kontraktow budowlanych za okres i kumulatywnie ujeto w tabeli ponize;.

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2021 31.03.2020

Kontrakty w Kontrakty w
okresie okresie

Kwoty ujete w okresie

Przychody z tytutu uméw o budowe 262 189 284 100
Koszty z tytutu uméw o budowe 243 209 281 103
Wynik przed ujeciem i rozliczeniem rezerw na kontrakty rodzace obcigzenia 18 980 2997
Rozwigzanie/wykorzystanie rezerw utworzonych w poprzednich okresach - -
Wynik brutto 18 980 2997

Marza zysku brutto
bez uwzglednienia rezerw na kontrakty rodzgce obcigzenia 7% 1%
z uwzglednieniem rezerw na kontrakty rodzgce obcigzenia 7% 1%

Marza zysku brutto jest definiowana jako zysk brutto ze sprzedazy dzielony przez przychody ze sprzedazy.
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31.03.2021 31.12.2020

Przychody z tytutu niezakonczonych uméw o budowe narastajgco 1776 657 1552 991

Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco (bez zaliczek) 1798 957 1572 361

Saldo rozliczen z tytutu niezakonczonych kontraktéw budowlanych (22 300) (19 370)
w tym:

(1)Aktywa z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych brutto 39519 37128

Odpis z tytutu utraty wartosci aktywow z tytutu kontraktow budowlanych (905) (905)

(1a)Aktywa z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych netto 38614 36 223

(2)Zobowigzania z tytutlu wymagalnych zafakturowanych i niewykonanych prac

budowlanych - zobowigzania z tytutu kontraktow 60 914 55593

Koszty z tytutu uméw o budowe narastajgco 1585 969 1381 642

Koszty zafakturowane od podwykonawcow oraz koszty wiasne narastajgco 1 606 608 1434 422

Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty 20 639 52 780
w tym:

(3) Aktywa z tytutu zafakturowanych niewykonanych przez podwykonawcéw prac

budowlanych 44 357 71123

(4) Zobowigzania z tytutu wymagalnych niezafakturowanych przez podwykonawcéw prac

budowlanych 23718 18 343

Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych (1.661) 33410
w tym:

Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 82 971 107 346

Wycena kontraktow budowlanych - rozliczenie sald (2)+(4) 84 632 73 936

Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - zaliczki otrzymane 10 104 12 423

Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa - RAZEM 94 736 86 359

Dla wszystkich dat bedgcych poczagtkami okresow wskazanych w tabeli powyzej, cate salda zobowigzan kontraktowych
na poczatek okresu zostaty rozpoznane jako przychody w danym okresie.

Zmiany w wartosci aktywéw i zobowigzan z wyceny kontraktéw wynikajg ze specyfiki rozliczania kontraktow
budowlanych oraz harmonogramow fakturowania na poszczegoélnych kontraktach.
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

—a= Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej ze
‘I statutem Spotki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtdwnie z zysku lat ubieglych, w tym kwot obligatoryjnie
przekazywanych na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitaty rezerwowe tworzone sg z zysku lat ubiegtych, z przeznaczeniem na finansowanie dalszego rozwoju Spotki.

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego i
rezerwowegdo rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzy¢ jedynie
na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spotka moze odpowiednio ksztattowa¢ wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy lub wyemitowa¢ nowe akcje.

Kapitat podstawowy

Na 31 marca 2021 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 12 399 359 akcji o tgcznej wartosci 1 239 935,90 zi, a struktura
Udzialowcéw posiadajgcych ponad 5% udzialu w kapitale zaktadowym oraz Czlonkéw Zarzadu lub podmiotow
kontrolowanych przez nich prezentowata sie nastepujgco:

% udzialu w

Akcjonariusz Liczba akcji kapitale
zakladowym

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4012 025 32,36%
DGI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych kontrolowany przez Dariusza 2063 812 16,64%
Grzeszczaka

NATIONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A (dawniej ING PTE ) 1200 000 9,68%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander 1183 146 9,54%
Dariusz Grzeszczak 747 654 6,03%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny 715 279 5,77%
Adler Properties Sp. Z o0.0. kontrolowana przez Jézefa Zubelewicza plus Jozef Zubelewicz 648 810 5,23%
Jacek Leczkowski 5174 0,04%
Agnieszka Gtowacka 3938 0,03%
Albert Durr 27 508 0,22%
Pozostali Akcjonariusze 1792013 14,45%
Razem 12 399 359 100%

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A. w szczegdlnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu ani cztonkéw Rady Nadzorczej
spotki.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest réwna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyklymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnosci akc;ji.

Ogdlna liczba gltosdéw wynikajagca z wszystkich wyemitowanych akcji Spétki wynosi 12.399.359 (z kazdej akcji
przystuguje jeden gtos), zas wartos¢ nominalna jednej akcji Spétki pozostaje bez zmian i wynosi 0,10 zt.
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Akcje ERBUD S.A. sg akcjami zwyklymi na okaziciela i nie sg akcjami uprzywilejowanymi Z akcjami Spoétki nie sa
zwigzane zadne specjalne uprawnienia kontrolne. Statut ERBUD S.A. nie wprowadza takze jakichkolwiek ograniczen
odnosnie przenoszenia prawa wiasnosci akcji wyemitowanych przez Spétke, wykonywania prawa gtosu, jak rowniez nie
zawiera postanowien, zgodnie z ktérymi prawa kapitatowe zwigzane z papierami warto$ciowymi sg oddzielone od
posiadania papierow warto$ciowych. Spétka nie ma wiedzy o jakichkolwiek ograniczeniach co do wykonywania prawa
gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw czy ograniczeniach czasowych dotyczacych wykonywania
prawa gtosu.

—a= Podstawowy zysk przypadajgcy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/(straty) netto za okres
sprawozdawczy, przypisanego zwyktym akcjonariuszom Spéitki, przez srednig wazong liczbe akcji zwykiych
w danym okresie sprawozdawczym.

Dla celéw kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje, zysk/(strata) netto za okres sprawozdawczy przypisana
zwykitym akcjonariuszom oraz srednia wazona liczba akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym korygowane sg
o efekt wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyktych. Rozwodniony zysk na jedng akcje jest réwny
podstawowemu zyskowi na jedng akcje, poniewaz w Spofce nie wystepuja instrumenty rozwadniajace.

Podziat (split) akcji dokonany zaréwno w okresie sprawozdawczym jaki i po dniu bilansowym koryguje $rednig wazong
liczbe akcji zwyklych dla celéow wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na akcje we wszystkich
prezentowanych okresach.

Za oKres 3 miesiecy Za oKres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony

31.03.2021 31.03.2020

Zysk netto 36 008 (2 202)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt. ) 12 780 128 12 811 859
Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje ( w zt.) 2,82 0,17

e Zobowigzania z tytutu zadluzenia z tytutu kredytéw i pozyczek ujmuje sie poczgtkowo w wartosci godziwe;j,
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

31-03-2021 31-12-2020

Krotkoterminowe

Kredyty w rachunku biezacym 423 -
Pozyczki 8 311 24 079
8734 24 079

Razem zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 8734 24 079

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe oprocentowane sg stopg WIBOR 1M + 1,5%-2,8% oraz 3M Euribor + 2,2%.
Pozyczka otrzymana od Spotki zaleznej ONDE S.A. (dawniej PBDI S.A.) wykazanej jako krétkoterminowa
oprocentowana jest stopg WIBOR 6M + 3,5% Pozyczka zostata sptacona przez Spoétke w dniu 15 marca 2021 r.

Na podane dni bilansowe, wartos¢ godziwa kredytéow i pozyczek nie byla istotnie rézna od wyceny w koszcie
zamortyzowanym. Warto$¢ godziwa kredytow i pozyczek jest szacowana za pomocag modeli DCF w oparciu o przeptywy
pieniezne odzwierciedlajgce harmonogram sptat otrzymanych kredytéw. Zatozono stope dyskonta na poziomie WIBOR
1M na dany dzien powigkszony o staty procent wyrazajgcy premie za ryzyko. Kredyty i pozyczki diugoterminowe
wyceniane w koszcie zamortyzowanym sg klasyfikowane do drugiego poziomu hierarchii wartosci godziwe;.
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

FyNERBUD

Kowenanty

W ciggu roku, na dzien 31 marca 2021 r. oraz do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego wszystkie kowenanty
zostaty spetnione.

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczatkowo w warto$ci godziwej pomniejszonej o
koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest wedtug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w catosci stanowigce
zobowigzania o charakterze krétkoterminowym:

Waluta Wartos$¢
Data emisii Rodzaj wyemitowanych  (podaé Obrocentowanie Termin Cel pozyskania nominalna
1 obligacji funkcjonalna P wykupu finansowania emisii
czy obca) !
2019
sfinansowanie
zwigkszonego
na okaziciela seria C, zapotrzebowania
zdematerializowanych WIBOR 6 M na kapitat
27-09-2017 , niezabezpieczonych funkcjonalna +marza 3% 27-09-2021 obrotowy 1 52 000 52 000
Razem zobowiagzania kréotkoterminowe (na
3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU

31-12-2020
Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna

Okres . . -
minimalnych oplat minimalnych oplat
Do 1 roku Krétkoterminowe 5752 5800
Powyzej roku Dtugoterminowe 6 615 6 147
Warto$¢ nominalna minimalnych optat 12 367 11 947
Przyszie koszty finansowe z tytutu leasingu 533 533
Wartos¢ biezgca minimalnych optat 11 834 11 414
Do 1 roku Krotkoterminowe 5555 5602
Powyzej roku Dtugoterminowe 6 279 5812
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKOW

Zarzad analizuje wyniki segmentow przy uzyciu kluczowych wskaznikow efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT oraz
EBITDA. Zarzad Spétki uznaje wyzej wymienione miary jako istotne dodatkowe mierniki wynikéw i dlatego prezentuje je
w sprawozdaniu obok miernikdow zdefiniowanych przez MSSF. Nalezy mie¢ na uwadze, ze EBIT, marza EBIT i EBITDA
nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikdw wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich
kalkulacji mogg rézni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. W zwigzku z tym, wskazniki te nie powinny byé
analizowane osobno lub jako substytuty dla miar zdefiniowanych przez MSSF.

—a= EBITDA oraz EBIT to mierniki pokazujgce wyniki osiggane przez Grupe po eliminacji wptywu podatku
| v | dochodowego, kosztéw finansowania oraz w przypadku EBITDA, amortyzacji.

EBITDA definiowana jest jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o obcigzenia z tytutu
podatku dochodowego, koszty finansowe oraz amortyzacje, a pomniejszony o przychody finansowe.

Spotka definiuje EBIT jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o
przychody finansowe.

Marza EBIT jest miernikiem pokazujgcym rentowno$¢ Spotki pomijajgcym wptyw podatku dochodowego oraz kosztow i
przychodéw finansowych. Spotka definiuje marze EBIT jako EBIT dzielony przez przychody ze sprzedazy dobr i ustug.

31-03-2021 31-03-2020

Zysk netto za okres obrotowy 36 008 (2 202)
Podatek dochodowy (2 939) 252
Zysk brutto 33 069 (1 950)
Koszty finansowe 1340 3772
Przychody finansowe 29 923 611
EBIT 4 486 1211
Amortyzacja 1840 1626
EBITDA 6 326 2837
Przychody ze sprzedazy débr i ustug 262 640 284 909

Marza EBIT
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Spotka na podstawie raportowania zarzadczego przedstawianego gtdwnemu decydentowi operacyjnemu (ij. Zarzadowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata cztery podstawowych segmentéw sprawozdawczych:

e budownictwo kubaturowe w kraju — w sktad ktérego wchodzg obiekty uzytecznosci publiczne oraz obiekty OZE,
e  budownictwo kubaturowe za granica,

e budownictwo przemystu w kraju,

e segment hydrotechniki,

e segment pozostaty.

Podziat dziatalnosci na poszczegéline segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje znaczenia dziatalnosci na rzecz
segmentu. Taki podziat odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych naktadow.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzadczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowo$ci, jakie stosuje sie przy sporzadzaniu
jednostkowych sprawozdan finansowych Spoiki.

Zarzad analizuje wyniki segmentow przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT oraz
EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikow
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji mogg rézni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. Spotka
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powigkszony o amortyzacje w okresie.

Gtoéwne informacje dotyczace segmentow w okresach sprawozdawczych 01.2021 — 03.2021, 01.2020 — 03.2020

Spotka prowadzi dziatalnos$¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii). Przychody od klientéw zewnetrznych oraz
aktywa w zadnym z krajow poza Polska nie sg istotne, stad zostaty zagregowane tagcznie i wykazane jako ,Zagranica”.

Za oKkres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2021 Za oKres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2020

Kraj (Polska) Zagranica REVEINN Kraj (Polska) Zagranica Razem

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych, w

tym: 250 350 12 290 262 640 276 717 8192 284 909
Przychody rozpoznawane w czasie 249 899 12 290 262 189 275 908 8192 284 100
Pr_zychody rozpoznawane w punkcie w 3 _ 3 395 ) 395

czasie
Poz_ostale prz_ychody rozpoznawane w 448 ) 448 414 ) 414

punkcie w czasie

Aktywa trwate inne niz instrumenty finansowe i

aktywa z tytutu odroczonego podatku 157 869 - 157 869 138 035 - 138 035

dochodowego
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Dane dotyczgce przychoddw i wynikow oraz aktywdw i zobowigzan poszczegdlnych segmentdéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Za okres 3
miesiecy
zakonczony
31.03.2021

Budownictwo Budownictwo Segment Razem
kubaturowe w kubaturowe za przemystu w S SgiEy - dziatalnos¢
kraju granica kraju kontynuowana

Hydrotechniki  pozostate

Przychody razem

Sprzedaz migedzy segmentami - = 5 o - -

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 250 350 12 290 - - - 262 640
Przychody ze sprzedazy razem 250 350 12 290 - - - 262 640
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy

Koszt wtasny sprzedazy 232 685 12 908 13 - - 245 606
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (12 740) 723 1) (311) (218) (12 547)
Wynik segmentu — EBIT 4925 105 (14) (311) (218) 4 487
Marza EBIT 2% 1% 0% 0,00% 0% 2%
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody

! ) - - 28 583
finansowe minus koszty finansowe)

Wynik brutto 4925 105 (14) (311) (218) 33070
Podatek dochodowy - (2 939)
Wynik netto 4925 105 (24) (311) (218) 36 009
Amortyzacja 1829 4 - - 7 1840
Wynik segmentu — EBITDA 6 754 109 (14) (311) (211) 6 327
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Za okres 3
miesiecy
zakonczony
31.03.2020
Budownictwo Budownictwo Segment Seament Segmenty - Razem
kubaturowe w kubaturowe za przemystu w Hyd te?:hniki % ostayle dziatalnos¢
kraju granicg kraju ydro poz kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz migedzy segmentami - - - - - -
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 270 380 8192 6 337 - - 284 909
Przychody ze sprzedazy razem 270 380 8 192 6 337 - - 284 909
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy
Koszt wtasny sprzedazy 258 001 8 219 6 350 - - 272 570
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (10 733) (424) 55 - (26) (11 128)
Wynik segmentu — EBIT 1646 (451) 42 - (26) 1211
Marza EBIT 1% -6% 1% - 0% 0%
Wynik na dziatalnosci finansowej (przychody
/ : a - (3161)
finansowe minus koszty finansowe)
Wynik brutto 1646 (451) 42 - (26) (1 950)
Podatek dochodowy - 252
Wynik netto 1646 (451) 42 - (26) (2 202)
Amortyzacja 1609 17 - - - 1626
Wynik segmentu — EBITDA 3255 (434) 42 - (26) 2837
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Za okres 12 Za okres 12

miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

31.03.2021 31.03.2020

Ustugi obce 160 933 214 267
w tym ustugi obce od podwykonawcéw 146 906 201 493
Zuzycie materiatéw i energii 44 475 33511
Koszty Swiadczen pracowniczych 26 411 24 573
Amortyzacja 1840 1626
Podatki i optaty 1347 803
Pozostate koszty rodzajowe 1369 966
Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow - -
Koszty wedtug rodzaju razem 236 375 275 746
Zmiana stanu produktéw, produkciji w toku 24 233 8 375
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) - (906)
Koszty ogolnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (15 002) (10 645)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 245 606 272 570

—o— Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego sktadajg sie dwa elementy: biezgcy podatek dochodowy
|\ oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejsciowymi ré6znicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i
zobowigzan, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, Spotka stosujgc
metode bilansowa, tworzy: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu do dodatnich réznic
przejsciowych i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu do ujemnych réznic kursowych
oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku roznic
przejsciowych powstajgcych na poczgtkowym ujeciu sktadnika aktywéw bgdz zobowigzania w transakcji nie stanowigcej
potgczenia przedsiewzieC oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na wynik ksiegowy
ani podatkowy.

o= Aktywa i zobowigzania z tytulu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny
Y uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych oraz
jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg samg wiadze podatkowg na tego samego
podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego podlegajg
kompensacie w sprawozdaniach finansowych Spétki.

finansowych wskazujg na to, ze zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku tylko w sytuacji, gdy prognozy przysztych wynikow
@ w okreslonej przysztosci.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo byé prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku.
Element osadu w zakresie odzyskiwalnosci aktywow z tytutu podatku odroczonego stanowig prognozowane przyszte
wyniki finansowe Spétki oraz ich wptyw na odzyskiwalnos$¢ aktywow.
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Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony

31.03.2021 31.03.2020

Wynik brutto przed opodatkowaniem 33069 (1 950)

Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce - 19% 6 283 (370)

Réznice trwate koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (4 624) 695
Nadwyzka przychodéw nieopodatkowanych nad kosztami niebedgcymi kosztami uzyskania

. (4 598) (73)

przychodow

Podatek wykazany w wyniku finansowym (2 939) 252

Podatek biezgcy 1218 -

Podatek odroczony (4 157) 252

Efektywna stopa podatkowa -8,89% -12,92%
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywdw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na ‘Wplyw na
1 stycznia Wynik netto f;lf(?)svtvailis S gl Wynik netto f;lf(?)s\:::: AL LR
2020 dochody 2020 dochody 2021
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Wycena kontraktéw_budowlanych - pasywa oraz 24 474 (7 848) ) 16 626 1711 ) 18 337
podatkowa produkcja w toku
Rezerwy 5198 335 - 51588 (71) - 5 462
Strata podatkowa 11 091 (3477) - 7614 (718) - 6 896
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 1 176 - 177 1 - 178
Nota 5.1.. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 4 486 143 - 4 629 - - 4629
Inne zobowigzania finansowe 1046 424 - 1470 (49) - 1421
Koszty nastgpnych okresow 116 566 - 682 (338) - 344
Pozostate (514) 599 - 85 (176) - 91)
Razem 45 898 (9 082) - 36 816 360 - 37 176
Zobowiazania z tytutu podatku odroczonego
Woycena kontraktéw budowlanych - aktywa 29 393 (10 291) - 19 102 (3337) - 15 765
Przeszacowanie aktywéw 107 760 - 867 - - 867
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 144 392 - 536 (346) - 190
Naliczone odsetki od zadluzenia 45 69 - 114 (114) - -
Pozostate 41 67 - 108 - - 108
Razem 29 730 (9 003) - 20 727 (3797) - 16 930
Kompensata aktywow i zobowigzan 29730 - - 20 727 - - 16 930
Stan po kompensacie 16 167 - - 16 089 - - 20 246
Aktywa 16 168 - - 16 089 - - 20 246
Zobowigzania - - -
Wplyw netto zmian w okresie (79) - 4157 -

Z uwagi na fakt, ze historycznie Spotka byta w stanie realizowa¢ ponoszone w poprzednich okresach straty podatkowe oraz prognozuje zyski podatkowe w kolejnych
latach, odzyskiwalnos$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych nie jest traktowana jako element istotnego osgdu przy sporzadzaniu sprawozdan
finansowych.

W roku zakoniczonym 31 marca 2021 r. oraz 31 grudnia 2020 nie wystgpity ujemne pozycje roznic przejsciowych, od ktérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku
odroczonego.
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Spdtka w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzadzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Spotki.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spotka nie zawiera kontraktow budowlanych, ktére sg denominowane w
EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzan wynikajgcych z zawartych uméw na zakupy materiatéw, z tytutu ktérych
nastgpig ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR Spétka ustalita, ze
ryzyko jest nieistotne.

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Spétke z zadtuzenia, tj. kredytow
bankowych i pozyczek (nota 3.2.) oraz leasingu (nota 3.4.).

Ponadto Spétka lokuje wolne s$rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek w oparciu o zmienng stope procentows.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wediug zmiennych stop procentowych, narazajg Spotke na ryzyko zmiany
przeptywéw pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej naraza Spoétke na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Spétka nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wptyw ten nie jest
odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Spétka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stép procentowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznos$ci zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych
(tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontrakidow budowlanych — kaucji oraz z aktywow
kontraktowych z tytutu kontraktéw budowlanych, kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy jest oceniany pod katem
mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane
ustugi. W miare mozliwosci tworzy sig rowniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od
wptywu $rodkéw od inwestora.

W Spotce nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z aktywow kontraktowych z tytutu wyceny kontraktow
budowlanych.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Spétka utrzymuje odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych, a takze zawiera
umowy o linie kredytowe, ktdre stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci. Do finansowania zakupow
inwestycyjnych Spotka wykorzystuje Srodki wiasne, diugoterminowe kredyty lub dlugoterminowe umowy leasingu,
zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Spéika stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucii.

Zarzgdzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujagcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez Spotke.
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e Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych ERBUD zalicza przede wszystkim

naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych faktur
wynikajgcych z realizacji przez Spotke kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w tym

naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towaréw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktorych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane sg w
wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug utrzymywane sg w
celu Sciggniecia oraz spehniajg test SPPl w zwigzku z tym na dzien bilansowy pozycje te wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego wyliczonego przy zastosowaniu
modelu strat oczekiwanych.

wystapity, czy tez nie przestanki na utrate wartosci. W przypadku naleznosci handlowych, Spoétka stosuje
podejscie uproszczone i wycenia odpisy z tytutu utraty wartosci w wysokosci strat kredytowych
oczekiwanych w catym okresie zycia naleznosci od momentu poczatkowego ujecia naleznosci. Dla
naleznosci handlowych, ktére w oparciu o przeprowadzong analize portfelowg zostaly ocenione jako
naleznosci, ktére nie utracity wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte na
wykorzystaniu matrycy odpiséw, w ktorej odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczonych do
réznych przedziatdw wiekowych (okreséw przeterminowania), przy zastosowaniu wspotczynnika
niewypetnienia zobowigzania. Wspoétczynnik niewypetnienia zobowigzania ustala si¢ w oparciu o dane
historyczne (wyliczone na bazie ostatnich 5 lat) skorygowane o wptyw przysztych czynnikow.

@ MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla aktywéw finansowych, niezaleznie od tego czy

W analogiczny sposéb Spoétka kalkuluje odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci z tytutu kaucji
oraz aktywéw z tytutu kontraktéw budowlanych; salda w odniesieniu do ktérych termin ptatnosci nie uptynat zaliczane sg
do przedziatu ,nieprzeterminowane” w matrycy odpisow a odpis liczony jest przy uwzglednieniu wspotczynnika
niesciggalnosci dla naleznosci nieprzeterminowanych.

Dla naleznosci handlowych, dla ktérych istniejg przestanki do utraty wartosci (np. naleznosci sporne), utworzono
specyficzne dodatkowe odpisy w zaleznosci od indywidualnej oceny ich odzyskiwalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny (dotyczy naleznosci z tytutu kaucji), warto$¢ naleznosci
jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe

31-12-2020

Wartos¢ Wartos¢ Odpis Wartos¢

brutto brutto P netto

N.aIeanéci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw 291 005 21 692 269 313 256 065 21 692 234 373
niepowigzanych

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb _ _ _ ) ) )

prawnych

Pozostate naleznosci budzetowe 6311 - 6 311 6 142 - 6 142

Pozostate naleznosci 13 556 1210 12 346 15843 1210 14 633

Razem 310872 22 902 287 970 278 050 22 902 255 148
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Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug zaprezentowano w tabeli ponize;j.

Za okres 3 miesiecy Za Snl<i£§is iZ

ZLO Dy zakoﬁcz:ng

31.03.2021 31.12.2020

Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 25353
Utworzenie/(odwrécenie) odpiséw wg matrycy odpisow - (1 427)
Utworzenie/(odwrécenie) odpiséw indywidualnych - (1 024)
Pozostate - -
Odpisy aktualizujace na koniec okresu, w tym 22 902 22 902
Odpis wyliczony na bazie matrycy 7 305 7 305
Odpis indywidualny 15 597 15 597

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotdw niepowigzanych, otrzymane zaliczki, zobowigzania z
tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkéw.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytulu wynagrodzen ujmuje sie w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkéw (w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych,
podatku dochodowego od o0séb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty przez Spétke zgodnie z
obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

Krétkoterminowe zobowigzania z tytulu $wiadczen pracowniczych

Do grupy tej zalicza sie rezerwy na niewykorzystane urlopy. Kalkulowane sg one w oparciu o zestawienie
niewykorzystanych dni urlopu na dany dzieh bilansowy w podziale na poszczegdlnych pracownikéw oraz ich dzienne
wynagrodzenie brutto powiekszone o narzuty ZUS pracodawcy.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 86 018 124 147
w tym od podmiotéw powigzanych 4928 11 071
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 8618 8512
podatku dochodowego od 0s6b prawnych 1889 785
podatku dochodowego od oséb fizycznych 600 1656
ZUs 5494 5445
PFRON 64 59
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 432 506
inne 139 61
Pozostate zobowigzania 39 168 11 248
z tytutu wynagrodzen 2691 2561
inne 28 738 948
krétkoterminowe zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 7 739 7739
Razem 133 804 143 7
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 31 marca 2021 r. oraz za okres od 01
stycznia do 31 marca 2020 r.

Zmiana stanu w Zmiana stanu w
rachunku rachunku
przeplywéw przeplywéw
pieni¢znych pienieznych
01.2021-03.2021 01.2020-03.2020

Zmiana stanu rezerw (375) 430
Zmiana stanu zapasoéw (1 098) (2 204)
Zmiana stanu naleznosci (18 781) 113
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (13 259) (5 380)
Zmiana stanu rozliczen aktywa i zobowigzan z tytutu kontraktéw budowlanych 33957 13 165
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (8) -
Zmiana stanu kapitatu obrotowego 436 6124

Udzialy, akcje w jednostkach zaleznych i wspélzaleznych

A=
Udziaty, akcje w jednostkach zaleznych i wspoizaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego
pomniejszonego o utworzone odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwalych

Na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy Spétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na
to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktérego$ ze skfadnikéow aktywow. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie
zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata
wartosci, Spotka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywdw.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw odpowiada wartosci godziwej tego skfadnika aktywoéw lub osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej, zaleznie od tego,
ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ te ustala sie dla poszczegodlnych aktywoéw, chyba ze dany sktadnik aktywow nie
generuje samodzielnie wptywdw pienieznych, ktére w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez
inne aktywa lub grupy aktywéw. Jesli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartosé
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalne;.

Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezgcej
przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkdw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace
rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywow. Odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci niefinansowych skfadnikéw majatkowych uzywanych w dziatalnosci ujmuje sie
jako pozostate koszty.
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Struktura Grupy

Na dzien 31 marca 2021 roku w skiad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,

konsolidowane metodg petng oraz metodg praw wtasnosci.

Udzial Jednostki Dominujacej w kapitale (réwny posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci EI:EEI 31-12-2020
Udzialy posiadane bezposrednio
1 Erbud International Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
2 ONDE S.A. (qavymej_ Przedsiebiorstwo Budownictwa Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
Drogowo - Inzynieryjnego S.A,)
Erbud Operations Sp. z 0.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Erbud Construction Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Erbud Industry Sp. z 0.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%
Dusseldorf, .
6 GWI GmbH Niemcy Ustugi budowlane 100,00% 97,86%
7 Erbud Shared Services Sp. z o.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%
8 Erbud Holding GmbH ﬁi‘fri‘z';’o"' Ustugi zarzadzania 100,00% 100,00%
. Minsk, :
9 Hebud Sp. z 0.0. w likwidacji . . Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Biatorus
Ustugi sportowe,
10 Torunska Sportowa w likwidacji Sp. z 0.0. Torun rozrywkowe i 39,00% 39,00%
rekreacyjne
11 JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 50,00% 50,00%
12 JV PABC Sp. z 0.0. Warszawa Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
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Udzialy Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadajacy posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 31-12-2020
Udzialy posiadane posrednio
- Ustugi serwisowe w ® o
1 Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. todz segmencie przemystu 99,01% 99,01%
2 Erbud Industry Pomorze Sp. 7 0.0. Gdansk Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
segmencie przemystu
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. Bedzin Ustugi serwisowe w 99,29% 99,29%
segmencie przemystu
4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost GmbH Biuesniilforf’ Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
5 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West GmbH Biuesniifjorf, Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
6 Erbud Beteiligungs GmbH Bi‘fg‘zyo"’ celowa 100,00% 100,00%
7 IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
8 IVT Menzenbach GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
. . Dusseldorf, .
9 PflegeQuatier Diiren GmbH Niemcy Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
10 WTL20 Sp. z 0.0. Warszawa Sr‘]’gf;‘i’iv'a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
11 WTL40 Sp. z 0.0. Warszawa gfe”;‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
12 WTLSO Sp. z 0.0. Warszawa Sr?g%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
13 WTL100 Sp. z 0.0. Warszawa Sr‘]’gf;‘i’iv'a'”e zrodia 100,00% 0,00%
14 WTL120 Sp. z 0.0. Warszawa gfe”;‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
15 WTL130 Sp. z 0.0. Warszawa Sr?g%‘i’;"a'”e Zrodia 100,00% 0,00%
16 WTL140 Sp. z 0.0. Warszawa Sr‘]’gf;‘i’iv'a'”e zrodia 100,00% 0,00%
17 WTL150 Sp. z o.0. Warszawa eO:;Z\i/;nalne Zrédia 100,00% 0,00%
18 WTL160 Sp. z 0.0. Warszawa Sr?e”r‘;‘i’;"a'”e Zrédia 100,00% 0,00%
19 WTL170 Sp. z 0.0. Warszawa b 100,00% 0,00%
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ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W dniu 1 kwietnia 2021 r Erbud Industry Centrum Sp. z o.0. (EIC) kupita 100% udziatéw w spétce Satchwell Polska
Torun Sp. z o.0. Spotka Satchwell specjalizuje sie w wykonawstwie i serwisie automatyki budynkowej oraz
przemystowej i bedzie uzupetniata zakres ustug $wiadczony przez Erbud Industry Centrum Sp. z o.0.

Wartos$¢ transakcji wyniosta 4,95 miliona ztotych.

Dnia 19 kwietnia 2021 r. Spoétka zakupita 100% udziatow w spoétce IDE PROJEKT Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu za
kwote 500 tys. zt od jednostki niepowigzanej. Koszty transakcyjne dotyczace tej transakcji byly nieistotne. W skiad
majatku przejetej spotki wchodzg gtéwnie srodki pieniezne oraz naleznosci od jednostek niepowigzanych, w tgcznej
kwocie 863 tys. zt. Pasywa spétki obejmujg gtoéwnie zobowigzania wobec pozostatych jednostek w kwocie 370 tys. zt.
Transakcja zostata wstepnie zaklasyfikowana jako przejecie przedsiewziecia z uwagi na fakt, ze zgodnie z MSSF 3
Potgczenia jednostek w IDE Projekt Sp. z o.0. identyfikowalne sg wkiad, procesy oraz produkty. Celem nabycia spotki
zajmujacej sie obstugg inwestycji w branzy farm fotowoltaicznych jest rozszerzenie zakresu tancucha dostaw ONDE
wraz z jej jednostkami zaleznymi w obszarze dewelopmentu farm fotowaltaicznych.

Klasyfikacja transakcji jest ustalona wstepnie i podlega¢ bedzie dalszej analizie dla celéw ujecia tej transakcji w I
kwartale roku 2021. Na dzien sporzadzenia historycznej informacji finansowej trwajg prace nad finalnym rozliczeniem
transakcji. Spotka ocenita wstepnie, iz nadwyzka zaptaconej ceny nad wartoscig godziwg aktywéw pomniejszong o
wartos¢ zobowigzan bedzie alokowana jako wartos¢ firmy, ktéra bedzie kwotowo nieistotna z perspektywy sprawozdania
skonsolidowanego Grupy ONDE.

W dniu 30 kwietnia 2021 r. ERBUD S.A. stata sie wiascicielem nieruchomosci potozonych w Ostaszewie na terenie
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Warto$¢ nieruchomosci to 39 min zt powiekszona o nalezny podatek VAT.

Zaptata ceny netto zostata zrealizowana w 20% ze $rodkéw wiasnych, a w 80% z kredytu nieodnawialnego
zaciggnietego przez Emitenta w BNP Paribas Bank Polska S.A.

Zakup nieruchomosci stanowit pierwszy nakfad inwestycyjny zwigzany z tworzeniem nowego segmentu budownictwa
modutowego z drewna.
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Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Warszawa, 13 maja 2021 roku

Dariusz Grzeszczak
/Prezes Zarzadu/

Agnieszka Gtowacka
/Wiceprezes Zarzadu/
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