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Adatex Deweloper Spoétka Akcyjna
ul. Graniczna 34B/U24
41-300 Dgbrowa Gornicza
KRS nr 0000451245 Sad Rejonowy Katowice Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy KRS

Kapitat zaktadowy: 5 400 000,00 zt

tel +48 692 418 686
www.adatexsa.pl
biuro@adatex.pl

ZARZAD

Prezes Zarzadu: Sylwia Kijak

Wiceprezes Zarzadu: Przemystaw Lesniak

I.  KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Tabela 1

Wybrane dane finansowe z jednostkowego rachunku zyskow i strat (dane w PLN)

Dane za okres:
Wyszczegélnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 - 01.10.2021 - 01.10.2020 -
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Przychody netto ze sprzedazy i
, .. 33144 181,85 4463 476,86 13818 519,29| - 5721381,15
zréwnane z nimi

Amortyzacja 77 807,11 21170,12 20 200,08 12 077,54
Zysk (strata) ze sprzedazy - 2265230,23| - 858 948,09| - 542 447,59| - 342 495,85
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej - 1991551,72| - 826 443,29| - 535 083,94 - 339 391,32
Zysk (strata) brutto - 2359693,13| - 1078 151,45] - 631474,88| - 591 552,34
Zysk (strata) netto - 2364 138,13| - 1078 965,45| - 635919,88| - 590 738,34

Tabela 2

Wybrane dane finansowe z bilansu jednostkowego (dane w PLN)

Wyszczegéblnienie Stan na dzief:
31.12.2021 31.12.2020

Kapitat (fundusz) wtasny 35967 306,37 38 331 444,50
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 43 644,03 224 813,28
Krétkoterminowe aktywa finansowe 24 541,72 284 393,98
Zobowigzania dtugoterminowe 104 645,24 35227,32
Zobowigzania krotkoterminowe 10 868 641,94 5695 486,58
Aktywa trwate 359 668,08 246 654,57
Aktywa obrotowe 71 399 299,97 43 821723,83
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
(WARIANT POROWNAWCZY)
Dane za okres:
s Wyszczegbinienie 01.01.2021- | 01.01.2020- | 01.10.2021- | 01.10.2020-
31.12.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z -5721381.15
. 33144181,85 | 4463 476,86 13818519,29 ’
nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00 0.00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 5333775 0.00 296.30 0,00
Il Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie -
warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - wartosé 324028 4 463 476,86 ;;2833 -5721381,15
ujemna) ! !
Ill. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne 0.00 0.00 0.00 0,00
potrzeby jednostki ! ! !
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i 0.00 0.00 0.00 0,00
materiatéw ! ! !
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 35409412,08 | 5322 424,95 14 360 966,88 -5378 885,30
l. | Amortyzacja 77 807,11 21170,12 20200,08 12077,54
1. Zuiycie materiatow i energii 211349 34 54 902 .04 62 736,99 -7 592 401,86
.| Ustugi obce 33574047,07 | 4644 935,64 | 13839832,79 | 200561178
V. Podatki i op’faty, w tym: 92 306,72 96 292 20 856,52 4 721,31
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia 786701,84 | 38820557 | 23814682 | 13522500
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 154 809 80 75 441.72 5121892 27 201,27
- emerytaine 63 122,80 36 536,88 13 899,72 12723,74
VII. Pozostate koszty rodzajowe 512 390,20 41 477,66 147 974,76 28 679,66
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0.00 0.00 0.00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -2 265 230,23 -858 948,09 -542 447,59 -342 495,85
D. Pozostate przychody operacyjne 1204 018,04 42 396,22 12 962,64 12 994,92
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych 0.00 0.00 0.00 0,00
aktywow trwatych ! ! !
1. Dotacje 0.00 0.00 0.00 0,00
Ill. | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0.00 0.00 0.00 0,00
IV. | Inne przychody operacyjne 1204 018,04 42 396,22 12 962,64 12 994,92
E. Pozostate koszty operacyjne 930 339,53 9891,42 5598,99 9 890,39
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych 4813333 0.00 0.00 0,00
aktywow trwatych ! ! !
1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0.00 0.00 0.00 0,00
1. Inne koszty operacyjne 882 206.20 989142 559899 9 890,39
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) | _q 991 551,72 -826 443,29 -535 083,94 -339391,32
G. Przychody finansowe 0,00 4914,38 0,00 0,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0.00 0.00 0.00 0,00
a od jednostek powigzanych, w tym: 0.00 0.00 0.00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0.00 0.00 0.00 0,00
w kapitale ! ! !
b od jednostek pozostatych, w tym: 0.00 0.00 0.00 0,00
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- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0.00 0.00 0.00 0,00

w kapitale ! ! !
1. Odsetki, w tym: 0,00 491438 0,00 0,00

- od jednostek powiqzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. | Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, 0,00 0,00 0,00 0,00

w tym:

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. | Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 368 141,41 256 622,54 96 390,94 252 161,02
. | Odsetki, w tym: 325 340,64 45 159,53 96 369,94 40 698,01

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, 0,00 0,00 0,00 0,00

w tym:

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Inne 42800,77 |  211463,01 21,00 | 21146301
. Zysk (strata) brutto (F + G - H) -2359693,13 | -1078 151,45 -631 474,88 -591 552,34
J. Podatek dochodowy 4 445,00 814,00 4 445,00 814,00
K. Fzzc:;slfsa::ni:t;:gl?/;kowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (1 -J - K) 2364 138,13 | -1078 965,45 -635 919,88 -590 738,34

BILANS
Stan na dzien:
Wiersz Wyszczegdlnienie 31.12.2071 31.12.2020
Aktywa 71 758 968,05 44 068 378,40
A Aktywa trwate 359 668,08 246 654,57
| Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1 Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I Rzeczowe aktywa trwate 341 141,08 241 248,57
1 Srodki trwate 341 141,08 241 248,57
2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3 Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
]| Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0,00
zaangazowanie w kapitale !

3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
v Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
1 Nieruchomosci 0,00 0,00
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2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
\' Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 527,00 5 406,00
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 527,00 5 406,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B Aktywa obrotowe 71399 299,97 43 821 723,83
| Zapasy 71 319 966,46 43 305 127,07
1 Materiaty 0,00 0,00
2 Potprodukty i produkty w toku 37 545 349,47 4 458 263,63
3 Produkty gotowe 0,00 0,00
4 Towary 33769 287,00 34 352 419,00
5 Zaliczki na dostawy i ustugi 5329,99 4 494 444,44
] Naleznosci krétkoterminowe 43 644,03 224 813,28
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0,00
zaangazowanie w kapitale !
3 Naleznosci od pozostatych jednostek 43 644,03 224 813,28
m Inwestycje krétkoterminowe 24541,72 284 393,98
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 24 541,72 284 393,98
a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b w pozostatych jednostkach 65,74 0,00
c srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 24 475,98 284 393,98
2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
v Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 147,76 7 389,50
C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
Aktywa razem 71 758 968,05 44 068 378,40
Pasywa 71 758 968,05 44 068 378,40
A Kapitat (fundusz) wtasny 35 967 306,37 38 331 444,50
| Kapitat (fundusz) podstawowy 5 400 000,00 4910 180,00
Il Kapitat (fundusz) zapasowy w tym: 35364 687,17 30956 307,17
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig 34 268 380.00 29 860 000,00
nominalnqg udziatéw (akgji) !
1] Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
\Y) Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 100 000,00 4998 200,00
- tworzone zgodnie z umowgq (statutem) spotki 20 000,00 20 000,00
- na udziaty (akcje) wtasne 80 000,00 4978 200,00
\Y Zysk (strata) z lat ubiegtych -2533242,67 -1454 277,22
Vi Zysk (strata) netto -2364 138,13 -1078 965,45
VI Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 35791 661,68 5736 933,90
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71 758 968,05

| Rezerwy na zobowigzania 23 786,00 6 220,00
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 786,00 6 220,00
2 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3 Pozostate rezerwy 0,00 0,00
] Zobowigzania dtugoterminowe 104 645,24 35 227,32
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktdérych jednostka posiada 0.00 0,00

zaangazowanie w kapitale !
3 Wobec pozostatych jednostek 104 645,24 35227,32
1} Zobowiazania krétkoterminowe 10 868 641,94 5695 486,58
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 -
2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 10 868 641,94 5695 486,58
4 Fundusze specjalne 0,00 0,00
v Rozliczenia miedzyokresowe 24 794 588,50 0,00
1 Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 24 794 588,50 0,00
Pasywa razem 44 068 378,40

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WtASNYM

Dane za okres:

Wiersz Wyszczegdlnienie 0L0L.31.12.2021 0L.01-31.12.2020

. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 34253 257,51 8512 209,95
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 34 253 257,51 8512 209,95
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 4 910 180,00 1660 180,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 489 820,00 3250 000,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 5 400 000,00 4910 180,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 30 956 307,17 8 206 307,17
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 4 408 380,00 22 750 000,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 35364 687,17 30956 307,17
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - 0.00 0,00

zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) ’

3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 4 998 200,00 100 000,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych -4 898 200,00 4 898 200,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 100 000,00 4998 200,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
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5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0.00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0.00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0.00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 1454 277.22 1082 989,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1454 277.22 1082 989,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 253324267 1454 277,22
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0.00 0,00
6 Wynik netto -2 364 138,13 -1 078 965,45
a zysk netto 0.00 0,00
b strata netto 2364 138,13 -1078 965,45
c odpisy z zysku 0.00 0,00
L. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 35 967 306,37 38 331 444,50
. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego 35 967 306,37 38 331 444,50
podziatu zysku (pokrycia straty) ’
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(METODA POSREDNIA)
Dane za okres:
Wiersz Wyszczegblnienie 01.10.2021- | 01.10.2020- | 01.01.2021- | 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
.| Zysk (strata) netto -635919,88 | -590738,34 | -2364138,13 | 107896545
ll. | Korekty razem 1949397,63 | -7388206,77 | -5282736,02 | -35944061,91
1. | Amortyzacja 20 200,08 12077,54 77 807,11 21170,12
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0.00 0.00 0.00 0,00
3. Odsetki i udzia’ry w zyskach (dyW|dendy) 184 205,26 166876 659 369,09 -60,23
4, Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0.00 0.00 0.00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 17 566,00 6 220.00 17 566,00 6 220,00
6. Zmiana stanu zapaséw -7 603 998,92 -6 022 639,57 -28 014 839,39 -35 827 708,07
7. Zmiana stanu naleznosci 274211 62 124,32 181 169,25 -212 812,28
8. Zmiana stanu zobowigzan

krétkoterminowych,  z  wyjatkiem | -2894 259,21 | -1454045,87 | -3 068 214,49 79747,78

pozyczek i kredytow
9. | Zmiana stanu rozliczen | 15 197 196,06 7960,96 | 24 777 709,24 -10619,23

miedzyokresowych
10. | Inne korekty 31230,47 0,00 86 697,17 0,00
. Przeplyv_vy !)lequne netto z dziatalnosci 1313477,75 | -7979000,20 | -7 646 874,15 -37 023 027,36

operacyjnej (I +/-11)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I | Wetywy 75 934,96 0,00 75 934,96 1254 914,38
1. Zbycie  wartosci niematerialnych i

prawnych oraz rzeczowych aktywdw 75 934,96 0,00 75 934,96 0,00

trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz 0.00 0.00 0.00 0,00

warto$ci niematerialne i prawne ! ! !
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3. Z aktywow finansowych, w tym: 0.00 0.00 0.00 1254 914,38
a. w jednostkach powigzanych 0.00 0.00 0.00 0,00
b. w pozostatych jednostkach 0.00 0.00 0.00 1254914,38
- zbycie aktywéw finansowych 0.00 0.00 0.00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0.00 0.00 0.00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek 0.00 0.00 0.00 1 250 000,00
dtugoterminowych ! ! !
- odsetki 0.00 0.00 0.00 4 914,38
- inne wptywy z aktywow finansowych 0.00 0.00 0.00 0,00
4, Inne wptywy inwestycyjne 0.00 0.00 0.00 0,00
Il. | Wydatki -75 935,13 88617,88 | -253 634,58 -181117,88
1. Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywéw -75 935,13 273617,88 |  -253 634,58 -181117,88
trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci 0.00 0.00 0.00 0,00
niematerialne i prawne ! ! !
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0.00 0.00 0.00 0,00
a. w jednostkach powigzanych 0.00 0.00 0.00 0,00
b. w pozostatych jednostkach 0.00 0.00 0.00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0.00 0.00 0.00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0.00 0.00 0.00 0,00
4, Inne wydatki inwestycyjne 0.00 0.00 0.00 0,00
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 017 .88 617.88 177 699.62 1 073 796,50
inwestycyjnej (I-11) ! ! !
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I Wptywy 3.887000,00 | 11793200,00 | 22741550,00 | 41786200,00
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji
akcji) i innych instrumentdéw kapitatowych 0,00 4 898 200,00 0,00 30 898 200,00
oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki 3887000,00 | 6895000,00 | 22741550,00 | 10888000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0.00 0.00 0.00 0,00
4, Inne wptywy finansowe 0.00 0.00 0.00 0,00
0. | Wydatki -5237920,33 | 3449457,52 | -15176894,23 | 563778775
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0.00 0.00 0.00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz 000 000 000 0,00
wtascicieli ! ! !
3. Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, 0.00 0.00 0.00 0,00
wydatki z tytutu podziatu zysku ! ! !
4, Sp’raty kredyt()w i poiyczek -5022 484,60 3440 000,00 -14 430 827,97 5611 700,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0.00 0.00 0.00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0.00 0.00 0.00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw 3123047 7 788.76 .86 697 17 21 233,60
leasingu finansowego ! ! !
8. | Odsetki -184 205,26 1668,76 |  -659 369,09 4 854,15
9. Inne wydatki finansowe 0.00 0.00 0.00 0,00
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 135092033 | 834374248 | 756465577 36 148 412,25
finansowej (I-11) ’ ’ ’
D. Przeptywy pieniezne netto, razem 199 181.39
(AI+/-BI11+/-C.1N) -37 442,75 276 124,40 -259 918,00
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Bilansowa zmiana $rodkéw pienieznych, -37 442,75 276 124,40 -259 918,00 199 181,39
w tym:

- zmiana stanu S$rodkow pienieznych z
tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu 61 918,73 8 269,58 284 393,98 85 212,59

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- 24 475,98 284 393,98 24 475,98 284 393,98
D), w tym:

- o ograniczone;j mozliwosci
dysponowania

INFORMACIE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM
INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Przyjete zasady (polityki) rachunkowosci:
Rokiem obrotowym spotki jest rok kalendarzowy.
Jednostka ustala na dzien bilansowy aktywa i pasywa oraz wynik finansowy zgodnie z art. 28
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. tekst jednolity (Dz.U. z 2013r. poz. 330 z
pdzniejszymi zmianami).
Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych w Ustawie o rachunkowosci z tym, ze:
1. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne
Na dzien bilansowy srodki trwate wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszone o tgczne odpisy amortyzacyjne oraz o taczne straty z tytutu utraty wartosci. Do
sktadnikéw aktywdéw trwatych zalicza sie aktywa jezeli ich przewidywany okres uzytkowania
wynosi co najmniej 1 rok. Srodki trwate o wartosci poczatkowe] wyzszej niz 10 000,00 zt
amortyzuje sie metoda liniowg stosujgc stawki amortyzacyjne odzwierciedlajgce okres
ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego. Pozostate sktadniki majgtkowe o wartosci
poczatkowe] réwnej lub nizszej niz 10 000,00 zt zalicza sie bezposrednio w koszty w dacie
zakupu. Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowg przy zastosowaniu
stawek amortyzacyjnych uwzgledniajgcych okres ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
wartosci niematerialnych i prawnych.
2. Zapasy
Nabyte w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug ceny
zakupu. Zakupy towardw zalicza sie w koszty dziatalnosci w dacie zakupu. Natomiast towary
nie sprzedane wedtug stanu na koniec roku inwentaryzuje sie i wycenia sie w cenach zakupu
nie wyzszych od cen sprzedazy netto. Ustalona w ten sposdéb wartos¢ pomniejsza koszty
danego roku i stanowi zapas do rozliczenia w roku nastepnym. Zapasy, ktére utracity swojg
wartos$¢ na skutek utraty wartosci handlowej i uzytkowej podlegaty likwidacji.
3. Rozrachunki i roszczenia wycenia sie:

e w ciggu roku obrotowego:
a) naleznosci i zobowigzania krajowe wg wartosci nominalnej wynikajgcej z udokumentowania
operacji.

* nadzien bilansowy:
a) naleznosci i zobowigzania krajowe wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych nie wystgpity.
W odniesieniu do naleznosci watpliwych dokonuje sie odpisu aktualizujacego.
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4. Srodki pieniezne

Krajowe srodki pieniezne w kasach i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych nie wystapity.

5. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie spétki i wysokosci
wpisanej w rejestrze sgdowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku.

6. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

7. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczgcych przysztych okreséw sprawozdawczych
spotka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych.

Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sie:

e skiadki na ubezpieczenia,
e koszty dotyczace przysztych emisji akcji,

e pozostate ustugi.

8. Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto skfada sie:

a. Wynik z dziatalnosci operacyjnej z uwzglednieniem pozostatych kosztéw i pozostatych
przychoddéw operacyjnych,

b. Wynik z operacji finansowych,

c. Obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od osdb
prawnych.

Ustalony w powyzszy sposdb wynik finansowy Spdétki prezentowany jest w pordwnawczym
rachunku zyskéw i strat, co wynika z ustalen zaktadowego planu kont. W roku biezgcym nie
dokonano zmian w sposobie sporzadzania sprawozdania finansowego w poréwnaniu z rokiem
ubiegtym.

KOMENTARZ EMITENTA NA TEMAT OKOLICZNOSCI | ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH
NA DZIALALNOSC EMITENTA, JEGO SYTUACJE FINANSOWA | WYNIKI OSIAGNIETE W DANYM
KWARTALE

W IV kwartale 2021 roku, Spotka zanotowata strate netto na poziomie 631,5 tys. zt w
porownaniu do straty netto na poziomie 590,7 tys. zt netto w ubiegtym roku. Wynik ten
stanowi w gtdwnej mierze odzwierciedlenie dotychczas prowadzonych inwestycji w postaci
realizacji | i Il zadania inwestycyjnego dla Osiedla Zielona Podkowa zlokalizowanego w
Otrebusach pod Warszawg oraz li Il zadania inwestycyjnego dla osiedla Gwiezdna w Sosnowcu
w postaci budowy budynkéw roboczo oznaczonych symbolami, A i B”.

Uzyskiwana strata w etapie prowadzonych inwestycji jest standardowym procesem
gospodarczym zwigzanym z wielomiesiecznym okresem wytwarzania produktu gotowego - w
tym przypadku mieszkan.

Emitent zgodnie z zatozeniem kontynuuje swojg dziatalno$¢ gospodarczg, a takze w miare
mozliwosci, stawia na rozwdj Spétki, w tym réwniez poprzez pozyskiwanie nowych terenéw
dla kolejnych inwestycji. Pierwsze przychody zwigzane z dziatalnos$cig deweloperskg Spdtka
powinna osiggna¢ w 2022 roku, z tytutu realizacji umoéw deweloperskich zwigzanych z budowa
Osiedla Zielona Podkowa, jak réwniez | etapu Osiedla Gwiezdna.
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VL.

VIL.

Viil.

Na dzien publikacji niniejszego raportu Spétka zawarta 51 umoéw deweloperskich dla lokali
mieszkalnych inwestycji ,Zielona Podkowa” oraz 36 umoéw deweloperskich dla lokali
mieszkalnych inwestycji ,Osiedle Gwiezdna”.

STANOWISKO ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE
KWARTALNYM

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2021.

OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN | INWESTYCJI EMITENTA ORAZ HARMONOGRAMU ICH
REALIZACII

Nie dotyczy.

INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI W ZAKRESIE WPROWADZANIA ROZWIAZAN
INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na
wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, Z WYSZCZEGOLNIENIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI ORAZ JEDNOSTEK NIEOBJETYCH KONSOLIDACIA

Emitent nie posiada jednostek zaleznych, wobec czego nie tworzy grupy kapitatowej. Emitent
nie jest réwniez podmiotem zaleznym od innego podmiotu.

WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZENIA SPRAWOZDAN SKONSOLIDOWANYCH PRZED
PODMIOT DOMINUJACY LUB PRZYCZYN ZWOLNIENIA Z KONSOLIDACII

Nie dotyczy.

WYBRANE DANE FINANSOWE WSZYSTKICH JEDNOSTEK ZALEZNYCH EMITENTA
NIEOBJETYCH KONSOLIDACJA

Nie dotyczy.

INFORMACIE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY
POSIADAJACYCH, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, CO NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU

Akcjonariusz Akcje na okaziciela % w kapitale Liczba gloséw | % w gtosach
Robert Kijak* 40 523 400 75,04% 40 523 400 75,04%
Krzysztof Moska 2 837 102 5,25 % 2837 102 5,25 %
Pozostali 10 639 498 19,71% 10 639 498 19,71%
Razem 54 000 000 100,00% 54 00 000 100,00%

*posrednio wraz z Adatex Sp. z 0.0. (w tym Robert Kijak: 27.550.000 akcji stanowigcych 51,02%
udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych do 51,02% gtoséw na walnym zgromadzeniu
oraz Adatex Sp. z 0.0.: 12.973.400 akcji stanowigcych 24,02% udziatu w kapitale zaktadowym
i uprawniajgcych do 24,02% gtoséw na walnym zgromadzeniu.
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XI.  INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W

PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Forma zatrudnienia Liczba zatrudnionych Liczba petnych etatow
Umowa o prace 9 6,88
Umowa o dzieto, zlecenie i inne 0 0

Dane na koniec IV kwartatu 2021 r.

Dabrowa Gérnicza, dnia 14.02.2022 r.
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