WISTIL BIZNES PARK

Urbanistyczno-architektoniczny projekt koncepcyjny zagospodarowania terendw
poprzemystowych potozonych przy ul. Majkowskiej w Kaliszu

LOKALIZACJA TERENU

Teren opracowania o powierzchni blisko 7, 5 ha znajduje sie na styku $rédmiescia Kalisza
i potozonego na pétnoc od niego Osiedla Majkdw i stanowi wiasno$¢ firmy ,Wistil”..
Korzystne pofozenie w strukturze miasta pozwala mysle¢ o projektowanym obszarze jako
waznym dopetnieniu programu ustugowo — mieszkaniowego $rdédmiejskiej czesci Kalisza
potozonej w ramionach rzeki Prosny i kanatu Bernardyniskiego.
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OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

Przedstawiona koncepcja zagospodarowania terenéw poprzemystowych bylej
fabryki Zaktadow Przemystu Jedwabniczego ,Wistil” w Kaliszu, wpisuje sie we
wspdiczesne trendy planowania przestrzennego i projektowania urbanistycznego
opartego miedzy innymi na zatozeniu ograniczenia rozrostu terytorialnego miasta na
rzecz uzupetnienia i koncentrowania nowych funkcji wewnatrz istniejacej tkanki
urbanistycznej.

PROGRAM FUNKCJONALNY

Program funkcjonalny projektowanego zespotu zabudowy o nazwie WISTIL BIZNES
PARK jest wynikiem prowadzonych analiz przedprojektowych oraz wspoinych
zatozen wypracowanych pomiedzy projektantami i Inwestorem.

Przyjeto zrdznicowany udziat funkcji uzytkowych w catosciowym bilansie.
Zaprojektowano:

= Budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie wielorodzinnej, stanowigce wydzielone
pasmo zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terenéw rekreacyjnych potozonych
wzdtuz kanatu Bernardyriskiego;

= Budynki o funkcji biurowej z mozliwosciq dowolnego podziatu powierzchni
uzytkowej zgrupowane w potudniowo — zachodniej czesci terenu. Dawny budynek
mieszkalny rodziny Mulleréw, objety ochrong konserwatorska, zaprojektowano jako
budynek biurowo administracyjny;

= Budynek hotelowo - konferencyjny w standardzie odpowiadajacym wymaganiom
dla obiektow 4 gwiazdkowych, bedacy uzupetnieniem funkcji komercyjnej zatozenia;
= Budynek sportowo — rekreacyjny w centralnej czesci zatozenia;

= Dominanta (budynek wysoki) o funkcji biurowo — mieszkalne;.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Przyjeto zasade pasmowego zagospodarowania terenu. Teren podzielono na dwie
czesci rownolegte do kanatu Bernardynfiskiego rozdzielone przestrzenig publiczng
(ulica dojazdowa i ciagi piesze). Zabudowa w pasmie blizej kanatu zaprojektowana
zostata w uktadzie prostopadtym do koryta tworzac rytm szczytow budynkow i
zielonych wnetrz pomigdzy nimi.

Zabudowa w drugim pasmie usytuowana zostafa rownolegle do wewnetrznej osi
komunikacyjnej. Pomigedzy budynkami zaprojektowano ogélnodostepne tereny
zielone. Przy wjezdzie na teren od strony ulicy Wojska Polskiego zaproponowano
dominante, biurowo — mieszkalny budynek wysoki.

Projektowana wysokos¢ zabudowy od 2 do 6 kondygnacji naziemnych. Wyjatek
stanowi dominanta budynku wysokiego - 14 kondygnaciji (46 metrow n.p.t.).

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

Projektowany, wewnetrzny ukfad drogowy, przytaczono do ulic Majkowskiej i Wojska
Polskiego w miejscach istniejacych wjazdéw na teren. Wjazdy te bedg wymagaty
wykonania nowych skrzyzowan w ciggach w/w ulic w celu uzyskania lewoskretow.
Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zaprojektowano wzdtuz ulic, na
parkingach powierzchniowych oraz w halach garazowych pod budynkami
mieszkalnymi i biurowymi.
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WIDOKI PROPONOWANEJ ZABUDOWY

Widok projektowanej zabudowy od strony poinocno zachodnlej AXIS MASON




