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MAK DOM Sp. z 0.0.

Bilans

sporzadzony na dzien 31,12.2011r

Stan na Stan na Stan na Stan na
wiersz| AKTYWA 01.01.2011 31.12.2011 wiersz PASYWA 01.01.2011 31.12.2011
1 2 3 4 5 6 i 8
A JAKTYWA TRWALE 3194 844,62 34656 33500] A. |KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 65 724 861,68] 74 040 566,97
A.L._|Wartosci ni ialne i prawne 6284,72] 8514,76] 1. |Kapital ( fundusz) podstawowy 15 680 000,00] 15 680 000,00,
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1. {Nalezne wplaty na_kapital podstawowy (wielkos¢ ujemna)
2. Wartosé firmy 1. _JUdziaty (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)
3. Inne wartosci niematerialne 1 prawne 6 284,72 8514,76] 1V. |Kapital (fundusz) zapasowy 40 940 593 36] 50 044 861,68
4. Zaliczki na wartosci niematerialne 1 prawne V. |Kapital (fundusz) z aktualizacj wyceny
A.Il, |Rzeczowe aktywa trwale 3138 559,90] 32 567 568,24] VI. |Pozostale kapitaly ( fundusze) rezerwowe 0,001 0,00
1. |Srodki trwale 3138 559,90 32567 568,24] VIL |Zysk (strata) z lat ubieglych -1 666,00 0,00
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1295 405,37] 30871 233,37| VIIL |Zysk (strata) netto 9 105 934,32 8315 705,29
IX, |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obratowego (wielkosé
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 1561 992,91 147277147 ujemna)
c) | urzadzenia techniczne | maszyny 6 952,50 13 563,64] B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 86 149 919,08] 143 959 306,78
d) srodki transportu 258 061,56 199 335,24 I |Rezerwy na zobowiazania 0,00 1075011,53
e) inne srodki trwale 16 147,56 10 664,52 1. |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. |Srodki trwate w budowie 2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 1 podobne 0,00 0,00
3. |Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00! - diugoterminowa
A.IIL |Naleznoéci dlugoterminowe 0,00 0,00 - krotkoterminowa
1. | Od jednostek powigzanych 3. |Pozostale rezerwy 0,00 1075011,53
2. | Od pozostatych jednostek - dlugoterminowa
A.IV. |Inwestycje dlugoterminowe 50 000,00] 1 800 000,00 - krétkoterminowa 1075011,53
1. Nieruchomosei Il |Zobowigzania dlugoterminowe 20 264 812,01] 61 720 660,46
2. Wartogci niematerialne i prawne 1. |Wabec jednostek powigzanych
3. Diugaterminowe aktywa finansowe 50 000,00 1 80O 000,00 2. [Wabec pozostatych jednostek 20264 B12,01] 61 720 660,46
a) w Jednostkach powiazanych 50 000,00 1 800 000,00f a) | kredyty | pozyczki 20264 812,01 38 4435 660,46
- udzialy lub akcje 50 000,00 1 800000,00f b) | ztytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 23 275 000,00
- Inne papiery wartosciowe ¢} | inne zobowigzania finansowe
- udzielone pozyczki d) | inne
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 11I. JZobowigzania krétkoterminowe 15 518 587,24] 19 437 591,91
b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00] 1. JWobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje a) | z tytutu dostaw i usfug o okresie wymagalnosci 0,00/ 0,00
- inne papiery wartosciowe - do 12 muesigcy
- udzielone pozyczki - powyzej 12 miesiecy
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe b) | inne
4. |Inne inwestycje dlugoterminowe 2. _|Waobec pozostalych jednostek 15518 587.24] 19437 591,91
A.V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 280252,00] =a) [fkredyty i pozyczki 1 605 525,62 1724 125,92
1. JAktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 280352,00]1 b) |z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych
2. |Inne rozliczenia migdzyokresowe c) |inne zobowiazania finansowe
B. |AKTYWA OBROTOWE 148 679 936,14] 183 343 538,75] d) |z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalno$ci: 12227 824,13] 16 687 044,26
Bl. |Zapasy 120163 109,42] 133 461 183,22 - do 12 miesiecy 11836922,13] 16 687 044,26
L Materiaty - powyzej 12 miesigcy 390 902,00 0,00
2 Poiprodukty 1 produkty w toku 47 156 759,71 71 837 875,55] e) |zaliczki otrzymane na dostawy
B Produkty gotowe 0,00 0,00 ) |zobowiazania wekslowe
4. Towary 65 630 273 48 56910 108,55) g) |z tyiulu podatkaw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 1 322 646,02 752 097,03
& Zaliczki na dostawy 7376 076,23 4713199,12] h) |z tytulu wynagrodzen 8 833,09 9127,53
BIL |Naleznosci kréthoterminowe 20755 835,92 29233535,02] i) |inne 293 758,38 265197,17
L. [Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00] 3. [Fundusze specjalne
a) z tytutu dostaw i ustug w okresie splaty: 0,00 0,00] 1V. |Rozliczenia migdzyokresowe 50 366 519,83] 61 726 042,88
- do 12 miesiecy 0,001 0,00 1. |Ujemna wartos¢ firmy
- powyze] |2 miesigey 2. |Inne rozliczema migdzyokresowe 50366519,83] 61 726 042,88
b) nne - dlugoterminowe
2, |Naleznosci od pozostalych jednostek 20755 835,92] 29233 535,02 - krotkoterminowe 50 366 519,83] 61 726 042,88
a) z tytulu dostaw i uslug w okresie splaty: 19567 538,05 27 345 686,58 PASYWA RAZEM 151 874 780,76 217 999 873,75
- do 12 miesigey 19567 538,05 27 345 686,58
- powyze) |2 miesigey 1
b) | z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadczen 1 052 960,33 672 346,78]
c) inne 135 337,54 1215 501,66
d) | dochodzone na drodze sagdowe;j 0,00 0,00]
B.IIL |Inwestycje krétkoterminowe 7509 331,03] 20331 424,89 Michat | Kubasiewicz
1. |Krotkoterminowe aktywa finansowe 7509331,03] 2033142489
a) Jw jednostkach powiazanych 0,00! 0,00 ‘(\\ /‘
- udzialy lub akcje : Wﬂﬂf
- inne papiery wartosciowe PREZES
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) |w pozostalych jednostkach 71 000,00 5 178 000,00
- udziaty lub akcje 2 527 000,00
- Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 71 000,00 2651 000,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) [|srodki pienigzne 1 inne aktywa pienigzne 7438 331,03 15153 424,89 — o
- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 7438 331,03 15153 424,89 e = I R i
- nne érodki pienieine 0.00 0,00 mgr tnz. Witold Wolinski
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe
B.1V. [Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 251 659,77 317 395,62

AKTYWA RAZEM

151 874 780,76

217 999 873,75

sporzadzita:
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MAK DOM Sp. z o.0.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT za okres za okres

( wariant kalkulacyjny) 01.01.-31.12.2010r | 01.01.-31.12.2011r
A |Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw, w tym: 54 896 593,23 70 965 631,89
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 47 742 614,89 54 036 581,81
I1. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialow 7 153 978,34 16 929 050,08
B |Koszty sprzedanych produktéw, towardéw i materialéw, w tym: 40 630 418,09 49 781 990,26
- jednostkom powigzanym 0,00 0,00
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 36 487 395,98 38 135 297,39
11. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 4143 022,11 11 646 692,87
C |Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) 14 266 175,14 21 183 641,63
D |Koszty sprzedazy 1353 516,27 1584 155,49
E |Koszty ogdlnego zarzadu 5126 483,79 5171 229,00
F |Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D - E) 7 786 175,08 14 428 257,14
G |Pozostale przychody operacyjne 6 651 946,23 362 407,64
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 4474 723,99 178 600,00
I1. Dotacje 0,00 0,00
I11. Inne przychody operacyjne 2177 222,24 183 807,64
H |Pozostale koszty operacyjne 2 024 104,04 189 837,42
L. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
I1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
I11. Inne koszty operacyjne 2 024 104,04 189 837,42
I |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G - H) 12414 017,27 14 600 827,36
J |Przychody finansnowe 170 165,43 368 553,21
1. Dywidendy i udzialty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 170 165,43 368 553,21
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I, Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartodci inwestycji 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00
K |Koszty finansowe 1 420 356,36 4 680 921,28
1. Odsetki, w tym: 1131675,22 3398 263,57
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
11I. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 288 681,14 1282 657,71
L |Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (1 +J - K) 11 163 826,34 10 288 459,29
M |Wynik zdarzen nadzwyczajnych 8§ 370,98 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 20 328,12 29 300,83
II. Straty nadzwyczajne 11 957,14 29 300,83
N _|Zysk (strata) brutto ( L+ - M) 11172 197,32 10 288 459,29
O |Podatek dochodowy 2 066 263,00 1972 754,00
P |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (N - O - P) 9105 934,32 8 315 705,29
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MAK DOM Sp. z 0.0. Stars .wiczaa, wl. Nowa 23

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

( metoda posrednia)

TRESC rok 2010 rok 2011
A. Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. Wynik finansowy netto (zysk/strata) 9 105 934,32 8 315 705,29
I1. Korekty o pozycje: -24 281 709,44] -2 790 893,89
1. Amortyzacja 288 773,24 184 817,55
2. Zyski/Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i dywidendy otrzymane i zaptacone 1131 675,22 3029 710,36
4. Zysk (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej -4 474 723,99 -178 600,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 1075011,53
6. Zmiana stanu zapasow -15 976 000,95] -13 298 073,80
7. Zmiana stanu naleznosci i roszczen -5506 010,74 -8477 699,10
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytow ) oraz
funduszow specjalnych 3019258,68 3 860 404,37
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 926 831,39 -345 987,85
10. Zmiana stanu przychod6éw przysztych okresow -3 689 846,29] 11359 523,05
11. Inne korekty -1 666,00 0,00
I11. Przeplywy pienigezne netto z dzialalnosci operacyjnej -15 175 775,12 5524 811,40
B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalno$ei inwestycyjnej
I. Wplywy 11 537 868,85 178 600,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 6 628 868.85 178 600,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomodci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywéw finansowych , w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dhugoterminowych
- adsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 4 909 000,00 0,00
I1. Wydatki 267 643,85] 36 473 055,93
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych skladnikow aktywow
trwatych 237 643.85] 29616 055,93
2. Inwestycje w nieruchomodci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0.00 4 277 000,00
a) w jednostkach powigzanych 1 750 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 2 527 000,00
- nabycie aktywow finansowych 2527 000,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 30 000,00 2 580 000,00
111. Przeplywy pienigzne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 11 270 225,00 -36 294 455,93
C. Przeplywy $rodkow pienigznych z dzialalnoéci finansowej
I. Wplywy 20 251 244,32 82 837 463,92
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 20251 244,32) 59193 910,71
3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,000 23 275 000,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 368 553,21
11. Wydatki 11 881 746,69] 44 352 725,53
1. Nabycie udzialéw ( akeji ) wlasnych 0,00 0,00
2.Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podzialu zysku
4. Splata kredytow i pozyczek 10 750 071,47] 40954 461,96
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 1131675,22 3398 263,57
9. Inne wydatki finansowe 0,00
II1. Przeplywy pienigZne netto z dzialalno$ci finansowej 8 369 497,63] 38 484 738,39
D. Przeplywy pienigezne netto 4 463 947,51 7715 093,86
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych , w tym 4 463 947,51 7715 093,86
- zmiana stanu §rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek roku obrotowego 2 974 383,52 7438 331,03
G. Srodki pieniezne na koniec roku obrotowego , w tym 7438 331,03] 15153 424,89
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 / 0,00

)
|

1 Michat Kubasiewicz
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MAK DOM sp. z 0.0.

Zestawinei zmian w kapitale wlasnym na 31.12.2011r.

Zmiany w skladnikach funduszu w okresie

(BO), po korektach

01.01.2010 - 01.01.201T -
wiersz Tresé 31.12.2010 31.12.2011
L. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 56 620 593,36 65 724 861,68
- korekty bledéw podstawowych 0,00} 0,00
I.a. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu 56 620 593,36 65 724 861,68

1 Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

15 680 000,00]

15 680 000,00

1.2. |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 15 680 000,00 15 680 000,00

2 Nalezne wplaty na kapital podstawowy na 0,00 0,00
poczatek okresu

3 Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00

4 Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 22 970 866,60 40 940 593,36

4.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 17 969 726,76 9104 268,32

a) zwigkszenie (z tytutu) 17 969 726,76 9 105 934,32

- zysk netto z roku poprzedniego 17 969 726,76 9 105 934,32

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 1 666,00

4.2, |Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec
okresu

40 940 593,36

50 044 861,68

5 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00
poczatek okresu

6 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na 0,00 0,00
poczatek okresu

7 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 17 969 726,76 3 637 460,67

7.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 17 969 726,76 9105 934,32

- korekty bledéw podstawowych 0,00 -1 666,00

7.2.  |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po 17 969 726,76 9104 268,32

korektach

b) zmniejszenie (z tytutu) 17 969 726,76 3379 273,67

- na zwigkszenie kapitalu zapasowego 17 969 726,76 0,00

- wyptata dywidendy 0,00 0,00

7.3. |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00

7.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00] 0,00

- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00

7.5. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00

korektach

7.6. |Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 1 666,00 0,00

7.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00

8 Wynik netto 9 105 934,32 8 315 705,29

a) zysk netto zatwierdzony 9105 934,32 8315 705,29

b) zysk netto (korekta bledu podstawowego) 0,00 0,00

II. |Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 65 724 861,68 74 040 566,97

III. |Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

65 724 861,68

74 040 566,97

1 e

)
: {/\{ R
: PREZES
MAK DORM

= LY =
—t
= G 7 o 1
{_I;.‘u;m‘r Zarzgpdu

".’;;"? o

P
DA WV e 73
Qerra L wicapa, Bl NOWE &2
Qtarh « VIC2BY, ’
05-50G F1as & C 4{2 g‘_? =
tel. 73770 g0 fax 75064 %4

(L

20.02.2012r.



SPRAWOZDANIE FINANSOWE
MAK DOM Spélka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig
z siedzibg w Starej Iwicznej przy ul. Nowej 23
za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

. Podstawowy przedmiot dziatalnosci to :

- dzialalno$¢ deweloperska,

- budownictwo mieszkaniowe,

- budownictwo ogdlno-przemystowe,

- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, Wydziat XIV
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000132540

. Czas na jaki zostala zarejestrowana Spotka : nieograniczony.
Okres objety sprawozdaniem finansowym : od 01.01.2011r. do 31.12.2011r..

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczy przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, na
podstawie ksiag rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z
dokumentacjg zasad ( polityka) rachunkowosci wprowadzona do stosowania
zarzadzeniem Prezesa Zarzadu z dnia 12 stycznia 2004r zawierajaca:

zasady ustalania roku obrotowego, i okresow sprawozdawczych,

zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,
zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, w tym zakladowy plan kont,

system ochrony danych i zbioréw,

wiasny wzor sprawozdania z kalkulacyjnym rachunkiem zyskow i strat zgodny w
szczegotowoscei z postanowieniami art. 4,10,50 oraz rozdziatow 2,4 i 8 ustawy o
rachunkowosci.

SRS Il 0l e

Zakladowe zasady, metody i wzory wybrano spos$réd mozliwych do stosowania zasad,
metod i wzoréw dopuszczonych ustawa i wprowadzono je do stosowania na okres
wieloletni.

Wykazane w bilansie na koniec okresu sprawozdawczego aktywa i pasywa, pomijajac

te, ktore wykazano w warto$ci nominalnej, wyceniono nastgpujacymi metodami:

1. aktywa trwale w cenie nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne,

2. zapasy towaréw — w cenie nabycia

3. rozrachunki w kwocie wymagajacej zaplaty pomniejszone o odpisy aktualizujgce
naleznosci .
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DODATKOWE
INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
MAK DOM Spoélka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig.

DZIAL 1.
DANE UZUPELNIAJACE DO BILANSU
1. Zmiany warto$ci grup rodzajowych §rodkéw trwalych,

Budynki i Urzgdzenia Srodki Pozostale Srodki
Wyszezegblnienie Gruity budowle techniczne i transportu trwale Bazer
maszyny
1. Warto$¢é brutto na 1 295 405,37 2025 569,92 189 908,04 576 448,46 242 483,97 4 329 815,76
poczatek okresu
2. Zwigkszenia, w tym: 29 575 828,00 0,00 27477,15 2192,78 4 186,00 29 609 683,93
a/ zakup 29 575 828,00 0,00 27477,15 2192,78 4 186,00 29 609 683,93
b/ inwestycje 0,00
¢/ aktualizacja wartosci 0,00
d/ pozostate 0,00
3. Zmnigjszenia, w tym: 0,00 0,00 3 187,00 4 831,04 0,00 8018,04
a/ sprzedaz 3 187,00 4 831,04 8 018,04
b/ likwidacja 0,00
¢/ pozostate 0,00
4. Wartoé¢ brutto na 30 871 233,37 2 025 569,92 214 198,19 573 810,20 246 669,97 33 931 481,65
koniec okresu
5. Skumulowana 0,00 463 577,01 182 955,54 318 386,90 226 336,41 1191 255,86
amorfyzacja na poczgtek
okresu
6. Zwigkszenia 0,00 8922144 20 866,01 60919,10 9 669,04 180 675,59
a/ amortyzacja srodkow 89 221,44 20 866,01 60919,10 9 669,04 180 675,59
trwalych
b/ aktualizacja 0,00
¢/ pozostale 0,00
7. Zmnigjszenia 0,00 0,00 3 187,00 4 831,04 0,00 8§ 018,04
a/ sprzedaz 3 187,00 4 831,04 8 018,04
b/ likwidacja 0,00
¢/ pozostale 0,00
8. Skumulowana 0,00 552 798,45 200 634,55 374 474,96 236 005,45 1363 913,41
amortyzacja na koniec
okresu
9. Wartos¢ nefto na 30 871 233,37 1472 771,47 13 563,64 199 335,24 10 664,52 32 567 568,24
koniec okresu

2. Wartosci niematerialne i prawne — oprogramowanie komputerowe

Warto$¢ brutto

stan na 01.01.2011r, 57 494,80

zwigkszenia — zakupy 6 372,00

stan na 31.12.2011r. 63 866,80
Skumulowana amortyzacja :

stan na 01.01.2011r. 51 210,08

zwigkszenia( umorzenie) 4 141,96

stan na 31.12.2011r. 55 352,04
Warto$¢ netto na 31.12.2011r. 8 514,76

3. Inwestycje dlugoterminowe :
- warto§¢ udzialow w FORT CHRZANOW II Sp. z 0.0. — 100% udzialéw ( 100 udzialéw po S00PLN) = 50 000,00PLN
- wklad kapitalowy pienigzny w ,DIAMENTIC ESTATE STACHULSKI™ spolka komandytowa w wysokosci
1.750.000,00PLN — 51% udzialu w kapitale zakladowym Spoélki — przystapienie do Spélki 02.03.2011r.

4. Warto$§¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie:
Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie : 2.803.871,70z1 ; 164.586,51 m’



5. Warto$¢ nie amortyzowanych ( umarzanych przez jednostke érodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
iinnych umoéw, w tym z tytulu leasingu )

Stan na pierwszy dzien Lmizoy v ciggu ook St?ilz‘i:f': :sicaumi
Rodzaj umowy roku obrotowego zwigkszenia zmniejszenia obrotowego
Najem, dzierzawa nie wystepuje
Leasing: 663 892,16 126 250,00 271 694,70 518 447,46
samochody 663 892,16 0,00 271 694,70 392 197,46
kontenery biurowe 0,00 126 250,00 0,00 126 250,00

6. Zobowigzania wobec budzZetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i

budowli — nie wystepujq.

7. Struktura whasno$ci kapitalu podstawowego

Ilosé
udzialéw
Lp. Udzialowiec struktura %
1 [ Kubasiewicz Andrzej 5143 32.80%
2 | Kubasiewicz Michal 5434 34.66%
3 | Oppeln-Bronikowska Joanna 5103 32.54%
razem 15 680 100.00%

Warto$¢ nominalna 1 udziatu wynosi 1000 zt

8. Przewiduje sig, ze zysk netto za 2011 rok zostanie przeznaczony na podwyZszenie kapitalu zapasowego.

9. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, ze wskazaniem tych z nich, ktore korygujg stan

naleznosci :
Stan na pierwszy
dzien roku Zmiany w ciggu roku Stan na ostatni dzie
Rezerwy wedlug celu obrotowego zwiekszenia zmniejszenia roku obrotowego
rezerwa na odsetki od obligacji 0,00 1075011,53 0 1075011,53
Razem rezerwy 0,00 1075011,53 0 1075011,53

10. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci:

Stan na . .
pierwszy dzief Zmiany w ciggu roku
roku Stan na ostatni dzien
odpisy aktualizujgce stan naleznosci obrotowego zwigkszenia zmniejszenia roku obrotowego
odpisy aktualizujace stan naleznosci z tyt. dostaw,
TUiRL I Ustg 0,00 19 760,14 0,00 19 760,14

11. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wg. pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym umowg , okresie

splaty :
Razem - na Stan na koniec roku wg. okresu splaty
o _ doroku | odido3lat | POMYRI3 [ bonadsilat

Zobowigzania diugoterminowe poczatek okresu koniec okresu do 5 lat
1.Diugoterminowe pozyczki,
i i 400 000,00 | 23275 000,00 0.00| 23275 000,00 0,00
2. Dlugoterminowe kredyty bankowe

19 864 812,01 38 445 660,46 0,00 29312 276,46 0,00 9 133 384,00

3. Pozostale zobowiazania
hgpineme 0.00 000] 000 0.00 0.00
Razem 20 264 812,01 61 720 660,46 0,00 52 587 276,46 0,00 9 133 384,00




12. Czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw

Tresé Stan na
01.01.2011 31.12.2011

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 251 659,77 317 395,62

- ubezpieczenie samochodow 47 153,02 38 923,50

- ubezpieczenia majatkowe 4 368,93 7 967,86

- pozostale koszty poniesione do  rozliczenia w roku nastgpnym 71376,15 158 653,83

- naliczone oplaty za wycinkg drzew budowa Koszarowa 74 600,43 74 600,43

- poniesione koszty oplata wstgpna leasing samochodu 54 161,24 37 250,00
Inne czynne rozliczenia, w tym: nie wystepujq 0,00 0,00
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow —nie wystepujq 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 50 366 519,83 61 726 042,88

- dokonane przedptaty na lokale, drogi 34 855 531,70 40612361,84
- nalezne przedplaty na lokale wg. podpisanych umdw przedwstgpnych 15 066 808,26 20399 675,81
- utworzona rezerwa na koszty do projektu ROBY 0,00 400 000,00
- utworzona rezerwa na koszty zasadzone w procesie 130 174,64 0,00
- utworzona rezerwa na koszty sprzedazy nieruchomosci 314 005,23 314 005,23

13. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki :

- kredyt nieodnawialny w Fortis Bank Polska S.A. — 15 360 000zt — umowa nr WAR/3010/10/319/RB z 26.05.2010r.- hipoteka zwykla i
kaucyjna na nieruchomosei stanowiacg wlasno$é MAK DOM Sp. z 0.0. potozonej w Krakowie,

- kredyt odnawialny w rachunku kredytowym w ALIOR Bank S.A. - 15 230 000zt. —umowa nr U0001207306944 z dnia 07.10.2010r.-
hipoteka kaucyjna na nieruchomosci w Szczecinie, ul. Podborzanska przeznaczonej pod budowg IT etapu Osiedla Warszewo,

- kredyt na finansowanie budownictwa w BOS S.A. — 9 380 000z}, — umowa nr $/132/09/2011/1144/K/INW/EKO z 18.11.201 1r. — hipoteka
umowna taczna ustanowiona na nieruchomosei w Putawach przeznaczonej pod budowg II etapu osiedla ,,Sloneczne Piaski” w rejonie ulic
Sosnowej 1 Ceglanej,

- kredyt inwestycyjny w Bank BPS S.A. — 8 400 000zh.- umowa nr 5697058/50/K/In/11 z 25.05.2011r. - hipoteka faczna umowna na
nieruchomosei gruntowej stanowigcej wasnos¢ MAK DOM Sp. z 0.0. polozonej w Rzeszowie,

- kredyt inwestycyjny w Bank BPS S.A. — 12 279 358zt — umowa nr 5697058/49/K.In.11 2 25.05.201 1. - hipoteka laczna umowna na
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ MAK DOM Sp. z 0.0. polozonej w Lublinie w rejonie ulic Natkowskich i Woronieckiego,

- kredyt pod hipoteke w Bank Millennium S.A. — 4 650 000zt — umowa nr 2350/11/406/04 — hipoteka taczna umowna na nieruchomosci
gruntowe;j stanowiacej wlasnosé¢ MAK DOM Sp. z 0.0., potozonej w Warzymicach, gmina Kolbaskowao,

- kredyt inwestorski w PKO BP S.A. IV o/Lublin — 19 180 000z1. — umowa nr 14 1020 3176 0000 5696 0025 0167 — hipoteka zwykta na
nieruchomosci gruntowej stanowiacej whasno$¢ MAK DOM Sp. z 0.0., polozenej w Lublinie w rejonie ulic Andersa i Lwowskigj,
przeznaczonej pod budowg osiedla ,,Perly Kaliny”.

- obligacje dlugoterminowe zabezpieczone ustanowieniem na rzecz Obligatariuszy hipoteki facznej na nastgpujacych nieruchomosciach
bedacych whasnoscia MAK DOM Sp. z 0.0. :

LOKALIZACJA

Szcezecin Podbérzanska dz. 50/41

Szezecin Podbérzaiska dz. 50/42
Szezecin Podbérzainska dz. 50/43
Szezecin Podbérzanska dz. 50/44

Szezecin Podbérzaiska dz. 50/45

Lublin , , ul.Czechowska , dz. 28/2, 28/6, 28/4, 28/5

Szczecin, Przeclaw dz.47/4

Szczecin, Przeclaw dz.47/5
Warszawa , ul. Wiertnicza dz. 67/8, 67/14, 89, 90,91, 92
Jazgarzew dz. 121,135,123/2, 125/2,127/2, 129/2, 131/2, 123/1,125/1.127/1,129/1,131/1

Jazgarzew dz. 133

Jazgarzew dz. 137
Stargard Szezecinski, ul. Armii Krajowej, udzial 20/32 w dz. 21/7
Stargard Szezecinski, ul. Armii Krajowej, dz. 21/8, 21/9, 21/10

Gorzow Wielkopolski, ul. Dabrowskiego dz.566/1




14. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe:

- umowa ramowa o udzielenie odnawialnej linii gwarancyjnej — NORDEA Bank Polska S.A., nr FGW-PLN-OWAR | -05-000003, aneks

nr4z28.07.2008r - odnawialny limit do kwoty 1.000.000PLN-

ul.Fulmana 7 — 7 lokali i ul. Fulmana 1/63 -1 lokal.

-umowa z Bankiem Millennium S.A. o udzielenie gwarancji nr 3172/11/GW/03 z 30.09.201 1t —

424.725 PLN.

DZIAL II

DANE UZUPELNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa ( rodzaje dzialalnosci) i terytorialna ( kraj,
Przychody ze sprzedazy towaréw i uslug stanowig sprzedaz kraj

hipoteka kaucyjna na nieruchomogci potozonej w Lublinie,

eksport) przychodow ze sprzedazy towaréw i produktow:
ow3g o strukturze:

zabezpieczenie —lokata w kwocie

Struktura rzeczowa sprzedazy

2010r, 2011r.
sprzedaz lokali i gruntow 51 556 666,72 59 154 001,09
W lym sprzedaz gruntow 7 153 978,34 16 929 050,08
sprzedaz ustug budowlanych 26941427 8 598 542,62
ustugi dzierzawy nieruchomosci wlasnych 818 094,69 714 290,65
sprzedaz pozostatych ustug 2252417,55 2498 797,53
razem 54 896 593,23 70 965 631,89

2. Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgeych $rodki trwale — nie wystapify.

3. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow — nie wystqpity.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w

roku nastepnym — nie wystqpily.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego ( zysku,

straty) brutto.

Zysk (strata) brutto

10 288 459,29

Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania

nalezne odszkodowania

Koszty nie uznawane za kosztv uzyskania przychodu 1 705 806,92
- umorzenie naleznosci 123 825,99
- odsetki budzetowe 26 086,82
- odpis aktualizujacy naleznosci 19 760,14
- wydatki na reprezentacje 8480,75
- ubezpieczenie samochodu o wartosci powyzej 20.000EUR 12 446,47
- amortyzacja samochodow od wartosci powyzej 20 000EUR 6300,48
- rezerwa na koszty - projekt ROBY 400 000,00
- naliczone odsetki od obligacji 1075011,53
- zaplacone odszkodowania 338325
- darowizny 23 500,00
- inne 7011,49
Przychody powigkszajace podstawe opodatkowania =
Koszty pomniejszajace podstawe opodatkowania 125 340,82
Podstawa opodatkowania 11 868 925,39
darowizny na rzecz OPP 11 000,00

Wykorzystanie straty podatkowej

Podstawa opodatkowania po rozliczeniu straty

11 857 925,39

Strata podatkowa do wykorzystania na bilansie otwarcia

Stawka podatkowa 19%
Podatek dochodowy 2 253 006,00
Zmiana stanu rezerwy/aktywa z tytulu podatku odroezonego 280 252,00

Podatek dochodowy razem

1972 754,00

W tym:

wykazywany w rachunku zyskow i strat

1972 754,00

wykazywany w kapitale z aktualizacji wyeceny




Na rezerwy / aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego sktadaja sig roéznice z nastgpujacych tytulow:

31.12.2011
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2011
- rezerwa na koszty projekt ROBY 76 000,00
- rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 204 252,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - razem 280 252,00
Odpis aktualizujgey aktywo z tytulu podatku odroczonego
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - netto 280 252,00

6. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Wyszcezegdlnienie 2010 2011
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
Suma kosztow rodzajowych: 45 506 281,39 69 562 505,76
z tego a) amortyzacja 288 773,24 184 817,55
b) zuzycie materialow i energii 520 619,99 1000 330,62
¢) ustugi obce 39 834 900,99 63 106 085,59
d) podatki i optaty 835 827,23 728 733,37
) wynagrodzenia 2 442 128,96 2 589 633,99
f) ubezpieczenia i inne $wiadczenia 282 761,47 308 019,34
g) pozostate koszty rodzajowe 1301 269,51 1 644 885,30
Wartos¢ sprzedanych towaréw w cenie nabycia 4143 022,11 11 646 692,87

7. Koszty wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby — nie wystqpily.

8. Naklady na niefinansowe aktywa trwale w 2011 roku:

- wartosci niematerialne i prawne 6372,00
- srodki trwale 29 609 683,93
w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00
- érodki trwate w budowie 0,00
w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00
- inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00

9. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych:

Zyski i straty nadzwyczajne dotycza kosztow i odszkodowan z tyt. szkéd komunikacyjnych.

DZIAL 111

OBJASNIENIE STRUKTURY SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

stan na poczgtek

stan na koniec roku

Wyszczegdlnienie roku obrotowego obrotowego réZnica
$rodki pienigzne w kasie 151447 170,29 -1 344,18
$rodki pienigzne na rachunku bankowym 2 658 240,42 6575 787,60 3917 547,18
$rodki pienigzne za rachunku bankowym lokat 4778 576,14 8577 467,00 3 798 890,86
razem 7 438 331,03 15153 424,89 7 715 093,86

Spotka, pozyskane srodki z dzialalnosci finansowej przeznaczylta przede wszystkim na zakup gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz

finansowanie biezacej dziatalnosci — realizowanie projektow budownictwa mieszkaniowego.

DZIAL IV _
INFORMACJE ROZNE

1. Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki — nie wystqpily.

2. Istotne transakcje (wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostkg na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi,
przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane — nie wystqpily.




3.Przecietne zatrudnienie z podzialem na grupy zawodowe

Wyszcezegolnienie Przecietna liczba Przecigtna liczba
zatrudnionych w zatrudnionych w
2010 2011
Ogolem 25 26
z tego:
- pracownicy umyslowi
(na stan. nierobotniczych) 24 25

- pracownicy fizyczni
(na stan. robotniczych)

- uczniowie
- osoby wykonujace pracg  nakladeza
- osoby korzystajace z urlopow wychowawczych lub bezplatnych 1 1
4. Wynagrodzenie , lcznie w wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu i czlonkom Rady Nadzorczej :
Wyszezegolnienie 2010 2011
Wynagrodzenie Zarzadu 397 440,00 411 741,14
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 192 000,00 192 000,00

5. Pozyczki i §wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wehodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i
nadzorujacych ( dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminu splaty - nie wystqpiiy.

6. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyplacone lub nalezne za rok obrotowy
odrebnie za:
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego — 11.000PLN netto,
b) inne ustugi poswiadezajace - 0,00
¢) ustugi doradztwa podatkowego — 0,00
d) pozostale uslugi - 0,00.

DZIAL V
INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH

1. Znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu roku obrotowegoe - nie wystqpity.

2. Znaczgce zdarzenia jakie wystapily po dniu bilansowym nie uwzglednione w sprawozdaniu finansowym - nie wystqpify.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzqdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym —
zmiany zasad (polityki) rachunkowosci nie wystqpily w roku 2011.

4, Dane sprawozdania finansowego sg porownywalne z danymi za rok poprzedni.

DZIAL VI
INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH 1 DLA CELOW KONSOLIDACJI

1. Wspdlne przedsigwzigcia, ktére nie podlegaja konsolidacji — nie wystqpily.

2. Transakcje z jednostkami powigzanymi — nie wystqpily.

L

. Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20 % udzialéw w kapitale lub ogdlnej liczbie gloséw w
organie stanowigcym spolki za ostatni rok obrotowy:
Fort Chrzanéw II Sp. z 0.0. - udzial w kapitale zakladowym 100%,
DIAMENTIC ESTATE STACHULSKI” sp6tka komandytowa — udzial w kapitale zakladowym 51%

4. Sprawozdanie jednostki nie podlega konsolidacji poniewaz jednostki zalezne wylacza si¢ z obowiazku objecia ich konsolidacjq na
podstawie art. 58 ust.] ustawy o rachunkowosci.

5, Informacje o grupie kapitatowej w ktorej spolka dziala, nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wehodzi spélka jako jednostka zalezna — Spdtka nie dziata w
grupie kapitalowej,

6. Informacje o polgczeniu z inng spolka w trakeie roku — Spdtka nie potqcgyta sig z inng spétkq w trakcie roku.
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