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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

1. INFORMACJE OGOLNE

Grupe Archicom S.A. tworzy jednostka Archicom S.A. oraz spétki zalezne.
Podmioty powigzane przedstawione zostaty w punkcie 1.3.

Grupa Archicom prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej
w segmencie mieszkaniowym i biurowym.

Podmiotem dominujagcym Grupy jest spotka Archicom S.A.

Petna nazwa: Archicom Spétka Akcyjna
Siedziba Spétki: Wroctaw, ul. Liskego 7
Numer KRS Spétki: 0000555355

NIP Spétki: 898-21-00-870

REGON Spétki: 020371028

2. ORGANY ZARZADCZE | NADZORCZE

W sktad Zarzgdu Spétki dominujgcej na dzieh zatwierdzenia sprawozdania
tji. 14 wrzesnia 2017 roku wchodzili:

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu
Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien zatwierdzenia sprawozdania
wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej
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W dniu 10.01.2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki dominujacej powotato
nowego Cztonka Rady Nadzorczej w osobie Marka Gabryjelskiego.

W dniu 21.02.2017 r. Rada Nadzorcza Spétki dominujacej podjeta uchwate w sprawie wyboru
Marka Gabryjelskiego na | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej oraz w sprawie wyboru
Konrada Ptochockiego na Il Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.

3. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ ARCHICOM SA ZE
WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzien zatwierdzenia sprawozdania wchodza m.in.
nastepujace spotki operacyjne:

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. Sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie

Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji - Sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga
posprzedazowa

Archicom Asset Management Sp. z 0.0. — ksiegowo5s¢, finanse, obstuga prawna

Archicom S.A.

. . . Archicom Sp. z 0. 0. - Archicom Asset
Archicom Studio Projekt Realizacja Inwestycji - Management

Sp. z 0.0. -Sp. k.
P.20.0.-5p Sp. k. Sp. zo. 0.

Spétki celowe i ich

komplementariusze oraz
spotki nieaktywne

Od 01 czerwca 2016 r. sprzedaza i marketingiem zajmuje sie bezposrednio Archicom SA.

Szczegbtowe zestawienie spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na
dzien 30 czerwca 2017 r. przedstawiono ponizej (wszystkie podlegaty konsolidacji):
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Udziat Spétki
. Lo dominujacej .
Firma Siedziba Numer KRS w kapitale Uwagi
zaktadowym*
Archicom Residential Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Sp.z 0. 0. 0000474160 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
Archicom Residential 2 Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Sp.zo.o0. 0000474306 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
0,8% .
) . . . ' . Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
;Arcl;lcc)ogn _RsesKldAenUal Wroctaw 55(5)6474489 bez%c;s;/dmo, Akcjonariusze: Spétka (0,79%), Archicom Residential 2
p-20.0.->.RA. poérédr:io sp.z0.0.(99,21%).
Archicom sb. 7 0.0 Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
p-z0.0. 0000314926 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
0
) . 99’,97 7 . Suma whniesionych wktadéw: 2.895.053 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroct KRS: bezposrednio; K d h - Spotk K d .
Consulting sp. k. roctaw  §oo0494164 0.03% omandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
poérednio 2.894.053 zt).
Archicom sp. 2 0.0. KRS: 100% Suma wnleS|_onych wktadow: 51.000 zt. ‘
Stabtowice - sp. k Wroctaw 0000652629 poérednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
T (suma komandytowa: 50.000 zt).
Bartoszowice sp. 7 0.0. Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
p-z0.0. 0000270602 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
30% Suma whiesionych wktaddw: 10.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 3.000
—-sp. k. 0000272968 70% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
poérednio komandytowa: 6.000 zt).
Qir;'r‘lfc%@moéd w7 Wrodaw KRS 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
00 P- 0000520369 posrednio  Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
0
Archicom KRS: bez 2(é)r/gdn10‘ Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006520568 D1 0% ' Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.—1sp. k. PRt z).
posrednio
0
Archicom KRS: bez 2(é)r/édni0' Suma whiesionych wktaddw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006523824 p1 0% ' Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.—25p.k. PR zt).
posrednio
Archicom KRS: 100% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006536892 oéred?\io Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
0.0.—3sp. k. P (suma komandytowa: 9.000 zt).
0
Archicom KRS: bez 2(§)rédn10‘ Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006538826 p1 0% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.—4sp. k. PR 7).
posrednio
0
Archicom KRS: bez ?J(é)r/;dnio Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006609972 |:>1 0% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.-5sp. k. PR zt).
posrednio
0
Archicom KRS: bez z(é)r/gdnio Suma whiesionych wktaddw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 000661 0131 |:>1 0% " Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.—65p. k. PR zt).
posrednio
0
Archicom KRS: bez 22r§dnio~ Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 000661 2227 p1 0% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.—75sp. k. PR zt).
posrednio
0
Archicom KRS: bez g(é)rédnio- Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006622800 p1 0% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.-8sp. k. PRt ).
posrednio
0
Archicom KRS: bez ?J(é)r/gdnio Suma whiesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006621 760 p1 0% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.-95p. k. poérecTnio 2.
Archicom Wroctaw KRS: 100% igrnrl?ar\wl\:jnIl?asrli%r;ighxléﬁggnmwﬁsm g 2OoZ{Consultin sp. k
Nieruchomosci sp. z 0000652493 posrednio N : p.z0.0. 9sp-K.

(suma komandytowa: 50.000 zt).
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0
Archicom KRS: bez 2(§)r/gdni0‘ Suma whiesionych wktaddw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006641 335 p1 0% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.-11sp. k. Lo ).
posrednio
0
Archicom KRS: bez 22r/gdnio Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006641 047 p1 0% ' Komandyetariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.-JIN 1sp. k. Lo zh).
posrednio
0
Archicom KRS: bez 22r/<§dn10' Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006645549 p1 0% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.—JN 2 sp. k. PR zt).
posrednio
0
Archicom KRS: bez 22r/<§dn10' Suma whniesionych wktaddéw: 10.000 zt.
Nieruchomosci sp. z Wroctaw 0006640928 p1 0% ' Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000
0.0.—JN 3sp. k. poérec;)nio zt).
AFCh'Com L. 90% Suma whniesionych wktadéw: 551.000 zt.
Nieruchomosci sp. z KRS: b crodnior K dvtari -~ Spotk K d )
0.0.~ Club House - sp.  Wroctaw : ezposrednio; Komandytariusze: Spotka (s_uma omandytowa:
k. (dawniej: Archicom 0000646590 10% 500.000 zt), Archicom Holding sp. z 0.0. (suma
H'allera > st 20.0) posrednio  komandytowa: 50.000 zt).
45,45% .
) ) ) ' . Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
?prc;\lcc)oom Holding Wroctaw 558031 6244 bezgzssrse%mo, Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp. z 0.0.
. RO 1 1 0,
poérednio Consulting sp. k. (54,55%).
Archicom Cadenza Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Hallera sp. z 0.0. 0000270259 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
0,
Archicom Cadenza . 99’,99 %o . Suma wniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
KRS: bezposrednio; ) R )
Hallerasp.zo.0.—sp.  Wroctaw o Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa:
K 0000272531 0,01% t
. posrednio 10.069.000 zt).
Archicom Cadenza 98,49% Suma whniesionych wktadow: 3.368.626,39 zt
Hallera sp. z 0.0. Faza  Wroctaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
Vs kp. e 0000523387 1,51% 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
p- K. posrednio  (suma komandytowa: 50.000 zt).
0
Archicom Hallera 2 . 99’,86 % . Suma whniesionych wktadéw: 711.000 zt.
- KRS: bezposrednio; h e .
Spotkasp.zo.0. - Wroctaw 0000528976 0.14% Komandytariusze: Spo6tka (suma komandytowa:
sp. k. w likwidagji poéred;io 710.000 zt).
Archicom Studio Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Projekt sp. z 0.0. 0000293515 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Lofty Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Platinum sp. z 0.0. 0000270060 posrednio  Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
0
Archicom Lofty . 98’94A’ .. Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
Platinum sp. z 0.0. —sp. Wroctaw KRS: bezposrednio; Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 50.000
Tt ’ 0000584774 1,96% : T
k. posrednio 2.
) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
. (o)
AS;ChZ'COO? Jagodno Wroctaw 55(5)6326873 pogsgd/?\io Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
e k.(100%).
Archicom Jadodno KRS: 99% Suma whiesionych wktadéw: 920.000 zt.
D.70.0. -5 9 K Wroctaw 000’0543575 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
P-Z0.0.75p. K. 1% posrednio  910.800 zt).
. Suma whiesionych wktaddw: 51.000 zt.
_ . [¢)
iﬂrd;léggwsz. ZI?'O' Wroctaw 55(5)051 0515 ogggd/;j\io Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
9 p- k. P (suma komandytowa: 50.000 zt).
. ) . o Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
ASrChZ'COOCT Marina Wroctaw 5586285674 ol(r)gd/?\io Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
p-z0.0. P (100%).
90% - -
Archicom Marina ' KRS: bezposrednio; Suma wcrjnespnych wk{/iad((jow. 1O'Ok00 2t d )
sp.20.0. sp. k. Wroctaw 0000514734 10% Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000
posrednio 2).
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Archicom Marina 1 Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Sp.z0.0. 0000306165 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Marina 1 Wroctaw KRS: 109% _ Kap'lta{ zgk{ad.owy’: 50.000 it'
sp.z0.0.-S.KA. 0000376204 bezposdrednio Akcjonariusze: Spétka (100%).
Archicom Marina 2 Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Sp.z0.0. 0000285515 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Marina 2 Wrock KRS: 100% iuma V\(/jnltespnychka{hqdow: >1.000 Zlé Lti K
sp.20.0.-sp. k. roctaw 1300528526 poérednio omandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 50.000 zt).
99,8% L i
. beobedrio, TSN KIS0,
$p.z0.0.-3-sp. k. 0000539926 0,2% Y 2P yrowa:
e 499,000 Z).
posrednio
) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
TN Stabtowice sp. z KRS: 100% . : ! .
0.0 Wroctaw 0000285846 pogrednio tl?fgao{%v)vcy. Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
99,66% Suma whiesionych wktaddw: 2.949.000 zt.
TN Stabtowice sp. z Wroctaw KRS: bezposrednio; Kamandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
0.0.—sp. k. 0000286853 0,34% 2.939.000 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
posrednio  (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom ) KRS: 100% Kapl_ta{ zaktgdowy: 50.000 zt. _
Dobrzykowice Park sp.  Wroctaw . . Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
0.0 0000293347 posrednio (100%)
Archicom 62,44% ) .
Dobrzykowice Park sp. KRS: bezposrednio; Kap'lta{ zgk{adgwyl. 3'593'202 zt )
Wroctaw o Akcjonariusze: Spétka (62,44%), Archicom sp. z 0.0.
z0.0.-S.KA w 0000310225 37,56% ) o
L . . Consulting sp. k. (37,56%).
likwidagji poérednio
Archicom
Dobrzykowice Park sp. Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
7 0.0. - Inwestycje 0000471672 posrednio  Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
S.K.A.
. . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Byczynska KRS: 100% . ¢ ! )
5p.20.0. Wroctaw 0000511702 poérednio H%z(ﬁ/i;)wcy, Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
. . Suma whniesionych wktadéw: 11.000 zt.
. (o)
?rcl;lgoomsByEzynska Wroctaw 558051 4162 o1§(r)gd/?1io Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
P-Z0.0.5p. K. P (suma komandytowa: 10.000 zt).
27% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
. % . Udziatowcy: Spétka (27%), Archicom sp. z 0.0.
Space Investment KRS: bezposrednio; . S
Wroctaw o Consulting sp. k. (73%).
Sp.zo0.o0. 0000303712 73% ; ; . .
. ) Udziaty posiadane przez Spotke sg uprzywilejowane co
posrednio : ) ;
do prawa gtosu (na kazdy udziat przypadaja 3 gtosy).
Space Investment KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Strzegomska 1 Wroctaw , . . ) o
R 0000310752 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
sp. z0.0. w likwidagji
Space Investment KRS: 100% Suma whiesionych wktadéw: 3.010.000 zt.
Strzegomska 1 sp. z Wroctaw 0006520209 oéred?}io Komandytariusze: Archicom Residential Sp. z 0.0.
0.0. sp. k. w likwidagji P (suma komandytowa: 2.709.000 zt).
gtprazcee lonr\rl]esita”;e:t , Wrockaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
00 9 P- 0000311963 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment KRS: 100% Suma whiesionych wktaddw: 51.000 zt.
Strzegomska 2 sp. z Wroctaw : e Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
0000612467 posrednio ;
0.0.—5sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
gtprazcee g]r\;esig”;e:t , Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
00 9 p- 0000285580 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
0
Space Investment KRS: bezgiléorig)nio Suma whiesionych wktaddw: 51.000 zt.
Strzegomska 3 sp. z Wroctaw 0006582089 p1 96% ' Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 50.000
0.0.— Otyrska sp. k. 7o zt).
posrednio
Space Investment Lo .
Strzegomska 3 sp. z KRS: 100% Suma wnlespnych wk{qdow. 51.000 zt. _
A Wroctaw . . Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
0.0. — Kamienskiego 0000533348 posrednio K d . !
op. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Investment KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Wroctaw .
Sp.zo.o0. 0000143535 bezposdrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
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0,1% .
', . Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Strzegomska Nowa KRS: bezposrednio; . e 5
sp. 2 0.0. Wroctaw 0000268170 99.9% (U9d92|9ao’r/o)wcy. Spétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
posrednio 2
4595% )
. ' .. Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
AD Management Wroctaw KRS: bezposreodmo, Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
Sp.z0.0. 0000241847 54,05% Consulting sp. k. (54,05%)
posrednio T )
Archicom Studio KRS: 99% Suma whniesionych wktadéw: 100.000 zt.
Projekt sp.zo0.0.-sp.  Wroctaw 0006609346 bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 99.000
1% poérednio  zt).
0
Archicom Sp.zo.0.— KRS: bezg?agrgeg)nio Suma whniesionych wktadéw: 487.000 zt.
Realizacja Inwestycji—  Wroctaw ) p o ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
0000608733 0,21%
sp. k. ] . 486.000 zt).
posrednio
Archicom Asset Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Management sp.z 0. o. 0000294887 bezposdrednio Udziatowcy: Spoétka (100%).
64 38% Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
KRS: bez olérecj)nio Udziatowcy: Spétka (64,38%), Archicom Dobrzykowice
Archicom Finsp.z0.0. Wroctaw 0006492105 _E:S 62% " Parksp. zo.0. - Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom
oé%ednoio Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10 sp. k. (dawniej: Projekt
P 16 5p.z0.0.) (0,10%).
) ) Suma whiesionych wktaddw: 10.000 zt.
. (o)
Archicom Fin'sp.z 0.0. Wroctaw KRS: TOOA’. Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (suma
—sp. k. 0000612994 posrednio komandytowa: 9.000 z4)
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
59,59% Udziatowcy: Spétka (59,59%), Archicom Nieruchomosci
P16 Inowroctawska Wroctaw KRS: bezposrednio; sp.zo0.0.- 10 sp. k. (dawniej: Projekt 16 sp. z 0.0.)
Sp.z0.0. 0000495092 40,41% (1,79%), Archicom sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji —
posrednio  sp. k. (38,62%).
Altona Investments Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 300.000 zt.
Sp.zo.o0. 0000255183 bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
90% - .
) . . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. RW KRS: bezposrednio; ) e .
sp. k. Wroctaw 0000572381 10% ZI<J(§)mandytar|usze. Spétka (suma komandytowa: 9.000
posrednio )

4. OPIS ZMIAN ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ
ARCHICOM SA

Dnia 02.06.2017 r. Archicom S.A. zawarta z mBank S.A. przedwstepng warunkowa umowe
sprzedazy akcji spotki pod firma mLocum S.A. z siedzibg w todzi. Zgodnie z postanowieniami
ww. umowy Archicom S.A. po spetnieniu sie warunkdéw zawieszajacych ma zawrzed pierwsza
przyrzeczong umowe sprzedazy akcji w wyniku ktérej Archicom S.A. ma naby¢ pakiet kontrolny
14.120.880 akcji mLocum S.A., stanowiacych 51% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogélnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu mLocum S.A. Nabycie kolejnych 8.026.120 akcji
mLocum S.A. stanowigcych 28,99% kapitatu zaktadowego oraz ogdlnej liczby gtoséw na
walnym zgromadzeniu mLocum S.A ma nastapi¢ na podstawie drugiej przyrzeczonej umowy
sprzedazy akgji, ktérej zawarcie, zgodnie z postanowieniami umowy, ma nastapi¢ do dnia 28
grudnia 2018 r., przy czym termin tez moze zosta¢ wydtuzony do 30 czerwca 2020 r. W zwigzku
z warunkowym charakterem opisanej wyzej umowy, na dzier 30.06.2017 r. Archicom S.A. nie
posiada kontroli nad jednostka zalezng — spétka pod firma mLocum S.A. z siedziba w todzi.

Poza wskazanym powyzej zdarzeniem, w okresie od 01.01.2017 r. do dnia 30.06.2017 r. brak
byto innych zmian organizacji Grupy Kapitatowej Archicom SA, w tym w wyniku potaczenia
jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz inwestycjami
dtugoterminowymi, a takze podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dziatalnosci.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

5. Struktura kapitatu zaktadowego Spotki Archicom S.A.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 30.06.2017 roku wynosi 232.781.310,00 zt (stownie: dwiescie
trzydziesci dwa miliony siedemset osiemdziesiat jeden tysiecy trzysta dziesie¢ ztotych) i dzieli
sie na 23.278.131 (dwadziedcia trzy miliony dwiescie siedemdziesiat osiem tysiecy sto
trzydziesci jeden) akcji o wartoéci nominalnej 10,00 zt (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda, w tym:

O 130.200 (stownie: sto trzydziesci tysiecy dwiescie) zwyktych akcji na okaziciela serii A,
o numerach od A-00000001 do A-00130.200;

O 6.207.502 (szes¢ miliondéw dwiescie siedem tysiecy piecset dwie) uprzywilejowane
akcje imienne serii B1 o numerach B1-00.131.201 do B1-06.338.702; -

O 10.801.821 (dziesie¢ miliondw osiemset jeden tysiecy osiemset dwadziescia jeden)
zwyktych akcji na okaziciela serii B2, o numerach od B2-06.338.703 do B2-17.140.523;

O 1.481.982 (jeden milion czterysta osiemdziesigt jeden tysiecy dziewiecset
osiemdziesiat dwa) zwyktych akgcji na okaziciela serii C, o numerach od C-17.140.524
do C-18.622.505;

O 1000 (jeden tysiac) zwyktych akcji na okaziciela serii D, o numerach od D-18.622.506
do D-18.623.505;

O 4.655.626 (cztery miliony szes$éset piecdziesiat piec tysiecy szeééset dwadziescia szes()
zwyktych akgcji na okaziciela serii E, o numerach od E-18.623.506 do E-23.279.131.

6. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdélnej liczby
gtosdw na walnym zgromadzeniu spotki

Wykres przedstawiajacy udziat akcjonariuszy w kapitale zaktadowym Spétki na dzier 30.06.2017:

POZOSTALI

DKR INVESTMENT SP. £ 0.0.
L

AVIVA OFE

53,11%

DKR INVEST SPOLKA AKCYJNA

Wykres przedstawiajacy udziat akcjonariuszy w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki na dzien
30.06.2017::
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POZOSTALI

DKR INVESTMENT SP. £ 0.0.
*

AVIVA OFE

62,08%

DKR INVEST
SPOLKA AKCYINA

Ponizej tabela, ktéra przedstawia stan posiadania znaczacych akcjonariuszy na dzieh 31.12.2016 r. oraz
na dzien 30.06.2017 r., zgodnie z otrzymanymi zawiadomieniami.

Stan na 31.12.2016r. Stan na 30.06.2017r.
Udziat w Udziat w
Udziat w . ogdlnej Udziat w . ogélnej
. . Liczba i . . Liczba 2o
Posiadacz akcii Llczt_>_a kapitale liczbie Llczt.).a kapitale liczbie
! akgji zaktadowym g{of’%\’ na gtoséw akgji zaktadowym gkofﬁ;’ na gtoséw
(%) na (%) nawz
WZ (%) (%)
DKR '“‘g‘;“znlegt 14.234.501 61,15% 20.442.003  69,33% 12.362.896 53,11% 18.570.398  62,98%
DKR Invest S. A. 4,388.004 18,85%  4.388.004 14,88%  4.388.004 18,85% 4.388.004 14,88%
Aviva OFE  2.090.000 8,98%  2.090.000  7,09%  2.090.000 8,98%  2.090.000  7,09%
Pozostali
akcjonariusze
gietdowi (ponizej 2.565.626 11,02% 2.565.626 8,70%  4.437.231 19,06%  4.437.231 15,05%
5% gtoséw na
w2)
RAZEM: 23.278.131 100% 29.485.633 100% 23.278.131 100% 29.485.633 100%

7. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania
wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki nie publikowat prognoz finansowych.
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8. Zestawienie stanu posiadania akcji Spoétki lub uprawnien
do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spotki
na dzien przekazania raportu pétrocznego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od
przekazania poprzedniego raportu okresowego,
odrebnie dla kazdej z oséb

Zgodnie z otrzymanymi raportami, na dzien publikacji sprawozdania:
Zarzad Spotki:

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu — posiada 6.415 akgji serii E, nabytych po cenie 15,50 zt za
kazda akcje

Rada Nadzorcza Spétki:

Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej — posiada 2.500 serii E, nabytych
po cenie 15,50 zt za kazda akcje

Wszystkie ww. transakcje odbyty sie w trybie prowadzonej przez Spotke Oferty Publicznej.

9. Informacje o postepowaniach przed sagdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktdrych wartosé
jednostkowa
lub taczna przekracza 10% kapitatéw witasnych Spoétki

Archicom S.A. ani jego spétki zalezne nie sg strong podstepowan, ktérych wartosé
jednostkowa lub taczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Archicom S.A.

10. Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi
w przypadku, gdy nie byty zawarte na warunkach
rynkowych

Archicom S.A. ani jej spotki zalezne nie zawieraty w okresie sprawozdawczym transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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11. Informacje o udzielonych przez spotke lub jednostke
zalezna poreczeniach kredytdw lub pozyczki i udzielonych
gwarancjach o rownowartosci co najmniej 10% kapitatéw
wtasnych Spotki

Brak poreczen i gwarandji przekraczajacych 10% kapitatéw wtasnych. Informacje o tacznej
wartosci udzielonych poreczen przedstawiono w Skonsolidowany Sprawozdaniu Finansowych
Grupy Archicom SA za okres 01.01.2017 — 30.06.2017.

12. Inne informacje, ktére zdaniem Spétki sg istotne dla
oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Informacje dotyczace sprzedazy lokali

W pierwszym potroczu 2017 rsprzedat 601 lokali i podpisat 341 aktdw notarialnych, co oznacza
wzrost odpowiednio 0 37,2% i 191,5% w poréwnaniu do analogicznego okresu 2016 r. Do
dnia 31 lipca 2017 roku Grupa Archicom sprzedata tacznie 705 lokali (w tym 698 mieszkan i 7
lokali ustugowych)

Od 1stycznia | Od1 do .

INWESTYCJE do 30 czerwca | 31 lipca od1 [?;{222631 ;10 31
2017 2017

Ogrody Hallera 21 1 22
Ogrody Hallera B1, B2 1 - 1
Ogrody Hallera B3, B4 6 1 7
Ogrody Hallera C1,C2, C3
Ogrody Hallera C4, C5, C6 14 2 16
Cztery Pory Roku 61 15 76
Cztery Pory Roku J1, J5, J6 3 1 4
Cztery Pory Roku J2,J3,J4 17 3 20
Cztery Pory Roku J7,J8,J9,J10 41 11 52
Na Krzyckiej U1 5 - 5
Olimpia Port 182 27 209
Olimpia Port S16a -1 1
Olimpia Port 517 1 - 1
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Olimpia Port S18 14 2 16
Olimpia Port 519, 520 3 - 3
Olimpia Port M1, M2 - 1 1
Olimpia Port M3, M4 8 1 9
Olimpia Port M5a, MC 8 1 9
Olimpia Port M5b 24 4 28
Olimpia Port M6 30 5 35
Olimpia Port M10 5 2 7
Olimpia Port M8a 8 1 9
Olimpia Port M9 7 2 5
Olimpia Port M8b 13 1 14
Olimpia Port M7 13 2 15
Olimpia Port M11 10 1 11
Olimpia Port M12, M14 35 7 42
Olimpia Port M15 4 - 4
Rézy Wiatréw 71 12 83
Rézy Wiatréw R1, R2, R3 a7 10 57
Rézy Wiatréw R4, R5 24 2 26
Stoneczne Stabtowice 29 8 37
Stoneczne Stabtowice Z12a, Z12b 2 - 2
Stoneczne Stabtowice 211,713 2 - 2
Stoneczne Stabtowice 214, Z15,

Z16 25 5 30
Stoneczne Stabtowice 73, 74, Z7 3 3
Na Ustroniu 14 8 22
Na Ustroniu B1, B2 9 3 12
Na Ustroniu B3, B4, B5 5 5 10
Mtodnik A, B 27 -3 24
Spirala Czasu 14 - 14
Siena 31 - 31
Ksiezno 72 16 88
Ksiezno P1,P2,P3,P4 51 11 62
Ksiezno P5, P6, P7 21 5 26
River Point 27 6 33
River Point KM 1, KM2 16 5 21
River Point KM3 11 1 12
Forma 42 12 54
Forma A1, A2 42 12 54
TOTAL 596 102 698
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Ogrody Hallera 2 1 3
Olimpia Port 2 1 3
Stoneczne Stabtowice Z12a - - -
Spirala Czasu 1 - 1
River Point KM1 - - -
Ksiezno P7 | - - i
TOTAL 5 2 7
Sprzeda? ostr | Uneazotr | o31lineasbiz
mieszkania 596 102 698
lokale 5 2 7
razem 601 104 705

Do dnia 31 lipca 2017 roku do oferty Grupy Archicom wprowadzita 793 lokale, a oferta Grupy
na koniec lipca wynosita 1518 lokali.

Planowany
Planowane termin llo&€ lokali Ilos¢ lokali %
Inwestycja zakonczenie pierwszych (szt) sprzedanyc | sprzedanyc| W ofercie*
budowy aktéw : h (szt.)* h lokali*
notarialnych
trwa
Olimpia Port S4 S5 S6 lokale podpisywanie
uzytkowe zakonczona aktow 15 15 100% 0
Razem dla budéw zakoriczonych przed rokiem 2016 - LOKALE
UZYTKOWE 15 15 100% 0
Ogrody Hallera B1, B2 zakonczona | zakonczone 126 126 100% 0
Ogrody Hallera B2 lokal uzytkowy zakonczona | zakonczone 1 1 100% 0
Razem dla budéw zakoriczonych w I kw. 127 127 100% 0
Olimpia Port S10-515 zakonczona | zakoriczone 241 241 100% 0
Olimpia Port S10 - S15 lokale
uzytkowe zakoriczona | zakoAczone 6 6 100% 0
trwa
podpisywanie
Stoneczne Stabtowice Z12,a Z12b zakonczona aktow 87 87 100% 0
trwa
Stoneczne Stabtowice Z12a lokal podpisywanie
uzytkowy zakonczona aktow 1 0 0% 1
trwa
podpisywanie
Cztery Pory Roku J1, J5, J6 zakorczona aktéw 138 138 100% 0
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trwa
podpisywanie
Olimpia Port S16a,517 zakonczona aktdw 153 153 100% 0
Razem dla budéw zakoriczonych w Il kw. 626 625 100% 1
Stoneczne Stabtowice 711,713 zakonczona zakonczone 88 88 100% 0
trwa
podpisywanie
Cztery Pory Roku J2, J3, J4 zakonczona aktdw 132 131 99% 1
Razem dla budéw zakoriczonych w Il kw. 220 219 100% 1
Na Krzyckiej zakonczona | zakonczone 91 91 100% 0
trwa
podpisywanie
Olimpia Port S16b, S18 -520 zakonczona aktdw 116 110 95% 6
L trwa
l(J)lerglac;svlj‘?ort S16b, 518 -520 lokale podpisywanie
Y zakonczona aktow 5 4 80% 1
Razem dla budéw zakoriczonych w IV kw. 212 205 97% 7
Razem dla budéw zakoriczonych w 2016 r. - MIESZKANIA
v 1172 1165 99% 7
Razem dla budéw zakorczonych w 2016 r. - LOKALE UZYTKOWE 13 11 85% )
trwa
podpisywanie
Na Ustroniu B1, B2 zakonczona aktdw 60 60 100% 0
trwa
podpisywanie
Ogrody Hallera B3, B4, C4, C5 zakonczona aktdw 62 61 98% 1
Razem dla budéw zakoriczonych w | kw. 122 121 999% 1
trwa
podpisywanie
Siena zakonczona aktow 124 124 100% 0
trwa
podpisywanie
Ogrody Hallera C6 zakoriczona aktéw 16 16 100% 0
Razem dla budéw planowanych do zakoficzenia w Il kw. 140 140 100% 0
Spirala Czasu IX2017 X-X12017 66 66 100% 0
Spirala Czasu lokale uzytkowe 1X2017 X-X12017 2 1 50% 1
R6zy Wiatréw R1-R3 IX2017 XI-XI12017 149 101 68% 48
Olimpia Port M8a, M9, M10 VIl 2017 X2017 103 95 92% 8
Olimpia Port M8b VI 2017 X2017 48 34 1% 14
Olimpia Port M11 VI 2017 X2017 32 27 84% 5
Olimpia Port M7 VI 2017 X2017 48 31 65% 17
Razem dla budéw planowanych do zakoficzenia w Il kw. 448 355 79% 93
Club House X112017 V2018 7 4 57% 3
Ksiezno (P1,P2, P3) X112017 V2018 152 98 64% 54
Ksiezno (P4) X112017 V2018 20 8 40% 12
Razem dla budéw planowanych do zakoficzenia w IV kw. 179 110 61% 69
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2017 . -
MIESZKANIA 880 721 82% 159
Razem dla budéw planowanych do zakoficzenia w 2017 r. -
LOKALE UZYTKOWE 9 5 56% 4
Olimpia Port M5a 1112018 VII2018 39 22 56% 17
Olimpia Port M5b 1112018 VII2018 64 43 67% 21
Jagodno J8, J9,J10 1112018 VII2018 134 79 59% 55
Stoneczne Stabtowice 7214, 215,716 112018 V12018 76 49 64% 27
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w | kw. 313 193 62% 120
Olimpia Port M6 V-V 2018 VIII-1X2018 100 46 46% 54
River Point KM 1, KM2 V2018 IX2018 144 59 41% 85
River Point KM1 lokal uzytkowy V2018 1X2018 1 0 0% 1
Olimpia Port MC V2018 VII-IX2018 8 3 38% 5
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Olimpia Port MC lokal uzytkowy V2018 VIII-IX 2018 1 0 0% 1
Razem dla budéw planowanych do zakoficzenia w Il kw. 254 108 43% 146
Forma A1 1X2018 12019 132 56 42% 76
R6zy Wiatréw R4, R5 V112018 X12018 106 25 24% 81
X12018 -
Olimpia Port M12, M14 VII-X2018 2019 120 44 37% 76
X12018 -l
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy VII-X 2018 2019 2 1 50% 1
Ksiezno P5, P6, P7 VII/IX 2018 XI112018 210 26 12% 184
Ksiezno P7 lokal uzytkowy VII/IX 2018 XI12018 4 0 0% 4
Jagodno J7 VIII2018 XI112018 56 8 14% 48
Olimpia Port M15 IX2018 12019 40 4 10% 36
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 1l kw. 670 164 24% 506
Mtodnik XI112018 1112019 138 42 30% 96
Olimpia Port M1, M2** X12018 1112019 102 1 1% 101
Olimpia Port M2 lokal uzytkowy** X12018 1112019 3 0 0% 3
Olimpia Port M3, M4** X12018 1112019 84 9 1% 75
Olimpia Port M4 lokal uzytkowy** X12018 1112019 1 0 0% 1
Na Ustroniu B3, B4, B5** X12018 1112019 128 10 8% 118
River Point KM3 XI112018 V2019 110 12 11% 98
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w IV kw. 566 74 13% 492
Razem dla budéw planowanych do zakoficzenia w 2018 .
MIESZKANIA 1791 538 30% 1253
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2018r. -
LOKALE UZYTKOWE 12 1 8% 11
Stoneczne Stabtowice 73,74, Z7** | 112019 | VI 2019 85 3 4% 82
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w | kw. 85 3 4% 82
Razem dla budéw planowanych do zakoficzenia w 2019 r.
MIESZKANIA 85 3 4% 82
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2019 r. -
LOKALE UZYTKOWE

* stan na 31.07.2017
** rozpoczeto sprzedaz, nie rozpoczeto budowy

2 czerwca 2017 roku Archicom podpisat przedwstepna umowe nabycia 80% akcji spotki mLocum S.A-—
ogdlnopolskiego dewelopera prowadzacego projekty mieszkaniowe w Krakowie, todzi, Wroctawiu, Poznaniu oraz
TréjmieScie. Przejecie przez Archicom wiekszoSciowego pakietu akcji mLocum pozwoli na przyspieszenie
planowanego rozwoju Spoétki na najwazniejszych rynkach mieszkaniowych w Polsce. mLocum posiada w swoim
banku ziemi ponad 900 mieszkan.

Celem koncentragji jest otwarcie Grupie Archicom mozliwosci przyspieszenia planowanego rozwoju, poprzez
wejscie na nowe rynki geograficzne, poprzez przejecie obecnych struktur mLocum wraz z wykwalifikowang kadra
zarzadzajaca procesem deweloperskim. Ponadto, mozliwe bedzie dokonanie optymalizacji kosztéw prowadzenia
dziatalnoéci na rynku krakowskim i wroctawskim oraz korzystanie z doswiadczenia i know-how mlLocum.

Dywidenda

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 25 maja 2017 r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku netto
zarok 2016 w tacznej wysokosci 27.933.757,20 zt, na wszystkie akcje Spotki w liczbie 23.278.131 akdji, tj. w kwocie
1,20 zt na 1 akcje (z zaliczeniem na poczet tej dywidendy kwoty 9.311.252,40 zt, tj. 0,40 zt na 1 akcje, wyptaconej
akcjonariuszom w roku 2016 tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2016, co oznacza, ze
wyptacie w roku 2017 na rzecz akcjonariuszy podlega pozostata kwota: 18.622.504,80 zt, tj. 0,80 zt na 1 akcje).

Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt dzieri 1 czerwca 2017 roku, a dniem wyptaty dywidendy byt 15 czerwca
2017 roku.
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Umowy kredytowe i pozyczki

14 czerwca 2017 r. zostaty zawarte umowy pozyczki z DKR Investment sp. z 0.0. na tagczng kwote 29.009.877,50 zt
(dwadziescia dziewiec miliondw dziewied tysiecy osiemset siedemdziesiat siedem ztotych i 50/100), (tj. jednostkowo
na kwote 19.361.468,50 zt oraz kwote 9.648.409 zt) oraz SK Inwestycje sp. z 0.0. na kwote 7.071.224,00 zt (siedem
miliondéw siedemdziesiat jeden tysiecy dwiescie dwadziescia cztery ztote i 00/100) (dalej tacznie ,Umowy Pozyczki”).
Zawarcie Umdw Pozyczki jest konsekwencjg zobowigzania DKR Investment Sp. z 0.0. oraz SK Inwestycje Sp. z 0.0. z
dnia 7 czerwca 2017 r. ztozonego w zwiazku z zamiarem sprzedazy akcji Spotki w ramach budowy przyspieszonej
ksiegi popytu (ABB). Umowy Pozyczki zostaty zawarte do dnia 31 grudnia 2017 r., przy czym Strony dopuszczaja
wczesniejszg sptate kwot wynikajgcych z poszczegdlnych Umdw Pozyczki, w szczegdlnosci poprzez potracenie
wzajemnych wierzytelnosci w przypadku ich jednoczesnej wymagalnosci. Oprocentowanie Umow Pozyczki zostato
ustalone na warunkach rynkowych i jest oparte o stope procentowa WIBOR 3M powiekszong o marze. Na zawarcie
Umoéw Pozyczki, Zarzad Emitenta uzyskat zgode Rady Nadzorczej Spétki.

Zdarzenia po dniu bilansowym

O Wdniu 17 lipca 2017 roku —Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Archicom S.A. podjeto uchwate w sprawie
zmiany statutu polegajacej na udzieleniu Zarzgdowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w ramach kapitatu docelowego oraz upowaznienia Zarzadu do pozbawienia w catosci lub w czesci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy za zgoda Rady Nadzorczej. Powyzsza zmiana statutu na dzien
zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostata jeszcze zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego. W dniu tym
takze zostata podjeta uchwata w temacie uruchomienia programu motywacyjnego.

31 lipca 2017 roku ARCHICOM S.A.. zawarta z mBank S.A. pierwsza przyrzeczong umowe sprzedazy akgji
spotki mLocum S.A. z siedzibg w todzi . Zgodnie z Umowa, Spdtka Archicom SA zakupita pakiet kontrolny
14.120.880 akcji mLocum S.A. , stanowiacych 51% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogélnej liczby
gtoséw nawalnym zgromadzeniu mLocum S.A. Cena za pakiet kontrolny wyniosta 55.867.473,91 zt, z czego
Spétka zaptacita kwote 32.863.219,95 zt, pozostata kwota tj. 23.004.253,96 zt zostanie zaptacona do 28
grudnia 2018 ., przy czym zgodnie z postanowieniami przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy akcji
mLocum S.A. z dnia 2 czerwca 2017r. termin ten moze zosta¢ wydtuzony do dnia 30 czerwca 2020 .

O W dniu 08 sierpnia 2017 zarzad spotki Archicom SA zadecydowat o odkupie akcji wtasnych w celu realizagji
Programu Motywacyjnego za posrednictwem spotki zaleznej.

O W dniu 10 sierpnia 2017 zrealizowano pierwsza transakcje nabycia akcji Spotki w zwiazku z
przeprowadzeniem programu odkupu w celu realizacji programu motywacyjnego

O Wdniu 07 wrzesnia 2017 r spbtka zalezna Grupy Archicom - Archicom Nieruchomo$ci Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig JN 3 - zawarta umowe sprzedazy na zakup nieruchomosci gruntowej o powierzchni
5,5316 ha za cene 27.500.000,00 zt netto (brutto 33.825.000,00 zt) w dzielnicy Krzyki, pozwalajacej na
budowe ok 770 lokali. Zakup wskazanej wyzej nieruchomosci sfinansowany zostat ze srodkéw wtasnych.

O W dnia 11 wrzesdnia 2017 r. Spétka zostata poinformowana o o zarejestrowaniu przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zmiany Statutu Spotki
polegajacej na dodaniu po obecnym § 5 Statutu Spétki nowego § 5a, ktéry upowaznia Zarzad Spétki do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje nowych akgji o tacznej wartosci nominalnej nie
wiekszej niz 23.278.130 zt (dwadziescia trzy miliony dwiescie siedemdziesiagt osiem ztotych sto trzydziesci
ztotych), w drodze jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego.

O W dniu 13 wrzednia Zarzad Archicom SA podjat uchwate w przedmiocie podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Emitenta z kwoty 232.781.310,00 zt (dwiescie trzydziesci dwa miliony siedemset
osiemdziesigt jeden tysiecy trzysta dziesie¢ ztotych) do kwoty 256.059.440,00 zt (dwieScie piecdziesiagt
sze$¢ miliondw piecdziesiagt dziewiec tysiecy czterysta czterdziedci ztotych), tj. o kwote 23.278.130,00 zt
(dwadziescia trzy miliony dwiescie siedemdziesiat osiem tysiecy sto trzydziesci ztotych), w drodze emisji w
ramach kapitatu docelowego 2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziedcia siedem tysiecy osiemset
trzynascie) nowych akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartoéci nominalnej 10,00 zt (dziesie¢ ztotych)
kazda. Cena emisyjna akgji serii F ustalona zostata na kwote 15,50 zt (pietnascie ztotych i 50/100) za kazda
akgje. Srodki pozyskane w ramach emisji to 36.081.101,50 zt.
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13. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spotki beda
miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatu

Strategia rozwoju Grupy Archicom zaktada:
O Umocnienie pozycji lidera na wroctawskim rynku nieruchomosci

O Kontynuacje wypracowanej koncepcji budowy wieloetapowych mieszkaniowych
osiedli spotecznych

O Rozwijanie dziatalnoéci w segmencie deweloperskim w Krakowie, Poznaniu, todzi i
Tréjmiescie w oparciu o podmiot mLocum SA

O Kontynuacja dziatalnoéci na rynku nieruchomosci komercyjnych (powierzchnia
biurowa)

Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, ktére bedg miaty wptyw na
osiggane przez Grupe wyniki:

O  pozytywne sygnaty z otoczenia makroekonomicznego — rozpedzona gospodarka
(tempo wzrostu zblizone do 4%, taki poziom prognozowany dla catego 2017 r.);

O dynamicznie rosnacy popyt konsumpcyjny wspierany przez wzrost zatrudnienia i ptac
w gospodarce, wyptaty Swiadczen (gtownie program ,500+") oraz bardzo dobre
nastroje konsumentow;

O powoli nastepuje takze ozywienie w inwestycjach, spodziewana poprawa w
najblizszym czasie (analiza wyprzedzajacych wskaznikéw koniunktury i spodziewany
wzrost wykorzystania srodkéw UE);

O rekordowo niskie, pozostajace w tendencji spadkowej bezrobocie (stopa bezrobocia
na koniec czerwca br. zaledwie 7,1%, prognoza na koniec 2017 r. to ponizej 7%;

O utrzymujace sie na rekordowo niskim poziomie stopy procentowe — brak sygnatéw o
ewentualnych podwyzkach w 2017 r., co wiecej sa one takze mato prawdopodobne w
2018 r.;

O silne wzrosty w budownictwie deweloperskim — wzrosty wszystkich podstawowych
parametréow (rejestrowanych mieszkan, wydawanych pozwolen, jak i rozpoczynanych
budow);

O kontynuacja wzrostu sprzedazy mieszkan deweloperskich na najwiekszych rynkach
lokalnych (wg danych Emmerson) — po rekordowym 2016 r., w | pétroczu 2017 r.
sprzedaz mieszkan na 5 najaktywniejszych rynkach lokalnych wzrosta o kolejne 13% w
ujeciu pétrocznym i o 17% w ujeciu rocznym. Prognoza na Il pét. 2017 r. — kontynuacja
wzrostéw, choc ich dynamika prawdopodobnie bedzie juz nizsza, nizw | pét. 2017 r.;

O hossa na rynku deweloperskim ma przetozenie na wyniki spotek: z grupy 18 spotek
deweloperskich zwigzanych z warszawska Gietda Papierow Wartosciowych kazda
wykazata wzrosty sprzedazy w | pét. 2017 r.;

O wzrastajaca liczba oraz wartosé¢ udzielanych kredytéw hipotecznych,
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O rosnaca popularnos¢ zakupéw mieszkan w celach inwestycyjnych (finansowanie bez
posrednictwa kredytéw i czerpanie dochodéw na rynku najmu);

Rynek wroctawski:

O kontynuacja dynamicznych wzrostéw gtéwnych statystyk obrazujacych lokalny rynek
deweloperski:

O Srednia cena: 6372 zt/mkw. (dane z koAca czerwca 2017 r.), wzrost o 3%
w poréwnaniu z koricem 2016 r.;

O Poziom podazy na rynku pierwotnym: 8,5 tys. mieszkan (dane Emmerson z konca
czerwca 2017 r.), wzrost 0 16% w poréwnaniu z koficem 2016 r.

O  Wolumen sprzedazy na rynku pierwotnym w I pét. 2017 r.: ok. 5,3 tys. mieszkan, wzrost
sprzedazy w | pét. 2017 r. 0 7% w poréwnaniu z | pét. 2016 r;

O  koniec dodatniego oddziatywania na rynek w 2017 r. programu MdM (wyczerpane
Srodki);

O dobre statystyki obrazujgce sytuacje na lokalnym runku pracy (dane Emmerson z
konca czerwca br.): stopa bezrobocia: 2,6%, przecietne wynagrodzenie brutto w
sektorze przedsiebiorstw: 4 800 zt. Dynamiczne wzrosty wynagrodzen przektadajg sie
na rosnacy zdolnos¢ nabywcza wroctawian.

O olbrzymi potencjat gospodarczy Wroctawia, naptyw inwestycji do miasta, m.in. preznie
dziatajace centra ustug dla biznesu

O pozytywny wptyw czynnika zwigzanego z os$rodkiem akademickim na rynek
mieszkaniowy (trzeci najwiekszy osrodek akademicki w Polsce), rozwiniety, szeroki
rynek najmu, ptynny rynek wtérny;

O utrzymanie przez Archicom pozycji zdecydowanego lidera na rynku wroctawskim
(zaréwno pod wzgledem oferty mieszkan, jak i zrealizowanej sprzedazy — dane z | pot.
2017 7r.):

Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem oferty (dane Emmerson na koniec czerwca
2017r.):

Archicom: 16% oferty Wroctawia
Lokum Developer: 8% oferty miasta

Vantage Development: niespetna 8% oferty miasta

Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem sprzedazy mieszkaf (dane Emmerson za |
pét. 2017r.):

Archicom: 10,5% sprzedazy we Wroctawiu
Lokum Developer: niespetna 7% sprzedazy

Vantage Development: niespetna 6% sprzedazy
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Sektor komercyjny - Wroctaw

Wroctawski rynek biurowy pozostaje w fazie dynamicznego rozwoju i coraz bardziej zbliza sie
do przekroczenia bariery 1 mln mkw. powierzchni biurowej. W Il pét. br. do elitarnego grona
rynkéw dysponujacych siedmiocyfrowa wartosécig mkw. powierzchni biurowej dotaczy Krakdw.
Za rok do tego ,grona” powinien wejs¢ réwniez Wroctaw. Uruchamianiu kolejnych tego
rodzaju inwestycji w stolicy Dolnego Slaska sprzyja fakt, iz jest to jeden z rynkéw biurowych o
najnizszym poziomie pustostanow (oscylujacym w granicach 8-9%).

Gtéwnymi tendencjami, ktére uwidaczniaja sie na tym rynku (w skali catego kraju) w ostatnim
Czasie sa:

O  Okoto 1,8 mln mkw. nowoczesnej powierzchni w budowie — w catym 2017 r.
spodziewane jest przekroczenie 800 tys. mkw. oddanej powierzchni;

O Utrzymujacy sie na bardzo wysokim poziomie popyt. Rok 2016 r. byt drugim
najlepszym w historii pod wzgledem popytu brutto (ok. 1,3 mln mkw.). Wyniki za | pét.
2017 r.sa juz rekordowe (okoto 730 tys. mkw.).

O Stabilny roczny wzrost podazy — na poziomie ok. 9%;

O Dynamicznie rozwijajacy sie sektor BPO, SSC i IT — w catym kraju dziata juz ok. 1 000
tego rodzaju centré4w w ponad 40 miastach (poza Warszawa generuje on blisko 60%
popytu) — najwazniejsze polskie lokalizacje biznesowe po raz kolejny awansowaty w
Swiatowych rankingach najlepszych lokalizacji dla tej branzy;

O Rosnaca znaczenie rynkéw regionalnych — rekordowa aktywnos$¢ zaréwno najemcéw,
jak i deweloperdéw;

O Pozytywnie i przede wszystkim stabilizujgco na rynek powierzchni biurowej moze
wptyng¢ wprowadzenie do polskiego systemu prawnego Spétek Wynajmu
Nieruchomosci, czyli polskiego odpowiednika dziatajacych z powodzeniem na Swiecie
funduszy typu REIT. Wptyw tego wydarzenia nalezy rozpatrywac jednak w kategoriach
Srednio i dtugoterminowych;

O Rynek biurowy sie rozwarstwia — biezace inwestycje s wchtaniane przez rynek, starsze
biurowce zaczynaja mieé problem z rosnacym poziomem powierzchni niewynajetej
i zwiekszong migracja najemcéw na lokalnym rynku.

W sierpniu 2017 roku Archicom wprowadzit do oferty budynek biurowy City Forum
zlokalizowany blisko centrum Wroctawia. Projekt bedzie realizowany w dwéch etapach. Dwa
budynki: City One i City 2, to 7-kondygnacyjne biurowce klasy A, kazdy o powierzchni najmu
ok. 12 tys. mkw. Archicom rozpoczat budowe obiektu City One w czerwcu 2017 r. Generalnym
Wykonawca jest spétka wchodzaca w sktad Grupy Archicom - Archicom Sp. z o0.0. Realizacja
Inwestycji Spétka komandytowa.

W sektorze mieszkaniowym Grupa bedzie kontynuowa¢ dziatalnos$¢ rozwijajac idee budowy
wieloetapowych osiedli spotecznych. Grupa Archicom zamierza w dalszym ciagu
koncentrowac sie na dywersyfikacji geograficznej (w ramach lokalnego rynku — w réznych
dzielnicach Wroctawia) i segmentowej. W przypadku tej ostatniej firma planuje realizowac ok.
80 % swojej oferty w segmencie mieszkaniowym, zas ok. 20 % w segmencie apartamentowym.

| I
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W najblizszych latach Grupa realizowa¢ bedzie projekty mieszkaniowe na gruntach bedacych
jej wtasnoécig oraz na gruntach zabezpieczonych. Dodatkowo Grupa poszukuje, a takze
negocjuje zakup kilku gruntéw w innych wroctawskich i krakowskich lokalizacjach. Grupa
zamierza systematycznie uzupetnia¢ bank gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach i rozpoczynac
na nich kolejne inwestycje w najblizszych latach

Strategia Grupy Archicom w sektorze komercyjnym (biurowym) zaktada petny developing
projektu, tj. jego budowe, komercjalizacje (wynajem powierzchni) oraz zbycie projektu
funduszowi inwestycyjnemu lub zatrzymanie go w swoim portfolio. Grupa bedzie
kontynuowata swoja dziatalno$¢ koncentrujac sie na pozyskaniu najemcéw krajowych i
zagranicznych za posrednictwem swoich kanatéw sprzedazowych oraz poprzez wspétprace z
miedzynarodowymi i lokalnymi agentami nieruchomosci. Grupa Archicom dysponuje
odpowiednia kadra z wieloletnim doswiadczeniem w obstudze najemcéw, projektowaniu i
realizacji powierzchni biurowych oraz sprzedazy produktéw inwestycyjnych funduszom
inwestycyjnym.

14, Opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe w |
potroczu 2017 roku

Grupa Archicom zajmuje sie przede wszystkim dziatalnoscia deweloperska obejmujaca
budowe oraz sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych, przy czym podstawowa grupe jej
klientéw stanowia osoby fizyczne dokonujace zakupdw lokali mieszkaniowych w celu
zaspokojenia potrzeb wtasnych lub w celach inwestycyjnych.

Grupa Archicom zajmuje sie takze budowa lokali ustugowych na sprzedaz z przeznaczeniem na
cele handlowo-ustugowe, przy czym dziatalnos$¢ ta ma charakter marginalny. Nabywcami tego
typu lokali sa drobni przedsiebiorcy. Lokale ustugowe powstajg w ramach realizowanych
inwestycji mieszkaniowych.

Grupa Archicom dziata réwniez na wroctawskim rynku nieruchomosci komercyjnych.
Dziatalnosci ta obejmuje budowe i wynajem oraz sprzedaz wynajetych nieruchomosci
komercyjnych (budynkéw biurowych). W ciggu 20 lat Archicom zrealizowat 5 projektéw
biurowych z czego trzy biurowce zostaty sprzedane polskim i zagranicznym funduszom
nieruchomosci (w 2003, 2008, 2015), natomiast dwa zostaja w portfelu Grupy.

W latach 2016 -2017 Grupa podjeta dziatania zmierzajace do wejscia na inne rynki regionalne
tj Krakéw, Poznan, t6dz, Tréjmiasto. W wyniku powyzszego:

O Archicom SA przejat kontrole nad spdétka mLocum SA prowadzaca dziatalnosé
deweloperska na w/w rynkach. mLocum SA ma by¢ baza rozwoju Grupy na rynkach
regionalnych.

O Archicom nabyt dwie nieruchomosci na terenie Krakowa tj. : grunt potozony w
dzielnicy Podgdrze pozwalajacy na budowe 87 mieszkan oraz grunt potozony w
dzielnicy Biezandéw Prokocim (z liczba lokali przewidziang na 85 mieszkan).

Proiektv mieszkaniowe.

Z wieloletnich doswiadczen Grupy taczacej kompetencje dewelopera i architekta wynika, ze
najlepsza droga do zaspokojenia oczekiwan klientéw jest realizacja kompleksowych osiedli,
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odpowiadajacych nie tylko podstawowym potrzebom mieszkaniowym, ale takze spetniajgcych
oczekiwania o zamieszkaniu w miejscach pieknych i atrakcyjnych. Stad gtéwna dziatalnos¢
Grupy polega na planowaniu, projektowaniu i realizacji catych osiedli mieszkaniowych, z
potozeniem szczegélnego nacisku na staranny dobér lokalizacji i przemyslane rozplanowanie
przestrzenne. Cze$¢ oferty mieszkaniowej sktada sie z pojedynczych budynkéw lub zespotéw
kilku mniejszych budynkéw. Kompleksy mieszkaniowe realizowane s3 gtéwnie w ramach
niskiej zabudowy otoczonej odpowiednio zaaranzowana zielenia. Podstawowym zatozeniem
realizacji projektéw mieszkaniowych Grupy jest idea osiedla spotecznego — funkcjonalnej i
samowystarczalnej jednostki, zaspokajajacej nie tylko wymagania i oczekiwania klientéw w
zakresie samego mieszkania, ale takze zapewniajace funkcje rekreadji i integracji. Realizowane
jest to poprzez staranne planowanie przestrzenne oraz wkomponowanie odpowiednio
dobranych ustug oraz przestrzeni wspoélnych przeznaczonych do uzytku mieszkancéw, takich
jak kluby, pomieszczenia fitness, boiska, alejki spacerowe, place zabaw i miejsca spotkan.
Monitoring icatodobowa ochrona osiedli mieszkaniowych daje mieszkafnicom poczucie
bezpieczenstwa. Ciekawa architektura, starannie dobrane detale i zagospodarowanie terenu
oraz mecenat sztuki polegajacy m.in. na realizacji rzezb miejskich, zaspokajaja potrzeby
estetyczne mieszkancdw i stanowia o atrakcyjnosci osiedli.

Oferowane klientom mieszkania charakteryzujg sie atrakcyjng lokalizacja, funkcjonalnoscia,
dobrg jakoscia, i starannym zagospodarowaniem terenu. Obecne i planowane w najblizszym
czasie przedsiewziecia majg zréznicowana lokalizacje na terenie Wroctawia, dzieki czemu
obstuguja rézne segmenty geograficzne w ramach miasta. Grupa dywersyfikuje takze projekty
ze wzgledu na standard i cene, adresujac swoja oferte do 0séb poszukujacych komfortowych
mieszkan jak rowniez apartamentow. Warto przy tej okazji zauwazyé, iz pomimo
klasyfikowania znakomitej wiekszosci swej oferty w segmencie mieszkaniowym, Emitent
wykorzystujac swe przewagi konkurencyjne, uzyskuje wysokie pozycjonowanie odbioru swej
oferty na tle rynku.

Projekty biurowe.

Aktywnos$¢ Grupy Archicom na rynku komercyjnym (biurowym) nadal koncentruje sie na
Wroctawiu.

O lokalizacji decyduje dostepnos¢ publicznych Srodkéw transportu, otoczenie i koncentracja
biznesu w danym rejonie miasta, odlegto$¢ i dojazd do centrum, lotniska oraz kluczowych
weztéw drogowych. Na przyszte inwestycje wybierane s3g tereny umozliwiajace realizacje
dobrze wyeksponowanych budynkéw dopasowanych skalg do aktualnego zapotrzebowania
funduszy inwestycyjnych, zlokalizowanych pojedynczo lub w ramach komplekséw biurowych.
W portfolio inwestycji zrealizowanych przez Grupe znajduja sie inwestycje potozone w
zachodniej czedci miasta (w tzw. Zachodnim Obszarze Biznesu) oraz w centrum Wroctawia.
Spétka realizuje swoje obiekty wedtug najnowszych standardéw klasy biurowej A, z
uwzglednieniem wymogdw proekologicznych, potwierdzonych certyfikacja LEED.

W sierpniu 2017 r. Grupa Archicom wprowadzita do oferty biurowiec City Forum
zlokalizowany przy zbiegu ulic Traugutta i Putawskiego we Wroctawiu.

Grupa planuje kontynuowa¢ przyjeta strategie, ktéra zaktada co trzy-cztery lata budowanie,
wynajmowanie oraz sprzedaz budynkéw biurowych we Wroctawiu. Ostatnia taka transakcja
miata miejsce w pierwszym kwartale 2015 r., kiedy Grupa Archicom sprzedata biurowiec West
House 1B za 99 mln zt.
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15.  WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI
| DOSTAWCAMI

Odbiorcy Grupy Archicom

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupy Archicom docelowa kluczowa grupa odbiorcéw i
dostawcow sg spdtki w ramach Grupy.

Docelowa grupe klientéw stanowig osoby fizyczne dokonujgce zakupdw w celach zaspokojenia
wtasnych potrzeb mieszkaniowych, jak i w celach inwestycyjnych. Sprzedaz prowadzona jest
gtéwnie w oparciu o wtasne biuro sprzedazy, gdzie poza obstuga przez opiekundéw klientéw
zapewniona jest obstuga kredytowa i w zakresie wykornczeni pod klucz, co gwarantuje klientom
kompleksowa obstuge. Oferta lokali zdywersyfikowana pod wzgledem lokalizacji, standardu,
metrazuicen, pozwala dotrze¢ do odbiorcéw indywidualnych w ramach wszystkich segmentdéw
rynkowych, co zapewnia bezpieczenstwo i brak uzaleznienia od jednej konkretnej grupy.

Dostawcy Grupy Archicom

W strukturach Grupy Archicom funkcjonuje podmiot petnigcy funkcje generalnego wykonawcy
realizowanych projektéow deweloperskich. Jednakze wiekszos$¢ prac budowlanych zlecana jest
do licznych podmiotéw zewnetrznych. Grupa dywersyfikuje potencjalnego ryzyka podzlecania
ustug budowlanych. W 2016 roku istotnymi dostawcami ustug budowlanych dla Grupy byto
dziewiec firm budowlanych. W zwiagzku z procesem realizacji inwestycji deweloperskich, koszty
budowlane do momentu podpisywania z nabywcami lokali aktéw notarialnych przenoszacych
wtasno$¢ sa rozliczane w sprawozdaniu finansowym w zapasach na produkcji w toku.

W | pétroczu 2017 roku istotnymi dostawcami ustug budowlanych dla Grupy byto szeé¢ firm
budowlanych

Dostawca Udziat w przychoc?apc(;rzgcszzrgg?gzl}ggrupy Archicom za
AWM Budownictwo SA 12%
OPEXS.A. 12%
ALSTAL Grupa Budowlana Sp. z 0.0. Sp.k. 10%
TULCON SA 9%
WARBUD SA 7%
Budo - Instal Sp. z 0.0. 5%

W zwiazku z procesem realizacji inwestycji deweloperskich, koszty budowlane do momentu
podpisywania z nabywcami lokali aktéw notarialnych przenoszacych wtasnosé sg rozliczane w
sprawozdaniu finansowym w zapasach na produkcji w toku.
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Wyzej wymienieni dostawcy nie sg powiazani kapitatowo z Grupa Archicom.

W zwiazku z opisang dywersyfikacja dostawcdw ustug budowlanych Grupa Archicom nie jest
uzalezniona od jakiegokolwiek dostawcy.

16. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA
GRUPY ARCHICOM - WYBRANE DANE
ZE SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

o

Grupa Archicom wykazuje przychody z dziatalnosci deweloperskiej oraz poniesione w zwigzku
z realizacja projektéw koszty w momencie przekazania obiektu nabywcy (po podpisaniu aktu
notarialnego). Taki sposéb ujmowania przychodéw i kosztéw oznacza, ze:

wptywy ze sprzedazy mieszkan ujmowane sg w przychodach dopiero po ostatecznym
przekazaniu lokalu nabywecy,

O zaliczki systematycznie wptacane przez nabywcéw lokali wykazywane s3 w
zobowiazaniach krétkoterminowych (pasywa) oraz czeSciowo w Srodkach pienieznych
i produkcji w toku (aktywa),

wydatki poniesione na zakup nieruchomosci oraz koszty ponoszone w zwigzku z
realizacja inwestycji (poza kosztami sprzedazy i marketingu, podatkami od
nieruchomosci, optatami za wieczyste uzytkowanie) do momentu przekazania lokalu
sg ewidencjonowane w bilansie w aktywach obrotowych w pozycji zapasy (produkcja
w toku).

Po zakonczeniu realizacji inwestycji i podpisaniu umoéw sprzedazy w formie aktu notarialnego,
ewidencjonowane wydatki poniesione na zakup gruntéw oraz bezpoérednie koszty realizacji
projektu przenoszone s3 z aktywéw obrotowych do rachunku zyskéw i strat (koszty
dziatalnosSci operacyjnej). Natomiast wptywy z tytutu zaliczek sukcesywnie wptacanych przez
klientéw wykazywane sa w przychodach ze sprzedazy.

Skonsolidowany Rachunek Zyskdéw i Strat

Dane w tys. zt. ! pgg1o7cze : pc23’6r1o6cze Dynamika Zmiana

Przychody ze sprzedazy 118 790 57 010 108,4% 61780
Przychody ze sprzedazy produktow 115847 50254 130,5% 65592
Przychody ze sprzedazy ustug 2940 6722 -56,3% -3782
[I:jrazi/ecgg{%gcvze sprzedazy towaréw i 3 33 -90,9% 30
Koszt wtasny sprzedazy 85844 38686 121,9% 47 158
Koszt sprzedanych produktéw 83624 33877 146,8% 49747
Koszt sprzedanych ustug 2217 4790 -53,7% -2 572
Koszt sprzedanych towardw i materiatbw 3 20 -85,0% -17
Zysk brutto ze sprzedazy 32946 18 324 79,8% 14 622
Zysk (strata) na sprzedazy 16 931 7 687 120,3% 9244
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 423 7 649 127,8% 9775
Zysk (strata) brutto 16 483 6803 142,3% 9 680
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Zysk (strata) netto 14147 15862 -10,8% -1715

Na dzien 31 lipca 2017 roku Grupa Archicom sprzedata aktami notarialnymi i przekazata klientom lokali
368 lokali.

Grupa wyodrebnia dwa podstawowe segmenty dziatalnosci:
deweloperski— obejmujacy budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
O komercyjny — obejmujacy budowe, wynajem i sprzedaz nieruchomosci biurowych.

Pozostate przychody ze sprzedazy to dziatalnos¢ marginalna, ktéra nie zostata przypisana do ww.
segmentéw.

Zysk brutto w pierwszym pétroczu 2017 roku wyniést 16,48 mln zt i byt o ok 42,3% wyzszy niz rok
wczesniej,

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty dziatalnosci

Przychody ze Wartosc¢ (tys. zt.) Struktura (%)
sprzedazy | pétrocze 2017 | p6trocze 2016 | pétrocze 2017 | pétrocze 2016

Przychody ze . 0
sprzedazy, w tym: 118790 57010 100,0% 100,0%

dziatalnos¢ 116 774 1 464 08,3% 00.3%
deweloperska

dziatalnos¢
komercyjna 1972 5285 1,7% 9,3%

pozostate
przychody ze 44 260 0,0% 0,5%
sprzedazy

Kluczowa role w skonsolidowanych przychodach stanowi dziatalno$¢ deweloperska. Udziat tego
segmentu wzrést do ponad 98%.

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Archicom w uktadzie kalkulacyjnym

. P S Warto$¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Koszty dziatalnosci operacyjnej o6t v

w uktadzie kalkulacyjnym Py P ote . Ipdtrocze 2017 I pétrocze 2016
Koszt sprzedanych produktow 83624 33877 82,1% 68,7%
Koszt sprzedanych ustug 2217 4790 2,2% 9,7%
Wartos¢ §przedanych towardéw i 3 20 ) 0,0%
materiatéw
Koszty sprzedazy 5077 3184 5,0% 6,5%
Koszty ogélnego zarzadu 10938 7453 10,7% 15,1%
Koszty dziatalnosSci operacyjnej tacznie 101 859 49 323 100,0% 100,0%

Wozrost skali dziatalnosci wida¢ w strukturze kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym, w ktérej dominuja koszty
sprzedanych produktéw, czyli koszty realizacji projektéw deweloperskich. Uwage zwracaja rosnace
koszty sprzedazy oraz ogdlnego zarzadu. Ich wzrost w pierwszym pétroczu 2017 roku to wynik
intensywnego wzrostu skali dziatania Grupy Archicom.

Analiza rentownosci Grupy Archicom

Wskazniki rentownosci Formuta | pbtrocze 2017 | pétrocze 2016
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Rentownos¢ brutto ze Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze o o
. . 27,7% 32,1%
sprzedazy sprzedazy
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 14,3% 13,5%
Rentownosc EBIT Wynik z dmg’ralnoso operacyjnej/przychody 14.7% 13.4%
ze sprzedazy
Rentownoé EBITDA (Wynik na {:Izuﬂalnosu operacyjnej + 15.3% 14.1%
amortyzacja)/przychody ze sprzedazy
Rentownos¢ wyniku Wynik finansowy netto/przychody ze o o
) . 11,9% 27,8%
finansowego netto sprzedazy

Wskazniki rentownos$ci osiggniete przez Grupe w pierwszym pétroczu roku 2017 bardzo dobrych
poziomach. Réznica w stosunku do roku 2016 jest wynikiem:

wyzszej efektywnej stopy podatkowejw 2017 roku

rozpoczetejw roku 2016 rekomercjalizacji budynku West Forum IA - nizszych pzychodéw segmentu
komercyjnego w 2017 roku

Wskazniki rentownosci Formuta | pétrocze 2017 | pétrocze 2016
Rentownoé¢ aktywéw ROA \C/)\/kyrzskuﬁnansowy netto/aktywa na koniec 17% 2.2%
Rentownos$¢ kapitatow Wypik Fir)ansowy netto/kapita{y w{asne 38% 499
wtasnych ROE ogdbtem $rednia na poczatek i koniec okresu ' '

Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy Archicom
P 5
Elementy sprawozdania z I pé\’:\rlszzsc (tys. 2t I pé{fgrclilétura (%) Dynamika Zmiana
sytuacji finansowej
Y ) ) 2017 2016 rok 2017 2016 rok

Aktywa trwate 177 463 183 606 21,68% 25,69% -3,35% -6 142
\é‘gﬁ?' niematerialne i 1413 1039 017% 015%  3595% 374
Rzeczowe aktywa trwate 12 905 13293 1,58% 1,86% -2,91% -387
Nieruchomosci inwestycyjne 141 815 146 574 17,32% 20,51% -3,25% -4759
Naleznosq i pozyczki, inne 0,00% 0,00% 0,00% )
aktywa finansowe

Pozostate aktywa trwate 21331 22700 2,61% 3,18% -6,03% 1369
Aktywa obrotowe 641094 531108 78,32% 74,31% 20,71% 109 986

Zapasy 457 946 417 481 55,94% 58,41% 9,69% 40 466

Naleznosci 29674 39493 3,63% 5,53% -24,86% -9819

Pozyczki, inne
krétkoterminowe aktywa 1024 4 0,13% 0,00% 23662,46% 1020
finansowe
2[{%&;'::;52”‘3 tich 149 397 72824 18,25% 10,19%  105,15% 76 573

Krétkoterminowe 3072 1306 0,38% 018%  13517% 1766
rozliczenia miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 818 558 714714 100,00% 100,00% 14,53% 103 844
Kapitat wtasny ogétem 373938 374 679 45,68% 52,42% -0,20% -740
Zobowiazania ogétem 444 619 340035 54,32% 47,58% 30,76% 104 584

Zobowiazania 171558 128 450 21,92% 17,97% 39,69% 50987
dtugoterminowe

Zobowiazania 273062 211586 32,40% 29,60% 25,33% 53597
krotkoterminowe
RAZEM PASYWA 818 558 714714 100,00% 100,00% 14,53% 103 844

Pierwsze pétrocze 2017 Grupa zamkneta skonsolidowang sumga bilansowa w wysokosci 818,5 mln zt -
wzrost 0 ok 14.53% w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

| I
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Kluczowa pozycje aktywéw trwatych Grupy stanowity nieruchomosci inwestycyjne, w tym przede
wszystkim budynek West Forum 1A oraz nieruchomosci, na ktérych realizowane bedg kolejne inwestycje
komercyjne w tym grunt pod dwa etapy kompleksu City Forum oraz kolejne etapy kompleksu West
Forum.

Wartos¢ aktywdw obrotowych wzrosta w pierwszym pétroczu 2017 roku o 20,71% w stosunku do roku
poprzedniego i wynosita 641 mln zt. Na wzrost ten wptyw miato przede wszystkim zwiekszenie wartoséé
zapaséw o 40,5 mln zt w stosunku do 2016 roku. W pozycji tej Grupa Archicom ewidencjonuje:

warto$¢ aktualnie realizowanych inwestycji, ktére jeszcze nie uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie
(produkcja w toku),

,bank ziemi”, tj. grunty, na ktérych realizowac bedzie przyszte projekty deweloperskie, w tym
wartos¢ projektéw deweloperskich w trakcie realizacji,

wartosé¢ zrealizowanych mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie gotowych do sprzedazy lub
wydania klientom.

Aktualny bank gruntéw zapewnia Grupie mozliwos¢ stabilnej realizacji projektéw mieszkaniowych w
latach 2018-2020 zlokalizowanych w wiekszosci w kolejnych etapach inwestycji rozpoznawalnych na
rynku i pozytywnie ocenianych przez nabywcéw.

Zasoby kapitatowe Grupy Archicom

Zasoby kapitatowe Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Dynamika | Zmiana
Pasywa : pgg%cze 2016rok | pgt)r1o7cze 2016 rok
Kapitat wtasny ogétem 373938 374679 45,68% 52,42% -0,20% -740
Kapitat podstawowy 232781 232781 28,44% 32,57%

Akcje wtasne - - - -
Kapitat ze sprzedazy

akcji powyzejich 122 415 122 415 14,95% 17,13%

wartosci nominalnej

Pozostate kapitaty -121 346 -125081 -14,82% -17,50% -2,99% 3735
Zyski zatrzymane 140 088 144 563 17,11% 20,23% -3,10% -4 475
Udziaty niedajace ) i i )

kontroli

Zobowiazania 444 619 340035 54,32% 47,58% 30,76% | 104 584

Zobowiazania

& ! 171558 128 450 20,96% 17,97% 33,56% | 43108
ugoterminowe
Zobowigzania 273 062 211586 33,36% 29,60% 29,05% | 61476
krotkoterminowe
RAZEM PASYWA 818 558 714714 100,00% 100,00% 14,53% | 103 844

Istotnym Zrédtem finansowania aktywow Grupy Archicom w latach 2016 i pierwszym pétroczu 2017 roku
byty kapitaty wtasne. Ich wartoé¢ nieznacznie spadta (0,7 mln zt) jest to wynik wyptaty dywidendy za rok
2016 oraz zysku wypracowanego w pierwszej potowie 2017 roku . W poréwnaniu do roku poprzedniego
wzrosty zobowigzania z tytutu emisji obligacji ok. 60,26 mln zt (zobowigzania dtugoterminowe i
krétkoterminowe) zobowigzania z tytutu pozyczek (36,16 mln zt) przedptaty i zaliczki klientow — o ok
38,6 mln zt (zaliczki i przedptaty na koniec | pétrocza 2017 wyniosty 185,1 mln zt).

W drugiej potowie roku Grupa planuje zrealizowa¢ podwyzszenie kapitatu wtasnego o kwote 36, 1 mln zt
oraz sptate z tych srodkéw pozyczek zaciggnietych od DKR Invest SA i SK Inwestycje Sp. z 0.0.

WskaZniki zadtuzenia Grupy Archicom




ARCHICOM

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

Wskazniki zadtuzenia Formuta | pétrocze 2017 2016 rok | pbtrocze 2016
Wskaznik ogélnego Zobowigzania ogétem / o o o
zadtuzenia Pasywa razem >4,3% 47,6% >1.8%

. - Zobowigzania

Wskaznik zadtuzenia ) o o o

dtugoterminowego dtugoterminowe / Pasywa 21,0% 18,0% 12,2%
razem
Zobowiazania finansowe -

Dtug netto* Srodki pieniezne/kapitat 21,9% 17,0% 0,9%
wiasny

wskaznik Dtugu netto liczony zgodnie z definicjg zawartq w Warunkach Emisji Obligacji serii M1/2016 i

M2/2017

Mimo wzrostu w | pétroczu 2017 roku zobowiazan finansowych Grupy wskazniki zadtuzenia pozostaja
na bezpiecznych poziomach. Dodatkowo w drugiej potowie roku Grupa planuje zrealizowad
podwyzszenie kapitatu wtasnego o kwote 36, 1 mln zt oraz sptate z tych srodkéw pozyczek zaciggnietych
od DKR Invest SA i SK Inwestycje Sp.zo.o.

Tym samym firma posiada dostep do $rodkéw pozwalajacych na realizacje strategii rozwoju. Na uwage
dodatkowo zwraca fakt, iz istotny udziat w strukturze zadtuzenia finansowego maja dtugoterminowe
kredyty zwiazane z dziatalnosciag komercyjng — finansowanie budynkéw biurowych, na 30.06.2017
kwota 45,0 ml zt

Analiza ptynnosci finansowej Grupy Archicom

Wskazniki ptynnosci Formuta | pbtrocze 2017 2016 rok | pbtrocze 2016
Aktywa obrotowe /
Wskaznik ptynnosci biezacej Zobowigzania 2,3 2,5 1,9

krétkoterminowe
(Aktywa obrotowe —

Wskaznik ptynnosci szybkiej  Zapasy) / Zobowigzania 0,7 0,5 0,5
krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezacej Grupy Archicom ksztattowat sie w analizowanym okresie na bezpiecznym
poziomie, na 31.12.2016130.06.2017 powyzej 2. Wskaznik ptynnosci szybkiej (z wytaczeniem wartosci
zapaséw po stronie aktywdw obrotowych) wynosit 0,5 na koniec 2016 i 0,7 na koniec | pétrocza 2017
roku.

Niskie wartosci wskaznika ptynnosci szybkiej wynikajg z metodologii wytaczenia w liczniku wartosci
zapasow (gtéwnie banku ziemi Grupy Archicom oraz realizowanych projektéw deweloperskich)
stanowigcych kluczowa wartos¢ aktywédw podmiotéw koncentrujacych swojg dziatalno$¢ w sektorze
deweloperskim. Zapasy w czesci dotyczacej realizowanych inwestycji deweloperskich sg na biezaco
finansowane  wptatami  klientéw  ewidencjonowanymi  jako  zaliczki ~ w zobowiazaniach
krétkoterminowych. Wysokos¢ zaliczek od nabywcdédw mieszkan finansujacych zapasy na 30.06.2017
roku i 2016 roku wyniosta odpowiednio 185,1 mln zti 146,5 mln zt.

WskaZniki rotacji Grupy Archicom

Cykl rotacji Formuta | pétrocze 2017 2016 rok | pbtrocze 2016
Cykl rqtaql Zapasy na ko_nlec okrgsu / przychody ze 694 40 1342
zapasow sprzedazy x liczba dni w okresie
Cykl rotacji Naleznosci krétkoterminowe /
naleznosci przychody ze sprzedazy x liczba dniw 45 51 86
krétkoterminowych okresie
Cykl rotacji

Zobowigzania biezace (z wytaczeniem

zobowiazan finansowych i rezerw) / 336 264 892

zobowiazan
biezacych

| D
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przychody ze sprzedazy x liczba dniw
okresie

Wysoki wskaznik rotacji zapaséw wynika z ewidencji w tej pozycji skumulowanych kosztéw realizadji
poszczegdblnych projektéw deweloperskich (az do momentu sprzedazy lokali mieszkalnych) oraz
"banku ziemi" Grupy Archicom. Z kolei wysoki wskazZnik rotacji zobowiazan biezacych jest efektem
uwzgledniania w tej pozycji wptat klientéw na poczet mieszkan.

17. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA
SPOLKI ARCHICOM S.A. - WYBRANE
DANE
ZE SPRAWOZDANIA JEDNOSTKOWEGO
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

o

Dane w tys. zt. I p(é)g1o7cze | pgg;)gze Dynamika Zmiana
Przychody ze sprzedazy 7708 6391 20,6% 1317
Przychody ze sprzedazy produktéw 0 0 0,0% 0
Przychody ze sprzedazy ustug 7708 6391 20,6% 1317
?g{gﬁg{%}xe sprzedazy towarow i 0 0 0,0% 0
Koszt wtasny sprzedazy 335 4617 -92,7% -4281
Koszt sprzedanych produktow 0 0 0,0% 0
Koszt sprzedanych ustug 335 4617 -92,7% -4 281
Koszt sprzedanych towaréw i materiatdbw 0 0 0,0% 0
Zysk brutto ze sprzedazy 7373 1774 315,5% 5598
Zysk (strata) na sprzedazy 1424 253 462,4% 1171
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1404 19599 -92,8% -18 195
Zysk (strata) brutto 20912 28 657 -27,0% -7 745
Zysk (strata) netto 15873 35849 -55,7% -19976
Elementy Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)

sprawc;izntjalanr:g\f,;ytuaCJl | pgg—;-,?cze 2016 rok | pgg%cze 2016 rok Dynamika Zmiana
Aktywa trwate 738082 681 155 90,0% 96,6% 8,4% 56927
Warto$ci niematerialne i 25201 25 454 31% 3.6% 1,0% 253
prawne

Rzeczowe aktywa trwate 1059 1090 0,1% 0,2% -2,9% -32
i'\r‘]f/;‘ft;gy?‘n%éc' 4015 12192 0,5% 1,7% -67,1% 8178
J!gé"[fgggihwzaleznych 302876 302695 36,9% 42,9% 0,1% 181
Naleznosci i pozyczki 401 596 335236 48,9% 47,5% 19,8% 66 360
Pozostate aktywa trwate 3336 4488 0,4% 0,6% -25,7% -1152
Aktywa obrotowe 82 464 24100 10,1% 3,4% 242.2% 58 364

Zapasy - - - - - -
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Naleznosci 18 626 21559 2,3% 3,1% -13,6% -2933
Pozyczki, inne

krétkoterminowe - - - - - -
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty 59759 2352 7.3% 0,3% 2440,7% 57 407
Krétkoterminowe

rozliczenia 4079 189 0,5% 0,0% 2057,3% 3890
miedzyokresowe

RAZEM AKTYWA 820 546 705 256 100,0% 100,0% 16,3% 115291
Kapitat wtasny ogétem 492 952 494 058 60,1% 70,1% -0,2% -1106
Zobowiazania ogotem 327 595 211198 39,9% 30,0% 55,1% 116 397
Zobowigzania 280145 199 771 34,1% 28,3% 40,2% 80374
dtugoterminowe

Zobowiazania 47 450 11427 5,8% 1,6% 315,3% 36023
krétkoterminowe

RAZEM PASYWA 820 546 705 256 100,0% 100,0% 16,3% 115291

Analiza rentownosci Archicom SA

WskazZniki rentownosci Formuta | pétrocze 2017 | pétrocze 2016
Rentownos¢ brutto ze Zysk bru_tto ze sprzedazy/przychody ze 95.6% 27.8%
sprzedazy sprzedazy
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 18,5% 4,0%

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej/przychody

Rentowno$¢ EBIT . 18,2% 306,7%
ze sprzedazy

Rentowno$¢ EBITDA (Wynik na dziatalnosci operacyjne; + 25,1% 312,6%
amortyzacja)/przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ wyniku Wynik finansowy netto/przychody ze o o

finansowego netto sprzedazy 205,9% 560,9%

18. Ryzyka dziatalnosci

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do najwazniejszych ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi naleza ryzyko zmiany
stopy procentowej, zmiany kursu walutowego oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie zobowiazan finansowych Grupy uzaleznione jest od wysokosSci zmiennych
stawek rynku miedzybankowego. W przypadku zobowigzan ztotowych sg to WIBOR 1M,
WIBOR 6M, natomiast w przypadku zobowigzah w EUR -EURIBOR 1M.

W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej zwiagzanej z zobowigzaniami dotyczacymi
inwestycji w budynek biurowy, Grupa zawarta kontrakty IRS. W przypadku pozostatych
zobowiazan Grupa nie zabezpiecza ryzyka stopy procentowej.

Ryzyvko kursu walutowego

W zwigzku z tym, ze Grupa posiada cze$¢ przychoddéw z tytutu najmu w EUR oraz koszty
odsetkowe w EUR, narazona jest na ryzyko kursowe zwigzane ze zmiang kursu PLN/EUR.
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Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa prowadzi monitoring ryzyk utraty ptynnosci oraz jej zachwiania zaréwno w krétkim jak i
dtugim okresie. W tym celu Grupa prognozuje przychody z dziatalnosci operacyjnej, koszty
zarowno zawartych jak i przysztych kontraktéw oraz przeptywy z dziatalnosci finansowej.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen

W celu ograniczenia wptywu instrumentéw zabezpieczajacych ryzyka przeptywoéw pienieznych
na sprawozdanie finansowe, Grupa Archicom prowadzi rachunkowos$¢ zabezpiecze w oparciu
o wymogi MSR 39. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa wyznaczyta
kontrakty zamiany stopy procentowej (IRS) oraz kredyt walutowy jako zabezpieczajace
przeptywy pieniezne. Kontrakty IRS zostaty zawarte w celu zarzadzania ryzykiem stopy
procentowej w zwigzku z kosztami finansowania w oparciu o zmienna stope procentowa
oparta o stawke EURIBOR. Kredyt walutowy zostat wyznaczony przez Grupe w celu
zarzadzania ryzykiem walutowym w zwiazku z prawnie wigzacymi transakcjami.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajace wyceniane sa w wartosci godziwej. W czesci
w jakiej dany instrument zabezpieczajacy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci
godziwej instrumentu ujmowana jest w pozostatych catkowitych dochodach i kumulowana w
kapitale z wyceny instrumentow zabezpieczajacych przeptywy pieniezne. Nieefektywng czes¢
zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A. ﬁ ARCHICOM

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Dorota Jarodzka-Srédka Prezes Zarzadu
Kazimierz Srédka Wiceprezes Zarzadu
Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
Pawet Ruszczak Cztonek Zarzadu




