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UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w ztoTYCH)

AKTYWA
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate
Wartosci niematerialne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe w jednostkach podporzadkowanych-

dtugookresowe

Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw

wtasnosci

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Pozyczki udzielone
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Pozyczki udzielone
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM

Sporzadzita:

Zastepca Gtoéwnej Ksiegowej

Wiestawa Skiepko

Warszawa 25.08.2016

Prezes Zarzadu

Zbigniew Tadeusz Goscicki

NOTA

6.1
6.2

6.4

6.4

6.16

6.10

6.8

6.6

6.9

6.10
6.5

STAN NA DZIEN

2015-06-30 2015-12-31
328 396,03 371 885,77
2 700,00 3 600,00
2 651 187,52 2 651 187,52
120372 835,86 131445 574,34
9 895 000,00 8 895 000,00
1048 581,00 1238 016,00
- 17 221,92
11 671 791,86 19 652 141,51
145 970 492,27 164 274 627,06
5217 185,60 -
8 539 881,04 3268 689,46
256 513,00 148 717,80
3654 687,53 741 355,27
126 029,25 140 581,36
13 406 107,79 4 666 606,63
31 200 404,21 8 965 950,52
177 170 896,48 173 240 577,58
ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Mirostaw Jacek Szczepanski

Mariusz Przystupa



UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (W ZLtOTYCH)

PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Pozostate kapitaty
- w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy udziatéw powyzej
ceny nabycia
Zyski/straty z lat ubiegtych
Wynik roku biezgcego
Kapitat wtasny ogétem
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia
miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przychody przysztych okreséw
Zobowiazania dtugoterminowe razem
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia
miedzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw
Zobowigzania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

Wartosc¢ ksiegowa

Liczba udziatow/akcji

Warto$¢ ksiegowa na jeden udziat/akcje (w zt)
Rozwodniona liczba udziatéw/akcji

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jeden udziat/akcje (w zt)

Sporzadzita:
Zastepca Gtoéwnej Ksiegowej Prezes Zarzadu

Wiestawa Skiepko Zbigniew Tadeusz Goscicki

Warszawa 25.08.2016

NOTA

6.11

6.12
6.13

6.15
6.16

6.15

6.18
6.12

6.13,6.14

STAN NA DZIEN

2016-06-30

2015-12-31

6 675 000,00
91 381 159,67

51551517,20

2 789 048,66

100 845 208,33

6 675 000,00
89912 300,80

51551517,20

1468 858,87
98 056 159,67

48 541 311,70

61 206 018,77

22 718,00 22 718,00
1089 065,00 1525 474,00
49 653 094,70 62 754 210,77
1287 084,95 566 829,97
24 426 013,95 10 146 092,66
959 494,55 1717 284,51

26 672 593,45 12 430 207,14
177 170 896,48 173 240 577,58

100 845 208,33

ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.

Mirostaw Jacek Szczepaniski

Wiceprezes Zarzadu

98 056 159,67

6 675 6 675

15 107,90 14 690,06

15 107,90 14 690,06
Cztonek Zarzadu

Mariusz Przystupa



UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Dziatalnos¢ operacyjna

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug
Koszty sprzedanych towaréw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto zaniechanej

Zysk (strata) netto

Sporzadzita:
Zastepca Gtoéwnej Ksiegowej Prezes Zarzadu
Wiestawa Skiepko Zbigniew Tadeusz Goscicki

Warszawa 25.08.2016

NOTA

6.18

6.18

6.19

6.20

6.20

6.21

6.21

6.16

STAN ZA OKRES
od 01-01-2016 od 01-01-2015
do 30-06-2016 do 30-06-2015

5023 902,51 3692 902,12

- 387 425,41

5023 902,51 4080 327,53
3652 140,64 3112 863,68

- 387 425,41

1371761,87 580 038,44
3131,58 5 483,33

1779 104,69 1415 367,68

44 671,43 392 759,66

156 661,14 29 253,18

- 522464,11 - 477 306,09
5324 823,43 2176 530,77

2 260 284,66 2232 738,87
2542074,66 -  533514,19

- 246 974,00 150 837,00
2789048,66 -  684351,19
2789048,66 - 68435119

ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.

Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Mirostaw Jacek Szczepaniski Mariusz Przystupa



UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
A. POZOSTALE DOCHODY

Zyski i straty wynikajgce z przeliczenia pozycji sprawozdania
finansowego jednostki dziatajacej zagranicg (MSR 21 Skutki zmian
kurséw wymiany walut obcych)

Zyski i straty z tytutu przeszacowania sktadnikéw aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy (MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujmowanie
informacji)

Efektywna czes¢ zyskéw i strat zwigzanych z instrumentem
zabezpieczajagcym w ramach zabezpieczania przeptywoéw pienieznych
(MSSF 7)

Zyski z przeszacowania (MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR 38
Wartosci niematerialne)

Zyski i straty aktuarialne z tytutu programu okreslonych swiadczen ujete
zgodnie z paragrafem 93A MSR 19 Swiadczenia pracownicze;

Udziat w pozostatych dochodach ogétem jednostek stowarzyszonych

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw pozostatych dochoddw
ogodtem

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu

STAN ZA OKRES
2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30

Catkowite dochody ogétem 2789048,66 - 684 351,19
Zysk/strata netto, z tego przypadajacy: 2789048,66 - 684 351,19
udziatowcom jednostki dominujacej 272294821 - 668 132,07
Zysk/strata netto przypadajacy udziatowcom jednostki na udziat (w
0,04 - 0,01
ztotych)
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy udziatowcom jednostki na
. 0,00 - 0,00
udziat (w ztotych)
taczne catkowite dochody , z tego przypadajace: 2789048,66 - 684 351,19
- udziatowcom jednostki dominujacej 272294821 - 668 132,07
taczne catkowite dochody przypadajgce udziatowcom jednostki na
. 0,04 - 0,01
udziat (w ztotych)
taczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce udziatowcom
. . . 0,00 - 0,00
jednostki na udziat (w ztotych)
Sporzadzita: ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Zastepca Gtoéwnej Ksiegowej Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Wiestawa Skiepko Zbigniew Tadeusz Goscicki Mirostaw Jacek Szczepariski Mariusz Przystupa

Warszawa 25.08.2016



UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym na 30.06.2016

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat zapasowy ze

Kapitat Kapitat z aktualizacji Kapitat rezerwowy - sprzedazy udziatow Kapitat zapasowy - Zysk (strat) z lat Zysk (strat) biezacy

WYSZCZEGOLNIENIE podstawowy wyceny doptaty udziatowcow powyzej ceny nabycia pozostaty ubiegtych netto Kapitat wtasny razem

6 675 000,00 8 863 110,00 28543 620,65 51551517,20 954 052,95 1468 858,87 98 056 159,67
01 STYCZNIA 2015r.
- dopfata udziatowcéw do kapitatu 0,00
- przeniesienie kapitatu
zapasowego na kapitat
podstawowy 0,00
- przeniesienie kapitatu
zapasowego na zyski z lat
ubiegtych 0,00
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski zatrzymane 1468 858,87 -1 468 858,87 0,00
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na kapitat zapasowy 1468 858,87 -1 468 858,87 0,00
Kapitat z aktualizacji wyceny -
wymiana udziatéw z Lykke UDM

0,00
- dochody catkowite 2 789 048,66 2 789 048,66
30 CZERWCA 2015 r. 6 675 000,00 8 863 110,00 28 543 620,65 51 551 517,20 2422911,82 - 2 789 048,66 100 845 208,33
Sporzadzita: ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Zastepca Gtoéwnej Ksiegowej Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Wiestawa Skiepko

Warszawa 25.08.2016

Zbigniew Tadeusz Goscicki

Mirostaw Jacek Szczepariski

Mariusz Przystupa



UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym na 30.06.2015

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat zapasowy ze

Kapitat Kapitat z aktualizacji Kapitat rezerwowy - sprzedazy udziatow Kapitat zapasowy - Zysk (strat) z lat Zysk (strat) biezacy

WYSZCZEGOLNIENIE podstawowy wyceny doptaty udziatowcow powyzej ceny nabycia pozostaty ubiegtych netto Kapitat wtasny razem
01 STYCZNIA 2015r. 6 675 000,00 2257 300,00 28 543 620,65 51551 517,20 797 220,70 156 832,25 89 981 490,80
- t iat 5 kapitat

doptata udziatowcow do kapitatu 0,00
- przeniesienie kapitatu
zapasowego na kapitat
podstawowy 0,00
- przeniesienie kapitatu
zapasowego na zyski z lat
ubiegtych 0,00
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski zatrzymane 156 832,25 156 832.25 0,00
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na kapitat zapasowy 156 832,25 -156 832,25 0,00
Kapitat z aktualizacji wyceny -

i dziatow z Lykke UDM
wymiana udziafow z tyide 6 605 000,00 6 605 000,00
- dochody catkowite -684 351,19 -684 351,19
30 CZERWCA 2015 r. 6 675 000,00 8 862 300,00 28 543 620,65 51 551 517,20 954 052,95 - -684 351,19 95 902 139,61
Sporzadzita: ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.
Zastepca Gtoéwnej Ksiegowej Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Wiestawa Skiepko

Warszawa 25.08.2016

Zbigniew Tadeusz Goscicki

Mirostaw Jacek Szczepariski

Mariusz Przystupa



UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto

1. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapaséw

7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigazan , z wyjgtkiem pozyczek i
kredytow

9. Zmiana stanu rozliczers miedzyokresowych
10. Inne korekty
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrdcony

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz
wartosci niematerialnych

Nabycie certyfikatéw
Nabycie/zbycie akcji i udziatow
Nabycie obligac;ji

Odsetki i dywidendy otrzymane
Pozyczki sptacone/(udzielone)
Pozostate (weksle)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i
kredytow

Sptata dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i
kredytow

Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i innych
instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Whptywy z obligacji

Pfatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego

ZA OKRES KONCZACY SIE

2016-06-30 2015-06-30
2542 074,66 -533 514,19
-10 232 638,23 643 843,92
69 341,13 96 325,07

0,00

-3 598 538,77 56 208,10
-757 790,96 -129 757,28

-5 217 185,60 680 645,36
-1372697,84 -44.212,26
720 254,98 -5133,11
31774,03 50 314,78

22 270,26

-107 795,20 -82 817,00

-7 690 563,57 110 329,73
-24951,39 -32 500,00
0,00 -23 218 186,20

9738 012,42 -965 100,00
0,00 0,00

4028 886,49 89 773,96
-2721150,25 -2 754 059,20
11020 797,27 -26 880 071,44
15 700 000,00 37 550 000,00
-13 820 000,00 -10 750 000,00
0,00 0,00

0,00 0,00
-12721,81 -12 197,76



UNIDEVELOPMENT S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

Zaptacone odsetki

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Sporzadzita:
Zastepca Gtéwnej Ksiegowej Prezes Zarzadu
Wiestawa Skiepko Zbigniew Tadeusz Goscicki

Warszawa 25.08.2016

-2284179,63
-416 901,44
2913 332,26
741 355,27

3 654 687,53

ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.

Wiceprezes Zarzadu

Mirostaw Jacek Szczepariski

-760 712,93
26 027 089,31
-742 652,40
1333 508,99

590 856,59

Cztonek Zarzadu

Mariusz Przystupa



UNIDEVELOPMENT S.A.
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. INFORMACJE O SPOLCE I JE) DZIALALNOSCI

UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 09 kwietnia 2008 roku, a zarejestrowana w dniu 29 kwietnia 2008 w Sadzie
Rejonowym dla M. St. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem
0000304859.

W dniu 30 kwietnia 2013 spotka zostata przeksztatcona w spétke akcyjng na podstawie art. 55181 Kodeksu spétek handlowych w zw. z
art. 57781 Kodeksu spétek handlowych, w zw. z art. 301 § 1 Kodeksu spétek handlowych, stanowigcych podstawe prawng do
przeksztatcenia spotki kapitatowej w inng spotke kapitatowg, w tym wypadku spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke
akcyjna.

UNIDEVELOPMENT Spodtka akcyjna zostata zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla Miasta Stotecznego Warszawy, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000454437.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 5213483681 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON 141412526. Siedziba
spotki miesci sie w Warszawie ul. Cybernetyki 9.

Obecnie kapitat podstawowy wynosi 6 675 000 zt.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci UNIDEVELOPMENT S.A. wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest realizacja projektéw
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw oraz zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

Okres prezentacji sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku oraz poréwnywalne
dane finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015 roku a w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej dane
za okres od 01 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku.

Sktad organéw jednostki wedtug stanu na 30.06.2016 r.

Zarzgd UNIDEVELOPMENT S.A. dziata w oparciu o przepisy Kodeksu Spétek Handlowych, Statutu Spétki, Regulamin Zarzadu. Zarzad
Spotki sktada sie z trzech oséb.

Na dzier sporzadzenia sprawozdania finansowego spotke reprezentowat Zarzad w sktadzie:

Zbigniew Tadeusz Goscicki - Prezes Zarzadu,
Mirostaw Jacek Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu.
Mariusz Przystupa - Cztonek Zarzadu

W dniu 8 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 14/2016 rozszerzajgcg sktad Zarzadu Unidevelopment S.A.
poczawszy od zakonczenia | kadencji Zarzadu Spoétki, ktéry bedzie sktadat sie z Prezesa Zarzgdu, Wiceprezesa Zarzadu oraz Cztonka
Zarzadu.

Ponadto, w dniu 8 kwietnia 2016 Rada Nadzorcza podjeta Uchwaty nr 15/2016, 16/2016 oraz 17/2016 powotujgce odpowiednio Pana
Zbigniewa Tadeusza Goscickiego na Prezesa Zarzadu, Pana Mirostawa Szczepanskiego na Wiceprezesa Zarzadu i Pana Mariusza
Przystupe na Cztonka Zarzadu Unidevelopment S.A. Il Kadencji.

Okres sprawowania wszystkich powyzszych funkcji w Zarzadzie Il Kadencji Emitenta wynosi 3 (trzy) lata i rozpoczyna sie od dnia 22
maja 2016 r.

Na dzier 30.06.2016 sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:
Bozena Lachocka — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Beata Maria Skowronska — Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Jan Mikotuszko — Cztonek Rady Nadzorczej
Leszek Marek Gotgbiecki — Cztonek Rady Nadzorczej
Artur Lebiedzinski- Cztonek Rady Nadzorczej- Powotany Uchwatg nr 20/2016 z 31 maja 2016.

10



UNIDEVELOPMENT S.A.
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

1.2. ZAtOZENIE KONTYNUAC)I DZIAtALNOSCI

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez UNIDEVELOPMENT S.A.
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad UNIDEVELOPMENT S.A. nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania
finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowe;j
dziatalnosci.

1.3. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI z MSSF

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujgcym na dzien 30 czerwca 2016 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy koriczacy sie 30 czerwca 2015 zostaty przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sporzadzajgc Srodroczne sprawozdanie finansowe jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego
sprawozdania finansowego, z wyjgtkiem zmian do standardéw i nowych standarddéw i interpretaciji zatwierdzonych przez Unie
Europejskg, ktore obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

a) Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo : Rosliny produkcyjne — obowigzujgca w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byty w oparciu o zapisy MSR 16
Rzeczowe aktywa trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu wytworzenia) badz modelu opartego na wartosci
przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie aktywa biologiczne wykorzystywane w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci
godziwej pomniejszonej o szacunkowe koszty zwigzane ze sprzedaza.

b) Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczqce akceptowalnych metod
amortyzacji (rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych) — obowigzujgca w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

W odniesieniu do amortyzacji Srodkéw trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacja powinna odzwierciedlac¢ tryb konsumowania
przez jednostke gospodarcza korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywéw. W zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta
na przychodach (odpisy amortyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do przychodéw generowanych przez jednostke z tytutu
dziatalnosci, w ktorej wykorzystywane sg okreslone skfadniki aktywdw trwatych) nie jest wtasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na
wysokos¢ przychoddw ma szereg innych czynnikéw, w tym takich jak np. inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdlnego ze sposobem
konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych.
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W odniesieniu do sktadnikdw aktywdw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak, ze w pewnych
okolicznosciach mozna uznad, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie wtasciwe. Sytuacja taka wystapi,
jezeli jednostka wykaze, ze istnieje Scisty zwigzek miedzy przychodami a konsumpcja korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywéw
niematerialnych oraz dany sktadnik aktywow niematerialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okreslonej kwoty przychoddw
(kiedy jednostka osiggnie okreslong kwote przychoddéw dany sktadnik aktywdw niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowic
prawo do wydobywania ztota ze ztoza, az osiggniety zostanie okreslony przychdd.

c) Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatéw we wspdinych dziafaniach — obowigzujgca w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakcji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlnym dziataniu, ktére stanowi
przedsiewziecie zgodnie z definicjg MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajgcym ze swojego udziatu we wspdlnym
dziataniu, zastosowac zasady wynikajace z MSSF 3 Pofgczenia przedsiewzieé (jak rowniez inne MSSF niestojace w sprzecznosci z
wytycznymi MSSF 11) oraz ujawnic¢ informacje, ktére sg wymagane w odniesieniu do potgczen. W czesci B standardu przedstawiono
bardziej szczegétowe wskazowki dotyczgce sposobu ujecia m.in. wartosci firmy, testdw na utrate wartosci.

d) Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji - obowigzujace w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

Zmiany majg na celu zachecenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osadu w celu okreslenia, jakie informacje podlegaja
ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci zaprezentowac ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym.

e) Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe: Metoda praw wtasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym -
obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku.

Zmiany dotyczg zastosowania metody praw wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Majg na celu przywrécenie tej
metody jako dodatkowej opcji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsiewzieciach i jednostkach
stowarzyszonych.

f)  Poprawki do MSSF (2012-2014) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — obowigzujace w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku.

e  MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana — zmiany w metodach zbycia,

Whprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy aktywéw przeznaczonych
do zbycia) z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji
jako przeznaczonych do dystrybucji. Tego typu reklasyfikacja nie bedzie stanowita zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec
czego dotychczasowe wymogi dotyczacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegng zmianie. Aktywa, ktdre przestaty spetniaé
kryterium przeznaczonych do dystrybucji (i nie spetniaja kryteriow przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowac tak samo, jak
aktywa, ktére przestaty kwalifikowac sie jako przeznaczone do sprzedazy. Proponuje sie, by poprawki miaty zastosowanie
prospektywne.
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e MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga kontraktéw; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy kompensacie danych
ujawnianych w skréconych srédrocznych sprawozdaniach finansowych,

Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ustugowy stanowi kontynuacje zaangazowania w przekazywany sktadnik
aktywow dla celéow ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych sktadnikéw aktywdw. Paragraf 42C(c) MSSF
7 stanowi, ze przekazanie uméw zgodnie z kontraktem ustugowym nie oznacza samo w sobie ciggtosci zaangazowania zwigzanej z
obowigzkiem ujawniania informacji o ich przekazaniu. W praktyce jednak wiekszos$¢ kontraktéw ustugowych zawiera dodatkowe
klauzule, skutkujace utrzymaniem ciggtosci zaangazowania w dany sktadnik aktywow, np. jezeli kwota i/lub termin wyptaty optat za
ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania wptywdw pienieznych. Proponowane poprawki przyczynityby sie do wyjasnienia tej
kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminujg watpliwosci dotyczace uwzgledniania wymogdw ujawniania kompensaty aktywow i
zobowigzan finansowych w skréconych srédrocznych sprawozdaniach finansowych. Proponuje sie sprecyzowanie, ze ujawnienia
dotyczace kompensaty nie sg wymagane w stosunku do wszystkich okreséw srédrocznych.

e  MSR 19 Swiadczenia pracownicze — stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych,

Proponuje sie wprowadzenie poprawek do MSR 19 w celu wyjasnienia, ze wysoko oceniane obligacje przedsiebiorstw
wykorzystywane do szacowania stopy dyskonta swiadczen po okresie zatrudnienia powinny byé emitowane w tej samej walucie, co te
zobowigzania. Proponowane poprawki umozliwig ocene wielkosci rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje
obowigzywatyby retrospektywnie.

e MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa — ujawnianie informacji ,w innym miejscu $rédrocznego raportu
finansowego”.

Proponuje sie wyjasnienie, czy informacje wymagane w MSR 34 przedstawione s3 w ramach $rédrocznego raportu finansowego, ale
poza $rédrocznym sprawozdaniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje takie musiatyby by¢ witgczone do sprawozdania
srédrocznego przez odniesienie do innej czesci raportu srodrocznego dostepnego dla uzytkownikéw na tych samych warunkach i w
tym samym czasie, co Srédroczne sprawozdanie finansowe.

W 2016 roku Spétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania
w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2016r.

Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani w prezentacji danych w
sprawozdaniu finansowym.

Niniejsze skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki winno by¢ czytane tacznie ze skréconym srédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia co
jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majgtkowe;j i finansowej grupy na dzien

30 czerwca 2016 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.
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Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a)

b)

MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.)
— obowigzujagcym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018.

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz
wyceny aktywdw finansowych. Standard eliminuje istniejagce w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci,
dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do
jednej z dwdch kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
e  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki:
aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywdw w celu uzyskiwania
przeptywow wynikajgcych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywow
pienieznych stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku finansowym biezgcego
okresu, z wyjgtkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢
decyzji o wycenie takich instrumentdéw finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci
ujete w innych catkowitych dochodach nie mogg w pdzniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskow i strat.

MSSF 14: Dziatalno$¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku Standard ten zostat opublikowany w ramach
wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek
dziatajgcych w obszarach, w ktdrych ceny podlegajg regulacji przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci od
jurysdykcji do takich obszarow nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi
telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla
zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody badz koszty kwalifikujgce do ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw
w zakresie regulacji cen, a ktére w Swietle innych MSSF nie spetniajg warunkéw ujecia jako sktadniki aktywéw lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalnos¢ objeta regulacjami cen i w sprawozdaniach
finansowych sporzadzanych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty kwalifikujgce sie do
uznania za ,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlegac prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z
pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegajg podziatowi na obrotowe i trwate
i nie sg okreslane mianem aktywdw czy zobowigzan. Dlatego ,pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywdw sg okreslane
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c)

d)

e)

jako ,,salda debetowe pozycji odroczonych”, natomiast te, ktore sa wykazywane w ramach pasywow — jako ,,salda kredytowe
pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw jednostki powinny wykazywaé zmiany netto w ,,pozycjach
odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochoddw catkowitych oraz w sekcji zyskéw lub strat (lub w jednostkowym
sprawozdaniu z zyskdw lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi przyjecia.

MSSF 15 Przychody z umoéw z kontrahentami — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

MSSF 15 okresla, w jaki sposdb i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak rowniez wymaga od podmiotdéw stosujgcych MSSF
istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla
wszystkich umow z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019
roku.

MSSF 16 zastepuje obowigzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujgce MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27. MSSF
wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajgcy ujecia aktywa i zobowigzania, chyba ze okres leasingu
wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik aktywdw ma niskg wartosc. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo

niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach i
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach : Jednostki inwestycyjne — zastosowanie
wyjgtku od konsolidacji - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1
stycznia 2016 roku.

Zmiany dotyczg jednostek inwestycyjnych: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji. Wprowadzajg takze wyjasnienia w
odniesieniu do rozliczania jednostek inwestycyjnych.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach: Transakcje sprzedaZy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkq stowarzyszonqg lub
wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem oraz wyjasniaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig przedsiewziecie.

Proces wdrozenia tych zmian zostata odtozony.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane
straty- obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku.
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h)

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych w
wartosci godziwej, a dla celéw podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowac powstanie ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda rowniez stanowi¢, ze wartos$¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw nie ogranicza szacunkéw
wartosci przysztych dochodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do
przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte dochody do opodatkowania nie bedg obejmowac odliczen podatkowych
wynikajgcych z odwrdcenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych: Inicjatywa dotyczqca ujawniania informacji- obowiazujgce w odniesieniu
do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku.

Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej
przekazywanych uzytkownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymag:

i uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujgcych
przeptywy pieniezne, ktére kwalifikujg sie jako dziatalnos¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wtasnego;

ii. ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia stosowane
przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wykorzystania srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

Woyjasnienia dotyczgce MSSF 15 Przychody z umédw z kontrahentami - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposdb:

i dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,
ii. ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,
iii. ustali¢ sposéb rozpoznawania przychoddw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzajg 2 dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztow i zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu
standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb ujmowac niektdre typy ptatnosci w formie akcji.

Zmiany te wprowadzajg wymogi dotyczgce ujmowania:

i transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w srodkach pienieznych, zawierajacych warunek osiggniecia przez
jednostke okreslonych wynikéw gospodarczych,

ii. transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,

iii. zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji zrozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Wedtug szacunkdéw Spétki, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na koniec okresu sprawozdawczego.
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1.4. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTAC)I SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Waluta funkcjonalng Spétki i waluta prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym
sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inacze;.

1. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI | KONSOLIDACJI
1.1.Zasapy RACHUNKOWOSCI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi ponizej z uwzglednieniem obowigzujgcych
zmian Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”).

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Grupe rzeczowych aktywéw trwatych tworzg aktywa o podobnym rodzaju i zastosowaniu w dziatalnosci gospodarczej jednostki.
Przyjmuje sie, ze odrebne grupy stanowia:

grunty;

budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej;
urzadzenia techniczne i maszyny;

Srodki transportu;

inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate, z wylaczeniem gruntéw oraz nieruchomosci traktowanych jako inwestycje, w momencie poczatkowego ujecia sg
wyceniane po koszcie obejmujgcym: cene nabycia oraz koszty bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem $rodka trwatego do
uzytkowania lub koszt wytworzenia.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezpoérednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy, tj. zanim nie stang sie dostepne do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu srodki trwate podlegajg umorzeniu oraz odpisom z tytutu utraty wartosci.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej, pomniejszonej o wartosé
konicowg i dotychczasowe umorzenie oraz odpisy aktualizujgce, w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich uzytkowania.
Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy dany sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych jest dostepny do uzytkowania, tzn. od miesigca
dostosowania sktadnika aktywoéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa.

Wartos¢ koncowa oraz okres uzytecznosci weryfikuje sie, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, korygujac odpisy
amortyzacyjne w nastepnych latach. Koszty biezacego utrzymania srodkéw trwatych i ich konserwacji wptywaja na wynik finansowy
okresu, w ktérym zostaty poniesione. Koszty istotnych remontéw i napraw mogga by¢ zaliczane sg do rzeczowego majatku trwatego i
amortyzowane zgodnie z okresem ekonomicznego uzytkowania.

Dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywdw trwatych przyjeto okresy uzytkowania:

Grupa rodzajowa Najczesciej stosowane catkowite
okresy amortyzacji w latach

Budynki, lokale i obiekty inzynierii 10-20
ladowej i wodnej

Maszyny i urzadzenia techniczne 3-10
Srodki transportu 5
Inne rzeczowe aktywa trwate 3-4
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W przypadku wystgpienia przestanek $wiadczacych o mozliwosci utraty wartosci posiadanych skfadnikéw rzeczowego majatku
trwatego, dokonywany jest przeglad tych aktywdéw pod katem ewentualnej utraty wartosci, a ustalone kwoty odpiséw ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w pozostatych kosztach operacyjnych. Wysokos$¢ odpiséw aktualizacyjnych ustala sie jako nadwyzka wartosci
bilansowej tych sktadnikéw nad ich wartoscig odzyskiwang. Warto$é odzyskiwana odpowiada wyzszej z nastepujacych wartosci: cenie
sprzedazy netto lub wartosci uzytkowe;j.

Zyski i straty z tytutu zbycia Srodkéw trwatych ustala sie drogg poréwnania wptywdéw ze sprzedazy z ich wartoscig bilansowg netto i
ujmuje w rachunku zyskéw i strat.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Wartosci niematerialne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw korzysci ekonomicznych.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych odbywa sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. W dalszym okresie uzytkowania
wyceny dokonuje sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne posiadane przez jednostki Grupy, z wyjgtkiem wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania,
amortyzowane sg liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich uzytkowania.

Wartos¢ firmy powstata w wyniku objecia kontroli nad jednostka zalezng nie jest amortyzowana i podlega corocznemu testowi na
utrate wartosci.

LEASING

Zgodnie z MSR 17 umowe leasingowg uznaje sie za leasing finansowy, jezeli z tytutu posiadanego przedmiotu leasingu nastepuje
zasadniczo przeniesienie pozytkéw oraz catego ryzyka na leasingobiorce.

Przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty lub inwestycje wedtug wartosci godziwej lub w wartosci biezgcej
minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu w zaleznosci od tego, ktéra z tych dwdch wartosci jest nizsza.
Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej
stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.

Uzywane na podstawie umdw leasingu finansowego $rodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad uzywanych do wtasnych
sktadnikow majatku. W przypadku braku wystarczajgcej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu
leasingu, dany sktadnik aktywow umarza sie przez okres leasingu badz okres uzytkowania w zaleznosci od tego, ktéry z nich jest
krétszy.

ZAPASY

Wszystkie elementy zapaséw, ktére nie mogg by¢ w prosty sposdb, bez ponoszenia istotnych kosztéw wykorzystane przy innych
kontraktach lub sg o specyficznym przeznaczeniu dla danej budowy, odnosi sie bezposrednio w koszty kontraktu.

Zapasy wyceniane sg wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towardw i ustug i podatku
akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne korekty ceny oraz koszty zwigzane z przystosowaniem skfadnika do
sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Koszt i rozchéd materiatéw i towardw, z wytgczeniem gruntdéw na potrzeby dziatalnosci deweloperskiej, ustalony jest na podstawie
Sredniej wazonej. Natomiast zakupione grunty wedtug metody szczegétowej identyfikaciji.

Produkcja w toku oraz wyroby gotowe wycenia sie wedtug kosztdw bezposrednich materiatdw, robocizny, ustug oraz uzasadnionej
czesci posrednich kosztéw produkcji.

KOSzTY FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozina bezposrednio przyporzadkowaé dostosowywanym sktadnikom aktywodw, s3
aktywowane jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tych sktadnikdw. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego, ktére
maja by¢ aktywowane, ustala sie zgodnie ze standardem MSR 23.

Sktadnikami dostosowywanymi aktywéw w Grupie UNIDEVELOPMENT moga by¢ np. zapasy dotyczace dziatalnosci developerskiej,
rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne.

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY
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Srodki pieniezne wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walutach obcych na dzieri bilansowy sg przeliczane na
walute funkcjonalng wg Sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.

Srodki pieniezne obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych. Natomiast ekwiwalenty érodkéw pienieznych to fatwo
wymienialne, o nieznacznym ryzyku zmiany wartosci, o duzej ptynnosci (nie dtuzszej niz 3 miesigce) inwestycje krétkoterminowe.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywoéw pienieznych po wyeliminowaniu skutkéw wyceny
bilansowej srodkdw w walutach obcych pomniejszone jest o niesptacone kredyty w rachunkach biezacych.

KROTKOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych Grupa wycenia w cenie nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty
wartosci.

KROTKOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE NALEZNOSCI HANDLOWE

Naleznosci zakwalifikowane do aktywdéw obrotowych wycenia sie w momencie poczatkowego ujecia w kwocie wymaganej zaptaty a
w okresie pozniejszym w kwocie wymaganej zaptaty z uwzglednieniem odpisdw aktualizujgcych ich wartosé. Wartos$é naleznosci
aktualizuje sie, uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty. Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie gdy Sciggniecie
petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych,
zaleznie od rodzaju naleznosci ktorej dotyczyty.

Kaucje gwarancyjne zatrzymywane przez odbiorcow ustug jako zabezpieczenie w okresie rekojmi i gwarancji wykazywane sg w
aktywach Spoétek Grupy. Kaucje gwarancyjne dzieli sie na dtugo- i krotkoterminowe. Kaucje gwarancyjne zatrzymane na okres do 12
miesiecy klasyfikuje sie do aktywow obrotowych i wycenia sie jak inne nalezno$ci. Natomiast kaucje zatrzymywane na okres powyzej
12 miesiecy zalicza sie do aktywow trwatych i wycenia sie na dzier bilansowy i inny okres sprawozdawczy wedtug skorygowanej ceny
nabycia przy wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowe;j.

POZYCzKI UDZIELONE

Pozyczki, tak jak naleznosci, to nie zaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
ptatnosciach, nie notowane na aktywnym rynku .

Pozyczki, ktérych termin wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow obrotowych.
Natomiast pozyczki o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek na moment ich poczatkowego ujecia wyceniane sg w wartosci nominalnej. W okresie
pdzniejszym, w tym na dzien bilansowy lub koniec innego okresu sprawozdawczego, pozyczki krotkoterminowe wyceniane s w
kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci a pozyczki dtugoterminowe w wysokosci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, wigzacej sie ze zdyskontowaniem naleznosci z tytutu pozyczek na moment
ich poczgtkowego ujecia i ujeciem przychodu w wysokosci réznicy pomiedzy wartoscig nominalng a kwotg zdyskontowang.

KWOTY NALEZNE OD ODBIORCOW | ODBIORCOM Z TYTUtU UMOW O BUDOWE

Kwoty nalezne od odbiorcéw i odbiorcom z tytutu umoéw o budowe powstajg na skutek stosowania MSR 11 Umowy o ustuge
budowlang. Kwoty nalezne od odbiorcéw prezentowane sg w aktywach obrotowych zas kwoty nalezne odbiorcom klasyfikowane sg
jako zobowigzania krétkoterminowe.

KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE ZOBOWIAZANIA HANDLOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug , z tytutu otrzymanych zaliczek ( z wytaczeniem zaliczek dotyczacych dziatalnosci developerskiej),
z tytutu podatkéw oraz pozostate klasyfikowane sg jako zobowigzania krétkoterminowe, gdyz zaktada sie, ze zostang uregulowane w
toku normalnego cyklu operacyjnego.

Kaucje gwarancyjne stanowigce zabezpieczenie roszczern wobec podwykonawcédw, wykazywane sa w pasywach jako zobowigzania.
Kaucje gwarancyjne dzieli sie na dtugo- i krétkoterminowe. Kaucje gwarancyjne zatrzymywane na okres do 12 miesiecy klasyfikuje sie
do krétkoterminowych zobowigzan i wycenia tak jak pozostate zobowigzania. Natomiast kaucje zatrzymywane na okres powyzej 12
miesiecy klasyfikuje sie jako dtugoterminowe zobowigzania i wycenia sie na dzien bilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przy
wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowe;.

ZOBOWIAZANIA | NALEZNOSCI WARUNKOWE
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Za zobowigzanie warunkowe uznaje sie obowigzek wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia
okreslonych zdarzen. Zobowigzan warunkowych nie wykazuje sie w bilansie, jednakze ujawnia sie w dodatkowych informacjach.

Naleznosci warunkowe nie sg wykazywane w bilansie, jednakze ujawnia sie informacje o nich w dodatkowych informacjach, jezeli
wptyw srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne jest prawdopodobny.

KAPITALY WEASNE
Kapitat wtasny prezentuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje, zgodnym ze statutem.

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wartosci nominalnej, w wysokosci zgodnej ze statutem jednostki dominujacej oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

W przypadku uruchomienia Programu Motywacyjnego w postaci opcji menadzerskich, tworzony jest kapitat rezerwowy dotyczacy
opcji menadzerskich w kwotach wynikajacych z wyceny Programu Motywacyjnego.

Mozliwe jest tworzenie innych kapitatéw rezerwowych.

Kapitaty pozostate obejmujg kapitat z aktualizacji wyceny, kapitaty rezerwowe, kapitat zapasowy oraz kapitat ze sprzedazy /emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej..

Kwoty niepodzielonego wyniku z lat ubiegtych oraz wynik roku biezgcego prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym jako zyski
zatrzymane.

DOPLATY DO KAPITALU

Doptaty do kapitatu, w jednostce wnoszacej doptaty, prezentowane sg jako aktywa finansowe w jednostkach podporzagdkowanych. W
momencie przeznaczenia doptfat na pokrycie strat jednostki podporzagdkowanej kwota doptat na ten cel obcigza koszty finansowe
jednostki, ktéra wniosta dopfaty.

W jednostce otrzymujacej, doptaty tworza kapitat rezerwowy z doptat i w sprawozdaniu z sytuacji finansowej sg prezentowane jako
pozostate kapitaty.

Doptaty do kapitatu wyceniane sg w wartosci nominalnej dokonywanych doptat.
POZYCzKI | KREDYTY BANKOWE
Pozyczki i kredyty bankowe poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej ustalonej jako kwota wymagana do zaptaty .

Na dzien bilansowy kredyty bankowe i pozyczki wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Ustalajgc skorygowang cene nabycia uwzglednia sie wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

W rachunku zyskow i strat sg ujmowane wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usuniecia zobowigzania z
bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci.

INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pozycja inne zobowigzania finansowe obejmuje:

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego,

- zobowigzania wekslowe,

- zobowigzania z tytutu obligacji,

- zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez dochody catkowite,
- zobowigzania z tytutu zakupy udziatéw, akcji,

- zobowigzania z tytutu rozrachunkéw z akcjonariuszami/udziatowcami,

- pozostate zobowigzania finansowe.

REZERWY

Rezerwy tworzy sie na przyszte zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Rezerwy ujmuje sie, gdy na
Spotce cigzy wynikajacy z przesztych zdarzen istniejacy obowigzek, pod warunkiem, ze prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
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obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw zawierajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy tworzy sie na: naprawy gwarancyjne, na odroczony podatek dochodowy, na odprawy emerytalne i rentowe i inne
Swiadczenia pracownicze, na niezafakturowane ustugi podwykonawcdéw, na sprawy sporne oraz inne koszty.

REZERWY NA NAPRAWY GWARANCYJNE

Mozliwe jest tworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne na projektach developerskich na podstawie decyzji Zarzagdu. W przypadku
projektéw developerskich rezerwy na naprawy gwarancyjne zwiekszajg wartos$¢ produkcji na zakonczenie procesu inwestycyjnego lub
proporcjonalnie w trakcie jego trwania.

NIEZAFAKTUROWANE UStUGI PODWYKONAWCOW

Wiekszo$¢ kontraktéw budowlanych spétki Grupy realizujg jako generalny wykonawca, korzystajgc w szerokim zakresie z ustug
podwykonawcdw. Wykonane prace budowlane podlegajg zatwierdzeniu przez zlecajgcego w procesie odbioru robdt poprzez
podpisanie odpowiedniego protokotu oraz wystawienie faktury. Na kazdy dzien bilansowy istnieje czes¢ wykonanych, ale
niepotwierdzonych i nie zafakturowanych prac przez podwykonawcéw, ktére spoétki Grupy ujmujg jako koszty kontraktu zgodnie z
zasadg memoriatowa. Wysokos¢ kosztow podwykonawcow z tytutu wykonanych, ale nie- zafakturowanych prac jest okreslana przez
stuzby techniczne.

sWIADCZENIA PRACOWNICZE

Pracownikom Spétki Grupy przystuguja wyptaty odpraw emerytalnych i rentowych. W zwigzku z powyzszym tworzy sie rezerwy na
powyzsze zobowigzanie, w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw, ktorych dotyczg. Wyptaty z tytutu odpraw emerytalnych i
rentowych odpisywane sg w rachunek zyskdw i strat w sposdb umozliwiajacy roztozenie kosztéw tych odpraw na caty okres
zatrudnienia pracownikow.

Pozostate rezerwy dotyczace swiadczen pracowniczych to:
- rezerwa na niewykorzystane urlopy,
- rezerwa na premie i nagrody.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy tworzy sie na podstawie zestawienia niewykorzystanych dni urlopu na dany dzier bilansowy w
podziale na poszczegdlnych pracownikéw oraz ich dziennych wynagrodzen brutto powiekszonych o narzuty ZUS pracodawcy.

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

W zwigzku z wystepowaniem réznic przejSciowych miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywoéw a ich
wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci od podstawy opodatkowania tworzy sie rezerwe i
aktywa z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwe na podatek odroczony tworzy sie w przypadku wystepowania dodatnich réznic przejsSciowych w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty.

Natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w przypadku wystepowania ujemnych réznic przejsciowych
oraz w przypadku straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku weryfikuje sie na kazdy dzien bilansowy. Ulega ona stosownemu
obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony ustala sie na podstawie stawek podatkowych, ktére beda
obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa wykorzystana, przyjmujac za podstawe przepisy
podatkowe obowigzujgce na dzierh bilansowy. Aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego nie s3 dyskontowane i s3
klasyfikowane jako aktywa trwate lub zobowigzania dtugoterminowe w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

Podatek dochodowy od dochoddéw uzyskanych w kraju oblicza sie na podstawie polskich przepiséw podatkowych.
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Obciazenie biezgcym podatkiem dochodowym oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego danego roku obrotowego. Réznica
miedzy zyskiem (stratg) podatkowym a ksiegowym zyskiem (stratg) netto powstaje w zwigzku z wytaczeniem badz uwzglednieniem
przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowiagcych koszty uzyskania przychoddéw w latach wczes$niejszych, badz
nastepnych oraz pozycji kosztow i przychodoéw, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu.

Biezgcy podatek dochodowy wylicza sie w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
CZYNNE | BIERNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW
Do czynnych rozliczert miedzyokresowych kosztéw zalicza sie m.in niedeklarowang nadwyzke podatku naliczonego nad naleznym.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy
okres sprawozdawczy. Do rozliczen tych jednostka zalicza rezerwy.

PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

Do przychodoéw przysztych okreséw Spétki Grupy klasyfikuja:
- zaliczki otrzymane w ramach dziatalnosci deweloperskiej,

- odsetki wekslowe

- dotacje

Dotacje ujmuje sie wedtug wartosci godziwej, jezeli istnieje uzasadniona pewnos¢, ze dotacja zostanie uzyskana.

Dotacje ktére dotyczg sktadnika aktywow oraz rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw sg stopniowo odpisywanie w
rachunek zyskow i strat, drogg réwnych odpiséw okresowych przez szacowany okres uzytkowania zwigzanych z nimi sktadnika
aktywow i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. W przypadku, gdy dotacja odnosi sie do pozycji kosztowej, wéwczas ujmowana
jest jako przychdd wspdtmierny do kosztéw, ktorych dotyczy.

Zaliczki deweloperskie sg odpisywane w przychody w momencie podpisania protokotéw odbioru mieszkan, lokali, domdw. Zaliczki
deweloperskie wyceniane s3 w nominalnej otrzymanej kwocie netto.

Przychody przysztych okresdéw o okresie zapadalnosci do 12 miesiecy od dnia bilansowego klasyfikowane sg jako krétkoterminowe a
powyzej 12 miesiecy jako dtugoterminowe.

IKONTRAKTY BUDOWLANE

Przychody z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z metoda stopnia zaawansowania ustugi. Mierzy
sie je udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych szacunkowych kosztach
umowy. W kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg rzeczywisty stan wykonania prac.

Jednostka w uzasadnionych charakterem umowy przypadkach moze okreslac stopien zaawansowania umowy wedtug innych metod
przewidzianych w MSR 11.

W przypadku, gdy nie mozna wiarygodnie oszacowac stopnia zaawansowania niezakoriczonej ustugi stosuje sie metode zerowa.
Przychody ujmuje sie wyfacznie do wysokosci poniesionych kosztéow, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne. W przypadku, gdy
zafakturowane przychody sg wieksze od poniesionych kosztéw, odpowiednig czes¢ przychodéw odnosi sie na rozliczenia
miedzyokresowe przychodow.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz na kontrakcie wystgpi strata tj. nadwyzka facznych kosztéw zwigzanych z
realizacja kontraktu nad facznymi przychodami, wéwczas obcigza ona koszty operacyjne. Wysokos¢ straty okresla sie niezaleznie od
faktu rozpoczecia lub nie rozpoczecia prac wynikajgcych z umowy, stanu zaawansowania prac wynikajacych z umowy lub wysokosci
przewidywanych zyskéw z tytutu innych umodw, ktére nie sg pojedynczymi umowami o ustugi budowlane.

UMOWY O BUDOWE NIERUCHOMOSCI. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci jednostek mieszkalnych rozpoznawane sg w momencie wydania nieruchomosci kupujagcemu na
podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci komercyjnych sg rozpoznawane w momencie wydania nieruchomosci kupujgcemu na
podstawie podpisanego protokotu odbioru lub gdy umowa spetnia wymogi kontraktu na ustugi budowlane lub ryzyka przenoszone s3
na nabywce - przychody sg rozpoznawane zgodnie z zasadami okreslonymi w MSR 11.
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W momencie rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy rozpoznaje sie réwniez koszt wytworzenia danej powierzchni pomniejszajac
produkcje w toku lub wartos¢ wyrobdw i towaréw w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym metrazu danego typu lokali
oraz pomniejszajac towary w proporcji do udziatu gruntu przypadajgcego na dany lokal.

Nieruchomosci inwestycyjne.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg nieruchomosci, ktérych wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym badz leasingobiorca w
leasingu finansowym sg Spétki Grupy i ktére stuzg do osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci
godziwej badz z przychoddéw z tytutu ich wynajmu. W Grupie do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg grunty, budynki lub czesci
budynkéw posiadane w okreslonym powyzej celu. Nieruchomosciami inwestycyjnymi sg tez nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowania, ktére majg by¢ w przysztosci traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne (nieruchomosci inwestycyjne w budowie) .

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne
Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztdw transakgiji.

Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane w wartosci godziwej. Zyski lub straty powstate w wyniku zmiany
wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktdrym nastgpita zmiana wartosci godziwej.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w oparciu o metode DCF- zdyskontowanych przeptywéw pienieznych albo,
jezeli jest to bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej, metody stopy zysku lub innej stosownej metody.

Nieruchomosci inwestycyjne sa wytaczane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia lub w przypadku wycofania
na state z uzycia oraz gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z ich sprzedazy . Wszelkie zyski lub straty z wytgczenia lub
sprzedazy nieruchomosci sg prezentowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano tych operacji.

Przeniesienia poszczegdlnych nieruchomosci do/z nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie wowczas, gdy nastepuje zmiana ich
wykorzystania potwierdzona przez np. zakonczenie/rozpoczecie uzywania nieruchomosci przez jej wtasciciela, zawarcie umowy
leasingu operacyjnego, rozpoczecie dostosowania nieruchomosci do sprzedazy, itp.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Spoétki Grupy wyceniajg nieruchomosci inwestycyjne w budowie wg wartosci godziwej. Aktywa, dla ktérych nie mozna ustalié
wartosci godziwej wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalnej .

Spotki Grupy wyceniajg te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktérych ryzyka zwigzane z realizacjg procesu budowy i
komercjalizacji zostaty w sposéb znaczacy zredukowane. Kazdy projekt rozpatrywany jest indywidualnie. Przy ocenie powyzszego,
bierze sie pod uwage, min.:

- stan przygotowania do realizacji/lub stopien realizacji inwestycji
- przewidywane koszty przygotowania i realizacji inwestycji

- przewidywane przychody z powierzchni do wynajecia

- inne istotne czynniki dla danej inwestycji.

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w budowie ustalana jest zgodnie ze standardami wyceny RICS i IVCS, przy uzyciu
metody rezydualnej albo DCF, lub innej w zaleznosci, ktdra metoda zostata uznana przez Zarzad za bardziej odpowiednia.

Przyszta wartos¢ aktywow jest szacowana w oparciu o oczekiwane przyszte przychody z projektu, przy zastosowaniu stép zysku, ktére
s wyzsze niz obecne stopy zysku podobnych ukoiczonych nieruchomosci.

SPRAWOZDAWCZOS$C DOTYCZACA SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Segmenty sprawozdawcze Grupy stanowig jej strategiczne jednostki gospodarcze oferujace réine produkty i ustugi. Podlegajg one
odrebnemu zarzadzaniu, poniewaz kazda z dziatalnosci wymaga odmiennych technologii produkcji i réznych strategii marketingowych.
Aktywa/pasywa segmentu sg aktywami/pasywami operacyjnymi wykorzystywanymi przez segment w dziatalnosci operacyjnej, ktére
daja sie bezposrednio zakwalifikowac do danego segmentu.

Stosownie do wymogdw MSSF 8 ”Segmenty operacyjne” segmenty operacyjne sg okreslane na podstawie sprawozdan wewnetrznych
dotyczacych komponentéw jednostki gospodarczej podlegajacych okresowym przeglagdom dokonywanym przez kierownictwo.

Grupa UNIDEVELOPMENT dziata w obszarze jednego segmentu operacyjnego:
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- dziatalnos¢ deweloperska w zakresie sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i nieruchomosci komercyjnych oraz obstugi dziatalnosci
developerskiej

Ponadto wyodrebnia sie informacje o obszarach geograficznych: kraj.

Wynik segmentu ustalany jest na poziomie zysku operacyjnego. Przychody, koszty, aktywa i pasywa segmentu ustala sie zanim w
ramach procesu konsolidacji dojdzie do wytgczenia sald rozliczer oraz transakcji prowadzonych miedzy jednostkami gospodarczymi
grupy kapitatowej, z wyjgtkiem przypadku, gdy tego rodzaju salda rozliczen oraz transakcje miedzy jednostkami gospodarczymi grupy
kapitatowej dokonujg sie w obrebie jednego segmentu.

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody sg rozpoznawane, kiedy istnieje prawdopodobienistwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz ze
kwote przychodu mozna okresli¢ w wiarygodny sposdb. Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej otrzymanych lub
naleznych zaptat po pomniejszeniu o rabaty, opusty, VAT i inne podatki zwigzane ze sprzedazg. Przychody ze sprzedazy towaréw
ujmowane s3 w momencie dostarczenia towardw i przekazania znaczgcych ryzyk na odbiorce. Przychody z tytutu realizacji kontraktow
budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci oméwionymi w pozycji ,, Kontrakty budowlane”. Przychody z tytutu
realizacji uméw o budowe nieruchomosci s3 rozpoznawane zgodnie z zasadami opisanymi w pozycji , Umowy o budowe
nieruchomosci. Nieruchomosci inwestycyjne.”

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco, w odniesieniu do gtéwnej kwoty naleznej wedtug efektywnej stopy
procentowe;j.

Przychody z tytutu dywidend s3 ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo udziatowcdéw/akcjonariuszy do otrzymania
ptatnosci.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadza sie metodg posrednia, zgodnie, z ktdrg zysk lub strate brutto koryguje sie o skutki
transakcji majacych bezgotowkowy charakter, o czynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczace przesztych lub przysztych
wptywéw lub ptatnosci Srodkéw pienieznych dotyczacych dziatalnosci operacyjnej, oraz o pozycje przychodowe i kosztowe zwigzane z
przeptywami Srodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej lub finansowe;j.

Grupa klasyfikuje otrzymane odsetki do dziatalnosci inwestycyjnej, poniewaz dotycza one gtdwnie inwestycji. Odsetki zaptacone s3
wykazywane w dziatalnosci finansowej, poniewaz stanowig element kosztu finansowania.

SZACUNKI ZARZADU SPOLKI

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest rozpoznawana w okresie, w
ktérym zostaty one zmienione, jezeli dotyczy to wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i przysztych, jezeli zmiany dotyczg
zarowno okresu biezgcego jak i okreséw przysztych.

Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym lub na opiniach niezaleznych ekspertéw oraz
réznych innych czynnikach, ktére s3 uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe profesjonalnego
osadu, co do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych zrédet.

Szacunki Grupy dotycza miedzy innymi utworzonych rezerw, wyceny kontraktéw budowlanych, odpiséw aktualizujgcych wartosé
aktywow, rozliczen miedzyokresowych oraz przyjetych stawek amortyzacyjnych. Istotne zatozenia, nieopisane w niniejszym punkcie,
przyjete przy szacowaniu powyzszych wartosci zostaty omoéwione w opisie wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci. Faktyczna
wartosé moze rdznic¢ sie od wartosci szacowanej.

Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétki Grupy corocznie dokonuja weryfikacji przyjetych okreséw
ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkoéw.

Dla celéw podatkowych stosuje sie stawki wynikajace z zatacznika nr 1 oraz postanowien art. 16j, art. 16m ustawy z dnia 15 lutego
1992 r. podatek dochodowy od osdb prawnych (Dz.U. 54/2000 poz.654 z pdzniejszymi zmianami) . Zmiana numeracji zatgcznikdw i
artykutow w w/w ustawie nie wymaga zmiany Polityki rachunkowosci.

Niezafakturowane ustugi podwykonawcow i rezerwy na naprawy gwarancyjne.
Zostaty opisane powyzej, w akapicie Rezerwy.
Potaczenia jednostek gospodarczych

24



UNIDEVELOPMENT S.A.
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

Przejecia jednostek zaleznych i wyodrebnionych czesci dziatalnosci rozlicza sie metoda nabycia. Koszt potgczenia jednostek wycenia sie
w zagregowanej wartosci godziwej (na dziert dokonania zaptaty) przekazanych aktywow, poniesionych lub przejetych zobowiazan oraz
instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg przejmowang. Dajgce sie
zidentyfikowad aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej spetniajace warunki ujecia zgodnie z MSSF 3
,Potaczenie jednostek gospodarczych" ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywoéw trwatych (lub grup do
zbycia) sklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do zbycia i zaniechanie
dziatalnosci", uymowanych i wycenianych w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Skutki rozliczenia potaczen spoétek znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg, zgodnie z przyjeta zasadg rachunkowosci, odnoszone sg na
kapitat z aktualizacji wyceny.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu przejecia jednostki nad udziatem
Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowac aktywdw, zobowiazan i zobowigzan warunkowych jednostki zalezne.

Dla celéw testowania utraty wartosci wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki Grupy generujgce przeptywy pieniezne,
ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedgcych efektem potaczenia. Jednostki generujgce przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje
sie wartos¢ firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszczac, ze utrata
wartosci wystgpita. Jesli warto$¢ odzyskiwalna jednostki generujgcej przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowe;j,
strate z tytutu utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki, a
nastepnie do pozostatych aktywoéw tej jednostki proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczegdlnych sktadnikdw aktywow tej
jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwrdceniu w nastepnym okresie.

Rezerwy na sprawy sporne

Spoétka Grupy moze by¢ strong postepowan sadowych. Dziat prawny Spotek oraz kancelarie zewnetrzne wraz z Zarzgdami Spétek
dokonujg szczegétowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmujg decyzje o
koniecznosci ujecia skutkdéw tych postepowan w ksiegach Spétki oraz wysokosci rezerwy.

Ptatnos¢ w formie akgji.

Spotki Grupy szacujg wartos¢ godziwg objetych warrantow w ramach Programu Motywacyjnego w oparciu o modele wyceny
wskazane w MSSF 2.W spdétkach Grupy ujmuje sie wartos$¢ tych przyznanych instrumentdw kapitatowych co do ktérych oczekuje sie
(wg aktualnych szacunkoéw), ze bedg objete.

W przypadku niezrealizowania Programu Motywacyjnego ze wzgledu na brak spetnienia warunkéw nierynkowych i lojalnosciowych
ujety wczesniej koszt podlega odwrdceniu w rachunku zyskéw i start.

Wazne osady przy stosowaniu zasad rachunkowosci
Rozpoznawanie sprzedazy na kontraktach budowlanych

Przychody z wykonania kontraktéw budowlanych, w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego — po odliczeniu
przychodow, ktére wptynety na wynik finansowy w ubieglych okresach obrotowych — ustala sie proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania, mierzonego udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych
kosztach wykonania ustugi (budzet kontraktu). Budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegajg formalnemu procesowi aktualizacji
(rewizji) w oparciu o biezace informacje i s zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku rozpoznanej starty na kontrakcie jest ona
niezwtocznie ujmowana.

Jezeli stopier zaawansowania niezakoriczonej ustugi nie moze byé na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to przychéd
ustala sie w wysokosci poniesionych w danym okresie obrotowym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktérych pokrycie w
przysztosci przez zamawiajgcego jest prawdopodobne.

Rozpoznawanie sprzedazy w przypadku umow o budowe nieruchomosci

W przypadku gdy umowa spetnia definicje kontraktu na ustugi budowlane a ryzyka i korzysci przenoszone s3 na nabywce
rozpoznawanie przychodéw nastepuje metoda procentowego zaawansowania prac tj. zgodnie z zasadami przyjetymi dla kontraktéw
budowlanych.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO

3.1. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACII FINANSOWEJ W PRZELICZENIU NAEURO

STAN NA OSTANI DZIEN OKRESU

30-06-2016 31-12-2015
Wyszczegdlnienie
PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 145970 492,27 32983 954,87 164 274 627,06 38 548 545,60
Aktywa obrotowe 31200 404,21 7050 142,18 8965 950,52 2103 942,40
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0 0,00
Aktywa razem 177 170 896,48 40 034 097,05 173 240 577,58 40 652 487,99

Kapitat wtasny

100 845 208,33

22787 302,75

98 056 159,67

23009 775,82

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

76 325 688,15

17 246 794,29

75184 417,91

17 642 712,17

Pasywa razem

177 170 896,48

40 034 097,04

173 240 577,58

40652 487,99

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien
— 30 czerwca 2016 roku, przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,4255 PLN/EURO.
— 31 grudnia 2015 roku, przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2615 PLN/EURO.

3.2. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z DOCHODOW CAtKOWITYCH W PRZELICZENIU NA EURO

Za okres od 01-01-2016 do 30-06-2016 Za okres od 01-01-2015 do 30-06-2015

Wyszczegolnienie

PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 5023902,51 1146 878,78 3692902,12 893 278,37
Przychod’y netto ze sprzedazy towarow i 0,00 0,00 38742541 93714,57
materiatéw

Koszty sprzedanych produktéw i ustug 3652 140,64 833 726,89 3112 863,68 752 972,52
Koszty sprzedanych towardow i materiatéw 0,00 0,00 387 425,41 93 714,57
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1371761,87 313 151,89 580 038,44 140 305,86
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -522 464,11 -119 270,43 -477 306,09 -115 455,86
Zysk (strata) brutto 2542 074,66 580316,10 -533514,19 -129 052,08
Zysk (strata) netto 2789 048,66 636 696,42 -684 351,19 -165538,13
Catkowite dochody ogdétem 2789 048,66 636 696,42 -684 351,19 -165538,13

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochodéw catkowitych za okres od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r., przyjeto kurs sredni EURO,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziers kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3805 PLN/EURO.
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Do przeliczenia danych sprawozdania z dochodéw catkowitych za okres od 01.01.2015 r. do 30.06.2015 r., przyjeto kurs Sredni EURO,
obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1341 PLN/EURO.

3.3. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EURO

30-06-2016 30-06-2015
Wyszczegdlnienie
PLN EUR PLN EUR

A. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej -7 690 563,57 -1755 636,02 110329,73 26 687,73
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

. S 11 020797,27 2515 876,56 -26 880 071,44 -6 502 037,07
inwestycyjnej

C. Przeptywy pienigezne z dziatalnosci finansowej -416 901,44 -95172,11 26 027 089,31 6295 708,69
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) 2913332,26 665 068,43 -742 652,40 -179 640,65
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 741 355,27 173 965,80 1333 508,99 312 861,36
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 3654 687,53 825 824,77 590 856,59 140 867,96

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres —01.01.2016 r.-30.06.2016 r., przyjeto nizej opisane kursy
EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3805 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2015 roku, tj. kurs 4,2615 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 30 czerwca 2016 roku, tj. kurs 4,4255 PLN/EURO

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres —01.01.2015 r.-30.06.2015 r., przyjeto nizej opisane kursy
EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1341 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2014 roku, tj. kurs 4,2623 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieri 30 czerwca 2015 roku, tj. kurs 4,1944 PLN/EURO.

4. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Spoétka prowadzac dziatalnos$¢ gospodarczg narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko walutowe, ryzyko zmiany
referencyjnych i okresowych miedzybankowych stép procentowych WIBOR, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad
jednostki weryfikuje i ustala zasady zarzadzania kazdym z wyzej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

Spoétka ponosi ryzyko walutowe z tytutu najmu powierzchni biurowych i magazynowych. Umowa jest zawarta do sierpnia 2019.
Niezrealizowana warto$¢ umowy to 297 tys. EUR

Instrumenty pochodne
Spotka nie zawierata transakcji pochodnych w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko zmiany poziomu referencyjnych i okresowych miedzybankowych stép procentowych WIBOR
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Stopa referencyjna NBP ma wptyw na poziom krétkoterminowych depozytéw na rynku miedzybankowym i tym samym jest podstawa
do ustalania w ramach operacji otwartego rynku stopy WIBOR. Spétka buduje strukture finansowa w oparciu o kapitat wtasny oraz
instrumenty dtuzne . Do najczestszych nalezy zaliczy¢ kredyty bankowe oraz diuzne papiery wartosciowe — obligacje korporacyjne,
oparte na zmiennym oprocentowaniu. W zwigzku z tym Spdétka narazona jest na ryzyko wzrostu stép procentowych, w przypadku
zaciggania nowego lub refinansowania istniejgcego zadtuzenia. W przypadku wzrostu stop procentowych wptywajacych na wzrost
ceny pienigdza w czasie na rynkach miedzybankowym oraz kapitalowym nastepuje wzrost kosztow obstugi finansowania
zewnetrznego, co prowadzi do spadku rentownosci realizowanych przez Spétke inwestycji. Jednoczesnie wzrost kosztu pienigdza ma
wptyw na sktonnosc¢ i zdolnos¢ klientéw do zaciggania kredytéw hipotecznych, ktére stanowig jedno ze zrédet finansowania zakupu
mieszkan oferowanych przez Spétke, co w konsekwencji moze w znaczacy sposdb przyczynic sie do pogorszenia wynikéw finansowych,
perspektyw rozwoju oraz dziatalnosci .

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany stép procentowych, na podstawie danych historycznych oraz na podstawie
wiedzy i doswiadczenia Spodtki w zakresie rynkéw finansowych, zmiany stop procentowych, ktére sg ,racjonalnie mozliwe”
oszacowane zostaty na dziert 31.12.2015r. na poziomie -1 / +1 punktu procentowego dla ztotego w przypadku kredytéow bankowych.

Ryzyko kredytowe

Spotka ponosi ryzyko kredytowe z tytutu udzielonych pozyczek, kredytéw w tym kredytow kupieckich. Spétka udzielajac pozyczek i
kredytow bada kondycje finansowg kredytobiorcy oraz na biezgco monitoruje kondycje finansowg podmiotéw ktérym udziela tego
typu finansowania. Ryzyko kredytowe jest ograniczone réwniez dzieki stosowaniu réznego rodzaju zabezpieczen oraz odpowiednich
klauzul w zawieranych umowach.

Ryzyko utraty ptynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci Spétka utrzymuje odpowiednig ilos¢ srodkdw pienieznych, a takze utrzymuje odpowiednie
relacje z instytucjami finansowymi. Finansowanie nowych projektow mieszkaniowych realizowane bedzie ze sSrodkéw wtasnych Spétki,
kredytow bankowych, obligacji oraz wptat nabywcéw lokali mieszkalnych. Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest biezgcym
systemem monitorowania spodziewanych wptywdw oraz wydatkéw za pomocg systemu informatycznego. Biorgc pod uwage ww.
dziatania oraz kondycje finansowg Spétki ryzyko utraty ptynnosci mozna uznac za mato istotne.

Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Spoéftki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikdw kapitatowych,
ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej udziatowcow.

5. INSTRUMENTY FINANSOWE

Instrument finansowy to kazdy kontrakt, ktéry skutkuje powstaniem sktadnika aktywoéw finansowych u jednej jednostki i zobowigzania
finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej jednostki.

Aktywa finansowe stanowig kazdy sktadnik aktywdw majacy postac:

a) Srodkow pienieznych,

b) instrumentu kapitatowego innej jednostki,

€) umownego prawa do:

— otrzymania srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywdw finansowych od innej jednostki lub

— wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na potencjalnie korzystnych warunkach,

d) kontraktu, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony przez jednostke we witasnych instrumentach kapitatowych i jest:

— instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynikaé¢ obowigzek przyjecia przez jednostke zmiennej liczby wiasnych
instrumentéw kapitatowych,
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— instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposéb niz przez wymiane ustalonej kwoty
Srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywdw finansowych na ustalong liczbe wtasnych instrumentéw kapitatowych jednostki.

Zobowiazanie finansowe to kazde zobowigzanie, bedace:

a) wynikajacym z umowy obowigzkiem:

— wydania srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywéw finansowych innej jednostce lub

— wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na potencjalnie niekorzystnych warunkach,
b) kontraktem, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony we wtasnych instrumentach kapitatowych jednostki i jest:

— instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynikaé¢ obowigzek dostarczenia przez jednostke zmiennej liczby wtasnych
instrumentdéw kapitatowych lub

— instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposéb niz przez wymiane ustalonej kwoty
srodkéw pienieznych lub innego skfadnika aktywoéw finansowych na ustalong liczbe wiasnych instrumentéw kapitatowych jednostki. Z
tego powodu wtasne instrumenty kapitatowe jednostki nie obejmujg instrumentdw, ktdére same s3 umowami o przyszte otrzymanie
lub wydanie wiasnych instrumentéw kapitatowych przez jednostke.

Dla potrzeb wyceny na koniec okresu sprawozdawczego, lub na inny moment po poczatkowym ujeciu, Spétka kwalifikuje aktywa
finansowe do jednej z czterech kategorii:

- wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
- inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- pozyczki i naleznosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi, ktére zostaty wyznaczone
przez Spotke jako dostepne do sprzedazy lub nie bedgce pozyczkami i naleznosciami, inwestycjami utrzymywanymi do uptywu terminu
wymagalnosci ani aktywami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywow trwatych lub obrotowych w zaleznosci od przewidywanego okresu
ich utrzymywania.

Wartos¢ godziwg aktywow finansowych ustala sie:

- dla instrumentéw notowanych na aktywnym rynku w oparciu o ostatnie notowania dostepne na koniec okresu sprawozdawczego,
- dla instrumentéw dtuznych nienotowanych na aktywnym rynku w oparciu o analize zdyskontowanych przeptywdw pienieznych,

- dla terminowych instrumentéw pochodnych (forward) w oparciu o analize zdyskontowanych przeptywdw pienieznych

Spétka klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujac ponizszg hierarchie odzwierciedlajgcg wage danych zrédtowych
wykorzystywanych do wyceny:

- poziom 1: kwotowania (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow lub zobowiazan,

- poziom 2: dane Zrédtowe inne niz kwotowania zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla aktywdw lub zobowigzan w
sposob bezposredni (jako ceny) lub posredni (pochodne cen),

- poziom 3: dane Zrédtowe dla aktywow lub zobowiazan, ktdre nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych (dane zrédtowe
nieobserwowalne).

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka, nalezg kredyty w rachunku
biezagcym, umowy leasingu finansowego. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkdw finansowych na
dziatalnos¢ Spotki. Spotka posiada tez aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, $rodki pieniezne i depozyty
krétkoterminowe, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Wszystkie pozostate aktywa finansowe,
niebedace pozyczkami i wierzytelnosciami Spdtki oraz aktywami finansowymi w jednostkach podporzadkowanych, s aktywami
finansowymi dostepnymi do sprzedazy.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci , wzgledem ktdrych Spdtka ma stanowczy zamiar i

jest w stanie utrzymac je w posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci.

Spotka wycenia te aktywa finansowe wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.
Dopuszcza sie stosowanie uproszczonych metod wyceny, jezeli nie powoduje to znieksztatcenia informacji zawartych w
sprawozdaniu finansowym. W takiej sytuacji inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane s3 w momencie

poczatkowego ujecia w kwocie wymaganej zaptaty, a w okresie pdzniejszym, w tym w okresach sprawozdawczych, w kwocie

wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartosc bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentdéw finansowych jednostki, w podziale na poszczegdlne klasy i

kategorie aktywdw i zobowigzan.

Stan na dzier 30-06-2015r.

Aktywa
Aktywa finansowe
Klasy instrumentéw finansowe wyceniane w Pozyczki i
finansowych dostepne do wartosci naleznosci
sprzedazy godziwej przez
RZiS

Zobowigzania
finansowe
wyceniane w
wartosci godziwej
przez RZiS

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

Ogétem

Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy
Kaucje z tytutu umow o
budowe

2651187,52

Naleznosci z tytutu

dostaw i ustug oraz 8022902,54
pozostate naleznosci *

Pozyczki udzielone

Certyfikaty inwestycyjne 39616 515,86
Kredyty, pozyczkiiinne

zewnetrzne Zrodta

finansowania

Zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania

Udziaty dostepne do

sprzedazy

25077 899,65

-72 967 325,65

-1287 084,95

2651 187,52

8022 902,54

25077 899,65

39616 515,86

-72 967 325,65

-1287 084,95

42267 703,38 33100 802,19

--74 254 410,60

1114 094,97

*z wylgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych i zobowigzan finansowych jest zblizona do ich wartosci bilansowe;j
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Klasy instrumentéw
finansowych

Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy
Kaucje z tytutu uméw o
budowe

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci *

Pozyczki udzielone
Certyfikaty
inwestycyjne

Kredyty, pozyczkiiinne
zewnetrzne zréodia
finansowania
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania
Udziaty dostepne do
sprzedazy

Stan na dzien 31-12-2015r.

‘Aktywa Zobowiazania Zobowiazania
Aktywa finansowe . .
. . . L. finansowe finansowe
finansowe wyceniane w Pozyczki i , . ,
. s s wyceniane w wyceniane wg Ogotem
dostepne do wartosci naleznosci . Lo
. L wartosci godziwej zamortyzowanego
sprzedazy godziwej przez 3
" przez RZiS kosztu
RZiS
2651187,52 2651187,52
2751 920,95 2751920,95
24318 748,14 24318 748,14
45898 216,16 45 898 216,16

-71352 111,43

-566 829,97

-71352111,43

-566 829,97

48 549 403,68

27 070 669,09

-71918 941,40

3701131,37

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
Wartos$¢ godziwa instrumentdéw finansowych i zobowigzan finansowych jest zblizona do ich wartosci bilansowej
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6. NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

6.1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

2016-06-30 2015-12-31
$rodki trwate 328 396,03 371 885,77
14 359,71 15 706,83
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej
- urzadzenia techniczne i maszyny 96 311,25 94 687,57
- érodki transportu 102 991,18 129 200,82
. . . 114 733,89 132 290,55
- inne $rodki trwate
$rodki trwate w budowie - )
RAZEM 328 396,03 371 885,77

AMORTYZACJA AKTYWOW TRWALYCH ZOSTAtA UJETA W NASTEPUJACYCH POZYCJACH RACHUNKU
ZYSKOW | STRAT

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

2016-06-30 2015-12-31
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug: 46 021,97 85 797,45
- dziatalno$¢ budowlana kubaturowa -
- dziatalno$¢ budowlana drogowa -
- dziatalnos$¢ deweloperska 46 021,97 85 797,45
- dziatalno$¢ budownictwo modutowe -
Koszty ogdélnego zarzadu 22 419,16 84 459,42
RAZEM 68 441,13 170 256,87
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STRUKTURA WEASNOSCIOWA SRODKOW TRWALYCH

WYSZCZEGOLNIENIE

Wiasne

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym:

- umowy leasingu

RAZEM

STAN NA DZIEN

2016-06-30 2015-12-31
225 404,85 252 514,95
102 991,18 119 370,82
102 991,18 119 370,82
328 396,03 371 885,77

SPOLKA JAKO LEASINGOBIORCA UZYWA NA PODSTAWIE UMOW LEASINGU FINANSOWEGO NASTEPUJACE AKTYWA

TRWALE:

STAN NA DZIEN
2016-06-30 2015-12-31
WYSZCZEGOLNIENIE .
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartosc
oczgtkowa bilansowa netto poczatkowa bilansowa
P netto
urzadzenia techniczne i maszyny - - B -
Srodki transportu 163 796,23 102 991,18 163 796,23 119 370,82
inne Srodki trwate - - - -
RAZEM 163 796,23 102 991,18 163 796,23 119 370,82
6.2. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
2016-06-30 2015-12-31
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - -
Wartos¢ firmy - -
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 2 700,00 3 600,00
- oprogramowania komputerowe - -
- inne wartosci niematerialne i prawne w tym licencje 2 700,00 3 600,00
WN w budowie - -
RAZEM 2 700,00 3 600,00
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ZMIANA STANU WNiP

. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE

2016-06-30 2015-12-31
Wartosé¢ brutto na poczatek okresu 57 600,00 54 000,00
w tym: WN w budowie - -
Zwiekszenia - 3 600,00
- zakup - 3 600,00
- przyjeciaz WN w budowie - -
- zakup na WN w budowie - -
- inne zwiekszenia - -
Zmniejszenia B B
- likwidacja - B
- przekazanie z WN w budowie - -
- inne korekty - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 57 600,00 57 600,00
w tym: WN w budowie -
Umorzenie na poczatek okresu 54 000,00 36 250,02
Umorzenie za okres 900,00 17 749,98
Zwiekszenia 900,00 17 749,98
- amortyzacja biezgca 900,00 17 749,98
Zmniejszenia - -
- umorzenie zlikwidowanych WN - -
Umorzenie na koniec okresu 54 900,00 54 000,00
Wartos¢ netto na koniec okresu 2700,00 3 600,00

6.3. PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow na dzien 30-06-2016 nie wystepuje.
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6.4. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

Inwestycje w jednostkach podporzagdkowanych wycenianych wg ceny nabycia

Udziaty w jednostkach powigzanych
jednostek zaleznych

jednostek stowarzyszonych

udziaty przeznaczone do sprzedazy

Zmiana stanu inwestycji w jednostkach zaleznych:

Wyszczegdlnienie

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenia w okresie sprawozdawczym, z tytutu:
- zakupu jednostki

- wymiana udziatéw

- utworzenie jednostek

- zakup certyfikatodw inwestycyjnych

- wycena certyfikatow inwestycyjnych
Zmniejszenia w okresie sprawozdawczym, z tytutu:
- sprzedaz jednostki

- sprzedaz certyfikatow inwestycyjnych

- wycena certyfikatdw inwestycyjnych

- wymiana udziatéw

- przekwalifikowanie do aktywdw fin. dostep. do sprzedazy
Stan na koniec okresu

2016-06-30 2015-12-31
120372 835,86 131445 574,34
9 895 000,00 8 895 000,00
2015-06-30 2015-12-31
131 445 574,34 90 505 143,30
1 400 000,00 40945 531,04
1 400 000,00 -
6 610 810,00
29 837 851,86
- 4 496 869,18
12 472 738,48 5 100,00
-1694 169,00
-10 443 843,42
-334 726,06 i
- 5 000,00
- 100,00
120 372 835,86 131 445 574,34
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Inwestycje jednostki dominujacej w jednostkach podporzadkowanych

.. Procent Udziat w ogélnej
) ) . Zastosowana L Wartos¢ . L. ,
Nazwa jednostki ze . Przedmiot ) i Data objecia ) posiadanego liczbie gtoséw na
R R Siedziba o Charakter powigzania metoda ) . bilansowa |
wskazaniem formy prawnej przedsiebiorstwa . kontroli/udziatéw L kapitatu walnym
konsolidacji udziatow )
zaktadowego zgromadzeniu
Monday Palacza Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 10-08-2011 10 000,00 100% 100%
Monday Palacza . . i . . . .
Sp.20.0.5p. k Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10-08-2011 4434 000,00 100%**) 100%***)
Junimex Development 7 i L. jednostka stowarzyszona metoda praw
Warszawa dziatalno$¢ deweloperska , i L. 09-09-2011 25 000,00 50% 50%
bezposrednio wiasnosci
Sp. z 0.0.
Junimex Development 7 i L. jednostka stowarzyszona metoda praw
Warszawa dziatalnosé deweloperska b ¢redni ; L. 09-09-2011 2 340 000,00 98%**) 50%***)
$p. 2 0.0. Sp. k. ezposrednio wiasnosci
Monday Development S.A. Poznan dziatalnos¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 05-01-2016 1400 000,00 92,69% 92,69%
UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 06-06-2012 15 000,00 100% 100%
UDM 2 Sp.zo.o0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 06-06-2012 53583 300,00 100% 100%
Lykke Sp.z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 28-06-2012 14 398 210,00 100% 100%
Czarnieckiego Monday Palacza
sp i 0.0.5p IZ Poznan dziatalnos$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 31-08-2012 6 670 000,00 100%**) 100%
Unigo Sp. z o.o. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 26-10-2012 5 000,00 100% 100%
UNIDE FIZ
: e . . ; . . no. o o
(Fundusz Inwestycyjny Warszawa dziatalnos¢ funduszow jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 11-09-2012 39616 515,86 36,5% 100%
zamkniety)
GN INVEST UDMSp. z 0.0. . s . . . .
S.KA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 18-05-2010 24599 102,00 100% 100%
Bielsk X ., . . , .
G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A Podlaski dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22-06-2011 26 848 899,00 100% 100%
Unibalaton Sp. z o0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 08-08-2013 50 000,00 100% 100%
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Unibalaton UDM

$p.20.0. SKA Warszawa dziatalnos¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 03-10-2013 50 000,00 100% 100%
.2 0.0.S.K.A.
Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 03-10-2013 6 660 810,00 100% 100%
Kondratowicza UDM
Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 03-10-2013 50 000,00 100% 100%
Sp.z0.0.S.K.A.
Hevelia UDM . Y . . . .
$p.20.0. SKA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 03-10-2013 4 484 000,00 100% 100%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska  jednostka zalezna bezposrednio metoda petna 04-02-2014 50 000,00 100% 100%
. i L. jednostka stowarzyszona metoda praw
Smart City Sp. z 0.0. Sp.k Warszawa dziatalno$¢ deweloperska 09-06-2015 7 530 000,00 50%**) 0*%***)

bezposrednio

wtasnosci

** udziat w zyskach/stratach Spofki, *** w spotce komandytowej udziat gtoséw w spéfce-komplementariuszu
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6.5. POZYCZKI UDZIELONE

Dtugoterminowe

Kwota
; . . " . . Termi . . -06- w $¢ bil .
Lp Pozyczkobiorca Przedmiot transakcji udznlelon?j zapai!r::;s’ci Zabezpieczenia Stan ;3 1360 06 ::c;soc- (I)a;azr:)slosw a Oprocentowanie
pozyczki
1 | Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. pozyczka 4089 385,92 | 31.12.2017 weksel wtasny in blanco 4076 140,44 4305 147,93 | Wibor 1M+marza
. od 31.12.2017 . . .
2 | LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A. pozyczka 530 000,00 do 31.12.2019 weksel wtasny in blanco 430 000,00 434 204,99 | Wibor 1M+marza
3 | MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary S.K. | pozyczka 65 000,00 | 31.12.2017 weksel wiasny in blanco 65 000,00 71924,36 | Wibor 1IM+marza
4 | MD INWESTYCJE Sp.z 0.0. pozyczka 30000,00 | 31.12.2017 weksel wtasny in blanco 30 000,00 32345,67 | Wibor 1IM+marza
5 | MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 S.K.A. pozyczka 3149581,85 | 31.12.2017 weksel wiasny in blanco 3149581,85 3327773,94 | Wibor 1M+marza
6 | Monday Development S.A. pozyczka 1160 708,64 | 31.12.2017 weksel wiasny in blanco 580 708,64 642 444,78 | Wibor 1M+marza
7 | SZCZESLIWICKA Sp. z 0.0. pozyczka 1000 000,00 | 31.12.2019 weksel wiasny in blanco 260 000,00 262 379,63 | Wibor 1IM+marza
8 | Unibalaton Sp. z o.0. pozyczka 50 000,00 | 31.12.2019 weksel wtasny in blanco 15 000,00 15 006,73 | Wibor 1IM+marza
9 | Unigo Sp.z0.0. pozyczka 5000 000,00 | 31.12.2018 weksel wtasny in blanco 2 340 000,00 2455524,79 | Wibor 1IM+marza
10 | UDM 2 Sp.z 0.0. pozyczka 65 000,00 | 31.12.2019 weksel wtasny in blanco 35000,00 37622,67 | Wibor 1M+marza
11| upm Sp.z0.0. pozyczka 15000,00 | 31.12.2019 weksel wtasny in blanco 15 000,00 17 613,70 Wibor 1M+marza
12 | HEVELIA UDM Sp. z 0.0. S.K.A. pozyczka 100 000,00 | 31.12.2019 weksel wtasny in blanco 50 000,00 54 795,94 Wibor 1M+marza
13 | Kondratowicza UDM Sp.z 0.0. S.K.A. pozyczka 50 000,00 | 31.12.2019 weksel wtasny in blanco 15 000,00 15 006,73 Wibor 1M+marza
SUMA 15304 676,41 11 061 430,93 11671 791,86
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Krétkoterminowe

Kwota Termin Stan na Wartosc
Lp Pozyczkobiorca Przedmiot transakcji udzielonej L. Zabezpieczenia bilansowa na 30- | Oprocentowanie
R . zapadalnosci 30.06.2015
pozyczki 06-2015
Wibor 1M+marza
1 | SZCZESLIWICKA Sp. z 0.0. odsetki 0,00 | 31.12.2016 weksel wiasny in blanco 0,00 19761,14
Wibor 1M+marza
2 | Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. odsetki 0,00 | 31.12.2016 | weksel wiasny in blanco 0,00 1413,65
Wibor 1M+marza
3 | MD Inwestycje Sp.z 0.0. Monday Mate Garbary S.K. | pozyczki 2500000,00 | 31.12.2016 | weksel wtasny in blanco 1803 424,64 1893 393,39
Wibor 1M+marza
4 | Monday Sotacz Sp. z o.0. pozyczki 285 329,46 | 31.08.2016 weksel wiasny in blanco 285 329,46 293 394,42
Wibor 1M+marza
5 | Murapol Wola House Sp. z 0.0. pozyczki odsetki 15 604 835,68 | 01.12.2016 weksel wiasny in blanco 10394 670,69 11198 145,19
SUMA 18 390 165,14 12 483 424,79 13 406 107,79
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6.6. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

2016-06-30 2015-12-31

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2942 194,88 2710 568,10
NaleznOSC| z tytutu podatkolw{ dotaqll, cet, ubezpieczen spotecznych 1140 233,44 32 764,00

i zdrowotnych oraz innych swiadczen

Nalezne dywidendy 3898 493,74 -

Inne naleznosci niefinansowe 41 980,48 8 588,85
Inne naleznosci finansowe - -
Zaliczki udzielone na dostawy 516 978,50 516 768,51

- na zakup towaréw, materiatéw i ustug 516 978,50 516 768,51
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM 8 539 881,04 3268 689,46
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 160 655,57 28 775,12
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM 8700536,61 3297 464,58
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH

. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
2016-06-30 2015-12-31
Stan na poczatek okresu 28 775,12 17 562,35
a) zwiekszenia (z tytutu) 132 230,40 11 212,77

- utworzenia 132 230,40 11 212,77
b) zmniejszenia (z tytutu) 349,95 -

- rozliczenie wierzytelnosci 349,95 -

- przeniesienie z naleznosci na kaucje - -

- przeniesienie z naleznosci na pozyczki - -
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 160 655,57 28 775,12
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTWA | USLUG O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPEATY

. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
2016-06-30 2015-12-31
a) do 1 miesiagca 1 087 649,88 991 377,53

b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 246 000,00
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c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

e) powyzej 1 roku

f) naleznosci przeterminowane

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLtUG BRUTTO
g) odpisy aktualizujace wartosc naleznosci
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG NETTO

1769 200,57 1745 532,69

3102 850,45 2736 910,22

160 655,57 28 775,12

2942 194,88 2708 135,10
0,00

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG PRZETERMINOWANE Z PODZIALtEM NA NALEZNOSCI NIESPLACONE W OKRESIE:

WYSZCZEGOLNIENIE

a) do 1 miesigca

b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

e) powyzej 1 roku

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG PRZETERMINOWANE
BRUTTO

f) odpisy aktualizujgce wartosci przeterminowanych naleznosci z
tytutu dostaw i ustug

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG PRZETERMINOWANE
NETTO

WYSZCZEGOLNIENIE

Naleznosci krétkoterminowe
- od jednostek powigzanych
- od pozostatych jednostek

Odpisy aktualizujace (wartos¢ dodatnia)

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO

Spotka posiada naleznosci tylko w walucie polskiej.

STAN NA DZIEN

2016-06-30 2015-12-31
660 688,07 441 382,81
738 434,41 635 062,70

44 868,00 465 092,23
132 883,01 146 157,92
192 327,08 57 837,03

1769 200,57 1745 532,69
160 655,57 28 775,12

1 608 545,00 1716 757,57

STAN NA DZIEN
2016-06-30 2015-12-31

6 102 215,00 2295 247,53

2 437 666,04 973 441,93
160 655,57 28 775,12

8 700 536,61 3297 464,58
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6.7. ODPISY AKTUALIZUJACE

STAN NA DZIEN

Stan na poczatek okresu

- $rodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umoéw o budowe

a) zwiekszenia (z tytutu)

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umoéw o budowe

- $rodki pieniezne

b) zmniejszenia (z tytutu)

- $rodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug

- pozyczki

- kaucje z tytutu umoéw o budowe

ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI RAZEM

- $rodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umoéw o budowe

- $rodki pieniezne

6.8. ZAPASY

2016-06-30

2015-12-31

28 775,12

261 922,81

28775,12

132 230,40

244 360,46
17 562,35

11 212,77

132 230,40

11 212,77

244 360,46

244 360,46

160 655,57

28 775,12

160 655,57

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

2016-06-30

2015-12-31

Materiaty -

Potprodukty i produkty w toku 182 422,51

Produkty gotowe -
Towary 5034 763,09

WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 5217 185,60

Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw -

WARTOSC ZAPASOW NETTO 5217 185,60
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6.9. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

STAN NA DZIEN

) 2016-06- 2015-12-31
WYSZCZEGOLNIENIE 016-06-30 015-12-3
WALUTA PLN WALUTA PLN
-PLN X 3 654 687,53 X 741 355,27
RAZEM X 3 654 687,53 X 741 355,27

SALDO SRODKOW PIENIEZNYCH | ICH EKWIWALENTOW WYKAZANE W RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH SKLADA SIE Z NASTEPUJACYCH POZYCJI NA DZIEN

STAN NA DZIEN
2016-06-30 2015-12-31

WYSZCZEGOLNIENIE

Srodki pieniezne w banku i kasie, w tym: 3654 687,53 741 355,27
RAZEM 3 654 687,53 741 355,27

6.10. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 2016-06-30 2015-12-31

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow operacyjnych: - -
- ubezpieczenie buddéw, ubezpieczenia nalezytego wykonania kontraktow - -

- ubezpieczenie OC, ubezpieczenie mienia - -

- certyfikaty - -
- pozostate - -
b) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow finansowych: - 17 221,92
- prowizje - emisje obligacji - 17 221,92
RAZEM - 17 221,92

Czynne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe
STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 42 551,00 42 369,00

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow operacyjnych: 23 288,34 37 247,92
- ubezpieczenie buddéw, ubezpieczenia nalezytego wykonania kontraktow - -
- ubezpieczenie OC, ubezpieczenie mienia 4922,57 1196,87
- prenumerata, abonament, energia 1713,99 -
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- prowizja od posrednictwa w sprzedazy - -

- certyfikaty - -

- pozostate 16 651,78 36 051,05
b) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw finansowych: 68 888,64 103 333,44
- prowizje - emisje obligacji 68 888,64 103 333,44
c) pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 33 852,27 -
- niedeklarowana nadwyzka VAT naliczonym nad naleznym 33 852,27 -

RAZEM 126 029,25 140 581,36

6.11. KAPITALY

Kapitat podstawowy na dzien bilansowy 30-06-2015 r. wynosit 6 675 000 zt i byt podzielony na 66 750 000 akcji zwyktych na
okaziciela:

-31750000 serii A

-35 000 000 serii B

o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Akcjonariuszami Unidevelopment S.A. na dzien bilansowy byli:

- Unibep Spotka Akcyjna — bedaca w posiadaniu 65.170.000 akcji stanowigcych 97,63 % w ogdlnej liczbie gtosdw oraz ogdlnej liczbie
akgji

- Zbigniew Tadeusz Goscicki — Prezes Zarzadu — bedgcy w posiadaniu 1.580.000 akcji stanowigcych 2,37% w ogdlnej liczbie gtoséw oraz

ogdlnej liczbie akcji.

6.12. KREDYTY | POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN

2016-06-30 2015-12-31

DLUGOTERMINOWE 48 541 311,70 61 206 018,77
- zobowigzania z tytutu pozyczek 48 474 017,50 40 826 434,29
- zobowigzania z tytutu kredytow - -
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 67 294,20 76 570,72
- zobowigzania z tytutu obligacji B 20303 013,76
- zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik B -
KROTKOTERMINOWE 24 426 013,95 10 146 092,66
- zobowigzania z tytutu kredytéw - -
- zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezagcym - N

4096 331,35 10 116 399,98

- zobowigzania z tytutu pozyczek
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- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

- zobowigzania z tytutu obligacji

- zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

- zobowigzania z tytutu zakupu udziatow

RAZEM

6.13. REZERWY | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY DLtUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA

POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwiekszenia (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie/rozwigzanie (z tytutu)
- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA

KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE
NA POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwiekszenia (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie/rozwigzanie (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE
NA KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

26 247,39 29 692,68
20303 435,21 -
72 967 325,65 71352111,43

STAN NA DZIEN

2016-06-30 2015-12-31
22 718,00 8913,00
19 780,00 7 345,00
2938,00 1 568,00
- 13 805,00
- 12 435,00
- 1370,00
22 718,00 22 718,00
19 780,00 19 780,00
2938,00 2938,00

STAN NA DZIEN
42 551,00 42 369,00
575,00 -

575,00 378,00
- 197,00
- 197,00
575,00 575,00
575,00 575,00
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6.14. REZERWY | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE

2016-06-30 2015-12-31

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 1716 709,51 403 749,00
- $wiadczenia pracownicze 1002 498,00 384 749,00
- haprawy gwarancyjne - -
- koszty podwykonawcéw - -
- zobowigzania 647 211,51 -
- koszty pozostate 67 000,00 19 000,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 327 792,38 1577 028,98
- $wiadczenia pracownicze 136 847,93 862 817,47
- naprawy gwarancyjne - -
- koszty podwykonawcéw - -
- zobowigzania - 647 211,51
- koszty pozostate 190 944,45 67 000,00
b) wykorzystanie (z tytutu) 1085 582,34 264 068,47
- $wiadczenia pracownicze 516 000,00 245 068,47
- naprawy gwarancyjne - -
- koszty podwykonawcéw - -
- zobowigzania 370 714,08 -
- koszty pozostate 198 868,26 19 000,00
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 958 919,55 1716 709,51
- $wiadczenia pracownicze 623 345,93 1002 498,00
- naprawy gwarancyjne - -
- koszty podwykonawcéw - -
- zobowigzania 276 497,43 647 211,51
- koszty pozostate 59 076,19 67 000,00

6.15. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN

2016-06-30 2015-12-31
- z tytutu dostaw i ustug 995 894,29 274 459,32
- z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 256 225,94 132 632,38
- z tytutu wynagrodzen 168,97 1091,86
- zaliczki otrzymane na dostawy - -
-inne, w tym: 21 258,21 158 646,41
niedeklarowana nadwyzka VAT naleznego nad naliczonym 7475,46 128 635,00
- fundusze specjalne 13 537,54 -
RAZEM 1287 084,95 566 829,97
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Zobowigzania w walutach obcych nie wystepuja.

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania na 30-06-2016 roku nie wystepuja.

6.16. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla dodatnich i ujemnych réznic
przejsciowych dotyczacych sktadnikdw aktywow i zobowigzan.

Zmiana stanu aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutéw przedstawia sie nastepujgco:

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWIA DO

TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU PODATKU 31-12-2015 zwiekszenia | zmniejszenia | 30-06-2015
ODROCZONEGO
Rezerwa na bilans 17 000,00 8 500,00 17 000,00 8 500,00
Rezerwa na urlopy 234 498,00 36 047,93 270 545,93
Rezerwa na premie i nagrody 768 000,00 100 800,00 516 000,00 352 800,00
Rezerwa na emerytalne i rentowe 23 293,00 23 293,00
Odpis aktualizujgcy zapasy 0,00 0,00
Rezerwa na straty 2199614,42 2199614,42
Wycena obligacji 303 013,75 421,46 303 435,21
Wycena pozyczek 1471 076,82 444 043,60 1915 120,42
Koszty nabycia udziatéw 334 951,00 334 951,00
Odsetki od pozyczek 793 702,52 733 702,52 60 000,00
Inne koszty 370 714,08 182 444,45 502 582,34 50 576,19
Suma ujemnych réznic przejsciowych 6515 863,59 772257,44| 1769284,86| 5518 836,17
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1238016 146 729 336 164 1048 581
DOTATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA
DO TWORZENIA REZERWY Z TYTUtU PODATKU 31-12-2015 | zwigkszenia | zmniejszenia | 30-06-2016
ODROCZONEGO
Wycena certyfikatow inwestycyjnych 4 496 869,18 334726,06 | 4162 143,12
Wycena obligacji 27 287,52 27 287,52
Wycena pozyczek 766 880,06 58 485,42 708 394,64
Leasing 9 594,00 144,41 9 449,59
Odsetki naliczone nieotrzymane 2728 162,61 1903 513,32 824 649,29
Suma dodatnich réznic przejsciowych 8028 793,77 2296 869,21 | 5731924,16
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 1525474 436 409 1089 065
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STAN NA DZIEN

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS 01.01-31.12.2015 01.01-30.06.2016

Biezacy podatek dochodowy - -
Dotyczacy roku obrotowego

Odroczony podatek dochodowy 497 376,00 -246 974,00
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic

przejéciowych 497 376,00 -246 974,00

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 497 376,00 -246 974,00

6.17. INFORMACIE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

Spotka dziata w segmencie deweloperskim na terenie kraju. Informacja o segmentach publikowana jest w sprawozdaniu finansowym
skonsolidowanym Grupy Unidevelopment.

6.18. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

STAN ZA OKRES
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTC')W, 2016-01-01 2015-01-01
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) 2016-06-30 2015-06-30
a) kraj 5023902,51 3692902,12
- sprzedaz ustug budowlanych B B
- sprzedaz deweloperska B 264 336,11
- sprzedaz inwestor zastepczy 4431699,57 3376583,59
- sprzedaz pozostata 592202,94 5198242
b) eksport - R
- sprzedaz ustug budowlanych B B
Przychody netto ze sprzedazy produktow razem 5023 902,51 3692902,12
STAN ZA OKRES
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW I’MATERIAtO'W 2016-01-01 2015-01-01
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)
2016-06-30 2015-06-30
a) sprzedaz towaréw - 387 425,41
- dziatalno$¢ deweloperska B 38742541
b) sprzedaz materiatéw B B
- dziatalnos¢ budowlana ) )
- 387 425,41

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw razem
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6.19. KOSZTY WEDLUG RODZAJOW

STAN ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30
a) amortyzacja 69 341,13 96 325,07
b) zuzycie materiatéw i energii 95 627,62 95771,79
c) ustugi obce 1866 171,71 1073 982,21
d) podatki i optaty 49 659,79 29977,19
e) wynagrodzenia 2860 024,83 1974 048,00
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 579 467,28 510 014,08
g) pozostate koszty rodzajowe 788 670,72 493 299,77
KOSZTY WEDLUG RODZAJOW RAZEM 6308 963,08 4273 418,11
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych i 874 586,17 260 296,58
Koszty sprzedazy (wielkos$¢ ujemna) - 3131,58 - 5483,33
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) - 1779104,69 - 1415367,68
KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 3652 140,64 3112 863,68
6.20. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE
STAN ZA OKRES
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 248,78 -
b) dotacje -
b) pozostate, w tym: 44 422,65 392 759,66
- rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujgce - 244 360,46
- odpisane zobowigzania - -
- rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw - -
- kary i odszkodowania 6 195,68 132 230,40
- uzyskane koszty sagdowe 1283,00 -
- uzytkowanie samochodoéw stuzb. Do celéw prywatnych 16 500,00 15 490,00
-inne 20443,97 678,80
RAZEM 44 671,43 392 759,66
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POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

STAN ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -
b) aktualizacja aktywow 132.069,45 11212,77
- odpis aktualizujacy naleznosci 132069,45 11212,77
c) pozostate, w tym: 24 591,69 18 040,41
- spisane naleznosci - -
- rezerwa na zobowigzania - h
- przekazane darowizny - -
- koszty inwestycji zaniechanych B B
- koszty sadowe i procesowe, wyroki sgdowe 1483,00 -
- kary - -
- szkody w sktadnikach majatku i odszkodowania 5212,46 -
- sktadki cztonkowskie 8 540,00 18 040,00
_inne 9 356,23 0,41
RAZEM 156 661,14 29 253,18
6.21. PRzYCHODY I KOSZTY FINANSOWE
PRZYCHODY FINANSOWE
STAN ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30
a) z tytutu odsetek w tym: 903 938,62 2176 530,77
- odsetki od udzielonych pozyczek 840908,14 848714,10
- odsetki od lokat i Srodkéw biezgcych 3707,24 23,01
- odsetki od kontrahentéw - -
- odsetki od obligacji 117 808,66 89 733,96
- dyskonto kaucji B B
- wycena pozyczek skorygowang ceng nabycia B 58485,42 798743,38
- wycena obligacji skorygowang ceng nabycia B 439 316,32
- pozostate - -
b) inne przychody finansowe 4420 884,81 -
RAZEM 5324 823,43 2176 530,77
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Inne przychody finansowe

WYSZCZEGOLNIENIE

a) dodatnie rdznice kursowe
b) pozostate, w tym:
- wycena instrumentéw pochodnych
- realizacja instrumentéw pochodnych
- odwrdcenie wyceny instrumentéw pochodnych
- prowizje z tytutu operacji finansowych
- wycena certyfikatow inwestycyjnych
- zysk z wykupu certyfikatow inwestycyjnych
- zysk ze sprzedazy finansowych aktywow trwatych
- dywidenda zatwierdzona do wyptaty

Inne przychody finansowe razem:

KOSZTY FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

a) z tytutu odsetek w tym:
- odsetki od kredytéw i pozyczek
- wycena kredytéw, pozyczek
- wycena obligacji
- odsetki od obligacji
- odsetki od leasingu
- dyskonto kaucji
- pozostate
b) inne koszty finansowe

RAZEM

STAN ZA OKRES
2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30
4420 884,81 -
334726,06 -
857 117,13 -
3898 493,74
4420 884,81 -
STAN ZA OKRES
2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30
2021 760,87 2230 660,57
897 235,06 66 419,62
444,043,60 1089 841,67
421,45 320 958,84
678 200,00 750 800,00
1659,20 1902,41
201,56 738,03
238 523,79 2078,30
2 260 284,66 2232 738,87
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Inne koszty finansowe

WYSZCZEGOLNIENIE

a) ujemne rdznice kursowe
b)utworzone rezerwy
b) pozostate, w tym:
- z tytutu prowizji
- wycena instrumentéw pochodnych
- realizacja instrumentéw pochodnych
- koszty emisji obligacji
- strata ze sprzedazy finansowych aktywdw trwatych
- pozostate

Inne przychody finansowe razem:

6.22. DOCHODY CALKOWITE NA JEDNA AKCJE

Dochody catkowite na jedng akcje

STAN ZA OKRES
2016-01-01 2015-01-01
2016-06-30 2015-06-30
238523,79 2 078,30
8679,84 2 078,30
228 169,00
1674,95 -
238523,79 2 078,30

Ilos¢ akcji zwyktych na dzieri 30.06.2016 66 750 000
Srednia wazona ilo$¢ akcji w okresie 01.01.2016-30.06.2016 66 750 000
llo$¢ akcji zwyktych rozwadniajgcych

llo$¢ akcji ogotem 66 750 000
Srednia wazona ilo$¢ akgji ogétem 66 750 000
llos¢ akcji zwyktych na dzier 31.12.2015. 66 750 000
Srednia wazona iloé¢ akcji w okresie 01.01.2015-31.12.2015 66 750 000
llos¢ akcji zwyktych rozwadniajgcych

llos¢ akcji ogétem 66 750 000
Srednia wazona iloé¢ akcji ogétem 66 750 000

6.23. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot dominujacy i jednostki zalezne

Ogoétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

30-06-2016 31-12-2015 30-06-2016 31-12-2015
10 628 997,10 2 295 247,53 94 383,46 15 967,01
10 628 997,10 2 295 247,53 94 383,46 15 967,01
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Pozyczki i inne zobowiazania

finansowe Udzielone pozyczki
WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2016 31-12-2015 30-06-2016 31-12-2015
Podmiot dominujacy i jednostki zalezne 52 570 348,85 50942 834,27 3954 361,10 13 827 739,74
Ogotem transakcje z podmiotami
powigzanymi 52 570 348,85 50942 834,27 3954 361,10 13 827 739,74
Przychody ze sprzedazy ustug, Zakup ustug, produktéw, materiatéw i
produktow, materiatéw i towaréw towarow

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2016 30-06-2015 30-06-2016 30-06-2015
Podmiot dominujacy i jednostki zalezne 3673 044,66 3420 450,00 162 446,24 202 132,19
Ogotem transakcje z podmiotami
powigzanymi 3 673 044,66 3420 450,00 162 446,24 202 132,19

Przychody finansowe Koszty finansowe
WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2016 30-06-2015 30-06-2016 30-06-2015
Podmiot dominujacy i jednostki zalezne 751 387,96 1413 502,21 1331 050,16 1151 067,10
Ogotem transakcje z podmiotami
powigzanymi 751 387,96 1413 502,21 1331 050,16 1151 067,10

6.24. TRANSAKCIE Z CZLONKAMI ZARZADU SPOLKI, ICH MALZONKAMI, RODZENSTWEM, WSTEPNYMI, ZSTEPNYMI LUB INNYMI BLISKIMI IM OSOBAMI

taczng wartos¢ krotkoterminowych swiadczen pracowniczych dotyczgcych kluczowego personelu Spétki za okres 01.01.2016 do
30.06.2016 przedstawia ponizsze zestawienie.

Premia za

WYSZCZEGOLNIENIE Przychéd Inne Razem
Nagroda zysk

Wynagrodzenia Zarzadu 492 977,08 25 000,00 146 042,64 664 019,72

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 72 000,00 72 000,00

Wynagrodzenia oséb spokrewnionych

w Zarzadem i Radg Nadzorcza 119 078,15 30 000,00 3191,24 152 269,39

Razem 684 055,23 55 000,00 146 042,64 3191,24 888 289,11

6.25. PRzYSZtE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW NAJMU, DZIERZAWY ORAZ LEASINGU OPERACYINEGO

Przyszte zobowigzania z tytutu umdéw najmu, dzierzawy oraz leasingu operacyjnego obejmujg umowy dotyczace wytacznie najmu.

Na dzied 30-06-2016 UNIDEVELOPMENT S.A. wynajmowata pomieszczenia biurowe oraz magazynowe w Warszawie przy ulicy
Cybernetyki 9 o powierzchni 623,76 m2 oraz 15 sztuk miejsc parkingowych. Umowe zawarto z Belise Investments Sp. z 0.0. Wysokos¢
miesiecznego czynszu wynosita odpowiednio:

- powierzchnia biurowa: 11,28 Euro za jeden m?
- powierzchnia magazynowa: 7,02 Euro za jeden m?
- miejsca parkingowe: 65,20 Euro za podziemne miejsce parkingowe oraz 45,14 Euro za miejsca parkingowe na zewnatrz budynku.
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Od Spotek Szczesliwicka Sp. z 0.0. oraz Unigo Sp. z 0.0. wynajmuje powierzchnie reklamowe na podstawie zawartych umow. Z tytutu
umieszczenia reklamy ustalono miesieczng optate w wysokosci 1 845 zt brutto miesiecznie w przypadku spétki Szczesliwicka oraz
2460,00 brutto dla Unigo Sp. z o.0.

6.26. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

STAN NA DZIEN
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

2016-06-30 2015-12-31
Pracownicy umystowi 46 30
Pracownicy fizyczni - -
RAZEM 46 30

6.27. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

UNIDEVELOPMENT S.A. w dniu 20 lipca 2016 roku podpisat umowe pozyczki, w ktérej Pozyczkodawcy jest spdtka Unibep S.A. (podmiot
posiadajacy 97,63% akcji Unidevelopment S.A.), natomiast wartos$¢ pozyczki wynosi 30.000.000 zt z terminem sptaty do dnia 30 czerwca 2019
roku. Srodki z uzyskanej pozyczki zostang wykorzystane na zwiekszenie kapitatu obrotowego Grupy Unidevelopment, ktéry zostanie
przeznaczony na finansowanie projektow, zakup nowych gruntéw oraz refinansowanie obecnego zadtuzenia.

W dniu 24 sierpnia 2016 r. zawarte zostato porozumienie pomiedzy Unidevelopment S.A., spdtka Monday Sotacz sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu, spétka Monday Development S.A. (spotka zalezna od Unidevelopment S.A. oraz wspdlnik w spotce Monday Sotacz sp. z 0.0.) oraz
pozostatymi wspodlnikami spotki Monday Sofacz sp. z o.. bedacymi osobami fizycznymi (,Porozumienie”). Porozumienie zostato zawarte w
zwigzku z decyzjg o wycofaniu przez wspdlnikow bedacych osobami fizycznymi (,, Wspdlnicy”) ze spotki Monday Sotacz sp. z 0.0. (,Spotka”)
wszystkich posiadanych przez nich aktywdéw pienieznych uprzednio wptaconych do Spoétki, poprzez umorzenie udziatéw posiadanych przez
tych wspdlnikdw w Spétce. Ww. transakcja wycofania aktywdw bedzie przebiega¢ w drodze uprzedniego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w Spédtce a nastepnie umorzenia udziatéw przystugujacych Wspdlnikom w Spédtce i zwigzanego z tym umorzeniem — obnizenia kapitatu
zaktadowego. Nowopowstate udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki zostang objete w catosci przez Monday Development S.A.,
a tym samym Monday Development S.A. stanie sie jedynym wspdlnikiem Spétki. Wyptata wynagrodzenia za umorzone udziaty w tacznej
kwocie 4.560.000,00 zt nastgpi ze srodkéw pochodzacych z nadwyzki ponad warto$¢ nominalng udziatéw wniesionych przez Wspdlnikéw do
Spotki, przy czym uzyskane w ten sposdb kwoty pieniezne zostang przeznaczone przez Wspdlnikéw na zakup lokali w inwestycji realizowanej
przez Spotke. Zabezpieczeniem zaptaty na rzecz Wspdlnikow ww. wynagrodzenia za umorzenie udziatow w Spétce lub tez zaptaty kwoty agio
na wypadek, gdyby do umorzenia udziatéw w Spétce nie doszto z przyczyn niezaleznych od Wspdlnikdw jest podanie sie egzekucji w trybie art.
777 ust 1 pkt 4 KPC do kwoty wynagrodzenia przez Spétke, Monday Development S.A. oraz Unidevelopment S.A..

6.27.1 Sprawy sporne

Postepowanie administracyjne przy udziale spétki Unidevelopment S.A. prowadzone jest przed Urzedem Miasta Stotecznego Warszawy, Urzad
Dzielnicy Targéwek, Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Targéwek. Postepowanie dotyczy natozenia na spétke Unidevelopment S.A.
administracyjnej kary pienieznej w wysokosci 276 497,43 zt (stownie: dwiescie siedemdziesiat sze$¢ tysiecy czterysta dziewiecdziesigt siedem
ztotych 43/100) za usuniecie bez wymaganego zezwolenia drzew z terenu nieruchomosci potozonej przy ul. Goworowskiej 17 w Wars zawie.
Na skutek odwotania od decyzji organu | instancji wniesionego w dniu 13 stycznia 2014 r. decyzja o natozeniu kary zostata uchylona i sprawa
przekazana zostata organowi | instancji do ponownego rozpoznania z uwagi na fakt, iz organ | instancji nie wyjasnit dostatecz nie wszystkich
okolicznosdci sprawy, a przede wszystkim nie ustalit bez zadnych watpliwosci, kto dopuscit sie wyciecia drzew na przedmiotowej
nieruchomosci. sygn. akt IV SA/Wa 250/16

Spér sadowy toczacy sie przed Sadem Okregowym w Warszawie pomiedzy Wola House sp. z 0.0. oraz Gming m.st. Warszawa o podwyzszenie
opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw. Postepowanie sadowe jest kontynowanie przez spétke Wola House sp. z o.0., ktéra na skutek
sprzedazy 100 % udziatéw przez jedynego wspdlnika tj. spdtke Unidevelopment S.A. do podmiotu trzeciego, nie nalezy juz do grupy
kapitatowej Unidevelopment. Wyzej opisana transakcja sprzedazy udziatéw miata miejsce w dniu 12 maja 2016 r. (RB16/2016). W jej wyniku
wystepuje potencjalne zobowigzanie spétki Unidevelopment S.A. do zaptaty kwoty z tytutu podwyzszonej optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste dziatki o numerze ew. 27/2 za okres sprzed dnia zawarcia ww. umowy, w przypadku ustalenia takiej podwyzki przez Sad Okregowy
w Warszawie (w sprawie o sygn. akt: XXV C 116/16) wobec Wola House sp. z 0.0. Zobowigzanie do zaptaty ww. podwyzszonej optaty za
uzytkowanie wieczyste korzysta z poreczenia do kwoty 2 min zt, udzielonego przez Unidevelopment S.A. na zabezpieczenie zobowigzan spoétki
Wola House sp. z 0.0. powstatych przed dniem zawarcia ww. umowy i niewskazanych wprost w tej umowie.
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

6.28. NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

o 2016-06-30 2015-12-31
NALEZNOSCI WARUNKOWE

20 303 435,21 20 492 000,00
0Od jednostek powigzanych 20 303 435,21 20 492 000,00
- poreczenie sptaty 20303 435,21 20 492 000,00
0Od pozostatych jednostek -

2016-06-30 2015-12-31

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 86 698 648,53 56 685 475,48
Na rzecz jednostek powigzanych 84 698 648,53 55 271 600,00
- udzielone gwarancje 14 857 717,70
- udzielone poreczenia 69 840 930,83 55271 600,00
Na rzecz pozostatych jednostek 2 000 000,00 1413 875,48
- udzielone poreczenia 2 000 000,00 1413 875,48

6.29. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita sprawozdanie finansowe za 2015 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci. Sprawozdanie to
zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 31.05.2016 .

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzagd UNIDEVELOPMENT S.A.

Sporzadzita: ZARZAD UNIDEVELOPMENT S.A.

Zastepca Gtownej Ksiegowej Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Wiestawa Skiepko Zbigniew Tadeusz Goscicki Mirostaw Jacek Szczepanski Mariusz Przystupa

Warszawa 25.08.2016
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