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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
1. INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ CPD

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalno$¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spofki
Celtic Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalno$¢ spdtki koncentrowata
sie na budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w
Polsce, Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset
Management Sp. z 0.0 rozpoczeta dziatalnoS¢ deweloperska w ramach wspotpracy z kilkoma
funduszami zarzadzanymi przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej
pod nazwg Celtic Property Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic
Property Developments SA (BVI) na Gietdzie Papieréw WartoSciowych na wolnym nieregulowanym
rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem
dziaftania grupy byta Polska. W tym samym czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w
Czarnogorze, na Wegrzech, we Wtoszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii.
Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna wiedza branzowa ekspertow i menedzeréw Grupy
CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktéra 23 grudnia 2010 r.
zadebiutowata na Gietdzie Papieréw WartoSciowych w Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r Spdtka
zmienifa firme z Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spdtkg holdingowg kontrolujgcg grupe 27 spétek zaleznych i trzech
wspdtkontrolowanych, prowadzacych dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym i biurowym. Biezgce
plany Grupy koncentrujg sie na kontynuacji dziatalnosci mieszkaniowej, gtdwnie poprzez realizacje
sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus oraz monetyzacje banku ziemi
zlokalizowanego na terenach dzielnicy Ursus.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE)]

Na dzien publikacji raportu w skfad Grupy Kapitatowej CPD S.A. (dalej Grupa, Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujgcy — CPD S.A. (dalej Spoétka) oraz 27 podmiotéw zaleznych i
trzy wspdtkontrolowane. Dziatalno$¢ deweloperska Grupy prowadzona jest za posrednictwem spodtek
inwestycyjnych, bezposrednio zaleznych od Challange Eighteen sp. z o.0. i Lakia Enterprises Ltd
(Cypr). Podmiot dominujgcy CPD S.A. koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych spotek
zaleznych, bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktérym podejmowane sg decyzje dotyczace strategii
rozwoju. CPD S.A. realizuje dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztoéw operacyjnych Grupy
Kapitatowej, kreuje polityke inwestycyjng i marketingowa Grupy oraz petni role koordynatora tej
dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym, w strukturze Grupy CPD nie zaszty zmiany. Jednakze po dacie bilansowej
zostaty zawigzane dwie nowe spdtki tj. Ursus Development spéta z ograniczong odpowiedzialnoscig
oraz Ursa Sky Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k..

Wszystkie spdtki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody peinej, poza dwiema spotkami
wspotkontrolowanymi - Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa i
Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, ktére sg
konsolidowane metodg praw wilasnosci zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standarddéw
Sprawozdawczosci Finansowe;j.
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Struktura Grupy CPD na dzien 31 marca 2020 r.

| | | | 1

Celtic Investments Ltd (Cypr) Challange Eighteen IMES Poland sp.o.o. Celtic Asset Lakia Enterprises Ltd
100% Sp. z 0.0. (99%) Management (Cypr) 100%
sp. z 0.0.

Gaston Investments

Smart City $p.2 0.0 )
$p. 20.0. s.k. Smart City Elara Investments
sp.z 0.0. sp.zo.0.
2/124 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. )
Ursa Park Smart City X
sn.z 0.0 s.k. Antigo Investments sp. z Robin Investments
@z sp. z 0.0.
3/93 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k.
Belise Investments Mandy Investments
5/92 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. 13/155 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. sp.z0.0. sp. z 0.0.
6/150 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. 16/88 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. Lakia Investments HUB Developments
sp. z 0.0. Ltd
7/120 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. 18 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. Celtic Trade Park Kft
(Wegry)
12/132 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k. 19/97 Gaston Investments sp. z 0.0. s.k.

20/140 Gaston Investments
sp. z 0.0. s.k.

|:| Spétki w likwidacji

Spotki inwestycyjne

Spotki operacyjne
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 3 miesiecy

0Od 01.01.2020 Od 01.01.2019

do 31.03.2020 do 31.03.2019

(w tys. PLN) (w tys. PLN)
Koszt wtasny sprzedazy -1154 -398 189,9%
W tym: koszt wykonanych ustug -1 154 -398 189,9%
Zysk na sprzedazy 3749 4 477 -16,3%
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -3 077 -2218 38,7%
Koszty administracyjne - pozostate -1 646 -2 069 -20,4%
Koszty sprzedazy i marketingowe -37 -62 -40,3%
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 74 0
Pozostate przychody 517 1123 -54,0%
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 6 552 460
Wynik z wyceny aktywéw przeznaczonych do sprzedazy 1506 -744

Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsiewzie¢ wycenianych

- 0,
metoda praw wtasnosci, po opodatkowaniu 46 4716 99,0%
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 105 -83
Zysk operacyjny 7 789 5 600 39,1%
Przychody finansowe 327 429 -23,8%
Koszty finansowe -7 326 -1141 542,1%
Zysk przed opodatkowaniem 790 4 888 -83,8%
Podatek dochodowy -1241 4 806
Zysk/strata netto -451 9 694

W pierwszym kwartale 2020 roku zysk przed opodatkowaniem osiggnat poziom 0,79 min PLN. Po
uwzglednieniu kosztu podatku dochodowego pierwszy kwartat zamknat sie stratg netto w kwocie 0,45
min PLN. Natomiast zysk na sprzedazy wyniost 3,75 min PLN. Zysk ten zmniejszyt sie 0 16% w
poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku.
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Wsrdd czynnikéw, ktére pozytywnie wptynety na wyniki Grupy w pierwszym kwartale 2020 roku w
poréwnaniu do analogicznego okresu 2019 roku, gtdwng role odegraty pozytywny wynik z wyceny
nieruchomoéci inwestycyjnych w kwocie 6,55 min PLN oraz pozytywny wynik z wyceny aktywow
przeznczonych do sprzedazy w kwocie 1,51 min PLN.

Dodatni wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow przeznaczonych do sprzedazy byt
rezultatem ostabienia sie polskiej waluty w pierwszym kwartale 2020 roku. Na koniec marca 2020 roku
kurs EUR/PLN wynosit 4,5523, podczas gdy na koniec 2019 roku kurs ten wynosit tylko 4,2585.

Natomiast gtdwnymi czynnikami majgcymi niekorzystny wptyw na wyniki Grupy w pierwszym kwartale
2020 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu 2019 roku byly wzrost kosztow finansowych w
kwocie 6,19 min PLN, spadek zysku na sprzedazy w kwocie 0,73 min PLN oraz wzrost catkowitych
kosztéw operacyjnych (administracyjnych, sprzedazy i marketingowych) w kwocie 0,41 min PLN.

Wzrost kosztow finansowych wynikat przede wszystkim z niekorzystnych réznic kursowych w kwocie
6,4 min PLN, ktére byty rezultatem ostabienia sie polskiej waluty w pierwszym kwartale 2020 roku.
Spadek zysku ze sprzedazy byt konsekwencjg poniesienia znacznych wydatkow na aranzacje dla
najemcéw w budynkach biurowych w pierwszym kwartale 2020 roku. Wzrost catkowitych kosztow
operacyjnych wynikat przede wszystkim ze wzrostu kosztéw ustug doradczych i kosztéw wynagrodzen
w poréwnaniu do pierwszego kwartatu 2019 roku.
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych dochodow przeliczone na euro. Pozycje dotyczace pierwszego kwartatu 2020
roku zostaly przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 31 marca 2020, to jest 4,5523. Pozycje
dotyczace pierwszego kwartatu 2019 roku zostaty przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 29

marca 2019, to jest 4,3013.

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 3 miesiecy

Od 01.01.2020

do 31.03.2020

Od 01.01.2019

do 31.03.2019

(w tys. EUR) (w tys. EUR)
Przychody ze sprzedazy 1077 1133 -5,0%
Koszt wiasny sprzedazy -253 -93 174,0%
W tym: koszt wykonanych ustug -253 -93 174,0%
Zysk na sprzedazy 824 1041 -20,9%
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -676 -516 31,1%
Koszty administracyjne - pozostate -362 -481 -24,8%
Koszty sprzedazy i marketingowe -8 -14 -43,6%
Strata ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 16 0
Pozostate przychody 114 261 -56,5%
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 1439 107
Wynik z wyceny aktywdw przeznaczonych do sprzedazy 331 -173
metcda praw whasnoka, o opodtsowaniy oo 10 Lose  -991%
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 23 -19
Zysk operacyjny 1711 1302 31,4%
Przychody finansowe 72 100 -28,0%
Koszty finansowe -1 609 -265 506,7%
Zysk przed opodatkowaniem 174 1136 -84,7%
Podatek dochodowy -273 1117
Zysk/strata netto -99 2 254
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Ponizszy wykres przedstawia strukture przychoddw ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2020 i 2019
roku.
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Przychody ze sprzedazy nieznacznie wzrosty w poréwnaniu do analogicznego okresu 2019 roku.

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztow operacyjnych Grupy w pierwszym kwartale 2020 i
2019 roku.
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Warto$¢ kosztdw administracyjnych zwiekszyta sie w poréwnaniu z analogicznym okresem 2019 roku z
powodu wzrostu kosztéw pracowniczych i kosztéw ustug doradczych.

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien:

Zmiana

31.03.2020 31.12.2019
(w tys. PLN)  (w tys. PLN) (%)
Aktywa razem 518 306 526585 -1,6%
Aktywa trwate, w tym: 139 409 132 856 4,9%
Nieruchomosci inwestycyjne 106 764 100 214 6,5%
%ﬁ;{ﬁ; Vf:l//e,:v Zjﬁggf przedsiewziecia wyceniane 32 060 32015 01%
Aktywa obrotowe, w tym: 378 897 393729 -3,8%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 189 778 242705 -21,8%
zZapasy 3 547 3594 -1,3%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 8102 8 395 -3,5%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 177 470 139035 27,6%
Pasywa razem 518 306 526585 -1,6%
F;nﬁi:ta"y wiasne razem, w 339613 343858 -1,2%
Kapitat podstawowy 2637 2 637 0,0%
Kapitat rezerwowy 987 987 0,0%
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia -46 084 -43 010 7,1%
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia -27 909 -27 909 0,0%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -6 251 -5 531 13,0%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 416 233 416 684 -0,1%
Zobowigzania razem, w tym: 178 693 182 727 -2,2%
Zobowigzania dfugoterminowe 87 532 82909 56%
Zobowiazania krotkoterminowe 91 161 99818 -8,7%

Na koniec marca 2020 roku warto$¢ catkowitych aktywéw Grupy obnizyta sie o 1,6% w stosunku do
stanu na koniec roku 2019. Spadek ten byt spowodowany miedzy innymi skupem akcji wiasnych w
celu umorzenia w kwocie 3,07 min PLN oraz sprzedaza jedenastu dziatek zaklasyfikowanych jako
aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Warto$¢ aktywdw trwatych wzrosta o 4,9% z powodu ostabienia sie polskiej waluty wobec euro.

Warto$¢ aktywow obrotowych spadta o 3,8% miedzy innymi z powodu sprzedazy jedenastu dziatek
zaklasyfikowanych jako aktywa przeznaczone do sprzedazy oraz skupu akcji wirasnych w celu
umorzenia.

Na koniec marca 2020 r. warto$¢ kapitatow wiasnych wynosita 339,6 min PLN, co stanowito 65,5%
facznych aktywéw Grupy, podczas gdy zobowigzania stanowity 34,5% catkowitych aktywow.
Wskazniki te zmienity sie nieznacznie w poréwnaniu do stanu na koniec 2019 roku (odpowiednio
65,3% i 34,7%).

W pierwszym kwartale 2020 roku tgczna wartos¢ wszystkich zobowigzan spadta o 2,2% (4,03 min
PLN) w stosunku do 31 grudnia 2019 roku miedzy innymi na skutek spadku salda zobowigzan z tytutu
VAT i innych zobowigzan z tytutu podatkow w tgcznej kwocie 3,55 min PLN.
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej przeliczone na euro. Pozycje dotyczace 31 marca 2020 roku zostaly
przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 31 marca 2020, to jest 4,5523. Pozycje dotyczace 31
grudnia 2019 roku zostatly przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 31 grudnia 2019, to jest
4,2585.

Na dzien:
Zmiana

31.03.2020 31.12.2019

(w tys. EUR)  (w tys. EUR) (%)

Aktywa razem 113 856 123655 -7,9%
Aktywa trwate, w tym: 30 624 31198 -1,8%
Nieruchomosci inwestycyjne 23 453 23 533 -0,3%

Inwestycje we wspoine przedsiewziecia wyceniane

metoda praw witasnosci 7043 7518 6,3%
Aktywa obrotowe, w tym: 83 232 92457 -10,0%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 41 688 56993 -26,9%
Zapasy 779 844  -77%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleZznosci 1780 1971 -9,7%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38 985 32 649 19,4%
Pasywa razem 113 856 123655 -7,9%
Kapitaty wiasne razem, w tym: 74 603 80 746 -7,6%
Kapitat podstawowy 579 619 -6,5%
Kapitat rezerwowy 217 232 -6,5%
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia -10 123 -10 100 0,2%
Element kapitatowy w dniu poczgtkowego ujecia -6 131 -6 554 -6,5%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -1373 -1 299 57%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 91 434 97 848 -6,6%
Zobowigzania razem, w tym: 39 253 42 909 -8,5%
Zobowigzania dfugoterminowe 19 228 19 469 -1,2%

Zobowigzania krotkoterminowe 20 025 23440 -146%
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W ponizszej tabeli przedstawiono udzial poszczegodlnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.

31.03.2020 31.12.2019

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 34,5% 34,7%
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 16,9% 15,7%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 12,8% 12,0%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3,6% 3,3%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 0,5% 0,4%
Zobowigzania krétkoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 17,6% 19,0%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 0,9% 0,9%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 7,2% 8,3%
Zobowiagzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 9,4% 9,8%

Struktura zobowigzan poprawita sie w pierwszym kwartale 2020 roku. Udziat zadtuzenia
dtugoterminowego w sumie bilansowej wzrdst z 15,7% wedtug stanu na koniec grudnia 2019 r. do
16,9% na koniec marca 2020 r. Udziat zadtuzenia krétkoterminowego spadt z 19% wedtug stanu na
31 grudnia 2019 r. do 17,6% na koniec marca 2020 r.

Na koniec marca 2020 roku zobowigzania dtugoterminowe stanowity 49% wszystkich zobowigzan,
podczas gdy na koniec 2019 roku udziat ten wynosit 45%.

4. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE UMOW SPRZEDAZY PRZEZ SPOLKI ZALEZNE EMITENTA

28 stycznia 2020 roku spoétki zalezne Emitenta zawarty umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci tj.:

1. 6/150 Gaston Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, dziatki nr 161/2 oraz 150/3, nr obrebu 2-09-09, potozone w
Warszawie, dzielnicy Ursus, na rzecz Aurec Capital Development Poland sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 19,3 min. zt.

2. 7/120 Gaston Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w
Warszawie, dziatki o nr 120/6, 120/13, 120/7, 120/8 oraz 120/12, nr obrebu 2-09-09,
potozone w Warszawie, dzielnicy Ursus, na rzecz Aurec Capital Development Poland sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok 19 min. zt netto.

3. 18 Gaston Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w
Warszawie, dziatki o nr 160 oraz 120/9 nr obrebu 2-09-09, potozone w Warszawie, dzielnicy
Ursus, na rzecz Agra Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok 151 ty$ zt netto.

4. 19/97 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w
Warszawie, dziatke o nr 97, nr obrebu 2-09-09, potozong w Warszawie, dzielnicy Ursus, na
rzecz Agra Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.
Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok. 8,3 min. zt netto.
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5. 20/140 Gaston Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, dziatke nr 140, nr obrebu 2-09-09, potozone w Warszawie, dzielnicy
Ursus, na rzecz Agra Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok. 3,8 min. zt.

Pozostate zapisy Umow zawartych przez Spotki Sprzedajgce nie odbiegaty od standardéw powszechnie
stosowanych dla tego typu umow.

° UDZIELENIE ZABEZPIECZEN PRZEZ SPOLKI ZALEZNE

29 stycznia 2020 roku spotki zalezne Emitenta udzielity zabezpieczen roszczen z tytutu zwrotu
wptaconych zaliczek przez UDI Ursus II spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, w zwigzku z przedwstepnymi umowami sprzedazy o tgcznej wartosci 79 698 412 z,
prowadzacymi do zbycia prawa do nieruchomosci gruntowych potozonych w Warszawie w dzielnicy
Ursus.

Zabezpieczenia te obejmujg:

o hipoteke umowng do kwoty 9 197 046,68 zt ustanowiong przez 12/132 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 132/2, potozonej w Warszawie, opisanych w ksiegach wieczystych o nr
WA5M/00477860/2, prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych,

o hipoteke umowng do kwoty 833 397,58 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 158/2, potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WA5M/00477864/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIII Wydziat Ksigg Wieczystych,

o hipoteke umowng do kwoty 3 108 072,74 zI ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym zabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 155/2, potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WA5M/00477861/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIII Wydziat Ksigg Wieczystych,

o hipoteke umowng do kwoty 1 466 711,90 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym zabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 147, potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WA1M/00338198/6, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIII Wydziat Ksigg Wieczystych,

o hipoteke umowng do kwoty 1 334 453,50 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 134, potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WA1M/00233102/1, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIII Wydziat Ksigg Wieczystych,

. INFORMACJA O ZAPROSZENIU DO SKLADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCII
CPD S.A.

3 marca 2020 Zarzad Spotki zaprosit akcjonariuszy Spotki do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

Petna tre$¢ Zaproszenia do Sktadania Ofert Sprzedazy zostata podana do publicznej wiadomosci na
stronie internetowej CPD S.A..
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° INFORMACJA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCJI

W zwigzku z ogtoszonym w 3 marca 2020 r. Zaproszeniem do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji Spotki,
na podstawie ktorego Spodtka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 5.393.950 akcji zwyktych na
okaziciela Spotki oznaczonych kodem ISIN PLCELPD00013 (,Akcje”), w okresie przyjmowania Ofert
Sprzedazy Akcji w dniach od 13 do 20 marca 2020 r. zostaty ztozone 3 wazne Oferty Sprzedazy Akcji
opiewajgce fgcznie na 614 385 akcji Spotki.

W dniu 24 marca 2020 r. Spétka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akgcji.

° NABYCIE AKCJI WEASNYCH W CELU UMORZENIA

26 marca 2020 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 3
marca 2020 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spétki, Spotka nabyta 614.385 akcji
Spotki (akcje wiasne) za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedziba
w Warszawie.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktdra zostata zmieniona Uchwatg
nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 roku w sprawie nabycia akgcji
spotki w celu umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 5,00 zt.

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD
S.A. (w liczbie 614.385 akcji) stanowig 2,33 % kapitatu zakladowego Spotki oraz reprezentujg
614.385 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki (2,33 % ogdinej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki), z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.

Przed nabyciem wskazanych powyzej 614.385 akcji wiasnych, Spotka posiadata juz inne akcje wtasne
w liczbie 3.305.886 akcji), ktore stanowig 12,54% kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg
3.305.886 gtosdbw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (12,54% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki).

W zwigzku z powyzszym, we wskazanym czasie Spotka tgcznie posiadata 3.920.271 akcji wtasnych,
stanowigcych razem 14,87% kapitatu zaktadowego Spétki, z tym Zze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Spétka nie byta uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wkasnych.

5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWE)

° POWOLANIE CZLONKOW ZARZADU NA NOWA KADENCIJE

24 kwietnia 2020 roku Rada Nadzorcza ustalita liczbe cztonkéw Zarzadu Spétki na cztery osoby i
powofata w sktad Zarzadu czwartej wspdlnej kadencii:
e Pana Colina Kingsnortha,

e Panig Elzbiete Wiczkowska,
e Panig Iwone Makarewicz,
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e Pana Johna Purcella.

Ponadto, Rada Nadzorcza powierzyta Panu Colinowi Kingsnorthowi funkcje Prezesa Zarzadu.

Uchwata weszta w zycie z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe Spotka za 2019 rok.

° INFORMACIA O ZAPROSZENIU DO SKLADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCJI CPD
S.A.

2 czerwca 2020 roku Zarzad Spétki zaprosit akcjonariuszy Spétki do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Skfadania Ofert Sprzedazy.

Petna tre$¢ Zaproszenia do Sktadania Ofert Sprzedazy zostata podana do publicznej wiadomosci na
stronie internetowej CPD S.A..

° INFORMACIA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCJI

W zwigzku z ogtoszonym w 2 czerwca 2020 r. Zaproszeniem do skladania Ofert Sprzedazy Akcji
Spotki, na podstawie ktorego Spétka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 4.779.565 akcji zwyktych
na okaziciela Spotki oznaczonych kodem ISIN PLCELPD00013, w okresie przyjmowania Ofert
Sprzedazy Akcji w dniach 8 do 22 czerwca 2020 r. zostato ztozonych 60 waznych Oferty Sprzedazy
Akcji opiewajgce tacznie na 19.224.181 akcji Spotki.

24 czerwca 2020 r. Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akciji.

° NABYCIE AKCJI WEASNYCH W CELU UMORZENIA

25 czerwca 2020 r. w efekcie rozliczenia transakgcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 2
czerwca 2020 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spotka nabyta 4.779.565 akgji
Spotki (akcje wiasne) za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg
w Warszawie.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spdtki w celu umorzenia, ktéra zostata dwukrotnie
zmieniona tj. Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr 3 Nadzwyczajhego Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 roku w
sprawie nabycia akcji spdtki w celu umorzenia oraz Uchwalg nr 18 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 27 maja 2020 roku w sprawie
zmiany Uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia
akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 roku w sprawie nabycia akcji spotki w celu umorzenia.,
zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 14,92 zi.

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD
S.A. (w liczbie 4.779.565 akcji) stanowig 18,12% kapitatu zakladowego Spoétki oraz reprezentujg
4.779.565 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (18,12% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki), z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.
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Przed nabyciem wskazanych powyzej 4.779.565 akcji witasnych, Spdtka posiadata juz inne akcje
wiasne w liczbie 3.920.271 akcji), ktére stanowig 14,87% kapitatu zaktadowego Spdtki oraz
reprezentujg 3.920.271 gtoséow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (14,87% ogdlnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki).

W zwigzku z powyzszym Spdtka tgcznie posiada w chwili obecnej 8.699.836 akcji wiasnych,
stanowigcych razem 32,99% kapitatu zaktadowego Spétki, z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Spdtka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.

6. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W ocenie Zarzadu w pierwszym kwartale 2020 roku nie wystgpity zdarzenia o nietypowym
charakterze, ktore miaty wptyw na wyniki Grupy za pierwszy kwartat 2020,

W 2019 roku, w Chinach pojawity sie pierwsze przypadki zarazeniem koronawirusem SARS-CoV-2
wywotujgcego zachorowanie na COVID-19. 11 marca 2020 roku Swiatowa Organizacja Zdrowia uznata
epidemie koronawirusa za pandemie. W chwili obecnej wirus rozprzestrzenit sie na catym S$wiecie, a
jednym z najbardziej zakazonych obszaréw jest Europa zachodnia. Na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
stanu zagrozenia epidemicznego zostat wprowadzony 14 marca 2020 r.

Poniewaz wprowadzenie stanu zagrozenia epidemiologicznego nastgpito pod koniec okresu
sprawozdawczego dlatego tez nie wpltyneto to zdarzenie o nietypowym charakterze na wynik Grupy.
Zarzad CPD S.A. uwaza jednak sytuacje za zdarzenie moggce wptyngé na wynik Grupy w przysztych
okresach.

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim cyklem produkcyjnym, przez co skutki
negatywnych zdarzen odczuwalne sg w dtugim horyzoncie czasowym. Przychody za I kwartat 2020 r.
zostaty wygenerowane przez transakcje zakupowe sprzed okoto roku z roztozonym na raty terminem
ptatnosci. Zdarzenia II kwartatu 2020 r. widoczne bedg w rachunku wynikdw kolejnych okreséw.

Obszary, w ktorych wirus moze wptynac¢ na dziatalnos¢ spdtek deweloperskich to:

— poziom i dynamike sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci w przypadku spadku popytu na
mieszkania oraz potencjalnego zaostrzenia kryteriow przyznawania kredytéw hipotecznych
przez banki lub innych zaktécen na rynku mieszkaniowym lub bankowym;

— spadek przychoddw z najméw powierzchni biurowych,

— popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

— terminowos¢ realizacji projektow realizowanych przez spotki z grupy kapitatowej CPD oraz
jej podmioty powigzane m.in. z wynikajgcych z tempa wydawania decyzji
administracyjnych prowadzacych do uzyskania pozwolen na budowe oraz dopuszczenia
gotowych obiektéw do uzytkowania,

— proces wyodrebniania i przenoszenia wifasnosci lokali na nabywcoéw oraz sprzedaz
nieruchomosci,

— dostepno$¢ i warunki nowego finansowania, jezeli banki i inni pozyczkodawcy zostanag
istotnie dotknieci przedtuzajgcym sie spowolnieniem gospodarczym.

— poziom i termin realizowania zobowigzan finansowych kontrahentéw

CPD S.A. oraz spotki zalezne podjety intensywne dziatania, aby dostosowaé swg dziatalnos¢ do
zaistniatych warunkdéw, przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych oraz wytycznych
WHO.
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Biorgc pod uwage zaawansowanie prac budowalnych prowadzonych w tym roku projektéow oraz
poziom sprzedazy na tych projektach, Zarzad CPD S.A. spodziewa sie zakonczenie realizacji
przedsiewzie¢ budowlanych zgodnie z harmonogramem w roku 2021 i na dzien publikacji raportu nie
zaobserwowat rezygnacji z podpisanych juz uméw deweloperskich.

Zarzad Spdtki na biezgco monitoruje i analizuje sytuacje grupy kapitatowej CPD w zwigzku z
rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu
negatywnych skutkdw pandemii na dziatalno$¢ grupy CPD.

Rzadowy program wsparcia finansowego przedsiebiorstw ,Tarcza Finansowa PFR dla Matych i
Srednich Firm” to program, o ktdrym mowa w art. 21a. ust. 1 ustawy z dnia 4 lipca 2019 r. o systemie
instytucji rozwoju (Dz. U. 2019 poz. 1572, z dnia 21 sierpnia 2019 r., z p6zn. zm.), znowelizowanej
ustawg z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o systemie instytucji rozwoju, zgodnie z ktérym
Rada Ministrow, w zwigzku ze skutkami COVID-19, moze powierzy¢ PFR realizacje rzadowego
programu udzielania przedsiebiorcom wsparcia finansowego, w tym w formie bezzwrotnej.

,Tarcza Finansowa PFR dla Matych i Srednich Firm” (,Program”), zaktada, ze podstawowym
instrumentem wsparcia finansowego przedsiebiorstw beda subwencje finansowe.
Beneficjent Programu po spetnieniu Warunkdw, bedzie miat prawo o ubieganie sie do przyznania mu
wsparcia finansowego z PFR na warunkach w nim okreslonych, pod warunkiem ztozenia stosownego
wniosku o udzielenie subwencji finansowej w ramach prowadzonego naboru, za posrednictwem
bankéw, ktorych lista zostanie opublikowana przez PFR w niedalekiej przysztosci.

Jednak z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci, podmioty z grupy Spotki nie spetniajg
aktualnie warunkéw do bycia objetymi wsparciem finansowym w postaci subwencji PFR.

7. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywdw

trwatych.

8. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W I kwartale 2020 r. Spétka nie zawierafa transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz rynkowe.

9. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zarowno Grupa CPD jak i podmiot dominujgcy CPD S.A. nie publikowaly prognoz wynikéw

finansowych.
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10.AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Pozostali
akcjonariusze CooOperatieve Laxey
9,64% Worldwide W.A

26,00%

Akcje wiasne
14,87%

Laxey Partn
6,76%

LP Alternative Fu
5,29%

Furseka Trading
15,81%

LP Value Ltd

e Catalyst
5,30%

Fund plc
10,74% 5,59%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdinej liczby
glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spdtki (liczba akcji podana na podstawie
zawiadomien akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w
prospekcie emisyjnym) sa:

Liczba Liczba Akcjonariat Akcionariat
Akcjonariusz [EETEL Rodzaj akcji  posiadanych wedtug liczby () o
= > " wedtug liczby akcji

h akgcji glosow glosow
Cooperatieve Laxey Worldwide W.A 6 857 277 Na okaziciela 6 857 277 30.54 % 26.00 %
Furseka Trading 4 169 667 Na okaziciela 4 169 667 18.57 % 15.81 %
The Value Catalyst Fund plc 1475434 Na okaziciela 1475434 6.457% 5.59 %
QVT Fund LP 2 831 755 Na okaziciela 2 831755 12.61% 10.74 %
LP Value Ltd 1396 538 Na okaziciela 1396 538 6.22 % 5.30 %
LP Alternative Fund LP 1395 508 Na okaziciela 1395 508 6.22 % 5.29 %
Laxey Partners Ltd 1782 969 Na okaziciela 1782 969 7,94% 6,76 %
Pozostali 2541712 Na okaziciela 2541712 11.32 % 9.64 %

Akcje wilasne 3920271 Na okaziciela 0 % 14.87%
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e 2 czerwca 2020 r. Spdtka ogtosita skup akcji wiasnych, w wyniku ktérego, 25 czerwca 2020 r.
Spotka nabyla 4.779.565 akcji po cenie 14,92 zt kazda (stanowigcych 18,12% kapitatu
zaktadowego Spotki).

Spoétka zamierza realizowac dalsze skupy akcji po cenie powigzanej z wartoscig aktywow netto Spotki.

Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszgcej 26 371 131 akcji i obejmujacej akcje serii AA ktére stanowig 100% gtoséw na walnym

zgromadzeniu Spotki.

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie rocznym za 2019, opublikowanym
28 kwietnia 2020, w strukturze witasnosci znacznych pakietow akcji Spdtki na dzien bilansowy nie

zaszly inne zmiany.

11.AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdéw Zarzadu petnigcych funkcje w

Zarzadzie Spdtki na dzien bilansowy, wedtug informacji posiadanych przez Spétke:

Liczba akcji

Wartosc

L nominalna Lo Jako % catkowitej
Imie i nazwisko Funkcja na dzien iad h akcii catkowitej li I: tosé )
ublikacji ~ Postacanycn akal i by akcji Iczby glosow
praportu L)
Elzbieta Wiczkowska Czilonek Zarzadu 37 060 3706 0,13% 0,13%
Iwona Makarewicz Czlonek Zarzadu 4734 473 0,01% 0,01%
Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 0 0 0 0
John Purcell Cztonek Zarzadu 0 0 0 0
RAZEM 41 794 4179 0,14% 0,14%

* Do kalkulacji przyjeto catkowitg liczbe akcji wynoszacg 26 371 131 oraz catkowitg liczbe gtosow wynoszacg 23 065 245, tj. liczbe gtoséw na
dzien 31 marca 2020 r. przed uwzglednieniem efektu skupu zakonczonego w czerwcu 2020 r

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie rocznym za 2019, opublikowanym
28 kwietnia 2020, w zestawieniu stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce w
okresie sprawozdawczym nie zaszty zmiany.

Spétka nie posiada innych informacji odnosnie faktu posiadania akcji Spdtki przez inne osoby
wchodzgce w sktad organdéw zarzadzajgcych lub nadzorujacych.

12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJNE I
ARBITRAZOWE
e 9 listopada 2017 nalezagca do Grupy spotka Challange Eighteen otrzymata wynik przeprowadzonej

kontroli podatkowej. W ocenie wiadz skarbowych Spétka nie odprowadzita podatku u zrédia
naleznego od odsetek od pozyczki zaciggnietej od EEPF AB (nalezacej wtedy do Grupy). Wartosc¢
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zalegtosci obejmuje zalegty podatek w kwocie 9.113 tys. zt, powiekszony o odsetki. W ocenie
zarzadu to roszczenie jest nieuzasadnione. Niemniej nie mozna wykluczy¢ koniecznosci zaptaty tej
kwoty w przypadku wydania niekorzystnej decyzji przez wtadze skarbowe. W oparciu o analize
ryzyka Zarzad postanowit nie ujmowac zobowigzania z tego tytutu. Termin na postepowanie
podatkowe mija 30 czerwca 2020 r.

18 czerwca 2020 r. spétce zaleznej CPD S.A. — Challange Eighteen sp. z o0.0. doreczono
zarzadzenie zabezpieczenia w trybie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Zarzadzenie zostato wydane przez Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie w zwigzku z dokonaniem zajecia na rachunkach bankowych Challange Eighteen sp. z
0.0. na kwoty: 15470 158,53 zt oraz 167 894,47 zt. Zarzadzenie zabezpieczenia jest zwigzane z
postepowaniem podatkowym prowadzonym wobec Challange Eighteen sp. z o0.0. przez
Naczelnika Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Krakowie i dotyczy poboru
zryczattowanego podatku dochodowego od odsetek za rok 2012 r.

Dokonane zabezpieczenie nie przesadza o istnieniu zalegtosci podatkowych Challange Eighteen
sp. Z 0.0., a stanowi tymczasowe zabezpieczenie Srodkow finansowych na wypadek potencjalnej
przysztej podatkowej decyzji wymiarowej. Wedtug szacunkéw Spotki aktualnie — tj. nie biorgc pod
uwage przysztych odsetek — zabezpieczenie w catosci pokrywa ewentualng kwote ww. podatku
wraz z odsetkami, w przypadku zakonczenia ww. postepowania podatkowego w najbardziej
niekorzystnym dla Challange Eighteen sp. z 0.0. wariancie. Jednoczesnie Spotka wskazuije, ze
zarzad Challange Eighteen sp. z 0.0. m.in. opierajac sie na opiniach profesjonalnych doradcow
podatkowych w catoéci nie zgadza sie z dokonanym zabezpieczeniem i bedzie wnosita
przystugujace jej srodki zaskarzenia przy wsparciu profesjonalnego doradcy.

Zarzad Spotki przekazuje przedmiotowq informacje do publicznej wiadomosci, gdyz ostateczne,
ewentualnie niekorzystne rozstrzygniecie ww. trwajgcego postepowania podatkowego moze miec
wptyw na wyniki finansowe CPD S.A. Jednoczesnie Zarzad Spotki podtrzymuie, iz w jego ocenie
ww. roszczenie wynikajgce z kontroli podatkowej jest nieuzasadnione oraz informuje, ze
zarzadzenie zabezpieczenia nie ma istotnego wptywu na biezgcg sytuacje finansowg i
ptynnosciowg Grupy oraz na mozliwos¢ realizacji jej strategicznych planéw rozwoju.

e 6 lutego 2019 w stosunku do spotki Celtic Investments Limited z siedzibg na Cyprze nalezacej do
Grupy, wszczeto kontrole celno-skarbowg. Zakres kontroli obejmuje rzetelnos¢ deklarowanych
podstaw opodatkowania oraz prawidtowosc¢ obliczania i wptacania podatku dochodowego od os6b
prawnych za 2016 rok przez spotke Blaise Investments sp. z 0.0., ktéra w wyniku potaczenia
transgranicznego, zakonczonego 31 grudnia 2017 roku zostata przejeta przez potke Celtic
Investments Limited. Termin zakonczenia kontroli celno-skarbowej wyznaczony zostat na nie
pdzniej niz do 6 wrzesnia 2019. Kontrola nie zostata zakorczona a Spdtka zostata poinformowana
0 nowym terminie jej zakonczenia, ktdry miat przypadac na dzien 31 grudnia 2019 roku. Spotka
nie otrzymata innych powiadomien po uptywie tej daty.

13.UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIJE

Wedtug stanu na 31 marca 2020 r. CPD SA poreczata na rzecz Santander Bank Polska SA wymagalng i
nalezng ptatnos¢ kwot jakie s3 wymagane (lub mogg by¢ wymagane) do pokrycia obstugi dtugu lub
wszelkich innych wymagalnych ptatnosci naleznych do zaptaty Bankowi Santander przez spétke
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zalezng Belise Investments Sp. z 0.0. na podstawie zadania zaptaty do maksymalnej kwoty 20.666.000
EUR.

W dniu 31 marca 2020 roku saldo poreczonego kredytu wynosito 14.800.000 EUR.

Okres poreczenia konczy sie w dniu, w ktdrym Bank Santander uzna, Ze zabezpieczone wierzytelnosci
zostaly nieodwotalnie, bezwarunkowo oraz w petni spfacone i zaspokojone, ale w kazdym przypadku
nie pdzniej niz 12 sierpnia 2022 roku.

Wynagrodzenie spotki CPD SA z tytutu udzielonego poreczenia wynosi 200.000 EUR rocznie.

14.SKLAD ZARZADU I RADY NADZORCZE)]
Na dzien 31 marca 2020 roku w sktad Zarzadu Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Pan Colin Kingsnorth — Prezes Zarzadu
e Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
e Pani Elzbieta Wiczkowska — Cztonek Zarzadu

e Pan John Purcell — Cztonek Zarzadu

Na dzier 31 marca 2020 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujace osoby:

e Pan Andrew Pegge — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Michael Haxby — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Wiestaw Oles$ — Sekretarz Rady Nadzorczej

e Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pani Gabriela Gryger — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Alfonso Kalinauskas — Czionek Rady Nadzorczej
Na dzien 31 marca 2020 w sktad Komitetu Audytu Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Pan Alfonso Kalinauskas — — Przewodniczacy Komitetu Audytu
e Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Komitetu Audytu

e Pan Andrew Pegge — Cztonek Komitetu Audytu.

15.INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

16.CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW

Najwazniejszymi czynnikami, ktére bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw sa:
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Sytuacja na rynkach finansowych moggca wpltyna¢ na wycene nieruchomosci w portfelu
Grupy.

Prowadzenie prac budowlanych w kolejnym etapie projektu Smart City Ursus;

Komercjalizacja projektu IRIS;

Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, na ktérym dziata Spotka,

Stan ogdlnoswiatowych rynkéw finansowych i ich wplyw na polska gospodarke i krajowy
system bankowy,

Dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych
klientéw,

Terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja kolejnego etapu projektu Smart
City Ursus

Dostepnos¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotow z branzy
deweloperskiej,

Zmiany w przepisach prawnych i podatkowych moggcych wptywaé w niekontrolowany sposéb
na popyt na rynku produktow oferowanych przez Spétke,

Utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego
przez rzad i wiadze lokalne,

Koniunktura gospodarcza majgca wptyw na systematyczne otrzymywanie przychodéw z
wynajmu powierzchni biur,

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu,

Dokonywana co kwartat aktualizacja warto$ci godziwej posiadanych przez Grupe
nieruchomosci oraz naleznosci,

Obserwowany na rynku deweloperskim wzrost cen prac budowlanych,

Ryzyko zwigzane w wybuchem pandemii COVID -19 na Swiecie.
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II. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2020 R.
WRAZ ZE SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CPD S.A



Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

wraz ze skroconym sprawozdaniem finansowym
CPD S.A.
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(dane finansowe niebadane)
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Okres 3 miesigcy zakonczony

Nota 31/03/2020 31/03/2019
(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 13 4903 4 875
Koszty sprzedazy 14 (1 154) (398)
ZYSK NA SPRZEDAZY 3749 4477
Koszty administracyjne - zwigzane z nieruchomosciami 15 (3077) (2218)
Koszty administracyjne - pozostate 16 (1 646) (2 069)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (37) (62)
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 74
Pozostate przychody 17 517 1123
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 6 552 460
Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzie¢ wycenianych metodg 8 46 4716
praw wtasnosci, po opodatkowaniu
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 105 (83)
Wynik z wyceny aktywow przeznaczonych do sprzedazy 1 506 (744)
ZYSK OPERACYJNY 7789 5600
Przychody finansowe 18 327 429
Koszty finansowe 18 (7 326) (1 141)
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 790 4 888
Podatek dochodowy 19 (1 241) 4 806
WYNIK NETTO (451) 9 694
Rdéznice z przeliczenia jednostek zagranicznych (720) 14
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (1171) 9 708
Zysk / Strata
przypadajgca na akcjonariuszy jednostki dominujgcej (451) 9 694
Catkowite dochody netto za rok obrotowy
przypadajgce na akcjonariuszy jednostki dominujgcej (1171) 9 708
Catkowite dochody ogbtem przypadajgce na akcjonariuszy jednostki dominujgcej:
- z dziatalnos$ci kontynuowanej (1171) 9708
- z dziatalnosci zaniechanej 0 0
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 23 (0,02) 0,37
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN (0,02) 0,37

Wszystkie catkowite dochody okresu przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki dominujacej.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2020 roku stanowig jego integralng czesc.
Strona 3 @
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31/03/2020 31/12/2019
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 106 764 100 214
Rzeczowe aktywa trwate 322 364
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia wyceniane metoda praw 8 32 060 32015
wtasnosci
Naleznosci dtugoterminowe 263 263
Aktywa trwate razem 139 409 132 856
Aktywa obrotowe
Zapasy 6 3 547 3594
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5 8 102 8 395
- naleznoséci i pozyczki 2108 4 036
- rozliczenia miedzyokresowe 5994 4 359
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 177 470 139 035

Aktywa obrotowe z wylagczeniem aktywéw wchodzacych w skiad 189 119

grupy do zbycia przeznaczonej do sprzedazy

Aktywa wchodzace w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako
przeznaczone do sprzedazy 27 189 778 242 705

Aktywa obrotowe razem 378 897 393 729

518 306 526 585

Aktywa razem

@ CPD S.A.
Strona 4
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Nota 31/03/2020 31/12/2019
(niebadane)

KAPITAL WEASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 2637 2637
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia (46 084) (43 010)
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia 11 (27 909) (27 909)
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (6 251) (5531)
Skumulowane zyski (straty) 416 233 416 684
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 2513 2283
Kredyty i pozyczki, w tym leasing 11 66 483 63 181
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 18 536 17 445

Zobowiazania diugoterminowe razem

Zobowiagzania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 37 455 43 626
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 4802 4573

Zobowiazania krétkoterminowe z wylaczeniem zobowiazan
wchodzacych w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako

przeznaczona do sprzedazy

Zobowigzania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do

sprzedazy 27 48 904 51619
Zobowigzania razem 178 693 182 727

Pasywa razem 518 306 526 585

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2020 roku stanowig jego integralng czesc.

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Element wbudowany w  Akcje wtasne  Kapitat z przeliczenia Kapitat Skumulowane Razem
podstawowy  dniupoczatkowego  nabyte w celu jednostek rezerwowy  zyski (straty)
CPD SA ujecia umorzenia zagranicznych

Stan na 01/01/2019 (27 909) (160 110) (5 520) 987 515 496 326 879
Transakcje z udziatowcami

Obnizenie kapitatu zaktadowego (1298) 0 160 110 0 0 (158 812) 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 (43010) 0 0 0 (43010)
Catkowite dochody okresu

Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 14 0 0 14
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 9 694 9 694
Stan na 31/03/2019 /niebadane 2637 (27 909) (43 010) (5 506) 987 366 378 293 577
Stan na 01/01/2019 (27 909) (160 110) (5520) 987 515 496 326 879
Transakcije z udziatowcami

Obnizenie kapitatu zaktadowego (1 298) 0 160 110 0 0 (158 812) 0
Nabycie akcji wlasnych 0 0 (43 010) 0 0 0 (43 010)
Catkowite dochody okresu

Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 (11) 0 0 (11)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 60 000 60 000
Stan na 31/12/2019 2637 (27 909) (43 010) (5 531) 987 416 684 343 858
Stan na 01/01/2020 2637 (27 909) (43 010) (5 531) 987 416 684 343 858
Transakcje z udziatowcami

Nabycie akcji wtasnych 0 0 (3074) 0 0 0 (3074)
Catkowite dochody okresu

Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 (720) 0 0 (720)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (451) (451)
Stan na 31/03/2020 /niebadane 2637 (27 909) (46 084) (6 251) 987 416 233 339613

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszosciowych. Wszystkie kapitaty przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki dominujace;j.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska John Purcell Iwona Makarewicz
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu Czionek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku stanowig jego integralng czg$¢ @
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 3 miesiecy zakonczony

Nota 31/03/2020 31/03/2019
(niebadane) (niebadane)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 20 (342) (10 202)
Odsetki zaptacone (514) (554)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 856) (10 756)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Naktady zwiekszajgce warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych 0 (110)
Naktady na aktywa przeznaczone do sprzedazy (34) (1610)
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej 43 622 0
Whptywy z obnizenia wktadu wtasnego w wspdélnym przedsiewzigciu 0 15111

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wtasnych (3074) (43 010)
Sptata kredytéw i pozyczek (1 223) (1 .341)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4 297) (44 351)

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 38 435
Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku 139 035

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu 177 470

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2020 roku stanowig jego integralng czesc.
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Noty objasniajqce do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka CPD S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana
statutem z dnia 23 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22/02/2008
Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN.

Informacje o Grupie Kapitatowej

Na dzien bilansowy w skiad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujgcy oraz 26 spotki
zalezne ("Grupa CPD"). Ponadto Grupa posiada udziaty w 2 jednostkach wspétkontrolowanych.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, kitdére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku, za wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standarddéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020 roku.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 r. zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z

Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unig
Europejska.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktore weszly w zycie od 1 stycznia 2020 r. oraz ich wptyw na
niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia jednostek gospodarczych” - definicja przedsiewziecia.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledéw” - definicja istotnosci.

Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

W  niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym
zastosowaniu nastepujgcych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw
przed ich datg wejscia w zycie:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

Nowy MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktéry zezwala na r6znorodng
praktyke w zakresie rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich
podmiotéw, ktore zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.
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Noty objasniajqce do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (Data obowigzywania zmienionych przepiséw nie
zostata ustalona przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci).

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespéjnosci pomigdzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiggowe zalezy od tego,
czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia
stanowig ,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykaze petny zysk lub strate na transakcji.
Jezeli zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z wytgczeniem czesci stanowigcej
udziaty innych inwestoréw.

Wyzej wymienione standardy i ich zmiany nie dotyczg dziatalnosci Grupy lub dotyczg jej w niewielkim stopniu, w
zwigzku z tym ich zastosowanie nie bedzie miato istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w nie
wystgpity zmian w strukturze Grupy CPD.

Przy sporzadzaniu niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat oceny
waznych oszacowan i osgdow ksiegowych, ktdre majg wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz kwoty
ujete w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2020 r.

Wazne oszacowania i osgdy wynikajg z dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikdw, w tym
przewidywan odnosnie przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe, z definicji obarczone sg nieodtgcznym ryzykiem.

Oszacowania i osgdy ksiegowe przyjete przy sporzadzaniu niniejszego skroconego potrocznego sprawozdania
finansowego nie ulegly zmianie i sg takie same jak te zastosowane przy sporzgdzaniu sprawozdania za rok
zakonczony 31 grudnia 2019.

Oszacowania i zatozenia, ktore niosg ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty
wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego, oméwiono ponizej.

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny
przygotowywane corocznie przez niezaleznych rzeczoznawcéw Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Royal Institution of
Chartered Surveyors’ (“RICS”) Valuation — Professional Standards 2017 Incorporating the IVSC International
Valuation Standards (the “RICS Red Book”) opublikowanymi w czerwcu 2017 r., obowigzujgcymi od 1 lipca 2017 r.
Optaty za wycene nie sg powigzane z wartoscig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorac pod uwage
uwarunkowania rynku na dzien bilansowy Zarzgd dokonat przegladu oraz potwierdzit zatozenia rzeczoznawcow
stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli wyceny.

Grupa CPD, w ramach posiadanego portfela nieruchomosci, rozréznia nastepujgce grupy aktywdw:

(i) nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana,

(i) nieruchomos¢ inwestycyjna, w ktorej wystepujg znaczne przychody z czynszéw (budynek biurowy
zlokalizowany w Warszawie).
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Noty objasniajqce do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Poszczegolne grupy nieruchomosci zostaty wycenione przez Grupe przy uzyciu nastepujgcych zasad:

Corocznie Grupa zleca dokonanie posiadanych nieruchomosci wedtug wartosci godziwych na dzien bilansowy. W
oparciu o uzyskane wyceny decyduje o koniecznosci ujecia odpiséw zwigzanych z utratg wartosci nieruchomosci
wykazywanych wedtug ceny nabycia lub aktualizacji wyceny nieruchomosci wycenianych wedtug wartosci
godziwe;.

Zmiany w wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sg w wyniku finansowym w pozycji
"Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych”, natomiast zmiany odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasoéw w
pozycji "Koszt wtasny sprzedazy".

Do wycen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
poréwnania parami. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kitére byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Warto$é nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i okresla z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie jezeli sg znane
ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej. Zmienng majgca najwiekszy wptyw na wynik
wyceny jest cena za metr kwadratowy.

Dla nieruchomosci przynoszacych dochdd zastosowano podejscie dochodowe, metode inwestycyjng. Podejscie
dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig cene,
ktorej wysokos$é uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaptaci za nig
wiecej niz za inng nieruchomos¢, ktérg mogtby nabyc, o tej samej rentownosci i tym samym stopniu ryzyka.

Przy zatozeniu, ze dochdd z czynszédw mozna okresli¢ na podstawie analizy ksztattowania sie rynkowych stawek
czynszowych za najem lub dzierzawe, warto$¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej,
jako iloraz stabilnego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i stopy
kapitalizaciji.

Przyszte dochody operacyjne netto zostaty oszacowane niezaleznie dla kazdej z nieruchomosci inwestycyjnych na
podstawie istniejgcych na dzien bilansowy uméw najmu, zakontraktowanych przychoddéw oraz oczekiwanych
kosztow funkcjonowania nieruchomosci. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaty z obowigzujgcych
dokumentéw budowlanych. Ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ umoéw najmu zawartych przez Grupe denominowana
jest w EUR, wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty sporzadzone w EUR i przeliczone na PLN przy uzyciu
Sredniego kursu NBP na dzieh bilansowy.

Stopy kapitalizacji zostaty oszacowane przez niezaleznych rzeczoznawcow indywidualnie dla kazdej istotnej
nieruchomosci inwestycyjnej biorgc pod uwage lokalizacje i rodzaj nieruchomosci. Stopa kapitalizacji jest
przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcéw majgtkowych, a dochoéd
operacyjny netto jest aktualizowany na podstawie obowigzujagcych uméw najmu.

Wycena gruntéw przewidzianych pod zabudowe na cele publiczne zostata obnizona do zera.

W pierwszym kwartale 2020 r. Grupa osiaggneta zysk z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwych w kwocie 6 552 tys. PLN.

W trakcie okresu nie nastgpity zmiany w technikach wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

W trakcie okresu nie wystgpity zmiany pomiedzy poziomami wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne przeniesione do aktywow przeznaczonych do sprzedazy wyceniane sg wediug
spodziewanej ceny sprzedazy pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Ujecie ksiegowe wspolnych przedsiewzieé¢

W 2014 r. zostata podpisana umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spétkami zaleznymi (Smart City Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg CPD tj.
Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa przewiduje realizacje wspo6lnego przedsiewziecia, polegajacego na
budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na nieruchomosci
nalezgcej do Smart City Spoétka z ograniczonag odpowiedzialnoscig Sp.k.

Na dzien bilansowy projekt Smart City zostat zrealizowany.
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W dniu 22 lutego 2017 r. zostata podpisana kolejna umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spétkami
zaleznymi (Challange Eighteen Sp. z 0.0., 4/113 Gaston Investments z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.,
Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupag tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa
przewiduje realizacje wspdlnego przedsiewziecia, polegajgcego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych
z ustugami wraz z infrastrukturag towarzyszgca, na nieruchomosci nalezgcej do 4/113 Gaston Investments Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Zakres przedsiewzigcia Umowy inwestycyjnej zostat rozszerzony w dniu 26 pazdziernika 2018 r. na cala
nieruchomos$¢ nalezagcg do Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. Umowa
inwestycyjna przewiduje realizacje trzech przedsiewzigé: Ursa Park, Ursa Home i Ursa Sky, z kt6érych kazde jest
podzielone na dwa etapy.

Pierwsze przedsiewziecie, to jest Ursa Park zostato ukonczone w 2019 roku i obejmowato 385 mieszkan. Obecnie
realizowane jest drugie przedsiewziecie, to jest Ursa Home obejmujgce w sumie 341 mieszkan (153 mieszkan w |
etapie i 188 mieszkan w Il etapie). Wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku podpisano umowy deweloperskie na
sprzedaz 169 mieszkan (116 mieszkan w | etapie i 53 mieszkan w Il etapie). Spétka celowa planuje przekazac
mieszkania nabywcom w 2021 roku. Uruchomienie ostatniego przedsiewzigcia planowane jest na 2020 rok.

Dla celoéw rozliczenia obydwu transakcji wspolnego przedsiewzigcia (Smart City oraz Ursa Park Smart City) w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzad Spétki, stosujgc postanowienia MSSF 10,
zdecydowat o nastepujgcym ujeciu tych inwestycji:

- aktywa i zobowigzania przeznaczone do realizacji inwestycji zostaty uznane za wspoélne przedsiewzigcie i
rozliczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wifasnosci, zgodnie udziatami
przystugujgcymi stronom na mocy umowy inwestycyjnej (strony majg réwne prawa do aktywow, zobowigzan oraz
podziatu zysku);

- grunty wytgczone na mocy umowy inwestycyjnej z zakresu wspolnego przedsiewziecia oraz zwigzane z nimi
aktywa i zobowigzania zostaly réwniez zaprezentowane w pozycji ,Inwestycje we wspélne przedsiewziecia
wyceniane metodg praw wtasnosci”, z tym petne prawo do tych aktywéw i zobowigzan przystuguje Grupie CPD
(Grupa CPD zachowata 100% praw do podziatu zysku, aktywoéw i zobowigzan zwigzanych w wytgczonymi
gruntami, za$ Grupa Unidevelopment nie posiada zadnych praw do tych gruntéw).

Szczegbty rozliczenia wspolnych przedsiewzie¢ zostaty zaprezentowane w nocie 8.

Ustalenie wartosci godziwej instrumentéw pochodnych

W lutym 2016 r. spdtka zalezna Belise Investments Sp. z 0.0. zawarta transakcje zamiany stop procentowych
(IRS). Kwota transakcji IRS odpowiada 80% salda kredytu zaciggnietego w Santander Bank S.A.
Transakcja rozliczana jest w okresach miesiecznych, w oparciu o stawke EURIBOR 1M.

Transakcja IRS jest wyceniana przez bank Santander wedtug wartosci godziwej. Rezultat wyceny odnoszony jest
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w koszty lub przychody finansowe.

Wycena bilansowa udziatéw w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym
(dotyczy sprawozdania jednostkowego)

Na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize przestanek utraty wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych,
poprzez poréwnanie wartosci ksiegowej udziatdw do ich wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna stanowi
wyzszg z dwoch kwot: wartosci godziwej aktywow, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W
ocenie Spoétki nie ma podstaw, aby uznac, iz warto$¢ uzytkowa w znaczacy sposob odbiegata na dzien bilansowy
od wartosci godziwej. W efekcie analiza utraty wartosci udziatéw opierata sig¢ na wartosci godziwej.
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W przypadku udziatéw w jednostkach zaleznych Challange Eighteen Sp. z 0.0., IMES Poland Sp. z 0.0. oraz Lakia
Enterprises Ltd ich warto$¢ godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spétek stanowigcych
przyblizenie oczekiwanych przysztych przeptywow pienieznych dostepnych dla udziatowcédw z tytutu posiadanych
udziatow. Warto$¢ tych przeptywow pienieznych zostata oszacowana m.in. w oparciu o warto$¢ ksiegowg (nie
nizsza niz wartos¢ godziwa) bgdz wartos¢ godziwg nieruchomosci bedacych wtasnoscig spétek zaleznych.

W przypadku udziatéw w jednostce zaleznej Celtic Investments Limited, ktéra wedtug stanu na 31 marca 2020 r.
miata wygaszong dziatalnos¢ operacyjng oraz nie posiadata znaczacych aktywdéw ich wartos¢ godziwa zostata
oszacowana w oparciu o aktywa netto tej spotki.

Nie stwierdzono przestanek do utraty wartosci udziatéw w jednostce zaleznej Challange Eighteen Sp. z 0.0., W
przypadku udziatéw w IMES Poland Sp. z 0.0., w ktdrej udzialy objete sg odpisem w czesci ich wartosci oraz w
odniesieniu do Celtic Investments Ltd i Lakia Enterprises Ltd, w kt6rych cata warto$¢ pozostaje objeta odpisem
aktualizujgcym, nie stwierdzono przestanek do odwrocenia rozpoznanych wczesniej odpisow.

Jednoczesnie na dzieh bilansowy Spétka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych jednostkom zaleznym. Spotka dokonata odpisu z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym, ktére na 31 marca 2020 r. wykazywaty ujemne wartosci aktywéw netto. W ocenie
Spéiki z uwagi na ujemna wartosé aktywow netto tych spétek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze spotki te nie
bedg mogty sptaci¢ w catosci zaciggnietych pozyczek.

Rozrachunki podatkowe/podatek odroczony i aktywowanie strat podatkowych

W zwigzku z faktem, iz podlegajgce konsolidacji sp6tki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem
komplikacji prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen
podatkowych, w tym ustalenie prawa lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczeg6inych transakcji w
rachunku podatkowym poszczegdlnych jednostek Grupy moze wymagaé istotnej dozy osgdu. W bardziej
skomplikowanych kwestiach osgd zarzgdu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.

Podatki dochodowe za okresy $rédroczne sg naliczane z wykorzystaniem stawki podatkowej, ktéra odzwierciedla
przewidywany catkowity zysk lub strate roczng. Rdznica miedzy kosztem podatku dochodowego i stawkag
podatkowg 19% wynika gtéwnie z niewykazanych aktywow z tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych
oraz nadwyzki dodatnich réznic przejsciowych nad ujemnymi réznicami przejsciowymi w spotkach, w ktdrych nie
przewiduje sie ujecia aktywow z tytutu podatku odroczonego za peten rok finansowy. Na kazdy dzien bilansowy
Zarzad przeprowadza analize odzyskiwalnosci strat podatkowych, w oparciu o plany biznesowe poszczegdlnych
spotek wchodzacych w sktad Grupy i przewidywane projekcje podatkowe dla tych podmiotéw, i na tej podstawie
podejmowane s3g decyzje o aktywowaniu badz nieaktywowaniu strat podatkowych za lata ubiegte.

Czynniki ryzyka finansowego

W zwigzku z prowadzong dziatalnosciag Grupa CPD narazona jest na nastepujgce ryzyka finansowe: ryzyko
rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywéw pienieznych w
wyniku zmian stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko zmian stop procentowych

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim faktu, iz przeptywy
pieniezne moga ulec zmianie w wyniku zmian rynkowych stép procentowych. Grupa czesciowo finansuje swojg
dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjng kapitatem obcym oprocentowanym wedtug zmiennych stép procentowych.
W zwigzku z aktualnym poziomem zadtuzenia, Grupa gtéwnie narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych
w zakresie zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W ramach Grupy Kapitatowej jedynie spotka Belise Investments zabezpiecza ryzyko zmiennosci przeptywéw
pienieznych wynikajace z zaciggnietego zadtuzenia opartego o stope referencyjng EURIBOR, transakcjg IRS.

Pozostate ryzyka finansowe Grupy CPD zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2019.

Ryzyko ptynnosci

Wo2zrost salda $rodkéw pienieznych w odniesieniu do 31 grudnia 2019 r. wynikat gtéwnie z wptywdw ze zbycia
nieruchomosci inwestycyjnych prezentowanych w bilansie jako aktywa przeznaczone do zbycia. Szczegoéty
odnosnie obecnych warunkéw kredytu zostaly przedstawione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok zakonczony 31 grudnia 2019 r.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01/01/2020 - 01/01/2019 -
31/03/2020 31/12/2019
Stan na poczatku roku 100 214 218 311
Naktady inwestycyjne 0 1972
Likwidacja sieci cieptowniczych 0 (442)
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do 0 (10 735)
aktywéw przeznaczonych do sprzedazy
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego (2) (6)
Przeniesienie do aktywow przeznaczonych do sprzedazy 0 (128 976)
Zysk/(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 6 552 21616
godziwych
Pozostate reklasyfikacje 0 (1 526)
Stan na koniec okresu 106 764 100 214
01/01/2020 - 01/01/2019 -
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych: 31/03/2020 31/03/2019
- przynoszacych dochody z czynszow 1396 1236
- pozostatych 15 127
1411 1363
31/03/2020 31/12/2019
Naleznosci handlowe 1042 1363
Naleznosci publicznoprawne 845 2572
Naleznosci od jednostek powigzanych 150 101
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 5994 4 359
Naleznosci pozostate 71 0
Naleznosci krétkoterminowe 8 102 8 395
Naleznosci dtugoterminowe 263 263
Razem naleznosci 8 365 8 658
31/03/2020 31/12/2019
Na poczatku roku 3594 2915
Zmiana odpisu aktualizujgcego 0 590
Rozpoznanie prawa wieczystego uzytkowania 0 187
Ro6znice kursowe (47) (98)
3547 3594
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2020 31/12/2019

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 110 581 50 515
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 3 599 3370
Krétkoterminowe depozyty bankowe 63 290 85 150
177 470 139 035

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania to érodki przekazane w wyniku realizacji zapiséw uméw
kredytowych z Santander Bank i mBankiem Hipotecznym.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych zawierajg $rodki pieniezne na
rachunkach i w kasie oraz krétkoterminowe depozyty bankowe.

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ bilansowa gtéwnych inwestycji Grupy we wspoélne przedsiewzigcia:

31/03/2020 31/12/2019
a) Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. 235 0
b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 31 825 32015
32060 32015
a) Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 0 1620
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspélnych przedsiewzie¢ wykazany w 235 780

niniejszym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Udziat Grupy w obnizeniu wktadu wspélnikéw 0 (2 400)
Bilans na koniec okresu 235 0

b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 32015 35 581
Udziat Grupy we wkiadach do wspdlnego przedsiewzigcia 0 2000
Udziat Grupy w obnizeniu wktadu wspélnikow 0 (6 014)
Udziat grupy w wyptatach z zysku 0 (8 601)
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspdlnych przedsiewzie¢ wykazany w (190) 9 049

niniejszym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Bilans na koniec okresu 31 825 32015

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspéinych przedsiewzie¢ Grupy zostata
zaprezentowana w ponizszej tabeli:

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

a)

=)

Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej
Aktywa trwate razem

Srodki trwate

Aktywa obrotowe razem, w tym:

Zapasy

Naleznosci

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Suma aktywow

Zobowigzania krotkoterminowe razem, w tym:

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania razem

Aktywa netto

% udziatow posiadanych przez Grupe
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspolne przedsiewziecia prezentowana
w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Informacje finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochoddw

Przychody ze sprzedazy
Wynik dziatalnosci kontynuowanej

Ursa Park Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej
Aktywa trwate razem

Warto$ci niematerialne i prawne

Aktywa obrotowe razem, w tym:

Zapasy

Naleznosci

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Suma aktywow

Zobowigzania krotkoterminowe razem, w tym:
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe razem, w tym:

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania razem

Aktywa netto

% udzialéw posiadanych przez Grupe
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana
w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
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31/03/2020 31/12/2019
9 9

9 9

535 743

70 223

263 270
202 250
544 752

74 780

74 780

74 780

470 (28)
50% 50%
235 0
31/03/2020 31/12/2019
732 2198
500 763
31/03/2020 31/12/2019
87 117

87 117

142 835 101 932
84 834 66 562
27 649 28 516
30 352 6 854
142 922 102 049
79 214 38 019
79 214 38019
58 0

58 0

79 272 38 019
63 650 64 030
50% 50%
31825 32015
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodéw 31/03/2020 31/12/2019
Przychody ze sprzedazy 1079 74774
Przychody z tytutu odsetek 6 1
Koszt z tytutu odsetek 3 1
Wynik dziatalnosci kontynuowane;j (380) 18 098
Liczba akcji Wartosé nominalna akcji

31/03/2020 31/12/2019 31/03/2020 31/12/2019

Akcje zwykte (w tysigcach) 26 371 26 371 2637 2637

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 2.637 tys. PLN.

W dniu 25 stycznia 2019 r. Sad Rejonowy dla M.st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat obnizenie kapitatu zaktadowego i zmiany Statutu Spétki CPD S.A, zgodnie z trescig uchwat
podjetych przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 14 wrzesnia 2018 roku. Kapitat zaktadowy Spétki
od dnia 25 stycznia 2019 r. wynosi 2.637.113,10 zt i jest podzielony na 26.371.131. akcji zwykitych.

W dniu 28 lutego 2019 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy upowaznito Zarzad CPD SA do skupienia do 8.700.000
akcji wtasnych w celu umorzenia w okresie do 31 stycznia 2021.

W dniu 22 marca 2019 r. Spotka nabyta 3.305.886 akcji wtasnych. Wszystkie nabyte akcje byly akcjami zwyklymi o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. stanowig 12,54 % kapitatu zaktadowego Spotki oraz
reprezentujg 12,54 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wlasnych.

W dniu 26 marca 2020 r. w wyniku zaproszenia do skfadania ofert zakupu akcji Spo6tki ogtoszonego 3 marca 2020 r.
Spétka nabyta 614.385 akcji Spétki, co stanowi 2,33% kapitatu zaktadowego Spétki i reprezentujg 614.385 gtosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki (2,33% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki). Zgodnie z
obowigzujagcym prawem Spoétka nie jest uprawniona do wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.

Dtugoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate

31/03/2020 31/12/2019
Kaucje najemcow 2513 2283
Krétkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
31/03/2020 31/12/2019
Zobowigzania handlowe 537 1094
VAT nalezny i inne zobowigzania z tytutu podatkéw 21 450 24 997
Kaucje najemcéw 540 545
Pozostate zobowigzania 83 181
Otrzymane zadatki 10 546 12 070
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 4 299 4739
37 455 43 626
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Otrzymane zadatki wynikajg z przedwstepnych uméw sprzedazy dziatek nalezacych do 5/92 Gaston Investments
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k., 12/132 Gaston Investments Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k., 13/155 Gaston Investments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

31/03/2020 31/12/2019
Dtugoterminowe

Kredyty bankowe 62 807 59 494
Pochodny instrument finansowy IRS 141 151
Zobowigzania z tytutu leasingu 3535 3 536
66 483 63 181

Krotkoterminowe
Kredyty bankowe 4 504 4 246
Pochodny instrument finansowy IRS 298 327
4 802 4573
Kredyty i pozyczki razem 71 285 67 754

Wedtug stanu na 31 marca 2020 r. Grupa CPD w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje
nastepujgce zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych:

- zobowigzania wobec Santander Bank S.A. w kwocie 67 311 tys. PLN (z czego 4 504 tys. PLN prezentowane jako
czes$¢ krotkoterminowa oraz 62 807 tys. PLN jako zobowigzanie dtugoterminowe).

W celu zabezpieczenia strumieni ptatnosci odsetkowych w lutym 2016 r. Belise Investments zawarta transakcje
zamiany stop procentowych IRS, na kwote odpowiadajgcg 80% wartosci kredytu Santander Bank.

Wartos¢ pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych stopy procentowe - IRS na dzien bilansowy zostata
wyceniona na 439 tys. zt.

Na dzien 31 marca 2020 r. kredyty zaciagniete przez Lakia Investments i Robin Investments sg prezentowane jako
zobowigzania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy, w zwigzku z przeniesieniem
nieruchomosci inwestycyjnych tych spétek do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy. Zobowigzania wobec banku
mBank Hipoteczny S.A. na 31 marca 2020 r. wyniosty 36.890 tys. zt

Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczg prawa uzytkowania wieczystego (PUW) i zostaly ujete w wyniku
podwyzszenia wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej dla celéw ksiggowych (nota 4).

31/03/2020 31/12/2019
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przed kompensatg 5537 10 277
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 537) (10 277)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowigzania z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 24 073 27 722
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 537) (10 277)
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 536 17 445

CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01/01/2020 - 01/01/2019 -

31/03/2020 31/03/2019

Przychody z najmu 2969 3160
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomos$ci 185 219
Ustugi zwigzane z najmem 1735 1 496
Ustugi ksiegowe 14 0
4903 4 875

Przychody z wynajmu Grupa generuje z posiadanych nieruchomosci biurowych zlokalizowanych w Warszawie:
budynek Aquarius przy ul. Pofczynskiej oraz budynki Solar i Iris zlokalizowane przy ul. Cybernetyki.

01/01/2020 - 01/01/2019 -

31/03/2020 31/03/2019

Koszt wykonanych ustug 1154 398

1154 398

01/01/2020 - 01/01/2019 -

31/03/2020 31/03/2019

Koszty pracownicze 1128 321

Utrzymanie nieruchomosci 1 405 1252

Podatki od nieruchomosci 223 337

Uzytkowanie wieczyste 278 259

Umorzenie srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych 43 49

3077 2218

01/01/2020 - 01/01/2019 -

31/03/2020 31/03/2019

Ustugi doradcze 1315 948

Ustugi prawne 63 160

Wynagrodzenie audytora 89 6

Transport 6 8

Podatki 6 30

Utrzymanie biura 108 138

Pozostate ustugi 40 98

Nieodliczany VAT 19 36

Likwidacje sktadnikéw nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow przeznaczonych 0 645
do sprzedazy

1646 2069
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01/01/2020 - 01/01/2019 -
31/03/2020 31/03/2019
Rozwigzanie rezerw 513 1103
Przychody - Pozostate 4 20
517 1123
01/01/2020 - 01/01/2019 -
31/03/2020 31/03/2019
Koszty z tytutu odsetek:

- Kredyty bankowe (520) (552)
- Odsetki z tytutu leasingu finansowego (63) (264)
- Koszty pozostatych odsetek (315) (234)
- Pozostate (23) (7)
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS 0 (21)
Wycena kosztu zamortyzowanego (6) (29)
Ro6znice kursowe netto (6 399) (34)
Koszty finansowe (7 326) (1141)

Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki bankowe 288 133
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS 39 0
Pozostate przychody finansowe 0 296
Przychody finansowe 327 429
01/01/2020 - 01/01/2019 -
31/03/2020 31/03/2019
Podatek biezacy 149 119
Podatek odroczony 1092 (4 925)
1241 (4 806)
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01/01/2020 - 01/01/2019 -
31/03/2020 31/03/2019
Zysk/strata przed opodatkowaniem 790 4 888
Korekty z tytutu:
— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych 43 49
— zysku/straty z tytutu réznic kursowych 6718 49
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej (6 552) (460)
— udziatu w stratach/(zyskach) wspoélnych przedsiewzie¢ (46) (4 716)
— wyniku wyceny aktywOw przeznaczonych do sprzedazy (1 506) 0
— réznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych (673) (8)
— kosztow z tytutu odsetek 520 552
—wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (186) 0
—wyniku z wyceny instrumentéw pochodnych (IRS) (39) 21
—inne korekty (141) 587
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci 293 (4 609)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych 437 (6 555)
(342) (10 202)

CPD SA nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla. Codperatieve

Laxey Worldwide W.A. jest znaczgcym inwestorem.

Grupa CPD zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami

powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze srdodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajace z

transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

01/01/2020 - 01/01/2019 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2020 31/03/2019
Koszt wynagrodzen czionkdw zarzgdu 572 66
Koszt pracy i ustug $wiadczonych przez cztonkéw zarzadu 255 255
Koszt wynagrodzen czionkéw Rady Nadzorczej 138 138
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszty
Kancelaria Ole$ i Rodzynkiewicz 0 1
Przychody
Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 8 0
Ursa Park Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Sp.k. 189 68
31/03/2020 31/12/2019
Zobowigzania
Kancelaria Radcow Prawnych Oles i Rodzynkiewicz 18 18
Naleznosci
Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Sp.k. 2 2
Ursa Park Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 148 99
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W okresie objetym niniejszym $rodrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty

dywidendy.
01/01/2020 - 01/01/2019 -
31/03/2020 31/03/2019
Zysk / Strata przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej (451) 9 694
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 23 025 26 004
Zysk na jedng akcje w ztotych (0,02) 0,37
Rozwodniony zysk przypadajacy na akcjonariuszy (451) 9 694
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 23 025 26 004
Rozwodniony zysk na jedng akcje (0,02) 0,37

31/03/2020 31/12/2019
po obnizeniu rzeczywiste po obnizeniu rzeczywiste
kapitatu kapitatu

Liczba akcji zwykiych (wtys.) 22 451 26 371 23 065 26 371
Aktywa netto na jedng akcje 15,13 12,88 14,91 13,04

W pierwszym kwartale 2020 roku spotki zalezne udzielity zabezpieczen roszczen z tytutu zwrotu wptaconych zaliczek
przez UDI Ursus Il spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, w zwigzku z przedwstepnymi
umowami sprzedazy o tgcznej wartosci 79 698 412 zi, prowadzgcymi do zbycia prawa do nieruchomosci gruntowych
potozonych w Warszawie w dzielnicy Ursus.

Zabezpieczenia te obejmuja:

1) hipoteke umowng do kwoty 9 197 046,68 zt ustanowiong przez 12/132 Gaston Investments spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 132/2, potozonej w
Warszawie, opisanych w ksiegach wieczystych o nr WA5M/00477860/2,

2) hipoteke umowna do kwoty 833 397,58 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 158/2, potozonej w
Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr WA5M/00477864/0,

3) hipoteke umowng do kwoty 3 108 072,74 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym zabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 155/2,
potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr WA5M/00477861/9,

4) hipoteke umowng do kwoty 1 466 711,90 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym zabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 147, potozonej w
Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr WA1M/00338198/6,

5) hipoteke umowng do kwoty 1 334 453,50 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments spo6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 134, potozonej w
Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr WA1M/00233102/1.

Poza wyzej wymienionymi w pierwszym kwartale 2020 roku nie byto innych istotnych zmian w pozycji zobowigzan

warunkowych.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zgodnie z definicja zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment
operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg rowne przychodom i zyskom Grupy CPD
wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezacym okresie srédrocznym nie wystgpity zdarzenia
nietypowe.

Na dzien 31 marca 2020 nieruchomosci nastepujgcych spétek i zobowigzania z tytutu kredytéw i leasingu zostaty
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy:

- Lakia Investments Sp. z o.0.

- Robin Investments Sp. z o0.0.

- 5/92 Gaston Investments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

- 12/132 Gaston Investments Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.

- 13/155 Gaston Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Aktywa wchodzace w skitad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

31/03/2020 31/12/2019

Nieruchomosci inwestycyjne 177 764 226 038
Skapitalizowane ptatnosci z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw 12 014 16 667
189 778 242 705

Zobowigzania wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy
Kredyty i pozyczki, w tym leasing 48 904 51619

Aktywa netto grupy do zbycia 140 874 191 086

W okresie sprawozdawczym spotki zalezne 6/150 Gaston Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp.
k., 7120 Gaston Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., 18 Gaston Investments spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., 19/97 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
oraz 20/140 Gaston Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zawarly przyrzeczone umowy
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nalezacych do nich dziatek potozonych w Warszawie, w zwigzku z czym
saldo aktywdw netto przeznaczonych do sprzedazy spadto w stosunku do konca 2019 r.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W zwigzku z prowadzonym przez Naczelnika Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Krakowie postepowaniem
podatkowym wszczetym w 2017 r. przeciwko spéice zaleznej Challange Eighteen Sp. z o0.0. dotyczacej
zryczattowanego podatku dochodowego za 2012 r. spdtka dokonata 14 maja br. wptaty spornej zalegtosci
podatkowej wraz z odsetkami, w kwocie tacznej 15 626 tys. PLN celem wykazania przez Spoétke braku jakichkolwiek
zalegtosci podatkowych. Na dzien sporzadzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego postepowanie jest w toku.

25 czerwca CPD SA nabyto 4 779 565 akcji wiasnych po cenie 14,92 PLN. W zwigzku z powyzszym Spoétka tgcznie
posiada 8 699 836 akcji witasnych, stanowigcych razem 32,99% jej kapitatu zaktadowego.

Ponadto po dniu bilansowym zostalo wszczete postepowanie podatkowe przeciwko spotce zaleznej Celtic
Investments Ltd, jako nastepcy prawnemu Blaise Investments Sp. z 0.0., w zwigzku z rozliczeniem podatku
dochodowego od 0s6b prawnych za rok 2016. W niniejszym $rdédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym
ujeto rezerwe z tego tytutu w wysokosci 8 372 tys. PLN.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystgpity zadne inne znaczgce zdarzenia wykraczajgce poza biezacg
dziatalnos¢ Grupy.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone i zatwierdzone przez Zarzad
spotki w dniu 29 lipca 2020 r., podpisane w jego imieniu przez:

Colin Kingsnorth Iwona Makarewicz

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

John Purcell Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe CPD S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowoséci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczos$é Finansowa oraz
zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unig Europejska.

Informacje wymagane przez MSR 34 zostaly opisane w nocie 2.1 $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Nota 1/1/2020 - 1/1/2019 -
31/3/2020 31/3/2019
(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy ustug 38 0
Koszty administracyjne 29.11 (1 007) (384)
Koszty marketingowe 0 (1)
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;j 29.12 2339 3 446
WYNIK OPERACYJNY 1370 3 061
Przychody finansowe 29.12 292 134
Koszty finansowe 29.12 (91) (102)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 1571 3093
Podatek dochodowy (16) 2224
WYNIK NETTO 1555 5317
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 1555 5317
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 0,07 0,20
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 0,07 0,20
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota 31/3/2020 31/12/2019
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Nalezno$ci diugoterminowe 29.6 107 349 110 799
Udziaty w jednostkach zaleznych 29.5 25 484 25 484
Aktywa trwate razem 132 833 136 283
Aktywa obrotowe
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 29.7 1076 1696
- naleznosci i pozyczki 1000 1688
- rozliczenia miedzyokresowe 76 8
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32 511 30 234
Aktywa obrotowe razem 33587 31930
Aktywa razem 166 420 168 213
KAPITAL WELASNY
Kapitat podstawowy 29.8 2 637 2637
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia 29.8 (46 084) (43010)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akc;ji 677 034 677 034
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (468 106) (469 661)
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 29.9 11 550 11 657
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10918 10 902

Zobowiazania diugoterminowe razem 22 468 22 559

Zobowiazania krotkoterminowe

Kredyty i pozyczki 29.9 5292 5373
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 101 203
Zobowiazania krotkoterminowe razem 5393 5576
Pasywa razem 166 420 168 213
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czionek Zarzgdu Czionek Zarzgdu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

. Kapitat z Element
Kapitat Akcje wiasne nac.lw)fiki. I wb_udowany o Kapitat Skumulowane
Nota nabyte w celu emisyjnejnad dniu , Razem
podstawowy e wartoscia poczatkowego rezerwowy zysKi (straty)
nominalng akcji ujecia
Stan na 1/1/2019 3935 (160110) 835 846 (27 909) 987 ( 495 756)
Umorzenie akcji witasnych 29.8 (1 298) 160 110 (158 812) 0 0 0 0
Nabycie akcp‘w{asnych w 0 (43 010) 0 0 0 0 (43 010)
celu umorzenia
(1298) 117100 (158 812) 0 0 0 (43010)

Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 5317 5317

0 0 0 0 0 5317 5317
Stan na 31/03/2019/niebadane 2 637 (43 010) 677 034 (27 909) 987 (490 439) 119 300
Stan na 1/1/2019 3935 (160110) 835 846 (27 909) 987 (495 756) 156 993
Umorzenie akcji wtasnych 29.8 (1298) 160 110 (158 812) 0 0 0
Nabycie akcp.wiasnych w 0 (43 010) 0 0 0 (43 010)
celu umorzenia

(1298) 117100 (158 812) 0 0 0 (43010)

Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 26 095 26 095

0 0 0 0 0 26 095 26 095
Stan na 31/12/2019 2637 (43 010) 677 034 (27 909) 987 (469 661) 140 078
Stan na 1/1/2020 2637 (43 010) 677 034 (27 909) 987 (469 661) 140 078
Nabycie akcp.wiasnych W 598 0 (3 074) 0 0 0 0 (3 074)
celu umorzenia

0 (3074) 0 0 0 0 (3074)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 1 555 1555

0 0 0 0 0 1555 1555
Stan na 31/03/2020/niebadane 2637 (46 084) 677 034 (27 909) 987 (468 106) 138 559
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
John Purcell lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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1/1/2020 - 1/1/2019 -
Nota 31/3/2020 31/3/2019
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne 29.13 (872 430)

) (
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 872) (430)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki (192) (807)
Zwrot pozyczek udzielonych 5612 9 536
Odsetki otrzymane 1083 14
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 6 503 8743
Przeptywy pienigezne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych (3074) (43 010)
Otrzymane pozyczki 71 0
Sptata kapitatu pozyczek (332) 0
Sptata odsetek od pozyczek (19) 0
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej (3354) (43 010)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 2277 (34 697)
Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku 30 234 35 952
Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu 32 511 1255
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska

Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

31/3/2020 31/12/2019
Nazwa Panstwo Udziat
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ udziatow (48 000) (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ udziatow (105 000) (105 000)
Celtic Asset Management (*) Polska 100% 0 0
Challange Eighteen sp. z 0.0. Polska 100% 5032 5032
Imes Poland sp. z 0.0. Polska 100% 23769 23769
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ udziatow Polska 100% (3317) (3317)

25 484 25 484

(*) Wartos¢ udziatéw w Celtic Asset Management wynosi 1 zt.

31/3/2020 31/12/2019
Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym:
- pozyczka 158 142 162 609
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartos$ci godziwe;j (50 793) (51 811)

107 349 110 799
Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek niepowigzanych, w tym:
- pozyczka 6 6
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;j (6) (6)

0

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.03.2020

Waluta Rok Wartos¢ godziwa

Jednostka powigzana pozyczki udzielenia pozyczki Oprocentowanie Marza Termin sptaty
5/92 Gaston Investments PLN 2013 6 607 3M WIBOR 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments PLN 2012 121 3M WIBOR 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments PLN 2013 4144 3M WIBOR 1,55% na zadanie
13/155 Gaston Investments PLN 2012 5214 3M WIBOR 1,55% na zadanie
19/97 Gaston Investments PLN 2012 301 3M WIBOR 1,55% na zadanie
19/97 Gaston Investments PLN 2013 583 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Belise Investments PLN 2012 12 332 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Belise Investments PLN 2014 3187 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Celtic Asset Management EUR 2015 713 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Challange Eighteen PLN 2012 25740 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Challange Eighteen PLN 2013 20 461 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Elara Investments PLN 2012 1235 3M WIBOR 1,55% na zadanie
HUB Developments PLN 2012 1415 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 2012 4025 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 2014 6 844 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 2015 14 424 3M WIBOR 1,55% na zadanie
107 349
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym wg stanu na 31.03.2020

Jednostka niepowigzana p::;cl:l::i Wartos¢ godziwa pozyczki Oprocentowanie Termin sptaty
Dobalin PLN 0 8% na zadanie

Zgodnie z oczekiwaniami i intencjg Zarzgdu udzielone pozyczki bedg sptacone w okresie od 3 do 5 lat.
Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i naleznosciami handlowymi jest réwna ich
wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

31/3/2020 31/12/2019

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 0 0
Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 0 713
- pozyczka 23 542 24 589

- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;j (23 542) (23 875)
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 0 0
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 953 854
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 47 120
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 76 8
Naleznosci krétkoterminowe 1076 1696
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Liczba akciji (w tysigcach), w
tym akcje wtasne

31/3/2020 31/12/2019 31/3/2020 31/12/2019

Wartos¢ akcji

Akcje zwykte (w tysigcach) 26 371 26 371 2637 2637

Na dzien 31 grudnia 2018 roku kapitat podstawowy wynosit 3 935 tys. PLN. W trakcie pierwszego kwartatu 2019
roku doszto do umorzenia tgcznie 12 982 892 akcji wlasnych oznaczonych kodem ISIN PLCELPDO00013
uprawniajgcych do wykonywania 12.982.892 gtoséw. Opisane umorzenie byto wynikiem realizacji uchwaty nr 4 z
dnia 14 wrzesnia 2018 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w sprawie umorzenia akciji
wiasnych. Kapitat podstawowy na dzierh 31 grudnia 2019 roku, 31 marca 2020 roku oraz na dzien sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego wynosi 2 637 tys. PLN.

Zarzad CPD S.A., dziatajgc na podstawie Uchwaty nr 1/I11/2020 Zarzadu Spétki z 2 marca 2020 roku w sprawie
ustalenia szczegdtowych warunkéw nabycia akcji Spotki, w zwigzku z Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 28 lutego 2019 roku w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra
zostata zmieniona Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 roku,
ogtosit zaproszenie skierowane do akcjonariuszy Spétki do sktadania ofert sprzedazy.

W dniu 26 marca 2020 roku w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 3
marca 2020 roku zaproszenia do skiadania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spotka nabyta 614.385 akcji Spotki
(akcje wtasne) za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie.
Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w
liczbie 614.385 akcji) stanowiag 2,33% kapitatu zaktadowego Spétki oraz reprezentujg 614.385 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (2,33% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki), z tym ze zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych. Przed
nabyciem wskazanych powyzej 614.385 akcji wlasnych, Spoétka posiadata juz inne akcje wlasne (w liczbie
3.305.886 akcji), ktdre stanowig 12,54% kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg 3.305.886 gtosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki (12,54% ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki). W zwigzku z
powyzszym Spotka tgcznie posiada w chwili obecnej 3.920.271 akcji wtasnych, stanowigcych razem 14,87%
kapitatu zakladowego Spotki, z tym Zze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wkasnych.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut Spotki nie
przyznaje akcjom Spétki szczeg6linych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania
cztonkéw organdw Spotki. Akcjonariusze Spétki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

31/3/2020 31/12/2019

Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki od jednostek powigzanych 16 842 17 030
- dlugoterminowe 11 550 11 657
- krétkoterminowe 5292 5373
16 842 17 030

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 31 grudnia 2019 roku oraz 31 marca 2020 roku dotyczg pozyczek od spotek
zaleznych: od spotki zaleznej Lakia Enterprises (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0.50%),
pozyczki od spétki zaleznej Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz
pozyczki od spotki zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Na
dzien 31 marca 2020 roku saldo pozyczki od spétki Lakia Enterprises wynosi 9 796 tys. PLN (kapitat: 7 260 tys.
PLN, odsetki: 2 536 tys. PLN), w trakcie okresu sptacono 213 tys. PLN kapitatu oraz udzielono nowej pozyczki na
kwote 71 tys. PLN; saldo pozyczki od spotki Lakia Investments wynosi 5 292 tys. PLN (kapitat: 4 550 tys. PLN,
odsetki: 742 tys. PLN), w trakcie okresu sptacono 119 tys. PLN kapitatu; saldo pozyczki od spétki Robin
Investments wynosi 1 755 tys. PLN (kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 155 tys. PLN), w trakcie okresu sptacono 19
tys. PLN odsetek.

Pozyczki od podmiotow powigzanych bedg sptacane w okresie od 1 do 3 lat.
Zaciagniete pozyczki nie sg zabezpieczone.

1/1/2020 - 1/1/2019 -

31/3/2020 31/3/2019

Zysk/strata netto okresu 1555 5317
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 23 025 26 004
Zysk na jedng akcje (w PLN) 0,07 0,20
Rozwodniony zysk/strata przypadajgcy na akcjonariuszy 1555 5317
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 23 025 26 004
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) 0,07 0,20
1/1/2020 - 1/1/2019 -

31/3/2020 31/3/2019

Ustugi doradcze 49 42
Wynagrodzenia 941 280
Wynagrodzenie audytora 0 6
Nieodliczany VAT 17 18
Pozostate ustugi 0 38
1007 384
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Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;j

1/1/2020 - 1/1/2019 -
31/3/2020 31/3/2019
2 339 3 446

Od 1 stycznia 2018 roku Spoétka, dla celéw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty
finansowe". W wyniku zastosowania standardu od 1 stycznia 2018 roku zmienit sie sposob wyceny udzielonych
pozyczek, ktdre byty historycznie ujmowane wg zamortyzowanego kosztu, na wycene do wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Spétka prezentuje kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt
wyceny pozyczek do wartosci godziwej w jednej linii sprawozdania z catkowitych dochoddéw jako wynik z
przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej. Wiecej informacji na temat zastosowania MSSF 9 po raz

pierwszy przedstawiono w rocznym sprawozdaniu spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki od depozytow
Pozostate przychody finansowe
Roznice kursowe netto
Przychody finansowe

Koszty z tytutu odsetek:

- Odsetki od jednostek powigzanych
Ro6znice kursowe netto

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe

Zysk/strata przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— réznic kursowych

— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych
— kosztéw z tytutu odsetek

— wynik z wyceny pozyczek

Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznosci

— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych

1/1/2020 - 1/1/2019 -
31/3/2020 31/3/2019
58 65

0 68

234 1

292 134

91 102

0 0

0 0

91 102
1/1/2020 - 1/1/2019 -
31/3/2020 31/3/2019
1571 3 093

0 0

0 0

91 102

(2 339) (3 446)
(93) (126)
(102) (53)
(872) (430)
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CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla.
Cooperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem najwyzszego szczebla, wywierajgcym znaczacy
wptyw na Spotke.

CPD S.A. zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz
pozostatymi jednostkami powigzanymi (powigzanymi poprzez cztonkéw Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez
kluczowy personel kierowniczy Spétki.

Niniejsze s$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 1/1/2020 - 17172019 -
31/3/2020 31/3/2019
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 138 138
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzgdu 566 60
b) Transakcje ze znaczacym inwestorem 31/3/2020 31/12/2019
Laxey - pozyczka udzielona 0 329
Przeszacowanie pozyczki do wartosci godziwej 0 (92)
Sptata pozyczki nastapita w kwietniu 2019 roku.
c) Transakcje z jednostkami zaleznymi
- . ) 1/1/2020 - 1/1/2019 -
Przychody - gtéwnie z tytutu udzielonych pozyczek 31/3/2020 31/3/2019
2/124 Gaston Investments 0 35
3/93 Gaston Investments 0 32
Ursa Park Smart City 0 68
5/92 Gaston Investments 60 59
6/150 Gaston Investments 8 16
7/120 Gaston Investments 8 17
12/132 Gaston Investments 38 34
13/155 Gaston Investments 44 39
16/88 Gaston Investments 6 6
18 Gaston Investments 10 9
19/97 Gaston Investments 7 7
20/140 Gaston Investments 6 8
Antigo Investments 19 19
Belise Investments 105 105
Celtic Asset Management 9 9
Celtic Investments Ltd 2 2
Challange Eighteen 218 279
Elara Investments 26 25
Gaston Investments 81 50
Hub Developments 20 20
Lakia Enterprises Ltd 213 211
Lakia Investments 6 0
Mandy Investments 137 130
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Koszty 1/1/2020 - 1/1/2019 -
31/3/2020 31/3/2019
Lakia Enterprises Ltd 41 42
Lakia Investments 38 42
Robin Investments 13 13
Gaston Investments 1 1
Zobowigzania 31/3/2020 31/12/2019
Lakia Enterprises Ltd 9796 9 897
Lakia Investments 5292 5373
Robin Investments 1755 1760
Gaston Investments 2 2
Naleznosci - gtéwnie z tytutu udzielonych pozyczek 31/3/2020 31/12/2019
5/92 Gaston Investments 6 607 6 505
6/150 Gaston Investments 0 2134
7/120 Gaston Investments 0 2192
12/132 Gaston Investments 4 265 4080
13/155 Gaston Investments 5214 5134
19/97 Gaston Investments 884 296
20/140 Gaston Investments 0 364
Belise Investments 16 430 12 985
Celtic Asset Management 713 713
Challange Eighteen 46 201 25 287
Elara Investments 1235 1235
Gaston Investments 40 0
Hub Developments 1415 1415
Lakia Enterprises Ltd 25294 14 441
Lakia Investments 2 2
d) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszty 1/1/2020 - 1/1/2019 -
31/3/2020 31/3/2019
Kancelaria Radcow Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 0 3

Dziatajac na podstawie Uchwaly nr 1/VI/2020 Zarzadu Spotki z 1 czerwca 2020 roku w sprawie ustalenia
szczegotowych warunkéw nabycia akcji Spétki, w zwigzku z Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra zostata
dwukrotnie zmieniona tj. Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020
roku oraz Uchwatg nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 27 maja 2020 roku, Zarzad
zaprosit akcjonariuszy Spétki do sktadania ofert sprzedazy jej akcji na warunkach okreslonych w Zaproszeniu do
Sktadania Ofert Sprzedazy. 25 czerwca 2020 roku w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. Spétka
nabyta 4.779.565 akcji Spotki (akcje wtasne) za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking
S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, Biuro Maklerskie
Pekao. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 14,92 zt. Wszystkie nabyte akcje sa akcjami zwyktymi o wartosci

nominalnej 0,10 zt kazda.
@ CPD S.A.
Strona 35



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Nabyte akcje CPD S.A. (w liczbie 4.779.565 akcji) stanowig 18,12% kapitalu zaktadowego Spotki oraz
reprezentujg 4.779.565 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (18,12% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki), z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania
prawa gtosu z akcji wtasnych. Przed nabyciem wskazanych powyzej 4.779.565 akcji wtasnych, Spotka posiadata
juz inne akcje wtasne w liczbie 3.920.271 akcji), kiore stanowig 14,87% kapitatu zakltadowego Spétki oraz
reprezentujg 3.920.271 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (14,87% ogélnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki). W zwigzku z powyzszym Spétka tgcznie posiada w chwili obecnej 8.699.836 akciji
wilasnych, stanowigcych razem 32,99% kapitatu zaktadowego Spotki, z tym Ze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.
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