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PODSTAWA PRAWNA

Rozporzadzenie Ministra Finansow z dn. 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przeka-
zywanych przez emitentow papierow warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wy-

maganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.
I. ZASADY SPORZADZANIA POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Zasady sporzadzania pétrocznego skroconego sprawozdania finansowego zostaty opisane w skroconym sprawoz-

daniu finansowym za I pétrocze 2022 r. obejmujgcym okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 r.

II. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTO-
REGO DOTYCZY RAPORT WRAZ ZE WSKAZANIEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTY-
CZACYCH EMITENTA.

W pierwszym poétroczu 2022 r. IDM S.A. skupiala si¢ na aktywnosci w obszarze doradztwa w obszarze rynku
nieruchomosci, wierzytelnosci oraz szeroko rozumianego rynku kapitalowego. IDM S.A. angazuje si¢ w projekty
nieruchomos$ciowe. Zaangazowanie to jest realizowane wspolnie z partnerami branzowymi i finansowymi
w spotkach celowych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze inwestycje nieruchomos$ciowe maja zwykle horyzont dtuzszy
niz dwunastomiesigczny, a zyski materializuja si¢ po koncowym rozliczeniu sprzedazy i kosztow. IDM S.A. bez-
posrednio nie prowadzi projektow nieruchomo$ciowych, stad brak biezacych adekwatnych przychodow
i zyskow operacyjnych. Z zatozenia Spotka jest i ma by¢ nisko kosztowa struktura, ktdra §wiadczy ustugi na rzecz
podmiotdéw trzecich w takim modelu rozliczen, ze zyski z projektow po ich zakonczeniu, beda si¢ przektadaty

na przychody IDM S.A.
ISTOTNE ZDARZENIA W PIERWSZYM POLROCZU 2022 R.

1. W dniu 10 stycznia 2022 r. Sad Apelacyjny w Krakowie (sad II Instancji) wydat wyrok, na mocy ktdrego
podtrzymat wyrok Sadu Okregowego w Krakowie (sad I instancji) zasadzajacy od IDMSA na rzecz
PHU Temar sp. z 0.0. sp.k. kwote 1.191.775,54 zt w sprawie o zaptate. Roszczenie PHU Temar sp. z 0.0.
sp.k. bylo roszczeniem powstalym przed dniem 22 lipca 2014 r. tj. przed dniem ogtoszenia upadtosci
z mozliwoscia zawarcia uktadu w zwigzku z czym przedmiotowa wierzytelno$¢ objeta jest zawartym ukta-

dem w drodze konwersji wierzytelnosci na kapitat zaktadowy.

2. W dniu 2 czerwca 2022 r. Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego dokonal wpisu do rejestru przedsigbiorcéw KRS zmiany statutu Spétki oraz
zmiany wysokosci i struktury kapitatu zaktadowego IDMSA w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zakta-
dowego na skutek konwersji wierzytelnosci na akcje Spotki w wyniku zawartego w dniu 24.09.2019 r.
uktadu na skutek ustalenia w sposob niesporny i konkretny wierzytelnosci spornej po dniu zawarcia uktadu,
o ktorej Spotka informowata w raporcie biezacym nr 1/2022 z dnia 10 stycznia 2022 r. Zarejestrowany przez
sad kapitat zaktadowy wynosi 2.271.144,01 zt. Po analizie postanowienia sgdu rejestrowego stwierdzono,
ze istnieje rozbiezno$¢ pomiedzy rzeczywista wysokoscia kapitatu zaktadowego a wysokoscig ujawniong w
Krajowym Rejestrze Sadowym przez sad rejestrowy. Rozbiezno$¢, o ktoérej mowa w zdaniu poprzedzajacym

wynosi 0,09 zt (dziewig¢ groszy). Spotka wystapita do sadu rejestrowego z wnioskiem o uwzglednienie
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ujawnionej roznicy i zarejestrowanie kapitalu zaktadowego odpowiadajacego jego wartoSci rzeczywistej, tj.

kwocie 2.271.144,10 z1.

3. dniu 30 czerwca 2022 r. pomiedzy IDMSA (pozyczkobiorca) oraz Glad Energia sp. z 0.0. (pozyczko-dawca)
zostal zawarty aneks do umowy pozyczki, o ktorej Spotka informowata raportem biezacym nr 3/2021 z dnia
19 kwietnia 2021 r., raportem biezacym nr 6/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r., raportem biezagcym nr 12/2021
Z dnia 29 wrze$nia 2021 r. oraz raportem biezacym nr 17/2021 z dnia 29 grudnia 2021 r.. Na mocy aneksu
strony dokonaty zmiany terminu zwrotu pozyczki z dotychczasowego okreslonego na dzien 30 czerwca
2022 r. na nowy przypadajacy na dzien 31 grudnia 2022 r. W pozostatym zakresie przedmiotowa umowa

pozostaje bez zmian.

III. WSKAZANIE CZYNNIKOW I ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE. MAJA-
CYCH ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca nietypowe zdarzenia majace wptyw na wynik finansowy za pierw-

sze potrocze 2022 r.

W odniesieniu do epidemii COVID w ocenie Emitenta sytuacja w otoczeniu jest bardzo zmienna
i nieprzewidywalna oraz uzalezniona od czynnikow, ktore sa poza kontrolg Spoéiki, co powoduje,

ze aktualnie niemozliwy jest do oszacowania wptyw epidemii na przyszte wyniki i dziatalnos¢ Spotki.

W odniesieniu do wptywu konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy, Emitent nie odnotowat bezposredniego, nega-
tywnego wptywu na swoja dziatalno$¢. Spotka nie wspotpracuje z dostawcami, ani klientami, oraz nie prowadzi
sprzedazy swoich ustug na terytoria zaangazowane w konflikt. Spotka analizuje wptyw przedmiotowego konfliktu

na projekty realizowane na terytorium Polski.
IV. INFORMACJE O POWIAZANIACH KAPITALOWYCH.

IDM S.A. nie posiada zaangazowania posredniego ani bezposredniego w spotkach publicznych, ktére to zaanga-

zowanie wynositoby co najmniej 5%.

IDM S.A. posiada udziaty (wedlug ponizszej specyfikacji) w spotkach o charakterze celowym, ktérych model
biznesowy oraz zamierzenia gospodarcze wpisuja si¢ realizacje¢ strategii Spotki w obszarze inwestycji w zakresie

nieruchomosci.

Spotki niepubliczne, w ktorych zaangazowanie IDM S.A. wynosi co najmniej 5%:

Udzial % w kapitale zakladowym
Nazwa spolki Liczba posiadanych akcji/udzialow
i glosach na walnym zgromadzeniu
K 6sp.zo.0. 15 15%
Aphelios sp. z 0.0. 25 25%
PL 11 sp. z 0.0. 20 10%
Solum S.A. 4000000 41,62%
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V. OPIS PODSTAWOWYCH ZAGROZEN I RYZYKA ZWIAZANYCH Z POZOSTALYMI MIESIA-
CAMI ROKU.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA:

IDM S.A. rozwija nowy profil aktywnosci, ktorego przedmiot stanowi dziatalno§¢ doradcza opisana w strategii
Spoiki (raport biezacy nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r.). W branzy w ktorej IDM S.A. rozwija swoja dziatalnos¢
panuje bardzo duza konkurencja zwigzana z réznorodno$cig podmiotéw $wiadczacych tozsame ustugi. W tym
wzgledzie kluczowa przewaga Spoiki jest dotychczas wypracowane know-how, ktore w dalszym ciagu musi ule-
ga¢ modyfikacjom w zwigzku z dostosowaniem rodzaju i poziomu §wiadczonych ustug do oczekiwan klientow.
Dodatkowo Spoétka §wiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo doty-
czace rynku nieruchomosci opiera si¢ gtdéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu
wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabu-
dowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietoéw nieruchomosci, analizie stanu
prawnego i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci

po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wezesniej uzytkowanych).

RYZYKO ZWIAZANE ZE STRUKTURA AKCJONARIATU:

Akcjonariat Spotki jest rozproszony, a w Spolce brak jest inwestora strategicznego. Z tego wzgledu istnieje ryzyko
braku porozumienia pomigdzy akcjonariuszami w istotnych dla Spotki kwestiach, a takze Spotka moze staé sig¢
fatwym obiektem przejecia przez inny podmiot. Dodatkowo w zwiazku z zawartym uktadem w ramach ktorego
nastapita konwersja znacznej czesci wierzytelnosci na kapital zaktadowy moze dojs¢ w przysztosci do znacznych
roéznic zarbwno w liczbie jak i strukturze akcjonariuszy. Zarzad Spotki ocenia, ze w/w ryzyko cechuje niski po-

ziom.

RYZYKO ZWIAZANE Z UTRATA KLUCZOWYCH PRACOWNIKOW:

Dalszy rozwoj Spolki zalezy od wiedzy i doswiadczenia wysoko wykwalifikowanych pracownikow i kadry zarza-
dzajacej. Istnieje ryzyko, ze strata kluczowych pracownikéw w krétkim terminie moze znalez¢ przelozenie na
spadek efektywno$ci dziatania Spotki oraz na jej wynik finansowy. Zarzad Spotki ocenia, ze w/w ryzyko cechuje

si¢ niskim poziomem.

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZOWANYMI UMOWAMI:

Istotna cze$¢ dziatalno$ci Spotki zwigzana jest z realizacja konkretnych zlecen. Z tego tez powodu IDM S.A.
ponosi ryzyko niewykonania zlecenia z réznych wzglgdow, w tym niezaleznych od Spotki. Taki stan rzeczy moze
spowodowac¢ zmniejszenie poziomu przychodéw i tym samym osiagnigtych zyskow. Charakter zlecenia zwigzany
jest rowniez z nienalezytym wykonaniem powierzonych czynno$ci co moze znalez¢ odzwierciedlenie w postaniu
roszczen odszkodowawczych. IDM S.A. doktada wszelkich staran aby realizowane przez Spolke zlecenia zostaty

nalezycie zrealizowane, w szczegdlnosci poprzez monitoring formalno-prawny realizowanych projektow.

RYZYKO ZWIAZANE Z PEYNNOSCIA FINANSOWA ORAZ RYZYKO KREDYTOWE:
Zarzad IDM S.A. realizujac nowe projekty biznesowe podejmuje starania w celu zapewnienia odpowiedniego
bilansowania wptywéw i wydatkow. Spdtka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okreso-

wego planowania plynnos$ci. Narzedzie to uwzglgdnia terminy wymagalnosci/ zapadalno$ci zar6wno inwestycji
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jak 1 aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane prze-
pltywy pieni¢zne z dziatalno$ci operacyjnej. Spotka zawiera transakcje przede wszystkim z renomowanymi fir-
mami o dobrej zdolno$ci kredytowej. Ponadto, dzigki biezacemu monitorowaniu stanow nalezno$ci, narazenie
Spoiki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne. W Spoélce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka
kredytowego.

Dziataniem majacym na celu ograniczenie ww. ryzyka i poprawe sytuacji finansowej w ocenie Spotki jest rozwdj

profilu dziatalnos$ci w oparciu o przyjeta strategie, w szczegdlnosci w drodze pozyskiwania nowych zlecen.

RYZYKO ZWIAZANE Z ODZYSKIWANIEM NALEZNOSCI:
IDM S.A. dochodzi naleznosci przystugujacych Spotce z wykorzystaniem dostgpnych instrumentéw prawnych.
W tym wzgledzie istnieje ryzyko nieodzyskania naleznoséci m.in. z powodu bezskuteczno$ci egzekucji.

Zarzad Spotki na biezaco monitoruje przedmiotowy obszar podejmujgc w tym zakresie odpowiednie dziatania.

RYZYKO ZWIAZANE Z POSIADANIEM INSTRUMENTOW FINANSOWYCH:

Srodki, ktore nie s niezbgdne z perspektywy biezacej phynnosci sa przechowywane w formie instrumentow fi-
nansowych. Istnieje ryzyko, ze w przypadku nickorzystnego rozwoju sytuacji zajdzie koniecznos¢ uaktualnienia
wyceny 1 wystapi negatywny wplyw na wynik finansowy. Istnieje rowniez ryzyko, ze otwarte pozycje bedzie

trzeba zamkna¢ mimo braku sprzyjajacych warunkow co spowoduje poniesienie straty na danych instrumentach.

RYZYKO ZWIAZANE Z ZADLUZENIEM EMITENTA:
Spotka na biezaco reguluje zobowigzania. Zarzad ocenia to ryzyko jako niskie. Zarzad na biezaco monitoruje stan
posiadanych przez Spoétke srodkow pienigznych oraz wielko$¢ przewidywanych wptywow i ponoszonych wydat-

kow.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA NA RYNKU KAPITALOWYM ORAZ RYNKU NIERU-
CHOMOSCI:

Dziatalno$¢ IDM S.A. powigzana jest z panujacg koniunktura na rynku kapitalowym oraz rynku nieruchomosci.
Zarzad podejmuje dziatania zwigzane z rozwojem profilu dziatalno$ci Spotki w oparciu o przyjeta strategie Spotki.
Dekoniunktura w obszarze aktywnosci rynkowej IDM moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej przedsigbiorcy
ograniczajg procesy inwestycyjne co znajdzie przedtozenie na spadek zapotrzebowania na ustugi §wiadczone przez
IDM S.A., a taka sytuacja spowoduje ryzyko spadku przychodow osiaganych przez Spotke.

Spoétka w oparciu o przyjeta strategie stara si¢ dywersyfikowaé zrodta przychodow.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANAMI REGULACJI PRAWNYCH:

Regulacje prawne zmieniaja si¢ w Polsce bardzo czesto, w szczegdlnosci w zakresie uregulowan
i interpretacji przepisow podatkowych oraz uregulowan dotyczacych dziatalnosci rynkow kapitatowych
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Kazda ze wspomnianych zmian przepiséw moze spowodowaé wzrost
kosztow dziatalnosci Spotki i wplyna¢ tym samym na wyniki finansowe oraz powodowac¢ trudnosci w ocenie

skutkow przysztych zdarzen czy decyzji.
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RYZYKO ZWIAZANE Z NADZOREM NAD RYNKIEM KAPITALOWYM:

Wyemitowane przez IDM S.A. papiery wartosciowe (akcje) znajduja si¢ w obrocie na rynku regulowanym.
Z tego tez wzgledu Spotka podlega obowiazkowemu urzgdowemu nadzorowi nad rynkiem kapitatlowym sprawo-
wanemu przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego. Udziat Spotki w publicznym obrocie papierami wartosciowymi
wigze si¢ z ryzykiem sankcji administracyjnych, w tym w szczegolnosci kar finansowych za naruszenie przepisow
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz o spotkach publicznych lub ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

RYZYKO ZAWIESZENIA NOTOWAN:
Zarzad Gieldy Papierow wartosciowych w Warszawie S.A. moze zawiesi¢ na mocy § 30 Regulaminu GPW obrot
akcjami, ktorych jest IDMSA na okres trzech miesigcy:

= nawniosek IDMSA

= jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu

= jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace na GPW.

RYZYKO ZWIAZANE Z WYKLUCZENIEM PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z OBROTU GIELDO-
WEGO:
Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wyklucza na mocy § 31 ust. 1 Regulaminu GPW
instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
= jezeli ich zbywalno$¢ stata si¢ ograniczona
* na zadanie Komisji Nadzory Finansowego
= w przypadku zniesienia dematerializacji
= w przypadku wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu na rynku regulowanym przez
wiasciwy organ nadzoru.
Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. moze wykluczy¢é na mocy § 31 ust. 2 Regulaminu
GPW instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
= jezeli instrumenty finansowe przestaty spetnia¢ inne niz okreslony w § 30 ust. 1 pkt. 1 Regula-
minu GPW warunek dopuszczenia do obrotu gieldowego na danym rynku
= jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace na gietdzie
= nawniosek emitenta
=  wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogto-
szenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow poste-
powania
=  jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu
= wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub prze-
ksztatceniu
= jezeli w ciagu 3 miesi¢cy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym instrumencie
finansowym
=  wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci, zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa

= wskutek otwarcia likwidacji emitenta
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Dodatkowo zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2015 r. o obrocie instrumentami finansowymi, spotka
prowadzaca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego papiery warto-
sciowe lub instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjo-
nowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo powoduje naruszenie intereséw in-

westorow.

VI. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PU-
BLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTO-
WANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH.

W pierwszym potroczu 2022 r. Zarzad IDM S.A. nie sporzadzat i nie przekazywat do publicznej wiadomosci
prognoz wyniku finansowego za rok 2022. O sporzadzeniu ewentualnych prognoz Zarzad poinformuje niezwlocz-

nie w formie raportu biezacego.

VII. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO
PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZNY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO WRAZ ZE
WSKAZANIEM LICZBY AKCJI POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY, PROCENTOWEGO
UDZIALU TYCH AKCJI W KAPITALE ZAKEADOWYM, LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJA-
CYCH ORAZ PROCENTOWEGO UDZIALU TYCH AKCJI W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU, A TAKZE WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLASNOSCI
ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA W OKRESIE OD DNIA PRZEKAZANIA POPRZED-
NIEGO RAPORTU OKRESOWEGO.

Liczba posia- % udzial w Liczba przystu- | % udzial w licz-
Akcjonariusz danych akcji kapitale za- gujacych glosow bie glosow
kladowym
GRI Sp. zo.0. [1] 8 009 656 17,63% 8 009 656 17,63%
Compensa Towarzystwo 4 372 004 9,63% 4 372 004 9,63%
Ubezpieczeh na Zycie S.A.
pozostali akcjonariusze 33041 222 72,74% 33041 222 72,74%
Suma 45 422 882 100% 45 422 882 100%
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[1] GRI Sp. z 0.0. jest jednostka bezposrednio zalezng od Artura Dral, wobec czego Artur Dral posiada posrednio
(poprzez ten podmiot) 8 009 656 akcji IDMSA.

Nie nastgpity zmiany w strukturze wlasno$ci znacznych pakietow akcji IDM S.A. w okresie od dnia przekazania
poprzedniego raportu potrocznego. Zmiany w strukturze znacznych pakietow akcji IDM S.A. zostaly przedsta-

wione w nastgpujacych raportach biezacych Spotki:

1) raport biezacy nr 30/2020 z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
2) raport biezacy nr 31/2020 z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
3) raport biezgcy nr 32/2020 z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

VIIL. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ
OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD
DNIA PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z
TYCH OSOB.

Akcje posiadane przez osoby zarzadzajace wedhug stanu na dzien 30 wrze$nia 2022 r.

Liczba posia- % udzial w kapi- Liczba przystu- | % udzial w licz-
Osoba zarzadzajaca danych akgcji tale zakladowym | gujacych gloséw bie glosow
Grzegorz Leszczynski — 206 459 0,45% 206 459 0,45%
Prezes Zarzadu

Nie nastgpity zmiany w strukturze wlasnosci akcji IDM S.A. posiadanych przez Pana Grzegorza Leszczynskiego

w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu potrocznego.

Akcje posiadane przez osoby nadzorujagce wedlug stanu na dzien 30 wrzes$nia 2022 r.

Liczba posia- % udzial w kapi- Liczba przystu- | % udzial w licz-

Osoba nadzorujaca danych akgcji tale zakladowym | gujacych glosow bie glosow

Adam Konopka — 155 664 0,34% 155 664 0,34%
Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Krzysztof Przybylski — 308 640 0,68% 308 640 0,68%
Wiceprzewodniczacy

Rady Nadzorczej
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Andrzej Szostek — 617 280 1,36% 617 280 1,36%
Cztonek Rady Nadzor-

czej

Nie wystapity zmiany w strukturze wlasnosci akcji IDMSA posiadanych przez Pana Adama Konopke, Krzysztofa

Przybylskiego oraz Andrzeja Szostka w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu potrocznego.

IX. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN SADOWYCH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANU ADMINI-
STRACJI PUBLICZNEJ DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ WIERZYTELNOSCI EMITENTA
LUB JEDNOSTKI ZALEZNEJ, ZE WSKAZANIEM PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI
PRZEDMIOTU SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPO-
WANIA ORAZ STANOWISKA EMITENTA:

IDM S.A. nie jest strong zadnych postepowan sadowych, arbitrazowych lub przed organami administracji publicz-

nej, ktéore mogtyby by¢ uznane za istotne.

X. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JED-
NEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZOSTALY ZAWARTE
NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCL

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane byly na warunkach rynkowych. Transakcje
z jednostkami powigzanymi zawarte w pierwszym potroczu 2022 r. zostaty opisane w skréconym sprawozdaniu

finansowym IDM S.A. za pierwsze poOtrocze 2022 r.

XI. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCIJI - LACZNIE JEDNEMU
PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU, JEZELI EACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI JEST ZNACZACA.

IDM S.A. nie posiada jednostek zaleznych. W pierwszym potroczu 2022 r. IDM S.A. nie udzielata porgczen kre-

dytu jak rowniez nie udzielala gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.

XII. INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO I ICH ZMIAN, ORAZ IN-
FORMACJE , KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN
PRZEZ EMITENTA.

Na dzien 30 czerwca 2022 r. IDM S.A. zatrudniata 11 osob. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania stan

zatrudnienia nie ulegt zmianie.

Spotka na biezaco reguluje swoje zobowigzania. Zarzad Spotki podejmuje dziatania majace na celu poprawg sy-

tuacji finansowej oraz ptynnosci finansowe;.
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W ocenie Zarzadu, zasadniczg role w ksztattowaniu przyszlej sytuacji finansowej Spotki beda odgrywaty state
i systematyczne przychody takze rozwoj profilu obecnie prowadzonej dziatalno$ci zgodnie z przyjeta strategia,
o ktorej Spotka informowata raportem biezacym nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r. W ocenie Zarzadu dywersyfikacja
dziatan w zakresie pozyskania nowych zlecen jest szczegélnie istotna w kontekscie rozproszenia ryzyka zwiaza-

nego ze struktura przysztych przychodow ze sprzedazy.

IDM S.A. aktualnie angazuje si¢ w projekty nieruchomo$ciowe. Zaangazowanie to jest realizowane wspoélnie
z partnerami branzowymi i finansowymi w spotkach celowych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze inwestycje nierucho-
mosciowe maja zwykle dluzszy niz dwunastomiesi¢czny, a zyski materializuja si¢ po koncowym rozliczeniu
sprzedazy i kosztow. IDM S.A. bezposrednio nie prowadzi projektow nieruchomosciowych, stad brak adekwat-
nych przychodow i zyskow operacyjnych. Z zatozenia Spoétka jest i ma by¢ nisko kosztowa struktura, ktora pelni
ustugi na rzecz w takim modelu rozliczen, ze zyski z projektow po ich zakonczeniu, beda si¢ przektadaty na przy-

chody IDM S.A.

W odniesieniu do epidemii COVID w ocenie Emitenta sytuacja w otoczeniu jest bardzo zmienna i nieprzewidy-
walna oraz uzalezniona od czynnikdw, ktore sg poza kontrolg Spotki, co powoduje, ze aktualnie niemozliwy jest

do oszacowania wplyw epidemii na przyszte wyniki i dziatalno$é¢ Spotki.

Zgodnie z przyjeta strategia IDM Spotka Akcyjna koncentruje si¢ na: (i) doradztwie z obszaru nieruchomosci,

wierzytelno$ci oraz prawno-korporacyjnego, (ii) inwestycjach w zakresie nieruchomosci i wierzytelnosci.

Doradztwo w zakresie nieruchomosci opiera si¢ gldwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowg, przygo-
towaniu wstgpnej koncepcji zabudowy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nierucho-
mosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprze-

dazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci weze$niej uzytkowanych).

Doradztwo w zakresie wierzytelnosci dotyczy przed wszystkim wyszukiwania na zlecenie klienta wierzytelno$ci
zabezpieczonych hipotecznie, wspodtpracy z instytucjami dokonujacymi sprzedazy, a takze obstudze prawnej do-
tyczacej nabycia wierzytelno$ci na rzecz klienta. Ustugi doradcze prowadzone w tym zakresie majg na celu do-
prowadzenie do wygasnigcia wierzytelnosci oraz przejecia przez klienta zlecajacego nieruchomosci stanowiace;j

zabezpieczenie.

Doradztwo prawne i korporacyjne dotyczy kompleksowego doradztwa w zakresie strategii rozwoju przedsig-
biorstw, finansowania projektow inwestycyjnych, restrukturyzacji przedsigbiorstw oraz uslug w zakresie prawa

handlowego, tworzenia i1 funkcjonowania spolek, prawa cywilnego oraz rynku papiero6w wartosciowych.
Inwestycje w nieruchomosci opieraja si¢ o:

»  budownictwo wielorodzinne - z duzym naciskiem na budownictwo ekonomiczne z prefabrykacji. Inwe-
stycje takie powinny by¢ zlokalizowane w aglomeracjach miejskich w maksymalnym oddaleniu kilku-
nastu kilometrow od centréw duzych miast,

*  nieruchomosci komercyjne - parki i galerie handlowe zlokalizowane tylko w duzych miastach. W przy-
padku tego segmentu mozliwe jest nabywanie nieruchomosci wymagajacych remontoéw i modernizacji,

a takze ponownej komercjalizacji,
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* nieruchomosci biurowe - zlokalizowane w duzych miastach zapewniajace staly dochdd, wymagajace

prac modernizacyjnych.

Inwestycje w odniesieniu do wierzytelnosci zaktadaja nabywanie z duzym dyskontem wierzytelno$ci zabezpie-
czonych hipotecznie, gdzie Spotka po uprzedniej analizie bedzie dostrzegata mozliwos¢ stania si¢ jej wlascicielem

doprowadzajac do jednoczesnego wygaszenia wierzytelnosci obcigzajacych hipoteke nieruchomosci.

Inwestycje w ktorykolwiek z powyzszych segmentow (nieruchomosci, wierzytelnosci) planowane sa w oparciu o
spotki celowe, w ktorych w organie wiascicielskim Spotka bedzie dysponowata udziatem od 10% do 50%. Celem
posiadania czg$¢ udziatow jest dazenie do dywersyfikacji ryzyka oraz wspotpracy przy inwestycjach z partnerami

branzowymi cechujacymi si¢ duzym do§wiadczeniem w przeprowadzaniu inwestycji nieruchomosciowych.

W sytuacji, gdy rozpoczecie aktywnos$ci w jakimkolwiek z obszarow wskazanych powyzej wymagatoby uzyskania
zezwolenia, licencji, zapewnienia szczegolnej struktury organizacyjnoprawnej lub spetnienia jakichkolwiek do-
datkowych wymogow przewidzianych przepisami prawa Spotka podejmie dziatalno$é w tym zakresie, po uprzed-
nim spetnieniu warunkéw formalnoprawnych uprawniajacych do wykonywania lub rozpoczgcia danego rodzaju

dziatalnosci.
Spotka zaktada okres inwestycji wynoszacy do 5 lat.

W kazdym przypadku Spotka dopuszcza rowniez przeprowadzenie inwestycji na zasadzie zakupu nieruchomosci
gruntowej, przygotowania projektu lub koncepcji zabudowy, a nast¢pnie sprzedaz gotowego projektu do realizacji

przez inwestora docelowego.

Spétka wykonata w catosci uktad wobec wierzycieli we wszystkich grupach, tj. w grupie |, w grupie Il oraz w
grupie III. Spotka w dniu 30 czerwca 2022 r. splacita ostatnig rat¢ uktadowa. Po zarejestrowaniu przez sad reje-
strowy rozbieznosci wynikajacej z zarejestrowanego kapitatu zaktadowego a prawidtowa wysokoscig kapitalu za-
ktadowego (o czym Spoétka informowala raportem biezacym nr 4/2022 z dnia 03.06.2022 r.) Spotka wystapi do

sadu upadtosciowego z wnioskiem o wydanie postanowienia o stwierdzeniu wykonania uktadu.

XIIL. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGANE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ JEDNEGO POLROCZA.

Spotka koncentruje swoja dziatalno$¢ w zakresie opisanym w pkt. XII powyzej.

Zarzad IDMSA pozytywnie ocenia rozwoj powyzszego zakresu dziatalno$ci z uwagi na fakt podejmowania no-
wych zlecen, ktore beda mogly przetozy¢ si¢ na wzrost przychodow ze sprzedazy w nastgpnych miesigcach w

szczegoblnie w kontekscie poczynionych inwestycji poprzez nabycie udziatdéw w spotkach o charakterze celowym.

Zarzad Spotki dostrzega mozliwy wzrost potencjatu prowadzonej dziatalnosci w przysztosci. Ten stan rzeczy
utwierdza w przekonaniu o zapewnieniu mozliwosci kontynuacji dziatalno$ci w dajacej przewidzie¢ si¢ przyszto-

$ci.

Kluczowym czynnikiem, ktéry zdeterminuje wyniki Spotki w przyszto$ci bedzie, koniunktura gospodarcza

w szczegolnosci na rynku nieruchomosci oraz na rynku finansowym, a takze zapewnienie statych i powtarzalnych
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przychodoéw. Zarzad Spoétki na biezaco monitoruje aktualng sytuacje w segmentach, w ktorych Spotka prowadzi

swoja dziatalno$¢ lub zamierza rozpoczaé aktywno$é gospodarcza.
XIV. ZARZADZANIE KAPITALEM

Glownym celem zarzadzania kapitatem Spoétki jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikow finansowych, ktéore
wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spoiki i zwickszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy. Emitent stosuje model za-

rzadzania kapitatami, ktory pozwala na utrzymanie bezpiecznych wskaznikow kapitatowych.

XV. CELE 1 METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM ORAZ RYZYKIEM PLYNNO-
SCI

Na poziomie strategicznym za ustalenie i monitorowanie polityki zarzadzania ryzykiem odpowiedzialny jest Za-
rzad. Wszystkie zidentyfikowane typy ryzyka sa monitorowane i kontrolowane w odniesieniu do dochodowosci
prowadzonej dziatalnos$ci oraz kapitatu niezbg¢dnego do zapewnienia bezpieczenstwa operacji. W Spodtce obecnie
nie wystepuja aktywa, zobowigzania, uprawdopodobnione przyszte zobowigzania lub wysoce prawdopodobne
planowane transakcje wynikajace z umoéw zawartych ze stronami zewnetrznymi, ktore zostaly zakwalifikowane

do pozycji wymagajacych zabezpieczenia.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych z ktorych korzysta Spotka naleza srodki pieni¢zne (poprzez utrzymanie
odpowiedniego salda na rachunku) i lokaty krétkoterminowe oraz inne aktywa finansowe. Gléwnym celem tych

instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalno$¢ Spotki.

Ryzyko kredytowe: Spotka zawiera transakcje przede wszystkim z firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Po-
nadto, dzigki biezagcemu monitorowaniu standow naleznosci, narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci

jest nieznaczne. W Spotce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig: Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzgdzia okresowego
planowania plynnosci. Narzedzie to uwzglgdnia terminy wymagalnosci/ zapadalnos$ci zardéwno inwestycji jak
i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy

pieni¢zne z dziatalno$ci operacyjnej.

Celem Spotki w odniesieniu do ryzyka ptynnosci jest jego ograniczanie oraz utrzymanie rownowagi pomi¢dzy
ciggloscia a elastyczno$cia finansowania, poprzez utrzymanie odpowiedniego salda srodkéw na rachunku. Sto-
sownie do okolicznosci w przypadku zaistnienia takiej potrzeby Spotka rozwazy skorzystanie z innych wybranych
rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu
finansowego, pozyczki a takze gwarancje jako alternatywne zrédla finansowania. W celu poprawy ptynnosci
Spotka positkuje  si¢  $rodkami  uzyskiwanymi transakcji, ktore Spotka stara si¢ realizowad

w oparciu o rachunek papieréw wartosciowych.

Dziataniem majacym na celu ograniczenie ww. ryzyka i poprawe sytuacji finansowej w ocenie Spotki jest rozwoj

profilu dziatalno$ci w oparciu o przyjeta strategie, w szczegdlnosci w drodze pozyskiwania nowych zlecen.

IDM S.A. aktualnie angazuje si¢ w projekty nieruchomosciowe. Zaangazowanie to jest realizowane wspodlnie
z partnerami branzowymi i finansowymi w spotkach celowych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze inwestycje nierucho-

mosciowe maja zwykle dluzszy niz dwunastomiesieczny, a zyski materializuja si¢ po koficowym rozliczeniu
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sprzedazy i kosztow. IDM S.A. bezposrednio nie prowadzi projektow nieruchomosciowych, stad brak adekwat-
nych przychodow i zyskow operacyjnych. Z zatozenia Spotka jest i ma by¢ nisko kosztowsa struktura, ktéra petni
ustugi na rzecz w takim modelu rozliczen, ze zyski z projektow po ich zakonczeniu, bgda si¢ przektadaty na przy-

chody IDM S.A.

Grzegorz Leszczynski

Prezes Zarzadu IDM S.A.
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