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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

a. Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki dominujacej,
wskazanie wlasciwego sadu lub innego organu prowadzacego rejestr oraz sktad osobowy
Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Prefa Group S. A.

Ul. Aleksandra Puszkina 63A, 62-030 Lubon
NIP: 8971795331

REGON: 022313070

Spotka Prefa Group Spétka Akcyjna (zwana dalej Spotkg) zostata utworzona w drodze przeksztatcenia
z jednoosobowej dziatalnosci Aktem Notarialnym z dnia 03 grudnia 2013 r, sporzadzonego przez
notariusza Wit Tarkowskiego, Kancelaria Notarialna Tarkowski&Tarkowski notariusze spétka partnerska
z siedzibg we Wroctawiu, Rep. A nr 18117/2013.

Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy
Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego -
pod numerem KRS: 0000490390

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétki jest:

e pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
e dziatalnos¢ firm centralnych i holdingow.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 r.:

1) Jakub Suchanek — Prezes Zarzagdu;
2) Danuta Senger — Wiceprezes Zarzadu

W okresie sprawozdawczym i do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie zachodzity zmiany
w sktadzie osobowym Zarzgdu.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 r.:

1. Maciej Krél — Cztonek Rady Nadzorczej,

2. Ewelina Wdowiak — Cztonek Rady Nadzorczej,

3. Jan Kuzma — Cztonek Rady Nadzorczej,

4. Michat Szydtowski — Czionek Rady Nadzorczej;
5. Jakub Berwid - Cztonek Rady Nadzorczej

W okres sprawozdawczym nastgpity nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

— Rezygnacje z cztonkowska w Radzie Nadzorczej ztozyta Olga Siemanowicz, w ktérej miejsce
w drodze kooptacji powotano Jana Kuzme.

Po okresie sprawozdawczym nastgpity nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

1. Rezygnacje z cztonkowska w Radzie Nadzorczej ztozyt: Maciej Krol, w ktérej miejsce w drodze
kooptacji powotano Katarzyne Sekielewska;

2. Rezygnacje z cztonkowska w Radzie Nadzorczej ztozyta Ewelina Wdowiak, w ktorej miejsce w
drodze kooptacje powotano Tomasza Walczaka

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien sporzgadzenia sprawozdania finansowego:
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1.Katarzyna Sekielewska — Cztonek Rady Nadzorczej,
2.Tomasz Walczak— Czionek Rady Nadzorczej,

3. Jan Kuzma— Czionek Rady Nadzorczej,

4. Michat Szydtowski— Cztonek Rady Nadzorczej,
5.Jakub Berwid— Cztonek Rady Nadzorczej.

b. Czas trwania dziatalnosci jednostek powigzanych.

Czas trwania dziatalnosci jednostek wchodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej, zgodnie z umowami
spotek, jest nieograniczony.

c. Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

Przyjety w Grupie Kapitatowej rok obrotowy i podatkowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa
petnych 12 miesigcy.

d. Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym zawierajg dane laczne, jezeli w skiad jednostek powigzanych
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajagce samodzielne sprawozdania
finansowe.

W skitad jednostek powigzanych nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce
samodzielne sprawozdania finansowe.

e. Wykaz jednostek zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

W skifad Grupy Kapitatowej wchodzg jednostki zalezne, w ktérych Pefa Group SA jako podmiot
dominujgcy na dzien 31 grudnia 2021 r. posiada:

1. 100% udziatéw w Prefa-Bud Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu - podstawowy przedmiot dziatalno$ci:
PRODUKCJA WYROBOW BUDOWLANYCH Z BETONU;

2.100 % udziatébw w Prefa — Bud sp. Z o.0. z siedzibg w Poznaniu, ktéra to spoétka jest
komplementariuszem spotki Prefa — Bud sp. Z o.0. spoétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu,
gtéwny przedmiot dziatalno$ci: PRODUKCJA WYROBOW BUDOWLANYCH Z BETONU

3.100% udziatéw w Prefa-Studio Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu - podstawowy przedmiot
dziatalnosci: DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPECJALISTYCZNEGO PROJEKTOWANIA

4.100 % udzialdbw w Prefa Studio sp. Z o0.0. z siedzibg w Poznaniu, ktéra to spoétka jest
komplementariuszem spotki Prefa Studio sp. Z o.0. spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu,
gtéwny przedmiot dziatalnosci: DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPECJALISTYCZNEGO
PROJEKTOWANIA

5.95 % udziatbw w Osiedle Plewianka sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu, podstawowy przedmiot
dziatalnoéci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW,;

6. 95 % udziatdw w Inwestycje Mieszkaniowe sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu podstawowy przedmiot
dziatalnoéci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW,;
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7.95 % udziatbw w PHI Development sp. Z o0.0. z siedzibg w Poznaniu podstawowy przedmiot
dziatalno$ci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW,;

8. 50 % udziatéw w Dobrepole sp. Z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, podstawowy przedmiot dziatalnosci:
REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW;

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

95 % udziatéw w PHI Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatéw w Prefa Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatow w Prefa Development Sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatéw w Osada za Lasem 2 sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatdbw w Stacja Lubon sp. Z o0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatdw w Prefa Group Nieruchomosci sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy
przedmiot dziatalnosci: KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
95 % udziatéw w Osiedle Miedzy Jeziorami sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy
przedmiot dziatalno$ci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatbw w Goscinna sp. Z o.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatéw w Osada za Lasem 3 sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatow w Osiedle Komorniki sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu — podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

33 % udziatéw w Apartamenty nad Wartg Etap Il sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu -— podstawowy
przedmiot dziatalnoéci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW;

95 % udziatow w Osiedle Plewianka 2 sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy przedmiot
dziatalnoéci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW;

95 % udziatow w Osada za Lasem sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy przedmiot
dziatalno$ci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

95 % udziatow w Mieszkania w Komornikach sp. Z o0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy
przedmiot dziatalno$ci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW;

95 % udziatdbw w Krzywa Goéra sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy przedmiot
dziatalnoéci:  REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW;
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24. 95 % udziatbw w Nowa Dgbrowa sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

25. 95 % udziatéw w Sofacz City sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

26. 33 % udziatéw w Apartamenty nad Wartg etap Ill sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy
przedmiot dziatalno$ci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

27. 95 % udziatdbw w Apartamenty Sofacz sp. Z 0.0. z siedzibg w Luboniu - podstawowy przedmiot
dziatalnosci: REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,;

Wszystkie jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej podlegajg konsolidacji.

f. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane, w ktorych jednostki
podporzadkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale.

- PHI Building sp. z 0.0.
- PHI Building sp. z 0.0. spétka komandytowa
- Mikropartamenty Lubon sp. z o0.0.

g. Wykaz jednostek podporzadkowanych wylaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wraz z podaniem podstawy prawnej oraz uzasadnieniem dokonania wylaczenia.

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Zadna z jednostek podporzadkowanych
nie zostata wytgczona ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wytgczone z konsolidacji za 2021 r. sg nastepujgce podmioty prawne:

— PHI Building sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 0000816846;

— PHI Building sp. z o.0. spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu, wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000820228;

— Mikropartamenty Lubon sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000566018.

W dniu 5 marca 2021 r. Prefa Group S.A. nabyta udziaty ww. Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Spotki PHI Building sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. z siedzibg
w Poznaniu. Sg to podmioty, w ktérych, w dniu nabycia prowadzone bylo postepowanie uktadowe,
zorientowane na 100% zwrot wktadéw, ktoére zostaty wniesione przez wierzycieli przed nabyciem
udziatéw lub zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa oraz przed rozpoczeciem sprawowania zarzgdu
przez podmioty powigzane z Prefa Group S.A. W przypadku obu podmiotow wierzyciele zadecydowali
ponad 95% wiekszoscig oddanych gtoséw o przyjeciu uktadu.

W obu przypadkach na dzien 31 grudnia 2021 r. sp6tki sg na etapie realizacji zatwierdzonego uktadu.
Z dniem uprawomocnienia sie postanowienia zatwierdzajgcego ukfad nadzorca uktadu objagt funkcje
nadzorcy wykonania ukfadu. Spotki (zwane na gruncie postepowania uktadowego réwniez: dtuznikiem)
majg obowigzek przekazywac¢ nadzorcy wykona-nia uktadu wszelkie niezbedne i zgodne z praw-dg
informacje oraz udostepnia¢ dokumentacje dotyczgcg ich majgtku i zobowigzan. Do dalszych
obowigzkéw nadzorcy wykonania ukfadu nalezy takze kontrola dziatalnosci dtuznika, w tym pod
wzgledem realizacji zatozeh planu restrukturyzacyjnego. Oznacza to, ze w ramach czynnosci
nadzorczych nadzorca wykonania uktadu ma obowigzek kontrolowaé przedsiebiorstwo, w tym pod
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wzgledem czynnosci dokonywanych przez dtuznika dotyczgcych majatku i zobowigzan. W toku
realizacji uktadu mozliwe dziatania spotek sg ograniczone postanowieniami zawartego uktadu.

Majac na uwadze powyzsze, w przedmiotowych przypadkach utrate kontroli jednostki dominujgcej
(Prefa Group S.A.) nad jednostkami zaleznymi (Phi Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon
sp. z 0.0.) spétki wykazujg poprzez:

- konieczno$¢ wykonania zatwierdzonego uktadu przez jednostke zalezng oraz fakt zwigzania uktadem,
a co za tym idzie brak petnej swobody w dysponowaniu wtasnym majatkiem, w tym wypracowanym
przez te jednostke zyskiem netto,

- kontrola wykonania tego uktadu sprawowana przez nadzorce wykonania uktadu,

- nadzdr nadzorcy wykonania ukfadu nad przedsiebiorstwem jednostki zaleznej — zaréwno pod
wzgledem czynnos$ci dotyczacych majatku dtuznika (jednostki zaleznej), jak i jej zobowigzan,

- obowigzek jednostki zaleznej przekazywania nadzorcy wykonania ukfadu dokumentacji dotyczacej
majatku i zobowigzan jednostki zaleznej,

co stanowi przestanke wylaczajgca te jednostki zalezne z konsolidaciji.

Spotka Prefa Group S.A. wspiera spotki PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0.
w realizacji postanowien uktadowych. Jednoczesnie czuwa nad przebiegiem uktadu.

Spotki realizujg zobowigzania uktadowe biezgco. Jednoczesnie Prefa Group S.A. rozpoznaje ryzyko
braku terminowej sptaty zobowigzan tytutem udzielonych przez Prefa Group S.A. pozyczek do spoétek
stowarzyszonych, ale kwalifikuje je jako niskiego stopnia. Przyjeta kwalifikacja Emitenta, wynika ze
wspierania spotek w biezgcej dziatalnosci oraz z uwagi na permanentny nadzor spotki nad spetnianiem
wszelkich zobowigzan ww. podmiotéw prawnych. Ponadto, Emitent wskazuje, ze w najblizszym czasie,
planuje odkupi¢ udziaty pozostatych wspodlnikéw spdétki PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty
Lubon sp. z 0.0. i stac sie jedynym ich udziatowcem.

h. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki podporzadkowane.

Sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty sporzgdzone przy zatoZzeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w okresie
co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2021 r.

Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia
faktoéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalno$ci przez
Grupe w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

i. Wskazanie, czy sa to sprawozdania finansowe sporzadzone po potlgczeniu spotek, oraz
wskazanie zastosowanych metod rozliczenia potaczen (nabycie, taczenie udziatéw)

W biezgcym okresie nie wystgpity potgczenia spotek, nastgpity zakupy spoétek opisane w pkt g powyze;.

j- Omoéwienie obowigzujacych przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zasad (polityki) rachunkowosci.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji



Grupa Kapitatowa Prefa Group SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego s$rodowiska
gospodarczego, w ktorym Prefa Group S.A. prowadzi dziatalnos¢ tj. w walucie funkcjonalnej. Sprawozdania
finansowe prezentowane sg w ztotych polskich (PLN), ktéry stanowi walute funkcjonalng i walute prezentacji
Prefa Group S.A.

Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow
Srodki pieniezne
Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej:

a) wptyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten
dzien przez bank prowadzacy rachunek dewizowy,

b) rozchéd walut wycenia sie wedtug kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien ich rozchodu,

c) w przypadku pozostatych operacji po kursie srednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzien,

d) na dzien bilansowy $rodki pieniezne wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego przez NBP na ten
dzien,

e) ustalone na koniec dnia réznice kursowe wptywajg na wynik finansowy, a mianowicie:

e dodatnie — jako przychody finansowe z operacji finansowych,

e ujemne — jako koszty finansowe z operacji finansowych.

Do wyceny rozchodu waluty z rachunku walutowego stosuje sie kurs historyczny (jako kurs faktycznie
zastosowany). Kurs historyczny jest to kurs, po ktérym dokonano wyceny waluty w dniu jej wptywu na rachunek
walutowy. Dokonujgc wyceny rozchodu walut z rachunku walutowego wedtug kursu historycznego Spétka
stosuje metode FIFO, tzn. , pierwsze przyszto, pierwsze wyszto”.

Inwentaryzacja Srodkéw pienieznych w kasie jest przeprowadzana w formie spisu z natury.

Inwentaryzacja srodkow pienieznych na rachunkach bankowych jest przeprowadzana poprzez potwierdzenie
sald z bankiem.

Inwentaryzacja innych Srodkéw pienieznych oraz innych aktywdéw pienieznych jest przeprowadzana poprzez
poréownywanie danych ewidencyjnych z dokumentami.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg wedtug
wartosci podlegajgcej zaptacie.

Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sg wedtug Sredniego kursu
ustalonego przez NBP dla danej waluty obcej.

Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu ptatnosci, wynikajace z réznicy pomiedzy kursem
waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania odnoszone sg odpowiednio
na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie po obowigzujgcym na
dany dzien srednim kursie ustalonym dla obcej waluty przez NBP.

Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego.



Grupa Kapitatowa Prefa Group SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku

Odpisy aktualizujace naleznosci spotka tworzy na:

— naleznosci od dtuznikow postawionych w stan likwidacji lub upadtosci do wysokosci naleznosci nie
objetych gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci zgtoszonej likwidatorowi lub sedziemu
komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym,

— naleznosci od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli majatek
dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego w wysokosci 100%
naleznosci,

— naleznosci kwestionowane przez dtuznikow (sporne) oraz naleznosci skierowane do postepowania
sgdowego w wysokosci 100% naleznosci,

— naleznosci, z ktérych zaptata dtuznik zwleka, a zaptata nie jest prawdopodobna w wysokosci 100%
naleznosci.

Inwentaryzacja naleznosci i zobowigzan nastepuje w drodze pisemnego potwierdzenia sald z
kontrahentami.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe. Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy
zastosowaniu metody liniowe;j.

Majac na uwadze zasade istotnosci wynikajgcg z art. 4 ust. 4 Ustawy potwierdzong postanowieniem
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych art. 16d, wartosci niematerialne i prawne o
wartosci do 3 500 zt, traktowane jako niskocenne sktadniki majatku, zalicza sie do materiatéw i

ksieguje bezposrednio w zuzycie materiatéw z pominieciem ewidencji bilansowe;j.

Inwentaryzacja wartosci niematerialnych i prawnych jest przeprowadzana w formie poréwnania
danych ewidencyjnych z dokumentacja.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe. Spotka prowadzi ewidencje srodkéw trwatych,
do ktérych zalicza sie sktadniki mienia, przy czym srodki trwate o wartosci do 3 500, traktowane jako
niskocenne sktadniki majgtku, zalicza sie do materiatéw i ksieguje bezposrednio w zuzycie materiatow
z pominieciem ewidencji bilansowej, zgodnie z art. 32 ust. 6 Ustawy.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe;j.

Odpisy amortyzacji dokonywane sg zgodnie ze sporzgdzonym planem amortyzacji.

Odsetki, prowizje oraz rdznice kursowe dotyczace srodkéw trwatych w budowie zwiekszajg wartosc
nabycia tych sktadnikéw majatku.

Inwentaryzacja rzeczowych aktywdw trwatych jest przeprowadzana w formie spisu z natury.

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapasdéw ujmowane sg wedtug
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ceny zakupu lub kosztéw wytworzenia.

W zwigzku z utratg wartosci rzeczowych aktywow obrotowych dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych.
Kwote wszelkich odpisow wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania oraz
wszystkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszty okresu, w ktérym odpis lub strata miaty miejsce.
Odwrdcenie odpisu wartosci zapasow, wynikajgce ze zwiekszenia ich wartosci netto mozliwej do
uzyskania, zostaje ujete jako zmniejszenie kwoty zapaséw ujetych jako koszt okresu, w ktérym
odwrdcenie odpisu wartosci miato miejsce.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne ustala sie w wysokosci kosztéw przypadajgcych na nastepne
okresy sprawozdawcze. Jezeli wartos¢ otrzymanych finansowych sktadnikdw majgtku jest nizsza niz
zobowigzania na nie, w tym rowniez z tytutu uzyskanych kredytow i pozyczek, to réznica stanowi
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow. Odpisuje sie je w koszty operacji finansowych w réwnych
ratach w ciggu okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sie
przede wszystkim: zaptacone odsetki od kredytéw, optacone z géry prenumeraty, sktadki na
ubezpieczenia majgtkowe, czynsze.

Majac na uwadze zasade istotnosci wynikajgcg z art. 4 ust. 4 Ustawy koszty dotyczgce przysztych
okreséw sg rozliczane w miesiecznych odpisach, jesli stanowig istotng kwote. W przeciwnym razie nie
dokonuje sie ich comiesiecznego rozliczania. Za prog istotnosci Spétka przyjmuje nizszg z dwdch
wartosci: 1-2% sumy bilansowej lub 0,5-1% przychodow ze sprzedazy.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne ustala sie w wysokosci przypadajacej na biezgcy okres
sprawozdaweczy:

— Scisle oznaczonych swiadczen wykonywanych na rzecz spoéfki, lecz jeszcze nie stanowigcych
zobowiazania,

— prawdopodobnych kosztéw, ktorych kwota badz data powstania zobowigzania z ich tytutu nie jest
jeszcze znana.

Przewidywane, lecz nie poniesione, wydatki objete biernymi rozliczeniami miedzyokresowymi
zmniejszajg biezgco koszty, nie pdzniej niz do konca roku obrachunkowego nastepnego po roku ich
ustalenia.

Spétka dokonuje biernych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajgcych ze Swiadczen wykonanych
na rzecz Spotki przez kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezaca dziatalnosciag
przysztych swiadczen wobec nieznanych oséb, ktérych kwote mozna oszacowa¢, cho¢ data powstania
zobowigzania z ich tytutu nie jest jeszcze znana.

Na sktadniki aktywdw, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie przewidzieé przysztosci nie
bedg przynosic¢ korzysci ekonomicznych, Spétka bedzie dokonywata odpisu z tytutu trwatej utraty ich
wartosci.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig

aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w
przysztosci, jednostka ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi,
ktore spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia.

Wysokos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Inwentaryzacja rozliczert miedzyokresowych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych
ewidencyjnych z dokumentacja.

Kapitaty wiasne

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze
sadowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na
poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisdw z czystego zysku rocznego Spoétki. Ponadto do kapitatu
zapasowego zalicza sie rowniez nadwyzke powstatg w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej po potraceniu kosztéw emis;ji.

Inwentaryzacja kapitatéw wtasnych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych
z dokumentacja.

Rezerwy

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartosciag
aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w
przysztosci, jednostka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymagajgcej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, tj. rdznic, ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w

przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Przychody ze sprzedazy

Przychodem z tytutu Swiadczenia ustug i sprzedazy towardw jest kwota nalezna z tego tytutu od
odbiorcy, pomniejszona o podatek od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z
podstawowa dziatalnoscig Spotki.

Przychody i koszty finansowe
11
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Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe sg
to poniesione koszty operacji finansowych.

Ujemne rdéznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu inwestycji
do uzytkowania obcigzajg koszty operacji finansowych.

Podatek dochodowy

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego naliczane sg zgodnie z przepisami ustawy o podatku
dochodowym od osdéb prawnych.

Podatek dochodowy od oséb prawnych jest obliczany w oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie
przepisdw o rachunkowosci, skorygowany o przychody nie stanowigce przychoddéw podlegajacych
opodatkowaniu oraz koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy sktadaja sie: wynik na dziatalnosci podstawowej, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenia wyniku.

a. Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (obowigzujgcy tekst jednolity z Dz.U.2021.217 z dnia 2021.02.01 — dalej ,UoR”).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2021 zostato sporzagdzone metodg peing, ktdra polega
na sporzadzeniu skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku zyskow i strat, zestawienia
zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym, skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych
przez zsumowanie poszczegolnych pozycji odpowiednich sprawozdan jednostki dominujgcej i
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek zaleznych oraz dokonanie korekt konsolidacyjnych.
Procedury konsolidacyjne nie wymagajg zadnych zapiséw ksiegowych i odbywajg sie poza systemem
rachunkowo&ci jednostki dominujacej, konsolidowane sg informacje ksiegowe
a nie zawarte w nich zapisy ksiegowe.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w polskich ztotych (PLN). Polski zioty
jest walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy. Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski
ztoty sg przeliczane na zitote polskie po kursie faktycznie zastosowanym w dniu zawarcia transakcji,
a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po kursie Srednim ogtoszonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski, z dnia poprzedzajgcego ten dzieh. Na dzieh bilansowy aktywa i pasywa
wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu
obowigzujgcego na ten dzien sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddéw lub
kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.
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Grupa prowadzi ewidencje kosztéw w ukfadzie rodzajowym oraz sporzadza skonsolidowany rachunek
zyskow i strat w wariancie poréwnawczym. Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych
sporzgdzono metodg posrednia.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazane zdarzenia gospodarcze sg zgodne z ich
trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy Grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami: memoriatu, wspétmiernosci
przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej jednostki zostaty objete konsolidacjg w sposéb prawidiowy,
a jednostkowe sprawozdania finansowe, ktére stanowity podstawe konsolidacji mozna uznac
za prawidiowe i rzetelne. Dane wynikajgce z jednostkowych sprawozdan finansowych zostaty ustalone
przy zastosowaniu jednakowych zasad i metod wyceny na ten sam dzien bilansowy.

a. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci
spowodujg one wptyw do Grupy korzysci ekonomicznych, ktére mogg byé bezposrednio powigzane
z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczgtkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywdéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére
by na to wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

b. Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia lub warto$ci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Grunty (prawa wieczystego
uzytkowania) wyceniane sg wedtug wartosci godziwej — bez umarzania.

Przeszacowanie ma miejsce na podstawie odrebnych przepiséw. Wynik przeszacowania odnoszony
jest na kapitat z aktualizacji wyceny. Po sprzedazy lub likwidacji srodka trwatego, kwota pozostata
w kapitale z aktualizacji wyceny jest przenoszona na kapitat zapasowy. Ostatnie przeszacowanie miato
miejsce w dniu 1 stycznia 1995 roku. Na dzieh 31 grudnia 2021 roku Spétka nie posiada srodkow
trwatych, ktére podlegaty przeszacowaniu.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw,
optaty eksploatacyjne, wplywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktdrym zostaty poniesione.
Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych
przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci
przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one wartos¢ poczatkowg $rodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo. Rozpoczecie dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych od srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje poczgwszy
od pierwszego miesigca nastepujgcego po miesigcu przyjecia tych srodkéw, wartosci i praw do
uzywania.
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Dla srodkéw trwatych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych o niskiej wartoéci (do 10 000,00 zt)
odpisy amortyzacyjne dokonywane sg jednorazowo w miesigcu oddania do uzytkowania. Sktadniki
o cenie jednostkowej ponizej 3.500,00 zt traktowane sg jako materiaty.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywéw
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki,
ktére by na to wskazywalty, warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

c. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogotu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. W ramach $rodkéw trwatych w budowie wykazywane sg réwniez
materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich
budowy i oddania do uzytkowania.

d. Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne

Do inwestycji w nieruchomosci (obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania
gruntu, budynki i budowle) oraz w wartosci niematerialne i prawne zalicza sie takie nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne, ktérych Grupa nie uzytkuje na wiasne potrzeby, ale ktére Grupa
posiada w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci lub/i przychodéw z najmu.

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

e. Udzielone pozyczki

Udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci,
czyli do kwoty gtdbwnej dolicza sie nalezne odsetki za okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, chocby nie staly sie jeszcze wymagalne. Warto$¢ udzielonych pozyczek korygujg odpisy
aktualizujgce ich warto$¢.

f. Leasing

Grupa jest strong uméw leasingowych, na podstawie ktorych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywow bedgcych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty i jednoczes$nie ujmowane jest zobowigzanie
w kwocie réwnej wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzieh rozpoczecia
leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate bedgce przedmiotem umowy leasingu finansowego sg amortyzowane w sposéb okreslony
dla wiasnych srodkéw trwatych. Jednakze, gdy brak jest kontroli nad momentem i pewnosci co do
przejécia prawa wiasnosci przedmiotu umowy, wowczas srodki trwate uzywane na podstawie uméw
leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch okreséw: przewidywany okres
uzytkowania lub okres trwania leasingu.
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Opfaty leasingowe z tytutu uméw, ktére nie spetniajg warunkdédw umowy leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg liniowg przez okres trwania leasingu.
Zaleznie od celu uzytkowania przedmiotu leasingu opfaty leasingowe zaliczane sg do kosztow
dziatalnosci operacyjnej (w tym: ogdlnego zarzadu lub sprzedazy) lub pozostatej dziatalnosci
operacyjne;j.

g. Zapasy

Wycena materiatéw materiaty wycenia sie wedtug cen:

- zakupu, ze wzgledu na fakt, iz koszty nabycia nie sg istotne.

Wartosc¢ jednostkowa wycenianego zapasu nie przekracza ceny sprzedazy netto na dzieh bilansowy.
Rozchod materiatéw wyceniany jest metoda: FIFO "pierwsze weszto - pierwsze wyszio"

Potprodukty i produkcja w toku wyceniane sg w ciggu roku w sposob nastepujacy: - wedtug kosztu
zuzycia materiatdw. Rozchéd pétproduktdw wyceniany jest metoda: FIFO "pierwsze weszto - pierwsze
wyszio"

Na dzien bilansowy pétprodukty i produkcja w toku wyceniane sg w sposob nastepujgcy: - weditug kosztu
zuzycia materiatéw. Warto$¢ jednostkowa wycenianego zapasu nie przekracza ceny sprzedazy netto
na dzien bilansowy.

Wyroby gotowe wyceniane sg w ciggu roku w sposdb nastepujacy: - wedtug kosztu zuzycia materiatow.
Rozchdéd wyrobdw z magazynu wyceniany jest metoda: FIFO "pierwsze weszio - pierwsze wyszio" Na
dzien bilansowy wyroby gotowe wyceniane sg w sposob nastepujgcy: - wedlug kosztu zuzycia
materiatéw. Wartos¢ jednostkowa wycenianego zapasu nie przekracza ceny sprzedazy netto na dzien
bilansowy.

Zapasy towaréw wycenia sie wedtug ceny: - zakupu, ze wzgledu na fakt, iz koszty nabycia nie sg istotne.
Wartos¢ jednostkowa wycenianego zapasu nie przekracza ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy

h. Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zapftaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ nalezno$ci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleZnie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznos$ci umorzone, przedawnione lub niedciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich warto$¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne, od ktérych nie dokonano odpisow
aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysoko$ci, zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

i. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalne;.

Wykazana w rachunku przeptywdw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie diuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaly
potraktowane jako dziatalno$¢ inwestycyjna.

j- Rozliczenia miedzyokresowe
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Grupa dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.

k. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Spétki i wpisanej w rejestrze
sadowym. Jezeli udziaty obejmowane sg po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana
jest w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu udziatbw wiasnych, kwota zaptaty
za udziaty wlasne obcigza kapitat wtasny i jest wykazywana w bilansie w pozycji ,udziaty wtasne”.

Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sg wykazywane w ksiegach rachunkowych
i w bilansie jako podziat zysku dokonany w ciggu roku obrotowego.

. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznosé¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

m. Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedlug kosztu,
stanowigcego warto$¢ otrzymanych s$rodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania
kredytu/pozyczki (koszty transakcyjne).

n. Ujemna wartosé¢ firmy

Ujemna wartos$¢ firmy jest to nadwyzka wartosci przejetych aktywow netto wycenionych wedtug wartosci
godziwych nad ich ceng nabycia. Wykazuje sie jg w pasywach bilansu w odrebnej pozyciji jako ,ujemna
wartos¢ firmy”. W przypadku, gdy dotyczy ona zidentyfikowanych przyszltych strat
i kosztow nabytej jednostki jest ona ujmowana w przychodach w momencie wystgpienia strat
i kosztow.

W przypadku, gdy ujemna wartosc firmy nie dotyczy zidentyfikowanych przysztych strat i kosztéw, kwota
nie przekraczajgca wartosci umarzalnych aktywow trwatych jest ujmowana jako przychdd
w tych samych okresach, co ich amortyzacja. Nadwyzka ujemnej wartosci firmy ponad wartosc
umarzalnych aktywow trwatych jest ujmowana w pozostatych przychodach operacyjnych w okresie,
w ktérym miato miejsce przejecie.

0. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczgce budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia
Srodkow trwatych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane
w wartosci tych aktywow, jesli dotyczg zobowigzania, ktore zostato zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.
p. Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne, ktdre mozna wiarygodnie wycenic.
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i. Sprzedaz towaréw i produktéw

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wiasnosci
towaréow badz produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

i. Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug dtugoterminowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze Swiadczeniem ustug dlugoterminowych, przychody
ze Swiadczenia tych wustug sg rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztow
z tego tytutu.

iii. Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

iv. Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodoéw finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie
Wspodlnikdw spotki, w kitorg jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale zysku przyznajgcej
dywidende, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

v. Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sg ujmowane wedtug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajgca
pewnos$¢, iz dotacja zostanie otrzymana oraz spetnione zostang wszystkie warunki zwigzane
z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja dotyczy pozycji kosztowej, wéwczas jest ona
odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodéw w sposdb zapewniajgcy
wspétmiernosé z kosztami, ktére dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja lub subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia Srodka trwatego,
wowczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako przychdd przez okres amortyzacji $rodka
trwatego.

k. Omoéwienie dokonanych ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmian zasad
(polityki) rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe za biezgcy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujgc identyczne
zarowno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu
finansowym.

I. Przedstawienie stosowanych kryteribw wylaczen jednostek podporzadkowanych
ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zadna z jednostek podporzadkowanych nie zostata wytgczona ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, za wyjagtkiem spotek opisanych powyzej w pkt g na stronie 6.
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Skonsolidowany bilans

Nota 31.12.2021 31.12.2020
A Aktywa trwate 13 233 262,46 11 180,00
I. Warto$ci niematerialne i prawne 4 15 637,71 -
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 15 637,71 -

2. Warto$¢ firmy - -
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne - -
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
Il. Warto$¢ firmy jednostek podporzgdkowanych 5 - -
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne - -
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne - -

ll. Rzeczowe aktywa trwate 6 12 137 885,72 -
1. Srodki trwate 12 137 885,72 -
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 7 245 190,00 -

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Iagdowej i wodnej 613 012,88 -

c) urzadzenia techniczne i maszyny 2209 392,14 -

d) $rodki transportu 1522 185,56 -

e) inne $rodki trwate 548 105,14 -

2. Srodki trwate w budowie - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
IV. Naleznos$ci dlugoterminowe 8 130,03 -
1. Od jednostek powigzanych - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale
3. Od pozostatych jednostek 8 130,03 -
V. Inwestycje diugoterminowe 7.1 300 310,00 10 000,00

1. Nieruchomosci - -
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 300 310,00 10 000,00
a) w jednostkach zaleznych, wspdizaleznych niewycenianych metodg
konsolidacji petnej lub metodg proporcjonalng
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych wycenianych
metoda praw wtasnosci
c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
d) w pozostatych jednostkach - 10 000,00
- udzialy lub akcje - 10 000,00
- inne papiery warto$ciowe 5 - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe = -
4. Inne inwestycje diugoterminowe - -
V1. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10 771 299,00 1 180,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 671 299,00 1 180,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 100 000,00 -

300 310,00 -

8 - -
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(\[e] -} 31.12.2021 31.12.2020
B. Aktywa obrotowe 107 019 591,02 10 412 434,93
l. Zapasy 77 434 886,01 502 844,11
1. Materiaty 131 109,02 66 101,00
2. Potprodukty i produkty w toku 26 681 138,90 -
3. Produkty gotowe 2143181,91 -
4. Towary 44 755 311,79 -
5. Zaliczki na dostawy 3724 144,39 436 743,11
II. Naleznosci krétkoterminowe 9 14 205 212,75 8 322 720,29
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Nalez.nosm pd pozo.sta’rych jednostek, w ktorych jednostka posiada ) 2274 882,40
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - 2 274 882,40
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 14 205 212,75 6 047 837,89
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 4 259 956,52 4 577 061,35
- do 12 miesiecy 4 259 956,52 4577 061,35
- powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytulu podatk'ow, dot.acu, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 7 045 346,24 299 012,25
oraz innych tytutdw publicznoprawnych
c) inne 2 899 909,99 1171 764,29
d) dochodzone na drodze sadowej - -
lll. Inwestycje krétkoterminowe 7.2 13 567 912,42 1585 644,04
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 13 567 912,42 1 585 644,04
a) w jednostkach zaleznych i wspdizaleznych - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe 5 - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach stowarzyszonych 10 196 561,95 -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe 5 - -
- udzielone pozyczki 10 196 561,95 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) w pozostatych jednostkach 824 995,08 219 250,75
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe 5 - -
- udzielone pozyczki 824 995,08 219 250,75
d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2 546 355,39 1 366 393,29
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2 546 010,39 1 366 393,29
- inne $rodki pieniezne 345,00 -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 1811 579,84 1 226,49
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy - -
D. Udzialy (akcje) wiasne - -
Aktywa razem | 12025285348 | 10 423 614,93
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31.12.2021

31.12.2020

Pasywa razem

120 252 853,48 |

A. Kapitat (fundusz) wlasny (12 710 568,07) 1103 643,28
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 11 125 000,00 125 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1 322 830,88 1 322 830,88

- nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig

nominalng udziatéw (akcji) ) )
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: - -

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki - -

- na udziaty (akcje) wiasne - -
V. Réznice kursowe z przeliczenia - -
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych (344 187,60) (379 204,25)
VII. Zysk (strata) netto 12 (13 814 211,35) 35 016,65
VIIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -

B. Kapitaty mniejszosci 13 31 076,94 -

C. Ujemna wartosc jednostek podporzadkowanych 14 - -
I. Ujemna warto$¢ - jednostki zalezne - -
Il. Ujemna wartos$¢ - jednostki wspoétzalezne - -

D. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 132 932 344,61 9 319 971,65
|. Rezerwy na zobowigzania 15 1013 659,72 7 361,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 970 573,32 7 361,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -

- dtugoterminowa - -
- krétkoterminowa - -
3. Pozostate rezerwy 43 086,40 -
- krétkoterminowe 43 086,40 -
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 16 38 431 996,81 5 161 000,00

1. Wobec jednostek powigzanych - -

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale ) )

3. Wobec pozostatych jednostek 38 431 996,81 5 161 000,00

a) kredyty i pozyczki 17 1877 446,29 -
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 17 32 201 388,79 5 161 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 17 - -
d) zobowigzania wekslowe - -
e) inne 4 353 161,73 -
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 16 93 117 086,68 4 151 610,65
1. Wobec jednostek powigzanych 62 497,46 7 269,47
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 52 890,00 7 269,47
- do 12 miesiecy 52 890,00 7 269,47
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 9 607,46 -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
. . . - 10 000,00
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy -
- powyzej 12 miesiecy -
b) inne - 10 000,00
3. Wobec pozostatych jednostek 93 054 589,22 4 134 341,18
a) kredyty i pozyczki 17 52 270 417,12 457,50
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 17 - -
c) inne zobowigzania finansowe 17 70 000,00 -
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 19 350 853,96 4 067 190,17
- do 12 miesiecy 19 350 853,96 4 067 190,17
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 16 360 400,62 -
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytutu pf)datkov.v, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 761 665,32 66 693,51
innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 330 969,95 -
i) inne 3910 282,25 -

4. Fundusze specjalne 19 - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 20 369 601,40 -

1. Ujemna wartos$¢ firmy - -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 369 601,40 -

- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 369 601,40

10 423 614,93
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Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2021 -
31.12.2021

15 368 948,04

01.01.2020 -
31.12.2020

11 111 905,60

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

- od jednostek powigzanych nieobjetych metodg konsolidacji petnej lub
metodg proporcjonalng

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 6 566 902,21 5712 534,00
1. Zmlgna s_tanu pl’Od'l.'JktC.)W (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 4221 684,51 )
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
11l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki - -
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow 4 580 361,32 5 399 371,60
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 25 23 706 382,50 11 950 131,22
I. Amortyzacja 373 139,78 -
Il. Zuzycie materiatéw i energii 4 200 806,74 1070 064,63
I1l. Ustugi obce 8 982 008,88 5 731 655,02
IV. Podatki i optaty, w tym: 355 579,33 32 698,07
- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia 2 435 782,01 115 136,85
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1175 662,73 21 789,08
- emerytalne -
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 5020 374,91 88 511,67
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 1163 028,12 4 890 275,90
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) (8 337 434,46) (838 225,62)
D. Pozostate przychody operacyjne 26 274 869,26 1199 307,54
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 43,98 -
Il. Dotacje 224 864,32 -
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych -

IV. Inne przychody operacyjne 49 960,96 1199 307,54
E. Pozostate koszty operacyjne 27 53 173,17 0,02
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -

Il. Inne koszty operacyjne 53173,17 0,02
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) (8 115 738,37) 361 081,90
G. Przychody finansowe 30 1 825 818,84 48 034,27

|. Dywidendy i udziaty w zyskach - -

1. Odsetki, w tym: 184 282,51 5 850,75

- od jednostek powigzanych 93 057,52 -

- od jednostek niepowigzanych, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale ) )

Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych - -

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -

V. Inne 1641 536,33 42 183,52
H. Koszty finansowe 31 6 035 182,34 364 424,52

I. Odsetki, w tym: 1465 662,21 49 379,52

- dla jednostek powigzanych 425 413,04 -

1. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych - -

Il. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -

IV. Inne 4 569 520,13 315 045,00
I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek - -
J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+I) (12 325 101,87) 44 691,65
K. Odpis wartosci firmy - -

I. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne - -

Il. Odpis wartosci firmy — jednostki wspoétzalezne - -
L. Odpis ujemnej wartosci firmy - -

I. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne - -

Il. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspoétzalezne - -
M. Zys!( (strata) z udziatow w jedno'st!(ach podporzadkow anych (1 372 990,00) )
wycenianych metoda praw wtasnosci
N. Zysk (strata) brutto (J-K+L+M) (13 698 091,87) 44 691,65
O. Podatek dochodowy 37 327 830,00 3 494,00
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - 6 181,00
R. Zyski (straty) mniejszosci (211 710,52) -
S. Zysk (strata) netto (N-O-P-R) (13 814 211,35) 35 016,65
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Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

01.01.2021 -
31.12.2021

01.01.2020 -
31.12.2020

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

1103 643,28

673 479,74

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedoéw

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 1103 643,28 673 479,74
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 125 000,00 125 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 125 000,00 125 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1 322 830,88 1 322 830,88
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - -

b) zmniejszenie - -
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1 322 830,88 1 322 830,88

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Réznice kursowe z przeliczenia

6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

(344 187,60)

(774 351,14)

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

(344 187,60)

(774 351,14)

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

(344 187,60)

(379 204,25)

6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

(344 187,60)

(379 204,25)

7. Wynik netto (13 814 211,35) 35 016,65
a) zysk netto - 35 016,65

b) strata netto (13 814 211,35) -

c) odpisy z zysku - -
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) (12 710 568,07) 1103 643,28

Ill. Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponow anego podziatu
zysku (pokrycia straty)
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Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2021 -

01.01.2020 -

A Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

| \[e} £=}

31.12.2021

31.12.2020

l. Zysk (strata) netto (13 814 211,35) 35 016,65
Il. Korekty razem (45 146 490,20) (5944 829,02)
1. Zyski (straty) mniejszo$ci (211 710,52) -

2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw
wiasnosci ) )
3. Amortyzacja 382 182,87 -
4. Odpisy wartosci firmy - -
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy - -
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
7. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (1 281 379,26) -
8. Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej - -
9. Zmiana stanu rezerw 39 998 606,76 (21 658,00)
10. Zmiana stanu zapasow 39 (70 965 898,56) 233 527,56
11. Zmiana stanu naleznosci 39 (3609 198,49) (4 424 607,82)
I1(2. Zmllana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 39 31468 471,43 (1 591 095,76)
redytow
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 39 (2 198 255,48) (140 995,00)
14. Inne korekty 39 270 691,05 -
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (IIl) (58 960 701,55) (5909 812,37)
B. Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej
l. Wptywy 2428 285,14 270 152,70
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych ) )
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych - -
4. Inne wptywy inwestycyjne 2 428 285,14 270 152,70
Il. Wydatki (23 305 416,19) 1455 572,25
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow (12 493 609,91) )
trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne - -
3. Na aktywa finansowe (10 811 806,28) -
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci (10 811 806,28) -
b) w pozostatych jednostkach - -
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom
(akcjonariuszom) mniejszo$ciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne - 1455 572,25
ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej (I+11) (20 877 131,05) 1725 724,95
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C. Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wptywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akciji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

. Wydatki

. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

. Sptaty kredytow i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
. Odsetki

. Inne wydatki finansowe

©oloNo o~ w [N

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j (I+11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llI+B.111+C.11I)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 38
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 38
- 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania
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92 593 704,92

64 619 068,89
27 974 636,03
(11 575 910,22)

(10 471 205,48)

(1 104 704,74)
81 017 794,70
1 179 962,10
1 179 962,10
1 366 393,29
2 546 355,39

5161 281,23
5161 000,00
281,23

5161 281,23
977 193,81
977 193,81
389 199,48

1366 393,29
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Dodatkowe informacje i objasnienia

1) Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczacych btedach dotyczacych lat ubiegtych
ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do
31 maja 2022 roku nie wystapity zdarzenia dotyczgce lat ubiegtych, ktére powinny by¢ ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, a nieuwzglednionych w tym sprawozdaniu.

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy to jest do 31 maja 2022 roku nie wystgpily zdarzenia, ktére powinny by¢ ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3) Poréwnywalnos¢ danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za biezacy rok obrotowy.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym bilansie oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2020 roku.

W zwigzku z zawigzaniem jednostki dominujgcej w 2013 roku oraz nabyciem akcji w 2018 roku i zmiang
strategii biznesowej w 2020 r. dane poréwnywalne prezentowane w skonsolidowanym rachunku zyskow
i strat, zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym oraz skonsolidowanym rachunku
przeptywdw pienieznych obejmujg okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

4) Wartosci niematerialne i prawne

W pozycji wartosci niematerialne i prawne w kwocie netto 15.637,71 zt wykazano programy
komputerowe w posiadaniu spotki Prefa Studio sp. z 0.0. Sp.k.

Nie wystepujg koszty niezakonczonych prac rozwojowych
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5) Wartosé¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy nie wystgpita

6) Rzeczowe aktywa trwate

31.12.2021
Budynki, lokale i Urzadzenia

Rzeczowe aktywa trwate obiekty inz. techniczne Srodki transportu |Inne $rodki trwate Razem
ladowej i wodnej i maszyny

Wartos¢ nabycia / koszt wytworzenia
Stan na dzien 01.01.2021 - - - -
Zwigkszenia 7 245 190,00 613 012,88 2 433 208,00 1633532,19 548 105,14 12 473 048,21
- nabycie (z leasingiem finansowym) i 7 245 190,00 613 012,88 2 433 208,00 1633 532,19 548 105,14 12 473 048,21
rozliczenie srodkéw trwatych w budowie
Zmniejszenia - - - - - -
- zbycie - - - - - -
- likwidacja - - - - - -
- rozliczenie $rodkéw trwatych w budowie - - - - - -
- wyj$cie spotek poza Grupe* - - - - - -
Stan na dzien 31.12.2021 7 245 190,00 613 012,88 2 433 208,00 1633532,19 548 105,14 12 473 048,21
Umorzenie / amortyzacja
Stan na dzien 01.01.2021 - - - - -
Zwigkszenia - - 223 815,86 111 346,63 - 335 162,49
- amortyzacja okresu biezgcego - - 223 815,86 111 346,63 - 335 162,49
Zmniejszenia - - - -
- zbycie - - - - - -
- likwidacja - - - - - -
- wyj$cie spotek poza Grupe* - - - - -
Stan na dzien 31.12.2021 - - 223 815,86 111 346,63 - 335 162,49
Odpisy aktualizujace
Stan na dzien 01.01.2021 - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - -
Stan na dzien 31.12.2021 - - - - - -
Wartos¢ netto
Stan na dzier 01.01.2021 [ - -] - -] B .
Stan na dzien 31.12.2021 \ 7 245 190,00 | 613 012,88 | 2209 392,14 | 1522 185,56 | 54810514 | 12137 885,72

Na czesci majgtku nalezagcego do Grupy ustanowiono zabezpieczenia pfatnosci zobowigzan.
Szczegotowe zestawienie i opis ustanowionych zabezpieczen zawarto w punkcie 18 i 21 Dodatkowych
informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7) Inwestycje
o Inwestycje diugoterminowe
W pozyciji udzialy i akcje Grupa wykazuje nastepujgce wartosci:
1.320.000 zt — wartos¢ udziatéw w spotce PHI Building sp. z 0.0. Grupa posiada 33% udziatow w spotce.

350.000 zt — wartos$¢ udziatéw w spotce Mikropartamenty Lubon sp. z 0.0. Grupa posiada 50% udziatow
w spotce

Spotki PHI Building sp. z 0.0. oraz spotka Mikropartamenty Lubon sp. z 0.0. sg w skonsolidowanym
sprawozdanu finansowym ujmowane metodg praw wtasnos$ci. Ponizej zaprezentowano skrocone dane
finansowe spétek:
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BILANS

Mikroapartamenty Lubon

AKTYWA 9 521 893,41
Aktywa trwate 8 847 531,36
Wartosci niematerialne i prawne 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 0,00
Naleznosci dtugoterminowe 0,00
Inwestycje dutoterminowe 124 073,63
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 723 457,73
Aktyw a Obrotow e 674 362,05
Zapasy 0,00
Naleznosci krotkoterminowe 599 169,06
Inwestycje krotkoterminowe 10 645,05
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 64 547,94
PASYWA 9 521 893,41
Kapitat (Fundusz) Wtasny -1 241 943,77
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania % 072 186,89
Rezerwy na zobowigzania 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe 738 435,95
Zobowigzania krétkoterminowe 5333 750,94
Rozliczenia miedzyokresowe 4 691 650,29

Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi

Mikroapartamenty Lubon
51 496,00

Koszty dziatalnosci operacyjnej 114 171,30
Wynik ze sprzedazy -62 675,30
Pozostate przychody operacyjne 0,00
Pozostate koszty operacyjne 39 958,73
Wynik z dziatalnosci operacyjnej -102 634,03
Przychody finansowe 0,00

Koszty finansowe 3 274,30
Wynik brutto -105 908,33
Podatek dochodowy 0,00

Wynik netto -105 908,33

BILANS

AKTYWA 16 761 313,57
Aktywa trwate 9 145 176,02
Wartosci niematerialne i prawne 9138 811,02
Rzeczowe aktywa trwate 0,00
Naleznosci dtugoterminowe 0,00
Inwestycje dutoterminowe 5 000,00
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 365,00
Aktywa Obrotow e 7 616 137,55
Zapasy 6 285 000,00
Naleznosci krétkoterminowe 322 134,61
Inwestycje krétkoterminowe 4 604,44
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 004 398,50

PASYWA

16 761 313,57

Kapitat (Fundusz) Wtasny

-13 836 240,51

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

23715172,41

Rezerwy na zobowigzania 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 23715172,41
Rozliczenia migdzyokresowe 6 882 381,67
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Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi, |3 927 482,07

Koszty dziatalnosci operacyjnej 4 016 474,36
Wynik ze sprzedazy -88 992,29
Pozostate przychody operacyjne 540 717,22
Pozostate koszty operacyjne 2 811 941,39
Wynik z dziatalnosci operacyjnej -2 360 216,46
Przychody finansowe 0,00

Koszty finansowe 1667 418,62
Wynik brutto -4 027 635,08
Podatek dochodowy 0,00

Wynik netto -4 027 635,08

ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH
METODA PRAW WEASNOSCI

PHI Building sp. z 0.0.

33% straty spotki PHI Building sp. z 0.0. zostato ujete w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej
co skutkowato ujeciem kwoty 1.320.000 zt w pozycji zysk (Strata) z udziatbw w jednostkach
podporzgdkowanych

taczna wartos¢ netto udziatdéw wynosi na dzien bilansowy wartos¢ 0 zt.
Mikropartamenty Lubon sp. z o.0.

50% straty spotki PHI Building sp. z 0.0. zostato ujete w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej
co skutkowato ujeciem kwoty 52.990 zt w pozycji zysk (Strata) z udziatbw w jednostkach
podporzgdkowanych

t gczna wartos¢ netto udziatéw wynosi na dzien bilansowy wartos¢ 297.010 zt.

o Inwestycje kréotkoterminowe

Na dzien 31 grudnia 2021 roku inwestycje krotkoterminowe, z wytgczeniem srodkdéw pienieznych
i innych aktywow pienieznych to wytgcznie udzielone pozyczki poza Grupe Kapitatowg w tgcznej kwocie
11.021.566,13 zt

Udzielone pozyczki do spétek wspotkontrolowanych:

Dnia 27.05.2021 r. Prefa Group S.A. podpisata z Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0.0. (wéwczas Studio
Deweloper Il Sp. z 0.0. w restrukturyzacji) umowe ramowg pozyczki do kwoty 10.000.000,00 zi.
Oprocentowanie pozyczki wynosi 7,2% w stosunku rocznym. Prowizja z tytutu udzielenia pozyczki
wynosi 18,8% i liczona jest od kazdej wyptaconej transzy pozyczki. Na dzien 31.12.2021 r. wartos¢
udzielonej pozyczki wraz z kosztami wynosita 4.546.078,25zt.

Udzielone pozyczki do podmiotow nie konsolidowanych:

Dnia 08.01.2021 r. PHI Development Sp. z 0.0. udzielita pozyczki do PHI Nieruchomosci Sp. z o.0.
na kwote 589.943,44 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 10% brutto w stosunku rocznym.
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Dnia 27.10.2021 r. Prefa Group S.A. udzielita pozyczki do PHI Building Sp. z o0.0. Sp.k.
na kwote 5.000,00zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 7,2% w stosunku rocznym. Prowizja z tytutu
udzielenia pozyczki wynosi 18,8% i liczona jest od catkowitej kwoty pozyczki.

Dnia 28.07.2021 r. Prefa Group S.A. podpisata z PHI Building Sp. z 0. 0. umowe ramowg pozyczki
do kwoty 15.000.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 7,2% w stosunku rocznym. Prowizja z
tytutu udzielenia pozyczki wynosi 18,8% i liczona jest od kazdej wyptaconej transzy pozyczki. Na dzien
31.12.2021 r. wartos¢ udzielonej pozyczki wraz z kosztami wynosita 5.644.479,59 zt.

Zobowigzania Polskiego Holdingu Inwestycyjnego S.A. wobec Prefa Group S.A. wynikajg z umoéw
pozyczek zawartych w listopadzie 2020 r., koszt udzielenia pozyczki to oprocentowanie 7,2% oraz
prowizja 4,8%. Zobowigzanie PHI SA wzgledem Prefa Group S.A. wynosi: 231.850,74 zt

W dniu 15 lipca 2021 r. pomiedzy Prefa Group S.A. a Polski Holding Inwestycyjny S.A. z siedzibg w
Poznaniu zawarta zostata umowa ramowa okresSlajgca zasady udzielenia przez Pozyczkodawce
finansowania dtuznego na rzecz spétki dominujgcej. Umowa ramowa przewiduje, iz w okresie 12
miesiecy Pozyczkodawca udzieli na rzecz Emitenta finansowania w formie pozyczek o tgcznej wartosci
nieprzekraczajgcej 15 min ztotych. Poszczegdlne transze pozyczek wyptacane bedy zgodnie ze
zgtaszanym zapotrzebowaniem, w zaleznosci od aktualnych potrzeb kapitatowych Emitenta. W dniu 19
listopada 2021 roku zostat podpisany aneks do umowy ramowej zawartej w dniu 15 lipca 2021 r. Strony
zgodnie postanowity zwiekszy¢ kwote udzielonej pozyczki pienieznej do tgcznej kwoty 30 min zt.
Warunki przysztych pozyczek udzielanych w ramach umowy ramowej przewidujg catkowity koszt
pozyczki w wysokosci 24% oraz roczny okres sptaty poszczegdlnych transz pozyczek.

8) Papiery wartosciowe
Na dzieh 31 grudnia 2021 roku, a takze na dzieh 31 grudnia 2020 roku papiery wartosciowe.
9) Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci

Odpisy aktualizujgce naleznosci w 2021 jak i w 2020 roku nie wystapity.
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10) Rozliczenia migdzyokresowe czynne

W pozycji RMK czynne spétki z Grupy wykazujg gtéwnie koszty zwigzane z prowadzonymi budowami
(kwota: 788.892 zt),prowizje od kredytéw ktére sg rozliczane w czasie.

11) Dane dotyczace struktury wlasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujacej,
z wyodrebnieniem udzialow posiadanych przez jednostke dominujaca i inne jednostki
powiazane, oraz o liczbie i wartosci nominalnej udziatéw, w tym uprzywilejowanych.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku zarejestrowany kapitat podstawowy jednostki dominujgcej wynosit 125
000,00 zt i dzielit sie na:

a. 1.000.000 (stownie: jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalne;j
0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda,

b. 250.000 (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesiec¢ groszy) kazda.

W trakcie 2021 roku obrotowego oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania struktura
kapitatu zaktadowego Spotki nie ulegta zmianie.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. struktura akcjonariatu oraz struktura gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spoétki prezentowata sie nastepujaco:

Tabela 1 Wyszczegdlnienie akcjonariuszy Spétki dominujacej (udziat w kapitale zakladowym i
gtosach na Walnym Zgromadzeniu na dzien 31 grudnia 2021 r.

Udziat w Udziat w
Akcjonariusz Liczba akcji  Liczba gtoséw kapitale ogodlnej liczbie

zaktadowym gtosow

Projbud Deweloper sp. z
« 979.750 979.750 78,38% 78,38%
0.0.

Jakub Suchanek 250.000 250.000 20,00% 20,00%
Pozostali** 20.250 22.250 1,62% 1,62%
Suma 1.250.000 1.250.000 100,00% 100,00%

* podmiot zalezny od Pana Jakuba Suchanka, Prezesa Zarzqdu Spotki dominujqgcej, ktory niezaleznie od
akcji posiadanych posrednio poprzez Projbud Deweloper sp. z o.0., jest samodzielnie istotnym
akcjonariuszem Prefa Group S.A.

W okresie 2021 roku obrotowego oraz od dnia 31 grudnia 2021 r. do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania struktura akcjonariatu Spétki dominujacej nie ulegta istotnym zmianom.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego jednostki dominujgcej byta nastepujgca:
12) Podziat zysku/straty

Zarzad jednostki dominujgcej proponuje pokry¢ strate biezgcg zyskami lat przysztych.
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13) Kapitaly mniejszosci

t gczna wartos¢ kapitatow mniejszosci wynosi 156270,46 zt, kwota ta sktada sie gtownie z:
128.177,14 zt — kapitaty mniejszosci w spoétce Prefa Construction sp. z 0.0. Sp.k
14.044,37 zt — kapitaty mniejszosci w spoice Osada za Lasem sp. z 0.0

11.348,12 zt — PHI Development sp. z.o.

14)  Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Ujemna wartos$¢ firmy w Sprawozdaniu finansowym grupy nie wystgpita
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15) Rezerwy

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystapity nastepujace zmiany
w stanie rezerw:

31.12.2021
Stan na dzien : . . : . Stan na dzien
01.01.2021 Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie 31.12.2021
Diugoterminowe - - - - R
- na odprawy emerytalne - - - - -
- na urlopy - - - - -
- na premie - - - - R

- na nagrody jubileuszowe - - - - -
- na przewidywane koszty i straty - - - - -
- na sprawy sgdowe - - - - R
- na zobowigzania pracownicze - - - - -
- inne rezerwy - - - - R
Krétkoterminowe - 43 086,40 - - 43 086,40
- na odprawy emerytalne - - - - -
- na urlopy - = - - -
- na premie - - - - -
- na nagrody jubileuszowe - - - - -
- na przewidywane koszty i straty - - - - -
- na sprawy sadowe - - - - R
- na zobowigzania pracownicze - - - - -
- inne rezerwy - 43 086,40 - - 43 086,40

Wszystkie rezerwy na brakujgce koszty tworzone sg w Grupie wg najlepszych szacunkéw zarzadu.
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16) Zobowiagzania

Struktura wymagalnosci zobowigzan:

31.12.2021
Okres wymagalnosci

do 1 roku 1-3lat 3 -5Ilat powyzej 5 lat
Wobec jednostek powigazanych 62 497,46 - - - 62 497,46
Wobec pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- z tytutu dostaw i ustug

-inne - - - - -
Wobec pozostatych jednostek 93 054 589,22 | 38 431 996,81 - - 131 486 586,03

Zobowiazania

- kredyty i pozyczki 52 270 417,12 1877 446,29 - - 54 147 863,41

- 2 tytutu emisi dtuznych 32 201 388,79 ; - | 3220138879

papierow wartosciowych

-inne zobowigzania finansowe 70 000,00 - - - 70 000,00

- z tytutu dostaw i ustug 19 350 853,96 - - - 19 350 853,96

- zaliczki otrzymane na dostawy 16 360 400,62 - - - 16 360 400,62

- zobowigzania wekslowe - -

- z tytutu podatkow, cet,

ubezpieczen 761 665,32 - - - 761 665,32

i innych $wiadczen

- z tytutu wynagrodzen 330 969,95 - - 330 969,95

-inne 3910 282,25 4 353 161,73 - - 8 263 443,98
Fundusze specjalne - - - - -
Razem | 93117 086,68 | 38 431 996,81 | - - | 131549 083,49 |

Prefa Group S.A.:

1. Spotka wyemitowata w 2021 roku 91 070 obligacji imiennych serii oznaczonej literg D, o
wartosci nominalnej 100 2zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 9.107.000,00 zi,
oprocentowanych w wysokosci 8% w skali roku, o0 maksymalnym terminie wykupu 22.12.2022
roku, z mozliwoscig ich wczesniejszego wykupu na warunkach okreslonych w szczegétowych
warunkach emisji.

2. Spotka wyemitowata w 2021 roku 13 450 obligacji imiennych serii oznaczonej literg E, o wartosci
nominalnej 100 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 1.345.000,00 zt, oprocentowanych w
wysokosci 7% w skali roku, o maksymalnym terminie wykupu 12.05.2022 roku, z mozliwos$cig
ich wczesniejszego wykupu na warunkach okreslonych w szczegdtowych warunkach emisiji.

3. Spotka wyemitowata w 2021 roku 59 400 obligacji imiennych serii oznaczonej literg F, o wartosci
nominalnej 100 zt kazda i tagcznej warto$ci nominalnej 5.940.000,00 zt, oprocentowanych w
wysokosci 7% w skali roku, o maksymalnym terminie wykupu 24.03.2023 roku, z mozliwoscig
ich wczesniejszego wykupu na warunkach okreslonych w szczegétowych warunkach emisiji.

4. Spoétka wyemitowata w 2021 roku 40 000 obligacji imiennych serii oznaczonej literg G, o
wartosci nominalnej 100 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 4.000.000,00 zi,
oprocentowanych w wysokosci 7,5% w skali roku, o maksymalnym terminie wykupu 08.11.2023
roku, z mozliwoscig ich wczesniejszego wykupu na warunkach okreslonych w szczegdtowych
warunkach emisji.

5. Po dniu bilansowym Spoétka wyemitowata 42 200 obligacji imiennych serii oznaczonej literg H,
o wartosci nominalnej 100 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 4.220.000,00 zi,
oprocentowanych w wysokosci 10% w skali roku, o maksymalnym terminie wykupu 12.01.2024
roku, z mozliwoscig ich wczesniejszego wykupu na warunkach okreslonych w szczegétowych
warunkach emisiji.

6. Po dniu bilansowym spdtka wyemitowata 5 100 obligacji imiennych serii oznaczonej literg J, o
wartosci nominalnej 100 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 510.000,00 zt, oprocentowanych
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w wysokosci 7,5% w skali roku, o maksymalnym terminie wykupu 30.03.2023 roku, z
mozliwoscig ich wczesniejszego wykupu na warunkach okres$lonych w szczegdtowych
warunkach emisji.

Prefa Construction sp. z 0.0.:

1. Spotka wyemitowata w 2021 roku 17 050 obligacji imiennych serii oznaczonej literg A, o
wartosci nominalnej 100 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 1.705.000,00 zi,
oprocentowanych w wysokosci 9 % w skali roku, 0 maksymalnym terminie wykupu 13.12.2024
roku, z mozliwoscig ich wczesniejszego wykupu na warunkach okreslonych w szczegétowych
warunkach emisiji.

Potencjalne ryzyko zwigzane z naruszeniem kowenantéw obligacji Prefa Group S.A. seria G

Prefa Group S.A. w ramach wspétpracy wewngtrz grupy kapitatowej udzielita pozyczki podmiotom, ktére
mogg by¢ uznane za niepowigzane — PHI Building Sp. z 0. 0. oraz Mikroapartamenty Lubon, jednakze
Emitent petni w nich kluczowg role w strukturze oraz zajmuje sie realizacjg aspektéw zwigzanych z
biezgcg obstugg operacyjna.

Ponadto, Emitent wskazuje, ze w najblizszym czasie, planuje odkupi¢ udziaty pozostatych wspdlnikdéw
spotki PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z o.0. i sta¢ sie jedynym ich
udziatowcem.

17) Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

W dniu 28 pazdziernika 2021 r. spotka Osiedle Plewianka sp. z 0.0., zawarta z mBank S.A. umowe o
kredyt odnawialny i umowe o kredyt obrotowy na finansowanie projektéw deweloperskich.

taczne saldo do sptaty na dzien 31 grudnia 2021 roku z tytutu ww. Uméw wynosito 505.387,11 PLN, w
tym:

Numer umowy Saldo kapitatu Saldo odsetek Razem
06/191/21/Z/0B 279.237,80 PLN 87,81 PLN 279.325,61 PLN
06/195/21/Z/LI 226.025,65 PLN 35,85 PLN 226.061,50 PLN

Kredyty zostaly sptacone w dniu 7 marca 2022 r.
18) Zobowigzania zabezpieczone na majatku Grupy

Grupa na dzien 31 grudnia 2021 r. posiadata nastepujgce rodzaje zobowigzan zabezpieczonych na jej
majatku:

NUMER KSIEGI NAZWA SPOKI Hipoteka
WIECZYSTE) BEDACE)

WLASCICIELEM /

UZYTKOWNIKIEM
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WIECZYSTYM
NIERUCHOMOSCI

DZ. NR SUMA HIPOTEKI PRZEDMIOT

ZABEZPIECZENIA

PO1D/00015501/2 1.1DZ.KW./ PO1D / 16207
/21/1-2021-12-20,
14:22:54 - WPIS HIPOTEKI

LACZNEJ

2. DZ.KW./PO1D /3923
/22 /1-2022-04-06,

11:22:57 - ZMIANA
HIPOTEKI tACZNE)

PO2P/00236472/
3

Osiedle Plewianka 2

Sp.zo.0.

764/6

2767 500,00 zt

UMOWA
SPRZEDAZY ORAZ
UMOWA
USTANOWIENIA
HIPOTEKI REP A
17958/2021 2
DNIA 15
PAZDZIERNIKA
2021 ROKU

PO1G/00090515/
5

Osada za Lasem 2
Sp. zo.0.

5/101

600 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI | AKT
USTANOWIENIA
HIPOTEKI Z DNIA
07.01.2021R,,
REP. A. 152/2021

PO1G/00090516/
2

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/102

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
16 GRUDNIA
2020 R., REP. A
5247/2020

PO1G/00090517/
9

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/103

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
16 GRUDNIA
2020 R., REP. A
5247/2020

PO1G/00090518/
6

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/104

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
16 GRUDNIA
2020 R., REP. A
5247/2020

PO1G/00090519/
3

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/105

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
1 CZERWCA 2020

R., REP. ANR
2095/2020
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PO1G/00090520/
3

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/106

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
1 CZERWCA 2020

R., REP. ANR
2095/2020

PO1G/00090522/
7

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/108

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
1 CZERWCA 2020

R., REP. ANR
2095/2020

PO1G/00090523/
4

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/109

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
1 CZERWCA 2020

R., REP. ANR
2095/2020

PO1G/00090524/
1

Osada za Lasem 2
Sp. zo.0.

5/110

624 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
16 GRUDNIA
2020 R., REP. A
5247/2020

PO1G/00090525/
8

Osada za Lasem 2
Sp. zo.0.

5/111

600 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI | AKT
USTANOWIENIA
HIPOTEKI Z DNIA
07.01.2021R,,
REP. A. 152/2021

PO1G/00090526/
5

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/112

600 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI | AKT
USTANOWIENIA
HIPOTEKI Z DNIA
07.01.2021R,,
REP. A. 152/2021

PO1G/00090528/
9

Osada za Lasem 2
Sp. zo.0.

5/113

600 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI | AKT
USTANOWIENIA
HIPOTEKI Z DNIA
07.01.2021R,,
REP. A. 152/2021

PO1G/00090527/
2

Osada za Lasem 2
Sp.zo.0.

5/115

600 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI | AKT
USTANOWIENIA
HIPOTEKI Z DNIA
07.01.2021R,,
REP. A. 152/2021

PO2P/00026022/
9

Osiedle Komorniki
Sp.zo.0.

76

3000 000,00 zt

UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
28 LUTEGO 2019
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R., REP. A
1234/2019
PO2P/00026022/ Osiedle Komorniki 77/1 3000 000,00 zt UMOWA
9 Sp. z o0.0. POZYCZKI Z DNIA
28 LUTEGO 2019
R., REP. A
1234/2019
PO2P/00026022/ Osiedle Komorniki 77/2 3000 000,00 zt UMOWA
9 Sp. z o0.0. POZYCZKI Z DNIA
28 LUTEGO 2019
R., REP. A
1234/2019
PO2P/00278522/ PHI Building Sp. z 5/64 8 000 000,00 zt UMOWA
5 0.0. POZYCZKI Z DNIA
(prawo uzytkowania 21 LIPCA 2021 R.
wieczystego
sprzedane na rzecz
spotki celowe;j
Apartamenty nad
Warta Etap Il Sp. z
0.0. w dniu
19.04.2022r.)
PO2P/00263989/ Mikroapartamenty 5/46 117 880,00 zt NAKAZ ZAPLATY
8 Sp. zo.0. W
POSTEPOWANIU
NAKAZOWYM, V
NC 5689/19,
2020-01-27, SAD
REJONOWY
POZNAN NOWE
MIASTO | WILDA
W POZNANIU,
POZNAN
10 000 000,00 zt UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
26 MAJA 2021 R.
PO2P/00267150/ | PHI Investments Sp. 5/36 3510 000,00 zt UMOWA
6 zo0.0. POZYCZKI Z DNIA
20.10.2020R.
REP. A.
10442/2020
PO1P/00335791/ | Nowa Dabrowa Sp.z | 385/30 2 250 000,00 zt UMOWA O
2 o.0. KREDYT
OBROTOWY NR
130/WS/2020 Z
DNIA 23
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PAZDZIERNIKA
2020 ROKU

PO1P/00335795/ | Nowa Dgbrowa Sp.z | 386/6 2250 000,00 zt UMOWA O
0 o.0. KREDYT
OBROTOWY NR
130/WS/2020 Z
DNIA 23
PAZDZIERNIKA
2020 ROKU

PO2P/00243735/ Prefa Development 5/8 23 535,30 zt WIERZYTELNOSCI
7 Sp. zo.0. ZABEZPIECZONE
TYMI
HIPOTEKAMI
ZOSTALY

SPtACONE
13 148,00 zt ZGODNIE Z

UMOWA
SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI
ZDNIA 1
KWIETNIA 2021
R. REP. A.
1864/2021
OBECNIE TRWA
KORESPONDENC)
AZ ZUS ORAZ
KOMORNIKIEM
ABY MOZLIWE
BYtO
WYKRESLENIE
HIPOTEK

2790 641,00 zt

1 500 000,00 zt UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
29 WRZESNIA
2021R.

1 500 000,00 zt UMOWA
POZYCZKI Z DNIA
29 WRZESNIA
2021R.

PO2P/00254266/ Prefa Development 5/42 36.791,50 zt WIERZYTELNOSCI
8 ZABEZPIECZONE
Sp.zo.0. TYMI

(nieruchomos¢ HIPOTEKAMI
sprzedana do spotki ZOSTALY

celowej Stacja SPtACONE
13 148,00 zt ZGODNIE Z
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Lubon Sp. z 0.0. w 2 790 641,00 zt UMOWA
dn. 11.04.2022r.) SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI
ZDNIA1
KWIETNIA 2021
R. REP. A.
1864/2021
OBECNIE TRWA
KORESPONDENC)
A ZZUS ORAZ
KOMORNIKIEM
ABY MOZLIWE
BYtO
WYKRESLENIE
HIPOTEK
Wartosé
L.p Data i Przedmiot nominalna Maksymalna suma
Zastawca Spotka . . .
umowy zastawu przedmiotu zabezpieczenia
zastawu
02.03.20 Prefa Dobrepole sp. 100 5 000,00
1 L 2 000 000,00 zt
21 Group S.A. z0.0. udziatéw zt
PHI
03.03.20 Prefa 95 9 500,00
2 Investments o 4000 000,00 zt
21 Group S.A. udziatéw zt
Sp.zo.0.
Prefa
13.05.20 Prefa 95
3 Development o 9 500,00 zt 2 400 000,00 zt
21 Group S.A. udziatow
Sp. z o.0.
26.05.20 Prefa PHI Building ) 3 300,00
4 33 udziaty 10 000 000,00 zt
21 Group S.A. Sp. zo.0. zt
Osiedle
16.08.20 Prefa Miegdzy 95
5 ) . o 4 750,00 zt 4.714.430,64 zt
21 Group S.A. | Jeziorami Sp. udziatow
zo.0.
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Osiedle

01.09.20 Prefa o 95
6 Komorniki Sp. o 4 750,00 zt 2 400 000,00 zt
21 Group S.A. udziatéw
zo0.0.
Apartamenty
03.09.20 Prefa nad Warta )
7 33 udziaty 3 300,00 zt 10 000 000,00 zt
21 Group S.A. Etap Il Sp. z
0.0.
Inwestycje
28.10.20 Prefa . . 95 4 750,00
8 Mieszkaniowe o 15 000 000,00 zt
21 Group S.A. udziatow zt
Sp. zo.0.
Apartamenty
13.12.20 Prefa nad Warta )
9 33 udziaty 3 300,00 zt 10 000 000,00 zt
21 Group S.A. Etap lll Sp. z
0.0.
Osada za
22.12.20 Prefa 95
10 Lasem 3 Sp. z o 4 750,00 zt 2 250 000,00 zt
21 Group S.A. udziatéw
0.0.
19) Aktywa i zobowigzania socjalne

Zadne spotki wechodzgce w skiad grupy nie prowadzg zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

20)

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

W pozycji ujeto gtéwnie koszt zwigzany z badaniem sprawozdania finansowego

21)

Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostki powigzane gwarancje
i poreczenia, takze wekslowe

Na dzien 31 grudnia 2021 roku spoétki z Grupy posiadaty istotne zobowigzania warunkowe wynikajgce
z weksli:

Z umowy pozyczki nr 1/11/2021 r. z dnia 4 listopada 2021 r. na kwote 1.000.000,00 z
zabezpieczone w formie weksla wtasnego na kwote 1.120.000,00 zt (stownie: jednego miliona
stu dwudziestu tysiecy ztotych 00/100).
Z umowy pozyczki nr 2/11/2021 r.
zabezpieczeone w formie weksla wtasnego na kwote 23.200,00 zt (stownie: dwudziestu trzech
tysiecy dwustu ztotych 00/100).

z dnia 24 listopada 2021 r. na kwote 20.000 zt

Na dzien 31 grudnia 2021 roku spoétki z Grupy posiadaty istotne zobowigzania warunkowe wynikajgce
Z poreczenh:
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Data
Poreczyciel / Data . . Maksymalna . .
. . Kwota udzielonej udzielenia
L.p. Poddajacy sie umowy . . suma ] )
. . ) pozyczki ] . zabezpieczeni
egzekucji pozyczki zabezpieczenia a
PHI Investments 2 000 000,00 4
1 Sp.zo.0. 03.03.2021 zt 000 000,00 zt 03.03.2021
200 000,00
2 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 zt 230 000,00 zt 05.05.2021
200 000,00
3 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 zt 230 000,00 zt 05.05.2021
212 065,37
4 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 zt 243 875,18 zt 05.05.2021
302 759,85
5 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 zt 386 018,81 zt 05.05.2021
Studio
Developer Il Sp.z 5000 000,00 10 000
6 0.0. 26.05.2021 zt 000,00 zt 26.05.2021
Osiedle
Plewianka Sp. z 10 000 000,00 20000
7 0.0. 22.07.2021 zt 000,00 zt 22.07.2021
2 250 000,00 2
8 Prefa Group S.A. | 29.09.2021 zt 707 500,00 zt 29.09.2021
Stacja Lubon Sp. 2 250 000,00 2
9 zo.0. 29.09.2021 zt 707 500,00 zt 29.09.2021
Prefa
Development Sp. 2 250 000,00 2
10 zo.0. 29.09.2021 zt 707 500,00 zt 29.09.2021
2 250 000,00 2
11 Prefa Group S.A. | 29.09.2021 zt 707 500,00 zt 29.09.2021
Stacja Lubon Sp. 2 250 000,00 2
12 z0.0. 29.09.2021 zt 707 500,00 zt 29.09.2021
Prefa
Development Sp. 2 250 000,00 2
13 z0.0. 29.09.2021 zt 707 500,00 zt 29.09.2021
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5 600 000,00 11 200
14 Prefa Group S.A. | 03.12.2021 zt 000,00 zt 17.12.2021
5600 000,00 poreczenie
15 Prefa Group S.A. | 03.12.2021 zt weksla in blanco 17.12.2021
Prefa-Bud Sp. z 5 600 000,00 11200
16 0.0. Sp. k. 17.12.2021 zt 000,00 zt 17.12.2021
5 600 000,00 11 200
17 Prefa Group S.A. | 17.12.2021 zt 000,00 zt 17.12.2021
poreczenie
18 Prefa Group 17.12.2021 5 600 000,00 zt weksla in blanco 17.12.2021
Apartamenty 5000 000,00 10 000
19 Sotacz Sp.zo.0. | 30.12.2021 zt 000,00 zt 30.12.2021
58 814 825,22 zt | 94 934 893,99 zi
SUMA:

Obligacje nie zostaly zabezpieczone w Grupie.

22)

Zobowiagzania pozabilansowe

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Grupa nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.

23)

Inne umowy nieuwzglednione w bilansie

Poza umowami opisanymi w notach powyzej Grupa nie posiadata innych uméw nieuwzglednionych
w bilansie.
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Struktura rzeczowa

Na mocy aktéw notarialnych — przyrzeczonych umoéw sprzedazy sprzedanych zostato 12 lokali /
przychod brutto 4.947.900,00 zt;

Ponadto w grudniu 2021 r. wyptacone (dwukrotnie) zostaly srodki z OMRP z inwestycji pn. Osiedle
Plewianka.

Ponadto, w roku obrotowym 2021 r. spétka zalezna sprzedawata ustugi polegajgce na produkowaniu
prefabrykatow (spotka Prefa Bud sp. Z 0.0. sp. K.) oraz sprzedazy ustug najmu przez spétke zalezng
Prefa Developement sp. Z 0.0. i spétke dominujgcg Prefa Group S.A.

Nadto, spotka Prefa Construction sp. Z o0.0. sprzedawata ustugi w postaci robét budowlanych.
Przedmiotem umowy byta szeroko pojeta ustuga generalnego wykonawstwa.

24)  Pozostate przychody operacyjne

W pozostatych przychodach operacyjnych wykazano kwote: 274 869,26zt. W pozycji tej najwieksza
kwota to dotyczy otrzymanych dotacji w spotce Prefa Bud sp. z 0.0. Spk (kwota: 202.684,36), oraz w
spoétce PRefa Group S.A. (kwota 22.179,66)

25) Pozostate koszty operacyjne
W pozostatych kosztach operacyjnych wykazano kwote: 53.173,17 zt.
26) Odpisy aktualizujgce wartos¢ srodkow trwatych

Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ srodkéw trwatych.

27)  Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw

Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

28) Przychody finansowe

W pozyciji przychody finansowe Grupa wykazuje gtéwnie odsetki od pozyczek udzielonych 184.282,51,
, oraz naliczone prowizje od udzielonych pozyczek (kwota: 1.641.536,33 zi)

29) Koszty finansowe

W pozycji koszty finansowe Grupa wykazuje gtéwnie odsetki od pozyczek otrzymanych od podmiotow
zewnetrznych (kwota: 1.465.662,21 zt), oraz koszty prowizji od otrzymanych pozyczek i wyemitowanych
obligacji (kwota: 4.499.520,13). tgczna wartos¢ kosztow finansowych: 6.035.182,34 zt

30) Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie

W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa nie poniosta zadnych kosztéw wytworzenia srodkow
trwatych w budowie i Srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.

31) Odsetki oraz ré6znice kursowe aktywowane na zapasach
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Koszty finansowania zewnetrznego powiekszajg koszt wytworzenia wyrobdéw gotowych i produkcji w
toku. W 2021 roku aktywowano: 1.633.179 zt prowizji od otrzymanych pozyczek, oraz 381.306,78 zt
odsetek od pozyczek.

32) Naklady inwestycyjne

Poniesione w 2021 roku nakfady inwestycyjne zostaty wykazane w nocie dot. Ruchu na ST
33) Przychody i koszty incydentalne

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity Istotne przychody i koszty incydentalne.

34) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W roku obrotowym Grupa nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju
dziatalnosci.

35) Podatek dochodowy

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:

A. | Zysk (strata) brutto . 1360809187
Przychody zwolnione trwale roznice 207 701,34
Przychody niepodlegajace w tym roku 1407 153,63

3 Przychody podlegajace w roku biezacym ujete w
poprzednim roku -

4 Koszty niestanowiace kosztow uzyskania
przychodow (trwale 411568,41

5 Koszty nieuznawane za koszty uzyskania
przychodow w biezacym roku 173143791

5 Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow
w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegly -

8 | Strata z lat ubieglych i 311 061,10
odliczenie z lat - 277 258,85
odliczenie z lat - 33 802,25

9 |Podstawa opodatkowania - 13 481 002

10 |Podatek dochodwy 83 906,00

11 | Zmiana stanu aktywoéw z tytulu odrocznego podatku 670 119,00

12 | zmiana stanu rezerw z tytulu odrocznego podatku 963 212,32

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdZz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisow
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podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzarh muszg zostaé wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach
o rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zostaé poddane kontroli przez okres
pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie
w pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

36)  Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywéw pienieznych

Srodki pieniezne 31.12.2021 31.12.2020
Srodki pieniezne w banku, w tym: 2 546 355,39 1366 393,29
- rachunki biezgce 2 455 376,33 1366 393,29
- depozyty krétkoterminowe
- rachunek VAT 90 634,06
- inne 345,00

Srodki pieniezne — razem 2 546 355,39 1 366 393,29

37) Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatlem na grupy zawodowe
Zarzad jednostki dominujgcej: 1 osoba

Zarzady jednostek zaleznych: 2

Dla spotki Prefa Group S.A.:

Pracownicy umystowi: 44 os6b

Pracownicy fizyczni: 0

Przecietne zatrudnienie: 7

Dla spotek z grupy Prefa Group S.A.:

- w Prefa Bud sp. z 0.0. spétka komandytowa

Pracownicy: 43 osoby (w tym 1 osoba z wymiarem 1/2 i 1 osoba z wymiarem 3/4 etatu), w tym:
Pracownicy umystowi: 3 osoby

Pracownicy fizyczni: 40

Przecietne zatrudnienie: 34

-w Prefa Studio sp. z 0.0. spétka komandytowa

Pracownicy: 7 oséb (w tym 1 osoba z wymiarem 7/8 etatu), w tym:

Pracownicy umystowi: 7 os6b

Pracownicy fizyczni: 0
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Przecietne zatrudnienie: 7

- w Prefa Group Nieruchomosci sp. z 0. o.
Pracownicy: 2 osoby, w tym:

Pracownicy umystowi: 2 osoby

Pracownicy fizyczni: O

Przecietne zatrudnienie: 1

- w Prefa Construction sp. z 0. 0.
Pracownicy: 29 0s6b (w tym 21 os6b z wymiarem 1/8 etatu), w tym:
Pracownicy umystowi: 29 os6b

Pracownicy fizyczni: O

Przecietne zatrudnienie: 4

a. Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych albo
administrujgcych

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje funkcje nieodptatnie. Prezes Zarzadu Prefa Group S.A.
jak i pozostatych spétek wykonuje swoje funkcje nieodptatnie.

W ramach kontraktu menadzerskiego z dnia 6 pazdziernika 2020 r. oraz umowy o prace z dnia 4 stycznia
2021 r. swoje funkcje wykonuje odptatanie Wiceprezes Zarzadu Prefa Group S.A. osiggajac z tego tytutu
przychody za 2021 r. na poziomie:289.786,04 zi.

Z tytutu umowy o prace zawartej z Prefa - Studio sp. z 0.0. sp. k. z dnia 4 stycznia 2021 r. osiggajac z
tego tytutu dochody za 2021 na poziomie 4.500 zt miesiecznie.

Z tytutu umowy o prace zawartg z Prefa — Bud sp. Z 0.0. sp. K. z dnia 4 stycznia 2021 r. osiggajgc z tego
tytutu dochody za 2021 na poziomie 4.000 zt miesiecznie.

38) Informacje o zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym
charakterze dla bytych czlonkéw organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo
administrujacych lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami

W roku obrotowym konczgcym sie dnia 31 grudnia 2021 roku, a takze w roku obrotowym koriczgcym
sie 31 grudnia 2020 roku Grupa nie posiadata ani nie zaciggata zobowigzan wynikajgcych z emerytur
i Swiadczen o podobnym charakterze dla bylych czionkéw organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych.

39) Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych

I. TRANSAKCIJE Z CZLtONKAMI ZARZADU
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Prefa Group S.A. wskazuje, ze w ramach dziatalnosci w 2021 r., doszto do transakcji z cztonkami

zarzadu, ktére zostaty zabezpieczone na majatku spotek z grupy Prefa Group S.A., a ktére sg opisane

Wi

- Ponizej spotka przedstawia zestawienie umow pozyczek, ktére zostaty zabezpieczone poprzez zastaw

na udziatach spoétek z Grupy.

Pozyczkobiorca |Pozyczkodawca kwota pozyczki Przedmiot zastawu
Data umowy
95 udziatéw Prefa
Germainvest Ir.my po.dmlot 2.000,000.00 Group w PHI 3/3/2021
Jakub Suchanek |niepowigzany Investments Sp. z
0.0.
95 udziatéw Prefa
Germainvest Ir.my po.dmlot 2.000.000.00 Group S.A. w Prefa 5/13/2021
Jakub Suchanek | niepowigzany Development Sp. z
0.0.
Germainvest Inny podmiot 33 udzialy Prefa
. yp : 5,000,000.00 | Group S.A. w PHI 5/26/2021
Jakub Suchanek | niepowigzany .
Building Sp. z o.0.
95 udziatéw Prefa
Germainvest Inny podmiot Group S.A. w
Jakub Suchanek | niepowigzany 2,000,000.00 Osiedle Komorniki 9112021
Sp. zo.o.
33 udziaty Prefa
Germainvest Inny podmiot Group S.A. w
e nieyo‘zm i 5,000,000.00 | Apartamenty nad | 9/3/2021
powigzany Wartg Etap Il Sp. z
0.0.
95 udziatéw Prefa
. . Group S. A w
Germainvest Ir?ny po_dmlot 10,000,000.00 | Inwestycje 10/28/2021
Jakub Suchanek | niepowigzany . .
Mieszkaniowe Sp. z
0.0.
' [ 33 udziaty Prefa
Germainvest Inny podmiot 5.000,000.00 Yy 12/13/2021

Jakub Suchanek

niepowigzany

Group S.A. w
Apartamenty nad
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Wartg Etap 11l Sp. z
0.0.

- HIPOTEKI:
KW: Wiasciciel Kwota hipoteki: | UMOWA POZYCZKI Z DNIA | Pozyczkobiorca: Jakub
nieruchomosci: PHI 3510 000,00 zt 20.10.2020 R. REP. A. Suchanek
PO2P/00267 | |nvestments Sp.z 0.0. 10442/2020
150/6

- poreczenia przy nastepujgcych umowach pozyczek zawartych z cztonkiem zarzadu spotki

dominujacej:

Poreczyciel/ Dtuznik Wierzyciel Data Kwota Maksymalna
Poddajacy sie umowy | udzielonej suma
egzekucji pozyczki pozyczki | zabezpieczeni
a
PHI  Investments | Jakub Podmiot 03.03.202 | 2 000 | 4 000 000,00
Sp. zo.0. Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt zt
GERMAINVES
T
Studio Developer Il | Jakub Podmiot 5/26/202 | 5 000 | 10 000
Sp.z o.o0. Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt 000,00 zt
GERMAINVES
T
Prefa Group S.A. Jakub Podmiot 9/29/202 | 2 250 | 2 707 500,00
Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt zt
GERMAINVES
T
Stacja Lubon Sp. z | Jakub Podmiot 9/29/202 | 2 250 | 2 707 500,00
0.0. Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt zt
GERMAINVES
T
Prefa Jakub Podmiot 9/29/202 | 2 250 | 2 707 500,00
Development Sp. z | Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt zt
0.0. GERMAINVES
T
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Prefa Group S.A. Jakub Podmiot 9/29/202 | 2 250 | 2 707 500,00
Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt zt
GERMAINVES
T
Stacja Lubon Sp. z | Jakub Podmiot 9/29/202 | 2 250 | 2 707 500,00
0.0. Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt zt
GERMAINVES
T
Prefa Jakub Podmiot 9/29/202 | 2 250 | 2 707 500,00
Development Sp. z | Suchanek niepowigzany 1 000,00 zt zt
0.0. GERMAINVES
T
Apartamenty Jakub Podmiot 12/30/20 | 5 000 | 10 000
Sotfacz Sp. z 0.0. Suchanek niepowigzany 21 000,00 zt 000,00 zt
GERMAINVES
T

40) Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

Wynagrodzenie biegtego rewidenta za rok 2021 r. sumarycznie za badanie sprawozdania finansowego
jednostkowego oraz sprawozdania finansowego skonsolidowanego okreslono na 102.400 zt netto.

41) Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Spotka nie podejmowata wspdlnych przedsiewzie¢, kiore nie podlegajg konsolidacji.

42) Informacje o grupie kapitatowej i transakcjach z jednostkami powigzanymi

Podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej jest spétka Prefa Group S.A, sporzadzajgca
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Spotki wehodzgce w sktad grupy sg prezentowane w pkt 5 we wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego.

Informacje o transakcjach z jednostkg niepowigzang, w ktoérej Spotka posiada zaangazowanie
w kapitale, przedstawia ponizsza tabela:

PHI Building sp. z.0.0.
taczna wartos¢ naleznosci: 0

taczna wartos¢ udzielonych pozyczek: 5 644 479,59
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Mikroapartamenty Lubon sp. z o0.0.

taczna wartos¢ naleznosci: 80 921,70
taczna wartos¢ udzielonych pozyczek: 4 546 078,25
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Zatwierdzit: Sporzadzita:

Elektronicznie

Jakub Jan podpisany przez

Suchanek pata:2022.05.31

21:32:21 +02'00'
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