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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujg okres sprawozdawczy od 01.01.2021 r.
do 30.06.2021 r. oraz od daty zakonczenia okresu sprawozdawczego do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania i zostaly przedstawione zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia
29.03.2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim, jak i przepisami Ustawy o rachunkowoSci z dnia
29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pézn. zm.).
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Nazwa (firma): P.A. NOVA Spdétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Poczta elektroniczna: biuro@panova.pl

Strona internetowa: www.panova.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

1.2. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej P.A. NOVA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jest P.A.
NOVA SA (,Spodtka”, ,Emitent”, ,P.A. NOVA”) z siedzibg w Gliwicach. Spotka jest notowana na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie od 20.07.2007 r. Grupa Kapitalowa P.A. NOVA
powstata w dniu 27.06.2008 r., w wyniku nabycia pakietu udziatébw San Development Sp. z o.0.

P.A. NOVA SA powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z o.0., ktére nastgpito w trybie
art. 551 Kodeksu spotek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow z dnia 04.12.2006 r. w sprawie przeksztatcenia P.A. NOVA spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA SA zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000272669.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta jest:

= kompleksowa realizacja inwestycji w zakresie generalnego wykonawstwa obiektéw
budownictwa ogdlnego i przemystowego. Spétka ma ponad trzydziestoletnie
doswiadczenie w budowie obiektéw handlowych, ustugowych i przemystowych;

= ustugi projektowe, swiadczone zaréwno na rzecz Spotki, jak i podmiotéow zewnetrznych;
= dziatalnos¢ deweloperska;
= zarzgdzanie portfelem nieruchomosci, realizowanych na witasny rachunek;

= dostawa i wdrazanie kompleksowych systeméw komputerowych CAD/PDM/GIS opartych
na srodowisku oprogramowania firmy Autodesk wraz z szkoleniem inzynieréw i
projektantow.

1.3. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI

Grupa Kapitalowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujacg P.A. NOVA SA, ktorej gtéwny
przedmiot dziatalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektow handlowych i przemystowych
oraz spotki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzgdzania konkretng inwestycja.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi
jednostka dominujgca P.A. NOVA SA oraz nastepujgce spotki zalezne:


mailto:biuro@panova.pl
http://www.panova.pl/
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Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowej

Wi 0,
San Development Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% w Galerii Sanowa w Przemyslu
Park Handlowy Chorzow Gliwice 100 0% wynajem powierzchni handlowej
Sp.zo.0. =70 w parku handlowym w Chorzowie
Galeria Galena Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni handlpwej
w galerii Galena w Jaworznie
wynajem powierzchni handlowej
Odrzanskie Ogrody Sp. z o.o. Gliwice 100,0% w galerii Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. Gliwice 100,09% | Wynajem powierzchni handlowe
w Galerii Miodowej w Kluczborku
wynajem powierzchni ustugowej
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. Gliwice 100,0% hali produkcyjno-montazowej w
Rybniku
. wynajem i zarzgdzanie
E'A'Zl\:)o(;/A Inwestycje Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi
P-20.0. lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% hali produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
s wynajem powierzchni handlowo-
SP.A.ZI\(I)OOVA Invest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
P-20.0. w Raciborzu
wynajem i zarzgdzanie
gen;rgrg Handlowe ZET Gliwice 100,0% nieruchomosciami wkasnymi lub
p-20.0. dzierzawionymi
Sonnefeld 0 budowa i sprzedaz lokali
P.A. NOVA BT GmbH (Niemcy) 98,0% mieszkalnych
P.A. NOVA Invest Zaczernie - o wynajem powierzchni hali
Sp.zo.o0. Gliwice 100,0% przemystowej w Zaczerniu
P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 - 0 wyhajem powierzchni hali
Sp.zo.0. Gliwice 100,0% przemystowej w Wilkowicach
. budowa , a nastepnie wynajem
P.A. NOVA Invest Zabkowice Gliwice 100,0% powierzchni w parku handlowym

Sp.zo.o.

w Zgbkowicach
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. wynajem powierzchni ustugowej
PG'éAr'aNSOV'i‘ (I)n(\)/est Zielona Gliwice 100,0% parku handlowego w Zielonej
p- 2 0.0. Gorze
wynajem powierzchni ustugowej
Zf'sl;lz\’/,ﬁv:,gvgg 70.0 Gliwice 100,0% parku handlowego w
¢ p- 2 0.0. Czestochowie
Spotki pomocnicze
- o prowadzenie dziatalnosci
Supernova Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Gliwice 100.0% zarzgdzanie obiektami
Sp.zo.o. ' komercyjnymi i przemystowymi
ustugi operatorskie tj. dystrybucja
PAL Sp.zo.0. Wroctaw 50,1% energii — DEE, serwis,
eksploatacja
PAL 1 Sp. 7 0.0 Wroclaw 51% dystrybucja i handel energig
T elektryczng
PAL 2 Sp. 2 0.0 Wroclaw 51% dystrybucja i handel energig
T elektryczng

SPOSOB UJECIA DANYCH SPOLEK ZALEZNYCH W SKONSOLIDOWANYM SKROCONYM
SRODROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM GRUPY KAPITALOWE]

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.
- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.
-P.A.NOVAINVEST 1 Sp. zo.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z o.0.
- P.A. NOVA INVEST Kiodzko Sp. z o0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z o0.0.
- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA BT GmbH

- P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp.

Z0.0.

- P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za |. potrocze 2021
roku nie zostaty objete konsolidacjg nastepujgce spofki:

- Supernova Sp. 2 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.
- PAL Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.
-PAL 1 Sp. z o.0.

-PAL2 Sp.zo.0.

- P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp.z 0.0.
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Polaczenie Emitenta z sp6tka Galeria Zamoyska Sp. z o.0.

W dniu 15.07.2021 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu potgczenia spoétki Galeria
Zamoyska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spdtka Przejmowana”) z Emitentem.

Potgczenie Spotek nastapito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych (,KSH”), tj. w
drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majgtku Spétki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca
bez zmiany statutu Spotki Przejmujgcej oraz bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoétki
Przejmujacej, w zwigzku z faktem, iz Spotka Przejmujgca posiadata 100% udziatéw Spotki
Przejmowanej.

Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstgpit z dniem potgczenia tj. z dniem 15.07.2021 r.
we wszystkie prawa i obowigzki Spétki Przejmowane;.

Potaczenie Emitenta z spotka P.A. NOVA Invest Klodzko Sp. z 0.0.

W dniu 15.07.2021 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu potgczenia spotki P.A. NOVA
Invest Ktodzko Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spotka Przejmowana”) z Emitentem.

Potgczenie Spétek nastgpito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spétek handlowych (,KSH”), tj. w
drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majgtku Spotki Przejmowanej na Spoétke Przejmujaca
bez zmiany statutu Spoétki Przejmujacej oraz bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujacej, w zwigzku z faktem, iz Spodtka Przejmujgca posiadata wszystkie udziaty Spofki
Przejmowanej.

Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstgpit z dniem potgczenia tj. z dniem 15.07.2021 r.
we wszystkie prawa i obowigzki Spotki Przejmowane.

Jednostka dominujgca P.A. NOVA SA

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad Zarzadu Emitenta wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna San Development Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Zamoyska Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 15.07.2021 r. (dzien potgczenia) w skfad zarzadu spoétki
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,
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Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna Supernova Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 16.06.2021 r. zarzad spoétki Supernova Sp. z o.o.
funkcjonowat w nastepujgcym skfadzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 17.06.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki Supernova Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna P.A. NOVA Management Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodzita:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Spoétka zalezna PAL Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzadu spétki PAL Sp. z 0.0. wchodza;:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzieh sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spotki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna Odrzarnskie Ogrody Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spotki Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spoétki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna Galeria Galena Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki Galeria Galena Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z o.o0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spoétki P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 15.07.2021 r. (dzien potgczenia) w skfad zarzadu spétki
P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spétka zalezna P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 16.06.2021 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA
Inwestycje Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu,

Pan Wiodzimierz Krasucki — Cztonek Zarzadu.
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W okresie od dnia 17.06.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna PAL 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki PAL 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spoétka zalezna P.A. NOVA GmbH

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA BT GmbH wchodza:

Pani Ewa Bobkowska,

Pan Darius Oles.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzieh sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spotki P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spoétka zalezna P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Zielona Gora Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0. wchodza:
Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,
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Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna PAL 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki PAL 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 14.06.2021 r. sktad Rady Nadzorczej Emitenta
przedstawiat sie nastepujgco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Czionek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 15.06.2021 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta dokonato wyboru Rady
Nadzorczej na nowg kadencje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Rafat Adamus — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorcze;.

Pani Agnieszka Bobkowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Chtopek — Cztonek Rady Nadzorcze;.

W spotkach:

- San Development Sp. z o.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- SUPERNOVA Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.,

- PAL Sp. z o.0.,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z0.0.,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Raciboérz Sp. z 0.0,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.,
-PAL1Sp.zo.0,

- P.A. NOVA Invest Klodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0.
-PAL2 Sp.zo.0,

nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjnej.
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W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w spétce P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. prokurentem byt ustanowiony Pan
Tomasz Janik.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w spoétce Galeria Galena Sp. z 0.0. prokurentem byt ustanowiony Pan Aleksander
Rutkowski.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 30.06.2021 r. w spotce P.A. NOVA SA oraz w spétkach
zaleznych:

- San Development Sp. z o.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Raciboérz Sp. z o.0.,

- P.A. NOVA Invest Klodzko Sp. z 0.0,,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- PAL Sp. z o.0.,

-PAL1Sp.zo.0,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Zgbkowice Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Zielona Gora Sp. z o.0.,
- P.A. NOVA Invest Czestochowa Sp. z 0.0.
-PAL 2 Sp. z o.0.

nie byto ustanowionych prokurentow.

W okresie od dnia 15.07.2021 r. oraz na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w spotce
P.A. NOVA S.A. prokurentem byt ustanowiony Pan Maciej Bobkowski.

Na terenie Polski Grupa Kapitatowa P.A. NOVA nie posiada oddziatéw (zaktadéw) w rozumieniu
Ustawy o rachunkowosci.

Na terenie Niemiec powstat zaklad podatkowy w zwigzku z realizacjg prac budowlanych
zwigzanych z przebudowg zakfadu produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld oraz z
budowg osiedla mieszkaniowego w Bad Staffelstein dla PA NOVA BT GmbH.

Oprécz powigzan organizacyjnych i kapitatowych Spofki, przedstawionych w pkt. 1.3 niniejszego
Sprawozdania, Emitent jest powigzany kapitatowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36% udziatow w
kapitale zaktadowym i 34,31% udziatow w gtosach.
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2. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ W I. POLROCZU 2021 ROKU

Zakres ustug swiadczonych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowa obejmuje:

1) wykonawstwo kompletnych obiektow budownictwa ogdlnego i przemystowego (obiekty
handlowo-ustugowe, hale produkcyjne i magazynowe);

2) wykonawstwo zaréwno na potrzeby wiasne, jak i odbiorcow zewnetrznych kompletnych
projektow budowlanych i wykonawczych obiektéw kubaturowych, przemystowych,
ustugowych, uzytecznosci publicznej;

3) formalno-prawna obstuga przygotowywanych i realizowanych inwestycji budowlanych w
zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwolen (miedzy innymi decyzje o warunkach
zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu, decyzje uwarunkowan
Srodowiskowych);

4) realizacja projektow architektonicznych i urbanistycznych, komputerowe przetwarzanie
danych z zakresu systemow informacji przestrzennej, projektow wnetrz, terendw zieleni,
instalacji zewnetrznych i wewnetrznych, drég, modernizacji budynkow;

5) wynajem powierzchni komercyjnych (Emitent w ramach Grupy Kapitatowej posiada obiekty
handlowe w Raciborzu, Chorzowie, Przemyslu, Kluczborku, Kedzierzynie-Kozlu, Jaworznie,
Zielonej Gorze i Czestochowie);

6) wynajem powierzchni przemystowych (hale produkcyjno-montazowe w Rybniku,
Siechnicach, Zaczerniu i Wilkowicach);

7) dostawa i wdrazanie systemow komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostawy sprzetu
komputerowego.

Struktura organizacyjna jednostki dominujgcej, w sktad ktoérej wchodza dziaty: deweloperski,
budowlano-wykonawczy, projektowo-architektoniczno-urbanistyczny oraz systemow
informatycznych, pozwala na kompleksowg realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczgwszy od pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu, uzyskanie
pozwolenia na budowe, konnczac na realizacji obiektu budowlanego ,pod klucz”.

Obecnie dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej jest skoncentrowana na realizacji hal
przemystowych i obiektéw handlowych. Wykonawstwo tego typu obiektéw obejmuje zaréwno
forme deweloperskg (polegajgcg na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu
inwestycji pod wzgledem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy
zabudowanej nieruchomosci), jak i typowe wykonawstwo budowlane.

Ponadto istotng pozycje w przychodach Grupy Kapitatowej stanowi wynajem powierzchni
komercyjnych i przemystowych we wiasnych obiektach deweloperskich. W I. pétroczu 2021 roku
dziatalnos¢ ta zapewnita ponad 33% przychodow Grupy Kapitatowe;.

Dziatalnos¢ dziatu systemdw informatycznych polega przede wszystkim na wdrazaniu i sprzedazy
systeméw zarzgdzania oraz projektowania (CAD i CMMS) oraz dziatalnosci szkoleniowej w
zakresie w/w oprogramowania.

W sktad Grupy Kapitatowej na dzieh 30.06.2021 r. wchodzg nastepujgce obiekty deweloperskie:

1 | Budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu 1,4 tys. m? 2007 r.
2 | Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m? 2010r.
3 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 2010rr.
4 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
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6 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 r.
7 | Hala produkcyjno-montazowa w 2.5 tys. m? 31.12.2014r.
Siechnicach
8 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015r.
9 Hala pro_dukcyjno-magazynowa w 2,5 tys. m? 30.12.2016 .
Zaczerniu k. Rzeszowa
10 | Hala przemystowa w Wilkowicach 12,4 tys. m? 07.05.2018 .
11 | Park handlowy w Jaworznie 3,3 tys. m? 03.04.2019rr.
12 | Park handlowy w Zielonej Gorze 3tys. m? 28.11.2019rr.
13 | Park handlowy w Czestochowie 2 tys. m? 03.2020 .
tgczna posiadana (w ramach Grupy) R
powierzchnia najmu na 30.06.2021 r. 125tys. m

Dziatalnos¢ projektowa i budowlana

W I. pofroczu 2021 roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA sSwiadczyta ustugi deweloperskie,
budowlane i projektowe na terenie catego kraju. Gtéwnymi odbiorcami ustug budowlanych
i deweloperskich jednostki dominujgcej byty sieci handlowe i firmy produkcyjne.

Dziat Projektowy $wiadczyt ustugi na rzecz sieci handlowych, dla ktérych nastepnie realizowane
byly zlecenia na budowe, dla spodtek celowych, za posrednictwem ktérych realizowane sg
inwestycje wtasne w obiekty na wynajem oraz na rzecz jednostek administracji publicznej w
zakresie przygotowania planéw zagospodarowania przestrzennego.

W 1. pétroczu 2021 roku gtébwnymi dostawcami materiatéw i ustug budowlanych dla Grupy
Kapitatowej byly nastepujgce firmy:

- TECHNET INVEST Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Wisle,

- Uslugi Instalacyjne Grazyna Gorgon z siedzibg w Skarzysku-Kamiennej,

- EUROPA-STAL POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Osinach,

- Eko Grand Rafat Kurzak z siedzibg w Koziegtowach,

- Daas Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku,

- HYDRO-TERM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

- POWER Zdzistaw Jeziorski, Zabrze,

- Floor System Sp. z 0.0. z siedzibg w Zarach,

- KRZYSZTOF-BUD Daria Sobotka, Pisz.

Dziatalnos¢ IT

Ustugi informatyczne oraz sprzedaz sprzetu informatycznego i oprogramowania IT przez Dziat
Nowych Technologii kierowana jest rowniez w ponad 90% na rynek krajowy.

Ustugi Dziatu Nowych Technologii w I. pétroczu 2021 roku byty skierowane do ré6znych odbiorcéw,
przede wszystkim w branzy produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i architekturze. Wartos¢
zakupow zadnej z firm nie stanowita przewazajgcej pozycji w przychodach dziatu.

Dziatalnos¢ handlowa (Dziatu Nowych Technologii) prowadzona byta gtéwnie w oparciu o dostawy
od Tech Data Polska Sp. z o0.0.

Najem i zarzadzanie nieruchomosciami

W zakresie wynajmu powierzchni handlowych gtéwnymi najemcami w |. potroczu 2021 roku byty
firmy reprezentujgce znane marki z branzy spozywczej, odziezowej oraz RTV-AGD (Kaufland,
RTVEuUroAGD, Carrefour, Rossmann, Media Expert, H&M).
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2.3. SYTUACJA FINANSOWA ORAZ STAN MAJATKOWY GRUPY KAPITALOWEJ
(DANE SKONSOLIDOWANE)

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

- do przeliczenia poszczegolnych pozycji aktywow i kapitatdow wiasnych i zobowigzan w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EUR z dnia
30.06.2021 r. réwny 4,5208 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 31.12.2020 r. réwny 4,6148
PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto kurs Sredni EUR, obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP
na te dni. W ten sposéb wyliczona $rednia za I. pétrocze 2021 r. wynosi 4,5472 PLN, a za
I. pétrocze 2020 r. - 4,4413 PLN, przy czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych dokonane zostato wedtug kursu sredniego NBP ustalonego na dzien 30.06.2021 r.
oraz odpowiednio na 30.06.2020 r.

2.3.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw w PLN i w przeliczeniu na EURO
Warto$¢ za okres w tysigcach

Przychody netto ze sprzedazy produktow,

. T 89 969 19 786 70961 15978
towarow i materiatow

Koszt sprzedanych produktow, towaréw 67 078 14 751 53 237 11 987

i materiatow

Zysk na sprzedazy 22 891 5034 17724 3991
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j 19715 4 336 14 263 3211
Zysk brutto 14 310 3147 9591 2 160
Zysk netto 11 404 2508 6 850 1542

Wzrost fgcznych przychodoéw ze sprzedazy w poréwnaniu do |. potrocza 2020 r. jest gtdwnie
efektem wzrostu przychodéw ze sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke
dominujgcg — P.A. NOVA SA dla odbiorcow zewnetrznych (spoza Grupy kapitatowej).

Przychody w segmencie najmu komercyjnego nieruchomosci byty dotkniete przez stan pandemii
w bezposredni sposob zaréwno w pierwszej potowie 2020, jak i 2021 r. Regulacje prawne zwigzane
z wprowadzeniem stanu pandemii nakazaty zamkniecie obiektéw handlowych o powierzchni pow.
2000 m?. Obowigzek zamkniecia lokali najemcow obowigzywat w kazdym z tych okresow okoto 2,5
miesigca. Przychody w tym segmencie w 2021 r. sg ok. 10% wyzsze, gdyz w 2020 r. po otwarciu
obiektow zostaty zawarte aneksy z wiekszoscig najemcéw, obnizajgce tymczasowo poziom
czynszu w 2020 r. w celu utatwienia najemcom odzyskania ptynnosci finansowej. W 2021 r. takich
ulg juz najemcom nie udzielano ze wzgledu na szybki powrét klientow do lokali handlowych po
zniesieniu lockdownu.

2.3.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach
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Aktywa razem 862 014 190 677 845 385 189 294
Aktywa trwale 704 533 155 843 736 772 164 974
Aktywa obrotowe 157 481 34 835 108 613 23536
Kapitat wiasny i 862 014 190 677 845 385 189 294
zobowigzania razem

Kapitat wiasny 411 221 90 962 391 337 87 626
Zobowigzania i rezerwy na 450 793 99 715 454 048 101 668

zobowigzania

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy P.A. NOVA wykazuje spadek aktywow
trwatych. Jest to efekt zaklasyfikowania obiektu przemystowego w Wilkowicach do kategorii
aktywow przeznaczonych do sprzedazy. Transakcja zbycia tej nieruchomosci zostanie
zrealizowana na przetomie Il i IV kw. 2021 r. Ta reklasyfikacja oraz wzrost przychodoéw Grupy
spowodowata wzrost aktywow obrotowych. Pozostaly spadek zobowigzanh jest rezultatem statej
obstugi kredytéw inwestycyjnych.

Analizujgc zobowigzania i zadluzenie Grupy Kapitatlowej nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz
zadtuzenie stanowig gtéwnie inwestycyjne kredyty dtugoterminowe, ktérych miesieczne spfaty (raty
kapitatowe i odsetkowe) sg w petni pokrywane miesiecznymi wptywami z czynszow najmu. Waluta
zadtuzenia dla diugoterminowych kredytow inwestycyjnych (gtéwnie EURO) jest co do zasady
zbiezna z walutg, w jakiej zawierane sg umowy najmu.

2.3.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

operacyjnej (16 143)[ (3 550) 49 268| 11093
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

inwestycyjnej (850) (187) (16 435)| (3 700)
fQ. Przepiy_wy pieniezne z dziatalnosci 8 234 1811 (35167)| (7 918)
inansowej

D. Przeptywy pieniezne netto razem

(A+/- B+/-C) (8759)| (1926) (2334) (526)
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 35172 7780 36 609 8 197

Ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt prowadzenia robot
budowlanych na wiasne potrzeby polegajgcych na budowie parku handlowego w Zgbkowicach
Slgskich. Srodki wydatkowane na ten cel pochodzg z kredytu celowego.

Odnotowane w biezgcym okresie sprawozdawczym przeptywy w ramach dziatalnosci finansowej
to efekt zaciggniecia dodatkowego finansowania na budowe parku handlowego w Zgbkowicach,
ktérego kwota przewyzszyta wydatki na biezgce sptaty kredytow inwestycyjnych i obrotowych (raty
oraz odsetki).

W |. pétroczu 2021 roku oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy
poszczegolnych rodzajéw dziatalnosci Grupy Kapitatowej ksztattowaty sie nastepujgco:
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Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i 47 897 27 610
deweloperskich

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 2 896 2533
Przychody z najmu nieruchomosci 29 991 30 893
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu 161 425
Informatycznego

Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 1101 1378
Przychody ze sprzedazy towaréw — Dziat 3956 3472
Informatyczny

Przychody ze sprzedazy towarow - mieszkania 3915 4 606
Przychody ze sprzedazy towarow - pozostate 52 44
Razem przychody ze sprzedazy 89 969 70 961

Wzrost tgcznych przychodéw ze sprzedazy w poréwnaniu do 2020 r. jest efektem istotnego wzrostu
przychodéw ze sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujgcg — P.A.
NOVA SA dla odbiorcow zewnetrznych. Tak istotny wzrost wynika z niskiego poziomu przychodow
w 2020 r. spowodowanego wstrzymaniem decyzji inwestycyjnych prywatnych inwestoréw
dotyczacych rozbudowy nieruchomosci handlowych i produkcyjnych w zwigzku z wybuchem
pandemii. W pozostatych segmentach nie zanotowano istotnych zmian w przychodach ze
sprzedazy.

2.4. ZDARZENIA | UMOWY ZNACZACE DLA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
2.4.1 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

INWESTYCJE W RAMACH GRUPY KAPITALOWEJ

Budowa parku handlowego w Zgbkowicach Slaskich

W sierpniu 2020 r. rozpoczety sie prace budowlane obejmujgce realizacje kompleksu obiektow
handlowych w Zgbkowicach Slgskich, sktadajgcych sie z 14 lokali handlowych o tgcznej
powierzchni najmu 9,7 tys. m2. Otwarcie obiektu dla klientow jest planowane na IV kwartat 2021 r.

REALIZACJE NA RZECZ PODMIOTOW ZEWNETRZNYCH

Umowa z Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp.j. na przebudowe obiektu handlowego

W dniu 24.02.2021 r. do siedziby Spotki wptyneta umowa o roboty budowlane ("Umowa") zawarta
pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako ,Wykonawcg” i Kaufland Polska Markety
Sp. z 0.0. sp. j. z siedzibg we Wroctawiu jako ,Inwestorem”, ktorej przedmiotem jest przebudowa
obiektu handlowego.

Warto$¢ netto wynagrodzenia Emitenta z tytutu Umowy stanowita 4% przychodow grupy
kapitatowej P.A. NOVA wedlug ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego (w petnych procentach).

Zakonczenie przebudowy obiektu ma nastgpic¢ do dnia 05.08.2021 r.
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Umowa z Agencja Rozwoju Przemystu S.A. na wykonanie hali produkcyjno-magazynowej w
Tarnobrzegu

W dniu 01.04.2021 r. do siedziby Spotki wptyneta umowa o roboty budowlane ("Umowa") zawarta
pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako ,Wykonawcg” i Agencjg Rozwoju Przemystu
S.A. z siedzibg w Warszawie jako ,Zamawiajgcym”, ktoérej przedmiotem jest budowa hali
produkcyjno-magazynowej wraz z zapleczem socjalno-biurowym w Tarnobrzegu.

Warto$¢ netto wynagrodzenia Emitenta z tytutu Umowy stanowi 6% przychodow grupy kapitatowe;
P.A. NOVA wedtug ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego (w petnych procentach).

Uzyskanie pozwolenia dla w/w obiektu ma nastgpi¢ do dnia 31.03.2022 r.

Z dniem 02.08.2021 r. nastgpito przeniesienie przez Agencje Rozwoju Przemystu S.A. z siedzibg
w Warszawie praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy o roboty budowlane ("Umowa") zawartej
pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako ,Wykonawcg” i Agencjg Rozwoju Przemystu
S.A. z siedzibg w Warszawie jako ,Zamawiajgcym”, na spotke Yetico S.A. z siedzibg w Olsztynie.

2.4.2 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Istotny wptyw na biezgca sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej w I. potroczu 2021 r. miaty
ograniczenia wynikajgce z ogtoszenia stanu epidemii w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa
SARS. Sptata czesci zobowigzan z tytutu kredytow w I. pétroczu 2021 roku zostata zawieszona
przez okres odpowiednio 3 miesiecy.

W |I. pétroczu 2021 roku w ramach Grupy Kapitatowej zostaty zawarte nastepujgce umowy
kredytowe i aneksy do uméw kredytowych:

Aneksy do uméw kredytowych z Bankiem Ochrony Srodowiska SA

W dniu 30.04.2021 r. Emitent powzigt informacje o zawarciu pomiedzy spotkg zalezng Emitenta —
Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (,Kredytobiorca”) i Bankiem Ochrony Srodowiska
S.A z siedzibg w Warszawie Centrum Korporacyjne w Katowicach (,Bank”) nastepujgcych
aneksow:

1) aneks do Umowy inwestycyjnej udzielenia pozyczki JESSICA z dnia 19.03.2014 r.,

2) aneks do Umowy kredytu nieodnawialnego z dnia 19.03.2014 r.,

3) aneks do Umowy kredytu nieodnawialnego z dnia 29.11.2018 r.

O zawarciu umoéw, o ktérych mowa w pkt. 1) i 2) Emitent informowat raportem biezagcym nr 5/2014
z dnia 20.03.2014 r., a o zawarciu umowy, o ktérej mowa w pkt. 3) - raportem biezgcym nr 34/2018
z dnia 29.11.2018 r.

Na podstawie zawartych aneksow termin catkowitej sptaty zadtuzenia wynikajgcego z zawartych
umow zostat przedtuzony do dnia 29.03.2034 .

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie do ztozenia o$wiadczen o
poddaniu sie egzekuciji.

Umowa kredytowa z mBank S.A.

W zwigzku ze spetnieniem sie warunkow opisanych w umowie o kredyt obrotowy zawartej
pomiedzy P.A. NOVA S.A. jako Kredytobiorcg, a mBank S.A. jako Bankiem, w dniu 26.04.2021 r.
Spotka uruchomita kredyt w rachunku biezgcym w kwocie do 26.500.000,00 zt (dwadziesScia sze$¢
miliondéw piecset tysiecy zlotych) z przeznaczeniem na refinansowanie i finansowanie budowy
parku handlowego w Zgbkowicach Slgskich (,Obiekt”) realizowanej przez Kredytobiorce.

Warunkiem uruchomienia kredytu byto ztozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez
Kredytobiorce oraz potwierdzenie komercjalizacji Obiektu na poziomie min. 60 % catkowitej
powierzchni sprzedazy.

Kredytobiorca zobowigzat sie sptaci¢ Kredyt jednorazowo do dnia 31.12.2021r.
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Aneks do umowy kredytowej z mBank SA

W dniu 29.06.2021 r. wptynat do siedziby Spétki podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy
mBankiem S.A. Oddziat Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako
Kredytobiorca.

Umowa, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, zostata zawarta w dniu 05.07.2017 r., a nastepnie
zostata zmieniona aneksem z dn. 13.06.2018 r., aneksem z dn. 24.06.2019 r. oraz aneksem z dn.
18.06.2020 r. Na podstawie ww. umowy Bank udzielit Emitentowi kredytu w rachunku biezgcym
(,Kredyt”) w wysokosci nieprzekraczajgcej 13.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie
biezgcej dziatalnosci Kredytobiorcy.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej przediuzeniu ulegt termin sptaty
zobowigzan Kredytobiorcy do dnia 29.06.2022 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie do ztozenia oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji do kwoty 19.500.000,00 zt.

Aneks do umowy kredytowej z ING Bankiem Slgskim SA

W dniu 20.08.2021 r. zostatl podpisany aneks do Umowy Wieloproduktowej ("Umowa"), pomiedzy
ING Bankiem Slgskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Klientem. O
zawarciu umowy, o ktoérej mowa w zdaniu powyzej, Emitent informowat raportem biezgcym nr
29/2017 zdn. 14.09.2017 r., zmienionej aneksami, o zawarciu ktérych Emitent informowat raportem
biezacym nr 27/2018 z dnia 12.09.2018 r., raportem biezgcym nr 25/2019 z dnia 24.09.2019 r.,
raportem biezgcym nr 9/2020 z dnia 25.03.2020 r. oraz raportem biezgcym nr 31/2020 z dnia
08.09.2020 r.

Na podstawie niniejszego Aneksu zmianie ulegt termin spfaty kredytu. Emitent zobowigzat sie do
sptaty Kredytu w terminie do dnia 11.09.2022 r.

2.4.3. INNE ISTOTNE ZDARZENIA | UMOWY ZNACZACE DLA DZIALALNOSCI EMITENTA

Potaczenie Emitenta z spotka Galeria Zamoyska Sp. z o.0.

W dniu 15.07.2021 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu potgczenia spoétki Galeria
Zamoyska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spétka Przejmowana”) z Emitentem.

Potgczenie Spotek nastapito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych (,KSH”), tj. w
drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majgtku Spétki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca
bez zmiany statutu Spotki Przejmujgcej oraz bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoétki
Przejmujacej, w zwigzku z faktem, iz Spoétka Przejmujgca posiadata 100% udziatdw Spotki
Przejmowane;j.

Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstapit z dniem pofgczenia tj. z dniem 15.07.2021 r.
we wszystkie prawa i obowigzki Spotki Przejmowane;.

Potaczenie Emitenta z spotka P.A. NOVA Invest Kltodzko Sp. z o.0.

W dniu 15.07.2021 r. Sad Rejonowy w Gliwicach dokonat wpisu pofgczenia spotki P.A. NOVA
Invest Ktodzko Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spotka Przejmowana”) z Emitentem.

Potgczenie Spétek nastgpito w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spétek handlowych (,KSH”), tj. w
drodze przejecia, czyli przeniesienia catego majgtku Spoétki Przejmowanej na Spétke Przejmujgca
bez zmiany statutu Spétki Przejmujacej oraz bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujacej, w zwigzku z faktem, iz Spotka Przejmujgca posiadata wszystkie udziaty Spotki
Przejmowane;j.

Stosownie do tresci art. 494 § 1 KSH Emitent wstgpit z dniem potaczenia tj. z dniem 15.07.2021 r.
we wszystkie prawa i obowigzki Spétki Przejmowane;.
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UMOWY UBEZPIECZENIA

Emitent zawart z AXA Ubezpieczenia Towarzystwo Ubezpieczeh i Reasekuracji S.A.(obecnie:
Uniga Towarzystwo Ubezpieczeh SA) nastepujgce umowy ubezpieczenia z terminem
obowigzywania od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.:

- umowa ubezpieczenia generalnego wszystkich ryzyk budowy i montazu,

- umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci i
posiadanego mienia z wigczeniem odpowiedzialnosci za produkt i wykonane ustugi,

- umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania zawodu projektanta.

Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczeniowym S.A. umowy ubezpieczenia z
terminem obowigzywania od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.:

- ubezpieczenie zaplecza, sprzetu i maszyn budowlanych od wszelkiego ryzyka,

- kompleksowe ubezpieczenie mienia oraz sprzetu elektronicznego.

Ponadto Emitent zawart w 2021 roku ubezpieczenia komunikacyjne na posiadang flote pojazdow.

UMOWY POMIEDZY AKCJONARIUSZAMI

Emitent nie posiada zadnych informacji na temat znaczgcych dla jego dziatalno$ci uméw zawartych
pomiedzy akcjonariuszami w |. potroczu 2021 r.

UMOWY O WSPOLPRACY
P.A. NOVA SA nie zawarta innych istotnych umoéw o wspotpracy lub kooperacji w |. pétroczu 2021r.

2.5. KREDYTY, POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCJE

2.5.1. ZACIAGNIETE | WYPOWIEDZIANE KREDYTY | POZYCZKI, UZYSKANE
PORECZENIA | GWARANCJE

KREDYTY

Kredyty zaciggniete przez Emitenta wedtug stanu na 30.06.2021 r. przedstawiono w ponizszej

tabeli:

mBank SA

13.000.000 zt

11.282.187,22
zt

WIBOR
IM+1,7%

29.06.2022 .

Na podstawie
umowy kredytowej
z dn. 05.07.2017 r.

(na finansowanie
dziatalnosci biezacej
Emitenta)

I]\IG Bank
Slgski SA

9.000.000 zt

8.738.102,69 zt

WIBOR
1IM+1,4%

11.09.2022r.

Na podstawie
aneksu do umowy
wieloproduktowej
z dn. 08.09.2017 r.

Z przezn. na

biezgcg dziatalnosé
Emitenta

I]\IG Bank
Slgski SA

2.000.000 zt

1.957.147,44 zt

WIBOR
1M+2,1%

11.09.2022 .

Na podstawie
aneksu do umowy
wieloproduktowej
z dn. 08.09.2017 r.
Z przeznaczeniem

na finansowanie
dostawcow
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mBank S.A.

26.500.000 zt

13.858.181,28
zt

WIBOR
IM+1,7%

31.12.2021r.

Na podstawie
umowy kredytowej
z dn. 14.04.2021 r.

Umowy kredytowe zawarte przez spoétki zalezne Grupy Kapitatowej przedstawiono w tabeli ponize;:

Kredyt hipoteczny
w wysokosci 20 min

San 16.336.979,95 EdeR na Sp*age
zadtuzenia wobec
Development | mBank SA (73 SEgZRlB 9% EUEBSOOZJSM 20.05.2026 PKO BP SA
Sp. z o.0. ' PLN) ’ ' oraz naktady
Zwligzane z
rozbudowg galerii 0
4-salowe kino
13.382.288.07 Umowa zwigzana z
Aaki . . ) wspotfinansowaniem
O‘ggfg‘j;'e PKO Bank EUR EURIBOR 30.06.2024 | Dudowy Centrum
s Polski SA (60.498.647,91 3M+2,65% T Handlowego
p.z0.0. PLN) Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu
Zawarcie w/w
umowy byto
Galeria 6.203.644,06 EUR 2Wwigzane z
Kluczbork | mBank SA | (28.045.434,07 EURE%E;)?’M* 20.09.2022 ref'”"’l‘(r:zg‘}’ftﬁ”'em
Sp.zo.0. PLN) inwestycyjnego dot.
Galeria Miodowa w
Kluczborku
Zawarcie w/w
umowy byto
zwigzane z
P.A. NOVA 3.194.916,72 EUR EURIBOR wspotfinansowaniem
Invest 1 mBank SA (14.443.579,51 3M+2 30% 29.02.2024 budowy hali
Sp. z o.0. PLN) ' produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku
Zawarcie w/w
umowy byto
P.A. NOVA 601.111,43 EUR zwigzane z -
Invest 2 mBank SA (2.717.504,55 EURIBOR 30.05.2025 WSp%”'ganso;’]"ﬁf"em
Sp. z 0.0. PLN) 3M+2,45% udowy hali
produkcyjno-
montazowej w
Siechnicach
Zawarcie w/w
Park o umowy
yto zwigzane z
%?\’;‘:'ZOO"‘V’{ g\lla?sEaSnAk 2.639.900,22 PLN 1|://|v l'i’%g% 31.12.2025 | refinansowaniem
Sp. 2 0.0 ' kredytu udzielonego

przez Deutsche
Bank Polska SA dot.
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parku handlowego
w Chorzowie
Zawarcie umowy
inwestycyjnej
49.009.233,26 pozyczki JESSICA,
PLN - pozyczka umowy kredytu
Jessica; Pozyczka nieodnawialnego
9.264.760,60 EUR Jessica jest zwigzane ze
Galeria Bank (41.884.129,72 1% wspéh‘inansowar!!em
Galena Sp. z SOChrO.”y PLN) — kredyt 29.03.2034 |  budowy galerii
0.0 rodowiska inwestycyjny; . Kredyt_ Galena w Ja}wor.zr?le,
SA 1.565.323,98 EUR inwestycyjny zawarto rowniez
(7.076.516,65 PLN EURIBOR umowe kredytu
— kredyt 3M+2,80% nieodnawialnego na
inwestycyjny — wspotfinansowanie
park handlowy) budowy parku
handlowego w
Jaworznie
Umowa o kredyt
inwestycyjny z dn.
P.'Tr.ni\écs)th Santander 718.885,12 EUR EURIBOR 22.06.2018r. na
Zaczernie Bank (3.249.935,85 1M+1.80% 29.06.2023 finlansowanie, z_akupg
Sp. 7 0.0 Polska SA PLN) ' nieruchomosci - hali
P- z0.0. przemystowej w
Zaczerniu
Umowa o kredyt
inwestycyjny z dn.
P.A. NOVA Santander 3.450.637,01 EUR 29.10)./2())/]18yr. na
_Inve;t Bank (15.599.639,79 EURIBOR 31.08.2025 | finansowanie zakupu
Wilkowice 2 Polska SA F.)LN) 3 krgdyt 1M+1,80% nieruchomosci - hali
Sp. z o.0. inwestycyjny przemystowej w
Wilkowicach
Umowa o kredyt
P.A. NOVA 2.408.245,65 EUR EURIBOR fin;wggsgﬁ?gnzyaﬁ u
Zielona Gora | mBank SA (10.887.196,93 1M + 2 2% 31.12.2027 . h ; __p
Sp. 7 00. PLN) 2% nieruchomosci
P park handlowy w
Zielonej Goérze
Umowa o kredyt
P.A. NOVA inwestycyjny na
Invest ING Bank 17(;%82%23 ESR EURIBOR 07.06.2027 finansowanie zakupu
Czestochowa | Slgski SA ' PLN) ' 1M+ 2,2% T nieruchomosci —
Sp. z o.0. park handlowy w
Czestochowie
POZYCZKI

Stan pozyczek otrzymanych przez Emitenta od podmiotéw powigzanych przedstawiono w tabeli

ponizej:

Budoprojekt Sp. z o.0.

326.631,12 zt

WIBOR 1M + 2%

30.06.2022
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GWARANCJE BANKOWE | UBEZPIECZENIOWE

Na dzien 30.06.2021 r. Emitent posiadat nastepujgce linie gwarancyjne (w zakresie finansowych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych):

ING Bank Slgski SA

10.000.000,00 zt

1.758.599,66 zt

umowa wieloproduktowa w
zakresie korzystania z
gwarancji udzielanych przez
Bank z dn. 08.09.2017 r.

Euler Hermes SA

28.000.000,00 zt

5.208.883,20 zt

umowa o udzielenie gwarancji
kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego zawarta w dniu
06.11.2008 r., zmieniona
aneksami

Korporacja
Ubezpieczen
Kredytow
Eksportowych SA

5.000.000,00 zt

2.486.044,42 zt

umowa generalna o udzielanie
ubezpieczeniowych gwaranciji
kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego z dnia
16.09.2015r.

Generali TU SA

5.225.000,00 zt

4.861.388,07 zt

umowa ramowa o0 udzielanie
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego z
dnia 03.11.2016 r., zmieniona
aneksem

umowa o udzielanie gwarancji
kontraktowych w ramach limitu

Allianz SA 8.000.000,00 zt 1.235.098,95 zt odnawialnego z dnia
21.05.2018 .
Uniga TU Umowa o udzielanie gwarancji
(poprzednio: AXA 8.000.000,00 z! 5.456.720,00 zf | KOntraKtowych w ramach imitu
Ubezpieczenia SA) odnawiainego z dnia
09.08.2019 .

2.5.2. UDZIELONE PRZEZ EMITENTA POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCJE
POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ EMITENTA

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym wedtug stanu na 30.06.2021
r. przedstawiono w tabeli ponizej:

San Development Sp. z 0.0. 6.205.956,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
1.870.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025

Park Handlowy Chorzow 4.601.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
Sp. z 0.0. 160.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
2.810.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
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Galeria Galena Sp. z o.0. 34.938.492,75 z WIBOR 1M + 2% 30.04.2029
10.486.323.16 zt WIBOR 1M +2% |  31.12.2023
1.020.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2025
Odrza“Ski%?)grOdy Sp.z 150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2026
570.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2027
270.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2028
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. 2.184.623,14 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
2.074.784.42 7t WIBOR IM + 2% |  31.12.2025
Supernova Sp. z o.0.
175.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2026
P.A. NOVA Management 665.000,00 zt WIBOR IM + 2% |  31.12.2025
Sp. z o.0.
P.A. NOVAO'gveSt 1Sp.z 4.800.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  30.06.2024
5.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2025
P.A. NOVA Inwestycie Sp. z 300.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2026
0:0. 757.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2027
5.000,00 zt WIBOR 1M +2% |  31.12.2028
P.A. NOVAO'gveSt 25p.z 1. 590.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Raciborz 4.353.770,99 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
Sp. z o.0.
4.280.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2025
0
5 A NOVA Invest Kiodzka 65.000,00 zt WIBOR 1M +2% |  31.12.2026
Sp. z0.0. 224.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2027
65.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2028
B.A. NOVA Invest Zaczemie 2.376.900,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
Sp. z o.o.
P.A. NOVA Invest Wilkowice 12.872.100,00 zt WIBOR IM + 2% |  31.12.2025
2 Sp.zo.o.
P.A. NOVA BT GmbH 1.293.000,00 EUR Stopa stata 3% 31.01.2022
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_ 36.500,00 EUR WIBOR 1M + 2% |  31.12.2028
P.A. NOVA Invest Zielona

Gora Sp. z 0.0. 5.417.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2028

P.A. NOVA Invest 3.840.000,00 zt WIBOR 1M + 2% |  31.12.2028

Czestochowa Sp. z 0.0.
Ce”””rg Handlowe ZET 10.000,00 z4 WIBOR IM + 2% |  31.12.2025
p.Z0.0.
PORECZENIA

Ponizej zestawienie poreczeh udzielonych przez Emitenta w zwigzku z umowami kredytowymi
zawartymi przez spotki zalezne Grupy Kapitatowej na dzien 30.06.2021 r.:

Park Handlowy ING Bank Slagski
Chorzoéw Sp. z o.0. SA

2.639.900,22 PLN

Zgodnie z umowag poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA SA
jako Poreczyciel zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z umowy
kredytu, na wypadek gdyby
Kredytobiorca nie wykonat swoich
zobowigzan w terminie i w sposob
przewidziany umowa kredytu

Odrzanskie Ogrody PKO Bank Polski
Sp. zo.0. SA

13.382.288,07 EUR
(60.498.647,91
PLN)

Zgodnie z umowag poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA SA
jako Sponsor zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z Umowy
Kredytu, na wypadek gdyby
Kredytobiorca zobowigzan tych nie
wykonat, do wysokosci 100%
kredytu wraz z  naleznymi
odsetkami

Galeria Kluczbork

mBank SA
Sp. zo.0.

6.203.644,06 EUR
(28.045.434,07
PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktérej Emitent zobowigzat sie
wobec Banku i Kredytobiorcy do
dokonania ptatnosci na rzecz
Kredytobiorcy w celu zapewnienia
srodkow pienieznych

P.A. NOVA Invest 1

mBank SA
Sp. zo.0.

3.194.918,72 EUR
(14.443.579,51
PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA zobowigzata
sie wobec Banku i Kredytobiorcy, iz
w przypadku koniecznosci pokrycia
niedoboru $rodkdéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez
Kredytobiorce odpowiednich
wskaznikéw finansowych w trakcie
sptaty kredytu, Udziatowiec
podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
wniesienie wktadu

pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie dopfat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub
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c) udzieli
Podporzadkowane;j
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania opisane
powyzej w literach (a), (b) i (c).

Pozyczki

P.A. NOVA Invest 2
Sp. zo.0.

mBank SA

601.111,43 EUR
(2.717.504,55 PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA zobowiagzata
sie wobec Banku i Kredytobiorcy, iz
w przypadku koniecznosci pokrycia
niedoboru $rodkdéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw finansowych w trakcie

sptaty kredytu, Udziatowiec
podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whniesienie wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie dopfat do
kapitatu zakfadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli
Podporzadkowane;j
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach (a),

(b) i (c).

Pozyczki

Galeria Galena
Sp. zo.o.

_Bank Ochrony
Srodowiska Sp. z
0.0.

49.009.233,26 PLN
— pozyczka
Jessica;
9.264.760,60 EUR
(41.884.129,72
PLN) — kredyt
inwestycyjny;
1.565.323,98 EUR
(7.076.516,65 PLN)
— kredyt
inwestycyjny - park
handlowy

Umowa wsparcia, na podstawie
ktérej Emitent zobowigzat sie
wobec Banku do:

(i) niewyptacania
zyskach Spofki
bez zgody Banku;

(i) podniesienia kapitatow
wiasnych Spétki o brakujacg
wartos¢ w sytuacji, gdy ich
poziom bedzie nizszy niz
okreslony w Umowie Pozyczki
JESSICA lub Umowie Kredytu
(tj. stosunek kapitatu wlasnego
Spotki do sumy bilansowej
bedzie nizszy niz 20 %) lub
nastgpi naruszenie kapitatu
podstawowego Spoiki;

(i) niedokonywania Zmian
struktury wiascicielskiej Spofki,

(iv) pokrycia niedoboru $rodkéw
finansowych Inwestycji lub
rachunku rezerwy obstugi
dtugu.

udziatu w
(dywidendy)

San Development
Sp. zo.0.

mBank SA

16.336.979,95 EUR
(73.856.218,96
PLN)

Umowa wsparcia, ha podstawie
ktoérej P.A. NOVA SA jako Gwarant
zobowigzata sie dokona¢ ptatnosci
na rzecz Banku w przypadku
koniecznosci utworzenia lub
uzupetnienia Rezerwy Obstugi
Dtugu do wysokosci wymaganej
umowg kredytowg Ilub w celu
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zapewnienia aby kapitat wiasny
Kredytobiorcy nie spadt ponizej
100% kapitalu ~ zaktadowego
Kredytobiorcy
P.A. NOVA Invest Santander Bank | 718.885,12 EUR gc?ggvx?azania pm@czﬁrr‘;ytobiori;
Zaczernie Sp. z 0.0. Polska SA (3.249.935,85 PLN) wynikajace z umowy kredytowej
P.A. NOVA Invest 3.450.637,01 EUR | Umowa poreczenia za
Wilkowice 2 Sar;t;r;ﬁzrsl?fnk (15.599.639,79 zobowigzania Kredytobiorcy
Sp. z 0.0. PLN) wynikajgce z umowy kredytowej
Umowa wsparcia, na podstawie
P.A. NOVA Invest 2.408.245,65 EUR | Kiorel - Emitent - zobowigzat ~sig
Zielona Géra mBank SA (10.887.196,03 | Wobec Banku i Kredytobiorcy do
S PLN dokonania pfatnosci na rzecz
p.z0.0. ) Kredytobiorcy w celu zapewnienia
srodkow pienieznych
P.A.NOVAInvest | \\a Bank Sigski | 1.770.058,53 EUR | Umowa  poreczenia
Czestochowa SA 8.002.080.60 PLN zobowigzania Kredytobiorcy
Sp. z 0.0. (8. : ’ ) wynikajace z umowy kredytowej

W . poétroczu 2021 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki
odbiegatyby od standardéw rynkowych.

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien sporzadzenia sprawozdania sposrod zidentyfikowanych ryzyk
do gtéwnych mozna zaliczyc¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM
* Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce

Sytuacja branzy budowlanej, w ktorej Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza,
jest Scisle powigzana z sytuacjag makroekonomiczng w kraju. Zdecydowana wigekszosc¢
przychodow Grupy P.A. NOVA pochodzi z dziatalnosci na rynku krajowym i z tego powodu jej
wyniki finansowe uzaleznione sg od czynnikéw zwigzanych z sytuacjg makroekonomiczng
Polski, a w szczegolnosci od: stopy wzrostu PKB, wzrostu poziomu inwestycji, stopy inflacji,
deficytu budzetowego i bezrobocia. Ewentualne negatywne zmiany w sytuacji
makroekonomicznej moga generowaé ryzyko dla prowadzonej przez Grupe Emitenta
dziatalnosci gospodarcze;.

o Ryzyko zwigzane z epidemia koronawirusa COVID-19

Zgodnie z kolejnymi rozporzadzeniami Rady Ministrow, w roku 2020 oraz 2021 ustanawiane
byty w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m2 czasowe ograniczenie
handlu detalicznego. Regulacje te dotknety bezposrednio obiekty handlowe bedace w posiadaniu
spotek Grupy Kapitatowej P.A. NOVA. Miaty one bezposredni wptyw na biezgca sytuacje finansowg
ze wzgledu na istotne obnizenie poziomu wptywow z tytutu czynszu najmu.

W konsekwenciji takiego stanu rzeczy istotnemu pogorszeniu ulegta sytuacja ptynnosciowa
spotek bedgcych wilascicielami obiektow handlowych. W przypadku czesci obiektow
zawnioskowano o zawieszenie rat kapitalowych w okresie Il — IV br. W konsekwencji takiego
zawieszenia sptat, przesunieciu ulegt ostateczny termin sptaty kredytéw inwestycyjnych lub kwota
raty balonowej oraz utrzymana zostata zdolnos¢ spoétek do regulowania biezgcych zobowigzan
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wynikajgcych z kosztow utrzymania obiektéw. W zakresie tych kosztow, optaty otrzymywane od
najemcow pokrywaty je w catosci, ew. deficyt z racji swojej skali mogt by¢é pokryty srodkami
wiasnymi spotek zaleznych.

Sytuacja istotnego ograniczenia mozliwosci prowadzenia sprzedazy przez wiekszosc
najemcow oznacza tez zwiekszone ryzyko pogorszenia ich sytuacji finansowej i zachwiania
ptynnosci. Z tego tez powodu spotki przyjety strategie ograniczania obcigzen naktadanych na
najemcéw w okresie, w ktérym nie mogty prowadzi¢ normalnej dziatalnosci operacyjne;.

Kierownictwo Grupy Kapitatowej P.A. NOVA szacuje, iz fgczny spadek przychoddéw z tytutu
najmu nieruchomosci w sprawozdaniu skonsolidowanym za rok 2021 wynikajgcy z epidemii
koronawirusa wyniesie ok. 10,5 min PLN. Skonsolidowany wynik na sprzedazy ulegnie z tego tytutu
pogorszeniu o ok. 8,2 min PLN, a saldo przeptywdw pienieznych spadnie o ok. 0,9 min PLN.
Znaczace wahania kursu EUR nie stanowig istotnego ryzyka dla Grupy, gdyz zaciggniete kredyty,
jak i czynsz w umowach najmu wyrazone sg w tej walucie, nastepuje wiec naturalny hedging obu
tych strumieni pienieznych.

Kierownictwo bedzie nadal monitorowac¢ potencjalny wptyw powyzszych ryzyk i podejmie
wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Grupy.

¢ Ryzyko zwigzane z ksztaltowaniem sie kurséw walutowych

Podstawowym obszarem dziatalnosci Grupy P.A. NOVA jest rynek krajowy (na ktorym Grupa
zawiera/realizuje kontrakty w walucie krajowej). Jednakze czes¢ przychoddw Grupy realizowana
jest w EUR. Dotyczy to dziatalnosci zwigzanej z realizacjg obiektéw handlowych na wiasny
rachunek z zamiarem ich pdzniejszej odsprzedazy oraz prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z
wynajmem powierzchni handlowych we witasnych obiektach handlowych Grupy Emitenta.
Stosowanie stawek najmu oraz finansowanie projektéw w EURO w przypadku ww. projektow jest
powszechnie stosowang praktykg rynkowg. Ewentualny spadek kursu EUR wobec PLN moze
przyczyni¢ sie do spadku oczekiwanych przychoddéw z realizacji poszczegdlnych transakcji
Grupy Emitenta i wptyng¢ na wyniki finansowe osiggane przez Grupe w przysztosci.

Grupa Emitenta nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem zwigzanym z ksztattowaniem sie
kurséw walutowych, dgzy jednak do tego, aby waluta w jakiej realizowane sg przychody z danej
inwestycji, byla zgodna z walutg w jakiej inwestycja ta jest finansowana.

Ponadto Emitent prowadzi biezgcy monitoring opisanego ryzyka i jest przygotowany na
podjecie ewentualnych krokdw zwigzanych z ochrong przed ryzykiem walutowym.

¢ Ryzyko zmiany stép procentowych

Grupa P.A. NOVA jest strong umow kredytowych i leasingowych opartych o zmienne stopy
procentowe. W zwigzku z tym Grupa Emitenta narazona jest na ryzyko zmian stép procentowych.

Grupa Emitenta na biezgco monitoruje sytuacje rynkowg, a w przypadku ewentualnego
istotnego wzrostu zadtuzenia w przysztosci, w szczegodlnosci z tytutu kredytow bankowych lub
wprowadzenia innych instrumentow finansowych (np. obligacji), rozwazy dziatania majgce na
celu wprowadzenie odpowiednich instrumentow finansowych, pozwalajgcych na ograniczenie
wplywu zmian stopy procentowej na osiggane wyniki finansowe.

o Ryzyko wzrostu cen materiatéw i ustug budowlanych

Grupa P.A. NOVA narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej
kupowanych materiatéw budowlanych. Dotyczy to w szczegdlnosci cen stali, betonu oraz innych
materiatdw budowlanych.

W celu ograniczenia ryzyka wzrostu cen materiatéw budowlanych Grupa Emitenta na biezgco
monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatdbw budowlanych, a w podpisywanych
umowach Grupa stara sie dopasowac ich parametry odpowiednio do sytuacji rynkowej. W
szczegolnosci dotyczy to czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy, co zwykle gwarantuje
niezmiennos¢ cen materiatdw budowlanych w okresie trwania umowy. Dodatkowo ryzyko
wzrostu cen ograniczane jest poprzez scentralizowany system zakupow Grupy umozliwiajgcy
korzystanie z efektéw skali.
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W zakresie kosztéw ustug budowlanych $wiadczonych na rzecz Grupy Emitenta przez
podwykonawcow, ryzyko wzrostu cen jest ograniczone dzieki wspotpracy Grupy P.A. NOVA ze
statymi partnerami, dzieki czemu Grupa ma mozliwos¢ negocjowania cen oraz uzyskiwania
upustow.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA GRUPY EMITENTA
o Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Istotnym segmentem dziatalno$ci Grupy Emitenta jest realizacja projektow deweloperskich,
polegajgca na pozyskaniu gruntu i realizacji na nim inwestycji na wtasny rachunek, a nastepnie
na pozyskaniu nabywcy wybudowanego obiektu. W przypadku tego typu dziatalnosci istnieje
ryzyko, iz Grupa Emitenta nie znajdzie nabywcy danego obiektu za satysfakcjonujgcg Grupe P.A.
NOVA cene. Z uwagi na fakt, ze tego typu inwestycje charakteryzujg sie wysokim stopniem
kapitatochtonnosci, ewentualny brak mozliwosci sprzedazy danego obiektu w zaktadanym
horyzoncie czasowym i po zaktadanej cenie, moze wptyna¢ negatywnie na perspektywy rozwoju
Grupy Emitenta oraz wyniki finansowe osiggane przez nig w przysztosci.

Grupa Emitenta stara sie ogranicza¢ opisane ryzyko poprzez zawieranie uméw sprzedazy
projektow deweloperskich z przysztymi nabywcami przed pozyskaniem gruntu na ich realizacje.

o Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscia ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Dziatalnos¢ budowlana oraz deweloperska prowadzona przez Grupe P.A. NOVA wymaga

uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, ktére umozliwiajg realizacje projektow

budowlanych, miedzy innymi takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje o warunkach
zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku planéw zagospodarowania przestrzennego),
pozwolenia na budowe, pozwolenia na uzytkowanie wybudowanego obiektu, decyzje wynikajgce

z przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

Ze wzgledu na obowigzek uzyskania powyzszych decyzji administracyjnych Grupa Emitenta
nie moze wykluczy¢ ryzyka ich nieuzyskania albo istotnego przedtuzenia postepowan
dotyczacych ich wydania, co mogtoby skutkowa¢ niemoznoscig bgdz znacznym opdznieniem
realizacji projektéw budowlanych, badz deweloperskich, a w konsekwencji mie¢ istotny
negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy Emitenta.

Ponadto, nie mozna wykluczy¢ ryzyka niemoznosci realizacji projektow budowlanych na
obszarach, gdzie nie zostaty przyjete plany zagospodarowania przestrzennego i gdzie mozliwos$¢é
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania zostata uniemozliwiona bgdz
zZnaczgco ograniczona.

o Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa P.A. NOVA prowadzi ostrozng polityke w zakresie zarzgdzania ryzykiem utraty
ptynnosci, utrzymujgc poziom srodkéw finansowych wystarczajgcy do prowadzenia biezgcej
dziatalnosci i regulowania wymagalnych zobowigzan. Dostepnos¢ finansowania biezacej
dziatalnosci operacyjnej wynika z uzyskanych przez Grupe Emitenta kredytéw bankowych, w tym
kredytow w rachunku biezgcym, opisanych w punkcie 2.5.1 Sprawozdania.

Biezace przeptywy pieniezne Grupy sg stale monitorowane i w razie zaistnienia
zapotrzebowania na srodki finansowe podejmowana jest decyzja o ewentualnym wykorzystaniu
dostepnego finansowania dtuznego.

o Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Emitent oraz jego spétki zalezne zawieraly i bedg w przysztosci zawiera¢ transakcje jako
podmioty powigzane. W opinii Emitenta wszystkie takie transakcje zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka zakwestionowania przez organy podatkowe
rynkowego charakteru ww. transakcji, co skutkowatoby wzrostem zobowigzan podatkowych
Emitenta i Grupy Emitenta, a tym samym miatoby negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa i wyniki Grupy.
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Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta
http://www.pa-nova.com.pl/Prospekt-2010.

2.8. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK
Z DZIALALNOSCI

Czynniki i zdarzenia, ktére w najwiekszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w |. pétroczu
2021 r., zostaty wymienione w Punkcie 2.4 niniejszego Sprawozdania.

29. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK

Nie publikowano prognoz wynikéw finansowych za I. pétrocze 2021 rok.

2.10. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA GRUPA KAPITALOWA

Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupg Kapitatowa.

2.11. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO
SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH
ZMIAN ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

Nie wystgpity.

3. AKCJE P.A. NOVA SA

3.1. ZNACZNI AKCJONARIUSZE EMITENTA NA DZIEN 30.06.2021 R.

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosi
10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych) i dzieli sie na:

- 500.000 (piecset tysiecy) akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o
kolejnych numerach od 000001 do 500000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

- 1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) akcji Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji Serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) akcji Serii E o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu — jedna akcja
uprawnia do 2 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.

Zestawienie znacznych akcjonariuszy tj. posiadajgcych ponad 5% akcji Emitenta przedstawiono
w ponizszej tabeli:
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Budoprojekt Sp. z o.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
Ewa i Grzegorz Bobkowscy 934.780 9,35% 1.669.780 11,76%
Stanistaw Lessaer | 914.680 9,15% |  1.544.680 10,88%
Katarzyna Jurek-Lessaer

Maciej Bobkowski 535.040 5,35% 934.040 6,58%
AVIVA 924.000 9,24% 924.000 6,51%
PKO BP 1.163.739 11,64% 1.163.739 8,20%
METLIFE OFE 1.098.908 10,99% 1.098.908 7,74%
Razem akcjonariusze

posiadajacy ponad 5% 8.007.147 80,08% | 12.207.147 85,98%

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA SA nie podjeto uchwaty o wyptacie dywidendy z
zysku za rok 2020. Wyptata dywidendy i jej wysoko$¢ jest kazdorazowo uzalezniona od sytuacji
finansowej Spoftki oraz jej perspektyw rozwoju i potrzeb inwestycyjnych.

W I. pétroczu 2021 roku Spdtka nie nabywata akcji wkasnych. Na dzien 30.06.2021 r. Spotka
zakonhczyta program skupu akcji wtasnych.

Na dzieh sporzgadzenia niniejszego sprawozdania Emitent posiada tgcznie 30.471 sztuk akciji
wiasnych, co stanowi 0,30% kapitatu zaktadowego i 0,21% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Spoiki.

Zestawienie akcji bedgcych w posiadaniu 0sob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA SA na

dzien 30.06.2021 r.

Tomasz Janik Prezes Zarzadu 4.090 4.090
Ewa Bobkowska * Wiceprezes Zarzadu 934.780 934.780
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Przemystaw Zur * Wiceprezes Zarzadu 68.933 68.933
Katarzyna Jurek-Lessaer | Czionek RN 259.348 276.780

* wraz z wspotmatzonkiem/kg

Poza akcjami w P.A. NOVA SA niektére osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce posiadajg udziaty

w jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z 0.0.
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Struktura kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Budoprojekt Sp. z o.0.
wedtug stanu na dzien 30.06.2021 r. przedstawia sie nastepujgco:

Ewa Bobkowska 385 22% 385 22%
Stanistaw Lessaer 525 30% 525 30%
Maciej Bobkowski 210 12% 210 12%
Grzegorz Bobkowski 472 27% 472 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 105 6% 105 6%
Przemystaw Zur 35 2% 35 2%
Maria Podgornik 17 1% 17 1%
tacznie: 1749 100% 1749 100%

4. PERSPEKTYWY ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA

4.1. INFORMACJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU ORAZ SYTUACJI FINANSOWEJ
GRUPY KAPITALOWEJ

Gtéwnymi celami strategicznymi Grupy Kapitatowej sa:
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego,
» Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektow na wiasny rachunek
(handlowych oraz przemystowych),
= Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych.

Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtéwnych celéw Spotki i Grupy Kapitatowej jest zdobycie znaczacej pozycji na rynku
ustug budowlanych w zakresie realizacji obiektow handlowych w miejscowosciach o liczbie
ludnosci wynoszacej okoto 20-100 tys. mieszkancow. P.A. NOVA koncentruje sie na
kompleksowej realizacji obiektow handlowych, obejmujgcych galerie handlowe oraz obiekty
handlu wielkopowierzchniowego, poprzez zaciesnianie wspoipracy z czotowymi sieciami
handlowymi dziatajgcymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowa¢ realizacje tego typu projektéw zaréwno w formule generalnego
wykonawstwa, jak i w formie deweloperskiej.

Rozwdéj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego

W zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestorow realizacjg obiektow przemystowych
Grupa P.A. NOVA zaangazowata sie w ten segment dziatalnosci zaréwno poprzez wykonawstwo
hal produkcyjnych dla odbiorcéw zewnetrznych, jak rowniez realizacje takich obiektéw na wtasnych
rachunek.

Z uwagi na rosnacy potencjat na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych, Emitent w
ramach Grupy Kapitatowej rozwija dziatalnos¢ w tym sektorze, poszukujac interesujgcych gruntéw
pod tego rodzaju zabudowe lub przejmujgc gotowe projekty.
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Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektdéw na wtasny rachunek (handlowych oraz
przemystowych)

Do dnia 30.06.2021 r. w ramach Grupy Kapitatowej zostato zrealizowanych na wtasny rachunek
13 obiektow handlowych oraz 5 obiektow przemystowych o tgcznej powierzchni najmu 145,1 tys.
m? (z czego w posiadaniu P.A. NOVA SA i spdtek Grupy Kapitatowej znajdujg sie na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania obiekty o tgcznej powierzchni najmu 125 tys. m?).

Obiekty realizowane na wiasny rachunek przeznaczone sg do odsprzedazy inwestorom
branzowym lub finansowym, ktérzy zdecydujg sie naby¢ obiekt na satysfakcjonujgcych Emitenta
warunkach. Do czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektéw, Emitent bedzie uzyskiwaé
przychody z wynajmu wybudowanych powierzchni handlowych i ustugowych.

Przy rozwoju kolejnych projektow inwestycyjnych Emitent wykorzystuje finansowanie typu project
finance, czyli przedsiewziecia te sg realizowane za posrednictwem specjalnie utworzonych
spotek celowych.

Emitent dgzy do tego, aby realizacja poszczegolnych inwestycji przebiegata w taki sposob, aby
po realizacji poszczegolnych obiektéow (galerii handlowych/ parkéw handlowych/ hal
przemystowych) Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres
czasu obiektu jako majgtku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazg; wazne jest aby sprzedaz
obiektéw nastepowata w najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage czynniki rynkowe. W
ostatnim okresie zauwazy¢ mozna stopniowy wzrost zainteresowania zagranicznych instytucji
finansowych nabywaniem obiektéw komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie
potencjalny nabywca miat mozliwo$¢ wyboru terminu sprzedazy obiektu.

Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych

Grupa P.A. NOVA posiada portfel nieruchomosci na terenie catego kraju, ktére mogg byé
wykorzystane pod realizacje roznego rodzaju obiektow zaréwno handlowych, jak i ustugowych.

Emitent analizuje mozliwosci potencjalnego zagospodarowania posiadanych nieruchomosci
poprzez budowe obiektdw handlowych lub przemystowych na wiasny rachunek. Spotka nie
wyklucza réwniez sprzedazy funkcjonujgcych obiektdéw na rzecz podmiotéw zainteresowanych.

4.2. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Spdétki i Grupy Kapitatowej czynniki zewnetrzne to:

- ogolna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnosc¢ kredytéw;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektow deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestorow;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wpltywajacy na wysokos¢ kosztow bezposrednich
realizowanych kontraktow;

- poziom stdop procentowych, ktory wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikow.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Spoétki i Grupy w najblizszych latach bedg w duzej mierze wynikac¢ z:
1) kontynuacji wspotpracy z sieciami handlowymi - na rok 2021 planowana jest realizacja kilku
kontraktéw deweloperskich i budowlanych,
2) realizacji kontraktéw projektowych, budowlanych i deweloperskich w obszarach
przemystowym i hotelowo — biurowym,
3) uzgodnienia z najemcami w obiektach handlowych nowych warunkéw kontraktowych
pozwalajgcych na funkcjonowanie obiektow handlowych i najemcow z zachowaniem
ptynnosci finansowej wszystkich stron.
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4.3. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIAI’_AI'_NOS'CI GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ
OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

W |. pétroczu 2021 roku P.A. NOVA SA realizowata prace budowlane zwigzane z budowg
kolejnego obiektu na wtasny rachunek, parku handlowego w Zgbkowicach Slgskich z 14 lokalami
handlowymi o fgcznej powierzchni ok. 9,7 tys. m2. Otwarcie obiektu dla klientéw jest planowane
na pazdziernik 2021 roku.

Poza inwestycjami realizowanymi na wtasny rachunek Emitent zawart réwniez umowy na
realizacje obiektow handlowych i przemystowych z kontrahentami zewnetrznymi.

Emitent planuje kontynuacje wspétpracy z sieciami handlowymi zaréwno w zakresie kontraktow
deweloperskich jak i budowlanych.

Z uwagi na obostrzenia zwigzane z epidemig koronawirusa COVID-19 istotny wptyw na
przyszte wyniki finansowe bedg mialy ponadto uzgodnienia z najemcami lokali w obiektach
handlowych nowych warunkéw kontraktowych pozwalajgcych na funkcjonowanie obiektow
handlowych i najemcéw z zachowaniem ptynnosci finansowej wszystkich stron.

P.A. NOVA SA pozytywnie ocenia mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych,
jednoczesnie Emitent podjgt szereg dziatan w celu zapewnienia stabilizacji dziatalnosci w
warunkach epidemii koronawirusa COVID-19 oraz zachowania potencjatu przysziego wzrostu.
Wykorzystywane zrodta finansowania gwarantujg zdywersyfikowany rozktad ryzyka oraz
optymalny model kosztow finansowych. Zarzad planuje kontynuacje przyjetego modelu
finansowania inwestycji opartego o0 potgczenie srodkow wiasnych i bankowych kredytéw
inwestycyjnych.

5. DODATKOWE INFORMACJE

5.1. UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKAMI GRUPY KAPITALOWEJ A OSOBAMI
ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACJI
LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY
ICH ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA SPOLKI PRZEZ
PRZEJECIE

W 1. poétroczu 2021 roku nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spotek Grupy Kapitatowe;.

5.2. INFORMACJE O WSZELKICH ZOBOWIAZANIACH WYNIKAJACYCH Z EMERYTUR |
SWIADCZEN O PODOBNYM CHARAKTERZE DLA BYLYCH OSOB ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH LUB BYLYCH CZLONKOW ORGANOW ADMINISTRACYJNYCH

Nie wystgpity.

5.3. INFORMACJA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

1) Pozew przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym SA dot. umowy zawartej z PKP SA na
wykonanie robét budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja budynku
zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”

W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy
pozew przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym SA (,PKP SA”, ,Pozwany”) o zasgdzenie od
Pozwanego kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi odsetkami. Dochodzona
przez Emitenta kwota to réwnowartos¢ pierwszej raty sptaty dokonanej przez Spoétke na rzecz
KUKE SA zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym
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nr 7/2018 z dn. 13.04.2018 r., ktére to porozumienie zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE
gwarancji na rzecz PKP SA.

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sad zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od umowy
zawartej z PKP SA na wykonanie robd6t budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja
budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej po stronie
Pozwanego, bezpodstawnos¢ naliczenia przez PKP SA kary umownej w wysokosci 7.777.000,00
zt, naduzycie praw z gwarancji dobrego wykonania umowy nr RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia
12.08.2016 r. na kwote 3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne wzbogacenie na skutek wyptaty przez
KUKE SA srodkéw z w/w gwarangciji.

Ponadto w dniu 26.04.2019 r. Emitent ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat
Gospodarczy pismo procesowe rozszerzajgce powodztwo przeciwko Polskim Kolejom
Panstwowym S.A. (,PKP S.A.”) z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 3.885.000,00 zt.

Rozszerzenie powddztwa jest zwigzane z dokonaniem sptaty catosci zobowigzania Emitenta
wobec KUKE S.A. zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym Emitent informowat raportem
biezgcym nr 7/2018 zdn. 13.04.2018 r., a ktére zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji
narzecz PKP S.A.

2) Postepowanie sadowe z powoéddztwa Galeria Galena Sp. z 0.0. przeciwko Skarbowi
Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach

Na dzien 30.06.2021 r. toczy sie postepowanie sgdowe z powodztwa Galeria Galena Sp. z o.0.
przeciwko Skarbowi Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach,
Tauron Wydobycie SA z siedzibg w Jaworznie, Spotka Restrukturyzaciji Kopalh SA z siedzibg w
Bytomiu, Holding KW Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach oraz Nieruchomosci KW Sp. z 0.0. z
siedzibg w Katowicach.

Roszczenie dochodzone w tym postepowaniu dotyczy zwrotu poniesionych przez Galerie Galena
Sp. z 0.0. kosztow zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wptywami eksploatacji gorniczej i
opiewa na kwote 22.785.341,66 zi.

P.A. NOVA SA realizuje projekt dofinansowany w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Slgskiego na lata 2014-2020 (Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego) dla
dziatania: 1.2. Badania, rozwdj i innowacje w przedsiebiorstwach pod nazwg ,Utworzenie w P.A.
Nova Centrum Badawczo-Rozwojowego Technologii Przetwarzania Duzych Zbioréw Danych na
potrzeby Geoinformacji i Inzynierii Odwrotnej”. Na potrzeby powstajgcego Centrum zostat
adaptowany budynek zlokalizowany w Gliwicach przy ul. Grodowej 13a, bedacy wiasnoscig
Emitenta.

W ramach projektu pozyskano dofinansowanie na zakup materiatéw i ustug budowlanych, srodkéw
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz ustug doradczych koniecznych dla
funkcjonowania Centrum B+R.

Zasadniczym celem naukowo badawczym jest opracowanie kilku posiadajgcych wysokg zdolnosc
aplikacyjng metod przetwarzania duzych zbioréw danych przestrzennych wykorzystujgcych
zewnetrzne moce obliczeniowe.

Centrum swiadczy na potrzeby Grupy Kapitatowej P.A. Nova SA oraz zewnetrznych kontrahentéw
dotychczas nieoferowane ustugi badawczo-projektowe z obszardw urbanistyki, architektury,
budownictwa, inzynierii odwrotnej i budowy maszyn.

Wartos¢ projektu: 5 996 250,00 PLN
Wartos¢ dofinansowania: 1 704 500,00 PLN
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1) Rok 2021

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 21.05.2019 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych spofki, firmy UHY ECA Audyt Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp .k. z siedzibg w Warszawie oraz upowaznita Zarzagd do zawarcia umowy z
w/w biegtym rewidentem na:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2019 r;
przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2019 r.;
badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2019;

badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2019;

przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2020 r;
przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | poétrocze 2020 r.;
badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2020;

badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2020;

przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2021 r;

10) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | potrocze 2021 r.;
11) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2021;
12) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2021.

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow pod nr 3115. Wybdr zostat dokonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie umow zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy

Kapitatowej.
- przeprowadzenie przegladu
jednostkowego sprawozdania
finansowego za | potrocze 2021 r.
P.A. NOVA SA 01.07.2019rr. - przeprowadzenie przegladu 30 000,00 zt
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | potrocze 2021r.
San .
- przeglad sprawozdania
Development 22.07.2019r. finansowego za | pétrocze 2021 . 4 000,00 z
Sp. z 0.0.
Park Handlowy - przeglad sprawozdania
Chorzéw 22.07.2019r. finansowego zal p(')h’ocze 2021r. 4 000,00 z
Sp. z 0.0.
Odrzanskie .
Ogrody 220720191, |- przeglad sprawozdania 4 500,00 zt
inansowego za | potrocze 2021 r.
Sp. z 0.0.
Galeria .
- przeglad sprawozdania
}éluczbork 22.07.2019r. finansowego za | pélrocze 2021 r. 4 000,00 zt
p. Z 0.0.
Galeria Galena - przeglad sprawozdania
Sp. z o.0. 22.07.2019. finansowego za | potrocze 2021 r. 5000,00
P.A. NOVA .
- przeglad sprawozdania
Invest 1 22.07.2019r. finansowego za | pélrocze 2021 . 4 000,00 zt
Sp. z 0.0.
|Fr){vAés':|gVA 2207.2019r. | ;Przeglad sprawozdania 4 000,00 zt
Sp. z0.0 T ' finansowego za | potrocze 2021 r. ’
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P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Raciborz | 22.07.2019r. | Preedd SPIoEOs 0021 4 000,00 zt
Sp. 7 0.0. inansowego za | potrocze r.
Galeria - przeglad sprawozdania
Zamoyska Sp. 22.07.2019r. fi ) 4 000,00 zt
0.0 inansowego za | poétrocze 2021 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Ktodzko 220720091 | P EEg 202 4 000,00 zt
Sp. 7 0.0, inansowego za | potrocze 1r.
Centrum - przeglad sprawozdania
Handlowe ZET | 22.07.2019r. | (Pe9HC SHIHE- 0021 4 000,00 zt
Sp. 7 0.0, inansowego za | potrocze r.
P.A. Nova o o
Invest - przeglad sprawozdania
Wilkowice 2 22.07.2019. finansowego za | potrocze 2021 r. 4 500,00 zt
Sp. z 0.0.
P.A. Nova lad dan
Invest - przeglad sprawozdania
Zaczernie Sp. 22.07.2019. finansowego za | pétrocze 2021 r. 4 000,00 zt
Z0.0.
P.A. NOVA N o
Invest - przeglad sprawozdania
Czestochowa 03.06.2020 r. finansowego za | pétrocze 2021 r. 4 500,00 zt
Sp. z 0.0.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Zielona 03.06.2020r. | PeedR SOTaReES 0021 4 500,00 zt
Géra Sp. 7 0.0, inansowego za | potrocze r.
P.A NOVABT | g5 07.2021r. |- Przeglad sprawozdania 5 000,00 EUR
GmbH finansowego za | potrocze 2021 r.

Lacznie: 93 000,00 zt

a - +5 000 EUR

2) Rok 2020

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 21.05.2019 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do

badania sprawozdan finansowych spofki, firmy UHY ECA Audyt Spdtka z

ograniczong

odpowiedzialnoscig Sp .k. z siedzibg w Warszawie oraz upowaznita Zarzgd do zawarcia umowy z

w/w biegtym rewidentem na:
13) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2019 r.;
14) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2019 r;
15) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2019;
16) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2019;
17) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2020 r.;
18) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2020 r.;
19) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2020;
20) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2020;
21) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2021 r.;
22) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2021 r,;
23) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2021;
24) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2021.

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych

prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentoéw pod nr 3115. Wybdr zostat dokonany

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.
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W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie umoéw zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy

Kapitatowej.
- przeprowadzenie przegladu
jednostkowego sprawozdania
PANOVASA | 0L07.2019r, | nansowego za | poirocze 2020 . 30 000,00 zt
- przeprowadzenie przegladu
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2020r.
San - przeglad sprawozdania
Development 22.07.2019r. f_p 91ad sp | 0ot 202 4 000,00 z
Sp. 7 0.0. inansowego za | pétrocze or.
girk H’andlowy 22.07.2019 - przeglad sprawozdania 4 000,00 zt
< orzgv(\)/ L r. finansowego za | pétrocze 2020 r. U Z
p. Z 0.0.
Odrzanskie - przeglad sprawozdania
Ogrody 22.07.2019. Przegiaad sp , 4500,00 zt
Sp. 7 0.0 finansowego za | potrocze 2020 r.
Galeria - przeglad sprawozdania
Kluczbork 22.07.2019r. | Preegadsp ; 4 000,00 zt
Sp. 7 0.0 finansowego za | potrocze 2020 r.
Galeria Galena 22072019 r. - przeglad sprawozganla 5 000,00 zt
Sp. zo.0. finansowego za | potrocze 2020 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 1 22.07.2019r. | Precgadsp , 4 000,00 zt
Sp. 7 0.0 finansowego za | potrocze 2020 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 2 22.07.2019r. | Precgadsp , 4 000,00 zt
Sp. 2 0.0 finansowego za | potrocze 2020 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Racibérz | 22.07.2019r. | Pree9:ad sp , 4 000,00 zt
Sp. 2 0.0 finansowego za | potrocze 2020 r.
P.A. NOVA dani
Parki - przeglad sprawozdania
Handlowe Bis 22.07.2019. finansowego za | potrocze 2020 r. 4 000,00 zt
Sp. z0.0.
Galeria - przeglad sprawozdania
Zamoyska Sp. 22.07.2019 r. Przegiad sp , 4 000,00 zt
7 0.0 finansowego za | potrocze 2020 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Kiodzko 22.07.2019r. | PEeSAC SPTAROZS ) 4 000,00 zt
Sp. 7 0.0. inansowego za | potrocze 2020 r.
Centrum - przeglad sprawozdania
Handlowe ZET |  22.07.2019r. | Preedd’ Sprawos s 002 4 000,00 zt
Sp. 7 0.0. inansowego za | potrocze 2020 r.
P.A. Nova
Invest - przeglad sprawozdania
Wilkowice 2 22.07.2019. finansowego za | potrocze 2020 r. 4 500,00 zt
Sp. z 0.0.
::]-\'ZSTOVa 22 07.2019 1. - przeglad sprawozdania 4.000,00 zt

finansowego za | potrocze 2020 r.
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Zaczernie Sp.
Z0.0.

finansowego za | pétrocze 2020 r.

P.A. NOVA g dani

Invest - przeglad sprawozdania

Czestochowa 03.06.2020 r. finansowego za | pétrocze 2020 r. 4 500,00 zt
Sp. z 0.0.

P.A. NOVA - przeglad sprawozdania

Invest Zielona 03.06.2020 . f_p glqd Sp | 06t 2020 4 500,00 z
Géra Sp. 2 0.0. inansowego za | pétrocze r.

g'nAq'bHOVA BT 03.06.2020 1. - przeglad sprawozdania 5 000,00 EUR

97 000,00 zt +

tacznie:
a 5 000,00 EUR
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:
T Elektronicznie podpisany
. omasz prz‘ezTomaszWojciech
2021-09-16 Tomasz Janlk Prezes Zarzadu WOjCieCh Janik é)aantlali2021.09.1513:54:04
+02'00"
Ewa Mana Elektrznicz&iepodpisany
. przez ewa Maria
2021-09-16 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu Bobkowska
Bobkowska 282?63921.09.1514:17:30
. . Stanistaw ;i
2021-09-16 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu et 20210816 101333
Jan Lessaer +ozw0
. . Przemystaw pee s snard
2021-09-16 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu Andrzej Zur 210516 155901
+02'00"
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