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Pismo Zarzadu Grupy Kapitatowej White Stone Development Sp. z o.0.

(komentarz emitenta nt. okolicznoci i zdarzen istotnie wptywajgcych na dziatalino$¢ emitenta,
jego sytuacije finansowa i wyniki osiggniete w pierwszym potroczu 2022 roku)

Szanowni Panstwo,

niniejszym przedstawiamy Panstwu skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej White
Stone Development (dalej: ,Grupa White Stone”, ,Grupa’) za pierwsze pétrocze 2022 roku.

Pierwsze potrocze 2022 roku byto okresem, w ktérym przypadt start sprzedazy notarialnej lokali
w realizowanych projektach (finalizowanie fazy realizacyjnej projektéw), a co za tym idzie — Grupa
odnotowata znaczace przychody z tego tytutu. W raportowanym okresie istotna czesS¢ przychodéw
pochodzita ze sprzedazy lokali w projekcie Sowinskiego 78 w Szczecinie, ktéra rozpoczeta sie jeszcze
w roku ubiegtym. W segmencie inwestycji mieszkaniowych Grupa osiggneta niemal 88 min zt przychodow
netto ze sprzedazy produktéw, co w poréwnaniu w rokiem ubiegtym oznacza wzrost o ok. 650% - co
w pewnej czesci nalezy przypisac nalezy efektowi niskiej bazy roku 2021.

Istotnym parametrem w segmencie inwestycji mieszkaniowych jest postep w zakresie realizacji projektéw
oraz skala zawieranych umow deweloperskich i przedwstepnych, ktore jednak nie znajdujg
odzwierciedlenia w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z polskimi przepisami.
Jakkolwiek epidemia COVID-19 zostata w znaczacej mierze opanowana, nastroje rynkowe w 2022 roku
determinowane sg przez dziatania Rady Polityki Pienieznej (wielomiesieczny cykl podwyzek stop
procentowych) oraz naptywajgce informacje o losach toczacego sie we wschodniej Ukrainie konfliktu
zbrojnego z Rosja. Grupa White Stone zawarta umowy na sprzedaz niespetna 100 lokali, ktore zostang
odzwierciedlone w przychodach kolejnych okreséw. Grupa przygotowuje kolejne projekty, ktére bedg
uruchamiane po analizie potencjatu rynkowego.

W segmencie inwestycji komercyjnych, przychody wzrosty o ok. 37%, osiggajac w pierwszym potroczu
2022 roku warto$¢ ponad 11,2 min z. Wzrost ten wigza¢ nalezy z wejéciem w zycie uprzednio zawartych
umdw najmu oraz zakorficzeniem prac rewitalizacyjnych w Forcie Mokotdw.
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Segment budownictwa i technologii, pomimo zawirowan rynku zapewnit Grupie White Stone w pierwszym
pbtroczu 2022 roku dodatnig marze operacyjng osiggajac przychody o okoto 30% wyzsze niz w roku
ubiegtym (tj. ok. 132 min z}).

Grupa White Stone w pierwszym potroczu 2022 wygenerowata dodatni wynik finansowy netto.
Skonsolidowany wynik ze sprzedazy wyniést ponad 23 miliony ztotych.

Realizujgc obowigzki informacyjne wynikajace z Warunkéw Emisji Obligacji serii D, E, F, G oraz H
(dalej: ,WEQ"), o$wiadczamy, ze Wskaznik Zadtuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO wynosi
27,3% na dzien 30 czerwca 2022 roku.

Wierzymy, Ze dalsze nasze dziatania przyczynig sie do wzrostu wartosci Grupy White Stone, a poprzez
realizacje naszej filozofii Build for being, zapewnig mozliwie najlepsza jako$¢ zycia mieszkancow
w naszych inwestycjach mieszkaniowych i pracownikéw w naszych inwestycjach komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,

Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
Anna Suchodolska — Cztonek Zarzadu

Warszawa, 28 wrze$nia 2022 roku
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