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Szanowni Paristwo, Szanowni Akcjonariusze oraz Inwestorzy,

Zakonczyt sig kolejny, 2016 rok budzetowy. W Padstwa rece trafia kolejny raport finansowy
z dziatalnosci ED Invest S.A. jako dodwiadczonego podmiotu notowanego na GPW
w Warszawie. Jest to jednoczesnie 14 rok dziafalnosci ED invest S.A. Ostatnie lata to w Polsce i w Europie
okres wahar koniunktury gospodarczej na rynku budownictwa mieszkaniowego. Dla spétki ED Invest miniony
rok byt zdecydowanie dobrym z uwagi na plany przysztoéciowe lecz mato satysfakcjonujacy pod wzgledem
wynikdw finansowych.

W 2016 roku Spotka kontynuowata realizacje osiedla ISKRA Vi, utrzymujac sprzedai mieszkad na bardzo
dobrym poziomie przewyzszajacy zatozony. Kentynuowaliémy rdwniez realizacje osiedla Wilga VI zadanie 8,
ktdre to zakonczylismy we wrzesniu 2016 roku. Oba wymienione osiedla skiadaja sie z czesci mieszkaniowe]
oraz czgsci usfugowej. Nasze doswiadczenie potwierdza, ze wiasnie takie potaczenie jest najbardziej
pozadane przez Klientow. Obie inwestycje ziokalizowane sg w punkcie Swietnie skomunikowanym z centrum
Warszawy, ale réwniez bogatym we wiasng infrastrukture uzytecznosci publicznej: drogi, skiepy, szkoty,
przedszkola, tereny rekreacyjne i punkty ustugowe. Nasze lokale mieszkalne i usfugowe s3 ergonomiczne,
stwarzajgce mozliwos¢ fatwej rearanzacjii wykonane z wysokiej jakodci materiatéw. Dodajac do tego
atrakcyjng ceng, sg trafiong ofertg w pefni odpowiadajgcy na zapotrzebowania rynku.

W 2014 roku Spétka ED Invest S.A. podjeta kluczowe dla realizacji kolejnych inwestycji dziatanie, zwigzane z
pozyskiwaniem finansowania. Po wyemitowaniu pierwszej serii obligacji o wartosci 6,6 min ztotych, ktére
postuzyly zgodnie z celem emisji do sfinansowania obiektu mieszkalno-ustugowego o nazwie Wilga VH
zadanie 8, inwestorzy odbierali kolejne kupony odsetkowe, a wykupienie obligacji nastapito przed terminem
ich zapadalnosci w paZdzierniku 2016 roku. Tym samym kolejny raz potwierdziliémy nasza wiarygodnoéé i
stabilnos¢ finansowa, otwierajac droge do podobnych operacji w przysztosci. Zarzad Spétki ocenia ten model
finansowania jako satysfakcjonujacy, ze wzgledu na uzyskiwang moiliwoéé wygenerowania wigkszej
efektywnosci . Jest to dla nas kolejne, obok $rodkow wiasnych i kredytu, narzedzie umoiliwiajace realizacje
planowanych projektow. Obecnie zakoriczylismy emisje kolejne] transzy obligacji (rozpoczetg w 2016 roku)
zakoniczong w lutym 2017 roku na kwote 2 630 000 zi.

W minionym roku Zarzad Spofki zintensyfikowat dziatania zmierzajace do przyjecia nowych projektow. W
sferze naszych zainteresowarn znajduja sig, tak jak dotychczas, obiekty mieszkaniowo-ustugowe. Zaliczajg sie
do nich jednak rowniez komercyjne budynki uzytecznodci publicznej dla sektora medycznego. W realizacji
tego typu projektéw mamy jui pewne do$wiadczenie, poniewaz w wybudowanych przez nas obiektach
znajdujg sig migdzy innymi przychodnie medyczne. Widzimy w tym duzy potencjat rynkowy oraz mozliwosci
zaréwno dywersyfikacji, jak i zwigkszania Zrédet przychodu.

Oceniajgc koniunkturg na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, Zarzad Spotki uwaza, ie sytuacja jest
stabilna i pozwala na umiarkowany optymizm dotyczacy wzrostu popytu. Nasza oferta Jest do takiej sytuacji
dobrze dopasowana, a osiagnigte poziomy sprzedazy potwierdzajj te teze. Obserwujemy dynamiczny rozwdj
prawej strony Warszawy, obie Pragi cieszg sig coraz wiekszym zainteresowaniem. Warszawski Goclaw, na
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ktérym buduje ED invest S.A. jest éwietnym przyktadem potgczenia optymalinie skomunikowanej, wygodnej
lokalizacji i mieszkan o wysokim standardzie. Coraz wigcej miodych ludzi docenia to powigzanie. Spéika
ocenia, ze jednym z gléwnych czynnikow wptywajacych na rozwdj rynku mieszkaniowego jest dostepnosc
kredytdw. Zainteresowane zakupem mieszkat w ED invest S.A. sg gfownie osoby miode, szukajace
pierwszego mieszkania.

Z satysfakcjg chciatabym poinformowaé, ze ED invest S.A ponownie zostata uhonorowana prestizowym
wyrdéinieniem - Certyfikat Dewelopera na lata 2016 -2018 przyznanym przez Kapitute Certyfikatu
Dewelopera Polskiego Zwigzku Pracodawcow Budownictwa. Certyfikat Dewelopera jest poswiadczeniem
wiarygodnoéci finansowej firmy oraz jej fachowodci i jest przyznawany rzetelnym firmom, zapewniajacym
nabywcom bezpleczenistwo realizacji inwestycji. ED invest S.A. postuguje si¢ Certyfikatem Dewelopera
nieprzerwanie ad 2010r.

Ponadto zdecydowanie w opinii Zarzadu oraz w obliczu wyzej wymienionych faktéw moZemy stwierdzic, ie
obecny kurs Spatki jest niedoszacowany, a ED Invest S.A. podejmujac kolejne zadania systematycznie daiy do
stabilnego rozwoju.

Z powazaniem, ;

Zofia Egierska
Prezes Zarzadu



