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1. PISMO ZARZADU
Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gietdowi,

Zarzad 5th Avenue Holding S.A. z satysfakcja przekazuje Panstwu
skonsolidowany raport roczny Grupy Kapitatlowej 5th Avenue Holding S.A.
podsumowujacy wynik jej dziatalnosci w roku obrotowym zakoniczonym 31 grudnia

2016 roku.

Rok 2016 byt dla naszej Grupy Kapitatowej dynamicznym okresem, bogatym
w zdarzenia, ktorych skutki mialy bardzo pozytywny wplyw na nasz rozwdj.
Réwniez dla oséb zaangazowanych w dziatalno$é 5th Avenue Holding S.A. byt to
okres wyjatkowo wytezonej pracy, ktérej efektem sa napawajgce optymizmem
wyniki Grupy Kapitatowej. W 2016 roku spétka Broadway Investment Deweloper
Sp.z 0.0. Sp. K. wkroczyla w ostatnig faze realizacji projektu Manhattan Place.
Spotka zalezna Madison Investments Sp. z 0.0. prowadzita prace nad rozpoczeciem
nowego projektu na terenie Warszawy. Spotka zalezna HIE Warszawa Mokotéw
Sp.zo.0o. w IV kwartale roku zakupila nieruchomosé gruntowa i planuje

uruchomienie kolejnego projektu

Zarzad Grupy Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajac Paristwu
niniejszy skonsolidowany raport roczny i zapraszajac do zapoznania sie z nim, chce
jednoczesnie serdecznie podzigkowad za dotychczasowe zaufanie wszystkim
Akgjonariuszom oraz zapewni¢ o dokladaniu wszelkich starati by rok 2017 byt

okresem jeszcze wigkszych sukceséw i powodéw do satysfakcji z naszych dziatan.
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W PLN I EUR

DANE | 01.01.2015 - 01.01.2015 - 01.01.2016 — 01.01.2016 —
FINANSOWE 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2016
w ziotych W euro w zlotych W euro

Kapital wlasny 23 185 354,74 5 440 655,81 53272 476,29 | 12 041 698,98
Heleanadel 68 038,50 15 965,86 0,00 0,00
dlugoterminowe
et 694785703 | 163037828 | 359225644 | 81199287
krotkoterminowe
Inwestycje
krotkoterminowe, 18 929 479,80 4 441 975,78 1647 606,13 372 424,53
w tym:
Srodki pieniezne
iinne aktywa 18 729 079,80 4 394 950,09 1647 606,13 372 424,53
pieniezne
#ohReiEs 27028 098,51 | 6342 390,83 0,00 0,00
dlugoterminowe
Zonawiazanis 52421808,83 | 12301257,50 | 41399860,58| 9 358015,50
krotkoterminowe
Aktywa trwate 12 119 581,01 2 843 970,67 39610624,30 | 8953 576,92
Aktywa obrotowe 91 107 206,07 | 21 379 140,23 55757 129,73 | 12 603 329,50
Apwmlbagye 103226 5129311090 | 95367754,03 | 21 556 906,43
razem 787,08
Przychody netto ze
sprzedazy 425 633,44 101 709,39 64 885 063,18 | 14 828 499,02
i zrOwnane z nimi
Zysk/Strata z
dziatalnosci -3 132 793,59 -748 612,50 30 507 726,01 6 972 078,98
operacyjnej
Przychody finansowe 316 100,05 75 535,28 390 124,61 89 157,07
Zysk/Strata z
dziatalnosci -2 819 308,91 -673 702,19 30 889 445,28 | 7059 315,15

ospodarczej
Zysk/Strata brutto -2 819 308,91 -673 702,19 30435145,28 | 6955491,76
Zysk/Strata netto -2 557 045,91 -611 031,81 30 072 657,01 6 872 650,55

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego
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Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaty na Euro wg nastepujacych zasad:

a) poszczegolne pozycje bilansu przeliczono po kursie §rednim Narodowego Banku
Polskiego na dzien bilansowy:

v' wg stanu na dzien 31-12-2015 r.: 1 EUR = 4,2615 PLN,

v’ wg stanu na dzien 30-12-2016 r.: 1 EUR = 4,4240 PLN,

b) poszczegélne pozycje rachunku zyskéw i strat przeliczono wg kursu ustalonego
poprzez obliczenie $redniej arytmetycznej z srednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca:

v w okresie od 01.01.2015 do 31.12.2015: 1 EUR = 4,1848 PLN,

v" w okresie od 01.01.2016 do 30.12.2016: 1 EUR = 4,3757 PLN,
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3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 21.03.2017 r.

Zarzad 5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane
w niniejszym  rocznym  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A. za rok obrotowy koriczacy sie 31.12.2016 r.
sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami obowiazujacymi Emitenta oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa
1finansowq Grupy Kapitalowej 5STH AVENUE HOLDING Spédtka Akcyjna oraz jej

wyniki finansowe.

Zarzad oswiadcza ponadto, Zze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej 5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna zawiera prawdziwy obraz

sytuacji Grupy Kapitalowej Emitenta, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

5TH AVENUE
HOLDING S.A.

Warszawa, 17 marca 2017 r.
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II.

PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Firma Emitenta:

Siedziba, adres:

Numer telefonu:

Numer faksu:

Adres strony internetowej:

Adres poczty elektronicznej:

Sad Rejestrowy:

NR KRS:

REGON:

NIP:

Kapitat Zakladowy:

POWSTANIE SPOLKI

5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna
ul. Wita Stwosza 48, 02-661 Warszawa

+48 22 401 11 00

+48 22 401 11 70

www.5avenueholding.com
office@5avenueholding.com

Sad Rejestrowy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
0000370247

142638103

522-296-74-49

1906 000,00 PLN

Akt Notarialny stanowiacy Umowe Spétki 5th Avenue Holding S.A. zostat

spisany przez Notariusza Grzegorza Rogala w Warszawie dnia 13 wrzesnia 2010 r.

Dnia 23 listopada 2010 r. Spétka zostata zarejestrowana w KRS pod numerem
0000370247

III.

1)
2)
3)
4)
5)

PRZEDMIOT DZIAEALNOSCI

Przedmiotem dziatalnoéci Emitenta, zgodnie z § 4 statutu Emitenta jest:

dziatalno$¢ holdingéw finansowych;

realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek:

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;
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6) pozostate formy udzielania kredytéw;

7) pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej
i zarzadzania;

8) dzialalnos¢ w zakresie architektury;

9) wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek;

10) dziatalnos¢ portali internetowych;

IV. AKCJONARIUSZE ORAZ WYSOKOSC KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzien 31 grudnia 2016 r. struktura akcjonariatu Spétki przedstawia sie
nastepujaco:

UDZIAL W KAPITALE
AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI [szt.]
ZAKEADOWYM [%]
5th Avenue Investment
; 10 500 000 55,09%
Corporation Ltd.
Real Corp sp. z 0.0. 6 420 074 33,68%
Pozostali 2139926 11,23%
RAZEM 19 060 000 100%

V. ORGANY SPOLKI

Sklad Zarzadu Spdétki 5th Avenue Holding S.A. na 31.12.2016 r.:

) Jakub Robel — Prezes Zarzadu

Skiad Rady Nadzorczej Spétki 5th Avenue Holding S.A. na 31.12.2016 r.:

) Karolina Robel — Przewodniczaca Rady Nadzorczej;
L e e e e e —— . =]
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Renata Robel Becker — Czlonek Rady Nadzorczej;

)

) Agnieszka Bonder — Cztonek Rady Nadzorczej;
> Kinga Robel - Czionek Rady Nadzorczej;
)  Elzbieta Bogdaniuk — Czionek Rady Nadzorczej.

VI. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] 5TH AVENUE HOLDING S.A.

W 2016 roku Zarzad Emitenta konsekwentnie podejmowat dziatania
zmierzajace do budowy Grupy Kapitalowej. Na dziedn 31.12.2016 r. Grupe

Kapitalowa Emitenta tworza spéikis

Nazwa spotki Udziat
1st Real Deal Sp. z o.0. 100%
Broadway Investment Deweloper Sp. z o.0. 100%
HIE Warszawa Mokotéw Sp. z o.0. 100%
(poprzednio Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. ) ?
Hudson Capital Sp. z o.0. 100%%
(poprzednio Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. SKA) :
Madison Investments Sp. z o. o. 98%%*
New World Investment 2 Sp. z 0.0. w likwidadji 100%*
New York Capital Sp. z o.0. 100%
Wall Street Investment Sp. z o. o. 99%"*

* udziat % w kapitale zakladowym obejmuje réwniez udziaty posiadane posrednio

Spotka posiada posrednio kontrole nad spétka Broadway Investment Deweloper Sp. z o.0.

Sp. k. oraz certyfikaty inwestycyjne Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba

w Polsce.
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VIL.  ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY W ROKU
OBROTOWYM 2016 ORAZ PO JEGO ZAKONCZENIU

W okresie objetym raportem spétka 5th Avenue Holding S.A. kontynuowala
realizacje projektu dofinansowanego z funduszy Unii Europejskiej. Dotacja
z Programu Innowacyjna Gospodarka pozwolita na stworzenie zaawansowanego
systemu B2B do realizacji kompleksowych procesdw inwestycyjnych oraz
zarzadzania nieruchomoéciami komercyjnymi. Spétka w ramach niniejszego
projektu nabyla oprogramowanie w postaci innowacyjnego systemu IT, ktory
umozliwia efektywna obstuge proceséw biznesowych i osiagniecie znacznych
korzysci u partneréw biznesowych, redukcje kosztéw, oraz optymalizacje czasu
realizacji. Warto$c¢ projektu to 1 165 000 ztotych. Kwota dofinansowania wynosita 815
500 ztotych. Okres realizacji projektu od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. Pod konicc
2015 roku Spétka rozpoczela proces komercjalizacji systemu, wtedy podpisano
pierwsze umowy na udostepnienie oprogramowania. W 2016 roku spotka
obstugiwala obecnych kontrahentéw w zakresie wsparcia technicznego oraz
prowadzita dalsze dziatania w celu podpisania kolejnych umow.

W 2016 roku spétka 5th Avenue Holding S.A. zarzadzata i koordynowata
pracami poszczegdlnych spétek z grupy:

L. W 1II kwartale 2016 roku spoétka zalezna Broadway Investment
Deweloper Sp.zo.0. Sp. K. zakonczyta proces budowy budynku
mieszkalnego z czescia biurowa ihandlowo - uslugowa na
warszawskim Mokotowie znanego pod nazwa Manhattan Place. W 1II
kwartale odbyly sie odbiory lokali, natomiast w IV kwartale 2016 roku
rozpoczeto proces przeniesienia wlasnoéei na Kupujacych.

2. W 2016 roku spétka zalezna Madison Investments Sp. z 0.0. prowadzila
dziatania w celu rozpoczecia inwestycji na warszawskim Mokotowie.
Planowane rozpoczecie budowy to Il kwartat 2017 roku.

3. WV kwartale 2016 roku spétka zalezna Hudson Corporate Finance Sp.
z 00. (obecnie HIE Warszawa Mokotéw Sp. z 0.0.) zawarla
przedwstepng umowe zakupu gruntu na Mokotowie. W 2017 roku
prowadzone beda dziatania prowadzace do finalizacji transakgji, a
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nastepnie projektowania kolejnego obiektu.

Grupa Kapitalowa konsekwentnie prowadzi dziatania zmierzajace do

rozpoczecia realizacji nowych inwestyji.

VIII.  AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

Strategia Emitenta na 2016 r. obejmowata realizowanie wiasnych dziatan
statutowych oraz koordynowanie prac poszczegdlnych spotek Grupy Kapitatowej.
Zysk netto wypracowany przez Grupe Kapitalows FEmitenta w okresie od
01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. wynidst: 30 072 657,01 ziotych. Aktywa trwale na dzien
31.12.2016 r. wynosza 39 610 624,30 zf, natomiast aktywa obrotowe 55 757 129,73 zi.
W grupie nie ma zobowigzann dlugoterminowych, natomiast zobowigzania
krotkoterminowe na dziert 31.12.2016 r. wynosza 41 399 860,58 zt. Kapital wlasny
wynosi 53 272 476,29 zt istanowi 56% pasywéw. Na podstawie osiagnietych
wynikéw w 2016 r. mozna stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa grupy jest dobra. Spotka

przewiduje, Ze sytuacja finansowa grupy nie zmieni si¢ istotnie w przysztosci.

WYBRANE DANE FINANSOWE AKTYWOW 1 PASYWOW
SKONSOLIDOWANEGO BILANSU:

Lp. | Pozycja 31.12.2016
A. | AKTYWA TRWALE 39 610 624,30
I. | Wartosci niematerialne i prawne 1191 119,94
Il. | Rzeczowe aktywa trwale 56 203,33
IIL. | Naleznosci dlugoterminowe 0,00
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 38 363 301,03
Nieruchomosci 0,00
2. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 37 770 355,05
B. | AKTYWA OBROTOWE 55 757 129,73
I. | Zapasy 50 517 267,16
II. | Naleznosci krotkoterminowe 3592 256,44
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00
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a) z tytutu dostaw i ustug 0,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 3 592 256,44
a) z tytutu dostaw i ustug 693 164,05
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych 2691 475,84
¢) inne 207 616,55
IIL. | Inwestycje krotkoterminowe 1 647 606,13
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
AKTYWA RAZEM 95 367 754,03
Lp. | Pozycja 31.12.2016
A. | KAPITAL WLASNY 53 272 476,29
L. | Kapitat zakladowy 1906 000,00
II. | Kapitat zapasowy 24 521 408,38
Kapitat mniejszosci 0,00
III. | Strata z lat ubiegtych -3 227 589,10
IV. | Zysk netto 30072 657,01
B. | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 41 496 927,78
L. | Rezerwy na zobowigzania 97 067,20
II. | Zobowigzania dtugoterminowe 0,00
III. | Zobowigzania krotkoterminowe 41 399 860,58
C. | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 598 349,96
PASYWA RAZEM 95 367 754,03

IX. POSIADANE PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALY (ZAKLADY)

Podmioty Grupy Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A. nie posiadaja
oddziatéw.
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X. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN 1 ROZWOJU

Spotka dominujaca oraz spotki Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A.
nie prowadzity dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.

XI. NABYWANIE UDZIALOW WLASNYCH

Spotka 5th Avenue Holding nie nabywata, nie zbywata, ani nie posiada akdji
wilasnych i udzialow. Jednostki zalezne od 5th Avenue Holding S.A. wchodzace
w sklad Grupy Kapitalowej nie nabywaty akgji 5th Avenue Holding S.A. Jednostki
zalezne od 5th Avenue Holding S.A. wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej nie
posiadaja akdji 5th Avenue Holding S.A.

XII. SYTUACJA KADROWA GRUPY

W roku obrotowym zakonczonym 31.12.2016 r. Grupa Kapitatowa zatrudniata
srednio 11 pracownikéw. Zatrudnienie na dzier bilansowy 31.12.2016 r. wynosito 12
pracownikow. Polityka zatrudnienia Grupy Kapitalowej jest elastyczna poprzez
dopasowywanie stanu zatrudnienia do aktualnych potrzeb kadrowych Grupy.
Pracownicy na biezaco uczestniczac w szkoleniach i kursach poglebiaja swoje
kompetencje i aktualizuja wiedze, wykorzystywana w codziennej pracy. Grupa
Kapitalowa zleca takze ustugi prawne, doradcze, informatyczne i ksiegowe
podmiotom zewngtrznym, na zasadach outsourcingu, w celu optymalizacji kosztéw.

XIII. STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO

Zgodnie z os$wiadczeniem Zarzadu Spétki 5th Avenue Holding S.A.
przekazanym do publicznej wiadomosci w formie raportu biezacego nr 10/2012 dnia
08.05.2012 r. ostosowaniu zasad tadu korporacyjnego ,Dobre praktyki Spétek
notowanych na NewConnect” w przedmiocie postrzegania przez Spotke zasad
zawartych w Zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 pazdziernika 2008r. ,Dobre Praktyki
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Spotek notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwala Nr 293/2010 Zarzadu
Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010r. w sprawie
zmian dokumentu ,Dobre praktyki Spolek notowanych na NewConnect” Spotka
stosuje zasady tadu korporacyjnego, tak jak przekazano to w raporcie dotyczgcym
Dobrych Praktyk.

XIV.  WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA I OPIS ZAGROZEN MAJACYCH
WPLYW NA DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE]

1. Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Rynek nieruchomodci, na ktérym dziata Grupa jest scisle powiazany
z koniunkturg gospodarcza na rynku polskim jak i szerzej na rynku swiatowym. Do
gléwnych czynnikdéw o charakterze ogolnogospodarczym, wplywajacych na
dzialalnos¢ Grupy, mozna zaliczy¢:
A)  tempo wzrostu krajowego PKB,
B) poziom inflagji i stop procentowych,
C)  poziom inwestydji podmiotéw gospodarczych,
D)  stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych.
Istotnym elementem ryzyka w skali makro jest réwniez ocena postrzegania
polskiego rynku nieruchomosci w relagji do innych rynkéw o zblizonym poziomie
ryzyka inwestycyjnego i zblizonej, przewidywanej stopie zwrotu przez globalnych
inwestoréw operujacych na rynku nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie
tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy
wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych moze mieé negatywny wplyw z jednej
strony na bezposrednia dziatalno$¢ operacyjng oraz sytuagje finansowa Grupy,
poprzez obnizenie popytu na jej ustugi, z drugiej strony moze wplynaé na relatywne
obnizenie atrakcyjnosci Polski dla globalnych funduszy operujacych na rynku
nieruchomosci poprzez zwigkszenie stopy kapitalizadji oferowanych projektéw
inwestycyjnych, co tym samym moze wplynaé na obnizenie cen planowanych do
sprzedazy projektéw Grupy, a ostatecznie na rentownos¢ prowad zonej przez Grupeg
dziatalnosci.
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2. Ryzyko zwiazane z koniunktura w branzy, w ktérej dziala Emitent

Dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitalowej w istotnym stopniu uzalezniona
jest od biezacej i przyszlej koniunktury w branzy deweloperskiej, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem rynku warszawskiego, na ktéorym wylacznie operuje Emitent.
Warszawski rynek nieruchomosci jest zdecydowanie najwigkszym i najbardziej
konkurencyjnym rynkiem w kraju. Procesy dostosowawcze zwigzane ze zmiang
koniunktury w branzy przebiegaja na rynku warszawskim najszybciej, co ma
szczegolnie znaczenie dla projektéw nowo realizowanych. Nie mozna wykluczy¢
ryzyka, ze wraz z rosnacg podaza ze strony inwestoréw wzroénie liczba nowo
realizowanych projektéw, co przyczyni si¢ do zwiekszenia podazy powierzchni do
sprzedazy, a tym samym do zwigkszenia presji na obnizenie cen najmu oraz
wydluZenia czasu niezbednego do pelnej komergjalizagji obiektéw.

3. Ryzyko zwiazane z otoczeniem konkurencyjnym

Obecng sytuacje na warszawskim rynku nieruchomosci cechuje réwnowaga
popytu i podazy, co w pewnym stopniu ogranicza zagrozenia ze strony
konkurentéw. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przypadku znaczgcego wzrostu
ilosci nowo wybudowanej powierzchni dziatania rynkowe konkurentéw beda
bardziej nastawione na obnizenie cen oraz zwigkszenie atrakcyjnosci innych

parametréw oferty na rzecz potencjalnych klientow.

4. Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi i podatkowymi

Otoczenie prawne dziatalnosci Grupy (rynek nieruchomosci) ulega stalym
zmianom, w wyniku ktorych pojawiaja si¢ niejednokrotnie watpliwosci
interpretacyjne. Ich ryzyko poteguje brak scentralizowanego systemu ich
interpretacji przez organy panstwowe. Niejednoznacznoé¢ przepisdéw moze rodzié
ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku przyjecia
niewlasciwej wykladni prawnej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent
zamierza korzystac z ustug renomowanych kancelarii prawnych i podatkowych, co
jednak nie eliminuje w pelni ryzyka poniesienia strat z tego tytutu. Przepisy
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dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych,
fizycznych czy skladek na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom,
wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz
precedensow prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja réwniez niejasnosci, ktére
powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych
zarbwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi
i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykiad celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do
nakiadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowiazan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze
ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej

rozwinigtym systemie podatkowym.

5. Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od dostawcéw ustug budowlanych

Emitent przy realizacji projektéw inwestycyjnych na etapie budowy nowych
obiektow korzysta z ustug firm budowlanych. Emitent w celu utrzymania przyjetych
harmonograméw projektow inwestycyjnych zamierza na biezaco monitorowaé
postep prac. Emitent nie moze jednak zapewnic, ze realizowane prace budowlane
beda przebiegac terminowo, a ich zakres bedzie zrealizowany zgodnie z zalozeniami
konstrukcyjno - architektonicznymi. Wszelkie opéznienia w realizacji inwestydji
moga mie¢ wpltyw na wyzsze, nie w peini zrekompensowane koszty projektéw, a
tym samym na obniZenie ich rentownosci. W celu minimalizacji tego rodzaju ryzyka
Emitent stara si¢ zawiera¢ umowy z firmami budowlanymi, ktére posiadaja

ugruntowang pozycje na rynku.

6. Ryzyko cen produktow, materialow i towaréow

Prowadzone przez Grupe Kapitatowa Emitenta projekty na etapie budowy
wymagaja znaczacych naktadow na materiaty budowlane. Ze wzgledu na roztozone
w czasie wydatki na prace budowlane istnieje ryzyko, ze wykonawcy prac nie
przeniosa catego lub czesci ryzyka zmian cen materialéw budowlanych na siebie, co
naraza Emitenta na wzrost kosztow inwestydji, a tym samym obnizenia rentownosci
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poszczegdlnych projektdw i calej dziatalnodci prowadzonej przez Grupg Kapitatowa.
Wzrost kosztow budowy moze przyczynié sie do koniecznoéci wzrostu cen ustug
swiadczonych przez Emitenta, a tym samym pogorszenia rentownosci dziatania
i w konsekwencji pogorszenie jego pozydji konkurencyjnej. W celu minimalizacji
powyzszego ryzyka Emitent wspdtpracuje z wiarygodnymi podmiotami o duzym
potencjale finansowym i wykonawczym, ktérzy sa w stanie zapewni¢ krotki czas
realizacji budowy oraz przewidywalny poziom kosztow budowy w trakcie trwania
inwestycji.

7. Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Grupa Kapitalowa w swojej strategii rozwoju zaktada sprawna realizacje
procesow budowlanych oraz w ich nastepstwie takze sprawna komerdjalizagje
obiektow. Przyjeta stratega skupia si¢ segmentacji klientow i koncentragji si¢ na
sektorze MSP oraz na odbiorcach indywidualnych. Te potaczenie ma umozliwic
uzyskanie w drodze sprzedazy wybranym inwestorom instytugjonalnym
dziatajacym na rynku nieruchomoéci odpowiednia stope zwrotu a odbiorcom
indywidualnym odpowiedni poziom satysfakdji i zadowolenia. Realizacja powyzszej
strategii rozwoju Emitenta uzalezniona jest od szeregu czynnikéw, na ktére nie ma
on bezposredniego wplywu, w zwigzku z czym w sytuadji nieumiejetnego
dostosowania si¢ do zmiennych warunkéw otoczenia, moga wystapi¢ istotne
zagrozenia mogace przyczyni¢ sie do nieosiggniecia czeéci lub wszystkich
zatozonych celéw strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiggane
w przysztosci przez Emitenta zalezg od jego zdolnosci do skutecznej realizacji
opracowanej dlugoterminowej strategii. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka
Zarzad na biezaco monitoruje szereg kluczowych czynnikéw mogacych miec
potencjalnie niekorzystny wptyw na funkcjonowanie Grupy Kapitalowej Emitenta
opracowujac scenariusze dziatart w przypadku ich wystapienia.

8. Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizacja projektow inwestycyjnych Grupy Kapitatowej Emitenta w fazie
budowy nowych obiektéw jest narazona na ryzyko opdznien wynikajacych
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z nieprzewidywalnosci warunkéw atmosferycznych. Cze$¢ lub caloéé zadan
zwigzanych z realizacjg prac budowlanych musi zostaé zrealizowana w
sprzyjajacych warunkach pogodowych. Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do
przekroczenia harmonograméw realizowanych projektéw, a co za tym idzie do
nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku finansowego.

9. Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen akeji Emitenta

Akcje Emitenta sa notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku
NewConnect. Nie ma pewnosci, ze instrumenty finansowe Emitenta beda
przedmiotem aktywnego obrotu. Istnieje ryzyko, ze obrét akgami na rynku
NewConnect bedzie si¢ charakteryzowat mata plynnoscia. Tym samym moga
wystegpowac trudnosci w sprzedazy duzej ilosci akcji w krétkim okresie, co moze
powodowac dodatkowo znaczne obnizenie cen akeji bedacych przedmiotem obrotu,

a nawet czasami brak mozliwosci sprzedazy akgji.

10. Ryzyko zwiazane z posiadaniem instrumentéw finansowych

Opis instrumentéw finansowych oraz przyjete przez Grupe cele i metody
zarzadzania ryzykiem finansowym zostaty szczegdtowo opisane w nocie nr 25 do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2016 r.

11. Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu akcjami

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi
na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce w nastepujacych przypadkach:

* na wniosek emitenta,
 jesliuzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

* jedli emitent narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie.

L R e T s =S e S . - B )
Sth Avenue Holding S. A. | ul. Wita Stwosza 48, 02 — 661 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy




§ 17¢ Regulaminu ASO stanowi, ze jesli Emitent nie przestrzega zasad lub
przepisow obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze:

e upomnie¢ Emitenta;

e nalozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, ze
w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, firma inwestycyjna organizujaca
alternatywny system obrotu, na zadanie Komisji wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub
wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres
nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi
w przypadku, gdy obrot okre§lonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w  okolicznosciach  wskazujacych na mozliwoé¢ zagrozenia prawidiowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw
inwestorow, na zadanie Komisji, firma inwestycyjna organizujaca alternatywny
system obrotu zawiesza obrét tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy

niz miesigc.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na
zadanie Komisji firma inwestycyjna organizujaca alternatywny system obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, albo powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.
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12. Ryzyko zwiazane z wykluczeniem z obrotu na NewConnect

Zgodnie z § 12 Regulaminu NewConnect Organizator ASO moze wykluczyé

instrumenty finansowe z obrotu:

na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego
uczestnikow,

jesli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym
systemie,

wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

wskutek podjecia decyzji o polaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego
podziale lub przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw
finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczeéniej niz z dniem
potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe

z obrotu w alternatywnym systemie:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sig ograniczona,

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

po uplywie 6 miesigcy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia
0 ogloszeniu upadiosci Emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszenie upadiosci z powodu braku srodkéw w majatku
emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego, ze
majatek Emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu,

oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze

zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie

w przysziosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akgji

notowanych na NewConnect.
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13. Ryzyko zwigzane =z mozliwoscia nalozenia na Fmitenta Kkar
administracyjnych  przez =~ Komisj¢ = Nadzoru  Finansowego za
niewykonywanie lub nieprawidlowe wykonywanie obowiazkow
wynikajacych z przepiséw prawa

Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kary administracyjne na
Emitenta za niewykonywanie obowiazkéw wynikajacych z przepisow prawa,
a w szczegolnosci obowigzkéw wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej, Ustawy
0 obrocie instrumentami finansowymi. Wspomniane sankcje wynikaja z art. 96 i 97
Ustawy o ofercie publicznej oraz z art. 169 — 176 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. W przypadku natoZenia takiej kary obrot instrumentami finansowymi
Emitenta moze stac si¢ utrudniony badz niemozliwy.

XV. WYDARZENIA MAJACE ISTOTNY WPEYW NA ROZWOJ ORAZ
DZIAEALNOSC GRUPY KAPITALOWE] W 2016 ROKU.

Jednostka dominujagca 5th Avenue Holding S.A. w 2016 r. poza
koordynowaniem prac grupy podejmowata starania ukierunkowane na pozyskanie
nowych nieruchomosci pod realizacje przysztych inwestydji.

Ponizej opisano dziatalnoddc spotek grupy kapitatowe] w 2016 roku:

v' Spotka Broadway Investment Deweloper Sp. z o.0. Sp. K. w 2016 roku
kontynuowata realizacj¢ projektu Manhattan Place na warszawskim Mokotowie.
W IV kwartale 2016 roku rozpoczeto proces przenoszenia wtasnosci lokali.

v' Spotka 1st Real Deal Sp. z 0.0. kontynuowata dziatalnoéé¢ podstawowa polegajaca
na $wiadczeniu ustug doradztwa na rynku nieruchomosci i zarzadzaniu
projektami inwestycyjnymi.

v' W IV kwartale Spétka HIE Warszawa Mokotéw Sp. z o.0. (poprzednio: Hudson
Corporate Finance Sp. z 0.0.) zakupita nieruchomos¢ gruntowa na warszawskim
Mokotowie.

5th Avenue Holding S. A. | ul. Wita Stwosza 48, 02 — 661 Warszawa
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v' W IV kwartale 2015 roku spétka Madison Investments Sp. z o.0. zakupila
nieruchomosé gruntowq na warszawskim Mokotowie. Na wyzej wymienionym
gruncie spotka planuje wybudowaé budynek o nazwie MIAMI PLACE.
W 2016 roku trwaly prace projektowe i przygotowawcze do rozpoczecia budowy
obiektu.

XVI. WYDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM I MOGA
ZNACZACO WPLYNAC NA WYNIKI FINANSOWE W 2016 ROKU

W roku 2017 nie mialy miejsca wydarzenia, ktére mogtyby znaczaco wplynaé
na wyniki finansowe z 2016 r.

XVII. PRZEWIDYWANY ROZWOJ] GRUPY KAPITALOWE] 5TH AVENUE
HOLDING S.A.

Strategia rozwoju Grupy Kapitalowej skoncentrowana bgdzie na realizadji
kolejnych projektéw 5th Avenue Holding S.A. na warszawskim Mokotowie. Grupa
podejmuje starania zmierzajace do zakupu nieruchomosci pod przyszle inwestycje
oraz uzyskiwaniu niezbednych dokumentéw.

XVIII.  OPIS STRUKTURY GEOWNYCH LOKAT KAPITALOWYCH LUB
GLOWNYCH INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH
W RAMACH GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA W DANYM ROKU
OBROTOWYM

W roku 2016 Emitent nie przeprowadzat inwestyqji kapitalowych. W zwiazku
ze specyfika dzialalnosci deweloperskiej, gléwne aktywa Grupy Kapitalowej
stanowia zapasy. Najistotniejsza pozycja ,zapaséw” jest nieruchomoéé inwestycyjna
zlokalizowana na terenie dzielnicy Mokotéw w Warszawie.

e ko e e L T i S R
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XIX. OPISISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

W Grupie Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. w 2016 r. nie wystapily istotne
pozycdje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym.

Warszawa, 17 marca 2017 r.

/)

s

y Jakub Robel

Prezes Zarzadu

m
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GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2016

OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zgodnie z wymogami art. 55 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r., poz.
1047 z péZniejszymi zmianami) Zarzad 5th Avenue Holding S.A. przedstawia zataczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe. na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2)  skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 r., ktdry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sumg 95 367 754,03 ztotych:

3)  skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2016 1. do 31 grudnia 2016 1.
wykazujacy zysk netto 30 072 657,01 ztotych:;

4)  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od 01 stycznia 2016 . do 31
grudnia 2016 r. wykazujgce zwigkszenie skonsolidowanego kapitatu whasnego o kwote 30 087 121,55
ztotych;

5)  skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienigznych za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia
2016 r. wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych netto o sume 17 081 473,67 ztotych:

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

/

Jakub Robel
Prefés Zarzgdu

Wi

Krzysztof Koska
Osoba kiorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 17 marca 2017


Krzysztof
Stempel
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Dane identyfikujgce jednostke dominujaca oraz Grupe Kapitalows
Nazwa jednostki dominujqcef
5th Avenue Helding S.A.
Siedziba jednostki dominujgcef
ul. Wita Stwosza 48, 02-661 Warszawa
Rejestracia w Krajowym Rejestrze Sgdowym
Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego
Data: 23 listopada 2010 r.
Numer rejestri: KRS 0000370247
Podstawowy priedmiot i czas diialatno$ci jednostki dominujgcej lub znaczgcego inwestora
Przedmiot dziatalnodci jednostki dominujacej zgodnie z jej umowa jest miedzy innymi:
* Dziatalno$é holdingéw finansowych

Jednostka dominujgca zostata utworzona na czas nieokreslony.

Jednostki, kidrych dane wykazane sq w skensolidowanym sprawozdaniem finansowym

Szczegolowe informacje na temat jednostek, ktérych dane wykazane sg w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym przedstawiono ponizej:

Udzial % w
kapitale
zakladowym
na dzien
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci 31.12.2016
Jedn dominujaca
1. Sth Avenue Holding S.A.  Warszawa dziatalnosc holdingéw 100,0%

finansowych
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Udzial % w
kapitale
zalkdadowym
na dzien
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci 31.12.2016
Jednostki zalezne
realizacja projektéw budowlanych
1.  1stReal Deal Sp. z 0.0. Warszawa zwigzanych ze wznoszeniem 100,0%
budynkow
Hudson Capital Sp. z 0.0. realizacja projektdw budowlanych
2. (dawniej: Hudson Corporate Warszawa zwigzanych ze wznoszeniem 100,0%*
Finance Sp. z 0.0, SKAy** budynkdw
HIE Warszawa Ifri?kotow realizacja projekidw budowlanych
3 Sp. z 0.0, {dawniej: Hudson W swiazanveh X 100.0%
* Corporate Finance Sp. z alszawa awlgzanyeh 26 WZnoszeniem e
budynkdw
0.0}
Madison Investments Sp. z realaz?cja projektow budow’lanych
4, 0.0 Warszawa zwiazanych ze wznoszeniem 98,0%*
h budynkéw
realizacja projekiow budowlanych
5.  New York Capital Sp. z 0.0. Warszawa zwigzanych ze wznoszeniem 100,0%
budynkow
Broadway Investment reallz?.cja projektow budow.lanych
6. Warszawa Zzwigzanych ze wznoszeniem 100,0%
Deweloper Sp. z 0.0. .
budynkéw
Wall Street Investment Sp. z reahz:acj a projektow budo»\ilanych
7. 0.0 Warszawa Zwigzanych ze wznoszeniem 99,0%:*
o budynkow
roboty budowlane zwiazane ze
8. gzﬂ\;'ayrlgveslt{ment Warszawa wznoszeniem budynkow 100,0%*
perop. A mieszkalnych i niemieszkalnych
roboty budowlane zwiazane ze
9. New World Inwestment 2 Warszawa wanoszeniem budynkow 100,09%*

5p. z 0.0. w likwidacji

mieszkalnych i niemieszkalnych

* udziat % w kapitale zakladowym obejmuje réwniez udziatu posiadane posrednio
** Po dniu bilansowym dosztoe do przeksztalcenia spotki w wyniku ktérego Sth Avenue
Holding S.A. objat 100% udziatéw w Hudson Capital Sp. z 0.0.

Ofkres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Sprawozdania finansowe jednostek powiazanych bedace przedmiotem konsolidacji obejmuja

okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016.
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Zaloienie komtynuacfi dzialalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. oraz
sprawozdania finansowe stanowiace podstawe sporzadzenia skonsotidowanego sprawozdania
finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnodci w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlosci. Zarzad jednostki dominujacej nie stwierdza na dzieti podpisania
sprawozdania finansowego zadnych okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dzialalnosci przez jednostki zaleine z wyjatkiem NWI2 sp, z o.0. w likwidacji, ktora jest w
likwidacji, jednakze jest to nieistotne z punktu grupy kapitatowej.

Znaczyce zasady rachunkowo$ci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono slosujac poniZej opisane zasady
rachunkowosci:

Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktvka
stosowang przez jednostki dzialajgce w Polsce, w oparciu 0 zasady rachunkowo$ci wynikajace
2 przepisdbw ustawy o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawezymi.

Przyjgte przez jednostke dominujgcg zasady rachunkowosei dla grupy kapitalowej stosowane

byly w sposéb ciggly i s zgodne z zasadami rachunkowosel stosowanymi w poprzednim roku
obrotowym.

Przychedy i koszty

Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktorego
dotycza, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania platnosei.

Grupa Kapitalowa prowadzi ewidencj¢ kosztéw w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza
rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym,
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Przychody ze sprzedazy

Za przychody i zyski Grupa kapitalowa uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzyéci ekonemicznych, o wiarygodnie okreélonej wartosei, w formie
zwigkszenia wartosci aktywdéw, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktére doprowadza do
wzrostu kapitalu wiasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w sposéb inny, niz wniesienie
wkladéw przez udziatowcéw lub wiascicieli. Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i
materiatdw ujmuje si¢ w rachunku zyskdw i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace
z praw wiasnosci do produktow, towaréw i materialéw przekazano nabywcy, Przychody ze
sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6 miesigcy rozpoznawane s3 w momencie
zakoficzenia wykonania ustugi.

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzy$ci ekonomicznych, o wiarygodnie okeeslonej wartosci, w formie
Zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwigkszenia wartodci zobowigzah i rezerw, ktére
doprowadzy do zmniejszenia kapitalu wlasnego lub zwickszenia jego niedoboru w sposob
inny, niz wycofanie srodkéw przez udzialowcdw lub wihascicieli.

Na wynik finansowy netto skladaja sie:

- wynik dziatalnodci operacyjnej, w tym z tytuu pozostatych przychodéw i kosztow
operacyjnych ( posrednio zwigzanych z dzialalno$cig operacyjna jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulr podatku dochodowego, ktdrego
podatnikiem jest jednostka, i platnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepiséw.

Odsetki

Przychody odsetkowe sa ujmowanc w momencie ich naliczenia (ptzy zastosowaniu
efektywnej stropy procentowej).

Dywidendy

Natezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzieh powzigcia przez
odpowiedni organ spétki, w ktorg jednostka zainwestowala, uchwaly o podziale zysku, chyba
ze w uchwale okreslone inny dzien prawa do dywidendy.

Rachunek przeplywdw pienietnych

Rachunek przepltywow pienigznych sporzadzono metodg posrednia.
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Wartosci niematerialne i prawne

WartoSci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw
poniesionych na ich wytworzenie i umarza metods liniowa przy zastosowaniu nastgpujacych
stawek amortyzacji;

Koszty zakoaczonych prac rozwojowych 10 1at
Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 5 lat
Wartosé firmy 5 lat
Oprogramowanie 2-5lat
Inne jlat

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana,
powodujgc  odpowiedniag korektg¢ dokonywanych w nastepnych latach odpisow
amortyzacyjnych.

Srodki trwale

Wartos¢ poczatkowy srodkéw trwalych ujmuje si¢ w ksiegach wedlug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu
trwalej utraty ich wartosci.

Cena nabyecia i koszt wytworzenia Srodkdéw trwatych oraz érodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogol ich kosziéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przysiosowama i ulepszenia, do dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez: koszt obshugi
zobowigzan zaciagni¢tych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réZnice kursowe,
pemnigjszony o przychody z tego tytuhu.

Warlos¢ poczatkows stanowiaca cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia érodka trwalego
powigkszaja koszly jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji
lub rekonstrukeji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego Srodka po zakoficzeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosé uzytkowa.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczgeie amortyzacji nastgpuje w
nast¢pnym micsiacu po przyj¢ciu $rodka trwatego do uzywania.

Przykladowe stawki amortyzacyjne s3 nastepujace:

Budynki 1,5-25%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4,5 %
Urzadzenia techniczne i maszyny 20,0-30,0 %
Srodki transportu 20,0 %



GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w Zlotych)

2,

. 8.1

g

Poprawnoé¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana,
powodujgc odpowiednig korekt¢ dokonywanych w nasigpnych latach  odpiséw
amortyzacyjnych.

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiggnigcia korzyéci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosei tych aktywdw, uzyskania z nich przychoddéw w formie
odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkow, w tym réwniez z transakcji
handlowej, a w szczegblnoéci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci
niematerialne i prawne, ktore nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sg posiadane w celu
osiagnigeia tych korzysel,

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg wedtug ceny rynkowej, badZ inaczej okreslonej
wartodci godziwej,

Skutki przeszacowania inwestycji =zaliczonych do aktywow trwalych, powodujace
wzrosi/spadek ich wartesci do poziomwo cen rynkowych, badZ inaczej okreslonej wartodci
godziwej, uyjmowane s3 odpowiednio jako pozostate przychody/koszty operacyjne.

Trwala utrata wartosci aktywdw

Na kazdy dzieri bilansowy ocenia sie, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala
utrat¢ warto$ci skiadnika badZz grupy akiywéw. Jedli takie dowody istnieja, ustala sie
szacowang, mozZliwg do odzyskania warto$¢ skladnika aktywéw i dokonuje si¢ odpisu
aktualizujacego z tytulu utraty wartosci w kwocie réwnej ré2nicy miedzy warto$cig mozliwa
do odzyskania i wartescig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jes! ujmowana w
rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania
aktywéw ujgto jako kapital z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokoéé tego
kapitahu, a pozostala czesci straty jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat.

Zapasy

Zapasy wyceniane s3 wedtug cen ich nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich
cen sprzedazy netto na dziei bilansowy.

Produkty w toku produkeji - bezposrednie koszty wytworzenia inwestycji deweloperskie;.

Zapasy ujmowane s§ w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpiséw
aktualizujgcych. Odpisy aktualizujace ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych.
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Naleino$ci, roszczenia i zobowigzania, inne nit zaklasyfikowane jako aktywa i
Zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny, Warlos¢ naleznosei aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostalych
kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznoéci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujgey.

Zobowiazania ujmuje sig¢ w ksiggach w kwocic wymagajace] zaplaty.

Naleznodci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na moment ich
powstania wedlug Sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej
waluty z dnia poprzedzajgcego ten dzief.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowijzujacym na ten dzieh Srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Kapital zaktadowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w Statucie Spélki jednostki
dominujacej i wpisanej w rejesuze sadowym. Réznice pomi¢dzy warto$cia godziwg uzyskanej
zaplaty i wartosciag nominalng akcji sa ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji
powyzej ich wartosci nominalne;j.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa Kapitalowa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg
one przyszlych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczemia mig¢dzyokresowe kosziow
dokonywane s3 w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezgcy okres
sprawozdawczy.

Rezerwy na tobowigzania
Rezerwy stanowia zobowiazania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.

Gwarancie
Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustluga zostanie sprzedana. Rezerwy
tworzone sa w oparciu ¢ dane historyczne dotyczace poniesionych kosztéw gwarancji.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansewego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

2. 15

2 151

2. 152

2, 16

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacja Grupy Kapitalowej tworzone sa
wowczas, gdy Spotka formalnie przyjela szczegétowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja
rozpoczela sie lub informacja o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a
plany restrukturyzacji pozwalaja w spos6b wiarygodny okreslié wartoéé tych przysziych
zobowigzan. Nie tworzy sig¢ rezerwy na przyszle koszty operacyjne.

Wartos¢ firmy

Wartosé firmy jednostek podporzgdkowanych

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartodcia godziwa mozliwych do
zidentyfikowania aktywow netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzien objecia
kontroli lub rozpoczgcia wywierania znaczacego wplywi.

Ujemna wartosc firmy

Ujemna wartos¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
aktywdéw netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej nad ceng nabycia na dzieh objecia
kontroli lub rozpoczgcia wywierania znaczacego wphywu,

Ujemna warto$¢ firmy do wysckoesci nieprzekraczajacej wartosci godziwej nabytych aktywaow
trwalych, 2z wylaczeniem dlugoterminowych aktywow finansowych notowanych na
regulowanych rynkach, odpisuje si¢ w skonsolidowany rachunek zyskow i strat przez okres
bedacy Srednia waZong okresu ekonomicznej uZytecznosci nabytych i podlegajacych
amortyzacji aktywéw. Nadwyzka ujemnej wartodci firmy nad warto$¢ godziwa aktywow
trwalych, z wylaczeniem dlugoterminowych aktywoéw finansowych notowanych na rynkach
regulowanych, zaliczana jest do przychodéw na dzien polaczenia.

Metoda konsolidacjt

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg pelng w okresie od objecia nad nimi kontroli
przez jednostke¢ dominujgcq do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowiazania spotki
zaleznej na dzien wlaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane
sa wedlug wartosci godziwej. Réznica migdzy wartodcia godziwa tych aktvwow i zobowiszasi
oraz ceng nabycia powoduje powstanie wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ktére sa
wykazywane w odrebnej pozycji w skonsolidowanym bilansie.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

{wszystkie dang liczbowe przedstawione w zlotych)

2,

17

18

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czesé biezaca i czest
odroczong.

Biezgce zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunkv zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi rdznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonege podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem wlasnym, odnosi si¢ na kapital whasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatkz dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszlodci de odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w przyszlodei zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz siraty podatkowe] mozliwe] do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
réinic przejsciowych, to jest réimic, ktére spowodujg zwigkszenie podstawy obiiczenia
podatku dochodowego w przyszlodei.

Wysokos¢ rezerwy i aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego ebowigzujacych w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie s3 kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Riinice kursowe

Roéznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywéw wyrazonych
w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji diugoterminowych oraz powstale w zwiazku z
zaplata naleinosci 1 zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy spreedazy walut,
zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towardw, a takze ceny
nabycia lub kosziu wytworzenia srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci
niematerialnych i prawnych.

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych, przyjeto
nastepujace kursy (w zf):

31122016  31.12.2015
PLN/EUR 4,4240 4,2615
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GRUFPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
{wszystkie dane liczbowe przedstawione w ziotych)

2. 19

2, 10l

2192

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny
i ujawniania aktywéw finansowych opisane w poniZszej nocie nie dotycza instrumentéw
finansowych wylaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegélno$ci praw i zobowigzah
wynikajacych z uméw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowiazan z tytulu
dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spétkg stanowiacych
je instrumenty kapitatowe.

Podziat instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dzieli si¢ na;

» aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleZznosci wlasne,

+ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnodci,
» aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
* zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
» pozostale zobowiazania finansowe,

Zasudy ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sig do ksiag rachunkowych na dzied zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych skiadnikéw majatkowych, za$ zobowiazania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartoéei otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu
wartosci godziwej na ten deiefl uwzglednia si¢ poniesione przez Spolke koszty transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na ryaku regulowanym
wprowadza sie do ksiag rachunkowych w dniu ich zawareia,

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy wycenia si¢ w wartosci godziwej za$ zyski i straty z
wyceny ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat. W przypadku oprocentowanych
instrumentéw dhuznych zaliczonych do tej kategorii cze$¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do
rachunku zyskéw i strat.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A,
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
{wazystkie dang liczbowe przgdstawiono w zfotych)

2. 19.3 Akiyywa finansowe prieznaczone do obrotu

2, 19.4

2195

Do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggnigeia korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cent oraz
wahan innych czynnikéw rynkowych albo krdtkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a
takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowig one skladnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do
ktérego jest duze prawdopodobicnistwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych Korzysci
ekonomiczaych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z  wylaczeniem pozycji  zabezpieczanych i instrumentéw
zabezpieczajgcych, zalicza si¢ odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego, w kidrym nastapito przeszacowanie,

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udziclonych i nalezno$ei wlasnych aktywa finansowe, dla
ktérych zawarte kontrakty ustalaja termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przykiad
oprocentowania, w stalej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem Ze Grupa
Kapitalowa zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang si¢ one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do ferminu wymagalnosci wycenia si¢ wedlug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Poiyczki udzielone i naleinosci wlasne

Do pozyczek udzielonych i nalezno$ci wlasnych zalicza si¢, niezaleinie od terminu ich
wymagalnosci (zaplaty), akitywa finansowe powstale na skutek wydania bezposrednio drugie;
stronie kontraktu Srodkéw pienigznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosei wlasnych
zalicza si¢ takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane
bezposrednio drugiej stronie kontraktn S$rodki pienigzne, jezeli z zawartego kontraktu
jednoznacznie wynika, Ze zbywajacy nie utracil kontroli nad wydanymi instrumentami
finansowymi.

Pozyczki ndzielone i naleznosci wlasne, ktére Grupa Kapitalowa przemacza do sprzedazy w
krétkim terminie, zalicza sig do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych nie zalicza si¢ nabytych pozyczek ani
nale2nodci, a takze wplat dokonanych przez Grupg Kapitalowa celem nabycia instrumentéw
kapitalowych nowych emisji, réwniez wtedy, gdy nabycie nastgpuje w pierwszej ofercie
publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie
wiérnym.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Whprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 19.6

/

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne wycenia sie wedlug skorygowanej ceny nabycia, 1j.
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.
Udzielone pozyczki i naleznosci wlasne przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesigcy.
wycenia si¢ wedtug warto$ci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaly wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane sa w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wycenia sig
wedtug wartosei rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.

Jakub Robel Krzysztof Koska ﬂ%.%,

Prezes Zarzqdu Osoba ktérej powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych
Warszawa, 17 marca 2017

bt U

15


Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowany bilans

(wszystkie dane liczbowe preedstawiono w zlotych)

Aktywa obrotowe

Zapasy

Pétprodukty i produkety w toku
Produkty gotowe

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznodei od jednostek powigzanych

Naleznosci od pozostatych jednostek
z tytulu dostaw i ustug B
z tytulu podatkéw, dotacji. cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadczen
mne

~ AKTYWA Nota 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa trwale 39 610 624,30 12 119 581,01
Wartosci niematerialne i prawne 1
Wartos¢ firmy 0.00 454 304,19
Inne wartosci niematerialne i prawne 1191 119,94 1531 187,25
1191 119,94 1 985 491,44
Rzeczowe akiywa trwale 2
Srodki trwale 56 203,33 148 170,97
urzadzenia techniczne | maszyny 8 759,22 0,00
srodki transportu 18 980,79 131 466,37
inne srodki trwate 28 463,32 16 704.60
56 203,33 148 170,97
Naleznosci dlugoterminowe
0Od pozostalych jednostek 0,00 68 038,50
0,00 68 (038,50
Inwestycje diugoterminowe 3
Dlugoterminowe aktywa finansowe 37 770 355.05 9 652 480,10
w pozostatych jednostkach 37 770 355,05 9 652 480,10
- udziaty lub akcje 1 087 500,00 1 087 500,00
- udzielone pozyczKi 36 682 855,05 8§ 564 980,10
Inne inwestycje dlugoterminowe 592 945,98 0.00
38 363 301,03 9 652 480,10
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 14.3. 0,00 265 400,00
0,00 265 400,00

35757 129,73

24 160 092,89
25174 644.27
1182 530,00

91 107 206,07

65 228 174.24
0.00
0,00

30 517 267,16

65 228 174,24

0,00 0.00

3 592 256,44 6 947 857,03
693 164,05 190 882,11
2691 475,84 4 152 634,25
207 616,55 2 604 340,67

3 592 256,44 6 947 857,03

77/,

Skonsolidowany bilans nalezy analizowa¢ lacznie z dodatkowymi informacjumi i objasnie idmi,

ltdre stanowig integralng czesc skonselidowanego sprawozdania finansowego,
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Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Skonsolidowany bilans

{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

AKTYWA
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostalych jednostkach
- udzielone pozyczki
srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

AKTYWA RAZEM

Skonsolidowany bilans nalezy analizowac lacznie = dodatkowym informacjami i objasnieniami,

Nota 31.12.2016 31.12.2015
1 647 606,13 18 929 479,80

0,00 200 400,00

0,00 200 400,00

1 647 606,13 18 729 079,80

1 647 606.13 18 729 079,80

1 647 606.13 18 929 479,80

5 0.00 1 695.00

95 367 754,03

103 226 787.08

ktdre stanowiy integralng czesc skansolidowanego sprawozdania finansowego.
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Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Skonsolidowany bilans

(wszystkie dane liczhbowe przedstawiono w zlotych)
PASYWA
Kapital wlasny

Kapital zaktadowy

Kapital zapasowy

Kapital mniejszosci
(Strata)/Zysk z lat ubieglych
Zysk/(Strata) netto

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania dlugoterminowe
Wobec jednostek powiazanych
Waobec pozostatych jednostek
kredyty 1 pozyczki
z tytulu emisji dluznych papierdw wartosciowych

Zobowigzania krotkoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
inne
Wobec pozostalych jednostek
kredyty 1 pozyczki
z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
z tytulu dostaw i uslug
z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen
z tytulu wynagrodzen
inne

Rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dhugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

] _

Jakub Robel
Prezes Zarzgdu

Warszawa, 17 marca 2017

Nota 31.12.2016 31.12.2015
6 1 906 000,00 1 906 000,00
24 521 408,38 23 293 390.06

0,00 0.00

(3227 589,10) 543 010,59

30 072 657,01 (2 557 045.91)

53 272 476,29 23 185 354,74

14.3 97 067,20 0,00
97 067.20 0.00

0,00 0.00

7 0,00 27 028 098,51
0.00 237711926

0,00 24 650 979,25

0,00 27 028 098,51

0,00 0,00

0,00 0,00

41 399 860,58 52 421 808,83

0,00 9 767 000,00

8 650 000,00 0,00

27 095 658,19 5 349 824,60

59 596,75 423 969,46

1 045,00 0,00

5 593 560,64 36 8381 014,77

41 399 860,58 52 421 808,83

8 598 349,96 591 525,00
473 200,00 473 200,00

125 149,96 118 325,00

598 349,96 591 525,00

95 367 754,03

103 226 787,08

Wde,

Krzysztof Kdska

Osoba ktérej powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych

consolidowany bilans nalezy analizowac lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, kidre stanowia integralng czesc skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.
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Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITAEOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane czbowe przedstuwiono w zlotyel)

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tyms:

Przychody netto ze sprzedazy produkidw

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materialdw i energii
Uslugi nhce

Podatki i oplaty, w tym:

- podarek akeyzowy
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym:

- emerylalne
Pozostate koszty radzajowe
Wartosc sprzedanych towardw i materialéw

Zysk/(Strata) ze sprzedazy

* Pozostale przychody operacyjne
Dotacje
Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne

Zysk/(Strata) z dzialalnosci operacyjnej

 Przychody finansowe
Odsetki
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne

Koszty finansowe

Odsetki. w tym:

- dla jednostel powigzanveh
Ujemne roznice kursowe

Zysk/(Strata) z dzialalnosei gospodarezej

Odpis wartodci firmy
QOdpis wartosci firmy - jednostki zalezne
Zysk/(Strata) brutto

Podatek dochodowy

OZYSI_V'(Stmta %

. o
Jakub Robel
Prezes Zarzadu

Warszawa, 17 marca 2017

nsolidowsny rachunek zyskow i st nalezy amalizowas lacznie 2 dodatkowymi informacjami i objasnieniami. ktdre stanowia integralng czesé skensolidowanego sprawozdania

finansowego.
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01.01.2016 - 01.01.2015 -

Nota 31.12.2016 31.12.2015
9

64 885 063.18 425 633.44

64 885 063.18 425 63344

(427 770,83) (179 186.56)

(447 112.56) (139 836.29)

(32 663 661.19) (1554 218.68)

(18 779.10) (30 573.58)

0,00 0.00

(711 386.91) (484 090.45)

(79 139.34) (76 413.12)

(50 949,52) (46 346,08)

(71 716.83) (187 792.88)

0,00 0,00

(34 419 566.76) (2652 111.56)

30 465 496,42 (2226 478,12)

156 800,04 19 252,68

12 286 188.12 34 122.81

442 988,16 5337549

13 (400 758.57) (959 690.96)

(400 758.57) (959 690.96)

30 507 726,01 (3 132 793,59)

10 353 099,87 305 554.34

36.924,74 0,00

100,00 10 545,71

390 124,61 316 100.05

1l (4 442,62) (2615.37)

0.00 0,00

(3 962,72) 0.00

(8 405,34) (2615.37)

30 889 445,28 (2 819 308.91)

(454 300,00) 0.00

(454 300.00) 0.00

30435 14528 (2819 308.91)

14 (362 488.27) 262 263,00

30072 657,01

(2557 045,91)

Krzysztof Kdska % Eé:‘

Osoba ktdref powierzono prowadzenie ksigg

rachunkowych


Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

(wazystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Kapital wlasny na poczatek okresu
Kapital wlasny na poczatek okresn po korektach

Kapitat zakiadowy na poczatek okresu

Kapitat zakladowy na koniec okresu

Kapital mniejszoéci na poczatek okresu
Zmiany stanu kapitalu mniejszodcei
zwickszenia
zmniejszenia (nabycie udzialow mniejszosciowych)
Kapital mniejszosci na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu

Zmiany kapitatu zapasowego
zwigkszenia (z tytulu)
- Z podzialu zysku (ustawowo)
- pozostale
zmnigjszenia (z tytulu)
- pokrycia straty

Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu po korektach

zwigkszenin
- nabycie udziatow mniejszosciowych
zmniejszenia

- z tytulu przeniesienia na kapital zapasowy i podzial wyniku

- pozostale
Zysk/strata z lat ubieglych na Koniec okresu

zysk/strata z lat ubieglych

Wynik netto
zysk netto
strata netto

Kapital wlasny na koniec okresu
Kapital wlasny, po uwzglgdnieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty}

e

Jakub Robel

01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
23 185 354.74 25742 894,38
23 185 354.74 25742 894.38
1 906 000.00 1 906 000,00

1 906 000.00 1 906 000,00
0.00 13 393.00

0,00 0,00

0,00 (13 393.00)

0.00 0.00

23 293 390.06

1 868 385.16
0.00

1 868 385,16
(640 366.84)
(640 366.84)

12651 505.68

10 641 88438
10 641 88438

0.00

0.00
0.00

24521 408.38

23 293 390.06

343 010,59 10552 527,85
543 010,59 10 552 527,85
543 010,59 100552 527.85
0.00 13 393,00
0,00 13 393,00

(3 770 599,69)
(1916 679,07)

(10022 910.26)
(10022 910.26)

(1853 920.62) 0,00
(3 227 589.10) 543 010,59
(3 227 589,10) 543 010,59
30 072 657,01 0,00

0.00 (2557 045.91)

53 272 476,29

23 18535474

5327247629

23 18535474

Krzysziof Koska M/

Osoba kidrej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych

Prezes Zarzadu

Warszawa, 17 marca 2017

Festawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym nalezy analizowac lacznic z dodatkowymi informacjami i ebjasnieniami. ktdre stanowia integralng czeke
skonsolidowanezo sprawordania finansowego,
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Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienieinych

(wszystkie dane liczhowe przedstawionn w zlotyeh)

Przeplywy srodkéw pienieinych z dzialalnosci operacyjnej
Zyski/(Siraty) netto
Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetka 1 udzialy w zyskach (dywidendy)
Straty z dzialalnosci inwestyeyjnej
Zmiana stanu zapasow®
Zmiana stanu nale#nosci
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, 2 wyjatkiem
pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen miesdzyokresowych
Inne korekty z dzialalnosci operacyjnej {aktualizacja wartosci
inwestycji)

Przeplywy pienigZne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy srodkéw pienieimych z dziatalnodci inwestycyjnej
Wplywy
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
w pozostatych jednostkach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych

Wydatki
Nabycie wartodei niematerialnych 1 prawnych oraz rzeczowych
aktywdw trwalych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci
w pozostalych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyezki
Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieni¢Zne netto z dziatalnodei inwestycyjnej

Przeplywy Srodkiow pienieZznych z dzialalnogei finansowej
Wplywy
Wplywy netto z wydania udzialdw (emisji akeji) i innych
Kredyty i pozyczki
Wrydatki
Splaty kredytow 1 pozyczek
Wykup dluznych papierdw wartosciowych
Odsetki

Przeplywy pienieZne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pienigine netto razem

Bilansowa zmiana stanu $rodkdéw pienicznych

01.01.2016 -
31.12.2016

01.01.2(15 -
31.12.2015

30072 657,01

(2557 045.91)

427 770,83 179 186.56
(353 099,87) (302 938.97)
300 656,51 -

16 560 234,18 {49 334 206,49)
3423 639,09 (1 618 258,10)
{9904 948,25) 2965099144
370 987,16 (26 960.60)
(23423 3% =

11 001 816,26 (21452 186,16)

41 074 473,27

(24 009 232.07)

2 387 176,00

2 387 176,00

2 387 176,00
2 387 176,00

{30 540 664.71)
(42 092,39)

{30 507 572,32)
(30 507 572,32)

{556 021.24)
(29 951 551,08)

(9 908 031.00)
(1 289 9035,00)

(8 418 176.00)

(8 418 176,00)

(8418 176.00)

- (200 000.00)

(28 162 488,71) (9908 081,00)
11901 825,18 27028 098,51

- 24 650 979,25

L1 901 825,18

(41 805 283.41)
(20 699 624.30)
(16 000 000,00)

(5 195 639,11)

2377 119,26

(728 165,75)
(375 000,000

(333 163,75)

(29 993 438,23)

26 299 932,76

(17 081 473.67)

(7 617 380,31)

(17 081 473.67)

{7617 380,31)

Skensolidowane sprawozdanie z preeplywu srodkow pienigenych nalezy analizowaé lycenie z dodatkowymi informaciami i objns'nicniayﬂ./ést anowiy integralng ceesé

skonsolidowanego sprawoedania linansowego.


Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych

[wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotyehy

01.01.2016 - 01.01.2015 -

31.12.2016 31.12.2015

Srodki pienigzne na poczatek okresu 18 729 079.80 26 346 460,11
Srodki pienigzne na koniec okresu 1 647 606,13 L8 729 079,80

- o ograniczonej mozliwosdei dysponowania
¥ zmiana stani Zapascw skorvgewana o odserki 3 tvtnfie otrzvingiryell posvezek kapitalizowanyeh na wartosci zapasaow

W Uil Uity

Jakub Robel Krzysztof Kaska

Prezes Zarzqgelu Osoba ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowyeh
Warszenwe, 17 marea 2017

Skonsolidowane sprawozdanie z preeplywa Srodkdw pienieznych naledy analizowaé lgeenie 2 dodatkowymi informaciami i objasnieniami, kiore stanowig inlegralng cegic
skonsolidowanego sprawozdania linansowego.
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Krzysztof
Stempel


GRUPA KAPITAL.OWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informaceje i objasnienia
{wszysikie dane liczbowe przedstawieno w zlotych)

1.

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty Zaliczki na
zakonczonych [nne wartodci wartosci
prac Warto$¢ niematerialne niematerialne
rozwojowych firmy i prawne i prawne Razem
Warto$¢ brutte
01.01.2016 - 454 304,19 2174 253,82 - 2628558,01
Zwickszenia - - - - .
31.12.2016 - 454 304,19 2174 253,82 - 262855801
Umeorzenie
01.01.2016 - (643 066,57) (643 066,57)
Zwickszeniz - (340 067,31) (340 067,31)
31.12.2016 - (983 133,88) (983 133,88)
Odpisy z tytulu utraty wartoéei
01.01.2016 - - -
Zwigkszenia (454 304,19) - (454 304,19)
31.12.2016 (454 304,19) - (454 304,19
Warto$€ netto
01.01.2016 454 304,19 1531 187,25 1985 491,44
31.12.2016 - 119111994 1191119,94

Wartos¢ firmy w kwocic 454 304,19 PLN powstala w wyniku przejecia udzialow w spolce
NWI2 sp. z 0.0, — ze wzgledu na postawienie Spotki w stan likwidacji — Zarzad podjat
decyzje o odpisaniu calej wartodci firmy w wynik roku obrotowege zakoficzonego 31

grudnia 2016 roku.



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A,
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zistyeh)

2,

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosé brutto

01.01.2016
Zwigkszenia
Zmniejszenia
31.12.2016

Umorzenie

01.01.2016
Zwickszenia
31.12.2016

Wartos¢ netto

01.01.2016
31.12.2016

Gruaty  Badynki,
(w tym lokale i
prawo obickty
wieczystege  iniynierii  Urzadzenia
uiytkowania  ladoweji  techmiczne i Srodki  Inne Srodki
grumtéw} wodnej maszyny transportu trwvale Razem
- - 44 988,34 226 604,18 41 635,94 313 228,46
- - 18 235,01 - 23 857,38 4209239
(46 356,51) (46 356,51)
0,00 0,00 63 223,35 180 247 67 65 493,32 308 064,34

(44 988,34)  (95137.81) (2493134) (165057,49)
(9475,79)  (66129,07) (12098,66) (87 703,52)

(54464,13) (161 266,88) (37030,00) (252 761,01)

- 131 466,37 16 704,60 148 170,97

8 759,22 18 980,79 28 463,32 56 203,33

Grupa w biezacym roku poniosta nakiady na niefinansowe aktywa trwale w kwocie 42,092,39
ziotych na nabycie niefinansowych aktywéw trwatych. W kolejnym roku Grupa planuje wydatki
na niefinansowe aktywa trwale wynoszace okoto 0,00 ztotych.

Grupa w biezacym roku nie poniosta i nie planuje poniesé Zadnych naktadéw na ochrone

srodowiska.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
{wszystkie dane liczhowe przedstawiono w zlotych)

3.  Inwestycje dlugoterminowe

Zmiana stanu inwestycfi dlugoterminowych

Inwestycje dlugoterminowe Razem

Wartosé brutto

01.01.2016 9 652 480,10 9652 480,10
Zmiany 28 710 820,93 28 710 820,93
31.12.2016 38 363 301,03 38 363 301,03
Warto$é netto

01.01.2016 9 652 480,10 G652 480,10
31.12.2016 38 363 301,03 38 363 301,03

Kwota inwestycji dtugoterminowych dotyczy:

1. Pozyczki:

- Areal Inwestycje Sp. £ 0.0. z saldem na dzien 31.12.2016 r. 27.287.618,06 zi; termin
splaty uptywa w dniu 28.11.2018 r.

- Real Corp 3p. z 0.0. z saldem na dzief 31.12.2016 r. 7.122.735,47 zi; termin splaty upiywa
w dniy 22.01.2020 r,

- W pozostalych jednostkach z saldem na dzieh 31.12.2016 r. 2.272.501,52 zl; termin splaty
uptywa w dniu 19.08.2020 r.

2. Udzialy lub akcje
- Udziaty w Podkarpackim Banku Spéldzielezym w wartosei 1.087.500,00 z1

3. Inne inwestycje dlugoterminowe:

- Certyfikaty inwestycyjne w Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym z siedziba w Polsce na
kwate 592.945,98 =zt
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GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i obja¢nienia

(wszysikie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)
4.  Naleznosci krétkoterminowe

4. I Struktura wickowa naleinosci krothoterminowych 7 tyfuln dostaw i ustug od pozostalych
Jednostek (wedlug daty platnosci)

J31.12.2016 33.12,.2015
Q@ okresie splaty:
Do 12 miesigcy 693 164,05 190 882,11
Powvzej 12 miesiecy - -
693 164,05 190 882,11
Stan naleznosci brutto 693 164,05 190 882,11
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci - -
Stan naleznodci netto 693 164,05 190 882,11
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A,
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczhowe przedstawiono w ztotych)

5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2016 31.12.2015
pozostale - 1 695,00
- 1 695,00
6. Struktura wlasnosei kapitalu zakladowego jednostki dominujacej
Wartosé
Akcjanariusz Ilosé akcji nominalna akcji Udzial %
Sth Avenue Investment Corporation Ltd. 10 500 000 1 050 000,00 55,00%
Real Corp Sp. z 0.0. 6420 074 642 007,40 33,68%
Pozostali 2139 926 213 992,60 11,23%
19060 000 1 906 000 100,00%
7. Struktura wickowa zobowiazan dlugoterminowych wobec pozostatych jednostek
na dzien: 211220186
Z tytulu emisji
dluimych Inne
Kredyty i papieréw zobowigzani
potyczki  wartoSciowych a finansowe Inne Razem
Przvpadajqee do splaty:
powvzej 1 roku do - - - - -
powyzej 3 do 5 lat - - - - -
powyzej 5 lat - - - - -
na dzien bilansowy brak zobowiazan dtugoterminawych
ra dzien: 31.12.2015
Z tytulu emisji
dluinych Inne
Kredyty i papierdw zobowiazani
pozyczki wartosciowych a finansowe Inne Razem
Przypadajgce do splaty.
powyzej 1 roku do - - - - -
powyzej 3 do 5 lat 237711926 24 650 979,25 - - 27 028 098,51
powyzej § lat - - - - -
237711926 24650 979,25 - - 27028 098,51
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszysthie dane liczbowe przedstawione w zlotych)

8

10.

Inne rozliczenia migdzyokresowe

31.12.2016 31,12,2015
Dotacja na stworzenie portala www - czgdc dlugoterminowa 473 200,00 473 200,00
Dotacja na stworzenie portalu www - czesé krétkoterminowa 125 149,96 118 325,00
598 349,96 591 525,00
Struktura przychodéw ze sprzedazy
01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
Struktura terviorialna
Przychody ze sprzedaty produkiow
Kraj 64 885 063,18 425 633,44
Eksport - -
64 885 063,18 425 633,44
Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedaiy produktiw
Sprzedaz ustug 64 885 063,18 425 633,44
pozostale - -
64 885 063,18 425 633,44
Przychody odsetkowe

(w tym wynikajqce ; dluinych instrumentéw finansowych oraz pelyczek udzielonych i naleinosci

wlasnych)

w okresie od 0 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
Odsetki niezrealizewane, o terminie plamosci

Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy I2 miesiecy Razem
Pozostale aktywa - - - 353 099,87 353 099,87
Razem - - - 353 099,87 353 009,87
dane perownywalne
w okresie od O stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.
Odsetkt piezrealizowane, o terminie plamodci
Odsetki od 3 de powyiej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesigey 12 miesigey Razem
Pozostale aktywa 158 450,23 400,00 - 146 704,11 305 354,34
Razem 158 450,23 400,00 - 146 704,11 305 554,34
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

{wszystkie dane liczhowe przedstawiono w ztotych)

11.

12,

13.

Koszty odsetkowe

(w tym wynikajgce 7 zaciggnigtvch zobowigran finansowych)

w okresie od 01 styeznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platmosci

Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesiccy 12 miesigcy 12 miesigey Razem
Pozostate pasywa (4 442,62) - - (4 442,62)
Razem (4 442,62) - (4 442,62)
dane porownywalne
w okresie od 01 styczria 2015 r. do 31 grudmia 2015 r.
Odsetki niezrealizowane, ¢ terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane  do 3 miesiecy 12 miesigey 12 miesigey Razem
Pozostale pasywa (261537 - - - (261537
Razem {2615,37) - (2615,37)
Inne przychody operacyjne
01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
Kary umowne 122 494, 14) -
Niewykorzystana czgéé dotacji 28 875,00 -
Spisania przedawnionych rozrachunkow 118524 -
Pozostale 133 633,78 34 122,81
286 188,12 3412281
lune koszty operacyjne
01.01.2016 - 01.01.2015-
31.12.2016 31.12.2015
Darowizna (300 000,00) (575 000,00}
Pozostale {100 758,57) {384 690,96}
(400 758,57) {939 690,96}
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GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

14. Podatek dechodowy od oséb prawnych
4. I Struktura podatku dechodowego od osdéb prawnych
01,01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
Podatek dochodowy biezacy - .
Dodatkowe zobowiazania podatkowe za lata poprzednie 21,07 3 137,00
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego 362 467,20 (265 400,00)
362 488,27 {262 263,00)
14, 2 Wyliczenie podathu dochodowego od osdéb prawnych
01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
Wynik Brutto 30 435 145,28 {2 819 308,91)
I. Kwaty, kibre zwickszaja podstawe opodatkowania
Inne NKUP 7 490,89 201 530,22
Dokonanie odpisu wartosei firmy 454 304,19 -
Odseiki NKUP 110,60 547,69
niewyplacone wynagrodzenia 132544 -
Koszty reprezentacji/darowizny 300 000,00 575 000,00
Koszty dotacji 156 800,04 19 252,68
Razem 920 031,16 796 330,59
II. Kwoty, ktoére zmnicjszajg podstawe opodatkowania
Przychody z tytutu dotacji 156 800,04 19252,68
Odsetki naliczone 353 099,87 147 104,10
Wycena Certyfikatdw 36924,74 -
Pozostale 33,37 -
Odsetki 2014 zaptacone 2015 - 47 500,01
Dochéd spéle.k zaleznych zwolnionych z 31 906 938,90 i
opodatkowania
Razem 32 453 796,92 213 856,79
Podstawa opodatkowania {1 098 620,48} (2 236 835,11)

Strata z lat ubieglych
Dochéd do opadatkowania

Podatek dochodowy

{1 098 620,48)

(2236 835,11)




GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING 8.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych}

14, 3 Odroczony podatek dochodowy

15.

16.

17.

Ujemne roZnice przejiciowe:
Naliczone a nie zaplacone odsetki od pozyczek
Warto$¢ brutto aktywa z tytulu odroczonego podatku dechodowego

Wartos¢ netto akéywa z tytulu odroczonego podatkn odroczonego
* Grupa nie tworzy aktywa z tyt. podatku odroczonege od poniesionych
strat podatkowych ze wezglgdu na fakt, ¢ straty poniesione s3 przez
spolki w likwidacji, badZ przez holding finansowy, stad isinicje ryzyko
odzyskiwalnodci tych strat w przyszledci.
Dodatnie réznice przejsciowe:
Rezerwa z tyruhu naliczonych odseck od vdzielonych pozyczek
Wycena certyfikatéw
Wartos¢ rezerwy na odroczony podatek dochedowy
Wykazane w bilansie aktywa z tytulu odroczonego podatku
Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tytulu podathu

Zmiana podatko odroczonego ujetego w rachunku zyskéw i strat

Naklady na niefinansowe aktywa frwale

Naklady na niefinansowe aktywa trwale:
- poniesione w roku

31.12.2016 31.12.2015

. 1396 842,00

- 1396 842,00

R 265 400,00

= 765 200,00

473 955,41 -

36 924,74 -

510 880,15 -
97 067,20

- 265 400,00

97 067,20 -

(362 467,20) 265 400,00

(362 467,20) 265 400,00

01.01.2016 - 01.01.2015 -

3L12.2016 31.12.2015

42 092,39 1451 183,12

Informacja o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke dominujgeg lub pozostate
jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz

rynkowe ze stronami powiazanymi

Wszystkic istotne transakcje zawarte przez jednostke dominujacg oraz pozostale jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniern finansowym sg oparte na cenach rynkowych,

Zatrudnienie

Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym

N

31.12.2016 31.12.2015
11,0 9.0
11,0 0,0




GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objagnienia
(wszysikie dane liczbowe przedstawiono w zhotych)

18.

19,

20,

21,

Wynagrodzenia oraz pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla oséb wchodzacych w
skdad organdw zarzgdzajacych i nadzorujacych atho administrujjcych spolek handlowych

W biezacym okresie nie udziclono pozyczek i swiadczei o podobnym charakterze osobom
wchodzaeym w sklad organdw zarzadzajacych.

Wynagrodzenia czlonkow Zarzadu, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyniosly w roku obrotowym
86.538,00 zt (2015 - 86.538,00 z})

Grupa Kapitalowa nie udzielala poZzyczek i innych dwiadcezen czlonkom Zarzadu.
Zdarzenia dotyezace lat ubieglych uj¢te w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktore zostaly ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w skonsolidowanym sprawozdanin finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wpltywajace na sytuacj¢ majatkowa i finansowa Grupy.

Zobowigzania warunkowe

Jednostka dominujgca udziclita gwarancji wraz z spétka New York Capital Sp. z 0.0. na rzecz
Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego z siedziby w Polsce. Gwaranci zobowigzuja si¢ do
zapewnienia osiggniecia rentowosci funduszu polegajacej na uzyskaniu przez fundusz dochodéw
pozwalajacych na wykupienie przez Fundusz wszystkich certyfikatow do dnia wykupu
przypadajacego na ostatni dzieti roboczy 4 kwartahu 2017,

Platnosc obligacji zabezpieczona jest w formie oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji przez Madison
Investments Sp. z 0.0. w formie aktu notarialnego na rzecz Obligatoriusza w trybie arl. 777 kodeksu
postepowania cywilnego (tj. Dz. U. 2014, poz. 101 ze zm.), do kwoty stanowigcej rownowartosé
115% (sto pietnascie procent) facznej wartodci nominalnej obligacji.

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ushig, podatku dochodowego od oséb prawnych,
fizycznych, czy skiadek na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego
nicjednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badZz precedenséw prawnych.
Obowiazujace przepisy zawierdaja rowniez nicjasnosci, ktore powoduja réznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno mi¢dzy organami panstwowymi, jak i migdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne
czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sa do nakladania
istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowizzah musza zostaé wplacone
wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyisze niz istniejace
zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING §.A,
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

22.  Ustanowione na Grupie Kapitalowej zabezpieczenia majatkowe

01.01.2016 - 01.01.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
) . . . - 9 625 000,00
hipoteka kaucyjna na dzialkach numer 15/2,15/4 /Wita Stwosza,
- 9 625 000,00

23. Dzialalno$€ zaniechana

W 2016 r. Grupa Kapitalowa nie zaniechata zadnego rodzaju dzialalnosel oraz nie przewiduje
zaniechania Zadnej dziatalnosci w roku kolejnym.

24.  Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta prowadzgcego badanie sprawozdania finansowego za 2016
wynosi 12 tys, zi
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25,

25.

25,

25.

25‘

25,

2.

3.

5.

Informacje o instrumentach finansowych

. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Dziafalnos¢ Grupy Kapitalowej narazona jest na mast¢pujace rodzaje ryzyka wynikajace z
posiadanta instrumentéw finansowych:

« Ryzyko kredytowe
« Ryzyko plynnosci
+ Ryzyko rynkowe

Podstawowe zasady zarzgdzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie i nadz6r nad zarzadzaniem ryzykiem przez
Grupg Kapitalowa, w tym identyfikacj¢ i amaliz¢ ryzyk, na ktére Grupa Kapitalowa jest
narazona, okreslente odpowiednich ich limitéw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia
dopasowania do limitéw. Zasady i procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym
przegladom w celu uwzglgdnienia zmiany warunkéw rynkowych i zmian w dziatalnosci Grupy
Kapitatowej.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe Kapitalowa w
sytuacji, kiedy strona instrumentu finansowego nie speinia obowigzkéw wynikajacych z umowy.
Ryzyko kredytowe zwiazane jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami finansowymi.
Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzgiedem
jakosci i wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji
w dluzne instrumenty finansowe, dzigki polityce ustalania limitéw kredytowych dla stron

umowy.

Dalsze informacje na temat ryzyka kredytowego zostaly przedstawione w Dodatkowych
informacjach i objasnieniach w nocie 25.9.

. Ryzyko piynnoSci

Ryzyko plynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spelnieniu przez Grupe Kapitatowa
vbowiazkow zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania
srodkéw pienigznych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie plynnoscia przez Grupe
Kapitalowa polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Grupa Kapitalowa
posiadala plynno$¢ wystarczajaca do regulowania wymagalnych zobowiazan, zaréwne w
normalnej jak i kryzysowej syluacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie
reputacji Grupy Kapitatowej.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, Ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentdw kapitatowych bgda wplywaé na wyniki Grupy Kapitatowe] lub
na warto$¢ posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest
utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Grupy Kapitalowej na ryzyko rynkowe w
granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z
inwestycji.
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25,

25.

a) Ryzykeo walwtowe
Grupa Kapitalowa nie posiada zobowiazan walutowych.
+ odpowiednie uksztaltowanie struktury aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obeych,

b) Ryyko stopy procentowej
Grupa Kapitalowa posiada zobowiazania finansowe z ustalong stala stopa procentows.

Charakterystyka instrumentow finansowych

Warunki i terminy
Wartosé wplywajgce na przyszle

Portfel Charakterystyka (ilo$é) bilansows przeplywy pieniezne
Aktywa finansowe
dostgpne do sprzedazy )

certyfikaty inwestycyjne 592 945,98 n/d
Pozyczki udzielone i
naleznosci whasne o
stalej stopie * szczegoly w nocie or 3 36 682 855,05 * szczegdly w nocie nr 3
procentowej
Stodki pienigzne  ¢rodki pienigzne w banku 1647 606,13 w/d
Pozostale wymagalne do dnia

30.11.2017 z mozliwoécia
wczesniejszej splaty,
optocentowanie stale 7%

zobowigzania Obligacje korporacyjne 8§ 650 000,00
finansowe

Platnos¢ obligacji zabezpieczona jest w formie o$wiadezenia o poddaniu sie egzekucji w formie
aktu notatialnego na rzecz Obligatoriusza w trybic art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego (tj.
Dz, U. 2014, poz. 101 ze zm.), do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 115% (sto pigtnascie
procent) facznej wartosci nominalnej obligacji.

Wartos¢ bilansewa instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej wynosi 592
945,98 z1. Skutki przeszacowania wartosci godziwej zostaly odniesione do przychodéw
finansowych okresu sprawozdawczego w kwocie 36 924,74 zl.
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25, 8. Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Spotka nie posiada zobowiazan z zmienng stopa procentowg

31.12.2016 31.12.2015

wartos¢ wartos¢

Instrumenty finansowe: bilansowa bilansowa
- 0 stalej stapie procentowe]

Aktywa finansowe 36 682 855,05 8 765 380,10

Zohowiazania finansowe 8 630 000,00 36 795 098,51

25. 9. Informacje na temat ryzyka kredytowego

Maksymalne narazenie Spétki na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej aktywow
finansowych.

U A Uit

Jakub Robel Krzysztof Koska
Prezes Zarzgdu Osoba ktdrej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych

Warszawa, 17 marca 2017
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6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGEEGO REWIDENTA

Zarzad Spétki 5th Avenue Holding Spétka Akcyjna oswiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spetniali
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie

z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.
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Polska Grupa Audytorska Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Grupa Kapitatlowa
5th Avenue Holding S.A.

Opinia i Raport
Niezaleznego Biegtego
Rewidenta

Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2016 .

Opinia zawiera 3 strony
Raport zawiera 12 stron
Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
oraz raport z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2016 r.

Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w Warszawie
(00-764), ul. Jana IIl Sobieskiego 104, lok.49, tel. + 48 22 115 66 96, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 0000484251, NIP 9512373424



Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dia Walnego Zgromadzenia 5th Avenue Holding S.A.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Przedmiot badania

Przeprowadziliémy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej, ktérej jednostkg dominujaca jest 5th Avenue Holding S.A. z siedziba
w Warszawie przy ul. Wita Stwosza 48 (,Grupa Kapitatowa”), na ktére skladajg sie;
wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym oraz skonsolidowany
rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.
oraz dodatkowe informacje i objaénienia.

Odpowiedzialnosc kierownika jednostki dominujacej i rady nadzorczej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki dominujace] (,Zarzad jednostki dominujacej”) jest odpowiedzialny
za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego | za jego rzetelng
prezentacje zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016
r. poz. 1047, z pézn. zm.), zwang dalej ,ustawg o rachunkowoéci”, wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki dominujacej jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng,
ktéra uznaje za niezbedng dla sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie rady
nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowoéci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Jestesmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadziliémy stosownie do postanowiedi rozdzialu 7 ustawy
o rachunkowosci oraz zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z p6zn. zm. Standardy te wymagaijag
przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
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Polska Grupa Audyforska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

sposdb, aby uzyska¢ wystarczajacg pewno$é, ze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania
kwot i ujawnier w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania
zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem.
Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli
wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzgdzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke
dominujacg skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okolicznodciach procedur badania, nie zaé wyrazenia opinii
o skutecznosci  kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocene
odpowiednioéci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnoéci ustalonych
przez kierownika jednostki dominujgcej wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene
ogdlnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e Przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej na dziet 31 grudnia 2016 r., oraz jej wynik finansowy za rok
obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r., zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci jednostki dominujgcej,

e Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe Kapitatows przepisami
prawa, i postanowieniami statutu jednostki dominujgcej.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowe;.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej zgodnie z ustawa
o rachunkowosci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny
kierownik jednostki dominujgcej. Ponadto kierownik jednostki dominujacej oraz
cztonkowie rady nadzorczej (lub innego organu nadzorujacego) jednostki dominujgcej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitalowej spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zapoznanie sig z trescig sprawozdania z dziatalnoéci grupy
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Polska Grupa Audytorska Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

kapitatowej i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art.
49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie
oéwiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalnoéci grupy kapitatowej istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe]
uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami
zawartymi w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto
w éwietle wiedzy o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdziliémy istotnych znieksztatcen
w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Nr ewidencyjny 3887

Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok. 49,

00-764 Warszawa

8 //..’
v /E:D
Y Z/":‘ .

Maciej Kozys

Kluczowy biegly rewident

Nr ewidencyjny 12005

Cztonek Zarzadu Komplementariusza

Kamil Walczuk
Cztonek Zarzadu Komplementariusza

17 marca 2017 r.
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Polska Grupa Audytorska Spdfka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Grupa Kapitatowa
5th Avenue Holding S.A.

Raport z badania
rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2016 .

Raport zawiera 12 stron
Raport z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2016 r.
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Polska Grupa Audytorska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Spis tresci

1. Czes$¢ ogdina raportu

1.1 Dane identyfikujace Grupe Kapitatowa

1.3 Nazwa Grupy Kapitatowej
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1. Czesc ogdlna raportu
i.1. Dane identyfikujace Grupe Kapitatowsa
1.1.1.Nazwa Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa 5th Avenue Holding S.A.

1.1.2.Siedziba jednostki dominujacej

Ul. Wita Stwosza 48
02-661 Warszawa

1.1.3.Rejestracja jednostki dominujgcej w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Dla M. St. Warszawy W Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Data: 23 listopada 2010 r.

Numer rejestru: KRS 0000370247

Kapitat zaktadowy na
koniec okresu
sprawozdawczego: 1 906 000,00 z

1.1.4.Kierownik jednostki dominujacej
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad jednostki dominujgcej.

W skiad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien
wydania niniejszej opinii wchodzit:
¢ Jakub Robel — Prezes Zarzadu.

1.2. Informacja o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej

1.2.1.Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. nastepujgce jednostki wchodzace w skfad
Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacjg:

Jednostka dominujgca:

e 5th Avenue Holding S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjag metodg peina:

e 1st Real Deal sp. z 0.0.

¢ Hudson Capital sp. z 0.0. (dawniej Hudson Corporate Finance sp. z 0.0. SKA)

e HIE Warszawa Mokotdw sp. z 0.0. (dawniej Hudson Corporate Finance sp. z 0.0.)
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e Madison Investments sp. z 0.0.

s New York Capital sp. z 0.0.

e Broadway Investment Deweloper sp. z 0.0.

e Wall Street Investment sp. z 0.0.

¢ New World Inwestment 2 Sp. z 0.0. w likwidacji

e Broadway Investment Deweloper sp. z 0.0. sp.k.

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

1.3.1. Dane identyfikujgce kluczowego biegtego rewidenta

Imie i nazwisko: Maciej Kozysa
Numer w rejestrze: 12005
1.3.2. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony

Firma: Polska Grupa Audytorska Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

Adres siedziby: Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok.49, 00-764 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000484251

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Numer NIP: 9512373424

1.4.

Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jest wpisana
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong
przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw, pod numerem 3887.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
poprzedni rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia
2015 r. zostatlo zbadane przez Polskg Grupe Audytorskg spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
numer 3887 i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 6 kwietnia
2016 r. przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki dominujgcej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Sgdzie Rejestrowym
w dniu 30 czerwca 2016 r.
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Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia 5th Avenue Holding
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Wita Stwosza 48 i dotyczy skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, na ktére sktada sie wprowadzenie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia
2016 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane zestawienie zmian
w kapitale wiasnym oraz skonsolidowanych rachunek przeptywdw pienigznych za rok
obrotowy koriczacy sie tego dnia oraz dodatkowe informacje i objadnienia.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie
zumowg zdnia 25 pazdziernika 2016 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Jednostki Dominujacej z dnia 12 pazdziernika 2016 r. odnosnie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. z 2016, poz. 1047) (,ustawa o rachunkowosci”) oraz zgodnie z Krajowymi
Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow Badania
przyjetymi uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia
10 lutego 2015 r. z pdzn. zm.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone
w jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej w okresie od 23 stycznia do
3 lutego 2017 r. oraz wybranych dniach lutego i marca 2017 r. w siedzibie PGA.

Za sporzadzenie zgodnego =z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej,
a takze za prawidlowos¢ ksigg rachunkowych oraz kontrole wewnetrzna, ktéra
kierownictwo uznaje za niezbedng dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie zawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem, odpowiedzialny jest kierownik jednostki (Zarzad jednostki dominujacej).

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzgdzenie raportu, odnosnie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zarzad jednostki dominujgcej ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie
o rzetelnosci i jasnosci zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
niezaistnieniu zdarzen nieujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
wplywajacych w sposdéb znaczacy na dane wykazywane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad jednostki
dominujacej ztozyt wszystkie zadane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje
oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty iinformacje niezbedne do wydania opinii
i przygotowania raportu.
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Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w Zaden sposéb ograniczony. Zakres
i sposéb przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniajg wymaég niezaleznoéci od
jednostek wchodzacych w skiad badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust.
3 i 4 ustawy zdnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach iich samorzgdzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649 z p6zniejszymi zmianami).

1.6. Informacja o przeprowadzonych badaniach sprawozdan
finansowych jednostek objetych konsolidacja
1.6.1. Jednostka dominujgca

Jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za rok obrotowy korczgcy
sie 31 grudnia 2016 r, zostalo zbadane przez Polskg Grupg Audytorskg Spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k., podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 3887, i uzyskato opinie bez zastrzezen.

1.6.2. Pozostate jednostki objete konsolidacjg

Nazwa jednostki Podmiot uprawniony do DzieA Rodzaj opinii
badania bilansowy biegtego rewidenta
1st Real Deal Sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
r. podlegaio
obowiazkowi badania
Hudson Capital sp. z 0.0. (dawniej:  Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
Hudson Corporate Finance sp. z 0.0. r. podlegalo
SKA) ohowiazkowi badania
HIE Warszawa Mokotow sp. z 0.0.  Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
(dawniej Hudson Corporate Finance r. podlegato
SD. Z 0.0.) ohowiazkowi badania
Madison Investment Sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
r. podlegato
obowiazkowi badania
New York Capital Sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
r. podlegato
obowiazkowi badania
Broadway Investment Deweloper sp. Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
Z 0.0 r. podlegato
obowiagzkowi badania
Wall Street Investment sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
r. podlegato
obowizzkowi badania
Broadway Investment Deweloper sp. Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
z 0.0. sp.k. r. podlegato
obowigzkowi badania
Nie dotyczy 31 grudnia 2016 Sprawozdanie nie
New World Inwestment 2 sp. z o.0. r. podlegato
w likwidacji obowiazkowi badania

Procedury badania powyzszych danych finansowych jednostek zaleznych dla celéw badania
skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej zostaly zakoriczone.
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2. Analiza finansowa Grupy Kapitatowej
2.1. Ogdlna analiza skonsolidowanego sprawozdania finansowego
2.1.1.Bilans

AKTYWA 31.12.2016 % sumy 31.12.2015 %o sumy
z}'000 bilansowej zt'000 bilansowej
Aktywa trwatle
Wartosci niematerialne i prawne 11911 1,2 1985,5 1,9
Rzeczowe aktywa trwate 56,2 0,1 148,2 0,1
Naleznosci dtugoterminowe - - 68,0 [P &
Inwestycje diugoterminowe 38363,3 40,2 9652,5 9,3
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 265,4 0,3
39610,6 41,5 12 119,6 11,7
Aktywa obrotowe
Zapasy 50517,3 53,0 65 228,2 63,2
Naleznosci krotkoterminowe 3592,3 3,8 6947,9 6,7
Inwestycje krdtkoterminowe 1647,6 1,7 18 929,5 18,4
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe = - 1,6 -
55 757,2 58,5 91 107,2 88,3
SUMA AKTYWOW 95 367,8 100,0 103 226,8 100,0
PASYWA 31.12.2016 % sumy 31.12,2015 % sunty
zt'000 bilansowej z} '000 bilansowej
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1906,0 2,0 1 906,0 1,9
Kapitat zapasowy 245214 25,7 232934 22,6
Zysk/ (strata) z lat ubiegtych (3 227,6) 34 543,0 0,5
Zysk/ (strata) netto 30072,7 31,6 (2 557,0) 2,5
532725 55,9 231854 22,5
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowiazania 97,0 0,1 = -
Zobowiazania dtugoterminowe c 7 27 028,1 26,2
Zobowiazania krotkoterminowe 41 399,9 434 52 421,8 50,8
Rozliczenia miedzyokresowe 5984 0,6 591,5 0,5
42 095,3 44,1 80 041,4 77,5
SUMA PASYWOW 95 367,8 100,0 103 226,8 100,0
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2.1.2.Rachunek zyskoéw i strat

% %
1.01.2016 - przychodéw 1.01.2015 - przychodéw
31.12.2016 ze 31.12.2015 ze
z}'000  sprzedazy z}'000  sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy izréwnane z nimi
Przychody netto ze sprzedazy produktow 64 885,1 100,0 425,6 100,0
64 885,1 100,0 4256 100,0
Koszty dzialalnosci operacyijnej
Amortyzacja (427,8) 0,7 (205,1) 48,2
Zuzycie materiatow i energil (447,1) 0,7 (113,9) 26,8
Ustugi obce (32 663,7) 50,3 (1 554,2) 365,2
Podatki i optaty (18,8) - (30,6) 7,2
Wynagrodzenia (711,4) 1,1 (484,1) 113,7
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (79,1) 0,1 (76,4) 17,9
Pozostale koszty rodzajowe (71,7) 0,1 (187,8) 44,1
(34 419,6) 53,0 (2 652,1) 623,1
Strata ze sprzedazZy 30 465,5 47,0 (2 226,5) 5231
Pozostale przychody operacyjne
Dotacje 156,8 0,3 19,3 4,5
Inne przychody operacyjne 286,2 0,4 34,1 8,0
443,0 0,7 53,4 12,5
Pozostale koszty operacyijne
Inne koszty operacyjne (400,8) 0,7 (959,7) 225,5
(400,8) 0,7 (959,7) 2255
Zysk z dzialainosci operacyjnej 30 507,7 47,0 (3 132,8) 736,1
Przychody finansowe
Odsetki 353,1 0,5 305,6 71,8
Aktualizacja wartosci inwestycji 36,9 0,1 - -
Inne 0,1 - 10,5 2,5
390,1 0,6 316,1 74,3
Koszty finansowe
Odsetki (4,4) - (2,6) 06
Ujemne réznice kursowe (4,0) - - -
(84) a (2,6) 0.6
2ysk z dziatainosci gospodarczef 30 589,94 47,6 (2 819,3) 662,4
Odpis wartosci firmy
Odpis wartosci firmy - jednostki wspdtzaleZne (454,3) 0,7 - -
Zysk brutto 30 435,1 46,9 (2 819,3) 662,94
Podatek dochodowy (362,4) 0,6 262,3 61,6
Zysk netio 300727 46,3 (2 557,0) 600,8
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2.1.3.Wybrane wskazniki finansowe

2016

2015

2014

1.

Rentownos¢ sprzedazy netto

zysk netto x 100% 46,3%
przychody netto

Rentownos¢ kapitalu wlasnego

zysk netto x 100% 129,6%
kapitat wtasny - zysk netto

Szybkoséc obrotu naleznosci

Sredni stan naleznosdi z tytutu dostaw i ustug brutto x 365 dni 2 dni

przychody netto
Stopa zadiuzenia
zobowigzania i reze wiazania % 100% 44 1%
suma pasywow
Wskaznik plynnosci
akbywa obrotowe 1,4

zobowigzania krétkoterminowe

Aktywa obrotowe nie zawieraja naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty powyzej

12 miesiecy.

Zobowiazania krétkoterminowe obejmujg krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania,
zobowigzanhia krotkoterminowe (z wylgczeniem zobowigzan z tytulu dostaw i ustug
o okresie wymagalnoéci powyzej 12 miesiecy) oraz inne krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe.

Przychody netto obejmujg przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow.
Sredni stan naleznoéci z tytutu dostaw i ustug brutto stanowi érednig arytmetyczng
naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych oraz pozostalych jednostek
z bilansu otwarcia oraz bilansu zamkniecia, bez uwzglednienia odpiséw aktualizujgcych ich

wartosc.

9

wartosc¢
ujemna

wartosc

ujemna

1650 dni

77,5%

1,7

17,2%

2,5%

228 dni

45,6%
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Czesc¢ szczegotowa raportu

Zasady rachunkowaosci

Jednostka dominujaca posiada aktualng dokumentacje opisujacg stosowane w Grupie
Kapitatowej zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad jednostki dominujacej,
w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Przyjete zasady rachunkowo$ci zostaty przedstawione we wprowadzeniu do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie wymaganym przepisami
ustawy o rachunkowoéci oraz wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

Jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej stosuja jednakowe zasady
rachunkowoéci, zgodne z zasadami stosowanymi przez jednostke dominujaca.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zostaty sporzadzone na koniec tego samego okresu sprawozdawczego, co
sprawozdanie finansowe jednostki dominujgce;j.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A.
zostalo sporzadzone zgodnie zzasadami rachunkowosci okreSlonymi w ustawie
o rachunkowosci oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi
obowigzujgcymi przepisami.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita
kompletna dokumentacja konsolidacyjna sporzadzona na podstawie wymogow
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdlnych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczen
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r.,
nr 169, poz. 1327 z pdzniejszymi zmianami).

Metoda konsolidacji

Przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego konsolidacja
jednostek zaleznych zostata dokonana metodg peina.

Nie stwierdzono odstepstw od zasad konsolidacji okre$lonych w ustawie
o rachunkowosci i przepisanych wydanych na jej podstawie.

Wartos¢ firmy z konsolidacji

Sposdb ustalenia i rozliczenia wartosci firmy z konsolidacji i/lub ujemnej wartosci firmy
z konsolidacji zostat przedstawiony w nocie 1 dodatkowych informacii i objasnier do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Konsolidacja kapitaléw i ustalenie kapitatdow mniejszosci

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki
dominujacej.

Wyliczenia pozostatych sktadnikéw kapitatu wtasnego Grupy Kapitatowej dokonano
poprzez dodanie do poszczegblnych skiadnikéw kapitatlu wiasnego jednostki
dominujgcej odpowiednich sktadnikéw kapitatu wtasnego jednostek zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, odpowiadajgcych procentowemu
udziatowi jednostki dominujgcej w kapitale wiasnym jednostek zaleznych wedtug stanu
na dzien bilansowy.

Do kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowej wigczono tylko te czesci odpowiednich
sktadnikéw kapitatu wtasnego jednostek zaleznych, ktore powstaty od dnia objecia
kontroli nad nimi przez jednostke dominujgcg.

Wylaczenia konsolidacyjne
Dokonano wytgczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych rozrachunkéw.

Podczas konsolidacji dokonano wytgczer dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami
Grupy, pozostatych wewnatrzgrupowych przychoddw i kosztdw operacyjnych oraz
kosztéw i przychoddw finansowych.

Dane, stanowigce podstawe do wylgczen, uzyskano z ksiag rachunkowych 5th Avenue
Holding S.A. i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.
Informacje dodatkowe oraz wprowadzenie do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz informacjach dodatkowych i objasnieniach do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty przedstawione, we wszystkich
istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo. Wprowadzenie oraz dodatkowe
informacje i objaénienia stanowia integralng czes¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Informacje o wyniku zbadania kompletnosci danych zawartych
w skonsolidowanym rachunku przeplywow pienieznych oraz
zestawieniu zmian w kapitale wiasnym

Dane zawarte w skonsolidowanym rachunku przeptywow pienieznych oraz zestawieniu
zmian w  skonsolidowanym  kapitale wilasnym, zostalty przedstawione,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidiowo. Dane te stanowig
integralng cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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3.9. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zarzad sporzadzit i zatgczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2016. Sprawozdanie
z dziatalnosci zawiera informacje wymagane art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.
Dokonaliémy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim informacji,
ktérych bezposrednim Zrédtem jest zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Nr ewidencyjny 3887

Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok.49

00-764 Warszawa

Maciej Kozysa
Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 12005

Cztonek Zarzgdu Komplementariusza

Kamil Walczuk
Cztonek Zarzadu Komplementariusza

17 marca 2017 r.

12

Polska Grupa Audytorska Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia sp. k. z siedzibg w Warszawie (00-764),
ul. Jana Ill Sobieskiego 104, lok.49, tel. + 48 22 115 66 96, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 0000484251, NIP 9512373424



8. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD
EADU KORPORACYJNEGO

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. dnia 08.05.2012 1. raportem biezacym
EBI nr 10/2012 przekazal do publicznej wiadomosci oéwiadczenie w przedmiocie
postrzegania przez Spétke zasad zawartych w Zataczniku nr 1 do Uchwaly
Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
31.10.2008 r. ,Dobre Praktyki Spétek notowanych na NewConnect”, zmienionych
Uchwata Nr 293/2010 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartoéciowych w Warszawie S.A.
zdnia 31.03.2010r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre Praktyki Spdtek

Notowanych na NewConnect”.

Spotka 5th Avenue Holding S.A. doktada wszelkich starari, aby prowadzona
przez nig polityka informacyjna byta przejrzysta, efektywna oraz zgodna z zapisami

»Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na NewConnect”.
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/ Jakub Robel
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