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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

01.01.2018r. do 01.01.2017 r. do

Wyszczegélnienie 31.03.2018 . 31.03.2017r.

I. Przychody VI.1.a) 25261 28 229
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 25179 28 190
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 82 39

1l. Koszt wiasny sprzedazy VI.1.b) 27454 26 561
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 27 360 26528
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow 95 33

1Il. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (2194) 1668
Koszty sprzedazy 175 215
Koszty ogdlnego zarzadu 1395 1095
Pozostate przychody operacyjne VlI.1.c) 99 1794
Pozostate koszty operacyjne VI.1.d) 90 85

IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (3 755) 2067
Przychody finansowe Vi.1.e) 1 90
Koszty finansowe VI.1.f) 3350 477

V. Zysk (strata) brutto (7 104) 1680
Podatek dochodowy VI.2. 8 198

VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (7113) 1482

VII. Zysk Strata) netto za okres (7 113) 1482

VIII. Inne catkowite dochody

IX. Catkowity dochdd za okres (7 113) 1482

Zysk za okres przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej (7 113) 1482

Catkowity dochdd przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej (7 113) 1482
Zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje VI.3. (0,72) 0,15

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej

zt/akcje VI.3. (0,72) 0,15
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II. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Wyszczegdlnienie 31.03.2018 31.12.2017r. 31.03.2017r.
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 47 410 47 910 100 007
Wartos¢ firmy VI.5. 28 091 28 091 81432
Inne wartosci niematerialne 46 54 81
Rzeczowe aktywa trwate VI.6. 17 534 17 976 17 664
Nieruchomosci inwestycyjne VI.7. 885 885 801

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 755 764
Pozostate aktywa trwate 98 141 29
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 23415 31202 37 241
Zapasy VI.8. 1386 1592 1962
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci VI.9. 19 858 28 456 31503
Inne aktywa finansowe VI.10. 1280
Biezace aktywa podatkowe 1240 1076 187
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty VI.11. 932 79 491
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia VI.12. 1818
AKTYWA RAZEM 70 825 79112 137 248
PASYWA
I. Kapitat wtasny razem (20 844) (16 832) 89 187
Kapitat podstawowy VI.13. 39707 39707 158 830
Akcje wiasne VI.14. (2 475) (5576) (1457)
Kapitat zapasowy i rezerwowy VI.15. 49 240 49 240 13
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (100 204) 2214 (69 681)
Niepodzielony wynik finansowy (7 113) (102 418) 1482
1. Zobowigzania diugoterminowe 8482 8945 6 509
Rezerwy VI.17. 18 18 18
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 514
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe VI.19. 1369 1515 545
Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe VI.18. 7 095 7412 5432
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 83187 86 999 41 552
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania VI.20. 65124 68 774 32144
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe VI.21. 14702 15877 7 290
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw VI.22. 2 557 1421 1472
Krétkoterminowe rezerwy VI.17. 261 385 370
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 542 542 276
PASYWA RAZEM 70 825 79112 137 248
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.16. (2,10) (1,70) 8,98
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.16. (2,10) (1,70) 8,98
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M. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

e Kapitat
Wyszczegdlnienie S —
Na dzieri 01.01.2018 r. 39707
Wynik roku
Catkowite dochody ogétem
Obnizenie kapitatu zaktadowego
Nabycie akcji wiasnych
Na dzieri 31.03.2018 r. 39707

Akcje wiasne

(5576)

3101
(2 475)

Kapitat . Zyski zatrzymane /
zapasowy [ niepokryte (straty
rezerwowy

49 240 (100 204)

(7 113)
(7 113)
49 240 (107 317)

Kapitat wiasny

ogotem

(16 832)
(7113)
(7113)

3101
(20 844)

Wyszczegolnienie po:;ZI:va:wy
Na dzieri 01.01.2017 r. 158 830
Wynik roku
Catkowite dochody ogétem
Obnizenie kapitatu zaktadowego (119122)
Pokrycie wyniku lat ubiegtych z
kapitatu zapasowego
Nabycie akcji wiasnych
Na dzier 31.12.2017 r. 39707

Akcje wiasne

(1457)

(4119)
(5 576)

Kapitat

Zyski zatrzymane /

zapasowy | niepokryte (straty

rezerwowy

(69 681)
(102 418)
(102 418)

52093 67 029

(2865) 2 865

2000

49 240 (100 204)

Kapitat wtasny
ogotem

87 705
(102 418)
(102 418)

(2119)
(16 832)
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Skonsolidowane sprawozdane z przeptywow pienieznych

Wyszczegolnienie

01.01.2018r. do
31.03.2018r.

01.01.2017 r. do
31.03.2017 r.

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto
Il. Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy)
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow

Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
Zmiana stanu rezerw

Podatek dochodowy zaptacony

Inne korekty

1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych
Odsetki otrzymane
Inne wptywy

1l. Wydatki
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Nabycie aktywow finansowych

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow
1l. Wydatki
Sptaty kredytow i pozyczek
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto, razem
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pieniezne na koniec okresu

(7 104)
9403
401
127

16
8434
206

(2 803)

43
(123)

3101
2298

57
57

25
25

32

1477
1213
175
89
(1477)
854
79
932

1680
(1117)
328
(6)

(308)
12 495
236

(10 970)

(2722)
(64)
(107)
1

563

95
86

(89)

106
106
133

80
53
27)
447
a1
488

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych D eC D C
pieniszne wy przeply v 31.03.2018 . 31.03.2017r.
Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 932 488
Lokaty krétkoterminowe
Razem 932 488
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V. Dodatkowe Informacje i objasnienia

1. Informacje ogdlne

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,,Korporacja Budowlana Dom S.A.”, KB
DOM”, ,Spdtka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB Dom” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajgce konsolidacji wskazane w pkt. 2 ponizej.

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzgdzone za okres 3 miesiecy zakoriczony
dnia 31.03.2018 r. oraz zawiera dane poréwnawcze na dzier 31.12.2017 r. i za okres 3 miesiecy zakoriczony 31.03.2017 r.
(,,Skonsolidowane sprawozdanie”)

Zamieszczone w Skonsolidowanym sprawozdaniu dane poréwnawcze na dzien 31.12.2017 r. byly przedmiotem badania
przez biegtego rewidenta.

a) Podstawowe dane Spotki Dominujace;j:

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki Dominujacej wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania,

68.20.Z Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

W okresie sprawozdawczym Spétka prowadzita dziatalnos$¢ w zakresie zarzgdzania podmiotami wchodzgcymi w sktad Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Czas trwania Spotki oraz spotek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej na dziert 31.03.2018 r. jest nieoznaczony.

2. Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostkg dominujgca, sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie

finansowe obejmujgce nastepujace podmioty gospodarcze (stan na 31.03.2018 r.):

Udziat w
Wartos¢ ogolnej liczbie
nominalna Procent gtosow na
Metoda udziatéw | posiadanego walnym
Nazwa jednostki zaleznej Siedziba | konsolidacji | w tys. zt. kapitatu zgromadzeniu
1 Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3 KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0.** Kartoszyno Petna 5 100% 100%
4 KBD Budownictwo Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%
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5 KBD Kruszywa Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%
*zalezno$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0.
** zmiana nazwy z KBDI Sp. z 0.0. na KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. zarejestrowana w dniu 17.02.2018

W analizowanym okresie 01.01.2018 r. — 31.03.2018 r. oraz po dniu bilansowym, na ktdry sporzadzono sprawozdanie nie
nastgpity zmiany w powigzaniach kapitatowych Korporacja Budowlana Dom S.A. z innymi podmiotami.

3. Sktad osobowy i zasady dziatania organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Spoétki Korporacja Budowlana
Dom S.A.

a) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 9 cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnig wspding kadencje.
W przypadku rezygnacji Cztonka lub Cztonkdw Rady Nadzorczej skutkujacej zmniejszeniem ilosci Cztonkéw Rady Nadzorczej
ponizej 5 osdb, Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
w terminie miesigca od daty zmniejszenia sie liczby Cztonkdw Rady Nadzorczej ponizej 5 osdb.

» W | kwartale 2018 r. oraz na dzierh 31 marca 2018 roku Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym

sktadzie:
e - Pan Dariusz Krawczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e - Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e - Panlreneusz Arczewski — Cztonek Rady Nadzorczej
e - Pani Dorota Zdrojewska — Cztonek Rady Nadzorczej

e - Pan Rafat Kos — Cztonek Rady Nadzorczej
Sktad Rady Nadzorczej w | kwartale 2018 roku nie ulegt zmianie w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku.

» Zmiany w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej po dniu bilansowym:

W dniu 21 sierpnia 2018 roku Pan Dariusz Krawczyk ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Spodtki z dniem 21 sierpnia 2018r. Pan Dariusz Krawczyk nie podat przyczyn rezygnacji.
Oswiadczenie o rezygnacji zostato ztozone we wszystkich spotkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, w ktérych Pan
Dariusz Krawczyk petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorczej.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku wptyneto do Spétki oswiadczenie Pana Rafata Kos z dnia 22 sierpnia 2018r. o rezygnacji z
petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Pan Rafat Kos nie podat przyczyn rezygnacji.

W dniu 18 wrzesnia 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato z tym samym dniem w sktad Rady
Nadzorczej Spotki nastepujgce osoby: Pana Karola Banas oraz Pana Macieja Szulca.

W dniu 4 pazdziernika 2018 r. Spoétka pozyskata informacje od Pana Ireneusza Arczewskiego o jego rezygnacji z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki z dniem 5 pazdziernika 2018r. Pan Ireneusz Arczewski nie podat przyczyn rezygnacji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato w sktad Rady Nadzorczej z dniem 06.11.2018 r. Pana Jarostawa Kotcun.

» Na dzien publikacji niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania sktad osobowy Rady Nadzorczej
przedstawiat sie nastepujaco:
e Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e  Pani Dorota Zdrojewska — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Karol Banas — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Maciej Szulc — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Jarostaw Kotcun — Cztonek Rady Nadzorczej
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c) Zarzad

» Zasady dziatania Zarzadu, w tym zasady dotyczgce powotywania i odwotywania osdb zarzgdzajgcych
oraz ich uprawnienia.

Zarzad Spotki sktada sie z co najmniej 1, a co najwyzej 5 Cztonkéw Zarzgdu: Prezesa, Wiceprezesow i pozostatych Cztonkdw
Zarzadu. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Kadencja Cztonka Zarzadu trwa 3 lata. W przypadku
Zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki wymagane jest wspoétdziatanie dwdéch Cztonkéw
Zarzadu albo jednego Cztonka Zarzadu tgcznie z prokurentem.

Cztonek Zarzadu zgodnie z art. 370 § 1 Kodeksu spétek handlowych oraz pkt. 2.3 i 2.4 regulaminu Zarzadu Spétki moze by¢
w kazdym czasie odwotany, jak réwniez zawieszony w czynnosciach przez Rade Nadzorcza.

Zarzad pracuje wg uchwalonego regulaminu Zarzadu okreslajacego organizacje Zarzadu i sposéb prowadzenia spraw Spotki.
Uchwaty Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyktego zarzadu. Uchwaty Zarzadu sg podejmowane
na posiedzeniach i zapadaja wiekszoscia gtosdw obecnych, chyba ze Statut Spétki lub bezwzglednie obowigzujace przepisy
prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Przy réwnej ilosci gtoséw rozstrzyga gtos Prezesa
Zarzadu. Zarzad moze podejmowaé uchwaty réwniez w trybie obiegowym. Uchwata zostaje podjeta z chwilg ztozenia
na niej podpiséw przez wiekszos¢ Cztonkdw Zarzadu.

W stosunkach prawnych pomiedzy Spétka i Cztonkami Zarzadu, Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza. W zakresie prawa
do podjecia decyzji o emisji akcji lub wykupie akcji obowigzujg przepisy KSH i Statut Spétki.

» Nadzien 31.12.2017 r. sktad Zarzadu Spotki prezentowat sie nastepujgco:

e Pan Jerzy Kaminski - Prezes Zarzadu

» Zmiany w sktadzie Zarzgdu w | kwartale 2018 roku:

e W dniu 01.02.2018 r. Pan Jerzy Kaminski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu
Spotki.

e  Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 01.02.2018r. powotata do Zarzadu Spétki Pana Jarostawa
Steckiego na okres 3 lat, powierzajac mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu Spotki, ze skutkiem od
dnia 01.02.2018r.

e W dniu 19.03.2018r wptyneta do Cztonkdéw Rady Nadzorczej Spétki rezygnacja Pana Jarostawa
Steckiego z funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta, ze skutkiem na dzieri 19.03.2018r.

e  Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.03.2018r. powotata, z dniem 29.03.2018r. do sktadu
Zarzadu Spotki Pana Grzegorza Dobrowolskiego, powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzadu Spaétki.

» Na dzien bilansowy oraz na dzien publikacji niniejszego raportu sktad Zarzgdu Spétki prezentowat sie
nastepujaco:

e  Pan Grzegorz Dobrowolski - Prezes Zarzadu
Zatwierdzenie Skonsolidowanego sprawozdania

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 16.11.2018 r.
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5.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnier podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, ktéry wptywa na wielkosci wykazywane w Skonsolidowanym
sprawozdaniu, w tym w dodatkowych notach objasniajacych. Zatozenia tych szacunkéw opierajg sie na najlepszej wiedzy
Zarzadu odnosnie biezacych i przysztych dziatan i zdarzen w poszczegdlnych obszarach. Szczegétowe informacje na temat
przyjetych zatozen zostaty przedstawione w odpowiednich notach niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania.

b) Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikow wiaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne. Na dzien
bilansowy Spétka Dominujgca Korporacja Budowlana Dom S.A. jest powodem oraz pozwanym w postepowaniach
sgdowych. Wptyw tych postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym Skonsolidowanym sprawozdaniu przez utworzenie
odpowiednich rezerw. Sporzadzajgc Skonsolidowane sprawozdanie Spoétka kazdorazowo bada szanse i ryzyka zwigzane
w prowadzonymi postepowaniami sgdowymi i stosownie do rezultatéw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty.
Zawsze jednak istnieje ryzyko, iz sad wyda wyrok odmienny od przewidywan spdtek i utworzone rezerwy okazg sie
niewystarczajace lub niewspoétmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych wynikéw postepowan.

¢) Szacunki

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zatozenia, ktére niosg ze soba
znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej aktywéw i zobowigzann w trakcie
kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

Oszacowanie odpiséw aktualizujacych (Nota nr VI.9.)

Poziom odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego
z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajgcych na skutecznosé windykacji.

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12 (Nota nr VI.2)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego s3 wyceniane przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére bedg stosowane
na moment przewidywanego zrealizowania sktadnika aktywdw, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego, bazujac na zatozeniu,
ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spoétce postepowaniami skarbowymi
i sgdowymi (Noty nr VI1.17., VI.27.)

Na dzien bilansowy Grupa jest powodem i pozwanym w postepowaniach sgdowych. Sporzadzajac Skonsolidowane
sprawozdanie, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikow
i rezultatow takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sad lub organ
skarbowy wyda wyrok lub decyzje odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg okazaé sie
niewystarczajace.

Utrata wartosci aktywow

Grupa przeprowadzita testy z tytutu utraty wartosci aktywow wedtug stanu na dzieri 31.12.2017 r. oraz 31.03.2018 r.

W tym celu Zarzad Spétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spotce zaleznej
- KB DOM sp. z 0.0. - wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku. W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spétki wyliczona metodg
zdyskontowanych przeptywow pienieznych na bazie danych ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108
PLN.

W zwigzku ze ztozeniem przez KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego oraz wniosku o ogtoszenie
upadtosci, Zarzad podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosé firmy w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym do wysokosci z wyceny wynoszgcej 28.091 tys. ztotych. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta
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53.341 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok. Na dzien 31.03.2018 r. Zarzad
zadecydowat o pozostawieniu wartosci firmy na tym samym poziomie jak na dziet 31.12.2017 r.

d) Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu podatku dochodowego oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ sktadnikéw
aktywoéw

Zmiany wielkos$ci szacunkowych z poszczegdlnych tytutéw opisano w notach objasniajacych ponize;j.

e) Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw
na osiggniete wyniki finansowe

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z o0.0. ztozyt do Sadu Rejonowego Gdansk — Potnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z o0.0.

Ztozenie ww. wnioskéw byto nastepstwem dokonania przez nowy Zarzad KB DOM Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018
r., rewizji budzetow kontraktéow na generalne wykonawstwo robét budowlanych oraz otrzymana w dniu 27 lutego 2018 r.
od ING Banku Slaskiego S.A. informacja o obnizeniu o 1.474 tys. PLN dostepnej kwoty limitu kredytowego.

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego (utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan
pienieznych), Zarzagd KB DOM Sp. z o0.0. byt zobowigzany do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jednak celem
nadrzednym Zarzadu KB DOM Sp. z 0.0. jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku
z tym réwnoczesnie ztozono wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego.

W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spétki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11
ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

W marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczeni kontrahentdw o odstgpieniu od umow, ktore tgczyty ich z KB
DOM Sp. z 0.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. z 0.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajacych z podpisanych
umow.

Konsekwencja powyzszych zdarzen byto utworzenie w sprawozdaniu za 2017 rok rezerw na przyszte straty w wysokosci
14 434 tys. ztotych. W rozliczeniu przychoddw ze sprzedazy za 2017 rok Zarzad Spotki uwzglednit rowniez kary umowne za
odstapienie przez kontrahentéw od podpisanych uméw w tgcznej wysokosci 20 665 tys. ztotych oraz kary za opdznienia w
tacznej wysokosci 3 271 tys. ztotych. Utworzone rezerwy oraz uwzglednienie mozliwych do naliczenia kar spowodowato, ze
strata brutto na sprzedazy w segmencie Generalne wykonawstwo za 2017 rok wyniosta 34 047 tys. ztotych. W zwigzku z
faktem, iz rezerwy na przewidywane straty na kontraktach zostaty utworzone w sprawozdaniu za rok zakoriczony dnia 31
grudnia 2017 roku strata na segmencie Generalne wykonawstwo za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
wyniosta 2 055 tys. ztotych.

Grupa przeprowadzita testy z tytutu utraty wartosci aktywdéw wedtug stanu na dziert 31.12.2017 r. i na dzier 31.03.2018 r.
W tym celu Zarzad Spétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spotce zaleznej
- KB DOM sp. z 0.0. - wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku. W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spotki wyliczona metodg
zdyskontowanych przeptywow pienieznych na bazie danych ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108
PLN.

W zwigzku Zarzad podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartos¢ firmy w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym do wysokosci z wyceny wynoszgcej 28.091 tys. ztotych. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta
53.341 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok. W okresie 3 miesiecy zakoriczonym dnia
31 marca 2018 r. warto$¢ odpisu nie ulegta zmianie.

6. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, za wyjatkiem

nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wg. wartosci godziwej. Skonsolidowane sprawozdanie jest
przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.
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Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Grupe Kapitatowg w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Przestanka do sporzadzenia sprawozdania finansowego przy
zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe Kapitatowa w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci byt
ztozony w dniu 18 maja 2018 r. przez Zarzad Spoétki do Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy
whniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego -
utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

Gtéwnymi aktywami Grupy Kapitatowej sg aktywa zwigzane z KB DOM Sp. z 0.0. W zwigzku z tym, iz do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego Sad nie podjat decyzji o otwarciu postepowania sanacyjnego oraz o jego warunkach
w stosunku do spétki KB DOM Sp. z 0.0., na dzien 31.03.2018 r. Zarzad Spotki nie byt w stanie wyceni¢ aktywow Grupy
wedtug oczekiwanych cen sprzedazy netto i sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z zasada kosztu historycznego
pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne i z tytutu utraty wartosci, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sa
wyceniane wg. wartosci godziwej.

Szczegbtowy opis sytuacji zawarto w nocie nr VI. 23.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawniei wymaganych w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2017 r.

7. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie sporzadzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

8. Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF
a) Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2018
Nastepujace zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w Zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym za 2018 rok:

o MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),
. MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 , Data wejscia w zycie MSSF 15” - zatwierdzony

w UE w dniu 22 wrzes$nia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie).

o Zmiany do MSSF 2 ,,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji - — zatwierdzone w
UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 , Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4
,Instrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9
»Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

o Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” —
zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych — zatwierdzone w
UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtownie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i
MSR 28 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

o Interpretacja KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” — zatwierdzona w UE w dniu 28 marca
2018 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

strona 15 z 58



Wymienione powyzej zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci
Grupy Kapitatowej, za wyjatkiem standardow 9 i 15, ktérych wptyw na polityke rachunkowosci zostat opisany w nocie 12.

b) Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie
weszty w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastepujgce nowe standardy oraz zmiany do standardéw zostaty wydane
przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszty jeszcze w zycie:

o MSSF 16 ,Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardow Grupa jest
w trakcie analizy powyzszego standardu na sprawozdania finansowe Grupy.

¢) Standardy nieobowigzujgce (nowe standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE)

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw, zmian do
standardow oraz nowej interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien 28 lutego 2017 roku nie zostaty jeszcze zatwierdzone do
stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standarddéw w wersji petnej):

. MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynaé procesu
zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

o MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2021 roku lub po tej dacie),
. Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach

stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata
odroczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

o Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),
. Zmiany do MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Dtugoterminowe

udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

o Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowiazuja w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

. Interpretacja KIMSF 23 , Niepewnos¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujgca w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkow Grupy, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standarddw oraz interpretacja nie
miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywow i zobowigzan
finansowych, ktdrych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywoéw lub zobowigzan finansowych
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzier bilansowy.

9. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ (waluta funkcjonalna). Walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji jednostki dominujacej i spdtek zaleznych jest polski ztoty (PLN). Waluta sprawozdawcza
Skonsolidowanego sprawozdania jest polski ztoty (PLN).
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» Kursy zastosowane do przeliczenia wybranych danych finansowych na EURO:

Wyszczegdlnienie 31.03.2018 31.12.2017r.

Kurs $redni obowigzujacy na dany dzier bilansowy — przyjety do

) . ) - 4,2085 4,1709
przeliczenia poszczegélnych pozycji bilansu
Kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obow'lqzumc.ych na ost.atnl q2|en kazdeg’o miesigca vs./.danym 41784 4,2891
okresie przyjety do obliczenia poszczegdlnych pozycji z rachunku
zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych *
Kurs najwyzszy w okresie 4,2085 4,3308
Kurs najnizszy w okresie 4,1488 4,1709

*w kolumnie 31.12.2017 podano kur $redni za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31.03.2017 roku

10. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej

w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE

31.03.2017r.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 25261 28 229 6 046 6 582
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej (3 755) 2067 (899) 482
Zysk (strata) brutto (7 104) 1680 (1 700) 392
Zysk (strata) netto (7 113) 1482 (1702) 346
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2298 563 550 131
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 32 (89) 8 (21)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1477) (27) (353) (6)
Przeptywy pienigzne netto, razem 854 447 204 104
Aktywa razem* 70825 79 112 16 829 18 968
Zobowigzania dtugoterminowe* 8482 8945 2015 2 145
Zobowigzania krétkoterminowe* 83187 86 999 19 766 20 859
Kapitat wtasny* (20 844) (16 832) (4 953) (4 036)
Kapitat zaktadowy* 39707 39707 9435 9520
Zysk na jedng akcje zwykta (0,72) 0,15 (0,17) 0,03
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg* (2,10) (1,70) (0,50) (0,41)

* Dane bilansowe dotyczgce okresu poréwnawczego dotyczq stanu na dzieri 31.12.2017 r.

11. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sektor budownictwa, w ktérym dziata Grupa Kapitalowa Korporacja Budowlana Dom S.A. charakteryzuje zjawisko
sezonowosci sprzedazy. Najwieksze przychody ze sprzedazy Grupa realizuje w okresie wiosna — jesien (tj. w szczycie sezonu
budowlanego), natomiast nizsze przychody Grupa uzyskuje w sezonie zimowym, kiedy w gtéwnej mierze warunki
atmosferyczne utrudniajg wykonywanie prac. Zauwazalne w ostatnich latach zmiany klimatyczne oraz rozwdj
technologiczny w sektorze budownictwa powodujg, ze wskazana powyzej sezonowos$¢ branzy jest coraz mniej odczuwalna.

12. Segmenty dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych. Grupa rozlicza transakcje miedzy
segmentami w taki sposob, jakby dotyczyty one podmiotdéw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych.
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W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw i zyskow oraz niektérych aktywdw i zobowigzan
poszczegdlnych segmentdéw branzowych Grupy. Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalnosé
gospodarczg, w zwigzku z ktdrg moze uzyskiwaé przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z
transakcjami z innymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego segmentu operacyjnego sg regularnie przegladane przez
gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (Zarzad), ktéry decyduje o alokacji zasobow
do segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne sg oddzielne informacje finansowe o kazdym segmencie.

Do kazdego segmentu prowadzona jest odrebna ewidencja sprzedazy, kosztu wtasnego oraz przypisane sg aktywa i pasywa
bezposrednio zwigzane z danym segmentem. Wynikiem segmentu jest wynik na poziomie zysku (straty) brutto ze
sprzedazy. Jednoczes$nie Grupa informuje, ze nie sporzadza informacji na temat przeptywu sSrodkéw pienieznych w
poszczegdlnych segmentach dziatalnosci.

W okresie 3 miesiecy zakonczonym dnia 31 marca 2018 roku Grupa dziatata w gtdwnej mierze na terenie Polski $wiadczgc
ustugi Generalnego Wykonawcy i Inwestora Zastepczego oraz produkujgc i sprzedajac prefabrykowane elementy
betonowe.

Grupa Korporacja Budowlana Dom wyodrebnia nastepujace segmenty dziatalnosci operacyjnej:
. Ustugi generalnego wykonawstwa,
. Prefabrykacja elementéw betonowych.

W zakresie segmentu generalnego wykonawstwa Grupa osiggata przychody w zwiazku z realizacjq projektéw budowlanych
(przede wszystkim osiedli mieszkaniowych) na zlecenie Klientéw. Segment prefabrykacji betonowej generowat przychody
z tytutu sprzedazy gotowych (prefabrykowanych) elementdw betonowych (produkty standardowe jak i realizowane zgodnie
z indywidualnymi zamdwieniami Klientow).

W | kwartale 2018 roku przychody segmentu generalnego wykonawstwa na terenie Polski zostaty wypracowane z tytutu
ustug swiadczonych w przewazajgcej czesci na rzecz podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Polnord S.A.,
bedacego akcjonariuszem spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. tacznie przychody z Grupy Polnord wyniosty 18 170 tys.
ztotych co stanowi 81 % przychoddéw ogdtem dot. segmentu.

W marcu 2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczenia kontrahentéw, dla ktérych Swiadczone byty ustugi Generalnego
Wykonawstwa o odstgpieniu od umdw, ktére tgczyty ich z KB DOM Sp. z 0.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. z 0.0. zostat
wezwany do zaptaty kar umownych wynikajgcych z podpisanych umoéw. Konsekwencjg powyzszych zdarzen byto utworzenie
na dzien 31.12.2017 roku rezerw na przyszte straty w wysokosci 14 434 tys. ztotych. W rozliczeniu przychoddw ze sprzedazy
za 2017 rok Zarzad Spoétki uwzglednit rowniez kary umowne za odstgpienie przez kontrahentéw od podpisanych uméw w
tacznej wysokosci 20 665 tys. ztotych oraz kary za opdznienia w tgcznej wysokosci 3 271 tys. ztotych. Utworzone rezerwy
oraz uwzglednienie mozliwych do naliczenia kar spowodowato, ze strata brutto na sprzedazy w segmencie Generalne
wykonawstwo za 2017 rok wyniosta 34 047 tys. ztotych.

Inne rodzaje dziatalnosci, ktére miatyby znaczacy wptyw na sytuacje finansowg i zostatyby uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym w analizowanym okresie nie wystgpity.

Gtéwnymi odbiorcami (klienci, dla ktérych sprzedaz przekroczyta wartos¢ 10% przychoddédw) ustug swiadczonych przez
Grupe Korporacja Budowlana Dom w okresie od dnia 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. byty nastepujgce podmioty :

e Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. — 10 173 tys. zt

e Polnord Warszawa-Zgbki Neptun Sp. z 0.0. — 5 368 tys. zt

e Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0.. — 2 514 tys. zt,

e PP-B EKO-BUD Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. K.— 2 379 tys. zt.
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» Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:

a) Dane za okres od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

Generalne .
TR Prefabrykacja
s ““ e
Przychody segmentu przed 22443 2599 219 25261
wytgczeniami
Sprzedaz miedzy podmiotami Grupy
Przychody skonsolidowane za okres
01.01.2018 - 31.03.2018 r. 22443 2599 219 25261
Wynik segmentu (2 075) (164) 45 (2194)
Amortyzacja wg segmentu 20 250 132 401
Wynik przsd uwzglednieniem (2055) 85 177 (1793)
amortyzacji
Dane na dzien 31.03.2018 r.

Aktywa segmentu 18 183 42 266 10376 70 825
Naktady inwestycyjne segmentu 25 25

b) Dane za okres od 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r. oraz na dzieri 31.12.2017 .

Generalne .
TR Prefabrykacja
e ““ o
218

Przychody segmentu przed

- 26132 1879 28 229
wytgczeniami
Sprzedaz miedzy podmiotami Grupy -209 209
Przychody skonsolidowane za okres
01.01.2017 - 31.03.2017 r. 25923 2088 218 28229
Wynik segmentu 1550 33 85 1668
Amortyzacja wg segmentu 10 302 122 434
Wynik perd uwzglednieniem 1797 880 183 2860
amortyzacji

Dane na dzien 31.12.2017 r.

Aktywa segmentu 29589 44525 4999 79112
Naktady inwestycyjne segmentu 9 180 451 640

13. Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Spétek z Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Przy sporzgdzaniu niniejszego skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zastosowano
zasady rachunkowosci w zakresie niezmiennym w odniesieniu do zasad zastosowanych przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 roku oraz opisanych w
sprawozdaniu finansowym za 2017 rok opublikowanym w dniu 27 kwietnia 2018 roku, za wyjgtkiem zmian w polityce
rachunkowosci wynikajgcych z wdrozenia nowych MSSF 15 i MSSF 9.

Zastosowanie MSSF 9 po raz pierwszy

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa zastosowata po raz pierwszy standard MSSF 9
,Instrumenty finansowe”. Powyzszy standard zastgpit MSR 39. Standard wprowadza jeden model przewidujgcy tylko dwie
kategorie klasyfikacji aktywow finansowych: wyceniane w wartosci godziwej i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.
Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczatkowego ujecia i uzalezniona jest od przyjetego przez jednostke modelu
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zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywdw pienieznych z tych instrumentdw.
MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujagcych — model oczekiwanych strat kredytowych.
Kluczowa zmiang jest natozony na jednostki wymog prezentowania w innych catkowitych dochodach skutkéw zmian
wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. W zakresie rachunkowosci zabezpieczen zmiany miaty na celu $cislej dopasowac rachunkowos¢ zabezpieczen
do zarzadzania ryzykiem.

Zastosowanie MSSF 9 po raz pierwszy

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” zawiera zasady, ktére zastgpig wiekszos¢ obecnych szczegétowych wytycznych w
zakresie ujmowania przychodow (w szczegdlnosci MSR 18 Przychody i MSR 11 Umowy o ustuge budowlang). Podstawowa
zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychodu w taki sposéb aby odzwierciedlat transfer przyrzeczonych towaréw
lub ustug w kwocie odzwierciedlajacej wartosé wynagrodzenia, do ktérego spotka oczekuje mieé¢ prawo w zamian za te
towary lub ustugi. Zgodnie z ww. standardem przychdd powstaje w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami
przechodzi w rece klienta. W zaleznosci od spetnienia okreslonych warunkéw przychody s3g albo rozktadane w czasie w
sposéb odzwierciedlajacy wykonanie umowy przez jednostke albo ujmowane jednorazowo w momencie przeniesienia
kontroli nad towarami lub ustugami na klienta. Grupa przeanalizowata strukture realizowanych przychodéw odrebnie dla
kazdego z prezentowanych segmentéw opierajgc sie na zalecanych zatozeniach pieciu krokéw oceny. Zweryfikowano
umowy sprzedazy pod wzgledem udzielanych rabatéw, umowy dostawy pod wzgledem identyfikacji réznych swiadczen
oraz moment ujecia przychoddw.

Wprowadzenie powyzszych standardéw nie miato wptywu na zaprezentowane wyniki.

Zwrdcenia uwagi wymaga fakt iz w dniu 25 maja 2018 roku zostato sporzgdzone i opublikowane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakoriczony w dniu 31 marca 2018 roku, w ktérym:

e Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku
wykazywaty strate netto w kwocie 7.113 tys. ztotych,

e Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 marca 2018 roku, ktére po stronie
aktywow i pasywow wykazywaty sume 72.451 tys. ztotych,

e Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym na dzient 31 marca 2018 roku wykazujace zmniejszenie
kapitatow wtasnych o kwote 4.012 tys. ztotych,

e Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku
wykazujgce zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 854 tys. ztotych,

Prezes Zarzadu Spotki, dziatajac na podstawie przepisu art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, ztozyt pisemne o$wiadczenie
wraz z uzasadnieniem w przedmiocie odmowy podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej KB Dom S.A. oraz jednostkowego sprawozdania KB DOM S.A. za | kwartat 2018 roku.

Zbadane przez PROFIT - TAX AUDIT Sp. z 0. 0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim sprawozdania finansowe za 2017 rok zostaty
opublikowane w dniu 9 listopada 2018 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2017 rok sporzadzone dnia 9 listopada 2018 r. zostato przede wszystkim
uaktualnione o:

- wyniki przeprowadzonej w Il kwartale 2018 roku inwentaryzacji

- dokonanie odpiséw aktualizujagcych watpliwych do uzyskania naleznosci, Srodkéw pienieznych,

- dokonanie odpisu aktualizujgcego srodkéw trwatych nalezgcych do KB DOM SP. z 0.0. w oparciu o wyniki zleconej przez
Zarzad spétki zaleznej wyceny nieruchomosci sporzgdzonej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakoriczony w dniu 31 marca 2018 roku zostato zmienione w
zwigzku z koniecznoscig prezentacji w bilansie sporzadzonym na dziern 31 marca 2018 roku korekt wprowadzonych do
sprawozdania finansowego za 2017 rok. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 3 miesiecy zakoriczony w dniu 31
marca 2018 roku nie ulegt zmianie.
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W ponizszym zestawieniu przedstawiono poréwnanie bilansu sporzadzonego dnia 25 maja 2018 r. oraz 16 listopada 2018

r.

sprawozdanie finansowe sprawozdanie finansowe
opublikowane w dniu opublikowane w dniu
16.11.2018 25.05.2018
Wyszczegdlnienie
31.03.2018 31.03.2018
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 47 410 48 783
Wartosé firmy 28 091 28 091
Inne wartosci niematerialne 46 54
Rzeczowe aktywa trwate 17 534 19131
Nieruchomosci inwestycyjne 885 885

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 755 524
Pozostate aktywa trwate 98 98
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 23415 23 669
Zapasy 1386 1458
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19 858 19 858

Inne aktywa finansowe

Biezace aktywa podatkowe 1240 1364
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 932 989
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
AKTYWA RAZEM 70 825 72451
PASYWA
I. Kapitat wtasny razem (20 844) (18 925)
Kapitat podstawowy 39707 39707
Akcje wiasne (2 475) (2 475)
Kapitat zapasowy i rezerwowy 49240 49 240
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (100 204) (98 286)
Niepodzielony wynik finansowy (7 113) (7 113)
1l. Zobowigzania diugoterminowe 8482 8482
Rezerwy 18 18
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 1369 1369
Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 7 095 7 095
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 83187 82 895
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 65124 64731
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 14 702 14702
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw 2557 2 659
Krétkoterminowe rezerwy 261 261
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 542 542
PASYWA RAZEM 70 825 72451
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) (2,10) (1,91)
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) (2,10) (1,91)
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VI.

Wyszczegdlnienie

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe)
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
Aktywa finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate aktywa trwate
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Inne aktywa finansowe
Biezace aktywa podatkowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
AKTYWA RAZEM
PASYWA

Kapitat wtasny razem

Kapitat podstawowy
Akcje wiasne
Kapitat zapasowy i rezerwowy
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
Niepodzielony wynik finansowy
1l. Zobowiazania dtugoterminowe
Rezerwy
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe
Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe
11l. Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw
Krétkoterminowe rezerwy
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe
PASYWA RAZEM

Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

sprawozdanie

sporzadzone w dniu

09.11.2018

31.12.2017

47 910
28 091
54
17976
885

764
141
31202
1592
28 456

1076
79

79112

(16 832)
39 707
(5576)
49240

2214
(102 418)
8945
18

1515
7412
86 999
68 774
15877
1421
385
542
79112

(1,70)
(1,70)

sprawozdanie sporzagdzone w
dniu 27.04.2018

31.12.2017 r.

49 283
28 091

19572

31455

28 456

80738

(14 913)
39707
(5576)
49 240

(100 499)

86 707
68 381
15877

80738

Wybrane noty do Skonsolidowanego sprawozdania

Ponizsze noty zawierajg te informacje i dane dotyczace Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., ktére sg istotne

dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy, a nie zostaty zamieszczone
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w Skonsolidowanym sprawozdaniu i rGwnoczesnie ulegty istotnym zmianom w biezgcym okresie raportowania w stosunku
do poprzednich okresow.

1. Przychody i koszty

a) Przychody ze sprzedazy produktéw

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

Przychody ze sprzedazy, w tym 25261 28 229
- przychody kraj 25261 28229
- przychody z zagranicy

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

Przychody ze sprzedazy, w tym 25261 28 229
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 25179 28 190
- przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 82 39

»  Struktura rzeczowa — rodzaje dziatalnosci

RiavEioeviustiofSRizadaav] otk ualzeczaiay 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.
rodzaje dziatalnosci)

a) kraj 25261 28 229
- Sprzedaz ustug - generalne wykonawstwo 22 443 25923
- Sprzedaz ustug pozostatych 137 179

- Sprzedaz produktéw budowlanych 2 599 2088
- Sprzedaz pozostata 82 39
b) eksport

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug, razem 25261 28 229

b) Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzaju 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

Amortyzacja 401 328
Zuzycie materiatow i energii 2520 2298
Ustugi obce 16 434 23332
Podatki i optaty 385 435
Wynagrodzenia 1778 1408
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 407 365
Pozostate koszty rodzajowe 7224 60
Koszty wedtug rodzaju, razem 29151 28 226
Zmiana stanu produktéw i rozliczerh migedzyokresowych (167) (118)

Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki

(wielkos¢ ujemna) 53 270
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) 175 215
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$¢ ujemna ) 1395 1095
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 27 360 26 528
Wartos¢ sprzedanych materiatéw 95 33
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Koszt wiasny sprzedazy 27 454

26 561

c) Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

52

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych oraz rezerw, w tym:

- rozwigzanie rezerw 52

- odpisy na naleznosci

- odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapaséw
Pozostate, w tym: a7

- spisanie zobowigzan przedawnionych

- kary umowne 8

-inne 39
Pozostate przychody operacyjne, razem 929

1705

69
1318

318

89
49
26
14
1794

d) Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 01.01.2018 r. do 31.03.2018r. 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 16

Utworzenie rezerw, odpisow aktualizacyjnych

Inne koszty operacyjne, w tym: 74
- koszty sadowe i egzekucyjne 28
- kary
- kasacja majatku obrotowego 21
-inne 26
Pozostate koszty operacyjne, razem 920

10

70

60
85

e) Przychody finansowe

Przychody finansowe 01.01.2018 r. do 31.03.2018r. 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

Odsetki 1
Rdznice kursowe

Przychody finansowe, razem 1

12
78
20

f)  Koszty finansowe

T T —

Odsetki, w tym 216
- od kredytow i pozyczek 191
- pozostate odsetki 25
Réznice kursowe
Inne, w tym: 3134
- utworzone odpisy i rezerwy
- dyskonto kaucji 9
- wycena akcji 3101
- pozostate 25
Koszty finansowe, razem 3350

57
57

370
50

49
477
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2. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 31.03.2018 r. oraz za okres poréwnawczy zakonczony
dnia 31.03.2017 r. przedstawiaja sie nastepujgco:

01.01.2018 r. do 01.01.2017 r. do
31.03.2018 . 31.03.2017r.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Rachunek zyskéw i strat:

Odroczony podatek dochodowy 8 198
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych 8 198
Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 8 198

Analizujgc powyzsze dane trzeba mie¢ na uwadze, iz rozliczenia podatkowe mogg zostaé poddane kontroli. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci
przez organy skarbowe.

3. Zysk (strata) na jedng akcje

Podstawowy zysk (strata) netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy
Korporacja Budowlana Dom S.A., osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz s$redniej
wazone;j ilosci akcji w okresie od 1 stycznia do dnia bilansowego danego roku, gdzie wagg jest ilos¢ dni w okresie. Kursy
EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. V. 9. Dodatkowych informacji i objasnien.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy Spoétki (po potragceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte) przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
W analizowanych okresach 2018 oraz 2017 roku nie wystgpity pozycje rozwadniajace.

» Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia zysku na

jedng akcje:

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

Zysk (strata) na akcje
31.03.2018 31.03.2017 r.

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. (7 113) 1482
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR (1702) 346
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwykta (w zt/szt.) (0,72) 0,15
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.) (0,17) 0,03
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zt. (7 113) 1482
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR (1702) 346
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.) (0,72) 0,15
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (EUR/szt.) (0,17) 0,03
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4. Dywidendy wyptacone

W analizowanym okresie w zadnej ze spotek Grupy Kapitatlowej Korporacja Budowlana Dom S.A. dywidendy nie
zadeklarowano i nie wyptacano.

5.  Wartosc¢ firmy

Wartos¢ firmy 31.03.2018r. 31.12.2017r.
Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych: 28 091 28 091
Korporacja Budowlana Sp. z 0.0. 28 091 28 091

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci
na dzien bilansowy 31.03.2018 r. oraz na dzien 31.12.2017 r.

W tym celu Zarzad Spotki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spdtce zaleznej
- KB DOM sp. z o.0. Analiza bazowata na przewidywanych zdyskontowanych przeptywach pienieznych, ktére beda
generowane w ramach planowanej gtéwnej dziatalnosci KB DOM sp. z 0.0., czyli prefabrykacji, w okresie kolejnych 5 lat (od
2018 roku), przy zastosowaniu sredniej stopy dyskontowej WACC w wysokosci 8,9%. Prognoza zostata sporzadzona
stosownie do ztozonego w 2018 roku przez KB DOM sp. z o0.0. wniosku o sanacje zaktadajgcego, ze dotychczasowe
zobowigzania zostang zamienione na kapitat spétki, w zwigzku z czym stan wyjsciowy prognozy nie uwzgledniat aktualnych
naleznosci i zobowigzan — jedynie te, ktére powstang przy prowadzeniu zatozonej dziatalnosci przy wykorzystaniu
istniejagcych aktywdw, bez dokonywania dodatkowych naktadéw. W prognozie dziatalnos¢ spotki zostata ograniczona do
dziatalnos$ci wytworczej, bez uwzglednienia Swiadczenia ustug budowlanych.

W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spétki wyliczona metoda zdyskontowanych przeptywoéw pienieznych na bazie danych
ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108 PLN.

W zwigzku ze ztozeniem przez KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego oraz wniosku o ogtoszenie
upadtosci, Spétka podjeta decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosé firmy w sprawozdaniu skonsolidowanym do
wysokosci z wyceny wynoszacej 28.091 tys. ztotych. Warto$¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta 53.341 tys.
ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok. Na dzien bilansowy nie wystgpita koniecznos¢ zmiany
odpisu aktualizujgcego wartosé firmy utworzonego na dzien 31.12.2017 r.

a) Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. nie zaistniaty zadne zmiany w powigzaniach kapitatowych Korporacji
Budowlanej Dom S.A. z innymi podmiotami.

Strona 26 z 58



6. Rzeczowe aktywa trwate

a) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 .

- grunty (w tym
T _ prawo ) bl.‘dynk." !Ok?le..l ) urzaq.:lzema.\ - érodki - inne $rodki - . Srodki trwate w Rzeczowe
Wyszczegoélnienie uzytkowania obiekty inzynierii techniczne i Srodki trwate, razem X ELGUYERGTEI R
. .. . transportu trwate budowie
wieczystego ladowej i wodnej maszyny razem
gruntu)

Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2018 r. 2690 14 379 6 668 2648 635 27 019 209 27 228
Zwigkszenia (z tytutu) 25 25 25

Zakup 25 25 25
Zmniejszenia (z tytutu) 97 97 97

Sprzedaz 97 97 97

Likwidacja
Wartos¢ brutto na dzieri 31.03.2018 r. 2690 14 379 6 668 2551 659 26 947 210 27 156
Umorzenie na dzien 01.01.2018 r. 193 2420 4393 391 298 7 695 () 7 695
Amortyzacja za okres (z tytutu) 6 920 254 5 14 394 394
Umorzenie 6 90 254 29 14 394 394
Sprzedaz (24)
Umorzenie na dzier 31.03.2018 r. 199 2510 4647 397 312 8 065 () 8 065
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
01.01.2018 1. (1559) (1559) (1559)
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
31.03.2018r. (1559) (1559) (1559)
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2018 r. 2497 10 400 2275 2256 337 17 765 210 17 975
Wartos¢ netto na dzieri 31.03.2018 r. 2491 10 310 2021 2154 347 17 323 210 17 533
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b) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Wyszczegolnienie

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

- budynki, lokale
i obiekty
inzynierii
ladowej i

wodnej

- urzadzenia
techniczne i
maszyny

- srodki
transportu

- inne srodki
trwate

Srodki trwate,

razem

Srodki trwate w
budowie

Rzeczowe
aktywa
trwate, razem

Wartosc brutto na dzier 01.01.2017 r. 2690 14 375 7173 915 747 25900 41 25941
Zwiekszenia (z tytutu) 4 459 1882 39 2384 189 2573
Zakup 4 459 1882 39 2384 189 2573
Zmniejszenia (z tytutu) 52 134 3 189 21 210
Sprzedaz 15 134 149 149
Likwidacja 37 2 40 21 61
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2017 r. 2690 14 379 7 580 2663 784 28 095 209 28 305
Umorzenie na dzier 01.01.2017 r. 169 2061 4 259 397 327 7212 7 212
Amortyzacja za okres (z tytutu) 25 360 734 10 110 1238 () 1238
Umorzenie 25 360 783 96 112 1376 () 1375
Sprzedaz (49) (86) (3) (138) (138)
Umorzenie na dzier 31.12.2017 r. 193 2420 4993 407 436 8450 () 8449
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na 01.01.2017 r. (716) (284) (1000) (1000)
Zwiekszenia stanu 716 716 716
Zmniejszenia stanu
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na 30.06.2017 r. (284) (284) (284)
Wartos¢ netto na dzier 01.01.2017 r. 1805 12314 2630 518 420 17 688 41 17729
Wartos¢ netto na dzier 31.12.2017 r. 2497 11959 2303 2 256 347 19 361 210 19571

strona 28 z 58



7. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych) 31.03.2018 31.12.2017 r.
Bilans otwarcia 885 801
- grunty 885 801
Aktualizacja wartosci 84
Bilans zamkniecia 885 885
- grunty 885 885

Nieruchomosci inwestycyjne Grupy znajduja sie na terenie Polski.

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesien
pomiedzy poziomami hierarchii. Wartos¢ godziwa nieruchomosciinwestycyjnych, ktére stanowig dziatki gruntu, wyceniono
przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata obliczona przez niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie najlepszego i
najkorzystniejszego wykorzystanie aktywa, ktére nie rézni sie od aktualnego wykorzystania.

8. Zapasy
Materiaty 514 622
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe 751 775
Towary 121 194
Zapasy, razem 1386 1592

a) Zapasy brutto i odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw przedstawia ponizsza tabela

Materiaty 514 622
Wartos¢ brutto 617 725
Odpis aktualizujacy 103 103

Produkty gotowe: 751 775
Wartos¢ brutto 806 831
Odpis aktualizujgcy 55 55

Towary 121 194
Wartos¢ brutto 842 915
Odpis aktualizujacy 721 721

Zapasy ogoétem 1386 1592

b) Tabela ruchu odpiséw aktualizujgcych zapasy

Wartos¢ odpisu aktualizujacego, na BO 879 722
Utworzenie 824
Rozwigzanie

Wykorzystanie 667
Wartos¢ odpisu aktualizujagcego na BZ 879 879
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9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 31.03.2018 31.12.2017r.

0Od jednostek powigzanych 2858 13 286
- z tytutu dostaw i ustug 2 858 13 286
0Od pozostatych jednostek 15959 13371
- z tytutu dostaw i ustug 15638 13 058
-inne 321 312
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktéw 437 1428
Inne rozliczenia migdzyokresowe 604 371
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 19 858 28 456
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 16 898 16 950
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 36 756 45 406

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Zmiana stanu odplsovy aktuallz.ujacych wartosc¢ naleznosci 31.03.2018 31.12.2017 1.
krétkoterminowych

Stan na poczatek okresu 16 950 14 678
Zwiekszenia 9 660
- utworzenie rezerw 9 660
Zmniejszenia 52 7 387
- wykorzystanie rezerw 52 7387

Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych na

. 16 898 16 950
koniec okresu

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

» Wycena kontraktow dtugoterminowych

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci przychody z tytutu realizowanych kontraktéw budowlanych rozpoznawane
sg zgodnie z MSR 11 i obejmujg kwote uzgodniong poczatkowo w kontrakcie, wraz z odchyleniami w wykonaniu
zakontraktowanych robdt, roszczeniami oraz wyptatami premii motywacyjnych w stopniu, w jakim uzyskanie zwigzanych
z umowg przychoddw jest prawdopodobne, a ich rzetelna wycena mozliwa. Koszty wykonania umowy obejmujg koszty
bezposrednio zwigzane z okreslong umowg, wydatki dajgce sie zarachowac na poczet ogdlnych kosztéw dziatalnosci
zwigzanej z wykonaniem umowy, wraz z innymi kosztami ktére w mysl warunkdw umowy mozna bezposrednio przypisac
do danego klienta. Przychody i koszty ujmuje sie poprzez odniesienie do etapu zaawansowania robdt wynikajgcych z umowy
(metoda procentowego zaawansowania realizacji umowy). W celu prawidtowej wyceny kontraktow dtugoterminowych
Grupa wprowadzita i stosuje wieloetapowy proces tworzenia i akceptacji budzetdw oraz ich kwartalnej aktualizacji
umozliwiajgcy nie tylko biezgca kontrole realizowanych projektow, ale réwniez analize ewentualnych odchylen kosztow
realizacji oraz realizowanych marz. W opisywany proces zaangazowane sg zarowno osoby odpowiedzialne za bezposredni
nadzér nad realizacjg poszczegdlnych inwestycji, pracownicy Dziatu Finanséw i Ksiegowosci jak i Cztonkowie Zarzadu.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje dotyczgce realizowanych w 3 miesigcach 2018 r. kontraktéw
dtugoterminowych.

“ i e

Generalne wykonawstwo
Kraj 22933 38 503 701 11 070

Razem 22933 38503 701 11070

10. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane sg udzielone przez Grupe pozyczki, ktérych wartosé¢ bilansowa na dzien
31.03.2018 r. oraz 31.12.2017 r. wynosi O tys. zt.

11. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i krétkoterminowe aktywa finansowe ““
31.03.2018 31.12.2017r.

Srodki pieniezne w banku 932 79
Lokaty krétkoterminowe
Razem 932 79

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych WL L ECD WL L LECD
A st & 31.03.2018 . 31.03.2017r.
Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 932 488
Lokaty krétkoterminowe
Razem 932 488

12. Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Spodtka nie posiada aktywdw trwatych, ktére planuje sprzedaé w krétkim czasie.

13. Kapitat podstawowy

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.03.2018 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu podstawowego.

Na dziert 31.03.2018 r. oraz 31.12.2017 r. kapitat zaktadowy Spétki dzielit sie na 9 926 850 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci nominalnej 4 zt kazda - w tym 9.826.850 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 100.000 akcji zwyktych imiennych
serii R. taczna wysokos¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego to 39 707 400 zt. Ogdlna liczba gtoséw
wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji to 9 926 850 gtosow.
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a) Sktad akcjonariatu

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie z posiadanymi przez Spétke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi
przez akcjonariuszy, nastepujace podmioty posiadaja co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA.

Liczba akcji na Liczba akcji na Udziat w
za rok 2017 za | kwartat (%)
Polnord S.A. 3149 189 3439189 34,65% 3439 189 34,65%
COMPENSA TU Na Zycie S.A. 902 850 902 850 9,10% 902 850 9,10%
Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. 1590215 1590 215 16,02% 1590215 16,02%

PKO Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. (NEPTUN - FIZAN)

b) Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce

528 361 528 361 5,32% 528 361 5,32%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego za 2017 rok oraz na dzier publikacji niniejszego sprawozdania finansowego za
| kwartat 2018 roku osoby zarzgdzajgce i nadzorujace nie byty w posiadaniu akcji KB DOM S.A.

14. Akcje wtasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia 11.09.2012 r.)
Spoétka Korporacja Budowlana Dom S.A. ponownie stata sie wtascicielem 100 000 szt. akcji serii R wyemitowanych w ramach
zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos$¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w wysokosci (1 457) tys. zt.
odzwierciedla dotychczasowg wartos¢ akeji TFS SA ujetg w ksiegach Korporacja Budowlana Dom S.A.

W dniu 07.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. przejeta na wtasnos¢ od Pana Wtadimira Czumakow 690 215
akcji KB DOM S.A., na ktérych byt ustanowiony zastaw celem zabezpieczenia wynagrodzenia naleznego za wykonanie robét
budowlano-montazowych na kontrakcie. Przejete akcje witasne sg prezentowane s3g jako akcje wtasne w kapitatach w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. nabyfa w dniu 20 wrzesnia 2017 roku tacznie 900.000 akcji Spétki na podstawie
dwdch umdw cywilnoprawnych poza rynkiem regulowanym.

Cena nabycia akcji wyniosta 2,44 zt za jedng akcje, wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 16,00 zt. Nabyty pakiet 900.000
akcji stanowi 9,06% kapitatu zaktadowego Spétki oraz 9,06% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Nabyte akcje wtasne
bedg przeznaczone do dalszej sprzedazy lub przeznaczone na inny prawnie dopuszczalny cel wskazany przez Zarzad KB
Dom.

W wyniku nabycia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z o. o. akcji w 2017 roku, posiadata ona tacznie 1.590.215 akcji,
stanowigcych 16,02 % kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajacych do wykonywania 1.590.215 gtoséw, co stanowi 16,02
% w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce.

15. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Na dziert 31.12.2018 r. oraz 31.12.2017 r. kapitat zapasowy wynosit 49 240 tys. zt, a kapitat rezerwowy 0 zt.

Kapitat zapasowy i rezerwowy 31.03.2018 31.12.2017r.

Kapitat zapasowy 49 240 49 240
Kapitat rezerwowy

Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 49 240 49 240
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16. Wartosc ksiegowa na jedng akcje

Wartos¢ ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej R R

Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. -20 844 -16 832
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. EUR -4 953 -4 036
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) -2,10 -1,70
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) -0,50 -0,41
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spofki (tys. zt.) -20 844 -16 832
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. EUR) -4 953 -4 036
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) -2,10 -1,70
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) -0,50 -0,41
17. Rezerwy

a) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018r.

Rezerwa na
odprawy Rezerwy Rezerwy na

Wyszczegolnienie . R
emerytalne na urlopy zobowiazania

i podobne

Na dzieri 01.01.2018 r. 18 358 27 403

Utworzone w ciggu roku obrotowego

Wykorzystane 123 123
Rozwigzanie
Korekta prezentacyjna (-)

Na dzier 31.03.2018r. 18 234 27 279
Krétkoterminowe 234 27 261
Dtugoterminowe 18 18

b) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 .

Rezerwa na
Wyszczegélnienie odprawy Rezerwy Rezeryvy nz?
emerytalne na urlopy zobowiazania
i podobne
Na dzieri 01.01.2017 r. 18 341 92 452
Utworzone w ciggu roku obrotowego 16 27 43
Wykorzystane
Rozwigzanie 92 92
Korekta prezentacyjna (-)
Na dzien 31.12.2017 r. 18 358 27 403
Krétkoterminowe 358 27 385
Dtugoterminowe 18 18

18. Dtugoterminowe zobowigzania handlowe

W pozycji tej zostaly ujete dtugoterminowe kaucje gwarancyjne zatrzymane wykonawcom ustug budowlanych
w kwocie 7 095 tys. zi.
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19. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozycja dotyczy dtugoterminowej czesci zobowigzania z tytutu leasingu zaciggnietego przez spétke zalezng Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0.0. w kwocie 1 369 tys. zt.

20. Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2018 31.12.2017r.

Z podmiotami powigzanymi: 19 356 8798
- z tytutu dostaw i ustug 19 356 332
-inne 8467

Z pozostatymi podmiotami 34 045 35225
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 34 002 35177

do 12 miesiecy 34 002 35177
powyzej 12 miesiecy
-inne 43 48

Zaliczki otrzymane na dostawy
Z tytutu wynagrodzen 460 416
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu kontraktow

budowlanych 10559 23620
Inne 703 714
Zobowiazania krétkoterminowe i rozliczenia —— 8774

miedzyokresowe

» Zasady i warunki ptatnosci zobowigzan finansowych

Transakcje z podmiotami powigzanymi sa przeprowadzane na warunkach rynkowych. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

21. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez Grupe Korporacja Budowlana Dom S.A. kredyty i pozyczki, ktérych wartos¢
bilansowa na dzierr 31.03.2018 r. wynosita 14 664 tys. zt.

W porédwnaniu do okresu poréwnawczego na dzien 31.12.2017 r. warto$¢ zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek
krétkoterminowych na dzier bilansowy zmalata 0 1 213 tys. zt i byta wynikiem sptaty czesci kredytu udzielonego przez ING
Bank Slaski S.A. oraz naliczenia odsetek od zawartej w 2017 roku umowy pozyczki z Polnord S.A.

W dniu 22.07.2016 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny z Bankiem ING Bank
Slaski S.A. w maksymalnej wysokosci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarta Aneks
do powyzszej Umowy, zwiekszajgcy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny termin sptaty kredytu przypadat
na dzien 21.07.2017 r. W dniu 20.07.2017 Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. zawarta aneks do Umowy o kredyt
odnawialny z Bankiem ING Bank Slaski S.A., przedtuzajacy termin sptaty do 21.07.2018 r. Jednoczeénie Korporacja
Budowlana Dom S.A. zawarta aneks przedtuzajgcy do Umowy Poreczenia sptaty zobowigzan kredytowych wynikajacych z
powyzszej umowy.

W dniu 28.07.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt obrotowy z Bankiem ING Bank Slaski
S.A. w maksymalnej wysokosci 13 000 tys. zt. Jednoczesnie Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta Umowe Poreczenia
sptaty zobowigzan kredytowych wynikajgcych z powyzszej umowy.

Pismem z pazdziernika 2017 roku ING Bank Slgski S.A. stwierdzit naruszenie postanowiers umowy kredytu, w zwigzku z czym
wstrzymat wykup przez bank wierzytelnosci w drodze finansowania dostawcéw od dnia 21.10.2017 roku.

Na dzier 31.12.2017 roku taczne zobowigzanie z tytutu obu kredytéw do Banku ING Bank Slaski S.A. wynosito 13.195 tys.
ztotych.
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W dniu 27 lutego 2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata od ING Banku Slaskiego S.A. informacje o obnizeniu o 1.474 tys. PLN

d

ostepnej kwoty limitu kredytowego wynikajgcej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22 lipca

2016 r. wraz z pdzniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia warunkéw ww. umowy, o czym KB DOM
Sp. z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.
W dniu 02.03.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata pisma z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigce wypowiedzenie

n
[ )

astepujgcych umoéw kredytowych:
umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz
umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.

Wypowiedzenie ww. umdw nastgpito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

W dniu 26.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. (Zastawca) zawart z Polnord SA z siedzibg w Gdyni (Zastawnik)

u

mowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie gtéwnej 2 600 000,00 zt, oprocentowanej

6% w skali roku (dalej ,,Pozyczka”). Jako zabezpieczenie wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe
zastawu rejestrowego na Akcjach oraz ustanowiono blokade na Akcjach przejetych w dniu 07.06.2017 r. na wtasnos¢ przez

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. od Pana Wtadimira Czumakow. Na dzien 31.03.2018 roku zobowigzanie z tytutu

pozyczki wobec Polnord wynosito 2 712 tys. ztotych.

22

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu podatkéw 31.03.2018 31.12.2017 r.

a) z tytutu podatkow: 1520 922
Podatek VAT 1368 797
Podatek dochodowy od o0séb fizycznych 152 125
Podatek CIT
Pozostate

b) z tytutu ubezpieczen spotecznych 719 496

) z tytutu innych Swiadczen 318 3

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw, razem 2557 1421

23. Ocena ptynnosci finansowej

Oceniajac sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy miec¢ takze na uwadze, iz:

1.

Dziatalnos¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w spotce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0.
(dalej: KB DOM Sp. z 0.0.)

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. ztozyt (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarnsk
— Po6tnoc w Gdarnisku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM
Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM Sp. z 0.0.

Ztozenie ww. wnioskow byto nastepstwem:

e Dokonania przez nowy Zarzad KB DOM Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018 r., rewizji budzetéw kontraktéw
na generalne wykonawstwo robét budowlanych.

e Otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku Slaskiego S.A. informacji o obnizeniu o 1.474 tys. PLN dostepnej
kwoty limitu kredytowego wynikajacej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22 lipca 2016 r.
wraz z pdzniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia warunkéw ww. umowy, o czym KB DOM Sp.
z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego (utrata zdolnosci do regulowania
zobowigzan pienieznych), Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. byt zobowigzany do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jednak
celem nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym
rownoczesnie ztozono wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego.

W dniu 22.07.2016 r. spétka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny
z Bankiem ING Bank Slaski S.A. w maksymalnej wysokoéci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana
Dom Sp. z 0.0. zawarta Aneks do powyzszej Umowy, zwiekszajgcy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny
termin sptaty kredytu przypada na dzien 21.07.2017 r.
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W zwigzku z zawarciem powyzszej Umowy zmienionej Aneksem w dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom S.A.
udzielita Korporacji Budowlanej Dom Sp. z o0.0. poreczenia na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do
wysokosci 8 000 tys. zt, co opisano w nocie VI. 22 ponize;j.

W dniu 02.03.2018 r. Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0, informacje o wptynieciu w dniu 2 marca 2018 r. do
KB DOM Sp. z 0.0. pism z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigcych wypowiedzenie nastepujacych uméw kredytowych:
. umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz

. umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.
Wypowiedzenie ww. uméw nastapito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

4. W marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczeni kontrahentow o odstgpieniu od umdw, ktdre tgczyty ich z
KB DOM Sp. z o.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. zo0.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajgcych z
podpisanych umow.

5. W dniu 9 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od do KB DOM SP. z 0.0., informacje o doreczeniu w dniu 9 maja 2018 r. przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosku Pana Janusza Kowalczyk prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg "Kowalczyk - Materiaty Budowlane Janusz Kowalczyk" o ogtoszenie upadtosci do KB
DOM SP. z 0.0.. W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, Sgd Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy,
postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2018r. postanowit o potgczeniu sprawy z wniosku wierzyciela Janusza Kowalczyk z
whnioskiem dtuznika do KB DOM SP. z 0.0. 0 ogtoszenie upadtosci do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia.

6. W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spotki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarsk Pétnoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art.

11 ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

7. Dnia 12 lipca 2018r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy, wydat postanowienie o
zabezpieczeniu majatku KB DOM Sp. z 0.0. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sagdowego w osobie Pana
Janusza tepkowskiego.

Ztozony w dniu 18 maja 2018 r. wniosek Zarzadu KB DOM S.A. o ogtoszenie upadtosci stanowit przestanke do sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Pomimo tego
Zarzady obu spétek oczekuja, ze Sad wyda pozytywna decyzje odnosnie otwarcia postepowania sanacyjnego w KB DOM
Sp. z 0.0.. Otwarcie postepowania sanacyjnego oraz skuteczna restrukturyzacja spétki zaleznej, w tym skoncentrowanie
dziatalnosci gospodarczej w segmencie prefabrykacji, daje szanse na kontynuowanie dziatalnosci przez KB DOM Sp. z 0.0.

24. Czynniki, ktére w ocenie Spétki beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatu

Na przyszte wyniki finansowe beda miaty wptyw decyzje sadu w sprawie ztozonego przez KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o
ogtoszenie upadtosci oraz otwarcie postepowania sanacyjnego oraz ztozonego przez KB DOM S.A. wniosku o ogtoszenie
upadtosci.

25. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Na dziert 31.03.2018 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania i aktywa warunkowe.

26. Zobowigzania inwestycyjne

Na dziert 31.03.2018 r. w Spédtce nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

27. Udzielone i otrzymane poreczenia

W okresie 3 miesiecy zakonczonych w dniu 31 marca 2018 roku Spétka ani jednostka od niej zalezna nie udzielaty poreczen
kredytu lub pozyczki, ani nie udzielaty gwarancji.
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28. Sprawy sgdowe

Na dzien 31 marca 2018 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej toczg sie postepowania dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérych strong bytaby KB DOM
S.A. lub jej jednostka zalezna na taczng kwote 4.866 tys. ztotych, z czego kwote 4.690 tys. ztotych stanowig sprawy sadowe
, W ktorych spotki z Grupy wystepujg w roli powoda. Postepowaniem o najwiekszej wartosci (przekraczajgcej 10% kapitatéw
wtasnych KB DOM S.A.) jest pozew wniesiony w dniu 16 stycznia 2018 roku przez KB DOM Sp. z 0.0. (spotka zalezna)
przeciwko BUDOMAL ESTATE SP. z 0.0. sp. komandytowej o zaptate kwoty 2.988 tys. ztotych wynikajacej z niezaptaconych
przez dtuznika faktur. Dtuznik zaskarzyt w marcu 2018 roku nakaz zaptaty do kwoty 1.144 tys. ztotych. W zwigzku z
powyzszym nakaz zaptaty wydany na rzecz KB Dom Sp. z 0.0. uprawomocnit sie w czesci — do kwoty 1.843 tys. ztotych.

Ponadto w okresie 3 miesiecy zakoriczonym dnia 31 marca 2018 roku oraz po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace
zdarzenia:

W dniu 27.02.2018r. Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spotki zaleznej, informacje o ztozeniu przez nig w dniu
27 lutego 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosku o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z 0.0..

Zarzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2018 roku, S3d Rejonowy Gdansk Pétnoc z siedzibg w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, postanowit o zwrocie wniosku KB DOM sp. z 0.0. 0 otwarcie postepowania
sanacyjnego, z uwagi na nie usuniecie przez podmiot zalezny brakéw formalnych we wniosku. Zarzgdzeniem z dnia 28 maja
2018 roku, Sad Rejonowy Gdansk Poétnoc z siedzibg w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy uznat, iz wniosek dtuznika KB DOM
sp. z 0.0 0 otwarcie postepowania sanacyjnego, po dotgczeniu przez dtuznika pisma z dnia 21.05.2018r., spetnia wymogi
formalne, a zatem przy uwzglednieniu wniosku dtuznika z dnia 21.05.2018r. 0 ponowne rozpoznanie, sprawie mozna nadac
dalszy bieg.

W dniu 01.03.2018 r. Zarzad Spétki otrzymat dzisiaj od KB DOM Sp. z 0.0. - spotki zaleznej, informacje o ztozeniu przez KB
DOM Sp. zo.o. w dniu 1 marca 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu
popetnienia, przez niektérych bytych cztonkéw zarzagdu KB DOM Sp. z o.0., przestepstw okreslonych w art. 296 § 1i 3
Kodeksu karnego w zwigzku z dziatalnoscig KB DOM Sp. z 0.0. prowadzong na terenie Federacji Rosyjskiej, polegajacych na
niedopetnieniu, wbrew przepisom ustawy i przyjetemu na siebie zobowigzaniu, cigzgcych na nich obowigzkéw zachowania
nalezytej starannosci w gospodarowaniu mieniem KB DOM Sp. z 0.0., co mogto spowodowac szkode wielkich rozmiaréw (w
rozumieniu Kodeksu karnego) w majatku KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 21.03.2018r. przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki otrzymat informacje od petnomocnika - reprezentujacego
Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki oraz Cztonkdédw Rady Nadzorczej spétki zaleznej od Spétki tj. KB DOM Sp. z.0.0. o ztozeniu
przez niego do Prokuratury zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia, przez niektérych bytych cztonkéw
zarzadu KB DOM Sp. z 0.0. oraz bytego cztonka zarzagdu Spétki, przestepstw okreslonych w art. 296 § 3 KK oraz art. 587§1
KSH w zw. z art. 12 KK w zw. z art. 296 §1 KK, polegajgcych na niedopetnieniu, wbrew przepisom ustawy i przyjetemu na
siebie zobowigzaniu, cigzgcych na nich obowigzkéw zachowania nalezytej starannosci w gospodarowaniu mieniem KB DOM
Sp. z 0.0., a takze przedstawianiu Radzie Nadzorczej nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji finansowej Spotki i KB
DOM Sp. z 0.0. oraz mozliwosci ich restrukturyzacji, co mogto spowodowac szkode wielkich rozmiaréw (w rozumieniu KK)
w majatku Spétki oraz KB DOM Sp. z 0.0..

W dniu 26 kwietnia 2018 roku Zarzad otrzymat informacje o ztozeniu przez KB DOM SP. z 0.0. w dniu 26 kwietnia 2018 r.
(data nadania przesytki pocztowej) zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia, przez niektérych bytych
cztonkow zarzagdu KB DOM Sp. z 0.0., oraz bytego gtéwnego ksiegowego KB DOM Sp. z 0.0., przestepstw okreslonych w art.
296 §3 kodeksu karnego w zw. z art. 587 §1 kodeksu spétek handlowych w zw. z art. 77 ustawy o rachunkowosci w zw. z
art. 11 §2 kodeksu karnego, w zwigzku ze sprzedazg majatku, w tym srodkéw trwatych KB DOM Sp. z 0.0., co mogto
spowodowac szkode wielkich rozmiaréw w rozumieniu Kodeksu karnego w majatku KB DOM Sp. z 0.0..

W dniu 7 maja 2018 roku Zarzgd otrzymat od KB DOM SP. z 0.0., informacje o wptynieciu w dniu 7 maja 2018 r. do KB DOM
SP. z 0.0., Postanowienia Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc VI Wydziat Gospodarczy z dnia 25 kwietnia 2018r. o
zabezpieczeniu majatku KB DOM SP. z 0.0. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani Brygidy
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Tamary Wasilewskiej posiadajacej licencje nr 720. Ustanowienie przez Sad tymczasowego nadzorcy sadowego jest
konsekwencjg wniosku o ogtoszenie upadtosci ztozonego przez KB DOM SP. z o.0.

W dniu 9 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od do KB DOM SP. z o.0., informacje o doreczeniu w dniu 9 maja 2018 r. przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosku Pana Janusza Kowalczyk prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg pod firma "Kowalczyk - Materiaty Budowlane Janusz Kowalczyk" o ogtoszenie upadtosci do KB DOM
SP. z 0.0.. W zwiazku ze ztozonym wnioskiem, Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdarisku, VI Wydziat Gospodarczy,
postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2018r. postanowit o potaczeniu sprawy z wniosku wierzyciela Janusza Kowalczyk z
whnioskiem dtuznika do KB DOM SP. z 0.0.0 ogtoszenie upadtosci do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia.

W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spétki ztozyt do Sagdu Rejonowego Gdarisk Péthoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11
ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych. W dniu 13 czerwca 2018 roku Sad
Rejonowy Gdarnsk - Pétnoc w Gdansku Wydziat VI Gospodarczy, wydat zarzagdzenie o zwrocie wniosku Spétki o ogtoszenie
upadtosci. Powodem zwrotu wniosku byto, w ocenie Sadu, niedopetnienie przez Emitenta w wyznaczonym terminie,
wymogow formalnych zwigzanych ze ztozonym wnioskiem. Zarzad ztozyt na postanowienie zazalenie. Postanowieniem z
dnia 30 pazdziernika Sad Odwotawczy postanowit przekazaé sprawe do ponownego rozpatrzenia.

W dniu 21 maja 2018r. Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0., zawiadomienie o wszczeciu Sledztwa przez Prokurature
Rejonowg w Pucku, w zwigzku ze ztozonymi zawiadomieniami o mozliwosci popetnienia przestepstwa przez niektdrych
bytych cztonkéw Zarzadu oraz gtéwnego ksiegowego KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 08 czerwca 2018r. Zarzad Spdtki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0., zawiadomienie o wszczeciu $ledztwa przez
Prokurature Okregowa w Gdansku, w zwigzku ze ztozonym zawiadomieniem o mozliwosci popetnienia przestepstw przez
niektorych bytych cztonkéw Zarzadu KB DOM Sp. z 0.0., w zwigzku z dziatalnoscig KB DOM Sp. z 0.0. prowadzong na terenie
Federacji Rosyjskiej, polegajacych na niedopetnieniu cigzacych na nich obowigzkdw zachowania nalezytej starannosci w
gospodarowaniu mieniem KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 13 lipca 2018 r. Zarzad powzigt wiadomos¢ od KB DOM SP. z 0.0., 0 wydanym dnia 12 lipca 2018r. przez Sad
Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy, postanowieniu o zabezpieczeniu majgtku KB DOM poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pana Janusza tepkowskiego posiadajgcego licencje nr 304 .
Ustanowienie przez Sad tymczasowego nadzorcy sgdowego byto konsekwencja ztozonego przez KB DOM wniosku o
otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM SP. z 0.0.

W dniu 13 sierpnia 2018r. p Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie w
przedmiocie uchylenia Postanowienia z dnia 25 kwietnia 2018r. wydanego przez ten Sad w przedmiocie zabezpieczenia
majatku dtuznika poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sadowego w osobie Pani Brygidy Tamary Wasilewskiej, a
takze wstrzymania rozpoznania wniosku o ogtoszenie upadtosci do czasu wydania prawomocnego orzeczenia w sprawie
whiosku restrukturyzacyjnego.

W dniu 10 pazdziernika 2018 r. Zarzad Spoétki otrzymat jako pokrzywdzony z Prokuratury Rejonowej Warszawa Mokotow w
Warszawie, zawiadomienie o wszczeciu, na mocy postanowienia z dnia 2 pazdziernika 2018r., Sledztwa w zwigzku ze
ztozonymi zawiadomieniami o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia przestepstwa przez niektorych bytych cztonkow
Zarzadu Spotki.

29. Informacje o podmiotach powigzanych

Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres sprawozdawczy.
Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pienieznej.

a) Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 .

Pozostate podmioty
powigzane

Wyszczegdlnienie
Dane za okres 01.01.2018 r. - 31.03.2018 r.

Znaczacy akcjonariusz

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z
catkowitych dochodéw
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Przychody ze sprzedazy 18 170 18170

Razem 18170 18170
Koszty dziatalnosci operacyjnej 17 194 17 194
Koszty finansowe 38 38

Razem 38 17 194 17 232

b) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

Wyszczegdlnienie
Dane za okres 01.01.2017 r. - 31.03.2017 r.

Pozostate podmioty
powigzane

Znaczacy akcjonariusz

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 17 058 17 058
Razem 17 058 17 058
Koszty dziatalnosci operacyjnej 39 651 690

Koszty finansowe
Razem 39 651 690

c) Stan rozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzien 31.03.2018 r.

Wyszczegdlnienie Znaczacy Pozostate podmioty
Dane na dzier 31.03.2018 r. akcjonariusz powigzane

Aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 858 2 858
Razem aktywa 2 858 2 858

Pasywa

Otrzymane pozyczki 2712 2712

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 39 19323 19 362
Razem Pasywa 2751 19 323 22 074

d) Stan rozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzien 31.12.2017 r.

Wyszczegdlnienie Znaczacy Pozostate podmioty
Dane na dzier 31.12.2017 r. akcjonariusz [ S EYE T

Aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12 888 12 888
Razem aktywa 12 888 12 888

Pasywa

Otrzymane pozyczki 2674 2674

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 39 8759 8798
Razem Pasywa 2713 8759 11472

30. Znaczacy akcjonariusz

Na dziert 31.03.2018 r. znaczacym akcjonariuszem Spotki byta Spétka Polnord S.A.
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31. Podmioty powigzane osobowo

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo, ktére wymagatyby ujawnienia.

32. Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

W okresie 3 miesiecy zakoriczonym dnia 31 marca 2018 roku nie udzielono pozyczek Cztonkom Zarzadu spotek Grupy.

33. Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

W okresie 3 miesiecy zakoriczonym dnia 31 marca 2018 roku nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu
Spétki.

34. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej

Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy 01.01.2018 r. do 31.03.2018 | 01.01.2017 r. do 31.03.2017
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 197 152
(wynagrodzenia i narzuty)
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej 197 152
kadrze kierowniczej
Zarzad - Korporacja Budowlana Dom S.A. 10 4
Zarzad - Jednostki zalezne 187 148
Rada Nadzorcza 105
302 152

35. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie kwartalnym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Grupa nie publikowata prognozy wynikéw finansowych.

36. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

W dniu 25 kwietnia 2018 roku Zarzad Spoétki powzigt wiadomosé o tym, iz zarzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2018 roku, Sad
Rejonowy Gdansk Poétnoc z siedzibg w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych,
postanowit o zwrocie wniosku KB DOM sp. z 0.0. 0 otwarcie postepowania sanacyjnego. W uzasadnieniu Sad wskazat, ze
dtuznik KB DOM sp. z 0.0. nie uzupetnit brakéw formalnych wniosku Zarzadzeniem z dnia 28 maja 2018 roku, Sad Rejonowy
Gdansk Pétnoc z siedzibg w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy uznat, iz wniosek dtuznika KB DOM sp. z 0.0 o otwarcie
postepowania sanacyjnego, po dotgczeniu przez dtuznika pisma z dnia 21.05.2018r., spetnia wymogi formalne, a zatem przy
uwzglednieniu wniosku dtuznika z dnia 21.05.2018r. 0 ponowne rozpoznanie, sprawie mozna nada¢ dalszy bieg.

W dniu 26 kwietnia 2018 roku Zarzad otrzymat informacje o ztozeniu przez KB DOM SP. z 0.0. w dniu 26 kwietnia 2018 r.
(data nadania przesytki pocztowej) zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia, przez niektorych bytych
cztonkdw zarzadu KB DOM Sp. z 0.0., oraz bytego gtéwnego ksiegowego KB DOM Sp. z 0.0., przestepstw okreslonych w art.
296 §3 kodeksu karnego w zw. z art. 587 §1 kodeksu spdtek handlowych w zw. z art. 77 ustawy o rachunkowosci w zw. z
art. 11 §2 kodeksu karnego, w zwigzku ze sprzedazg majatku, w tym srodkéw trwatych KB DOM Sp. z 0.0., co mogto
spowodowac szkode wielkich rozmiaréw w rozumieniu Kodeksu karnego w majatku KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 26 kwietnia 2018 roku Prezes Zarzadu Spotki, dziatajac na podstawie przepisu art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci,

ztozyt pisemne oswiadczenie wraz z uzasadnieniem w przedmiocie odmowy podpisania jednostkowego oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoétki i Grupy Kapitatowej za 2017 rok. Oswiadczenie wraz z uzasadnieniem
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o odmowie podpisania sprawozdania finansowego zostaty ztozone réwniez przez podmiot prowadzacy ksiegi rachunkowe
Spétki.

W dniu 3 maja 2018 roku Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. powziat informacje dotyczaca podjecia przez Zarzad GPW
Uchwaty nr 416/2018 w sprawie zawieszenia obrotu akcji Spétki oznaczonych kodem PLTRAST00020" od dnia 2 maja 2018
roku, na podstawie art. 20 ust 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi w zwigzku z zgdaniem
zgtoszonym przez Komisje Nadzoru Finansowego. Zadanie zawieszenia obrotu akcjami Emitenta zwigzane jest z brakiem
sporzgdzenia sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdan finansowych za rok 2017.

W dniu 7 maja 2018 roku Zarzgd otrzymat od KB DOM SP. z 0.0., informacje o wptynieciu w dniu 7 maja 2018 r. do KB DOM
SP. z o0.0., Postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk Pdétnoc VI Wydziat Gospodarczy z dnia 25 kwietnia 2018r. o
zabezpieczeniu majatku KB DOM SP. z 0.0. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani Brygidy
Tamary Wasilewskiej posiadajacej licencje nr 720. Ustanowienie przez Sad tymczasowego nadzorcy sadowego jest
konsekwencjg wniosku o ogtoszenie upadtosci ztozonego przez KB DOM SP. z o.0.

W dniu 9 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od do KB DOM SP. z o.0., informacje o doreczeniu w dniu 9 maja 2018 r. przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosku Pana Janusza Kowalczyk prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg pod firma "Kowalczyk - Materiaty Budowlane Janusz Kowalczyk" o ogtoszenie upadtosci do KB DOM
SP. z 0.0.. W zwiazku ze ztozonym wnioskiem, Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdarnsku, VI Wydziat Gospodarczy,
postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2018r. postanowit o potfaczeniu sprawy z wniosku wierzyciela Janusza Kowalczyk z
whnioskiem dtuznika do KB DOM SP. z 0.0. 0 ogtoszenie upadtosci do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia.

W dniu 18 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od spotki zaleznej KB DOM SP. z 0.0., wezwanie do zaptaty kwoty
11 306 106,06 PLN, wynikajacej z zawartych pomiedzy stronami uméw pozyczek. Ponadto, Spétka otrzymata od KB DOM
SP. z 0.0., wezwanie do zaptaty w tacznej kwocie 566.941,05 PLN, przy czym kwota 556.279,80 PLN wynika z transakcji
dokonanej miedzy stronami dnia 30 wrzesnia 2017r. polegajacej na sprzedazy srodkéw trwatych z KB DOM SP. z 0.0., do
Spotki. W zwigzku z dokonaniem tej transakcji Zarzad KB DOM SP. z 0.0., ztozyt dnia 26 kwietnia 2018r. zawiadomienie do
prokuratury o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia przestepstw przez niektérych bytych cztonkéw zarzagdu KB DOM SP.
z 0.0., oraz bytg gtéwna ksiegowa. W przypadku obu wezwan, o ktérych mowa powyzej, Emitent zostat zobowigzany do ich
zaptaty w terminie 7 dni od ich doreczenia.

W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spétki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11
ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

Konsekwencja powyzszego byto podjecie przez Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie Uchwaty nr 487/2018
w sprawie szczeg6lnego oznaczania instrumentéw finansowych spétki Korporacja Budowlana Dom S.A. notowanych na
Gtéwnym Rynku GPW. Akcje zostang oznaczone poprzez umieszczenie odnosnika w postaci liczby porzadkowej
oznaczajacej: - ,emitent ztozyt wniosek o ogtoszenie swojej upadtosci ”.

W dniu 21 maja 2018r. Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0., zawiadomienie o wszczeciu $ledztwa przez Prokurature
Rejonowg w Pucku, w zwigzku ze ztozonymi zawiadomieniami o mozliwosci popetnienia przestepstwa przez niektérych
bytych cztonkéw Zarzadu oraz gtéwnego ksiegowego KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 04 czerwca 2018 r. wptyneto do Spotki oswiadczenie z dnia 31 maja 2018 r. od Deloitte Polska sp. z 0.0. sp.k. z
siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawla Il 22, w sprawie rozwigzania w trybie natychmiastowym umowy o $wiadczenie ustug
rewizji finansowej oraz innych ustug atestacyjnych.

W dniu 08 czerwca 2018r. Zarzad Spotki otrzymat zawiadomienie o wszczeciu Sledztwa przez Prokurature Okregowg w
Gdansku, w zwigzku ze ztozonym zawiadomieniem o mozliwosci popetnienia przestepstw przez niektérych bytych cztonkéw
Zarzadu KB DOM Sp. z 0.0., w zwigzku z dziatalnoscia KB DOM Sp. z 0.0. prowadzong na terenie Federacji Rosyjskiej,
polegajacych na niedopetnieniu cigzacych na nich obowigzkéw zachowania nalezytej starannosci w gospodarowaniu
mieniem KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 20 czerwca 2018 r. Zarzad powzigt wiadomos¢ o tym, iz w dniu 13 czerwca 2018 roku Sad Rejonowy Gdarisk - Pétnoc
w Gdansku Wydziat VI Gospodarczy, wydat zarzgdzenie o zwrocie wniosku Spotki o ogtoszenie upadtosci, ztozonego przez
Zarzad Spotki w dniu 18 maja 2018 roku. Powodem zwrotu wniosku byto, w ocenie Sadu, niedopetnienie przez Spétke w
wyznaczonym terminie, wymogow formalnych zwigzanych ze ztozonym wnioskiem - art. 29 Prawa upadfosciowego.
Zarzad Spotki uznajgc stanowisko Sadu w kwestii zwrotu wniosku za niezasadne, ztozyt na przedmiotowe zarzadzenie
zazalenie.
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W dniu 13 lipca 2018 r. Zarzad Spotki powzigt wiadomos¢ od KB DOM SP. z 0.0., 0 wydanym dnia 12 lipca 2018r. przez Sad
Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy, postanowieniu o zabezpieczeniu majgtku KB DOM poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pana Janusza tepkowskiego posiadajgcego licencje nr 304.
Ustanowienie przez Sgd tymczasowego nadzorcy sgdowego jest konsekwencja ztozonego przez KB DOM wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM SP. z o.0.

W dniu 13 sierpnia 2018r. Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdarnsku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie w
przedmiocie uchylenia Postanowienia z dnia 25 kwietnia 2018r. wydanego przez ten Sad w przedmiocie zabezpieczenia
majatku dtuznika KB DOM Sp. z 0.0. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani Brygidy Tamary
Wasilewskiej, a takze wstrzymania rozpoznania wniosku o ogtoszenie upadtosci do czasu wydania prawomocnego
orzeczenia w sprawie wniosku restrukturyzacyjnego.

W dniu 21 sierpnia 2018 roku Pan Dariusz Krawczyk ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Spodtki z dniem 21 sierpnia 2018r. Pan Dariusz Krawczyk nie podat przyczyn rezygnacji.
Oswiadczenie o rezygnacji zostato ztozone we wszystkich spotkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, w ktérych Pan
Dariusz Krawczyk petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;j.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku wptyneto do Spoétki oswiadczenie Pana Rafata Kos z dnia 22 sierpnia 2018r. o rezygnacji z
petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Pan Rafat Kos nie podat przyczyn rezygnacji.

Dnia 12 wrzes$nia 2018r. zawarta zostata umowa z PROFIT - TAX AUDIT Sp. z o. o. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim, na
realizacje ustug atestacyjnych obejmujacych przeprowadzanie badania i przegladu jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2017 oraz przeglagdu s$rodrocznego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze roku 2018. zawarcie umowy nastgpito pomimo braku stosownej uchwaty
Rady Nadzorczej, ktorej sktad zostat uzupetniony przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane na dzient 18 wrzesnia
br. Majac jednak na uwadze decyzje Zarzagdu GPW z dnia 02 maja 2018r. o zawieszeniu obrotu akcjami Spétki z uwagi na
brak sporzgdzenia sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdan finansowych za rok 2017, podjete
dziatania miaty na celu doprowadzenie do jak najszybszego zbadania przedmiotowych sprawozdan finansowych Emitenta
oraz doprowadzenie do wznowienia obrotu akcjami Spétki.

W dniu 18 wrzesnia 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato z tym samym dniem w sktad Rady
Nadzorczej Spotki nastepujace osoby: Pana Karola Banas oraz Pana Macieja Szulca.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 1 pazdziernika 2018r. dziatajgc zgodnie z par. 19 ust. 1 pkt 9 Statutu spétki, podjeta
uchwate w sprawie zatwierdzenia wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Emitenta.

W dniu 4 pazdziernika 2018 r. Spoétka pozyskata informacje od Pana Ireneusza Arczewskiego o jego rezygnacji z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki z dniem 5 pazdziernika 2018r. Pan Ireneusz Arczewski nie podat przyczyn rezygnacji.

W dniu 10 pazdziernika 2018 r. Zarzad Spoétki otrzymat jako pokrzywdzony z Prokuratury Rejonowej Warszawa Mokotow w
Warszawie, zawiadomienie o wszczeciu, na mocy postanowienia z dnia 2 pazdziernika 2018r., Sledztwa w zwigzku ze
ztozonymi zawiadomieniami o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia przestepstwa przez niektorych bytych cztonkow
Zarzadu Spotki.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna z siedzibg w Kartoszynie, dziatajgc
na podstawie art. 385 § 1 Kodeksu spdtek handlowych oraz § 12 pkt 4 Statutu Spétki, a takze w zwigzku ze ztozona z dniem
5 pazdziernika 2018r. rezygnacjg z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom SA przez Pana
Ireneusza Arczewskiego, postanawia uzupetnic sktad Rady Nadzorczej Spotki poprzez powotanie w sktad Rady Nadzorczej z
dniem 06.11.2018 r. Pana Jarostawa Kotcun.

W dniu 08.11.2018 wptyneto do spotki Postanowienie Sagdu Okregowego w Gdarsku XII Wydziat Gospodarczy Odwotawczy
z dnia 30 pazdziernika 2018r., na mocy ktdérego Sad uchylit zaskarzone przez Emitenta zarzgdzenie Przewodniczgcego w
Sadzie Rejonowym Gdansk Pétnoc w Gdansku z dnia 13 czerwca 2018r. w przedmiocie zwrotu wniosku o ogtoszenie
upadtosci spotki i postanowit o przekazaniu sprawy do ponownego rozpoznania.
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VILI.

Vlla.

Skrécone $rodroczne sprawozdanie finansowe Korporacja Budowlana Dom S.A.

Wyszczegdlnienie

I. Przychody
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
1l. Koszt wtasny sprzedazy
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
11l. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
V. Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy
VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
VII. Zysk (strata) netto za okres
VIII. Inne catkowite dochody
IX. Catkowity dochdd za okres
Zysk (strata) za okres przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujacej
Catkowity dochdd przypadajacy na:

- Wiascicieli jednostki dominujacej

Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej

zt/akcje

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci

kontynuowanej zt/akcje

VII. 8

VII. 9

Vil. 10
VIl.11

Vil 12
Vil. 13

Vil. 14

VIl. 15

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Korporacji Budowlanej Dom S.A.

od 01.01.2018 .
do 31.03.2018 .

77

77

568

(491)

202
(685)

(685)
(685)

(685)

(685)

(685)

(0,07)

(0,07)

od 01.01.2017r.
do 31.03.2017 r.

120

120
193
50

(28)
110
188

(106)

(112)
(112)

(112)

(112)

(112)

(0,01)

(0,01)

Analizujac wyniki Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy mie¢ na uwadze, ze dziatalno$¢ operacyjna Grupy KB DOM
skoncentrowana jest w spodtce zaleinej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. KB DOM s$wiadczy jedynie ustugi na rzecz

podmiotéw z Grupy, ponoszac jednoczesnie dodatkowe koszty zwigzane z funkcjonowaniem na Gietdzie Papierow

Wartosciowych.

strona 43 z 58



Vllb. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Korporacji Budowlanej Dom S.A.

31.03.2018 . 31.12.2017r. 31.03.2017 r.

Wyszczegoélnienie

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 28110 28111 100 125
Inne wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate 9 10

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych \ilé 28 101 28 101 100 125

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 1095 490 667
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci \f; 284 267 230
Inne aktywa finansowe \]/.I; 557 87 373
Biezace aktywa podatkowe 251 126 27
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 10 37

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

AKTYWA RAZEM 29 205 28 601 100 792
PASYWA
1. Kapitat wiasny razem 14 898 15582 87 366
Kapitat wtasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej 14 898 15582 87 366
Kapitat podstawowy \Q[IJ 39707 39 707 158 830
Akcje wiasne \Qll (1 457) (1457) (1 457)
Kapitat zapasowy i rezerwowy VI.22 49228 49228
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (71 896) (69 895)
Niepodzielony wynik finansowy (685) (71 896) (112)
1l. Zobowigzania dtugoterminowe 6
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 14 308 13019 13 420
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania \Q?I’ 300 422 590
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe \élzl; 13748 12 537 12 825
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw 259 60 5
PASYWA RAZEM 29 205 28 601 100 792
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,50 1,57 8,80
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,50 1,57 8,80
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Vllc. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych Korporacji Budowlanej Dom S.A.

od 01.01.2018r. od 01.01.2017r.
do 31.03.2018 . do 31.03.2017 r.

Wyszczegolnienie

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto (685) (106)
Il. Korekty razem: 129 76
Amortyzacja 1
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 187 103

(zyski) straty z tytutu réznic kursowych

(Zwigkszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (143) 10
Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek 77 (13)
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych (25)

Zmiana stanu rezerw
Inne korekty 6 1
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej, razem (556) (30)
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

l. Wptywy
Sptata udzielonych pozyczek

Odsetki otrzymane

Il. Wydatki 468
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych

Nabycie aktywow finansowych

Udzielenie pozyczek 468
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej, razem (468)

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

I. Wptywy 1016 42
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytéw 1016 42
Il. Wydatki 2
Sptaty kredytow i pozyczek 2
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej, razem 1016 40
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (8) 10
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 27
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 2 37
Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 2 10

Lokaty krétkoterminowe
Razem 2 10
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VIld. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Kapitat zapasowy | Zyski zatrzymane / Kapitat wtasny

Kapitat
podstawowy

Wyszczegdlnienie

(LRI i rezerwowy niepokryte straty ogotem

Na dzieri 01.01.2018 r. 39707 (1457) 49 228 (71897) 15 582
Wynik za okres (685) (685)
Callkowne dochody (685) (685)
ogoétem

Na dzien 31.03.2018 r. 39 707 (1 457) 49 228 (72 581) 14 897

e BIniEnIE Kapitat e e Ka!nltal zapasowy ZV'SkI zatrzymane / Kaplta! witasny

podstawowy i rezerwowy niepokryte straty ogotem

Na dzier 01.01.2017 r. 158 830 (1457) (69 895) 87478

Wynik za okres (71 896) (71 896)

CaI’kowne dochody (71 896) (71 896)

ogotem

Obnizenie kapitatu (119 123) 52093 67 030

zaktadowego

Pokrycie wyniku lat

ubiegtych z kapitatu (2 865) 2 865

zapasowego

Na dzier 31.12.2017 r. 39707 (1457) 49 228 (71897) 15 582

Vlle. Skrécona informacja dodatkowa

Ze wzgledu na nieznaczny udziat danych finansowych Spétki Dominujgcej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
w skréconej informacji dodatkowej do jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka zaprezentowata jedynie te noty,
ktére sg istotne dla witasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Spétki, a nie zostaty
zamieszczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

1. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjgtkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, ktére s3 wyceniane wg. wartosci godziwej. Jednostkowe sprawozdanie jest przedstawione
w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Przestankg do sporzadzenia sprawozdania finansowego przy zatozeniu braku
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci byt ztozony w dniu 18 maja
2018 r. przez Zarzad Spoétki do Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do
regulowania zobowigzan pienieznych.

Gtownymi aktywami Spotki sg udziaty w KB DOM Sp. z 0.0. W zwigzku z tym, iz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego Sad nie podjat decyzji o otwarciu postepowania sanacyjnego oraz o jego warunkach w stosunku do spétki KB
DOM Sp. z 0.0., na dzier 31.03.2018 r. Zarzad Spétki nie byt w stanie wycenié¢ aktywow Grupy wedtug oczekiwanych cen
sprzedazy netto i sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego pomniejszonego o odpisy
amortyzacyjne i z tytutu utraty wartosci, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sa wyceniane wg. wartosci
godziwej.

Szczegdty w nocie Vlle. 25).
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Niniejsze sprawozdanie nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytaé facznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakoniczony dnia 31.12.2017r.

2. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzagdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowe] oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

3. Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF
a) Standardy iinterpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2018

Wszelkie zmiany zostaty opisane w punkcie V.8. a) na stronie 15.

b) Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie
weszty w zycie

Wszelkie zmiany zostaty opisane w punkcie V.8. b) na stronie 15.

¢) Standardy nieobowigzujgce (nowe standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE)

Wszelkie zmiany zostaty opisane w punkcie V.8. c) na stronie 16.

4. Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za okres zakoriczony
31.03.2018r. sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano i opisano przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakoniczony 31.12.2017 r., z wyjatkiem zmian dotyczgcych MSR/MSSF opisanych powyzej.

W sprawozdaniu finansowym zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i poréwnywalnego, chyba ze standard
lub interpretacja zaktadaty wytgcznie prospektywne zastosowanie.

Zwrdcenia uwagi wymaga fakt iz w dniu 25 maja 2018 roku zostato sporzadzone i opublikowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony w dniu 31 marca 2018 roku, w ktérym:
e sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku wykazywaty strate
netto w kwocie 696 tys. ztotych,
e sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziert 31 marca 2018 roku, ktére po stronie aktywdw i pasywow
wykazywaty sume 29.984 tys. ztotych,
e sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym na dzien 31 marca 2018 roku wykazujgce zmniejszenie kapitatow
wtasnych o kwote 696 tys. ztotych,
e sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku wykazujgce
zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 8 tys. ztotych,

Prezes Zarzgdu Spofki, dziatajgc na podstawie przepisu art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, ztozyt pisemne oswiadczenie

wraz z uzasadnieniem w przedmiocie odmowy podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej KB Dom S.A. oraz jednostkowego sprawozdania KB DOM S.A. za | kwartat 2018 roku
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Zbadane przez PROFIT - TAX AUDIT Sp. z 0. 0. z siedzibg w Pruszczu Gdariskim sprawozdania finansowe za 2017 rok zostaty
opublikowane w dniu 9 listopada 2018 roku.

Sprawozdanie finansowe za 2017 rok sporzadzone dnia 9 listopada 2018 r. zostato przede wszystkim uaktualnione o:

- wyniki przeprowadzonej w IIl kwartale 2018 roku inwentaryzacji

- dokonany w Il kwartale 2018 r. zwrot na podstawie art. 491 par 1 Kodeksu Cywilnego do KB DOM Sp. z 0.0. zakupionych
we wrzes$niu 2017 r. od Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. oraz nieoptaconych srodkéw trwatych

- dokonanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci dot. naleznosci, aktywéw finansowych i srodkéw pienieznych, z uwagi na
fakt, iz sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu braku kontynuacji dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakonczony w dniu 31 marca 2018 roku zostato zmienione w zwigzku z
koniecznoscig prezentacji w bilansie sporzagdzonym na dzien 31 marca 2018 roku korekt wprowadzonych do sprawozdania
finansowego za 2017 rok oraz uwzglednieniu wptywu tych korekt na rachunek zyskow i strat za okres 3 miesiecy zakoriczony
w dniu 31 marca 2018.

W ponizszym zestawieniu przedstawiono poréwnanie bilansu oraz rachunku zyskéw i strat sporzgdzonych dnia 25 maja
2018 r. oraz 16 listopada 2018 r.

sprawozdanie sporzagdzone w | sprawozdanie sporzagdzone w

dniu 16.11.2018 dniu 25.05.2018
Wyszczegdlnienie
od 01.01.2018 . od 01.01.2018r.
do 31.03.2018 . do 31.03.2018 .
I. Przychody 77 77
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 77 77
1l. Koszt wtasny sprzedazy 0 0
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0 0
11l. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 77 77
Koszty ogdlnego zarzadu 568 586
Pozostate przychody operacyjne 0 0
Pozostate koszty operacyjne 0 0
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (491) (509)
Przychody finansowe 9 9
Koszty finansowe 202 195
V. Zysk (strata) brutto (685) (696)
Podatek dochodowy
VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (685) (696)
VII. Zysk (strata) netto za okres (685) (696)

VIII. Inne catkowite dochody

IX. Catkowity dochdd za okres (685) (696)
Zysk (strata) za okres przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujacej (685) (696)
Catkowity dochdd przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujacej (685) (696)

Zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje (0,07) (0,07)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci

kontynuowanej zt/akcje (0,07) (0,07)
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Wyszczegdlnienie

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe)
Inne wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
Aktywa finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Il. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Inne aktywa finansowe
Biezgce aktywa podatkowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
AKTYWA RAZEM
PASYWA
1. Kapitat wiasny razem
Kapitat wtasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy
Akcje wiasne
Kapitat zapasowy i rezerwowy
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
Niepodzielony wynik finansowy
1l. Zobowigzania dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
11l. Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw

PASYWA RAZEM

Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Wyszczegdlnienie

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe)

Inne wartosci niematerialne

sprawozdanie sporzadzone
w dniu 16.11.2018

31.03.2018 .

28110

28101

1095
284
557
251

29 205

14 898
14 898
39707
(1457)
49 228
(71 896)
(685)

14 308
300
13748
259
29 205

1,50
1,50

sprawozdanie sporzadzone

w dniu 09.11.2018

31.12.2017 r.

28111

sprawozdanie sporzadzone
w dniu 25.05.2018

31.03.2018r.

28408
54
229
28106

19
1576
284
891
369
31

29 984

15168
15168
39 707
(1457)
49228
(71 615)
(696)

14 816
809
13748
259
29 984

1,50
1,50

sprawozdanie sporzadzone
w dniu 27.04.2018

31.12.2017 r.

28 426
58
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Rzeczowe aktywa trwate 10 243
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 28 101 28 106

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 490 964
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 267 267
Inne aktywa finansowe 87 415
Biezace aktywa podatkowe 126 244
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 39
AKTYWA RAZEM 28 601 29 390
PASYWA
1. Kapitat wiasny razem 15 582 15 863
Kapitat wtasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej 15 582 15 863
Kapitat podstawowy 39707 39707
Akcje wiasne (1 457) (1457)
Kapitat zapasowy i rezerwowy 49228 49228

Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
Niepodzielony wynik finansowy (71 896) (71 615)
1l. Zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

11l. Zobowigzania krétkoterminowe 13019 13527
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 422 931
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 12 537 12 537
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw 60 60

PASYWA RAZEM 28 601 29 390

Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,57 1,60

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,57 1,60

5. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ sktadnikéw
aktywow

Zmiany wielkosci szacunkowych z poszczegdlnych tytutéw opisano ponizej w notach.

6. Wybrane dane finansowe KB DOM S.A.

w tys. zt. w tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE __
31.03.2018r. 31.03.2017 r. 31.03.2018r. 31.03.2017 r.

dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego Korporacja Budowlana Dom

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 77 120 18 28
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej (491) (28) (118) (7)
Zysk (strata) brutto (685) (106) (164) (25)
Zysk (strata) netto (685) (112) (164) (26)
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Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (556) (30) (133) (7)

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (468) (112)

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 1016 40 243 9
Przeptywy pieniezne netto, razem (8) 10 (2) 2
Aktywa razem* 29205 28 601 6940 6 857

Zobowigzania dtugoterminowe*

Zobowigzania krétkoterminowe* 14 308 13019 3400 3121
Kapitat wtasny* 14 898 15582 3540 3736
Kapitat zaktadowy* 39707 39707 9435 9520
Zysk na jedng akcje zwykta (0,07) (0,01) (0,02) (0,00)
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg* 1,50 1,57 0,36 0,38

* Dane bilansowe dotyczgce okresu poréwnawczego dotyczq stanu na dzieri 31.12.2017 r.

7. Informacje o zawarciu przez Spétke lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sg one istotne i zostaty zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.03.2018 r., nie wystgpity transakcje zawierane miedzy podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe.

a) Transakcje z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

Wyszczegolnienie
Dane za okres 01.01.2018 r. - 31.03.2018 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 77
Przychody finansowe 2
Razem 79
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3
Koszty finansowe 195
Razem 198

b)  Transakcje z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.

Wyszczegolnienie
Dane za okres 01.01.2017 r. - 31.03.2017 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 120
Przychody finansowe 6
Razem 126
Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 6
Koszty finansowe 168
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Razem 174

c)  Stan rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi na dzieri 31.03.2018 r.

Wyszczegoélnienie
Dane na dzier 31.03.2018 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Aktywa
Naleznosci krétkoterminowe 135
Pozyczki udzielone 557

Razem Aktywa 692
Pasywa
Otrzymane pozyczki 13739
Zobowigzania krotkoterminowe 58
Pozostate zobowigzania finansowe

Razem Pasywa 13797

d) Stan rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi na dzier 31.12.2017 r.

Wyszczegdlnienie

Dane na dzier 31.12.2017 r.

Podmioty powigzane w ramach Grupy

Aktywa
Naleznosci krétkoterminowe 247
Pozyczki udzielone 87

Razem Aktywa 334
Pasywa
Otrzymane pozyczki 12 527
Zobowigzania krétkoterminowe 270
Pozostate zobowigzania finansowe

Razem Pasywa 12798

8. Informacje o udzieleniu przez Spétke lub przez jednostke od niej zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub

udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna

wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W okresie 3 miesiecy zakonczonych w dniu 31 marca 2018 roku Spétka ani jednostka od niej zalezna nie udzielaty poreczen

kredytu lub pozyczki, ani nie udzielaty gwarancji.

9. Przychody ze sprzedazy produktéw

Przychody netto ze sprzedazy

od 01.01.2018 .
do 31.03.2018 .

od 01.01.2017r.
do 31.03.2017r.

Przychody ze sprzedazy, w tym

- przychody kraj
- przychody z zagranicy

77
77

120
120
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od 01.01.2018r. od 01.01.2017r.

Przychody netto ze sprzedazy

do 31.03.2018. do 31.03.2017r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 77 120
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 77 120

- przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw

10. Koszt wtasny sprzedazy

od 01.01.2018 . od 01.01.2017r.
do 31.03.2018 . do 31.03.2017r.

Koszty wedtug rodzaju

Amortyzacja 1

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce 127 166
Podatki i optaty 0 4
Wynagrodzenia 359 21
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 61 1
Pozostate koszty rodzajowe 19

Koszty wedtug rodzaju, razem 566 192
Zmiana stanu produktéw i rozliczern miedzyokresowych 2 1
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna ) 568 193

Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 0

Koszt wtasny sprzedazy 0

11. Pozostate przychody operacyjne

B od 01.01.2018 . od 01.01.2017r.
SR do 31.03.2018 . do 31.03.2017 r.
Pozostate, w tym: 0 50
- spisanie zobowigzan przedawnionych 50
Pozostate przychody operacyjne, razem 0 50

12. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacvine 0od 01.01.2018 . od 01.01.2017r.

B do 31.03.2018 . do 31.03.2017 r.
Utworzenie rezerw, odpisdw aktualizacyjnych 5
Pozostate koszty operacyjne, razem 0 5

13. Przychody finansowe

od 01.01.2018r. od 01.01.2017r.
do 31.03.2018 . do 31.03.2017r.

Przychody finansowe

Odsetki 9 6

Réznice kursowe 78
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Inne 26

Przychody finansowe, razem 9 110

14. Koszty finansowe

od 01.01.2018r. od 01.01.2017r.
do 31.03.2018 r. do 31.03.2017r.

Koszty finansowe

Odsetki 195 187
- od kredytéw i pozyczek 195 187

Inne 6 1
- utworzone odpisy i rezerwy 6 1

Koszty finansowe, razem 202 188

15. Podatek dochodowy
Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 31.03.2018 r. oraz za okres poréwnawczy zakoriczony

dnia 31.03.2017 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01.2018r. od 01.01.2017r.
do 31.03.2018 . do 31.03.2017 r.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Rachunek zyskéw i strat 6
Odroczony podatek dochodowy 6
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych 6

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 6

Analizujac podatek dochodowy trzeba mieé na uwadze, iz rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli. W efekcie
kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organy skarbowe.

16. Zysk (strata) na jedng akcje

el G L) od 01.01.2018r. od 01.01.2017r.
do 31.03.2018 . do 31.03.2017r.

Zysk (strata) netto przypadajgcy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. (685) (112)
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR (161) (26)
Srednia wazona liczba akgji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) (0,07) (0,01)
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.) (0,02) (0,00)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zt. (685) (112)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR (161) (26)
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.) (0,07) (0,01)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (EUR/szt.) (0,02) (0,00)
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17. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wedtug na dzi

an % % udziat w
q . . . Wartos¢ . o
Nazwa jednostki, ze wskazaniem Przedmiot . . ’ posiadanego ogolnej
. e Siedziba bilansowa s e
formy prawnej przedsiebiorstwa . kapitatu liczbie
udziatéw .
zaktadowego gtosow
1. Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. Dziatalno$¢ budowlana  Kartoszyno 28 091 100% 100%
Dziatalno$¢
2. KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0.* inwestycyjna Kartoszyno 100% 100%
3. KBD Budownictwo Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana  Kartoszyno 5 100% 100%
Dziatalno$¢
4. KBD Kruszywa Sp. z 0.0. wydobywcza Kartoszyno 5 100% 100%

Ogotem 28 101

* zmiana nazwy z KBDI Sp. z 0.0. na KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. zarejestrowana w dniu 17.02.2018

Wartosc¢ udziatéw w Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci na dzien
bilansowy 31.12.2017 r. oraz 31.03.2018 r.

W tym celu Zarzad Spotki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spotce zaleznej
- KB DOM sp. z o.0. Analiza bazowata na przewidywanych zdyskontowanych przeptywach pienieznych, ktére beda
generowane w ramach planowanej gtéwnej dziatalnosci KB DOM sp. z 0.0., czyli prefabrykacji, w okresie kolejnych 5 lat (od
2018 roku), przy zastosowaniu $redniej stopy dyskontowej WACC w wysokosci 8,9%. Prognoza zostata sporzadzona
stosownie do ztozonego w 2018 roku przez KB DOM sp. z 0.0. wniosku o sanacje zaktadajgcego, ze dotychczasowe
zobowigzania zostang zamienione na kapitat spétki, w zwigzku z czym stan wyjsciowy prognozy nie uwzgledniat aktualnych
naleznosci i zobowigzan — jedynie te, ktére powstang przy prowadzeniu zatozonej dziatalnosci przy wykorzystaniu
istniejgcych aktywéw, bez dokonywania dodatkowych naktadéw. W prognozie dziatalnos$¢ spétki zostata ograniczona do
dziatalnosci wytwdérczej, bez uwzglednienia swiadczenia ustug budowlanych.

W wyniku dokonanej oceny wartos$¢ spotki wyliczona metoda zdyskontowanych przeptywoéw pienieznych na bazie danych
ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108 PLN.

W zwigzku ze ztozeniem przez KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego oraz wniosku o ogtoszenie
upadtosci, Spétka podjeta decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosci udziatéw w sprawozdaniu jednostkowym
do wysokosci z wyceny wynoszacej 28.091 tys. ztotych. Warto$¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta 72.029 tys.
ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok. Na dziert 31.03.2018 r. wartos¢ udziatéw pozostata
na tym samym poziomie co na dzien 31.12.2017 r.

Ponadto analizujac sytuacje finansowa KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. Zarzad Spétki zadecydowat o dokonaniu na dzien
31.12.2017 roku odpisu aktualizujgcego wartos¢ udziatéw w wysokosci 5 tys. ztotych.

18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 31.03.2018 . 31.12.2017 r.

0Od jednostek powigzanych: 135 247

- z tytutu dostaw i ustug 135 247
0d pozostatych jednostek 131

- z tytutu dostaw i ustug 0

- zaliczki na poczet $wiadczonych ustug 131

- naleznosci od pracownikéow 0
Inne rozliczenia miedzyokresowe 18 20
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 284 267
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 204 204
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 488 471
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Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Spétki. Opis celu i zasad zarzadzania ryzykiem kredytowym
w odniesieniu do naleznosci zostat zawarty w Sprawozdaniu finansowym Spétki za rok 2017.

19. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane sg udzielone przez KB DOM pozyczki, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
31.03.2018 r. przed utworzeniem odpisu aktualizujgcego wynosi 891 tys. zt., natomiast na 31.12.2017 r. wynosita 415 tys.
zt.

W pordéwnaniu do stanu na dzien 31.12.2017 r. warto$¢ udzielonych pozyczek wzrosta o kwote 476 tys. zt, z czego kwota
468 tys. zt to nowe pozyczki udzielone do KB DOM Sp. z 0.0., 76 tys. zt to sptacone pozyczki do KB DOM Sp. z 0.0., a kwota
21 tys. ztotych to odsetki naliczone w | pétroczu 2018 r.

Analizujac sytuacje finansowa KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. Zarzad Spétki zadecydowat o dokonaniu odpisu aktualizujgcego
wartosc pozyczki udzielonej do KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2017 w wysokosci 328 tys. ztotych, a nastepnie
zaktualizowa¢ odpis o naliczone na dzien 31.03.2018 odsetki w wysokosci 6 tys. ztotych Po dokonaniu odpisu
aktualizujacego wartos$¢ udzielonych pozyczek na dzienn 31.03.2018 r. wynosita 557 tys. ztotych, natomiast na dzien
31.12.2017 r. wynosita 87 tys. zt.

20. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy 31.03.2018 . 31.12.2017r.
Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 4 zt. Kazda 39 307 39307
Akcje zwykte serii R o wartosci nominalnej 4 zt. Kazda 400 400
Kapitat podstawowy, razem 39707 39707
Kapitat podstawowy 39 707 39 707

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.03.2018 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu podstawowego.

Na dziert 31.03.2018 r. oraz 31.12.2017 r. kapitat zaktadowy Spétki dzielit sie na 9 926 850 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci nominalnej 4 zt kazda - w tym 9.826.850 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 100.000 akcji zwyktych imiennych
serii R. taczna wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego to 39 707 400 zt. Ogdlna liczba gtoséw
wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji to 9 926 850 gtosow.

21. Akcje witasne
W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia 11.09.2012 r.)
Spoétka ponownie stata sie wtascicielem 100 000 szt. akcji Korporacji Budowlanej Dom S.A. serii R wyemitowanych w ramach

zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w wysokosci (1 457) tys. zt
odzwierciedla dotychczasowa wartosc¢ akcji TFS SA ujetg w ksiegach KB Dom S.A.

22. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Na dzien 31.03.2018 r. oraz n dzien 31.12.2017 r. kapitat zapasowy wynosit 52 093 tys. zt, a kapitat rezerwowy 0 zt.

23. Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2018r. 31.12.2017r.

Wobec podmiotéw powigzanych: 58 270
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- z tytutu dostaw i ustug 58 270

Wobec pozostatych podmiotow: 164 105

- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 164 105

do 12 miesiecy 164 105

Z tytutu wynagrodzen 77 47
Inne

Zobowiazania krotkoterminowe, razem 300 422

24. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez Spoétke pozyczki, ktdrych wartos¢ bilansowa na dzierht 31.03.2018 r. wynosi
13 748 tys. zt. W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2017 r. (stan 12 537 tys. zt) wartos¢ zobowigzan z tytutu kredytéw
i pozyczek krotkoterminowych wzrosta o 1 211 tys. zt, z czego kwota 1 016 tys. zt to nowe umowy pozyczek otrzymane od

KB DOM Sp. z 0.0., a kwota 195 tys. zt to naliczone w | kwartale 2018 roku odsetki od umoéw pozyczek.

W dniu 18 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od spétki zaleznej KB DOM SP. z o.0., wezwanie do zaptaty kwoty
11 306 106,06 PLN, wynikajacej z zawartych pomiedzy stronami umdw pozyczek.

Spétka nie posiada kredytow.

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsce naruszenie postanowiert umdw pozyczek.

25. Ocena ptynnosci finansowej

Oceniajac sytuacje finansowga Grupy Kapitatowej Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy mie¢ takze na uwadze, iz:

1.

Dziatalnos¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w spotce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0.
(dalej: KB DOM Sp. z 0.0.)

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. ztozyt (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk
— Potnoc w Gdarnsku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM
Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM Sp. z 0.0.

Ztozenie ww. wnioskéw byto nastepstwem:

Dokonania przez nowy Zarzagd KB DOM Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018 r., rewizji budzetow kontraktow na
generalne wykonawstwo robét budowlanych.

Otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku Slaskiego S.A. informacji o obnizeniu o 1.474 tys. PLN dostepnej
kwoty limitu kredytowego wynikajacej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22 lipca 2016 r.
wraz z pézniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia warunkéw ww. umowy, o czym KB DOM Sp.
z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego (utrata zdolnosci do regulowania
zobowigzan pienieznych), Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. byt zobowigzany do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jednak
celem nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym
rownoczesnie ztozono wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego.

W dniu 22.07.2016 r. spétka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny
z Bankiem ING Bank Slaski S.A. w maksymalnej wysokoéci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana
Dom Sp. z 0.0. zawarta Aneks do powyzszej Umowy, zwiekszajacy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny
termin sptaty kredytu przypada na dzien 21.07.2017 r.

W zwigzku z zawarciem powyzszej Umowy zmienionej Aneksem w dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom S.A.
udzielita Korporacji Budowlanej Dom Sp. z 0.0. poreczenia na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do
wysokosci 8 000 tys. zt, co opisano w nocie VI. 22 ponize;j.

W dniu 02.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0, informacje o wptynieciu w dniu 2 marca 2018 r. do
KB DOM Sp. z 0.0. pism z ING Banku Slgskiego S.A. stanowiacych wypowiedzenie nastepujgcych uméw kredytowych:
° umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz

° umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.
Wypowiedzenie ww. umdw nastapito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.
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4. W marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczeni kontrahentow o odstgpieniu od umdw, ktdre taczyty ich z
KB DOM Sp. z o.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. zo0.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajacych z
podpisanych umow.

5. W dniu 9 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od do KB DOM SP. z 0.0., informacje o doreczeniu w dniu 9 maja 2018 r. przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosku Pana Janusza Kowalczyk prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarcza pod firma "Kowalczyk - Materiaty Budowlane Janusz Kowalczyk" o ogtoszenie upadtosci do KB
DOMSP. z 0.0.. W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, Sgd Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy,
postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2018r. postanowit o potgczeniu sprawy z wniosku wierzyciela Janusza Kowalczyk z
whnioskiem dtuznika do KB DOM SP. z 0.0.0 ogtoszenie upadtosci do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia.

6. W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spotki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarsk Pétnoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art.
11 ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

7. Dnia 12 lipca 2018r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy, wydat postanowienie o

zabezpieczeniu majatku KB DOM Sp. z 0.0. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sagdowego w osobie Pana
Janusza tepkowskiego.

Ztozony w dniu 18 maja 2018 r. wniosek Zarzadu KB DOM S.A. o ogtoszenie upadtosci stanowit przestanke do sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Pomimo tego
Zarzady obu spdtek oczekuja, ze Sgd wyda pozytywna decyzje odnosnie otwarcia postepowania sanacyjnego w KB DOM
SP. z 0.0.. Otwarcie postepowania sanacyjnego oraz skuteczna restrukturyzacja spotki zaleznej, w tym skoncentrowanie
dziatalnosci gospodarczej w segmencie prefabrykacji, daje szanse na kontynuowanie dziatalnosci przez KB DOM Sp. z 0.0.

26. Zobowigzania warunkowe
Spétka nie posiada zobowigzan warunkowych.

27. Segmenty dziatalnosci
W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spétki Korporacja Budowlana Dom S.A. (dziatalno$¢ operacyjna prowadzona jest
w spotkach zaleznych), Spétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym

Korporacja Budowlana Dom S.A. Oddzielne informacje o segmentach operacyjnych s zaprezentowane dla Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Grzegorz Dobrowolski

Prezes Zarzadu
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