| Pytania do pkt 5 porzadku obrad.

Biegly rewident Spdtki Mazars Audyt zgtosit zastrzezenie w swojej opinii do sprawozdan Spotki za 2022 r.
argumentujac to m.in. tym, Ze nie zostat poinformowany o czerwcowej inwentaryzacji zapasow znajdujgcych sie
w magazynie gtownym, ktéra byta konieczna ze wzgledu na stwierdzone braki w procedurach spisowych
inwentaryzacji.

W ,Stanowisku Zarzadu wraz z opinig Rady Nadzorczej odnosnie do okoliczno$ci wydania opinii z zastrzezeniem
przez Bieglego Rewidenta - Mazars Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie" napisano, ze ,Audytor zbyt pdzno

i w sposdb posredni poinformowat Spétke o niezrealizowaniu wszystkich wykonywanych przez niego procedur w
zakresie inwentaryzacji " .

Pytanie: Co to znaczy w tym konkretnym przypadku ,zbyt pézno i w sposéb posredni"?

Adl

Po ataku hackerskim Spotka przeprowadzata inwentaryzacje w magazynach centralnych kilka razy. W trakcie
inwentaryzacji przeprowadzonej w lutym b.r. uczestniczyli w niej przedstawiciele biegtego rewidenta, firmy Mazars
Audyt Sp. z 0.0. Bezpo$rednio po obserwacji inwentaryzacji, Zarzad ani Rada Nadzorcza nie zostata
poinformowana o zaobserwowanych stabo$ciach w procesie inwentaryzacyjnym, ani o konsekwencjach tych
stabosci i ich wptywie na tre$¢ opinii z badania. Kolejna inwentaryzacja odbyta sie w czerwcu 2022 r. i w tej
inwentaryzacji przedstawiciele bieglego rewidenta nie brali udziatu. O zidentyfikowanych stabo$ciach
inwentaryzaciji lutowej, biegty rewident poinformowat Spotke na przetomie sierpnia i wrzesnia 2022 r. i w zwigzku z
tym Spotka zorganizowata mozliwo$¢ wyrywkowego (czesciowego) sprawdzenia istnienia wybranych pozycii
zapasow, z czego biegly rewident skorzystat, i do czego nie zgtaszat uwag. Tres¢ opinii z badania, w tym
zastrzezenie sformutowane w odniesieniu do inwentaryzacji, Spotka poznata z projektu sprawozdania z badania
przygotowanego przez biegtego rewidenta, w momencie, gdy nie byto juz mozliwosci przeprowadzenia peinej

inwentaryzacji magazynéw centralnych.

Il Nota 33 Skonsolidowanego Sprawozdania finansowego na 31.12.2021 r.:

W 2021 r. Spotka nabyta za kwote 35,1 min zt jednostki uczestnictwa TFI Quercus TFI, Allianz TFI, Tempteton
TF1 oraz mBank TFI ,0 niskim profilu ryzyka" .

Jednostki ktérych funduszy [doktadne nazwy] nabyta Spdtka?

Czy Spotka zamierza zwigkszaC inwestycje w fundusze obligacji skarbowych i korporacyjnych, ktore generujg
istotnie wyzsze odsetki niz lokaty bankowe, w tym w fundusze obligacji nominowane w walutach obcych, na ktére

Spotka ma ekspozycije (np. w USD)?

Adll
i) Modern Profit S.A. (spdtka w 100% zalezna od Spotki) nabyta jednostki nastepujacych funduszy:



e Quercus Ochrony Kapitatu

e Quercus Dtuzny Krotkoterminowy

e Templeton European Total Return EUR
o Templeton F Gulf Wealth BondFund USD
e Allianz Pimco Income

o Allianz Obligacji Plus A

e Allianz Trezor

e mBank Ochrony Kapitatu

i) Na ten moment Spotka nie zamierza zwigksza¢ zaangazowania w fundusze obligacji skarbowych i
korporacyjnych.

Il Pytania do Sprawozdania zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej Spotki w 2021 r.

Jakiej kwoty domagali sie od Spétki hackerzy - szantazysci, ktorzy zaszyfrowali dane Spétki?

Ad
Z uwagi na kryminalny aspekt wydarzenia, i zwigzane z tym ryzyko poniesienia szkody przez Spétke w razie

ujawnienia tej informaciji, Spétka nie udziela informacji w tym zakresie.

IV Pytania dot. Femestage i relacji z Ewa Minge

W miesigcach od sierpnia do pazdziernika 2021 r. ukazat sie szereg publikacji z wypowiedziami p. Ewy Minge i
jej meza p, (m.in. w Pulsie Biznesu i Newsweeku jak i na social mediach p. Minge) twierdzacych, ze Monnari
Trade SA sprzedaje nielegalnie towary pod markg Eva Minge wykorzystujac bezprawnie jej osobista marke i
wizerunek wraz zapowiedzig skierowania sprawy do prokuratury i do UOKIK, a prezes Misztal przyznat publicznie,
ze z koncem wrze$nia 2020 r. wygasto prawo wykorzystywania wizerunku, postaci, podobizny, imienia, nazwiska,
podpisu pani Ewy Minge do dziatan reklamowo promocyjnych. W raportach Spétki nie ma zadnych informacji na
ten temat.
i) Pytanie: Czy ta sprawa zostata rozwigzana i w jaki sposob, a jesli nie, jaki jest jej cigg dalszy, a w
szczegolnosci czy toczy sie postepowanie prokuratorskie i przed UOKIK z udziatem Spétki lub

spotek z jej grupy kapitatowe;j?

Na ostatnim conference callu w dniu 21.10.2022 r. pan prezes Misztal potwierdzit, ze spdtka Centro 2017 sp. z
0.0. (i posrednio Femestage) zostaty sprzdane przez Monnari za kwote 3.750 zt na rzecz p. Jarostawa Szota
(poprzez Green Focus Sp. z 0.0.), ktéry w Monnari Trade petni funkcje e-commerce manager w celu

restrukturyzacii tej spdtki, gdyz posiadata ona duzy ujemny kapitat wtasny.



i)

i)

Czy zbywajac Centro 2017 sp. z 0.0. (i posrednio Femestage) miedzy Monnari j p. Jarostawem
Szotem (Green Focus Sp. z 0.0.) zostaly zawarte umowy opcji put / call lub podobne dot. losu tych

udziatow w przysztoSci — jesli tak, jakie sg warunki tych umoéw i okres ich realizacji?

Czy Spotka lub spotki z jej grupy kapitatowej finansowaty spotke Centro 2017 sp. z 0.0. (i posrednio
Femestage) ew. w jaki sposdb i na jakg kwote na dzien 31.12.2021 r. [kredyt kupiecki / naleznosci,
pozyczki, instrumenty finansowe]? lle wynoszg Czy na naleznosci od tych podmiotow, ew. pozyczki
lub instrumenty finansowe zostaty utworzone odpisy na 31.12.2021 r. i w jakiej kwocie?

Czy prawo do korzystania z marki Femestage pozostato w Centro 2017 sp. z 0.0. (i posrednio

Femestage) i na jakich zasadach spdtki z grupy kapitatowej korzystajg z marki Femestage?

Wskazane w pytaniu zarzuty p. Ewy Minge sg niezgodne z prawda. Spétka nie ma zadnej informacii
0 jakimkolwiek postepowaniu prokuratorskim lub prowadzonym przez UOKIK dotyczacym Monnari
Trade S. A. lub spdtek z grupy kapitatowej w powyzszym zakresie.

Umowa sprzedazy udziatéw w Centro 2017 Sp. z 0.0. nie przewiduje opcji put / call lub podobnego
dot. losu powyzszych udziatow w przysztosci.

Na dzien 31.12.2021 r. Monnari Trade S.A posiadata od Centro 2017 Sp. z 0.0. oraz Femestage Sp.
z 0.0. okoto 5,7 min zt nalezno$ci handlowych, w petni objetych odpisami utworzonymi jeszcze w
2020 roku.

Spdtki z Grupy Kapitatowej Monnari Trade S.A. posiadaty wobec Centro 2017 Sp. z 0.0. oraz
Femestage Sp. z 0.0. okoto 1,9 min zt naleznosci handlowych i jednocze$nie okoto 2 min zt
zobowigzan z tytutu otrzymanych pozyczek.

Prawo do korzystania z marki (znaku towarowego) Femestage i Femestage Eva Minge pozostaje w

Grupie Kapitatowej Monnari Trade S.A.

V Pytanie do noty 37 Zdarzenia po dniu bilansowym Skonsolidowanego Sprawozdania i do Sprawozdania

Rady Nadzorczej

Nieruchomo$¢ przy ul. Piotrkowskiej 295/305 (,Ogrody Geyera") (70% udziat).

Pytania:
)

Prosze o podanie podstawowych parametrow, ktore zostaty przyjete do jej wyceny na 31.12.2022 i
30.06.2022 r. tak jak to Spétka zrobita w odpowiedzi nr 2 na pytania akcjonariuszy w rb 15/2021 tzn.
powierzchnie poszczegoinych budynkéw — w oparciu o dokumentacje projektowg, powierzchnie

uzytkowa, powierzchnie do wynajecia?



i

i)

AdV

Spdtka nie sporzadzata wyceny nieruchomosci na dzien 30.06.2022 r, stad ponizsze odpowiedzi dotyczg wyceny

na dzien 31.12.2021 r. wykonanej w marcu 2022 r.

)

Na jakim poziomie przyjeto wskaznik pustostanéw w wycenach na 31.12.2021 i 30.06.2022 r.?

Na jakim poziomie przyjeto stope kapitalizacji netto w wycenach na 31.12.2021 i 30.06.2022 r.?

Lp. | Oznaczenie Stan Powierzchnia Powierzchnia  do

budynku zaawansowania uzytkowa m2 wynajecia m2
pracw %

1. A 75 377,00 263,60

2. B 55 3458,46 3182,67

3. C 100 4066,73 3316,59

4, D 100 2115,40 1802,50

5. E 90 1693,30 1414,40

6. F 40 2262,26 2078,92

7 GiH G-65H-0 1011,80 951,00

8 Kamienica z | 55 3 395,80 2 666,70
przybuddwka

9 Nowy budynek | 0 6381,9 5436,03
mieszkalny
wielorodzinny
z funkcjg
ustugowg i

garazowq




Dodatkowo na terenie nieruchomos$ci — w jej potudniowej czesci - znajduje sie niezagospodarowany fragment
dziatek. Na potrzeby wyceny, umownie wydzielono plac (np. pod imprezy okolicznosciowe i sezonowe lub tez pod
pfatny parking) — nie ograniczajacy swobody poruszania sie po terenie nieruchomosci ani dostepu do budynkdéw —

mogacy stanowi¢ zrodto dochodu.

i) Biorac pod uwage :
+ raporty o rynku powierzchni komercyjnych w todzi,
* bardzo dobrg lokalizacje wycenianej nieruchomosci,
* mieszkaniowo-komercyjne otoczenie nieruchomosci,
+ standard uzytkowy,
* bardzo duza powierzchnig,
+ sytuacje epidemiczng w kraju,
+ wystepowanie powierzchni mieszkalnej oraz magazynowej, na ktdrych obserwowany jest
znaczny wskaznik zapetnienia,

przyjeto wskaznik pustostandw na poziomie 10%.

i) Stope kapitalizacji netto przyjeto na poziomie 8,6%. Odzwierciedla ona rynkowg stope zwrotu
wytozonego kapitatu oczekiwang przez potencjalnych inwestoréw na lokalnym rynku nieruchomosci

o charakterze handlowo-ustugowym.

VI Pytania do Rady Nadzorczej Spoétki dot. konfliktu interesow miedzy Monnari Trade S.A. i prezesem
zarzadu Spotki p. Mirostawem Misztalem:

Monnari Trade SA (dalej ,Spotka") stosuje ,Dobre praktyki Spétek Notowanych na GPW 2021", a w szczegdlnosci
zasadg nr 5 dot. konfliktu interesow, ktéra stanowi m.in., ze ,Spotka i jej grupa powinny posiada¢ przejrzyste
procedury zarzadzania konfliktami intereséw i zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi w warunkach
mozliwo$ci wystapienia konfliktu intereséw. Procedury powinny przewidywac sposoby identyfikacji takich sytuacji,
ich ujawniania oraz sposdb Dostepowania w przypadku ich wystapienia. Czlonek zarzadu lub rady nadzorczej
powinien unika¢ podejmowania aktywnosci zawodowej lub pozazawodowej, ktora mogtaby prowadzi¢ do
powstawania konfliktu intereséw lub wptywa¢ negatywnie na jego reputacje jako cztonka organu spotki, a w
przypadku powstania konfliktu intereséw powinien niezwtocznie go ujawnié.”

W okresie 01.03 - 28.10.2022 r. spdtka zalezna od pana prezesa Mirostawa Misztala, Modern Model Sp. z 0.0.,
nabyta 2.111.000 akcji Spotki po $redniej cenie 3,39 zt za akcje, czyli za kwote znaczaco mniejszg niz wolne
$rodki pieniezne, jakimi dysponuje Spdtka i za utamek jej warto$ci godziwej, przy czym cze$¢ transakcji odbyta
sig z istotnym dyskontem do notowar: Spétki na GPW. W tym samym okresie Monnari Trade nabyta w ramach
skupu akcji wiasnych zaledwie 58.560 akcji Spotki, a wiec 36 razy mniej niz spotka zalezna pana Mirostawa
Misztala.

Pytania:



i) Czy procedury obowigzujace w Spétce pozwolity Radzie Nadzorczej zidentyfikowa¢ ten konflikt
interesow?

i) Czy Prezes Zarzadu zgodnie z obowigzujgcg w Spotce zasada nr 5 dot. konfliktu intereséw ,Dobrych
praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021” powiadomit Rade Nadzorczg Spétki o wystepujacym
konflikcie interesow w tym zakresie?

i) Jakie dziatania podjeta Rada Nadzorcza w obliczu wystapienia tego konfliktu interesow?

iv) Dlaczego akcje Spotki, ktore nabyt p. prezes lub przynajmniej ich czes¢ nie zostaty nabyte przez
Monnari Trade SA, szczegdlnie, ze Spétka dysponowata aktywna uchwatg o skupie akcji wiasnych,
w tym w ramach transakcji pakietowych i bardzo duza, nadmiarowa ptynnoscia przekraczajaca 100

min zt (po umorzeniu kredytu z PFR to prawie 130 min zt)?

Pytania do zarzadu Spotki dot. konfliktu intereséw miedzy Monnari Trade S.A. i prezesem zarzadu
Spotki p. Mirostawem Misztalem

Spétka Modern Model Sp. z 0.0., spdtka zalezna od pana Mirostawa Misztala, w ktérej jest on réwniez
prezesem zarzadu: - w dniu 1.03.2022 r. nabyta w transakgciji pakietowej 890.000 akcji x 3,06 zt [rb 2/2022];
- w dniu 8.06.2022 r. nabyta w transakcji pakietowej 510.000 akcji x 3,25 zt, czyli z dyskontem 12,4%  do
ceny Spotki na ses;ji gietdowej w dniu 8.06.2022 r. [rb 9/2022];

- w dniu 12.08.2022 nabyta w transakcji pakietowej 181.000 akcji x 3,90 zt [rb 11/2022];

- w dniu 28.10.2022 Modern Model nabyta w transakciji pakietowej 530.000 akcji x 3,90 zt, czyli z dyskontem
3,28% do ceny Spdiki na sesji gietdowej w dniu 28.10. [rb 26/2022]

tacznie w okresie 01.03 - 28.10.2022 r. spétka zalezna od pana prezesa Mirostawa Misztala, Modern Model
Sp. z 0.0., nabyta 2.111.000 akcji Spotki po Sredniej cenie 3,39 zt za akcje, czyli za kwote znaczaco mniejszg
niz wolne $rodki pieniezne, jakimi dysponuje Spdtka i za utamek jej wartosci godziwej, przy czym cze$c¢
transakcji odbyta sie z istotnym dyskontem do notowan Spétki na GPW. W tym samym okresie Monnari Trade
nabyta w ramach skupu akcji wiasnych zaledwie 58.560 akcji Spdtki, a wiec 36 razy mniej niz spotka zalezna

pana Mirostawa Misztala.

i) Czy pan prezes zgodnie z obowigzujacg w Spotce zasada nr 5 dot. konfliktu intereséw ,Dobrych
praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021” powiadomit Rade Nadzorcza Spétki o wystepujacym
konflikcie interesow w tym zakresie?

ii) Dlaczego akcje, ktére nabyta spotka zalezna p. prezesa lub przynajmniej ich cze$¢ nie zostaty
nabyte przez Monnari Trade SA, szczegblnie, ze Spotka dysponowata aktywng uchwatg o skupie
akcji wtasnych, w tym w ramach transakcji pakietowych i bardzo duza, nadmiarowg ptynnoscig

przekraczajacq 100 min zt (po umorzeniu kredytu z PFR to prawie 130 min z})?

Ad VI



W tresci pytania nie zdefiniowano na czym ten konflikt interesow miatby polegaé. Nalezy domniemywaé, iz miatby
on polegaé na tym, Ze transakcje nabycia akcji wtasnych, zdaniem, zadajacego pytanie Akcjonariusza, mogtaby
przeprowadzi¢ Spétka w ramach programu skupu akcji wkasnych, zamiast Prezesa jej Zarzadu. Innymi stowy ten
konflikt interesow polegatby na tym, ze jej Prezes Zarzadu zamiast Spotki miatby rzekomo skorzysta¢ z okazji

nabycia jej akcji po korzystnej cenie.

Tak zdefiniowany konflikt interesow nie wystapit.

W pierwszej kolejnosci nalezy stwierdzi¢, iz aby tak zdefiniowany konflikt intereséw w ogdle zaistniat zbywca akcji
w opisanych transakcjach pakietowych musiatby ztozy¢ oferte zbycia akcji zardwno Spoétce jak i jej Prezesowi
Zarzadu. Zbywca wszak nie bytby zobowigzany do sprzedazy akcji Spdice, ani tez musiatby wyrazaé jakiejkolwiek

checi zbywania przystugujacych mu akcji Spétce.

Badanie jednak zamiaréw zbywcy akcji, czy przestanej jakimi sie kierowat jest bezprzedmiotowe. Spdtka bowiem

nie mogtaby i tak naby¢ tak duzej ilosci akcji, w tak krétkim czasie.

Program skupu akcji podlega ograniczeniom wynikajacym nie tylko z treSci uchwaty Walnego Zgromadzenia
upowazniajacej Zarzad Spotki, do nabywania akcji wlasnych Spétki, ale réwniez wynikajacych z mocy prawa, w

tym prawa wspéinotowego.

Prawodawca wspdlnotowy, ocenit, iz nabywanie akcji wtasnych przez spétke publiczng, bedacy jej emitentem,
wigze sig ryzkiem dokonania niedozwolonej manipulacji na rynku, o ktérej mowa w przepisach art. 15 w zw. z art.
12 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (dalej Rozporzadzenie MAR).
Z tego wzgledu w Rozporzadzeniu MAR oraz Rozporzadzeniu Delegowanym Komisji (UE) 2016/1052 z dnia 8
marca 2016 r. uzupetniajacym rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w odniesieniu
do regulacyjnych standarddw technicznych dotyczacych warunkdw majacych zastosowanie do programoéw odkupu
i Srodkéw stabilizacji (dalej Rozporzadzenie uzupetniajace), wskazane zostaty ograniczenia w realizacji procesu
nabywania akcji wlasnych spdtki publicznej, ktérych przestrzeganie skutkuje oceng, iz proces nabywania akcji

wiasnych nie bedzie uznany za zakazang manipulacje na rynku.

Jedno z tych ograniczen ma charakter iloSciowy. Otz zgodnie z art. 3 ust. 3 Rozporzadzenia uzupetniajacego
emitenci podczas przeprowadzania transakcji w ramach programu odkupu nie moggq nabywac na kazdy dzien
obrotowy wigcej niz 25 % Sredniego dziennego wolumenu obrotu akcjami w Systemie obrotu, w ktorym dokonywany

jest zakup.



W trakcie trwajacego kilka lat procesu skupu akcji wlasnych Spétka nigdy nie przekroczyta tego ograniczenia,
zawsze nabywajac nie wiecej akcji niz ¥ Sredniego dziennego wolumenu obrotu akcjami w dniu, w ktorym byt

dokonywany zakup.

Spotka nie przekroczytaby i to az o 36 razy, jak zauwaza zadajacy pytanie Akcjonariusz, tego ograniczenia
ilosciowego w zakresie ilosci nabytych akcji, nawet gdyby ktdrykolwiek z akcjonariuszy ztozyt jej oferte nabycia
akeji wtasnych Spotki (a zaden z akcjonariuszy Spotce takiej oferty nie ztozyt). Stwarzatoby to bardzo duze ryzyko

manipulacji na rynku (nawet w transakcji pakietowej).

Drugim aspektem ograniczajacym mozliwos¢ nabywania akcji w transakcjach pakietowych za oferowang cene
przez zbywce jest art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia uzupetniajacego, okreslajacy cene nabycia - emitenci podczas
przeprowadzania transakcji w ramach programu odkupu nie mogg habywac akcji po cenie wyzszej niz cena
ostatniej niezaleznej transakcji lub — jezeli jest wyzsza — najwyzsza biezgca niezalezna oferta nabycia w systemie
obrotu, w ktérym dokonywany jest zakup. Powyzszy zapis jest rowniez wprowadzony do Programu skupu akcji

wiasnych.

Jednoczes$nie nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz w okresie wskazanym przez Akcjonariusza tj. od dnia 1.03.2022 .,
Spotka brata udziat w procedurze zawierania umowy pozyczki, zakonczonej podpisaniem umowy w dniu
30.03.2022 r. z Polskim Funduszem Rozwoju (Finansowanie Preferencyjne 2.0. tj. program rzadowy ,Tarcza
Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju dla Duzych Firm”). Zaréwno warunki uczestnictwa w tej procedurze, jak
i sama umowa zawierata ograniczenia dot. mozliwosci ponoszenia wydatkéw zwigzanych m.in. ze skupem akcji

wilasnych, zatem do dnia 29.09.2022 r. , nie istniata zadna mozliwo$¢ zakupu akcji wtasnych.

Wobec nieistnienia konfliktu interesow, bezprzedmiotowa jest odpowiedz na pozostate pytania szczegdtowe

dotyczace identyfikacji tego rzekomego konfliktu intereséow.



