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KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWEJ PEKABEX S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.03.2021  31.03.2020 31.12.2020
Aktywa trwate
Wartosé firmy 17 331 12 286 17 331
Wartosci niematerialne 2358 2296 2 660
Rzeczowe aktywa trwate 392 037 319 476 389 659
Nieruchomosci inwestycyjne 8081 8 056 8073
Inwestycje w jednostkach zaleznych 505 155 149
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 2756 674 908
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3240 861 1665
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 426 308 343 804 420 445
Aktywa obrotowe
Zapasy 171 907 65 202 122 329
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 41582 42296 37116
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 234 293 235 694 216 910
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2768 2273 1502
Pozyczki 1537 - -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 419 - 390
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3811 2912 1874
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 89227 76 143 104 797
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 545 545 424 520 484 918
Aktywa razem 971 853 768 325 905 364
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(CD.)

PASYWA 31.03.2021  31.03.2020 31.12.2020
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 24827 24580 24 826
Akcje wiasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25245
Pozostate kapitaty 209 220 190011 208 465
Zyski zatrzymane: 101 804 78 801 86 304
— zysk (strata) z lat ubiegtych 87 220 65679 28 404
— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 585 13122 57 900
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 361 095 318 637 344 841
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 16 451 - 16 880
Kapitat wtasny 377 546 318 637 361721
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 121477 112 253 134 551
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13568 - 13568
Leasing 16 821 11225 15 602
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 22 408 19 057 20156
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13716 2154 13 265
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 961 776 961
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - 733 216
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 188 952 146 198 198 319
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 53248 47 835 41 448
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 244 645 183303 211061
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5627 2143 6629
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 41935 18 088 26 401
Leasing 8740 6332 8684
Pochodne instrumenty finansowe 4761 8613 6108
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 27 433 19043 23028
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 18938 18 091 21936
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 42 29
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 405 356 303 490 345 323
Zobowiazania razem 594 308 449 688 543 643
Pasywa razem 971 853 768 325 905 364
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnos¢ kontynuowana od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Przychody ze sprzedazy 246 164 248 042 952 327
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 244 286 247 476 949 224
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 1878 566 3103
Koszt wtasny sprzedazy 199 629 211 906 785374
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 198 222 211446 783 344
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1406 459 2029
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 46 535 36 137 166 954
Koszty sprzedazy 16 726 12918 60621
Koszty ogélnego zarzadu 11429 9074 37917
Pozostate przychody operacyjne 893 1805 9599
Pozostate koszty operacyjne 191 400 8560
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 082 15 550 69 455
Przychody finansowe 234 1997 7639
Koszty finansowe 1962 1177 5615
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 354 16 370 71478
Podatek dochodowy 3204 3248 13578
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14 150 13122 57 900
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej -
Zysk (strata) netto 14 150 13122 57 900
Zysk (strata) netto przypadajacy:
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 14 585 13122 57 900
— podmiotom niekontrolujgcym (435) - -
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (Zt)
od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,59 0,54 2,35
— rozwodniony 0,59 0,54 2,35
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 0,59 0,54 2,35
— rozwodniony 0,59 0,54 2,35
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
| POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2020
do 31.03.2020

od 01.01.2020
do 31.12.2020

Zysk (strata) netto

14150

13122

57 900

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych
ujmowane w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica
Rdznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metoda praw wiasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych
do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

787
883

1670

(3827)
71

(3756)

(5079)
3

(5076)

Catkowite dochody

15819

9366

52824

Catkowite dochody przypadajace:

akcjonariuszom podmiotu dominujacego

podmiotom niekontrolujgcym

16 254
(435)

9366

52 824

Strona 6 z 69



Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2021 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje Kapitat ze Pozostate Zyski Razem niedajace wtasny
podstawowy  witasne (-) sprzedazy akgcji kapitaty zatrzymane kontroli razem
powyzej ich
wart. nominalnej
Saldo na dzieri 01.01.2021 roku wg MSSF 24 827 - 25245 208 466 86 303 344 841 16 880 361721
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2021 do 31.03.2021 roku
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - - - - - - (429) (429)
Razem transakcje z whascicielami - - - - - - (429) (429)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 roku - - - - 14 585 14 585 - 14 585
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) 754 916 1670 ) 1670
za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 roku
Razem catkowite dochody - - - 754 15 500 16 254 - 16 254
Saldo na dzier 31.03.2021 roku 24 827 - 25245 209 220 101 804 361 095 16 451 377 546
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje Kapitat ze sprzedazy ~ Pozostate Zyski Razem niedajace wiasny
podstawowy witasne akcji powyzej ich kapitaty  zatrzymane kontroli razem
(-) wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2020 roku wg MSSF 24 580 - 25245 193 824 65 622 309 270 309 270
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 roku - - - - 13122 13122 - 13122
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu - - - (3812) 57 (3 756) - (3 756)
za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 roku
Razem catkowite dochody - - - (3812) 13179 9366 - 9366
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych = = = = = = = =
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.03.2020 roku 24 580 - 25245 190011 78 801 318 637 318 637
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje Kapitat ze Pozostate Zyski Razem niedajace wtasny
podstawowy  wtasne (-) sprzedazy akcji kapitaty zatrzymane kontroli razem
powyzej ich
wart. nominalnej
Saldo na dzieri 01.01.2020 roku wg MSSF 24 580 - 25245 193 824 65 622 309 270 309 270

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego o o o - - - - -

Saldo po zmianach 24580 - 25245 193 824 65 622 309 270 - 309 270
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku

Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247 - 247
Wycena zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej - - - (13 568) - (13 568) - (13 568)
Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z poanﬁiotpaymi :iekontrtilujacymi) i i i i i i 16880 16880
Wyptata dywidendy - - - - (3933) (3933) - (3933)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 33347 (33 347) - - -
Razem transakcje z wtascicielami 247 - - 19 779 (37 280) (17 253) 16 880 (373)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku - - - 57 900 57 900 - 57900
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu . ) . (5137) 61 (5076) ) (5076)
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku
Razem catkowite dochody - - - (5137) 57961 52824 - 52824
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych - - - - - - - -
Saldo na dzier 31.12.2020 roku 24 827 - 25245 208 466 86 303 344 841 16 880 361721
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2021

od 01.01.2020

od 01.01.2020

do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 354 16 370 71478
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 6 266 4365 18 530
Amortyzacja i odpisy aktualizujace wartosci niematerialne i prawne 464 290 1469
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana.u wartosci godziwej aktywc')\’/v (%obowiazar'\) finansowych (200) 1941 (1024)
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Ipr:::g;g::;zzall::;i[;:(l:]zajace przeptywy srodkéw pienieznych 7 2907 2299
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdéw finansowych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych 368 32 113
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych niz ) ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 589 38 (43)
Koszty odsetek 1420 810 4035
Przychody z odsetek i dywidend 84 - 3
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - -
Inne korekty - - (10)
Korekty razem 8997 10383 25394
Zmiana stanu zapaséw (49 915) (3217) (33 534)
Zmiana stanu naleznosci (19 181) (38 931) (10 417)
Zmiana stanu zobowigzan 46 098 (17 760) 37 500
Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych (6 759) (965) (697)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 7334 6 555 5348
Zmiana stanu srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych* 935 - (4 305)
Zmiany w kapitale obrotowym (21 489) (54 317) (6 105)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (1) (2) (33)
Zaptacony podatek dochodowy (4972) (3 030) (9 358)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (111) (30596) 81375
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

od 01.01.2021

od 01.01.2020

od 01.01.2020

do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (162) (413) (1964)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (5 208) (7 257) (17 829)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 64 - 151
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (8 157)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (356) - (42 762)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - -
Pozyczki udzielone - - -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - - -
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - (63) -
Otrzymane dywidendy - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5 662) (7 733) (70 560)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - - 247
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - - 1820
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 4624 13 289 29 891
Sptaty kredytéw i pozyczek (10 059) (3217) (36 091)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (2 066) (1436) (7 165)
Odsetki zaptacone (1378) (737) (3291)
Dywidendy wyptacone - - (3933)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (8 879) 7 899 (18 521)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (14 652) (30430) (7 706)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 100 492 106 572 106 572
Zmiana stanu z tytutu nabycia jednostek - - 1626
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu* 85 840 76 143 100 492

*Uzgodnienie stanu $rodkdéw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem $rodkéw pienieznych wykazanych w rachunku przeptywoéw pienieznych
przedstawiono w nocie 32 dodatkowych informacji i objasnien. W drugim kwartale 2020 roku Grupa wyodrebnita w stanie Srodkdw pienieznych wartos¢
zgromadzong na rachunku powierniczym. Na dzieri 31 marca 2021 wartos¢ ta wyniosta 3 370 tys. zt.
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spétka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spoétki dominujgcej sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki s3: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzit:
=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu
. Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu
=  Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
=  Tomasz Seremet — Cztonek Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzier bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu kwartalnego wchodzit:
=  Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
=  Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej
= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spo6tki dominujacej oraz jej spétek zaleznych jest:

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,

= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobow z betonu,

gipsu i cementu,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

=  kompleksowa realizacja obiektdw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

=  roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej

= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw na wtasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowag zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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1.3. Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spotki zalezne. W jej sktad na dzien 31 marca 2021 roku wchodzity

nastepujace spotki:
Udziat Grupy w Udziat Grupy w Udziat Grupy w
Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnos¢ kapitale kapitale kapitale
31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020

Pekabex Bet S.A. Realizacja kontraktéw (produkcja, 100% 100% 100%
realizacja, koordynacja i finansowanie)

- Pekabex Bet S.A. — oddziat Szwecja Realizacja kontraktéw n/d n/d n/d

Pekabex Pref S.A. Ustugi produkcyjne i budowlane, 100% 100% 100%
ksiegowe, administracyjne, kadrowo-
ptacowe, informatyczne, projektowe
oraz logistyczne

- Pekabex Pref S.A. — oddziat Niemcy Ustugi produkcyjne n/d n/d n/d

Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Wynajem maszyn i urzadzen, 100% 100% 100%

Sp.zo.0. Swiadczenie ustug IT oraz ustug
produkcyjnych dla spétek z Grupy

Kokoszki Prefabrykacja S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i 100% 100% 100%
urzadzen spétkom z Grupy; produkcja

Pekabex Inwestycje Il S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i 100% 100% 100%
urzadzen sp6tkom z Grupy

G+ M GmbH Wynajem nieruchomosci, maszyn i 76% n/d 76%
urzadzen dla FTO

FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH Realizacja kontraktéw (produkcja, 76% n/d 76%
realizacja, koordynacja i finansowanie)

Pekabex Development sp. z 0.0. Koordynacja projektéow 100% n/d 100%
deweloperskich

Pekabex Casa Fiore sp. 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d 100%

(na dzien 31 marca 2021 Inwestycje

Il sp. zo0.0.)

Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. Komandytariusz w spotce realizujgcej 100% n/d 100%
projekty deweloperskie

Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d 100%

Pekabex Jasielska sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d 100%

(na dzien 31 marca 2021 Pekabex

Inwestycje VIl sp. z 0.0.)

Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. Komplementariusz w spotce 100% 100% 100%
realizujacej projekty deweloperskie

Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% 100% 100%

S.K.A.

Pekabex Katedralna sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d

(na dziert 31 marca 2021 Pekabex

Inwestycje IX sp. z 0.0.)

Pekabex Inwestycje X sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d

Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 55%* 100%* 55%*

spoétka komandytowa

Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. Komplementariusz w spotce 51%* 100%* 51%*
realizujacej projekty deweloperskie

Poznanskie Inwestycje Magazynowe Realizacja projektéw inwestycyjnych 100% n/d n/d

sp. z0.0.

* Komplementariuszem spotki Origin Pekabex Mechelinki sp. z o0.0. spétka komandytowa jest spdtka Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.o.
Komplementariusz wnidst wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spétki sg spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin

(wktad 3 825 tys.).
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Po dacie bilansowej 31 marca 2021 roku zostaty utworzone nastepujgce spotki:

. o Data aktu Data rejestracji Kapitat zatozycielski Udziat Siedziba
Nazwa spotki zaleznej s e s w KRS Grupy w P
zatozycielskiego ] spotki
kapitale
Pekabex Inwestycje XI sp. z 0. 0. 22 kwietnia 2021 roku 27.05.2021  5tys. zt /100 udziatéw 100% Poznan
Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0. o. 22 kwietnia 2021 roku 5 tys. zt / 100 udziatéw 100 % Poznar

W organizacji

Spotki zalezne Jednostki dominujacej s konsolidowane metodg petna. Spoétki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci) to:

= Pekabex Development sp.z o. 0.

= Pekabex Jasielska sp. z 0. 0. (poprzednio Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.)

= Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. S.K.A.

=  Pekabex Katedralna sp. z 0.0. (poprzednio Pekabex Inwestycje IX sp. z 0.0.)

=  Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.

= Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0. 0.

Pozostate zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j

Z dniem 22 kwietnia 2021 roku Poznanska Korporacja Budowlana PEKABEX S.A. zakupita na podstawie umowy sprzedazy 100%
udziatéw w spdtce Kinglet 29 sp. z 0. 0. przejmujac tym samym 100% kontrole na Spétka. Tego samego dnia zgromadzenie
wspdlnikow spétki podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki z Kinglet 29 sp. z 0. 0. na Pekabex Inwestycje XllI sp. z 0. 0. Dziatalnos¢
spotki bedzie sie koncentrowata na realizacji projektow deweloperskich. Na dzien publikacji niniejszego raportu zmiany te nie
zostaty jeszcze zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Z dniem 22 kwietnia 2021 roku zgromadzenie wspdlnikdw spdtki Pekabex Casa Fiore Sp. z 0.0. podjeto uchwate o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego spoétki z 5 tys. zt do kwoty 1 500 tys. zt. Powyzsza zmiana nie wptynetfa na strukture Grupy. Spétka Pekabex
S.A. posiada 100% udziatéw w spoétce. Dnia 27 maja 2021 roku zmiana ta zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym. W tym dniu zmieniona réwniez zostata nazwa spétki z Pekabex Inwestycje Il sp. z 0.0. na Pekabex Casa Fiore Sp. z
0.0.

W dniu 29 stycznia 2021 spo6tka Pekabex Katedralna sp. z 0.0. zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie
Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000880960;
w momencie rejestracji spétka dziatata pod nazwg Pekabex Inwestycje IX sp. z 0. 0. Spoétka od dnia 29 kwietnia 2021 funkcjonuje
pod zmieniong nazwga Pekabex Katedralna sp. z 0. 0. Dnia 1 lutego 2021 roku, a nastepnie 15 marca 2021 roku zgromadzenie
wspdlnikow spotki podjeto uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki, najpierw z 5 tys. zt do kwoty 335 tys. zt, a
nastepnie do kwoty 419 tys. zt; na mocy tej samej uchwaty do spétki przystapit nowy wspdlnik. Zmiany zostaty zarejestrowane
kolejno 21 kwietnia 2021 roku i 29 kwietnia 2021 roku. Po przystgpieniu do spétki nowego wspdlnika Poznanska Korporacja
Budowlana PEKABEX S.A. posiada bezposrednio 80% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Pekabex Katedralna sp. z 0.0., co
uprawnia do wykonywania 80% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow. Spotka Pekabex Katedralna sp. z 0. o. jest spotkg celows,
ktéra planuje inwestycje polegajaca na wybudowaniu budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych przy ul. Katedralnej w
Czestochowie. Spétka zostata zawigzana aktem notarialnym 16 grudnia 2020 roku.

Czas trwania Spotki dominujgcej oraz wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport kwartalny zawiera $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex
S.A. oraz $rédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony 31
marca 2021 roku oraz dane poréwnawcze. Sporzadzony zostat zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$éé Finansowa (,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majgcymi zastosowanie do srddrocznej sprawozdawczosci finansowe] przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego. Prezentowany raport kwartalny nie zawiera wszystkich informacji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejszy raport kwartalny
nalezy czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2020.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu kwartalnego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Sprawozdania finansowe jednostek i oddziatéw
zagranicznych przeliczane s3 dla celow konsolidacji na walute polska wedtug zasad zasadach rachunkowosci Spétki i Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe
skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke oraz spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke oraz spétki wchodzace w
sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku:

o  Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczen w zwigzku z planowang reformga referencyjnych stép
procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sg czesto pozycjg zabezpieczang, na przyktad w przypadku zabezpieczenia
instrumentem IRS. Planowane zastgpienie dotychczasowych stép nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do
tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych zabezpieczanych
przeptywdw lub czy istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycjg zabezpieczang i zabezpieczajacy. Zmiana do standardow
okreslita, ze nalezy w szacunkach przyja¢, ze zmiana stop referencyjnych miataby nie nastgpic i dlatego nie ma ona miata wptywu
na spetnienie wymogdw rachunkowosci zabezpieczen Grupy.

o  Zmiana MSSF 16 , Leasing”
W zwigzku z pandemig COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajgce na nieocenianie, czy zmienione przyszte
przeptywy wynikajgce z ulg otrzymanych od leasingodawcdw, spetniajagcych warunki okreslone w standardzie, sg ,,zmiang
leasingu” w mysl MSSF 16. W zwigzku z tym, Ze ulgi otrzymane przez Grupe nie spetniajg warunkow okreslonych w standardzie,
Grupa nie stosuje uproszczenia, zatem zmiana nie wptywa na jej sprawozdania finansowe.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego zostaly opublikowane nowe Ilub znowelizowane standardy
i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2020 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy
i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

o  Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujagcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umodw ubezpieczeniowych
i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci
ubezpieczeniowe;.
Standard obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.
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o Zmiana MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwadch
aspektach:

=  doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

= intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdZznienia ptatnosci zobowigzania nie s brane pod uwage.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.
W zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie bedg miaty wptywu na jej
sprawozdania finansowe.

o Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:
= MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;
= MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowac usunieciem
zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sg wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2)
doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania sg ujmowane w wyniku, a w przypadku,
gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je odnie$¢ na wartos¢ zobowigzania;
=  MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztow fit-outow
poniesionych przez leasingobiorce, ktéra budzita watpliwosci interpretacyjne;
= MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywéw podatkowych w wycenie aktywéw biologicznych.
Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej. Spétka nie zakonczyta analizy
ich wptywu na sprawozdanie finansowe. Spétka szacuje, ze zmiany nie wptyna na jej sprawozdanie finansowe.

o Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”
Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testéw srodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania srodka
trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychdd, gdy nastapi jego sprzedaz. Spétka szacuje, ze
zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2022 roku lub pézniej.

o  Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umoéw rodzacych obcigzenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy) i alokowang
czes¢ innych kosztow bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacje. Spétka szacuje, ze zmiana nie bedzie
miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie zidentyfikowata uméw rodzgcych obcigzenia. Zmiana
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

o Zmiana MSSF 3 , Potaczenia przedsiewziec¢”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37. Spétka szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujacej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach, stosowanych podczas sporzadzania niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakoriczony 31 grudnia 2020 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.
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3. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Woyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2021 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujaco:

. Zmiana
zmiana % A
wartosciowa
31.03.2021
Vs 31.03.2021 vs
31.03.2021  31.03.2020 31.12.2020 31.03.2020 31.03.2020
EBIT [tys.2t] i 19 082 15550 69 455 22,71% 3532
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBITDA [tys. z1]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje) 25811 20205 89454 27,75% 5606
Wskazniki rentownosci:
RentO\'Nn.osc majatku ) 6,06% 4,79% 6,40%
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)
RentO\'Nn.osc kapitatow wiasnyc'h ' 15,60% 11,54% 16,01%
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wtasny na koniec okresu)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy produktéw i 5,75% 5,29% 6,08%
towaréw)
Wskazniki ptynnosci:
Wskaznik ptynnosci |
(aktywa obrotowe ogétem / zobowiqzania krétkoterminowe) 135 1,40 1,40
Ptynnos¢ dtugoterminowa
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i dtugoterminowe) 1,64 L7 167
Pozostate istotne:
Dtug netto 118 075 80369 100 116
(suma zobowiqzari finansowych - srodki pieniezne i ich ekwiwalenty)
EBIDTALTM ) o 95 060 63234 89454
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM 124 127 112
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy
(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogdtem) t52k) et B
Sprawozdanie z wyniku —wybrane dane 0d 01.01.2021  od 01.01.2020 zmiana % do zmiana wartosciowa
do 31.03.2021  do 31.03.2020 31.03.2020 do 31.03.2020
Przychody ze sprzedazy 246 164 248 042 -0,75% -1878
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 19 082 15550 22,71% 3532
(Zozs)k z dziatalnosci operacyjnej / Przychody ze sprzedazy 7.75% 6,27%  wzrosto 1,48 p.p. )
0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 354 16 370 6,01% 984
Zysk (strata) netto 14 150 13122 7,83% 1028
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 5,75% 5,29%  wazrost 0 0,46 p.p. -
EBITDA 25811 20205 27,75% 5606
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 10,49% 8,15% wzrost 0 2,3 p.p. -
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej —wybrane dane

od 01.01 do 0d 01.01do o0d 01.01do zZmiana zmiana % do zmiana zmiana %
31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020 wartosciowa 31.03.2020 wartosciowa do
do 31.03.2020 do 31.12.2020
31.12.2020
Aktywa 971853 768325 905 364 203528 26,49% 66 489 7,34%
Aktywa obrotowe 545 545 424520 484918 121025 28,51% 60627 12,50%
Sl PEEE D1 89 227 76 143 104 797 13084 17,18% -15570 -14,86%
ekwiwalenty
Aktywa trwate 426 308 343 804 420 445 82 504 24,00% 5863 1,39%
Zobowigzania 188 952 146 198 198319 42754 29,24% 9367 -4,72%
dtugoterminowe
Zobowigzania 405 356 303 490 345 323 101 866 33,56% 60 033 17,38%
krotkoterminowe
Kapitat wtasny 377 546 318637 361721 58 909 18,49% 15 825 4,37%
Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczen —
01-03.2018  01-03.2019  01-03.2020 01-03.2021
marzec w latach 2018 - 2021
Wielkos$¢ produkcji w tys. m3 47 853,8 28 425,8 45902,6 56 737,3

Wartosc przychoddw netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
w pierwszym kwartale 2021 roku wyniosta 246 164 tys. zt,
co jest zblizong wartoscia do przychodow netto ze
sprzedazy osiggnietych w pierwszym kwartale ubiegtego
roku, ktére wyniosty 248 042 tys. zt. Wielkos¢ produkcji
osiggneta bardzo wysoki poziom i jest wyzsza o blisko
11 000 tys. m3 w poréwnaniu do pierwszego kwartatu 2020
roku.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej za 3 pierwsze miesigce 2021
roku wynidst 19 082 tys. zt i byt wyzszy 0 22,71% od zysku z
dziatalnosci operacyjnej osiggnietego w okresie pierwszych
3 miesiecy 2020 roku.

Wynik EBITDA za okres styczern —marzec 2021 roku wyniost
25 811 tys. zt i byt wyzszy od EBITDA osiggnietego w
poréwnywalnym okresie w 2020 roku o 27,75% (wynidst
wtedy 20 205 tys. zt). Rentowno$¢ netto sprzedazy ogétem
wyniosta 5,75% i wzrosta w poréwnaniu do
porownywalnego okresu w 2020 roku, kiedy to osiggneta
poziom 5,29%.

Zysk netto wynidst 14 150 tys. zt wobec 13 122 tys. zt zysku
netto wypracowanego w okresie styczen — marzec 2020
roku, co stanowito wzrost o 7,83%.

W pierwszym kwartale Grupa osiggneta dobre wyniki
sprzedazy netto, ktére s poréownywalne do tych
osiggnietych w analogicznym okresie roku ubiegtego.
Wozrosty wskazniki rentownosci osiggniete w pierwszym
kwartale 2021 roku w poréwnaniu z pierwszym kwartatem
2020 roku co jest to wynikiem, miedzy innymi, znacznego
wzrostu rentownosci w segmencie Realizacja projektow
deweloperskich. Jest to segment dziatalnosci Grupy, ktory
w ostatnim okresie dynamicznie sie rozwija. Rentownos¢
wzrosta rowniez w najwiekszych pod wzgledem
przychodéw segmentach dziatalnosci Grupy jakim jest
Realizacja kontraktow - prefabrykacja, ktéry w pierwszym
kwartale wyniost 12,9% (w analogicznym okresie 2020 roku
byto to 11,4%) oraz Realizacja kontraktéw - ustugi

budowlane — w pierwszym kwartale 2021 roku rentownos¢
segmentu byfa na poziomie 8,0%, a w pierwszym kwartale
2020 roku bytfa to wartosc 6,9%. Wyniki z poszczegdlnych
segmentow zostaty szerzej zaprezentowane w nocie 10.
Na dziert 31 marca 2021 roku aktywa Grupy wynosity 971
853 tys. zt i byly wyzsze o 66 489 tys. zt w stosunku do stanu
na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Aktywa obrotowe na dzien 31 marca 2021 roku byty wyzsze
0 60 627 tys. zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2020
roku i wynosity 545 545 tys. zt. Gtdwne czynniki wzrostu to
zwiekszenie wartosci zapasdw (wzrost 0 49 578 tys. z). oraz
naleznosci handlowych (wzrost o 17 383 tys. zt). Wzrost
wartosci zapasow nastgpit w zwigzku ze wzrostem skali
dziatalnosci (m.in. przejeciem spdtki niemieckiej oraz
wejsciem na wyzsze poziomy produkcyjne otwartego w
2020 roku drugiego zaktadu w Gdansku) jak rowniez w
zwigzku z realizacjg duzego kontraktu publicznego na
dostawe tubingdw do budowy tunelu w todzi. W pozycji
zapasy Grupa prezentuje rowniez zakup dziatek
budowlanych pod nowe projekty deweloperskie.

Zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych na dzien 31
marca 2021 roku o 60 033 tys. zt w stosunku do stanu na 31
grudnia 2020 roku wynika gtéwnie ze zwiekszenia
zobowigzan handlowych (wzrost o 45386 tys. zt) oraz
wzrostu zobowigzan finansowych (wzrost o 14 234 tys. zt).
Dtug netto na 31 marca 2021 roku wynidst 118 075 tys. zt i
byt wiekszy niz na koniec 2020 roku, kiedy to wynidst 100
116 tys. zt. Jest to gtdwnie wynik spadku poziomu srodkéw
pienieznych na koniec marca 2021 (spadek o 13 084 tys. zt).

Grupa realizuje swojg polityke inwestycyjng majac na celu
zwiekszanie efektywnosci produkcji gtownie poprzez
automatyzacje oraz zwiekszanie mocy produkcyjnych,
poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu
bezpieczenstwa i warunkow pracy.
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3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktérych wartosé
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatow
wtasnych Jednostki dominujagcej wg ostatniego
opublikowanego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Spétki z Grupy Pekabex
zawarty w pierwszym kwartale 2021 roku tj. do dnia 31
marca 2021 roku oraz od dnia 1 kwietnia 2021 roku do
dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego znaczace
umowy na dostawe towarow oraz roboty budowlane.
Ponizej zamieszczono informacje na temat umoéw
spetniajacych przyjete przez Grupe kryterium istotnosci.

Hala Panattoni, Bielsko-Biata

Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ Waluta
umowy umowy * umowy
15 stycznia 2021 Winthrop Technologies Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie i 4% EUR
GmbH wykonanie konstrukcji prefabrykowanej w ramach
inwestycji budowy budynku — FR11 Data Centre we
Frankfurcie
19 stycznia 2021 MLP Pruszkéw Il Sp. z Przedmiotem umowy jest wykonanie inwestycji pn. 3% EUR
0.0. ,Budynek magazynowy o numerze C4 w osiach 6-
11/N-H oraz jednokondygnacyjnego budynku
socjalno-biurowy dla hali C4”
26 stycznia 2021 Bart sp. zo.0. Przedmiotem umowy jest rozbudowa zaktadu 4% PLN
produkcyjnego BART sp. z 0.0. poprzez budowe hali
magazynowej (etap Il inwestycji)
5 lutego 2021 Toto Societa Per Azioni Przedmiotem umowy jest wyprodukowanie i 4% PLN
Construzioni Generali dostarczenie elementéw prefabrykowanych dla
S.A. Oddziat w Polsce wykonania drogowych obiektéw inzynierskich
3 marca 2021 NCC Sverige AB Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, 2% PLN
produkcja, dostawa i montaz konstrukcji
prefabrykowanej dla trzech budynkéw mieszkalnych
w Malmo w Szwecji
8 marca 2021 SK Engineering & Przedmiotem umowy jest wykonanie konstrukgji dla 7% PLN

Construcution Co. Ltd.
Sp. z 0.0. Oddziat w
Polsce

inwestycji budowy Il etapu fabryki produkcji baterii
litowo-jonowych M-Project for Poland Ph-2
zlokalizowanej w Dabrowie Gérniczej, Tucznawa
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Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ umowy * Waluta
umowy umowy
19 marca 2021 BIMs Plus FHH sp. z o. Przedmiotem umowy jest wykonanie prac budowlanych 6% PLN
0. Gérny Slask Sp. k. i prac z nimi zwigzanych w zakresie inwestycji
polegajacej na rozbudowie hali magazynowej potozone;j
w Przyszowicach
31 marca 2021 Prologis Poland XLIll sp. ~ Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo 10% PLN
z0.0. budynku magazynowego dla potrzeb przechowywania i
dystrybucji towardw, systemu drég i placow oraz
zapewnienie infrastruktury technicznej w Poznaniu DC2
Prologis Park Poznan Ill
7 kwietnia 2021 MDR Sianéw sp. z 0. o. Przedmiotem umowy jest budowa siedmiu budynkéw 4% PLN
mieszkalnych, wielorodzinnych 4-kondygnacyjnych wraz
z infrastruktura towarzyszaca na nieruchomosci
gruntowej pofozonej w Sianowie przy ul. Stowackiego
26 kwietnia2021 Prologis Poland LXXX sp.  Przedmiotem umowy jest generalne wykonawstwo 4% PLN
z0.0. budynku magazynowego dla potrzeb przechowywania i
dystrybucji towardéw, systemu drég i placéw oraz
zapewnienie infrastruktury technicznej w todzi DCA2
Prologis Park £6dz
28 kwietnia 2021 CTP Invest Poland sp. z Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie 3% PLN
o.o0. budynku hali produkcyjno-magazynowej wraz z
zapleczami socjalno-biurowymi; budynku wartowni;
budynku przepompowni wraz ze zbiornikiem wody
ppoz.; zbiornika retencyjnego; wewnetrznego uktadu
drogowego wraz z miejscami postojowymi
5 maja 2021 Rawsko — Mazowiecka Przedmiotem umowy jest budowa trzech budynkéw 6% PLN
Spotdzielnia mieszkalnych wielorodzinnych z infrastruktura
Mieszkaniowa towarzyszaca na dziatkach znajdujacych sie w Rawie
Mazowieckiej
7 maja 2021 PDC Industrial Center Przedmiotem listu intencyjnego jest generalne 10%** PLN
163 sp.zo.o0. wykonawstwo zadania inwestycyjnego budowy Centrum
produkcyjno-magazynowo-logistycznego wraz z
segmentami socjalno-biurowymi, budynkiem portierni,
zbiornikiem na wode do celéw przeciwpozarowych wraz
z pompownig, placami, parkingami i niezbednymi
elementami infrastruktury technicznej w Bielsko Biatej
12 maja 2021 BIMs PLUS FHH Sp. z Przedmiotem umowy jest budowa budynku 12% PLN
0.0. Warszawa Sp. k. magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca w
miejscowosci Kolonia Dybow
27 maja 2021 Max Bogl Przedmiotem umowy jest produkcja i dostawa 3% EUR

Fertigteilwerke GmbH &
Co KG

elementéw prefabrykowanych na inwestycje
realizowana w Michelsrombach

* do 7 kwietnia 2021 roku warto$¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2019 roku, po tej dacie wartos¢ umowy
brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2020 roku
** List przyznaje zamawiajgcemu mozliwos¢ zlecenia wykonawcy robdt opcjonalnych, wchodzacych w sktad Inwestycji, ktérych taczna wartosé wynosi
dodatkowo 9% przychoddéw. taczna wysokos¢ wynagrodzenia podstawowego i z tytutu wykonania wszystkich opcji wynosi 19% przychoddw grupy Pekabex.
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4. Informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Hala w Poznaniu

Spotka Pekabex S.A. zakoniczyta w pierwszym kwartale 2021 roku wszystkie etapy inwestycji dotyczgcej hali tacznie z dostosowaniem
budynku do wymagan najemcow. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg z przeznaczeniem na
wynajem. Hala zostata wybudowana na gruncie nalezagcym do Grupy, w s3gsiedztwie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych Poznania,
na dziatce, ktéra do tej pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu.

Spdtka, zgodnie z pierwotnym zatozeniem oddata w najem powierzchnie hali na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym kwartale
2020 roku Spoétka podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te czes¢ do wymagan najemcy i 26 marca 2020 roku
otrzymata pozwolenie na uzytkowanie.

Nastepnie, w pierwszym kwartale 2021 roku Spdtka rozpoznata w nieruchomosciach inwestycyjnych koszty dostosowania dla
kolejnego najemcy drugiej czesci hali, uimujac w nieruchomosciach inwestycyjnych wartosé¢ 4 134 tys. zt. 28 stycznia 2021 roku
Spoétka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie i z dniem 22 stycznia 2021 roku zostata podpisana umowa najmu drugiej czesci hali.
Wartosc¢ poniesionych naktadéw oddanej do uzytkowania w styczniu 2021 wyniosta 8 210 tys. zt. Spoétka nie wyklucza mozliwosci
sprzedazy hali na rzecz nabywcy zewnetrznego. Szacowana warto$¢ hali tacznie z powierzchnig dziatki wynosi ok. 11 000 tys. zt.

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt JA_SIELSKA jest prowadzony od 2017 roku i realizowany jest w kilku etapach. Na dzien publikacji sprawozdania zakoriczone
sq realizacje dwodch pierwszych etapdw (ostatnie mieszkania z drugiego etapu sg przekazywane nabywcom) . W zwigzku z sukcesem
inwestycji, Grupa podjeta decyzje o kontynuacji projektu
JA_SIELSKA w postaci kolejnych dwodch etapow i w |
styczniu 2021 zostata podpisana umowa przedwstepna
warunkowa na zakup dziatki. Planowana powierzchnia ‘
mieszkalna w Il etapie inwestycji ma wynies¢ okoto 6 000
m?aw IV —réwniez planowanym etapie — blisko 7 000 m2.
Sukces projektu JA_SIELSKA znacznie utatwit promocje
zastosowan technologii prefabrykowanej w budownictwie ‘
mieszkaniowym. Dotyczy to zaréwno projektéw, w
ktorych Grupa wystepuje w roli inwestora, jak i
wspotpracy z deweloperami, w ramach ktérej jest
wykonawcg konstrukcji prefabrykowanej lub generalnym
wykonawca. Grupa wykorzystuje doswiadczenie zdobyte
na rynku skandynawskim i zwieksza skale dziatalnosci,
oferujgc technologie coraz czesciej w Polsce stosowang i
bardzo obiecujaca, zwtaszcza w kontekscie rosngcych
kosztow pracy. Dla klientow szczegolnie wazny jest krotki
czas budowy i jakos¢, praktycznie nieosiggalna dla
technologii realizacji na placu budowy.

, Poznan

Osiedle JA_SIELSKA

Domy szeregowe Osiedlowa 43 w Jézefostawiu pod Warszawg

W dniu 29 pazdziernika 2019 roku Grupa nabyfa dziatki w miejscowosci Jozefostaw w zwigzku z inwestycjg polegajgcego na
wybudowaniu doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. W dniu 16 grudnia 2019 roku zostato wydane pozwolenie na
budowe. Budowa osiedla rozpoczeta sie w lipcu 2020 roku a jej ukoriczenie nastgpito w lutym 2021.

Osiedle sktada sie z 12 doméw z ogrédkami w zabudowie szeregowej, kazdy o powierzchni ok. 147 m2. Inwestycje zrealizowano w
nowoczesnej technologii prefabrykacji i dodatkowo kazdy dom wzbogacono o system Smart Home oraz wentylacje mechaniczng z
rekuperacjg i dodatkowymi filtrami F9 zabezpieczajacymi przed smogiem i pytkami.

Zastosowane w inwestycji potréjne $ciany elewacyjne z odciskami reckli oraz Sciany pojedyncze zostaty wyprodukowane przez
zaktad w Mszczonowie a filigrany pochodza z fabryki w Gdansku. Na dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego dostepny do
sprzedazy pozostat jeden dom. Grupa planuje ujac¢ przychody ze sprzedazy tego projektu w 2021 roku.
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Inwestycja Origin Mechelinkach

W dniu 29 czerwca 2020 roku Grupa zawarta ze
spotkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin
Gdynia 1 sp. z 0.0. (,,Origin”) umowe inwestycyjng dot.
wspolnej realizacji inwestycji w  Mechelinkach
polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego
Origin sktadajgcego sie z apartamentdw wakacyjnych
(106 apartamentéw o tacznej powierzchni 3 620 m?),
lokali przeznaczonych dla aktywnych senioréw (58
lokali o facznej powierzchni 1 925 m?), oraz osrodka
rehabilitacyjnego Origin ReVital (z 63 pokojami i petng
infrastrukturg  prozdrowotng, rehabilitacyjng i
rewitalizacyjna). W ramach realizacji inwestycji Grupa |
bedzie odpowiedzialna m. in. za proces developerski
oraz budowlany (generalnym wykonawca inwestycji |

zostanie spétka z Grupy Pekabex), a Origin m. in. za
dziatalnos¢ operacyjna Origin ReVital i programoéw Club
Origin.

Strony bedg dazyty do sfinansowania inwestycji kapitatem dtuznym. Niezbedny wktad wtasny strony wniosg w proporcji 45% Origin,
55% Pekabex. Zyski z inwestycji bedg dzielone po 50%. Szacowany termin realizacji inwestyc;ji to Il kwartat 2022 roku. Wyjscie z
inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentéw i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku
Origin ReVital poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora zewnetrznego.

Grupa oczekuje na wydanie pozwolenia na budowe, rozpoczety sie takze prace nad projektem wykonawczym oraz nad projektem
aranzacji wnetrz uwzgledniajgcym wymogi zwigzane z jego przeznaczeniem. Rownolegle do prac projektowych wykonywane sg
analizy kosztowe wykonczenia, nasadzen zieleni, FF&E i OS&E, uruchomiona zostata rdwniez rezerwacja lokali. Na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego zostato zarezerwowanych blisko 43% apartamentéw wakacyjnych i 7% lokali pobytu
senioralnego.

Osiedle Casa Fiore w Warszawie-Miedzylesiu

Z dniem 3 czerwca 2020 roku Grupa nabyta dziatke pod inwestycje. W ramach inwestycji powstanie 40 niezaleznych apartamentéw
od 59 do 94 m?, 2 oraz 3 kondygnacyjnych, kazdy z wtasnym ogrédkiem (tgcznie ponad 3 000 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej).
Duzym atutem inwestycji jest lokalizacja — szybka komunikacja szynowa do centrum Warszawy oraz blisko$¢ obiektow uzytecznosci
publicznej jak placéwki edukacyjne, lokale ustugowe, czy obiekty ochrony zdrowia. Sgsiedztwo laséw, parkéw oraz szlakéw
rowerowych réwniez sprzyja atrakcyjnosci inwestycji. Grupa uruchomita mozliwos¢ rezerwacji lokali i na dzien sporzadzenia
niniejszego raportu kwartalnego zostato zarezerwowanych 43% apartamentéw.

W dniu 13 maja 2021 roku wydana zostata dla Grupy decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe
i obecnie prowadzone s3g prace nad projektem wykonawczym. Grupa planuje, ze prace budowlane zostang rozpoczete nie pdzniej
niz w Ill kwartale 2021 roku.

Apartamenty na Helu

Z dniem 30 kwietnia 2021 roku Grupa nabyfa dziatke potozong na Helu, przy ul. Zeromskiego. W ramach inwestycji powstanie
nowoczesny budynek, w ktérym szacunkowo znajdowac sie bedzie 51 apartamentdéw wakacyjnych oraz 1 lokal uzytkowy.
Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniesie ponad 3 000 m?.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w jednej z najbardziej turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sasiedztwie plazy, lokali
ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych apartamentéw bedg wynosity od 25,2 m? do 94,14m?, a na ostatniej kondygnacji
zlokalizowane bedg apartamenty z antresolg z pieknym widokiem na morze. Grupa jest na etapie przeprojektowywania i
optymalizacji projektu. Rdwnolegle trwajg prace nad projektem aranzacji wnetrz oraz materiatami sprzedazowo-marketingowymi.
Przy realizacji tej inwestycji zastosowane zostang prefabrykowane $ciany tréj- i jedno-warstwowe oraz filigrany z zaktadu w Gdarsku.
Grupa jest w trakcie oczekiwania na wydanie pozwolenia na budowe.

Inwestycja Katedralna

Z dniem 16 marca 2021 roku Grupa podpisata akt notarialny na zakup dziatki o powierzchni ponad 7 600 m? pod inwestycje
dewelopersky przy ulicy Katedralnej w centrum Czestochowy. W ramach inwestycji Grupa planuje wybudowanie budynku o
przeznaczeniu mieszkalno-ustugowym.

Aktualnie inwestycja znajduje sie w fazie koncepcyjnej i uzyskiwania stosownych warunkéw zabudowy.
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Na dzien 31 marca 2021 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich

przedstawiaty sie nastepujaco:

Zapasy - Zapas Zobowiazania
Inwestycja wg stanu na dzien potprodukty p- v zwigzane z ujete z bilansie z Etap budow
31.03.2021 i produkcja towar finansowaniem tytutu zawartych P v
w toku v inwestycji
Osiedle Casa Fiore przy ulicy 5283 Uzyskane pozwolenie
Hafciarskiej w Warszawie na uzytkowanie
Apartamenty na Helu, przy ul. 2% ) ) Oczekiwanie na
Zeromskiego pozwolenie na budowe
JA_SIEL§KA | przy ulicy Jasielskiej w _ 4 345 S R e G i
Poznaniu
JA_SIELSKA Il przy ulicy Jasielskiej w W trakcie
- przy ulicy ) - 2817 4558 przekazywania lokali
Poznaniu )
kupujacym
Domy szeregowe przy ul. Osiedlowej Finalizacja sprzedazy, 1
Y g przy ul ) - 8298 5221 lokal dostepny do
43, J6zefostaw .
sprzedazy
Projekt Origin Mechelinki w Oczekiwanie na
. 9294 - - .
Mechelinkach pozwolenie na budowe
Budynki mieszkalne i ustugowe w 3921 ) ) Oczekiwanie na
Czestochowie przy ulicy Katedralnej pozwolenie na budowe
Wartosc bil ¢
artos¢ bilansowa zapaséow 18524 11119 10124

razem
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4.2. Portfel zamoéwien

Grupa rozpoczeta 2021 rok z silnym i zdywersyfikowanym
portfelem zamowien (backlog). Zawiera on zagregowang
wartos¢ kontraktéw podpisanych przez Grupe do dnia 31
marca 2021 roku, ktére sg / bedg realizowane i uyjmowane
w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym. Wartosci
portfela zamoéwieri dla poszczegélnych okreséow / lat
wynikajg z harmonogramdéw wskazanych w kontraktach i
zaktadaja ich terminowg realizacje.

W ramach segmentu Realizacja kontraktéw - prefabrykacja
zawiera sie réwniez portfel kontraktéw podpisanych przed
przez spotke FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH.

Portfel zamoéwien zawiera takze miedzy innymi, w ramach
segmentu Realizacja projektéw deweloperskich na wtasny
rachunek, planowane przychody z inwestycji JA_SIELSKA II
oraz inwestycji Osiedlowa 43 (Jézefostaw). Rozpoznanie

przychodu w ramach tego segmentu, zgodnie z polityka
rachunkowosci Grupy oraz Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, nastepuje z
dniem podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wtasnos¢ nieruchomosci. Do dnia bilansowego blisko 95%
przychodéw z inwestycji JA_SIELSKA |l zostato juz
rozpoznanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z
wynikéw. Pozostate planowane* przychody ze sprzedazy
mieszkan w ramach inwestycji JA_SIELSKA 1l (jak rowniez
przychody planowane ze sprzedazy miejsc parkingowych i
komoérek lokatorskich), planowane i szacowane**
przychody ze sprzedazy doméw w ramach inwestycji
Osiedlowa 43 (J6zefostaw), zostaty ujete w backlogu w
wysokosci 12 836 tys. zt.

* Przychody planowane — na podstawie podpisanych umoéw
deweloperskich

**Przychody szacowane — na podstawie zatozenr
budzetowych

wartos$¢ kontraktéw do realizacji w latach nastepnych
mwarto$¢ kontraktéow do realizacji w kolejnym roku

mwarto$¢ kontraktéow do realizacji w biezacym roku

930731

526 416
1436

31.03.2020 31.12.2020

912579
16 755

31.03.2021
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4.3. Zobowiazania finansowe

W 2021 roku Grupa podpisata aneksy do obowigzujgcych umoéw kredytowych oraz nowe umowy z instytucjami finansujgcymi.

Umowa o limit Kredytowy Nr 1740/001/2020 Pekabex Bet S.A. (DNB Bank Polska S.A.)

Z dniem 12 stycznia 2021 roku spodtka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem DNB Bank Polska S.A. umowe o limit kredytowy w
wysokosci 20 000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci gospodarczej spétki. Termin zakonczenia okresu
finansowania: 24 miesigce od dnia podpisania umowy. Zabezpieczenie sptaty naleznosci stanowia: (i) gwarancja PLG-FGP udzielona
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 16000 tys. zt na okres 27 miesiecy od dnia podpisania Umowy,
(ii) weksel wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez Spotke w zwigzku z objeciem gwarancjg PLG-FGP, (iii) cichy globalny
przelew wierzytelnosci Spotki, (iv) notarialne oswiadczenie Spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty
30 000 tys. zt, w stosunku do ktorego DNB bedzie mdgt wystgpic¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 3 lat od
dnia ostatecznej sptaty limitu.

Aneks do umowy limitu kredytowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 15 lutego 2021 roku spdtka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. aneks
do umowy limitu kredytowego wielocelowego (Limit Kredytowy) z dnia 6 marca 2017 roku zwiekszajgcy limit do kwoty 90 000 tys.
zt. Aneks przewiduje zwiekszenie zabezpieczern wynikajacych z zawartej Umowy, w szczegdlnosci poprzez ustanowienie
nastepujacych zabezpieczen: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty 162 783 tys. zt ustanowiona na przystugujacych spotce zaleznej
Emitenta - Kokoszki Prefabrykacja S.A. "Kokoszki Prefabrykacja" prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Gdansku, dla ktérej
Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdanisku, IIl Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr GD1G/00249865/1 oraz
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonych w Gdansku, dla ktorych Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku,
Il Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste KW nr GD1G/00057913/0, GD1G/00122621/3, GD1G/00266685/0, (ii)
przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych
mowa w pkt 1, (iii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 162 783 zt na mieniu ruchomym zlokalizowanym
na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, stanowigcym wtasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja, ktére obejmuje srodki trwate,
wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, a takze te srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe,
zlokalizowane na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, ktére Kokoszki Prefabrykacja nabedzie po dacie zawarcia umowy
zastawniczej, (iv) przelew wierzytelnos$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktéorym mowa w pkt 3, (v) zastaw
rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 162 783 tys. zt na stanowigcym wtasnos¢ Spétki zbiorze rzeczy ruchomych
oznaczonych, co do gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, (vi)
przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapaséw, o ktorych mowa w pkt 5, (vii) ztozenie przez Spotke nowego
weksla wtasnego in blanco wraz z nowa deklaracja wekslowg Spoétki jako wystawcy weksla oraz nowa deklaracjg Emitenta jako
poreczyciela wekslowego, (viii) cichy przelew wierzytelnosci pienieznych Spétki, (ix) notarialne oswiadczenie Spétki o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 180 000 tys. zt, w stosunku do ktérego Bank bedzie mogt wystgpi¢ z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 6 marca 2035 roku.

Umowa limitu kredytowego wielocelowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 24 marca 2021 roku spétka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
S.A. umowe limitu kredytowego wielocelowego w wysokosci 20 000 tys. PLN przeznaczonej na wykorzystanie w drodze wystawienia
gwarancji bankowych lub zaciggniecia kredytu w rachunku biezgcym. Limit zostat udostepniony do dnia 23 marca 2023 roku.
Zabezpieczenie sptaty naleznosci banku stanowig: (i) gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote
16 000 tys. zt na okres 27 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, (ii) weksel wraz z deklaracjg wekslowa wystawiony przez Spotke w
zwigzku z objeciem gwarancjg PLG-FGP, (iii) notarialne oswiadczenie Spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.
do kwoty 30 000 tys. zt, w stosunku do ktérego PKO bedzie mdgt wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie
do dnia 23 marca 2025 roku.
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5. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spétka dziata w branzy budowlanej, w ktérej sezonowosc podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie najstabszym
kwartatem z punktu widzenia obrotow i dochodow jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego (najnizsze temperatury), natomiast
z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura ma mniejszy wptyw na mozliwosc¢ realizacji kontraktéw na budowie, jak przy
tradycyjnych realizacjach w technologii ,,na mokro” (monolity).

Dzieki dywersyfikacji produktowej i geograficznej oraz rozwoju w kilku segmentach swojej dziatalnosci Grupa w duzej mierze stara
sie niwelowac wptyw sezonowosci na dziatalnos¢ Grupy.

6. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiaggniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktére w
ocenie emitenta beda miaty wptyw na osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Wedtug szybkiego szacunku produkt krajowy brutto (PKB) niewyréwnany sezonowo w | kwartale 2021 roku zmniejszyt sie realnie o
1,2% rok do roku, wobec wzrostu o 2,0% w analogicznym okresie 2020 roku. Ekonomisci prognozujg, ze pierwszy kwartat 2021 roku
ma by¢ ostatnim — i czwartym z rzedu — na minusie w ujeciu rocznym. Wskaznik PMI obrazujgcy nastroje w przemysle, mierzone
nastawieniem menedzerdw odpowiedzialnych za zakupy w firmach producenckich, dotychczas z miesigca na miesiac sie poprawiat.
W marcu 2021 roku PMI wzrést z lutowego poziomu 53,4 do 54,3, a to czwarty wzrost z rzedu oraz najbardziej znaczgca poprawa
w polskim sektorze wytwérczym od czerwca 2018 roku.

Mimo spadku dynamiki produktu krajowego brutto, zwtaszcza w IV kwartale 2020, ekonomisci prognozuja, ze w Srednim okresie
nalezy sie spodziewac stopniowej odbudowy gospodarki i wzrost gospodarczy w Polsce powinien powrdci¢ na poprzednig Sciezke
(wedtug prognozy bazowej moze osiggnac 3,3% r/r). Wzorem lat poprzednich wzrost gospodarczy napedzany bedzie gtéwnie przez
konsumpcje prywatng. Znaczacym jednak obcigzeniem dla gospodarki moze okazac sie obnizenie wydatkow inwestycyjnych
przedsiebiorstw wynikajace z panujacej na rynku niepewnosci odnosnie rozwoju sytuacji.

Czynnikiem, ktory moze istotnie i pozytywnie wptyna¢ na sytuacje w budownictwie s3 realizacje w obrebie obiektéw uzytecznosci
publicznej w ramach unijnego Funduszu Odbudowy. W dalszej perspektywie przewiduje sie, ze inwestycje publiczne bedg jednym
z két zamachowych odradzajacej sie gospodarki; juz teraz generujg one sporg czes¢ produkcji budowlano-montazowe;j.

Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

Z raportu firmy badawczej Spectis zatytutowanego ,Rynek ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce 2020-2025”, catkowite
prognozowane przychody 50 najwiekszych producentéw prefabrykatéw w 2020 roku po raz pierwszy w historii przekroczyt 5 mld
zt, z czego 70% przypada na produkcje elementéw z betonu zbrojonego lub sprezonego. Oznacza to, ze wartos¢ rynku ciezkiej
prefabrykacji betonowe;j siegnie wedtug szacunkéw 3,5 mld zt, czyli dwa razy wiecej niz jeszcze piec lat temu. Eksperci prognozuja,
ze w kolejnych latach rynek prefabrykacji doswiadczy dalszych wzrostéw. W bardziej odlegtej perspektywie rozwdj rynku
prefabrykacji w duzej mierze uzalezniony bedzie od konsekwentnej realizacji rzadowych zapowiedzi inwestycyjnych, szczegélnie w
obszarze usprawnienia programu Mieszkanie Plus, terminowego startu kolejnych duzych inwestycji kolejowych
wspotfinansowanych z budzetu UE na lata 2021-2027 oraz realizacji Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktéry ma bardzo duzy
potencjat do szerokiego zastosowania rozwigzan z zakresu prefabrykacji.

Czynnikami, ktdre przyczyniaja sie do wzrostu udziatu prefabrykacji w rynku budowlanym s3g przede wszystkim:

=  mozliwosé zastosowanie prefabrykatoéw praktycznie w kazdym segmencie rynku budowlanego,

= znaczace skrocenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych metod,

=  mozliwos$¢ wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatéw, co wpisuje sie w trend zréwnowazonego

budownictwa,

=  redukcja liczby pracownikdw na budowach, co ogranicza koszty i zwieksza bezpieczenstwo prac,

=  odpornos$¢ na gwattowne i niespodziewane wzrosty cen surowcow, wynikajaca z krétkich terminéw realizacji zlecen.
Poréwnujac udziat prefabrykacji w rynku budowlanym w Polsce do krajow zachodniej Europy i krajéw skandynawskich, prognozuje
sie, ze sektor prefabrykacji w Polsce ma bardzo duzy potencjat do dalszych wzrostéw. Dodatkowo szanse na rozwéj prefabrykacji
w budownictwie nalezy upatrywac w jego coraz szerszym zastosowaniu np. budownictwie mieszkaniowym, co wciaz jest nieczeste
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w Polsce. Mniejsze zapotrzebowanie na pracownikow i krétszy czas realizacji inwestycji a wiec mniejsze koszty pracy sg przewaga
zastosowania prefabrykacji. Prognozowany dalszy wzrost kosztéw pracy w budownictwie, dotyczacy zarowno wykwalifikowanej
kadry inzynierskiej, jak i pracownikdéw fizycznych (istotnym kontekstem jest tutaj zapowiedziany przez rzad wzrost ptacy minimalnej
do 4 tys. zt brutto w 2023 roku), podniesie konkurencyjnos¢ cenowa prefabrykatdw.

Duzym atutem Grupy nie pozostajgcym bez wptywu na wyniki jest takze posiadanie dobrze rozmieszczonych geograficznie pieciu
zaktaddw produkcyjnych w Polsce, co pozwala wyraznie zoptymalizowac koszty transportu.

Grupa wykorzystuje pojawiajgce sie szanse rynkowe m.in. poprzez oferowanie kompleksowej obstugi, rowniez w formule
generalnego wykonawstwa w zakresie prefabrykacji (tj. projekt, doradztwo, produkcja, dostawa, montaz, kompleksowa realizacja),
co ma szczegolne znaczenie przy duzych projektach. Dodatkowo Grupa ukierunkowata swojg oferte na rynek mieszkaniowy widzgc
duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w tym segmencie budownictwa. Grupa rozwija wspétprace ze spoétkami deweloperskimi jak i
rozszerza dziatalno$¢ w zakresie realizacji projektow deweloperskich prowadzonych na wtasny rachunek. Zarzad Grupy widzi tez
duzy potencjat w automatyzacji produkcji poprzez inwestycje w nowoczesne linie technologiczne, co znaczaco zwieksza jakosc i
wydajnosé produkcji. Przyktadem jest otwarty w 2020 roku zaktad w Gdansku bedacy jednym z najnowoczesniejszych tego typu
obiektow w Europie.

Rozwdj budownictwa niemieszkaniowego — (obiekty przemystowo-magazynowe)

Z raportu PMR Market Experts wynika, ze budownictwo przemystowo-magazynowe jest najwiekszym, ale tez najbardziej
perspektywicznym segmentem budownictwa niemieszkaniowego. Cechy charakterystyczne tego rodzaju obiektow (m.in. wielko$é
obiektow) sprawiaja, ze kategoria tych budynkéw stanowi niemal potowe wszystkich budynkéw niemieszkalnych budowanych w
Polsce. Do wzrostu aktywnosci inwestorow budujacych centra logistyczne przyczynia sie obserwowany w gospodarce i handlu
wzrost branzy e-commerce, centra logistyczne wypierajg powoli typowe duze centra handlowe. Mimo, ze podaz zasobow
nowoczesnej powierzchni magazynowej zwiekszyta sie w 2020 roku o ponad 2 min m? (wzrost o 10% w stosunku do 2019 roku), to
niestabnacy popyt moze sprawic, ze zapewnienie wystarczajgcej liczby obiektéw udostepniajgcych duze powierzchnie rzedu 20-40
tys. m? stanie sie wyzwaniem dla rynku. Obecnie obiekty przemystowo-magazynowe stanowia okoto 50% catkowitego wolumenu
inwestycyjnego w kraju a Polska to drugi najaktywniejszy rynek magazynowy w Europie (dane do korica wrzesnia 2020) zaréwno
pod wzgledem wysokosci popytu netto, jak i oddanej powierzchni. Jest to segment w ktérym Grupa prowadzita i prowadzi
wielomilionowe kontrakty realizujgc obiekty w formule generalnego wykonawstwa na zlecenie najwiekszych deweloperéw
powierzchni magazynowych w Europie.

Grupa opracowata ,, System Hal Pekabex”, ktéry jest odpowiedzig na rosnacy popyt w tym segmencie budownictwa. System zawiera
najnowsze rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem* zapewniajgce klientom optymalne potgczenie mozliwie najnizszej ceny,
jakosci, walorow uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. ,System Hal Pekabex” dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w
konstrukcji ma mniejszy slad weglowy i dodatkowo dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz
systeméw fotowoltaicznych produkujacy zielong energie.

*Patenty i wzory uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym
Rynek budownictwa mieszkaniowego — prefabrykacja

W raporcie firmy badawczej Spectis zatytutowanego ,,Rynek ciezkiej prefabrykacji betonowej w Polsce 2020-2025” wskazano, ze
na przestrzeni ostatniej dekady najbardziej stabilnym sektorem dla producentéw prefabrykatéw byto budownictwo mieszkaniowe.
Zawirowania w gospodarce zwigzane z pandemig COVID-19 nie miaty istotnego przetozenia na rynek budownictwa mieszkaniowego
w Polsce. W 2020 roku powstaty tacznie prawie 222 tys. mieszkan. Jest to wynik o 7% lepszy niz w i tak juz dobrym 2019 roku. Jest
to najwieksza liczba mieszkan wybudowanych w danym roku od 41 lat (od 1979 roku). Pierwszy kwartat 2021 roku jest rowniez
bardzo dobry dla rynku budownictwa mieszkaniowego, jak podaje GUS, od stycznia do marca 2021 roku oddano do uzytkowania
wiecej mieszkan niz przed rokiem. Wzrosta rowniez liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym oraz liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Wedtug wstepnych danych w pierwszym
kwartale oddano do uzytkowania 53,3 tys. mieszkan, tj. o 7,4% wiecej niz przed rokiem. Opublikowane dane dotyczace wydanych
pozwolen na budowe i rozpoczetych budéw pozwalajg wnioskowaé, ze kolejne kwartaty 2021 roku bedy réwniez dobre dla
budownictwa mieszkaniowego. W najblizszych latach nalezy sie spodziewaé utrzymania tego trendu, poniewaz deficyt lokali
mieszkalnych jest wcigz widoczny na polskim rynku.

Strona 26 z 69



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Wozrostu popularnosci w Polsce zastosowania rozwigzan w obszarze prefabrykowanego budownictwa mieszkaniowego wpisuje sie
w to zapotrzebowanie, przede wszystkim ze wzgledu na szybko$¢ wznoszenia budynkdw i powtarzalnos¢ rozwigzan. Popytowi
sprzyjajg réwniez niskie stopy procentowe oraz kupowanie lokali mieszkalnych w celach inwestycyjnych. Obiekty budowane w
technologii prefabrykowanej powstajg nawet o potowe krécej niz te budowane w technologii tradycyjnej. Wprawdzie budownictwo
tradycyjne pozostanie jeszcze przez wiele lat dominujgcg technologig wznoszenia budynkow mieszkaniowych, jednakze prognozuje
sig, ze udziat technologii prefabrykacji wzrosnie z 1-2% w ostatnich kilku latach do 8-10% w latach 2020-2025.

Grupa widzi duzy potencjat rozwoju prefabrykacji w segmencie mieszkaniowym i planuje nadal rozwija¢ swojg dziatalno$¢ w
obszarze realizacji projektéw deweloperskich. Zainteresowanie tematem budownictwa modutowego jest wsrdéd deweloperéw
bardzo duze, w szczegdlnosci ze wzgledu na tempo prac. Skrocenie czasu budowy przektada sie na jej nizsze koszty oraz mniejsze
zapotrzebowanie deweloperdw na finansowanie. Jest tez bardzo atrakcyjne dla klientéw, ktérzy chca jak najszybciej zamieszka¢ w
wymarzonym mieszkaniu. Wedtug danych GUS sredni czas budowy budynku mieszkalnego przez dewelopera wynosi obecnie ok.
20 miesiecy, budynki w technologii prefabrykacji moga powsta¢ w niecaty rok. Grupa realizuje roéwniez projekty deweloperskie w
formule generalnego wykonawstwa i buduje tez mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu oraz w Sianowie oraz
dla innych inwestoréw m.in. we Wtoctawku, Poznaniu, Lublinie, Gdansku i Rawie Mazowieckie;j.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa w 2020 roku opracowata ,,System Pekabex Budynki Mieszkalne”.
System dedykowany jest gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie réwniez w obiektach
kubaturowych uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Niektére zalety technologii zastosowanej w Systemie Pekabex
to:
=  mozliwo$¢ wznoszenia obiektéw w tempie nieosiggalnym w budownictwie tradycyjnym, co przektada sie na redukcje
kosztow inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z inwestycji (przyspieszenie procesu wznoszenia obiektu nawet o 50%)
= uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania (PUM) az do 7 procent, co przektada sie na zwiekszenie
przychoddw z inwestycji
= brak koniecznosci montowania rusztowan, minimalizacja ryzyka btedéw i kosztow
= oszczednos¢ czasu i srodkow przez brak procesu tynkowania na placu budowy — $ciany s3 odpowiednio, w doskonatej
jakosci wykonczenia przygotowane w zaktadzie produkcyjnym i nie wymagajg tynkowania
=  technologia zastosowana w Systemie do produkcji $cian i piyt jest technologia z zastosowaniem cementu
niskoemisyjnego, dzieki czemu $lad weglowy zostaje zredukowany nawet o 20% w poréwnaniu do budownictwa
tradycyjnego
=  technologia jest nowoczesnym rozwigzaniem dla wyzwan stojacych przed wspodtczesnym inwestorem; budynki w
Systemie Pekabex sg funkcjonalne i wykonane w najwyzszym standardzie zaréwno jakosciowym jak i wykoriczeniowym
(estetycznym)
System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére umozliwia na tgczenie go réwniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Najnowszag rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest oferta skierowana bezposrednio do klientéw
indywidualnych domoéw jednorodzinnych budowanych w technologii prefabrykacji ,P.HOMES”. Technologia wykorzystywana do
budowy domoéw w ramach P.HOMES znaczaco przewyzsza parametry nosne i wytrzymatosciowe zaréwno doméw drewnianych,
keramzytobetonowych jak i w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny
montaz konstrukcji domu w niespetna miesigc, zapewniajac jednoczesnie niezwyktg trwatos¢ budynku. P.HOMES to budownictwo
zrébwnowazone, w ktorym aspekty ekologiczne petnig wiodaca role, powstate budynki sg ciepte, niskoenergetyczne i o matej
wilgotnosci. W ramach P.HOMES Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykornczone w stanie deweloperskim lub pod
klucz.

Perspektywa krétko-, srednio- i dlugoterminowa

Zarzad Grupy oraz niezalezni eksperci sa zgodni, ze prefabrykaty moga znalezé zastosowanie w kazdym segmencie rynku
budowlanego. Pozwalajg one znacznie skrécic¢ proces inwestycyjny, co najlepiej wida¢ na przyktadzie budynkéw przemystowo-
magazynowych. Budownictwo prefabrykowane umozliwia precyzyjng realizacje skomplikowanych obiektéw i tatwa ich rozbudowe.

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa
=  Wysoka jakos$¢ produktéw - produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane dzieki stosowaniu nowoczesnych
rozwigzan technicznych i technologicznych sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskujg bardzo wysokie parametry np. w zakresie
nosnos¢, rozpietosc i ognioodpornosci.
=  Prefabrykaty sg produktem ekologicznym - prefabrykacja pozwala na zmniejszenie $ladu weglowego konstrukcji, a beton,
jak niewiele innych materiatéw budowlanych, w 100 % podlega recyklingowi. Prefabrykacja daje mozliwos¢ zastosowania
Izejszych konstrukcji, co implikuje mniejsze zuzycie cementu i pozwala tym samym na ograniczenie $ladu weglowego, czyli
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facznej emisji gazdw cieplarnianych, w poréwnaniu do emisji, jaka miataby miejsce przy zastosowaniu metod
tradycyjnych. Dodatkowo, odpowiednio wysoka nosnos¢ dachow prefabrykowanych zelbetowych umozliwia montaz
farm fotowoltaicznych na halach produkcyjnych i magazynowych, co umozliwia produkcje zielonej energii.

=  Adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, umozliwiajace realizacje najtrudniejszych projektéw - Grupa
posiada wtasne Centrum Badawczo — Rozwojowe oraz wysoko wykwalifikowang kadre, ktérej wiedze i kompetencje
wzmachnia poprzez kursy i szkolenia zewnetrzne, jak réwniez uczestnictwo w szkoleniach wewnetrznych.

=  Dywersyfikacja produktowa i geograficzna - Grupa sukcesywnie zwieksza moce produkcyjne poprzez rozwdj organiczny
oraz akwizycje (w tym nabycie zaktadu w niemieckim Marktzeuln w 2020 roku), jak réwniez dzieki budowie nowoczesnego
zaktadu produkcyjnego w Gdansku oraz dzieki inwestycjom i rozwigzaniom zwiekszajgcym efektywnos¢ wykorzystania
posiadanego juz zaplecza produkcyjnego. Obecnie tagczne roczne moce produkcyjne Grupy Pekabex wynoszg okoto 178
tys. m? elementéw strukturalnych oraz 1 055 tys. zt m* elementéw stropowych.

=  Automatyzacja i cyfryzacja - to odpowiedz Grupy na rozwdj nowych technologii i zwigzanych z tym nowych modeli
biznesowych. W 2020 roku ruszyta produkcja w nowoczesnym zaktadzie produkcyjnym, w ktérym zostata zainstalowana
innowacyjna linia technologiczna do zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropdw filigranowych oraz scian.
W 2021 roku Grupa kontynuuje réwniez proces wdrozenia systemy klasy ERP integrujgcy wiekszo$¢ procesow w Grupie.

= Konkurencyjnos¢ kosztowa - dzieki posiadanym kompetencjom Grupa jest w stanie nadal zwiekszaé efektywnos¢,
wykorzystujgc posiadane know-how w zakresie zarzadzania, jak réwniez osiggac synergie kosztowe przede wszystkim
zwigzane z kosztami administracji, logistyki oraz zakupu surowcow i materiatéw (np. poprzez zwiekszenie sity nabywczej
wobec dostawcdw), a takze zwiekszaé swoja site przetargowa wobec zleceniodawcdow. Posiadanie zaktadéw w réznych
czesciach Polski i za granicg zapewnia Grupie wiekszg elastyczno$¢ w zakresie dostaw prefabrykatéw, co wptywa na
zmniejszenie jednostkowych kosztéw ich transportu do miejsc realizacji kontraktéw. Podstawowym kryterium wyboru
podczas akwizycji zaktaddéw produkcyjnych byta ich lokalizacja. Grupa pracuje nad dalszym zwiekszaniem
konkurencyjnosci kosztowej, bazujacej na efekcie skali produkcji, specjalizacji, standaryzacji oraz doswiadczeniu.

= Silna pozycja finansowa - skumulowany roczny wskaznik wzrostu dla EBITDA w latach 2011 — 2020 na poziomie 29,0%, a
dla wyniku netto 31,3%.

Koszty surowcow

Ceny stali wzrosty istotnie na przetomie 2020 i 2021 roku wzgledem S$redniej z ostatnich lat. Wiekszos¢ ekspertow
przewiduje utrzymanie sie wysokich cen stali, a nawet ich podwyzszenie. Jest to zwigzane gtdwnie ze zmniejszeniem sie podazy stali
na rynkach. W ramach odbudowy swiatowej gospodarki mozna oczekiwac duzego zapotrzebowania na surowce, a to determinuje
wzrost cen i zainteresowanie inwestorow.

Wozrost cen stali przetozyt sie na istotng podwyzke cen wszystkich komponentéw budowlanych zawierajgcych stal. Z kolei w
pierwszym kwartale 2021 roku zaobserwowano wzrost cen surowcéw i materiatdbw budowlanych dla takze innych grup
asortymentowych. Najwieksza podwyzke cen w pierwszym kwartale 2021 roku zanotowano w przypadku sklejki, wzrost od
poczatku roku o 70%. Rowniez w przypadku tego surowca przewidywany jest dalszy wzrost cen. Ceny cementu oraz chemii do
betonu pozostaty w pierwszym kwartale na niezmienionym poziomie.

Zamdwienia Grupy opierajg sie na dtugoterminowych umowach, ktére ograniczajg w pewnym stopniu ryzyko nagtego wzrostu cen
i umozliwiajg zabezpieczenie ptynnos¢ dostaw. Ponadto, Grupa realizuje kontrakty w perspektywie krétkookresowej, co pozwala
na szybka reakcje i przetozenie rosnacych kosztéw materiatéw bezposrednio na wyceny sporzadzane dla klientow.

W dtuzszej perspektywie produkty Grupy gtownie w zakresie konstrukcji pod obiekty halowe nadal bedg zyskiwaé¢ w zakresie
konkurencyjnosci cenowej. Koszt realizacji konstrukcji stalowych, mogacych by¢ w okreslonych sytuacjach rozwigzaniem
alternatywnym do konstrukcji prefabrykowanych, stang sie nieproporcjonalnie wyzsze w stosunku do konstrukcji
prefabrykowanych, ze wzgledu na znacznie wyzszy udziat kosztu stali konstrukcji stalowej niz w konstrukcjach prefabrykowanych.
Grupa obserwuje rowniez rosngcg presje na wzrost wynagrodzen pracownikow, ktérej nie zatrzymata nawet pandemia
koronawirusa. Jednakze w perspektywie dtugoterminowej jest to trend pozytywnie wptywajacy na wieksza atrakcyjnos¢ produktu
jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektow w tradycyjnej technologii. Dzieki duzym mozliwosciom
automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach budéw) udziat kosztéw pracy jest mniejszy co finalnie
przektada sie na nizszy koszt samej konstrukc;ji jak i obiektu.

Grupa zidentyfikowata gtéwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztéw surowcow i materiatéw i stara sie zapewnic¢ niezbedne
wolumeny dostaw.

Koszty generalnego wykonawstwa

Grupa obserwuje duzg aktywnos¢ inwestoréw na rynku i podaz nowych tematdéw do realizacji w roku 2021 roku. Dynamiczny wzrost
cen surowcoOw i materiatow oraz niewystarczajgca ich podaz przektada sie na niepewnos¢ dostaw kluczowych zakreséw robét.
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Grupa przewiduje mozliwy wzrost cen ustug podwykonawczych i ograniczenie dostepnosci firm podwykonawczych. Grupa na
biezaco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz rezerwuje niezbedne materiaty i ustugi reagujac na zmienne warunki rynkowe.

Przy realizacji kontraktéw na budowe budynkéw mieszkaniowych Grupa nie korzysta z podwykonawcdéw w takiej skali jak przy
realizacji hal produkcyjnych i magazynowych. Grupa korzysta w duzym zakresie z elementéw prefabrykowanych wytwarzanych we
wtasnych fabrykach. W zwigzku z tym sytuacja w segmencie mieszkaniowym pozostaje bardziej stabilna, ze stosunkowo mniejszg
presja na zwiekszenie kosztéw w poréwnaniu do segmentu hal.

Grupa zidentyfikowata gtéwne wyzwania zwigzane z zwiekszeniem kosztow generalnego wykonawstwa i stara sie zapewnic
niezbedne wolumeny dostaw i ustug podwykonawczych oraz aktualizuje na biezaco koszty wykonania poszczegdlnych zakresow
robdt zaréwno w ofertach jak i szacunkach w zakresie przewidywanych wynikéw kontraktéw.

Biorac pod uwage aktualng sytuacje rynkowa Grupa przewiduje rosnaca presje na marze w segmencie generalnego wykonawstwa.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ ustug

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrodznia kilka segmentéw dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie nocie dotyczacej
segmentow). Dzieki tej réznorodnosci Grupa moze wykorzystywac koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca - producent
elementéw prefabrykowanych w tym konstrukcji obiektéw magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych (ii) dzieki
kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu — z sukcesem dziata¢ na rynku jako generalny wykonawca a takze (iii) jako deweloper,
realizujgc projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

W opinii Zarzadu zleceniodawcy w Polsce coraz bardziej doceniajg rozwigzania nowatorskie i catosciowe, obejmujgce jednoczesnie
doradztwo w zakresie technologii prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport oraz montaz prefabrykatéw, a takze
kompleksowe realizowanie obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. W przypadku Pekabex koordynowanie catego procesu
budowlanego zwieksza elastycznos$é proceséw produkcyjnych dzieki mozliwosci doktadniejszego planowania zapotrzebowania na
prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal pracowac nad rozwojem oferty produktowej, w tym nad produktami
bardziej ztozonymi technologicznie, o wyzszej marzowosci.

Innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa

Jak oceniajg eksperci, innowacjami, dzieki ktorym budownictwo ma szanse na dtugoterminowy rozwdj, s3 rozszerzona
rzeczywistos¢ i oprogramowanie dla sektora oraz systemy zarzadzania danymi. Istotny wptyw na wzrost efektywnosci i
produktywnosci firm budowlanych bedzie miato modelowanie informacji o budowaniu (Building Information Modeling (BIM)),
stanowigce podstawe dalszej digitalizacji realizowanych projektow. Cyfryzacja w branzy nie powinna sprowadzac¢ sie wytgcznie do
BIM, ale obejmowac takze digitalizacje wszystkich taricuchéw procesowych. Digitalizacja najbardziej optaca sie w obszarach, gdzie
popetnia sie najwiecej btedow. Eksperci wspdlnie wyrdznili kluczowe kierunki wdrazania innowacji w branzy budowlanej, wsrod
ktérych znalazto sie stosowanie sztucznej inteligencji i dronéw oraz robotyzacja.

Grupa od lat prowadzi prace nad rozwojem technologii prefabrykacji i posiada witasne Centrum Badawczo-Rozwojowe. By
skutecznie konkurowac¢ na rynku, Pekabex opracowat szereg innowacyjnych rozwigzan, ktére zgtosit jako wzory uzytkowe oraz
wynalazki. S3 wsrdd nich m.in. przyspieszajace procesy tgczniki do elementéw prefabrykowanych, nowoczesne i wysokiej jakosci
gotowe elementy prefabrykowane oraz nowatorskie procesy technologiczne. Do tej pory Grupa zgtosita do Urzedu Patentowego
18 wzordéw uzytkowych, z czego otrzymata 14 praw ochronnych i oczekuje na rozpatrzenie pozostatych wnioskéw. Ponadto, Grupa
w 2020 roku zakupita od podmiotu zewnetrznego 1 wzér uzytkowy. Grupa otrzymata 2 patenty (w 2018 roku i 2020 rok) i nadal
oczekuje na wydanie patentéw dla 3 zgtoszonych do rejestracji.

Na przetomie 2019 i 2020 roku Grupa utworzyta w Gdarisku nowoczesne centrum ustug projektowych (CUW — ,,Centrum Ustug
Wspdlnych”) gdzie rozwijana bedzie dziatalnos¢ Grupy w zakresie ustug projektowych dla betonowych elementow
prefabrykowanych i konstrukcji modutowych wykorzystywanych zaréwno w budownictwie przemystowym jak réwniez w obiektach
biurowych oraz budynkach mieszkalnych.

Grupa uzupetnia oferowanie prefabrykatéw ustugami komplementarnymi w postaci doradztwa dotyczacego tej technologii, dzieki
czemu bedzie umacnia¢ swojg przewage konkurencyjng w zakresie bardziej ztozonych technologicznie produktéw i rozwigzan
konstrukcyjnych.

Zréwnowazone budownictwo

W opinii Zarzadu coraz wiekszego znaczenia nabiera aspekt srodowiskowy (ekologiczny) prowadzonej dziatalnosci. Jest to
spowodowane konieczng transformacjg gospodarki Polski i catej Europy w kierunku gospodarki niskoemisyjnej. Zmieniajg sie
oczekiwania i preferencje kontrahentéw, co do oferowanych produktéow i ustug; zwraca sie dzisiaj wieksza uwage przede wszystkim
na $lad weglowy produktow i ilos¢ odpaddw nieprzetwarzalnych z budowy. Proces przeksztatcenia i dostosowania wymaga daleko
idacych zmian w budownictwie. Zmiany beda obejmowaty kazdy aspekt dziatalnosci — od proceséw zarzadzania kontraktem po
zakres materiatow uzywanych do produkcji.
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W ocenie Zarzagdu zmiany moga mie¢ wptyw na wyniki finansowe jakie Grupa bedzie osigga¢ w przysztosci. Zarzad szacuje, ze
zwiekszy sie konkurencyjnos¢ produktéw prefabrykowanych w poréwnaniu z tradycyjng technologia. W prefabrykacji wykorzystuje
sie materiaty odpadowe, dotyczy to w szczegdlnosci stali (90% kupowanego materiatu pochodzi z odzysku), jak réwniez recyklingu
odpaddéw z procesu produkcji prefabrykatéw (beton podlega 100% recyklingowi). W technologii prefabrykacji wykorzystuje sie
Izejsze konstrukcje, niz w budownictwie tradycyjnym co implikuje mniejsze zuzycie dwutlenku wegla i mniejszy $lad weglowy
produktu. W produkcji prefabrykatéw coraz szersze zastosowanie majg betony niskoemisyjne, o zmniejszonym $ladzie weglowym.
Takie betony sg powszechnie stosowane w zaktadzie w Mszczonowie, gdzie ptyty, Sciany i wiekszos$¢ prefabrykowanych elementéw
strukturalnych jest produkowana z zastosowaniem tego rozwigzania.

Zarzad prowadzi intensywne prace majace na celu zdefiniowanie kompleksowej strategii klimatycznej Grupy w obliczu globalnych
wyzwan klimatycznych. Opracowywana strategia klimatyczna wyznaczy kierunki adaptacji modelu biznesowego z uwzglednieniem
potencjalnego ryzyka i korzysci gospodarczych jakie sie z tym wiaza.

7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére maja istotny wptyw na
wartosc godziwg aktywow finansowych i zobowiazan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

W zwigzku z trwajaca epidemia skutkujgca ogtoszeniem przez Swiatowg Organizacje Zdrowia pandemii koronawirusa COVID-19
oraz idgcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym Zarzad Spotki dominujacej informuje, ze nie jest w stanie na moment
publikacji niniejszego sprawozdania w sposdb wiarygodny okresli¢ wptywu jaki dalsze trwanie pandemii koronawirusa bedzie miato
na stan Europejskiej gospodarki, a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy
Kapitatowej Emitenta oraz ich wyniki finansowe.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata dotad
istotnych, negatywnych skutkéw pandemii. W kolejnych okresach mozliwe jest dalsze spowolnienie gospodarcze, ktorego skali
Zarzad nie jest w stanie obecnie przewidzie¢. Na dzien 31 marca 2021 roku sytuacja jest dobra; Grupa posiada wysoki backlog i
zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Zarzad na biezaco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane
dziatania do sytuacji rynkowe;.

Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna. Na koniec marca 2021 roku stan srodkdw pienieznych Grupy wynosit 89 227 tys. zi.
Jednoczesnie dtug netto wynidst 118 075 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty zobowigzania krétkoterminowe o 140 190 tys. zt.
Grupa posiada na dzien bilansowy linie kredytowe wieloproduktowe przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w
wysokosci 361 291 tys. zt. Warto$¢ gwarancji udzielonych w ramach dostepnych limitéw wyniosta do dnia bilansowego 169 137 tys.
zt. a wartosc kredytéw obrotowych wykorzystanych na biezgce finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 31 marca 20201 roku
wyniosta 4 939 tys. zt. Warto$¢ limitéw gwarancyjnych ubezpieczeniowych wyniosta na dzien bilansowy 145 100 tys. zt. z czego
wykorzystanych byto 86 746 tys. zt. Sytuacja finansowa Grupy jest dobra.

Sytuacja rynkowa w zwigzku z pandemiag i zamknieciem niektorych branz jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje
moralnosc¢ ptatnicza klientdw i ich wiarygodnos¢ kredytowg oraz ostroznie udziela klientom limitéw kredytowych. Korzysta réwniez
z wszelkich dostepnych mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Jednoczesnie majac na uwadze sytuacje rynkowga i potencjalne
zwiekszenie sie zatorow ptatniczych na rynku, Grupa wdrozyta bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitéw
kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnos¢ i monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatania.

8. Potaczenia jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie doszto do potgczenia jednostek gospodarczych. Zmiany struktury Grupy Kapitatowej zostaty
przedstawione w nocie 1.3.
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9. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spétki dominujacej podzielony przez Srednig
wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

0d 01.01.2021do  0d 01.01.2020do  od 01.01.2020 do

30.09.2021 30.09.2020 31.12.2020
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 431 800 24 662 201
Rozwadniajacy wptyw potencjalnych akcji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 431 800 24 662 201
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14 585 13122 57 900
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,59 0,54 2,35
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,59 0,54 2,35
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10. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Grupa moze uzyskiwaé przychody oraz ponosic koszt.
Dla celdw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktéw — prefabrykacja,

=  Realizacja kontraktow — ustugi budowlane,

= Ustugi produkcyjne,

=  Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,
= Ustugi najmu,

=  Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sa prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementéw prefabrykowanych lub dostawca
elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czes¢ przychodow i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktow, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowe] realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspoétudziale
podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktory obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi przygotowywanie gruntéw pod
inwestycje, prowadzenie projektéw deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wtasny rachunek, sprzedaz
mieszkan oraz ewentualnie wynajem i obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie
spotki deweloperskie celowe oraz spétke koordynujaca - Pekabex Development Sp. z 0.0.

Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajaca na ustalenie kosztéw dotyczacych poszczegdlnych elementéw sktadowych
projektu, ktére moga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy (co nastepuje w
dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢) Grupa ujmuje koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac
wyroby gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza wykwalifikowang kadre pracownikéw w tym manageréw
jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalnos¢ operacyjng a nieznaczng ich czes¢ przeznacza na najem. Gtdwna nieruchomosé podlegajaca wynajmowi to hala
logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowa, zostata wybudowana
na gruncie nalezagcym do Grupy, w sgsiedztwie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu.

Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz elastyczne moduty biurowe
jedno- lub dwukondygnacyjne z mozliwoscia aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Zgodnie z pierwotnym zatozeniem inwestycja zostata oddana w najem na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym kwartale 2020
roku Grupa podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te czes¢ do wymagan najemcy i 26 marca 2020 roku otrzymata
pozwolenie na uzytkowanie. W pierwszym kwartale 2021 roku Grupa podpisata umowe wynajmu drugiej potowy hali logistyczne;j.
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Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtéwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej).
Wyniki segmentéw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportéw wewnetrznych przez Zarzad Spétki
dominujacej oraz Zarzady Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki dominujgcej analizuje wyniki segmentéw
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako rdéznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzagdkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentow
nie uwzgledniajg kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw finansowych). Transakcje miedzy
segmentami nie wystepuja.
Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego nie sg alokowane do
aktywow segmentow operacyjnych. Czes¢ aktywdéw trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réinych
segmentach grupy.
Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyly progéw ilosciowych, prezentowane s3 w segmencie ,pozostate” i obejmuja
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychoddw Grupy:

= Sprzedaz materiatow,

= Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,

= Refaktury

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportow wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby Zarzgdu. Wyniki
segmentow operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportéw wewnetrznych przez Zarzad Spétki dominujacej oraz
Zarzady Spoétek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki dominujacej analizuje wyniki segmentow operacyjnych na
poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia
zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia zaawansowania
przyporzadkowanymi do tych przychoddw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentéw nie uwzgledniaja
kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztow finansowych). Transakcje miedzy segmentami nie
wystepuja.

Jednoznaczne przypisanie aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest dos¢ trudne, dlatego tez aktywa nie
sg alokowane do segmentéw operacyjnych. Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych
segmentach grupy.

Biurowiec Drutex, Bytow
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizacja . Realizacja
kontraktow- kontraktow- Uslugl. projektow Ustugi najmu Pozostate Ogoétem
prefabrykacja ustugi budowlane produkeyjne deweloperskich

za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 141051 86361 9247 6691 497 2317 246 164
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 141051 86361 9247 6691 497 2317 246 164
Wynik operacyjny segmentu 18 146 6 906 1445 1913 203 108 28721
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 12,9% 8,0% 15,6% 28,6% 40,8% 4,7% 11,7%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 116 178 121313 8558 910 305 779 248 042
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 116 178 121313 8558 910 305 779 248 042
Wynik operacyjny segmentu 13215 8319 1048 103 178 113 22977
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 11,4% 6,9% 12,2% 11,3% 58,3% 14,5% 9,3%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 501 750 382280 32784 29963 1649 3901 952 327
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 501 750 382280 32784 29963 1649 3901 952 327
Wynik operacyjny segmentu 58 221 35085 3522 8 094 885 1214 107 021
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 11,6% 9,2% 10,7% 27,0% 53,7% 31,1% 11,2%

Aktywa segmentu sprawozdawczego

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
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Uzgodnienie wynikéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2021

od 01.01.2020

od 01.01.2020

do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Przychody segmentéw
taczne przychody segmentdw operacyjnych 246 164 248 042 952 327
Przychody nie przypisane do segmentéw - - -
Wytaczenie przychoddw z transakcji pomiedzy segmentami o o =
Przychody ze sprzedazy 246 164 248 042 952 327
Wynik segmentéw
Wynik operacyjny segmentéw 28721 22977 107 021
Korekty:
Korekta kosztéw segmentéw 1089 242 (688)
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 893 1805 9599
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) (11 620) (9 475) (46 477)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Korekty razem (9 639) (7 427) (37 566)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 082 15550 69 455
Przychody finansowe 234 1997 7 639
Koszty finansowe (-) (1962) (1177) (5615)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda
praw wtasnosci (+/-) -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 354 16 370 71478

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01.2021 do 31.03.2021

od 01.01.2020 do 31.03.2020

od 01.01.2020 do 31.12.2020

Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate
Polska 167 234 = 204 119 - 738 516 -
Skandynawia 38924 - 35157 - 168 340 -
Niemcy 39553 - 8766 - 45332 -
Islandia - - - - 140
Ogédtem 246 164 - 248 042 - 952 327 -
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11. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosciach
niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych zrealizowane w biezagcym roku do dnia
bilansowego 31 marca 2021 roku:

Rzeczowe
M . P takh kt
Budynki i =/ $rodki ozostale .
Grunty i srodki trwate w Razem
budowle ) transportu )
urzadzenia trwate trakcie
wytwarzania

za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 roku
:’Zi:tosc bilansowa netto na dzier 01.01.2021 70801 181609 105 227 15771 9514 6737 389659
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1213 2938 1410 1016 2133 8710
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (144) (284) (4) - (432)
Amortyzacja (-) - (1177) (3 168) (940) (695) - (5980)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - 11 1 - 12

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.03.2021 roku 70 801 181 645 104 853 15968 9832 8938 392 037

za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku
\r/(\)/zl:tosc bilansowa netto na dzied 01.01.2020 g nge 147963 50 692 12879 7128 80893 317641
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 39 456 45705 3490 1274 (67 623) 22303
Zr.nnlejszen.la (zbycie, przekazanie do ) (13) (14) (140) 2) _ (169)
uzytkowania) (-)
!nne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia ) ) 108 ) 3 ) 116
itp.)
Amortyzacja (-) - (2 125) (7 402) (2 486) (1634) - (13 647)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 2 1 2 - 4

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.03.2020 roku 58 086 145 281 89 091 13 745 6776 13 270 326 248

za okres od 01.01.2020 do
31.03.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieft - og o0 107 963 50 692 12879 7128 80893 317 641

01.01.2020 roku
Nabycie jednostek gospodarczych 9762 32182 12 077 890 2950 46 57 908
Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (13) (74) (176) (1) - (264)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (2 954) (9973) (3 340) (2 181) - (18 447)
Réznice kursowe netto z
przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na

dzieri 31.12.2020 roku

2953 44431 52395 5217 1604 (74 202) 32397

- - 108 - 8 - 116

- - 2 300 6 - 308

70 801 181 609 105 227 15771 9514 6737 389 659
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Na wartos¢ 8 938 tys. zt rzeczowych aktywdw w trakcie wytwarzania sktadajg sie gtéwnie:

= 1148 tys. zt — nakfady inwestycyjne zwigzane z budowa tacznika i przebudowa wiaty pod zbrojarnie w zaktadzie

produkcyjnym w Gdansku (ul. Budowlanych)

= 1040 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z utwardzeniem placu sktadowego w zaktadzie w Bielsku-Biatej

= 902 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z automatyczng pita do ciecia ptyt kanatowych

= 608 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z rozbudowa hali nr 3 w Mszczonowie

= 596 tys. zt — naktady zwigzane z przeniesieniem i modernizacjg tasmociggu w zaktadzie produkcyjnym w Poznaniu
Grupa nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

12. Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomo$¢ inwestycyjng nalezacg do Grupy stanowi hala logistyczna w Poznaniu (opisana szerzej w nocie nr 4.1 oraz w

srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym). Wartos$¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych
w poszczegolnych okresach poréwnawczych prezentowata sie nastepujgco:

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8073 4 464 4 464
Nabycie/modernizacja 46 8 056 8157
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) = (4 464) (4 464)
Amortyzacja (-) (38) - (83)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) = o =
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8081 8 056 8073
Wartos¢ bilansowa brutto 8210 8 056 8157
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (129) - (83)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
l/;l:;tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwa, w 3081 3927 8073
— poziom 3 8081 3922 8073

Hala logistyczna, Poznari
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13. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartosc Wartosc Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 1537 1537 - - - -

giz::;c' 2tytulu dostaw i ustug oraz 234293 234293 235694 235 694 194 059 194 059

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 89227 89227 76 143 76 143 104 797 104 797

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 143399 143 399 110 106 110 106 140940 140940

iznovtz;’:;q;?:;:*tyt“f“ umowy 13568 13568 - - 13568 13568

Kredyty w rachunku biezacym - - - - - -

Pozyczki o o o - - -

Dtuzne papiery wartosciowe 20014 20014 20235 20235 20014 20014

Leasing 25 560 25 560 17 558 17 558 24 286 24 286

Pochodne instrumenty finansowe 4761 4761 8613 8613 6108 6108

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate
* Pozycja nie obejmuje nieistotnej czesci udziatéw i akcji historycznie wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
okreslenia wartosci godziwej
** Zobowigzanie zwigzane z umowa inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywéw Niepublicznych
zarzagdzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

297 965 297 965 231137 231137 167 257 167 257

W prezentowanym okresie 2020 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywoéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwa a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywoéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W ramach realizacji strategii zarzadzania ryzykiem, dla czterech kredytow inwestycyjnych denominowanych w PLN Spotki
dokonaty w poprzednich okresach zabezpieczenia zmiennej stopy procentowej za pomocg transakcji zamiany stép
procentowych zamieniajgcych odpowiednie stawki referencyjne WIBOR zastosowane w w/w kredytach na oprocentowanie
state (IRS).

Celem podjetych przez Grupe dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie zmiennosci
poziomu kosztow finansowanych generowanych przez obstuge sptaty odsetek naliczonych od w/w kredytéw
zmiennoprocentowych.

W pozycji ,,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dziert 31 marca 2021 roku. W pierwszym kwartale 2021 roku Grupa zawarta
transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie
obcej z BNP Paribas Bank Polska oraz PKO BP Bank Polska na taczng wartos¢ 8 000 tys. euro oraz 11 000 tys. koron szwedzkich.

Dnia 10 lutego 2021 roku Grupa zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. transakcje zamiany stopy
procentowe] Interest Rate Swap -IRS, polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez PKO BP S.A. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowe] Kredytu na statg stope
procentowa. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 1 marca 2021 roku do dnia 8 grudnia 2027 roku
Transakcja zostata zawarta na catg kwote Kredytu, ktéra bedzie pozostawata do sptaty na dzien 1 marca 2021 roku tj. na
kwote 4 881 tys. euro. Zawarcie transakcji IRS ma na celu zabezpieczenie przed wzrostem wysokosci przysztych ptatnosci
odsetkowych, do ktérego moze dojs¢ w wyniku podniesienia stop procentowych.
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14. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujacy wartos$¢ pozostatych aktywdw finansowych nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu na
dzien 31 grudnia 2020 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2020
roku i wyniost 1 864 tys. zt.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:
od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020

Stan na poczatek okresu 15 690 14 876 14 876
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 276 1529 3648
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (1141) (702) (2 834)
Odpisy wykorzystane (-) - - -
Stan na koniec okresu 14 825 15703 15690

* Odpisy aktualizujgce stanowig gtéwnie wartos$¢ odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych na podwykonawcéw w zwigzku ze
stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci

15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponize;j.

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Akcje wyemitowane i w
petni optacone:
Liczba akcji na poczatek 24 826 512 24 579 708 24579 708
okresu
Emisja akcji w zwigzku z -
realizacja opcji (program - 246 804
ptatnosci akcjami)
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 579 708 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujacej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej 1
zt kazda, uprawniajacych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213024 akcje serii A

= 3000 000 akcji serii B

= 613 488 akcji serii C

16. Programy ptatnosci akcjami

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2020 w
nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien.

17. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Zarzad Jednostki dominujgcej proponuje przeznaczy¢ zysk netto Spotki za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku, w kwocie
9 614 tys. zt w czesci na wyptate dywidendy (8 441 tys. zt ) co oznacza 0,34 zt na 1 akcje oraz w czesci (1 173 tys. zt) na kapitat
zapasowy. Rada Nadzorcza nie podjeta jeszcze uchwaty w tym zakresie.
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18. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzierh 31 marca 2021 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 13 716 tys. zt i zwiekszyta sie o 451 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2020
roku (13 265 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzier 31 marca 2020 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 2 154 tys. zt.

19. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W prezentowanym okresie Grupa nie emitowata oraz nie wykupowata papieréw dtuznych.
Z dniem 5 czerwca 2018 Spdtka zawarta umowe programowa z Bankiem Pekao S.A. dziatajgcym jako organizator, agent emisji,
agent kalkulacyjny oraz dealer. Na podstawie stosownych uchwat oraz umowy programowej, Spétka dominujgca ustanowita
Program, zgodnie z nastepujgcymi zatozeniami:
= taczna wartosc obligacji wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu nie przekroczy 80.000.000 zt (limit
ma charakter odnawialny);
=  Obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone, na okaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu;
Obligacje kazdej serii oferowane bedg do indywidualnie wybranych adresatéw w trybie oferty niepublicznej;
=  Okres zapadalnosci obligacji kazdej serii nie przekroczy pieciu lat;
= Obligacje beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej;
=  Obligacje od dnia emisji zarejestrowane beda w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A.;
=  Obligacje beda mogty zosta¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego przez
BondSpot S.A. lub przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Do dnia bilansowego Grupa wyemitowata, z dniem 22 czerwca 2018 roku, 20 000 obligacji serii A, o facznej wartosci
nominalnej 20 000 tys. zt.

Zgodnie z warunkami emisji, obligacje serii A s3 oprocentowane wedtug stawki WIBOR dla depozytdw 6-miesiecznych
powiekszonej o marze w wysokosci 2,50%. Termin wykupu obligacji serii A przypada w dniu 22 czerwca 2022 roku. Obligacje
serii A zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu (Catalyst) prowadzonego przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Po dniu bilansowym, 24 maja 2021 roku Zarzad Spotki dominujacej podjat uchwate w sprawie emisji w ramach Programu
obligacji na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 40 000 tys. zt. Oferta
skierowana zostanie wytgcznie do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego*.

W dniu 26 maja 2020 roku Spo6tka dokonata warunkowego przydziatu 40 000 obligacji. Ostateczny przydziat i wydanie obligacji
zostang dokonane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu emisji na skutek realizacji instrukcji
rozliczeniowych i optacenia przez inwestoréw obligacji przydzielonych im warunkowo zgodnie z uchwatg Zarzadu Emitenta.
Petna tres¢ warunkéw emisji obligacji zostanie udostepniona do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu notowan obligacji w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent planuje
przeprowadzic¢ emisje 11 czerwca 2021 roku.

*art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry
ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

20. Naruszenie postanowiern umoéw (kredyty, pozyczki)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia umoéw kredytowych.
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21. Rezerwy

Wartos$¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych

okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Pozostate rezerwy, w

Rezerwy na tym na:
diugoterminowe Straty
Swiadczenia Sprawy Z umoéw
pracownicze sadowe budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 roku
Stan na poczatek okresu 1356 5235 6195 10722 22152
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - - 88 88
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - - (1001) (2302) (3302)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - - -
Stan rezerw na dzien 31.03.2021 roku 1356 5235 5194 8508 18 938
za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 roku
Stan na poczatek okresu 1003 1785 2944 14 442 19171
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - 1795 1795
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) (63) - (1 606) (535) (2142)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (71) (72)
Stan rezerw na dzieri 31.03.2020 roku 940 1785 1338 15701 18 824
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Stan na poczatek okresu 1003 1785 2944 14 442 19171
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 9 3450 4040 200 7 690
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 201 - (789) (5187) (5975)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (2 156) (2 156)
z\slslglgzz:rrgzz:zez potgczenie jednostek ) ) ) 3423 3423
Stan rezerw na dzien 31.12.2020 roku 1212 5235 6 195 10722 22152

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 31 marca 2021 roku wyniosta 5 194 tys. zt i zostata oszacowana w oparciu o przewidywane zatozenia realizacji

kontraktéw.

Pozostate rezerwy ujete na dziert 31 marca 2021 roku wynosza 8 508 tys. zt i obejmuja: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne
w wysokosci 2 366 tys. zt (31 marca 2020 roku wynosity: 6 203 tys. zt, a 31 grudnia 2020: 2 366 tys. zt), (ii) rezerwy w zwigzane
z nabyciem przedsiebiorstwa Ergon w wysokosci 2 000 tys. zt ujete w wartosci ostatecznego rozliczenia nabycia (31 marca
2020 roku: 2 000 tys. zt, a 31 grudnia 2019: 2 000 tys. zt), (iii) pozostate rezerwy w wysokosci 1 356 tys. zt (31 marca 2020
roku: 7352, a 31 grudnia 2020: 2 934 tys. z1) stanowiace gtéwnie szacunek zobowigzan i kosztu nie ujetych w okresie w
zwigzku z brakiem otrzymania dokumentdw ksiegowych oraz inne rezerwy na koszty okresu oraz (iv) pozostata rezerwa w

wysokosci 2 786 tys. zt. na koszty utworzona w jednostkach prawa niemieckiego (31 grudnia 2020: 3 423 tys. zt).
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22. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 10 659 1798 10133
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 275139 174 370 257 563
Inne zobowigzania warunkowe - - -
Zobowiazania warunkowe razem 285 798 176 168 267 696

taczna wartosé poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spotki z Grupy wynosita 10 659 tys. zt na koniec
marca 2021 roku i dotyczy tylko i wytgcznie zobowigzan spotek z Grupy. W tej kwocie najwieksza pozycja to umowa w
wysokosci 5 000 tys. zt dotyczaca poreczenia Pekabex S.A. za Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0. w zwigzku z podpisang umowg
inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku ze spétkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. dot.
wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajgcej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin. Grupa nie porecza za
zobowigzania spotek nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartosc¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umow kredytowych zostata wskazana w nocie 29.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak
réwniez koszty usuniecia wad i usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzier 31 marca
2021 roku warto$¢ udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 275 139 tys. zt. Zadna z udzielonych
gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatéw wtasnych Grupy. Wielko$¢ dostepnych linii
gwarancyjnych (bankowych) zostata opisana w nocie 29. Wartos¢ linii ubezpieczeniowych wyniosta na dziern bilansowy
145 100 tys. zt.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktéorych wartos¢ bilansowa na dzien
31 marca 2021 roku wyniosta 21 112 tys. zt.

Wartos¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego
wykonania oraz usuniecia wad i usterek uméw z podwykonawcami wyniosta na dzierh 31 marca 2021 roku 11 617 tys. zt i byta
wyzsza do wartosci na dzien 31 grudnia 2020 roku, kiedy to wyniosta 10 243 tys. zt.

23. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.
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24. Sprawy sporne i sagdowe

Na dzien 31 marca 2021 roku Grupa nie byfa strong istotnych wartosciowo (tj. takich, gdzie wartos¢ przedmiotu sporu
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sadowych, na potrzeby ktérych zasadne bytoby tworzenie
rezerwy. Za pozostate otwarte, istotne sprawy sporne prowadzone w 2021 roku Grupa uznaje:

Pekabex Pref — roszczenie pracownicze z 2016 roku

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢uczynienie w wysokosci ok. 2 500
tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty
przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong w ramach posiadanych
polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniajg przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnosé poszczegdlnych podmiotéw,
a w szczegolnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko
towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018 roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Wartos¢
roszczenia pracowniczego wynosi ponad 1 900 tys. zt. Ocena Zarzadu co do ryzyka nie ulegta zmianie, jednak w ramach
ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o utworzeniu rezerwy w wysokosci 1 900 tys. zt.

Pekabex Bet — spor sadowy ze sp6tka Marathon International

31 maja 2016 roku spoétka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International sp. z 0.0. sp.k. na realizacje robot
budowlanych o tgcznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajacego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 6494 k.c. doszto do odstgpienia spdtki od umowy. Kontrahent nie zaptacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet kornicowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcdw, a takze usterkami. Zarzad spotki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333 tys. zt
brutto. Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zt,
uzasadniajac to koniecznoscig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzady Pekabex Bet i Pekabex S.A.
przeanalizowaty podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznaty, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex Bet ztozyta
do sadu powddztwa przeciwko spétce Marathon International, ktérych taczna wartos$¢ przedmiotu sporu przekracza 5 281
tys. zt. Powddztwa dotycza naleznosci wynikajgcych z wykonanych przez Pekabex Bet robét budowlanych na terenie
inwestycji realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociagnietej i wyptaconej gwarancji bankowej
dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajagcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanych obiektéw, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zapfacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane. Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12%
wartosci wynagrodzenia netto. Cho¢ naliczenie kar byto nieuzasadnione, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu zostat
utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w wysokosci maksymalnego poziomu kar, jakie kontrahent moze natozy¢ na spétke,
tj. w kwocie 2 179 tys. zt. Dodatkowo, w 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spétka
Marathon International o 2 000 tys. zt. tgczna wysokos$¢ odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianej umowy na dzien
bilansowy wynosi 4 179 tys. zt. Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe w obu sprawach.

27 marca 2020 roku w sprawie o ciggniecie gwarancji bankowej, w ktérej Pekabex Bet dochodzit kwoty ponad 1 640 tys. zt,
Sad Okregowy w Poznaniu zasgdzit na jego rzecz 1 313 tys. zt wraz z odsetkami. W dniu 30 kwietnia 2021 roku Sad Apelacyjny
w Poznaniu podtrzymat wyrok sadu pierwszej instancji, oddalajgc w catosci apelacje kontrahenta. Wyrok jest juz prawomocny.
Do dnia publikacji Grupa otrzymata zasadzona kwote wraz z odsetkami.

W dniu 11 sierpnia 2020 roku Sad Okregowy w Poznaniu doreczyt Pekabex Bet S.A. pozew z dnia 29 czerwca 2020 roku ztozony
przez Marathon International sp. z 0.0. sp. k. na kwote roszczenia wynoszacg 6 612 tys. ztotych wraz z odsetkami za opdznienie
od dnia 15 lipca 2020 roku. Pekabex Bet S.A. przygotowat odpowiedZ na pozew, przy czym kwestionowana jest cata
dochodzona kwota. Pomimo braku zasadnosci roszczenia, w ramach ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o
utworzeniu w drugim kwartale 2020 roku rezerwy w wysokosci 3 000 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne, nieopisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.
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25. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 31 marca 2021 roku ksztattowat sie nastepujaco (informacje o akcjonariuszach
posiadajgcych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki):

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Udziat w Udziat w Wartos¢
posiadanych na WZA ogolnej liczbie kapitale nominalna akgji
akgji (w szt.) gtoséw na WZA podstawowym (w zt)

STESp.zo0.0.* 9784 585 9784 585 39,41% 39,41% 9784 585
Cantorelle Limited 2958170 2958170 11,92% 11,92% 2958170
Fernik Holdings Limited 2029 382 2029 382 8,17% 8,17% 2029 382
Nationale Nederlanden 1 360 000 1 360 000 5,48% 5,48% 1360 000
Pozostali tacznie 8 694 375 8 694 375 35,02% 35,02% 8 694 375
Razem 24 826 512 24 826 512 100% 100% 24 826 512

* Wedtug o$wiadczenia bedacego w posiadaniu spotki na dzien 23 grudnia 2020 roku Pan Maciej Grabski byt réwniez posrednio (za posrednictwem
spotek Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, Tonsa S.A. — SICAF — RAIF z siedzibg w Luksemburgu, Broadwalk Services Limited z siedzibg w Nikozji
na Cyprze) posiadaczem udziatéw w STE Sp. z 0.0., posiadajacego 39,81% akcji Spotki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity inne zmiany w strukturze wtasnosci znaczacych pakietow akcji.

Z dniem 23 grudnia 2020 roku Tonsa S.A. - SICAF - RAIF, posrednio kontrolujacy znaczacy pakiet akcji spotki ogtosit wezwanie
na akcje Pekabex S.A. Wezwanie byto nastepstwem posredniego nabycia pakietu blisko 39,41% akcji Pekabex przez Tonsa od
Opoka Il FIZ, ktérego Tonsa pozostaje wiekszoSciowym inwestorem. Obowigzek przeprowadzenia wezwania wynikat
bezposrednio z przepiséw ustawy o ofercie publicznej, wskutek transakcji nabycia przez Tonsa od Opoka Il FIZ wszystkich
dziatéw w spotce STE, bedacej wtascicielem znaczacego pakietu akcji Pekabex. Realizacja tej transakcji wymagata nastepczego
ogtoszenia przez Tonsa wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Pekabex, co nastapito w dniu 23 grudnia 2020 roku.

Z dniem 3 lutego 2021 roku Spétka otrzymata zawiadomienie od Tonsa, zgodnie z ktérym w odpowiedzi na wezwanie do
zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, ogtoszone przez zawiadamiajacego w dniu 23 grudnia 2020 roku nie ztozono zadnych
zapisow, w efekcie czego nie doszto do nabycia zadnych akcji Spétki. Z zawiadomienia wynika nadto, ze na date wezwania,
zawiadamiajacy nie posiadat bezposrednio zadnych akcji Spétki, natomiast posrednio, za posrednictwem STE sp. z o.o.
posiadat 9 784 585 akcji Spoétki, dajacych prawo do 9 784 585 gtosow, stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej
liczbie gtosdw w Spotce. Na dzien zawiadomienia, zawiadamiajacy nie posiada bezposrednio zadnych akcji Spétki, natomiast
posrednio, za posrednictwem STE sp. z o0.0. posiadat 9784 585 akcji Spétki, dajacych prawo do 9 784 585 gtosdw,
stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogélnej liczbie gtosow w Spétce.

26. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce na dzien 31 marca 2021 roku przedstawia sie nastepujgco:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na WZA  Liczba gtoséw na WZA Liczba gtosow na
na dzien 31.03.2021 na dzien 31.03.2020 WZA na dzien
31.12.2020
Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings 8,18% 8,26% 8,18%
Limited) — Prezes Zarzadu Pekabex S.A.
Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup 40,73% 41,14% 40,73%

Managerski S.A. i STE sp. z 0.0.) — Cztonek Rady
Nadzorczej Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu 0,67% 0,61% 0,67%
Pekabex S.A.
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu 0,37% 0,32% 0,37%
Pekabex S.A.
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu 0,22% n/d 0,22%
Pekabex S.A
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Wszystkie akcje Spétki sa akcjami zwyktymi, z ktéorych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami
zwyktymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowiazki, poza wynikajgcymi z przepiséw
Kodeksu spotek handlowych.

Nie wystepuja ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wtasnosci akcji
Spotki.

Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

27. Dziatalnos$¢ zaniechana

W pierwszym kwartale 2021 roku Zarzagd Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktdrg nalezatoby zakwalifikowac
jako dziatalnosc¢ zaniechana.

28. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spétka dominujaca jak i jednostki od niego zalezne nie zawieraty
transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy:

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 215 197 1792
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy o o -

Ptatnosci w formie akcji wtasnych* o o 82
Pozostate Swiadczenia 12 11 48
Razem 227 208 1922

*W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego
**Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane w
niniejszej nocie 28 skonsolidowanego skroconego sprawozdania finansowego

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d 01.01do od 01.01 do od 01.01do  31.03.2021  31.03.2020 31.12.2020
31.03.2021  31.03.2020 31.12.2020

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - 528 529 - 4 -
Jednostek zaleznych - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - 315 1 - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 1360 9100 22 861 1475 10 034 1677
Razem 1360 9628 23705 1476 10038 1677

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2021 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 381 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 979 tys. zt
Naleznosci od Vivia Next sp. z 0. 0. wyniosty na koniec okresu 1 475 tys. zt.

Pozycja ,,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera w 2020 roku przychody i naleznosci dotyczace realizacji
przez Grupe kontraktu z Hochtief w wysokosci 19 551 tys. zt oraz kontraktu z Vivia Next sp. z 0. 0. w wysokosci 1 247 tys. zt
Naleznosci od tych kontrahentéw wyniosty na koniec roku odpowiednio 738 tys. zt oraz 930 tys. zt.
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Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera na dzien i za okres zakoriczony 31 marca 2020 roku
gtéwnie przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Hochtief; przychody wyniosty 9 100 tys. zt,
natomiast naleznosci wyniosty 9 991 tys. zt

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci od podmiotdw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztow.

Pozycja ,sprzedaz do akcjonariuszy Spotki dominujacej” na dziern 31 marca 2020 roku oraz 31 grudnia 2020 roku zawiera
transakcje sprzedazy dwdch mieszkan po cenie rynkowej do jednego z akcjonariuszy oraz jednego mieszkania do jednego z
kluczowych cztonkéw personelu kierowniczego realizowanych w ramach inwestycji JA_SIELSKA, ktdéra zostata ujeta po
podpisaniu aktu notarialnego.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec
jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do 0d 01.01do od 01.01do 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - 5
Jednostki zaleznej - = s = - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewzigcia o - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego —

. 620 845 3628 395 720 944

ustugi transportowe
Klucz?weg.o personelu kierowniczego — 567 589 2288 499 480 538
ustugi projektowe
Kluczt.)\fve.go personelu l'<|’e'rown|czego - 693 328 3588 244 263 217
ustugi $wiadczone osobiscie
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2 51 138 22 20 13

Razem 1882 2313 9642 1124 1483 1717

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych i transparentnosci m.in. dotyczacych akceptacji zakupdéw (w tym poréwnywalnosci cen do innych
kontrahentéw z rynku).
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29. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytéw obowigzujgce na dziert 31 marca 2021.

Wierzyciel Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartos¢ Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzien 31.03.2021
Pekabex udzielenia wartos¢ umowy zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia kredytowego linii
gwarancyjnej
PKO Bank Pekabex S.A. umowa kredytu nr Kredyt inwestycyjny 8131 6 656 Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Poznaniu na ktérej
Polski S.A. 38 1020 4027 0000 realizowana jest Inwestycja wraz z przelewem praw z umowy
1696 0374 5544 ubezpieczenia
230.09.2019 Przelew wierzytelnos$ci przysztych pienieznych z tytutu kar
umownych, przystugujacych Kredytobiorcy, wynikajacych z
umowy o wykonanie robét budowlanych
Polisa ubezpieczeniowa CAR oraz po zakonczeniu inwestycji
polisa majatkowa
poreczenie cywilne Spoétek Grupy
Przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i przysztych
umow generujacych przychody z Inwestycji
Zastaw finansowy na $rodkach pienieznych zgromadzonych na
rachunku Kredytobiorcy
PKO Bank Pekabex S.A. umowa kredytu nr Kredyt inwestycyjny 5000 EUR* 22 469 - Zastaw wedtug prawa niemieckiego na Udziatach
Polski S.A. 46 1020 4027 0000 Oswiadczenie Pekabex S.A. o poddaniu sie egzekucji w zakresie
1296 0400 8660 roszczen PKO BP S.A. wynikajacych z umowy w trybie art. 777 par.
209.12.2020 1 pkt 5 ustawy KC.
PKO Bank Pekabex Bet SA Umowa nr 84 1020 Wielocelowa linia 90 000 - 47716 Hipoteka umowna taczna na nieruchomosciach zlokalizowanych
Polski S.A. 4027 0000 1802 kredytowa (linia w Gdansku wraz z cesjg praw z ubezpieczenia;

1391 8026 limitu
kredytowego

wielocelowego z
dnia 06.03.2017

gwarancyjna
odnawialna, kredyt w
rachunku biezagcym
kredyt odnawialny)

Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym (zapasy magazynowe)
nalezgcym do spotki Pekabex BET SA zlokalizowanym w Gdarisku,
ul. Budowlanych 54A wraz z cesjg praw z ubezpieczenia tego
mienia

Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezacym do
kredytobiorcy zlokalizowanym w Gdarsku przy ul. Budowlanych
54A wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej

Weksel wtasny in blanco poreczony przez Pekabex SA

Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z
wierzytelnosciami Pekabex BET SA jako posiadacza rachunku
oswiadczenie BET S.A. o poddaniu sie egzekucji w zakresie
roszczen PKO BP S.A. wynikajacych z umowy w trybie art. 777 par.
1 pkt 5 ustawy KC.
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Wierzyciel Spétka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg umoéw w brzmieniu na dzier 31.03.2021
Pekabex udzielenia wartos¢ umowy zadtuzenia wykorzystanej
zabezpieczenia kredytowego linii
gwarancyjnej
PKO Bank Pekabex Bet SA Umowa nr 70 1020 Wielocelowa linia 20 000 - - gwarancja sptaty Limitu udzielona przez Bank Gospodarstwa
Polski S.A. 4027 0000 1702 kredytowa (linia Krajowego
1630UMOWA NR gwarancyjna Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa
70 1020 4027 0000 odnawialna, kredyt w Oswiadczenie Pekabex BET S.A. o poddaniu sie egzekucji w
1702 1630 7534 rachunku biezacym) zakresie roszczen PKO BP S.A. wynikajgcych z umowy w trybie
limitu kredytowego art. 777 par. 1 pkt 5 ustawy KC.
wielocelowego z
dnia 24.03.2021
PKO Bank Polski Kokoszki Umowa nr 95 1020 Kredyt inwestycyjny 30 000 18 000 - Hipoteka umowna taczna na nieruchomosciach zlokalizowanych
S.A. Prefabrykacja 4027 0000 1196 w Gdansku wraz z cesjg praw z ubezpieczenia;

SA 0303 9476 kredytu Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym (zapasy magazynowe)
inwestycyjnego w nalezgcym do spétki Pekabex BET SA zlokalizowanym w Gdansku,
walucie polskiej z ul. Budowlanych 54A wraz z cesjq praw z ubezpieczenia tego
dnia 06.03.2017 mienia

Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z
wierzytelno$ciami Pekabex BET SA jako posiadacza rachunku
Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezacym do
kredytobiorcy zlokalizowanym w Gdarisku przy ul. Budowlanych
54A wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
Weksel wiasny in blanco poreczony przez Pekabex SA oraz
Pekabex BET SA

PKO Bank Polski Pekabex Umowa kredytu Kredyt inwestycyjny 6 440 5221 - Hipoteka na nieruchomosci na ktorej realizowana jest Inwestycja

S.A. Inwestycje VIII wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Sp. zo.0. Przelew wierzytelnos$ci przysztych pienieznych z tytutu kar

umownych, przystugujacych Kredytobiorcy, wynikajacych z
umowy o wykonanie robét budowlanych na terenie Inwestycji
Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia CAR i polisy
majatkowej po zakoriczeniu inwestycji

Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK Pekabex

Przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i przysztych
umow generujacych przychody z Inwestycji

Zastaw finansowy na $rodkach pienieznych zgromadzonych na
rachunku Kredytobiorcy
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Wierzyciel Spotka z GK Podstawa Rodzaj umowy Aktualna Aktualna Wartos¢ Opis zabezpieczenia wg umow w brzmieniu na dzien
Pekabex udzielenia wartos¢ umowy wartos¢ wykorzystanej 31.03.2021
zabezpieczenia zadtuzenia linii
kredytowego gwarancyjnej
DNB Bank Pekabex Bet S.A. Umowa Umowa 120 000 - 68 915 Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach
Polska SA kredytowa wielocelowej zlokalizowanych w Poznaniu wraz z przelewem praw z umowy
752/119/2008 (z linii kredytowej ubezpieczenia
dnia 29.09.2008 ( kredyt w rachunku Poreczenie wg prawa cywilnego Spotek Grupy
wraz z biezacym Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym PKB, BET oraz CNP
pozniejszymi linia gwarancyjna zlokalizowanym w Poznaniu wraz z przelewem praw z umowy
aneksami odnawialna, linia ubezpieczenia
akredytyw) Petnomocnictwo do dysponowania $srodkami na rachunkach
bankowych Spétek Grupy
Oswiadczenie o poddanie sie egzekucji Spotek Grupy
Potwierdzony przelew wierzytelnosci Pekabex BET
Cichy globalny przelew wierzytelnosci Spétek Grupy
Kaucja srodkéw pienieznych
DNB Bank Pekabex Bet S.A. umowa o limit Umowa 20 000 - 233 gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa
Polska SA kredytowy nr wielocelowej Krajowego
1740/001/2020 z linii kredytowej Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa
dnia 12 stycznia ( kredyt w rachunku cichy globalny przelew wierzytelnosci Spétki
2021 biezacym notarialne o$wiadczenie Spétki o poddaniu sie egzekucji w
linia gwarancyjna trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.
odnawialna)
BNP Paribas Pekabex Bet SA WAR/4050/13/54 Umowa - Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach
Bank Polska z dnia 26.03.2013 wielocelowej linii 78 000 49210 zlokalizowanych w Bielsko-Biatej wraz z przelewem praw z
S.A. wraz z kredytowej (kredyt umowy ubezpieczenia
pdzniejszymi w rachunku Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz
aneksami biezacym, linia z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
gwarancyjna Zastaw rejestrowy na Srodkach trwatych nalezacych do
odnawialna, linia na Pekabex S.A. zlokalizowanych w Bielsko-Biatej wraz z
akredytywy) przelewem praw z umowy ubezpieczenia

poreczenie cywilne Spotek Grupy

generalna cicha cesja wierzytelnosci Spétek Grupy

Zastaw rejestrowy na zapasach nalezacych do kredytobiorcy
zlokalizowanych w Bielsko-Biatej wraz z przelewem praw z
umowy ubezpieczenia

Przejecie kwoty ze Srodkdw stanowigcych wtasnos¢ Grupy na
zabezpieczenie w wysokosci 42.750EUR

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowga
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Wierzyciel

Spotka z GK
Pekabex

Podstawa udzielenia
zabezpieczenia

Rodzaj umowy

Aktualna
wartos¢
zadtuzenia
kredytowego

Aktualna
wartos¢
umowy

Wartos¢
wykorzystanej linii
gwarancyjnej

Opis zabezpieczenia wg umoéw w brzmieniu na dzien 31.03.2021

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Kokoszki
Prefabrykacja
S.A.

Umowa kredytu nr
WAR/6378/19/37/CB z dnia
14.03.2019

Kredyt
nieodnawialny

61 400 56 168

Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Gdarisku przy ulicy
Geodetdéw wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowga

Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK Pekabex

Zastaw rejestrowy na zbiorze mienia ruchomego stanowigcego
wyposazenie inwestycji kredytowanej wraz z przelewem praw z
umowy ubezpieczenia

Cichy globalny przelew wierzytelnosci przysztych Kredytobiorcy i
spotki BET S.A. z tytutu kontraktéw budowlanych realizowanych
w inwestycji kredytowanej

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Kokoszki
Prefabrykacja
S.A.

Umowa nr
WAR/6378/19/38/CB z dnia
2019.03.14

Umowa wielocelowej
linii kredytowej
(kredyt w rachunku
biezacym, linia
gwarancyjna
odnawialna)

7 000 =

Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Gdarisku przy ulicy
Geodetdéw wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa
Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK

zastaw rejestrowy na zbiorze mienia ruchomego stanowigcego
wyposazenie inwestycji kredytowanej wraz z przelewem praw z
umowy ubezpieczenia

Cichy globalny przelew wierzytelnosci przysztych Kredytobiorcy
z tytutu kontraktéw budowlanych realizowanych w inwestycji
kredytowanej

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Pekabex
Inwestycje Il
SA

Umowa kredytu z dnia
18.12.2015

Kredyt inwestycyjny

30000 9270

Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK

Weksel in blanco spétki BET S.A.

Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw zlokalizowanych w
Badowo Msciska wraz z przelewem praw z umowy
ubezpieczenia

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Spétek Grupy
Petnomocnictwo do dysponowania rachunkami

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Pekabex
Inwestycje Il
SA

Umowa kredytu nr
WAR/6378/19/54/CB z dnia
05.04.2019

Kredyt inwestycyjny

10 000 9708

Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy lub praw nalezacych do
kredytobiorcy wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK

Weksel in blanco spotki P 1.
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Wierzyciel Spétka z GK Podstawa udzielenia Rodzaj umowy Aktualna Aktualna Wartos¢ Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzien
Pekabex zabezpieczenia wartosé wartos$é wykorzystanej linii 31.03.2021
umowy zadtuzenia gwarancyjnej
kredytowego

BNP Paribas Pekabex Umowa kredytu nr Kredyt inwestycyjny 10 800 5928 - Hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Badowo

Bank Polska Inwestycje Il WAR/4050/20/473/CB z dnia Msciska wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia

S.A. SA 11.30.2020 Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z
deklaracja wekslowa
Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych wraz z cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej
Poreczenie wg prawa cywilnego spotek z GK

BNP Paribas Pekabex Umowa Kredytu nr Kredyt 37 200** 4903 - Hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci,

Bank Polska Inwestycje WAR/6378/18/126/CB z 19- nieodnawialny zlokalizowanej w Poznaniu na ktérej jest realizowana inwestycja

S.A. VIII SA 04-2018 Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa
Poreczenia wg prawa cywilnego spotek z GK
Cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej
nieruchomosci (rozpoczetej budowy)
Cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej
nieruchomosci (gotowych budynkéw)

mBank S.A. Pekabex BET Umowa ramowa linii kredytu Umowa linii 20000 - 3062 Gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa

S.A. wielocelowego nr wielocelowej ( kredyt Krajowego na kwote 16 000 tys. zt na okres od dnia wpisu do

06/093/20/Z/VX z dnia
31.08.2020

w rachunku biezagcym
linia gwarancyjna
odnawialna, linia
akredytyw)

Rejestru BGK do dnia 25 listopada 2022 roku,

Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa

Notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w formie aktu
notarialnego, do kwoty 30 000 tys. zt z okresleniem terminu
wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 sierpnia 2023 roku.

* zobowigzanie pozabilansowe
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Wierzyciel Spétka z GK Pekabex Rodzaj umowy Aktualna Aktualna wartosé Wartosé Opis zabezpieczenia wg uméw w
wartos¢ zadtuzenia wykorzystanej brzmieniu na dzien 31.03.2021
umowy kredytowego linii gwarancyjnej
Pekao Leasing Pekabex Pref SA Leasing - 559 - Weksel
Pekabex S.A. Leasing - 486 - Weksel
Pekabex Bet S.A. Leasing - 5287 - Weksel
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Leasing - 196 - Weksel
ING Lease Polska Pekabex Bet S.A. Leasing - 1293 - Weksel
BNP Paribas Leasing Services Pekabex S.A. Leasing - 763 - Weksel
Pekabex Bet S.A. Leasing - 7918 - Weksel
Kokoszki Prefabrykacja S.A. Leasing - 1096 - Weksel
Pekabex Inwestycje Il S.A. Leasing - 3513 - Weksel

*przeliczone po kursie srednim NBP na dzien bilansowy
Na dzien bilansowy spétka FTO oraz G+M posiadaty linie kredytowe w pieciu instytucjach finansowych, w tgcznej wysokosci 1 355 tys. euro (6 315 tys. zt), gdzie wykorzystanie na dzien bilansowy

wyniosto 1 059 tys. euro (4 935 tys. z1). Jedna z linii, linia w Hypo-Vereinsbank na 600 tys. euro jest zabezpieczona na zapasach spétki FTO, w przypadku jezeli linia jest wykorzystana. Leasingi
posiadane przez spétke FTO nie sg zabezpieczone.
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30. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dziers bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikdéw z realizowanych uméw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Kwota.przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 1834097 1111045 1244 860
umowie
Zmiana przychoddéw z umowy 154 491 32945 299 314
taczna kwota przychoddéw z umowy 1988 588 1143990 1544 174
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 939 270 677 668 794 228
Koszty pozostajace do realizacji umowy 930032 398 615 652 144
Szacunkowe taczne koszty umowy 1869 302 1076283 1446372

Szacunkowe faczne wyniki z uméw o ustuge budowlang, w tym: 119 286 67 707 97 801

Zyski 136 677 77 273 110524
straty (-) (17 391) (9 566) (12 723)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umow o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzier bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktow budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzgdkowane do danego kontraktu

koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01
31.03.2021 31.03.2020 do 31.12.2020
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 939 321 677 668 794 228
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 78 266 46 500 70 055
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (12 197) (8 228) (6 528)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1005 389 715940 857 755
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1017 055 721478 862 087
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: (11 666) (5539) (4332)
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 41582 42 296 37 116
Zobowiazania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 53248 47 835 41 448

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce uméw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co szczegdétowo
zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2020 roku.

31. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania

finansowego Grupy.
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32. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowiazujacy na ostatni dzien sredni kurs w okresie
okresu sprawozdawczego
31 marca 2021 4,6603 4,5721
31 marca 2020 4,5523 4,3963
31 grudnia 2020 4,6148 4,4742

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie

33. Pozostate informacje i ujawnienia
33.1. Wybrane dane finansowe spétek zaleznych Spétki dominujacej nieobjetych konsolidacja

Na dziert 31 marca 2021 roku wybrane dane finansowe spotek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji przedstawiaja sie
nastepujaco:

Aktywa Zobowigzania Kapitat wiasny Wynik Wynik Przychody ze
finansowy z finansowy sprzedazy
lat ubiegtych netto

Stan na dzien 31.03.2021
Pekabex Development sp. z 0. o. 335 520 (184) (4) (186) -
Pekabex Jasielska sp. z 0. 0. 805 806 (1) (3) (3) -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. 30 2 28 (20) (2) -
S.K.A.
Pekabex Katedralna sp. z 0.0. 4022 4028 (6) - (11) -
Poznanskie Inwestycje 5 1 4 - (1) -
Magazynowe sp. z 0. 0.
Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0. - - 5 - - -
Razem 5197 5357 (154) (27) (203) .

33.2. Objasnienia do skonsolidowanego rachunku przeptywow

Uzgodnienie stanu srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem Srodkéw pienieznych wykazanych w rachunku
przeptywoéw przedstawia sie nastepujaco:

31.03.2021 31.12.2020
Wartosé srodkéw pienieznych wykazana w wartosci srodkéw pienieznych w bilansie 89227 104 797
Zmiana $rodkéw pieniezne na rachunkach powierniczych Grupy 935 (4 305)
Wartosé srodkéw pienieznych wykazana w rachunku przeptywdw pienieznych 90 162 100492
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34. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzagdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Po dniu bilansowym 31 marca 2021 roku, z dniem dnia 24 maja 2021 roku Zarzad Spétki dominujacej podjat uchwate w
sprawie emisji obligacji na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda o tacznej wartosci nominalnej do 40 000 tys.
zt, co zostato szerzej opisane w nocie nr 19.

Zdarzeniami, ktére moga w znaczacy sposob wptynac na przyszte wyniki finansowe Grupy, a nie wymagaty ujecia w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy byto zawarcie i ewentualne zmiany znaczacych uméw
handlowych przez spotki z Grupy, ktére zostaty opisane w nocie nr 3.2. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane
w niniejszym raporcie kwartalnym.

Wptyw pandemii COVID-19 na dziatalno$¢ Grupy zostat przedstawiony w nocie nr 7 niniejszego raportu.

Kompleks Olivia Business Centre, Gdarisk
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)

PEKABEX S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.

AKTYWA 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy -
Wartosci niematerialne 1
Rzeczowe aktywa trwate 5566 5805 5739
Nieruchomosci inwestycyjne 77 548 76 959 77 550
Inwestycje w jednostkach zaleznych 75951 32818 75 595
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 30276 32982 44 589
Pochodne instrumenty finansowe 1954 1954
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 87 135 112
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate 191 382 148 699 205 539
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4083 10 141 3280
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki 25 342 3020
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 21982 11625
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1020 844 117
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1051 10 956 3208
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Aktywa obrotowe 32704 46 943 18 230
Aktywa razem 224 086 195 642 223769
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.

(CD.)

PASYWA 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 24 827 24580 24 827
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25245
Pozostate kapitaty 61875 58 910 62223
Zyski zatrzymane: 45298 43242 43 667
— zysk (strata) z lat ubiegtych 43 667 41373 34 052
— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1631 1869 9614
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 157 244 151977 155961
Kapitat wtasny 157 244 151977 155 961
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 39 154 24 680 45 983
Leasing 719 550 813
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania s = s
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 845 10 052 9361
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych = = =
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe = = =
Zobowiazania dtugoterminowe 48 718 35282 56 158
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 5087 7 099 5894
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1426 501 906
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 10121 - 3760
Leasing 531 300 537
Pochodne instrumenty finansowe 738 326 404
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 63 70 63
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 56 58 56
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 29 29
Zobowiazania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 18 052 8384 11 650
Zobowigzania razem 66 841 43 665 67 808
Pasywa razem 224 086 195 642 223769
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 4011 3576 15377
Przychody ze sprzedazy produktéw - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 4011 3576 15377
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - - -

Koszt wtasny sprzedazy 1123 1019 4329
Koszt sprzedanych produktow - - -
Koszt sprzedanych ustug 1123 1019 4329
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2888 2557 11 048
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 658 601 3585
Pozostate przychody operacyjne 1 2 1441
Pozostate koszty operacyjne 1 2 73
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2229 1956 8832
Przychody finansowe 305 605 4451
Koszty finansowe 516 251 1866

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2018 2310 11417
Podatek dochodowy 386 441 1803

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1631 1869 9614
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -

Zysk (strata) netto 1631 1869 9614

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
P
CAtKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2021 31.03.2020 30.09.2020

Zysk (strata) netto 1631 1869 9614

Pozostate catkowite dochody
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - -

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw ) ) )

pienieznych:

— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych

d»;chidachyiaijkeowitych ° ! (348) (309) (384)

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (348) (309) (384)

Catkowite dochody 1283 1560 9231

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 1283 1560 9231
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= Pekabex

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapita Nje  Kapltalrespredaty skl porosiate  zysd .
podstawowy ) wart. nominalnej kapitaty zatrzymane
Saldo na dzier 01.01.2021 roku 24 827 25245 62 223 43 667 155961
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 24 827 25245 62223 43 667 155961
Zmiany w kapitale witasnym w okresie od 01.01. do 31.03.2021 roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Razem transakcje z wiascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - 1631 1631
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - (348) - (348)
Razem catkowite dochody - - (348) 1631 1283
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkéw trwatych) - - - - -
Saldo na dzier 31.03.2021 roku 24 827 25245 61 875 45 298 157 244
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= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Akcje Kapitix fze SPTZ?f‘aiy Pozostate Zyski
wiasne akcji powyzej ich R Razem
podstawowy ) wart. nominalnej kapitaty zatrzymane

Saldo na dzier 01.01.2020 roku 24 580 - 25245 59219 41373 150 417
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - - 1869 1869
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - (309) - (309)

Razem catkowite dochody - - - (309) 1869 1560

Saldo na dzier 31.03.2020 roku 24 580 - 25245 58 610 43 242 151977

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Akcje Kapitf tze sp'r zfaflaiy Pozostate Zyski
wtasne akcji powyzej ich . Razem
podstawowy ) wart. nominalnej kapitaty zatrzymane

Saldo na dzier 01.01.2020 roku 24 580 25245 59 219 41373 150 417

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2020 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - 247
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - -
Wyptata dywidendy - - - (3933) (3933)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 3388 (3 388) -

Razem transakcje z wiascicielami 247 - 3388 (7 320) (3 686)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - - - 9614 9614
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - - (384) - (384)

Razem catkowite dochody - - (384) 9614 9231
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkéw trwatych) - - - - -

Saldo na dzien 31.12.2020 roku 24 827 25245 62223 43 667 155 961
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX

S.A.

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
operacyjnej do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2018 2 310 11417
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 640 636 2501
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i ) ) 1
prawne
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) fin. wycenianych w . ) )
wartosci godziwej przez wynik
Lr:::;:;gxzzall:ae;izzzajqce przeptywy srodkéw pienieznych 39 30 (1938)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow ) ) )
finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych - - (14)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz . ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 211 - -
Koszty odsetek 261 7 864
Przychody z odsetek i dywidend (68) (582) (2383)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty - - -
Korekty razem 1083 91 (968)
Zmiana stanu zapaséw - - -
Zmiana stanu naleznosci (803) (893) 16 955
Zmiana stanu zobowigzan (735) 2 608 14947
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych (878) (715) 34
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - - -
Zmiany w kapitale obrotowym (2 416) 999 31936
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - - -
Zaptacony podatek dochodowy (436) (391) (2022)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 248 3008 40 363
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX

S.A. C.D.

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

od 01.01.2021

od 01.01.2020

od 01.01.2020

inwestycyjnej do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - -
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (152) (3 884) (346)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych - - 14
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (312) - (5 186)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 1700 2 600 23937
Pozyczki udzielone (2 480) (5963) (26 273)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych (356) - (42 777)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki 236 - 2543
Otrzymane dywidendy - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 364) (7 247) (48 088)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akgji - - 247
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek - - 530
Sptaty kredytéw i pozyczek (816) - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (101) (72) (313)
Odsetki zaptacone (123) (7) (872)
Dywidendy wyptacone - - (3933)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 040) (79) (4 340)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (2157) (4317) (12 065)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3208 15273 15273
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1051 10 956 3208
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktore nie sg zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzien 31 marca 2021 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 431 800 24 662 201
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 662 201 24 431 800 24 662 201
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1631 1869 9614
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,08 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,08 0,39
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 1631 1869 9614
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,08 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,08 0,39
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2. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne na dzien bilansowy przedstawiaja sie nastepujaco:

Data aktu Udziat w Udziat w Wartosc Zmiana w
Wyszczegdlnienie zatozycielskiego kapitale prawach bilansowa pierwszym
podstawowym gtosu kwartale 2021
Pekabex BET SA 26-10-2009 100,0% 100,0% 3000 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100,0% 100,0% 36 =
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. 17-06-2008 100,0% 100,0% 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100,0% 100,0% 4704 -
Pekabex Inwestycja I S.A 26-05-2015 100,0% 100,0% 100 -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. 22-03-2013 100,0% 100,0% 2 000 -
Pekabex Casa Fiore sp.z 0.0.* 14-05-2020
(na dzien 31.03.2021 istniata pod nazwa 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Inwestycje Il sp. z 0. 0.)
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100,0% 100,0% 5
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0. 06-07-2020 100,0% 100,0% 5
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100,0% 100,0%
Pekabex Jasielska sp. z 0.0.
(na dzien 31.03.2021 istniata pod nazwa 02-07-2020 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0. 0.)
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 >
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100,0% 42778 16
Pekabex Katedralna sp. z 0. o.
(na dzien 31.03.2021 istniata pod nazwa 16-12-2020 100% 100% 335 330
Pekabex Inwestycje IX sp. z 0. 0.)
Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.** 25-01-2020 100% 100% 5
Zoznaﬁskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0. 08-01-2021 100% 100% 5
Pozostate X X 139 -
Opcje menadzerskie*** X X 5593 =
Bilansowa wartosc¢ inwestycji 75951 356

* Po dniu bilansowym, z dniem 22 kwietnia 2021 roku zgromadzenie wspodlnikow spotki Pekabex Inwestycje Il sp. z 0.0. podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki z 5 tys. zt do kwoty 1 500 tys. zt. Dnia 27 maja 2021 roku zmiana ta zostata zarejestrowana w Krajowym

Rejestrze Sagdowym

**Spodtka zostata powotana na podstawie aktu notarialnego z dnia 25 stycznia 2021 roku. Rejestracja spotki w Krajowym Rejestrze Sqdowym dokonata
sie 22 kwietnia 2021 roku. Na dzieri 31 marca 2021 Grupa posiadata 100% udziatdw w spétce. Po przystgpieniu do spétki nowego wspdlnika, od 29
kwietnia 2021 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. posiada bezposrednio 80% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki.

*** Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spétki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt ) oraz Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji (262 tys. zt) Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2020 w

nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien.

W 2021 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek, ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzagdu
Spotki nie wystapita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.
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3. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

=  Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedgca wtasnoscig Spotki, potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ulicy
Szarych Szeregdéw 23, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/0005393/6 i
P0O1/00111461/4. Nieruchomos$¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spétce Pekabex Bet S.A.

=  Nieruchomo$¢ zabudowana, bedaca wtasnosciag Spotki, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw 43 i 45, dla
ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00335670/8 (dziatka 23/2, 25, 26, 27, obreb
Strzeszyn, arkusz 18), w sktad ktdrej wchodzi budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-biurowa.
Nieruchomosé wynajmowana jest podmiotom zewnetrznym.

=  Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana bedaca wtasnoscig Spétki, potozona w Bielsku-Biatej, przy ulicy Ks. Jézefa
Londzina, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej prowadzi ksiege wieczysta nr BB1B/00104061/1
i BB1B/00104064/2. Nieruchomos¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A..

Spotka Pekabex S.A. realizowata w 2020 roku Il etap budowy hali logistycznej bedacej nowoczesng powierzchnig logistyczno-
produkcyjno-biurowg z przeznaczeniem na wynajem. Hala zostata wybudowana na gruncie nalezacym do Grupy, w
sgsiedztwie gtéwnych ciggéow komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta wynajmowana podmiotowi
zewnetrznemu. Il etap polegat na dostosowaniu czesci hali do wymagan najemcy.

Inwestycja — hala logistyczna zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscia dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz
elastyczne moduty biurowe jedno- lub dwukondygnacyjne z mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych. Dzieki
zastosowaniu konstrukcji prefabrykowanej zoptymalizowano przestrzern budynku oraz uzyskano wysokie parametry
odpornosci ogniowej i odpornosci na czynniki zewnetrzne.

Spotka, zgodnie z pierwotnym zatozeniem oddata w najem powierzchnie hali na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym
kwartale 2020 roku Spétka podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te czes¢ do wymagan najemcy i 26 marca
2020 roku otrzymata pozwolenie na uzytkowanie. W zwigzku z powyzszym czes¢ wartosci inwestycji, w wysokosci 4 022 tys.
zt zostata rozpoznana jako ukoriczona inwestycja w nieruchomosciach inwestycyjnych.

W pierwszym kwartale 2021 roku Spétka rozpoznata w nieruchomosciach inwestycyjnych koszty dostosowania dla kolejnego
najemcy drugiej czesci hali, uymujgc w nieruchomosciach inwestycyjnych wartos$¢ 4 134 tys. zt. Z dniem 28 stycznia 2021 roku
otrzymata pozwolenie na uzytkowanie, natomiast z dniem 22 stycznia 2021 roku zostata podpisana umowa najmu drugiej
czesci hali.

Wartosc¢ poniesionych naktadéw oddanej do catkowitego uzytkowania w styczniu 2021 roku hali wyniosta tacznie 8 210 tys.
zt. Spoétka nie wyklucza mozliwosci sprzedazy hali na rzecz nabywcy zewnetrznego. Szacowana wartos¢ hali tgcznie z
powierzchnig dziatki wynosi ok. 11 000 tys. zt.

Inwestycja zostata realizowana na gruncie nalezgcym do Spétki, ktory dotychczas byt wynajmowany. Decyzja Zarzadu w
zakresie realizacji inwestycji jest wynikiem prowadzenia optymalnej polityki wykorzystania posiadanych zasobdéw i aktywow.

od 01.01.2020 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 31.03.2020 do 31.03.2020 do 31.12.2020
Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 77 550 73501 73501
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 312 3715 5186
Amortyzacja (-) (314) (257) (1137)
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 77 548 76 959 77 550
Wartos¢ bilansowa brutto 85053 83270 91542
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (7 506) (6312) (7 191)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci: 77 550
Wartosé nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢
wartos¢ 77 548 76 959 77 550
godziwa, w tym:
- poziom 3 77 548 76 959 77 550

Na dzien bilansowy 31 marca 2021 roku Zarzad Spoétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.
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4. Wartosc godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie
wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 55618 55618 36 002 36 002 44 589 44 589

2‘::;’;‘?&23”{“ dostaw T ustug 4083 4083 10141 10141 2535 2535

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Papiery dtuzne 1207 1207 21982 21982 11625 11625

Akcje spdtek notowanych - - - - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1051 1051 10956 10956 3208 3208

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 29125 29125 4445 4445 29730 29730

Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - -

Pozyczki - - - - - -

Dtuzne papiery wartosSciowe 20151 20151 24 680 24 680 20014 20014

Leasing finansowy 1249 1249 850 850 1350 1350

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i 6576 6576 7671 7671 5 006 5 006

ustug oraz pozostate

Na dzien 31 marca 2021 roku Spotka posiada aktywa finansowe w postaci wartosci obligacji wyemitowanych przez spotki z
Grupy w wysokosci 1 207 tys. zt oprocentowane statg stopa procentowaq. Zarzad Spoétki ocenit na podstawie informacji
dostepnych na rynku, ze rynkowe oprocentowanie podobnych instrumentéw nie rdzni sie istotnie od obowigzujacego w
umowie statego oprocentowania, stad Zarzad Spoétki uznat wartos¢ bilansowgq aktywa za rozsadne przyblizenie jego wartosci
godziwej.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

Na dzien 31 marca 2021 roku Spétka nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do wytaczenia

ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Spoétka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym skréconym

jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

W okresie objetym skréconym sprawozdaniem Spétka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy
personel kierowniczy, tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym kwartale 2021 roku Spétka nie
dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego

tytutu wynosito 0 zt.
Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spédtka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim

wiekszosciowym wtascicielem jest kluczowy personel.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Spotki:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego**
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 122 122 1447
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych* - - 52
Pozostate $wiadczenia 1 1 5
123 123 1504

Razem
*W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego. Wliczono réwniez akcje objete przez nowo powotanego cztonka

zarzadu zarejestrowane w sierpniu 2020 roku
**Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z Grupy. Transakcje
zostaty zaprezentowane zostaty w nocie 28 skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycji ,,Zakupy od Kluczowego personelu kierowniczego

— ustugi $wiadczone osobiscie”

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do 0d01.01do od01.01do 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
31.03.2021  31.03.2020  31.12.2020
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 4483 4083 18 604 2934 9734 2433
Pozostatych podmiotéw ) ) ) ) 1 )
powigzanych
Razem 4483 4083 18 604 2934 9735 2433
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
0d01.01do 0d01.01do  od 01.01 do 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 123 3588 4751 1126 3114 1082
Poz?stalych podmiotéw ) 9 36 ) 2009 2004
powigzanych
Razem 123 3597 4787 1126 5122 3086
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31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020
Udzielone w Udzielone w Udzielone w
okresie Saldo razem okresie Saldo razem okresie Saldo razem

Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostkom zaleznym 2 380 55618 5900 36 002 37261 44 589
Pozostatym podmiotom
powigzanym ) ) ) ) ) )

Razem 2380 55618 5900 36 002 37 261 44 589
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6. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzagdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaly opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego a ktére dotyczytyby Spotki.

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2021 roku zostat zatwierdzony do
publikacji przez Zarzad Spotki dominujgcej w dniu 31 maja 2021 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
31 maja 2021 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
31 maja 2021 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
31 maja 2021 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu
31 maja 2021 Tomasz Seremet Cztonek Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
31 maja 2021 Stawomir Kaczmarek Gtowny Ksiegowy
31 maja 2021 Monika Brzozowska Z-ca Dyrektora Finansowego

Strona 69 z 69



