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Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

W 2021 ROKU Lubon, 31 maja 2022 r.

. CHARAKTERYSTYKA GRUPY KAPITALtOWE)J

1.1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A. (,,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa”) jest spo6tka Prefa Group S.A.
(,,Prefa Group”, ,Spotka”, ,Spotka dominujaca”, ,Jednostka dominujgca”).

1.1.1. Dane jednostki dominujgcej

Firma: Prefa Group S.A.

Forma prawna:
Siedziba:

Adres:

Telefon:
Faks:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:
NIP:
REGON:
KRS:

Zarzad Spétki dominujacej:

Rada Nadzorcza Spotki
dominujacej:

Spoétka Akcyjna
Lubon

ul. Aleksandra Puszkina 63A,
62-030 Lubon
+48 61 221 13 22

+48 15649 80 22
biuro@prefagroup.pl
www.prefagroup.pl
8971795331
22313070
0000490390

Jakub Suchanek, Prezes Zarzadu
Danuta Senger, Wiceprezes Zarzadu

Katarzyna Sekielewska, Cztonek Rady Nadzorczej
Tomasz Walczak, Cztonek Rady Nadzorczej
Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Kuzma, Cztonek Rady Nadzorczej
Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 11 grudnia 2013 r. moca decyzji wydanej przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, Spdtka dominujgca zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000490390. W dniu 8 listopada 2016 r. Spotka zadebiutowata w
alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect. Poczgtkowo dziatalnos$é Prefa Group S.A. prowadzona byta w
branzy handlu internetowego, koncentrujac sie na segmencie e-czytnikdéw oraz komplementarnych akcesoridow.

W 2018 r. podjeto decyzje w zakresie profilu dziatalnosci oraz firmy Spéfki, ktdry skoncentrowany byt na obszarze
wierzytelnosci przysztych o wynagrodzenie z tytutu prowadzonych spraw odszkodowawczych naleznych na rzecz Prefa
Group S.A. Strategia rozwoju w powyzszym obszarze realizowana byta przez Spétke do lipca 2020 r., gdy zdecydowano
o sprzedazy przedsiebiorstwa Spétki do innego podmiotu oraz przyjeciu nowej strategii rozwoju zorientowanej na

2
) PREFA



SPRAWOZDANIE ZARZADU PREFA GROUP S.A.
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
W 2021 ROKU Lubon, 31 maja 2022 r.

branze generalnowykonawczg w ramach ktdrej Spotka, we wspdtpracy z siecig podmiotdw powigzanych, dostarcza na
rzecz klientéw kompleksowych rozwigzan w zakresie realizacji projektdw budowlanych w oparciu o wiasnej produkgji
elementy prefabrykowane. Spétka dziata w oparciu o model Holdingowy. Spétka dominujaca aspiruje do roli spétki
holdingowej, ktdra kontroluje polityke spotek zaleznych i sprawuje nad nimi nadzér. Jednoczesnie spoétka Prefa Group
S.A., zmniejsza swojg aktywnos$¢ w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci operacyjnej spotek zaleznych. Zakres dziatalnosci
spotki Prefa Group S.A. opiera sie o pozyskiwaniu i redystrybucji finansowania w grupie kapitatowej.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spétka dziata na podstawie Statutu Spotki oraz przepiséw Kodeksu spétek handlowych (Dz. U. z 2000 r., Nr 94, poz.
1037, z pdin. zm.).

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki dominujacej jest wg klasyfikacji PKD:

(PKD 41, 10, Z) - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw.

Zgodnie ze Statutem Spétki dominujgcej przedmiotem dziatalnosci moze takze by¢:

1. (PKD 23) - produkcja wyrobdéw z pozostatych mineralnych surowcéw niemetalicznych;

2. (PKD 23.61.Z) - produkcja wyrobdéw budowlanych z betonu;

3. (PKD 23.62.7) - produkcja wyrobow budowlanych z gipsu;

4. (PKD 23.63.Z) - produkcja masy betonowej prefabrykowanej;

5. (PKD 23.64.7) - produkcja zaprawy murarskiej;

6. (PKD 23.65.Z) - produkcja cementu wzmocnionego witdknem;

7. (PKD 23.69.Z) - produkcja pozostatych wyrobdéw z betonu, gipsu i cementu;

8. (PKD 41.20.Z) - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych;
9. (PKD 43) - roboty budowlane specjalistyczne;

10. (PKD 43.1) - rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe;

11. (PKD 43.11.Z) - rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych;

12. (PKD 43.12.Z) - przygotowanie terenu pod budowe;

13. (PKD 43.13.Z) - wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich;

14. (PKD 43.2) - wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji

budowlanych;

15. (PKD 43.3) - wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych;

16. (PKD 43.9) - pozostate specjalistyczne roboty budowlane;

17. (PKD 64.19.Z) - pozostate posrednictwo pieniezne;

18. (PKD 64.20.Z) - dziatalnos$¢ holdingéw finansowych;

19. (PKD 64.91.Z) - leasing finansowy;

20. (PKD 64.92.Z) - pozostate formy udzielania kredytow;

21. (PKD 64.99.Z) - pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

22. (PKD 66.19.Z) - pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych;

23. (PKD 66.21.Z) - dziatalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat;

24. (PKD 68.10.2) - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;
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25. (PKD 68.20.Z) - wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

26. (PKD 68.31.Z) - posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

27. (PKD 68.32.Z) - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

28. (PKD 71.11.Z) - dziatalno$¢ w zakresie architektury;

29. (PKD 71.12.Z) - dziatalnosé w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne;

30. (PKD 71.20.B) - pozostate badania i analizy techniczne;

31. (PKD 72.19.Z) - badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i
technicznych;

32. (PKD 73) - reklama, badanie rynku i opinii publicznej;

33. (PKD 73.11.Z) - dziatalno$¢ agencji reklamowych;

34. (PKD 73.12) - dziatalno$¢ zwigzana z reprezentowaniem mediow;

35. (PKD 73.12.A) - posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji;

36. (PKD 73.12.B) - posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych;

37. (PKD 73.12.C) - posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych;

38. (PKD 73.12.D) - posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach;

39. (PKD 74.10.Z) - dziatalnos$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

40. (PKD 74.20.7) - dziatalnos¢ fotograficzna.
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1.1.2. Informacje o Grupie Kapitatowej

Schemat 1 Struktura Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A. na dzien 31 grudnia 2021 r.

A Prera
Prefa Group S.A.

' (©)
o ":I L« !. 7

Prefa Studio sp. Nieruchomosci Sp. Prefa Construction Prefa Bud sp.zo0.0.
zo.0. zo.0. sp.z0.0.

Osiedle Plewianka Sp. zo.o. Osiedle Plewianka 2Sp.z 0.0.

= (O)
=

-

Dobrepole Sp.zo.0. Apartamenty ”:2,2,’,”‘"" Etap Il Sp.

3.2

Goscinna Sp.zo.0.

Mikroapartamenty Lubori Sp.zo.o.

Bl

Osadazalasem 2 Sp.zo.0.

Sotacz City Sp. zo.o. Apartamenty Sotacz Sp. zo.0. Nowa Dabrowa Sp.zo.o.

Zrédto: Spotka dominujgca
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W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Prefa Group S.A. tworzyta Grupe Kapitatowa i sporzadzita sprawozdanie
skonsolidowane obejmujgce nastepujgce podmioty:

e aencticoming ceiby Ujecie w skonsolidowanych

Firma Przedmiot dziatalnosci kapitale zaktadowym i liczbie .
. danych finansowych
gtosow
P.refa.—Bud Sp.z o.q. z  Produkcja wyrobow 100,00% Tak
siedzibg w Poznaniu budowlanych z betonu
Prefa-Bud Sp. z o0.0. Produkcia wyrobow Spoétka zalezna od Prefa Group S.A.,
Sp.k. z siedzibg w ja wy Prefa-Bud sp. z 0.0. posiada 2,00% Tak
. budowlanych z betonu )
Poznaniu udziatu w zyskach
Dziatalnos$¢ w zakresie
Prefa- i .z0.0.
rg y §tud|o 5P 2 o.o specjalistycznego 100,00% Tak
z siedzibg w Poznaniu . .
projektowania
Prefa-Studio Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ w zakresie  Spétka zalezna od Prefa Group S.A.
Sp.k. z siedzibg w specjalistycznego Prefa-Studio sp. z 0.0. posiada 2,00% Tak
Poznaniu projektowania udziatu w zyskach
. Realizacja projektéw
Inwestycje
Mieszkaniowe Sp. z budowlanych
aniowe 5p. zwigzanych ze 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w .
Poznaniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéw
Mikroapartamenty budowlanych
Lubon Sp. zo0.0.z zwigzanych ze 50,00% Nie
siedzibg w Poznaniu wznoszeniem
budynkdéw
Realizacja projektow
PHI Building Sp. 7 0.0, udowlanych
| BulCIng 5p-. 2 0.9. zwigzanych ze 33,00% Nie
z siedzibg w Poznaniu .
wznoszeniem
budynkdéw
Realizacja projektow
PHI Building Sp. z 0.0. budowlanych Spotka zalezna od Prefa Group S.A.,
Sp.k. siedzibg w zwigzanych ze PHI Building sp. z 0.0. posiada 2,00% Nie
Poznaniu wznoszeniem udziatu w zyskach
budynkéw
Realizacja projektow
Dobrepole Sp. z 0.0. z budowlanych
obrep P-20.0. zwigzanych ze 50,00% Tak
siedzibg w Poznaniu .
wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Prefa Development budowlanych
Sp. z0.0. z siedzibgw zwigzanych ze 95,00% Tak

Luboniu

wznoszeniem
budynkéw
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Prefa Construction Sp.

Realizacja projektow
budowlanych

z 0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéw
Osada Za Lasem 2 Sp.  budowlanych
z 0. 0. zsiedzibg w zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéw
Stacja Lubon Sp. z o. budowlanych
0. z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkow
Prefa Grou . .
NieruchomF(;s’ci Sp. zo. Kupno i sprzedaz
. nieruchomosci na 95,00% Tak
0. z siedzibg w
. wtasny rachunek
Luboniu
Realizacja projektéw
PHI Development Sp. budowlanych
z 0. 0. zsiedzibg w zwigzanych ze 95,00% Tak
Poznaniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéw
PHI Investments Sp.z  budowlanych
0. 0.z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% Tak
Poznaniu wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Osada Za Lasem 3 Sp.  budowlanych
z0.0.zsiedzibgw zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Goscinna Sp.zo0.0.z budowlanych
L . zwigzanych ze 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu .
wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Osiedle Miedzy budowlanych
Jeziorami Sp.zo0.0.z zwigzanych ze 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Osiedle Komorniki Sp. budowlanych
z 0. 0. zsiedzibg w zwigzanych ze 95,00% Tak

Luboniu

wznoszeniem
budynkéw
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Osiedle Plewianka Sp.

Realizacja projektow
budowlanych

z 0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 90,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektow
Apartamenty nad budowlanych
Wartg etap Il Sp. zo.  zwigzanych ze 100,00% Tak
o. wznoszeniem
budynkow
Mieszkania w Realizacja projektow
Komornikach Sp. z budowlanych
. zwigzanych ze 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w .
Luboniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéw
Osada za Lasem Sp.z  budowlanych
0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéw
Apartamenty nad
Warta Etap lll sp. 7 Pudowlanych
S zwigzanych ze 33,00% Tak
0.0. z siedzibg w .
Luboniu wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéw
Sotacz City Sp.zo0.0.z budowlanych
s . zwigzanych ze 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu .
wznoszeniem
budynkdéw
Realizacja projektow
Apartamenty Sotacz budowlanych
Sp. z0.0. zsiedzibgw  zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Osiedle Plewianka Il budowlanych
Sp.zo.0.zsiedzibgw zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Nowa Dabrowa Sp.z  budowlanych
0. 0.z siedziba zwigzanych ze 95,00% Tak
Luboniu wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Krzywa Gdra Sp. z 0.0. budowlanych
zwigzanych ze 95,00% Tak

z siedzibg w Luboniu

wznoszeniem
budynkéw
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Realizacja projektow Nie podlegata konsolidacji
Osada za Lasem 5 sp. z budowlanych ze wzgledu na wtaczenie do
0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% Grupy Kapitatowej po
Luboniu wznoszeniem zakonczeniu okresu
budynkow sprawozdawczego
Realizacja projektow Nie podlegata konsolidacji
Osada za Lasem 6 budowlanych ze wzgledu na witgczenie do
sp. z 0.0. z siedzibg w  zwigzanych ze 95,00 % Grupy Kapitatowej po
Luboniu wznoszeniem zakonczeniu okresu
budynkow sprawozdawczego
Nie podlegata konsolidacji
WWE Filtry sp. z 0.0. z Bireelulcr i i ze wzgledu na witgczenie do
siedzibg w Kobylej w branz budowlan;e' ’ 100 % Grupy Kapitatowej po
Gorze i J zakonczeniu okresu
sprawozdawczego
Realizacja projektow Nie podlegata konsolidacji
budowlanych ze wzgledu na witgczenie do
::iac::ii;(\)/\:{sz;;ic:o. z zwigzanych ze 95,00 % Grupy Kapitatowej po
wznoszeniem zakonczeniu okresu
budynkéw sprawozdawczego

Dane finansowe spotki zaleznej PHI Building Sp. z 0.0. nie podlegajg konsolidacji, z uwagi na fakt realizacji postanowien
uktadowych generujgcych koszty zwigzane z regularng sptatg zobowigzan objetych uktadem, powstatych przed
wejsciem spotki PHI Building Sp. z 0. 0. w sktad podmiotdw zaleznych lub powigzanych ze spétkg dominujaca.

PHI Building Sp. z 0. 0. Sp. k. nie podlegata konsolidacji z uwagi na fakt, iz ze wzgledéw wskazanych powyzej,
konsolidacji nie podlegata PHI Building sp. z 0.0. (jednostka bezposrednio dominujgca nad PHI Building Sp. z 0.0. Sp.k.)

Konsolidacji nie podlegajg rowniez dane finansowe spétki zaleznej Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu, z uwagi na fakt realizacji postanowien uktadowych generujacych koszty zwigzane z regularng sptatg
zobowigzan objetych ukfadem, powstatych przed wejsciem spétki Mikroapartamenty Luboni Sp. z o0.0. w sktad
podmiotéw zaleznych lub powigzanych ze spétkg dominujaca.

W przypadku spotek: PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. prowadzone jest uproszczone
postepowanie restrukturyzacyjne. W obu przypadkach spétki sg na etapie realizacji zatwierdzonego uktadu. Z dniem
uprawomocnienia sie postanowienia zatwierdzajgcego uktad nadzorca uktadu objat funkcje nadzorcy wykonania
uktadu. Dtuznik ma obowigzek przekazywac nadzorcy wykonania uktadu wszelkie niezbedne i zgodne z prawdg infor-
macje oraz udostepnia¢ dokumentacje dotyczaca jego majatku i zobowigzan. Do dalszych obowigzkéw nadzorcy wy-
konania uktadu nalezy takze kontrola dziatalnosci dtuznika, w tym pod wzgledem realizacji zatozen planu restruktury-
zacyjnego. Oznacza to, ze w ramach czynnosci nadzorczych nadzorca wykonania uktadu ma obowigzek kontrolowac
przedsiebiorstwo, w tym pod wzgledem czynnosci dokonywanych przez dtuznika dotyczgcych majatku i zobowigzan.
W toku realizacji uktadu mozliwe dziatania spotek sg ograniczone postanowieniami zawartego uktadu.

Majgc na uwadze powyzsze, w przedmiotowych przypadkach utrate kontroli jednostki dominujgcej (Prefa Group S.A.)
nad jednostkami zaleznymi (Phi Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0.) sp6tka dominujac upatruje
poprzez:

e koniecznosé wykonania zatwierdzonego uktfadu przez jednostke zalezng oraz fakt zwigzania uktadem, a co za
tym idzie brak petnej swobody w dysponowaniu wtasnym majgtkiem, w tym wypracowanym przez te
jednostke zyskiem netto,
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e kontrola wykonania tego uktadu sprawowana przez nadzorce wykonania uktadu,

e nadzor nadzorcy wykonania uktadu nad przedsiebiorstwem jednostki zaleznej — zaréwno pod wzgledem
czynnosci dotyczacych majatku dtuznika (jednostki zaleznej), jak i jej zobowigzan,

e obowigzek jednostki zaleznej przekazywania nadzorcy wykonania uktadu dokumentacji dotyczgcej majatku i
zobowigzan jednostki zaleznej,

co stanowi przestanke wytgczajgcg te jednostki zalezne z konsolidacji.

1.1.3. Struktura akcjonariatu oraz struktura gfoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki dominujgcej

Na dzien 31 grudnia 2021 roku kapitat zaktadowy Spotki wynosit 125.000,00 zt (stownie: sto dwadziescia piec tysiecy
ztotych) i dzielit sie na:

e 1.000.000 (stownie: jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie:
dziesiec¢ groszy) kazda,

e 250.000 (stownie: dwiescie piec¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10
zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda.

W trakcie 2021 roku obrotowego oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania struktura kapitatu zaktadowego
Spotki nie ulegta zmianie.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. struktura akcjonariatu oraz struktura gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki
prezentowata sie nastepujgco:

Tabela 1 Wyszczegdlnienie akcjonariuszy Spotki dominujacej (udziat w kapitale zaktadowym i gtosach na Walnym
Zgromadzeniu na dzien 31 grudnia 2021 r.

Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow zakladowym liczbie glosow
Projbud Deweloper sp. z 0.0.* 979.750 979.750 78,38% 78,38%
Jakub Suchanek 250.000 250.000 20,00% 20,00%
Pozostali** 20.250 22.250 1,62% 1,62%
Suma 1.250.000 1.250.000 100,00% 100,00%

* podmiot zalezny od Pana Jakuba Suchanka, Prezesa Zarzqdu Spétki dominujgcej, ktory niezaleznie od akcji
posiadanych posrednio poprzez Projbud Deweloper sp. z o.0., jest samodzielnie istotnym akcjonariuszem Prefa Group
S.A

W okresie 2021 roku obrotowego oraz od dnia 31 grudnia 2021 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
struktura akcjonariatu Spétki dominujgcej nie ulegta istotnym zmianom.

1.1.4. Zarzqd Spotki dominujqcej

Na dzien 31 grudnia 2021 r. w sktad Zarzadu Spétki dominujacej wchodzity nastepujgce osoby:
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= Jakub Suchanek — Prezes Zarzadu;
= Danuta Senger — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 31 grudnia 2021 roku do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zaszty zadne zmiany w
sktadzie Zarzadu Spétki dominujacej.

1.1.5. Rada Nadzorcza Spétki dominujgcej

Na dzien 1 stycznia 2021 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej wchodzity nastepujace osoby:
= Ewelina Wdowiak, Cztonek Rady Nadzorczej,
=  Maciej Krél, Cztonek Rady Nadzorczej,
= Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej,
= Jan Kuzma, Cztonek Rady Nadzorczej,
=  Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie 2021 roku obrotowego nie zaszty zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej dominujgcej spotki.

W okresie po roku obrotowym 2021 r. doszto do nastepujgcych zmian w sktadzie Rady Nadzorczej dominujgcej spotki:

= w dniu 14 lutego 2022 r. Maciej Krdl ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej spotki
dominujgcej, w tym samym dniu, Spétka Prefa Group S.A. dziatajgc na podstawie § 16 ust. 4-6) Statutu Spotki
dominujgcej, w drodze kooptacji powotata Katarzyne Sekielewska na cztonka rady nadzorczej dominujacej
spotki.

= wdniu 18 lutego 2022 r. Ewelina Wdowiak ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej spoétki
dominujgcej, w tym samym dniu, Spétka Prefa Group S.A. dziatajgc na podstawie § 16 ust. 4-6) Statutu Spotki
dominujacej, w drodze kooptacji powotata Tomasza Walczaka na cztonka rady nadzorczej dominujacej spoétki.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania, w sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujacej wchodzity nastepujgce
osoby:

=  Tomasz Walczak, Cztonek Rady Nadzorczej,

= Katarzyna Sekielewska, Cztonek Rady Nadzorczej,
= Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej,

= Jan KuZma, Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej.

1.2. Zakres dziatalnosci Grupy Kapitatowej

1.2.1. Profil dziatalnosci

W 2021 roku Spdtka rozpoczeta wdrazanie strategii rozwoju w obszarze realizacji przedsiewzie¢ na rynku
deweloperskim. Celem strategicznym Prefa Group S.A. jest dostarczanie, w ramach wspétpracy wewnatrz struktury
Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A. oraz zewnetrznymi partnerami, kompleksowych rozwigzan
generalnowykonawczych, obejmujgcych zaréwno ustugi projektowe oraz prace budowlane, przy wykorzystaniu
potencjatu wtasnego i partneréw biznesowych oraz wystepujacych miedzy nimi synergii. W trakcie 2021 r. do struktur

11
) PREFA



SPRAWOZDANIE ZARZADU PREFA GROUP S.A.
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Grupy wtaczone zostaty nowe podmioty o charakterze celowym, nowo zawigzywane lub ktérych udziaty nabyto na
potrzeby realizacji poszczegélnych projektéw budowlanych (lub tez poszczegdlnych etapow realizowanych projektéw),
a takze o podmioty, ktére w swoim zamierzeniu funkcjonowa¢ majg operacyjnie, dtugoterminowo, wspierajac
koordynacje wewnetrznych dziatan.

1.2.2. Model biznesowy

Model biznesowy Grupy Kapitatowej koncentruje sie na dostarczaniu kompleksowych rozwigzan budowlanych i
projektowych realizowanych w oparciu o wspodtprace sieci podmiotéw powigzanych, przy wykorzystaniu potencjatu
wtasnego i partneréw biznesowych oraz wystepujacych miedzy nimi synergii.

Spétka kontynuuje rozwdj dziatalnosci opartej o tworzenie sieci wspétpracujacych podmiotéw w ramach Grupy
Kapitatowej Prefa Group S.A. oraz realizuje w ramach zawigzanej Grupy projektdw o charakterze produkcyjnym,
generalnowykonawczym, deweloperskim oraz projektowo — konstrukcyjnym, dla rynku budownictwa
mieszkaniowego. Innymi stowy, w ramach grupy projekty realizowane sg od koncepcji zagospodarowania
przestrzennego, przez generalne wykonawstwo az do sprzedazy jako deweloper. Stowem wstepu nadmienié mozna,
ze wszystkie podjete przez Grupe projekty realizowane sg zgodnie z przyjetym harmonogramem. Jednoczesnie, Grupa
systematycznie pozyskuje nowe kontrakty. Ponadto Spdtka emituje kolejne serie obligacji, ktére zapewniajg
zewnetrzny doptyw srodkéw finansowych niezbednych w celu kontynuacji przyjetej strategii rozwoju.

Strategia rozwoju Spétki zaktada ciggty, organiczny (poprzez akwizycje innych podmiotdéw), rozwdj skali prowadzonej
dziatalnosci, realizowanej we wspétpracy podmiotami zaleznymi od Spétki m.in. Prefa-Studio sp. z o.0. sp. k. (dalej:
Prefa Studio), Prefa- Bud sp. z 0.0. sp.k. (dalej: Prefa Bud), Prefa Construction sp. z o.0. (dalej: Prefa Construction) oraz
Prefa Group Nieruchomosci sp. z 0.0. (dalej: Prefa Group Nieruchomosci). Wsréd strategicznych celéw spotki mozemy
wyrozni¢: wzmocnienie pozycji rynkowej, poprzez budowanie rozpoznawalnosci marki, pozyskiwanie nowych
kontrahentdw oraz partneréw biznesowych; rozbudowe dziatu transportowego oraz wprowadzenie nowych
produktow i ustug; budowe nowej hali produkcyjnej wraz z kompleksem administracyjno-biurowym.

Spoétka dominujgca wraz ze spotkami bedgcymi w grupie kapitatowej, skupia sie na catym tancuchu dostaw dla klienta,
ktory odbiera produkt zwigzany z branzg deweloperska. Dostarcza zaréwno rozwigzania projektowe, rozwigzania
produkcyjne w zakresie produkcji materiatéw budowlanych, ktére stuzg na potrzeby spétki generalno-wykonawczej
oraz dostarcza wartosé, z ktdrej pochodzi wyprodukowana pézniej jednostka mieszkaniowa w zakresie od koncepg;ji
zagospodarowania przestrzennego, poprzez produkcje i generalne wykonawstwo az po sprzedaz jako deweloper.
Czynnosci te, realizujg spotki operacyjne wewnatrz Prefa Group S.A., Prefa Studio jako pracownia projektowa, Prefa
Bud jako producent prefabrykatow betonowych, Prefa Construction jako generalny wykonawca oraz Prefa Group
Nieruchomosci, ktéra zajmuje sie sprzedazg tych jednostek mieszkaniowych, ktére sg wytworzone przez grupe. Poza
podmiotami operacyjnymi zrzeszonymi wewnatrz Prefa Group S.A. posiada tez spotki celowe deweloperskie. Te spotki
z kolei realizujg juz zadania zwigzane z zamdwieniem, produkcjg i sprzedazg jednostek mieszkaniowych.

Finansowanie dziatalnosci Prefa Group S.A. oraz Grupy Kapitatowej odbywa sie za pomocg srodkédw wypracowanych
w toku dziatalnosci operacyjnej oraz za pomocg wykorzystania dtuznych instrumentow finansowych, takich jak
pozyczki oraz obligacje.
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1.2.3. Oferowane produkty i ustugi

Oferta Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A. obejmuje ustugi w zakresie kompleksowe] realizacji przedsiewzie¢ o
charakterze deweloperskim w oparciu o wytworzone wewnatrz Grupy prefabrykaty zelbetowe (gotowe elementy
konstrukcyjne) w oparciu o wtasne projekty architektoniczne oraz realizujgc niniejsze przedsiewziecia przez spotke
Prefa Construction sp. z 0.0., ktéra petni funkcje generalnego wykonawcy.

Elementy prefabrykowane

Spotka zalezna Prefa- Bud sp. z o.0. dzierzawi hale produkcyjng wyposazong w wydajny sprzet do produkcji
prefabrykatéw. Proces produkcji jest w petni zautomatyzowany, a nad jego jakoscig czuwa grono wyspecjalizowanych
pracownikéw, posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje oraz wieloletnie doswiadczenie zawodowe. Linia pozwala na
wytwarzanie gotowych elementdédw S$cian, stropdw, schoddw i balkonéw. Prefabrykaty juz na etapie produkcji,
wyposazone sg W przepusty i bruzdy do montazu instalacji elektrycznych, wodociggowych i centralnego ogrzewania.
Elementy Scienne mogg by¢ jednowarstwowe lub wielowarstwowe, z réznymi izolacjami termicznymi. Zewnetrzne
faktury scian moga by¢ jednolite lub pokryte warstwg elewacyjng, wykoriczong tynkami mineralnymi, fakturg z
odstonietym kruszywem, jak rdwniez mozliwe jest wykonywanie odciskdw wzoréw na $cianach oraz ich barwienie na
dowolne kolory. Do produkcji scian mozna wykorzystaé¢ wszelkie rodzaje betonéw konstrukcyjnych, o zwiekszonej
wytrzymatosci, wodoodpornych oraz architektonicznych. Kazdy prefabrykowany element wyposazony jest w
systemowe zamki pozwalajace tatwo i pewnie zespoli¢ ze sobg elementy na budowie, a takze systemowe zawiesia
umozliwiajgce transport na kazdg kondygnacje za pomoca dzwigdéw lub zurawi wiezowych.

Ustugi projektowe

Spotka zalezna Prefa Studio sp. z 0.0. Swiadczy ustugi w zakresie tworzenia projektéw budowlanych i wykonawczych,
doradztwa projektowego, pomocy w sprawach urzedowych oraz nadzoru autorskiego. Prefa Studio sp. z o.o.
specjalizuje sie w projektach konstrukcji betonowych i zelbetowych z prefabrykatéw, a takie w tworzeniu
profesjonalnych projektéw budynkéw jedno i wielorodzinnych oraz ustugowych, spetniajgcych najwyzsze standardy
jakosciowe.

Ustugi generalnego wykonawstwa

Spoétka zalezna Prefa Construction Sp. z 0.0. Swiadczy ustugi w zakresie realizacji projektow budowlanych jako
generalny wykonawca inwestycji deweloperskich. Odbiorcami ustug swiadczonych przez podmiot sg przede wszystkim
deweloperskie spotki celowe nalezgce do Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A. Funkcjonowanie Prefa Construction Sp.
z 0.0. w ramach Prefa Group S.A. umozliwia przewidywalny i skalowany rozwdj spétki, przede wszystkim z uwagi na
planowany z wyprzedzeniem popyt na ustugi generalnego wykonawstwa wewnatrz grupy — ktére zazwyczaj
poprzedzone jest czynnosciami projektowymi (w mysl formuty ,projektuj i buduj”) oraz uzyskaniem stosownych
decyzji administracyjnych, w szczegdlnosci pozwolenia na budowe.
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Ustugi deweloperskie

Prefa Group S.A. tworzy grupe kapitatowg w ktérej sktad wchodzg m.in. spétki celowe, ktérych gtéwnym celem
realizacja zadan zwigzanych z zamdéwieniem, produkcjg i sprzedazg jednostek mieszkaniowych. W procesie sprzedazy
uczestniczy spoétka Prefa Group Nieruchomosci sp. z 0.0., ktéra zajmuje sie sensu stricto sprzedazg jednostek
mieszkaniowych, ktére sg wytworzone przez grupe.
zapewnia kompleksowe ustugi na ptaszczyznie operacyjnej, jak rdwniez z zakresu zarzgdzania projektem i koordynacjg
dziatan sprzedazowych oraz marketingowych. Ponadto, swoje dziatania oraz ich wyniki na biezgco monitoruje oraz

dokumentuje w regularnie sporzadzanych raportach.

1. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC JEDNOSTKI | GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY
W OKRESIE OBROTOWYM

W trakcie trwania sprzedazy Prefa Group Nieruchomosci

Prefa Group S.A. w 2021 r. kontynuowat przyjetg wczesniej strategie rozwoju.

Finansowanie dziatalnosci Prefa Group S.A. oraz grupy kapitatowej

Tak, jak we wczesniejszych okresach sprawozdawczych, réwniez w 2021 r. Spétka realizowata w obszarze finansowym

czynnosci zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw z emisji obligacji.

Podstawowe warunki emisji obligacji wyemitowanych przez Prefa Group S.A. w 2021 r. prezentuje ponizsza tabela:

Oznaczenie | Wartos¢ Oprocentowanie | Czestotliwos¢ | Data emisji Termin wykupu
serii nominalna nominalne wyptaty

obligacji kuponu
A 950.000,00 zt 7,00% Kwartalnie 10 listopada 2020 r. | 10 listopada 2022 r.
B 2.103.000,00 zt 8,00% Kwartalnie 11 stycznia 2021 . 11 lipca 2022 r.
C 2.080.000,00 zt 7,00% Kwartalnie 19 stycznia 2021 r. 19 stycznia 2022 r.
D 9.107.000,00 zt 8,00% Kwartalnie 22 czerwca 2021 r. 22 grudnia 2022 r.
E 1.345.000,00 zt | 7,00% Kwartalnie 12 maja 2021r. 12 maja 2022 r.
F 5.940.000,00 zt 7,00% Kwartalnie 24 wrzesnia 2021 r. | 24 marca 2023 r.
G 4.000.000,00 zt 7,5% Kwartalnie 8 listopada 2021 r. 8 listopada 2023 r.

Ponizej grupa kapitatowa prezentuje istotne zdarzenia majgce miejsce w roku 2021:

Konwenanty zwigzane z Emisjg obligacji serii G

Zarzad Prefa Group S.A. wobec watpliwosci zwigzanych z kowenantem w zakresie emisji obligacji serii G, ponizej
prezentuje stanowisko zarzagdu w odniesieniu do pkt 12 dokumentu ofertowego sporzgdzonego w zwigzku z Oferta
Publiczng 40.000 sztuk Obligacji imiennych Serii G o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej

wartosci nominalnej wynoszgcej 100,00 ztotych (dalej: dokument ofertowy).
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* % %

Emitent Prefa Group S. A. informuje, iz zdarzenie opisane w pkt 12 lit. i) dokumentu ofertowego wskazane jako
zaciggniecie zobowigzania finansowego z wczesdniejszym terminem sptaty niz Dzien Wykupu utozsamiane jest jako
naruszenie, dopiero w momencie pozostawania w zwfoce w regulowaniu przedmiotowych zobowigzan. Emitent
oswiadcza, ze wszelkie zobowigzania finansowe zaciggane sg w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscia,
stuzacy realizacji celéw statutowych sg regulowane terminowo. W zwigzku z tym, nie dochodzi do ziszczenia sie
warunku wskazanego w pkt i) dokumentu ofertowego. Nadto, Emitent wskazuje, ze z uwagi na owocng wspodtprace i
porozumienie stron, zawiera na wniosek pozyczkodawcy albo pozyczkobiorcy aneksy do uméw pozyczek
przedtuzajgcych termin sptaty zobowigzania. W chwili obecnej, bez zawierania porozumien pomiedzy poszczegélnymi
uczestnikami obrotu gospodarczego, niezwykle utrudnione bytoby skuteczne konkurowanie na rynku, na ktérym
funkcjonuje Emitent. Zawieranie umow pozyczek przez Emitenta stanowi uzupetnienie Zrddet finansowania
dziatalnosci, dzieki czemu pozyskuje on szersze mozliwosci skalowania dziatan wtasnych i realizowanych poprzez
podmioty zalezne w ramach Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A., co w ocenie Zarzadu Emitenta jest niezbedne w
zwigzku z dynamicznym rozwojem prowadzonej dziatalnosci. Ponadto, wszystkie transakcje powyzej progu istotnosci
raportowane sg przez Emitenta strumieniem ESPI, dzieki czemu wszyscy Inwestorzy majg rowny, biezgcy dostep do
informacji takze o zacigganych przez Spotke zobowigzaniach. Okoliczno$é ta swiadczy o transparentnosci Emitenta
wobec podmiotéw trzecich.

W zwigzku z powyzszym, Prefa Group S.A. informuje, ze niezasadne jest traktowanie zajscia zdarzenia opisanego w pkt
12 lit. i) dokumentu ofertowego sporzgdzonego w zwigzku z Ofertg Publiczng 40.000 sztuk Obligacji imiennych Serii G
o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 100,00 ztotych,
gdyz Emitent reguluje wszystkie swoje zobowigzania w sposdb terminowy i transparentnie prowadzi polityke
raportowania o wszelkich istotnych zaciggnietych zobowigzaniach.

* %k %

Emitent Prefa Group S. A. informuje, ze pomiedzy podmiotem PHI Building sp. z 0. 0. oraz Mikroapartamenty Lubon
sp. z 0. o. (dalej zwane réwniez: spotki zalezne) a Emitentem, doszto do zawarcia umoéw pozyczek, majacych na celu
finansowanie dziatalnosci podmiotu prawnego bedgcego w Grupie kapitatowej Emitenta, o czym Emitent raportowat
w nastepujacych terminach:

e W dniu 28 lipca 2021 r. o umowie zawartej z PHI Building Sp. z 0.0. (patrz raport biezgcy: ESP1 40/2021);

e W dniu 27 maja 2021 r. o umowie zawartej z Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. (patrz raport biezgcy: ESPI
22/2021).

Sptata pozyczek nastepuje terminowo, zgodnie z przyjetym pierwotnie harmonogramem. Celem zawarcia ww. umoéw
byta realizacja inwestycji deweloperskiej przedmiotowych spdtek zaleznych, nalezgcych do grupy kapitatowej
Emitenta.

Jednoczesnie w dniu 30 wrzesnia 2021 r. Emitent podjat decyzje o emisji obligacji serii G, o czym raportowat w tym
samym dniu (patrz raport biezacy: ESP1 19/2021).

Celem dogtebnego wyjasnienia stanowiska Prefa Group S.A., Emitent wskazuje, ze w najblizszym czasie, planuje
odkupi¢ udziaty pozostatych wspdlnikdw spatki PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. i stac sie
jedynym udziatowcem spétek. Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania, Emitent petni kluczowa role w
strukturze spotek zaleznych oraz zajmuje sie realizacjg aspektéw zwigzanych z biezgcg obstugg operacyjna.
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* % %

Na gruncie ustawy o rachunkowosci (dalej: uor) pozyczka jest ustugg jednorazows, ktérej wykonanie nastepuje w
momencie udzielania pozyczki i nie jest istotna okolicznosé¢, ze wynagrodzenie za pozyczke jest sptacane zgodnie z
ustalanym harmonogramem sptat. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 23 stycznia 2020 . ,co do zasady, organy nie uznajg
pozyczek za ustugi Swiadczone w sposdb ciggty lub rozliczane w okresach rozliczeniowych”.

W zwigzku z powyzszym, Prefa Group S.A. informuje, ze niezasadne jest traktowanie zajscia zdarzenia opisanego w pkt
j) dokumentu ofertowego sporzadzonego w zwigzku z Ofertg Publiczng 40.000 sztuk Obligacji imiennych Serii G o
wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej warto$ci nominalnej wynoszgcej 100,00 ztotych,
ktére miato miejsce w dniach 28 lipca 2021 r. oraz 27 maja 2021 r. jako zdarzenia wskazanego w pkt 12 lit. j)
polegajgcego na zaciggnieciu pozyczek lub innych ekwiwalentnych tytutéw prawnych przez Emitenta jakimkolwiek
podmiotom nad ktérymi nie sprawuje kontroli (...) w kwocie przekraczajgcejtgcznie lub pojedynczo 200.000 zt. Oznacza
to, ze naruszenie opisane ww. punkcie dotyczy tylko sytuacji, w ktérej w trakcie trwania Emisji obligacji, Emitent
dopuszcza do zdarzania w postaci udzielenia pozyczki podmiotowi nad ktérym Emitent nie sprawuje kontroli. Emitent
nie utozsamia zdarzenia zaciggniecia pozyczki ze zdarzeniem polegajgcym na wykonywaniu wczesniejszych
zobowigzan. Wspomniane sytuacje nalezy traktowac jako roztgczne i nie utozsamiac ich ze soba.

Reasumujac, Emitent wskazuje, ze w jego ocenie nie doszto do naruszenia kowenantu opisanego w pkt 12 lit j)
dokumentu ofertowego sporzagdzonego w zwigzku z Ofertg Publiczng 40.000 sztuk Obligacji imiennych Serii G o
wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 100,00 ztotych.
Wobec tego Obligatariusze nie mogg skorzysta¢ z indywidualnego uprawnienia wskazanego w pkt 12 dokumentu
ofertowego, ktére dotyczy mozliwosci skierowania do Emitenta zgdania, wyznaczajgc termin nie krotszy niz 3 (trzy)
dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw.

W dniu 24 lutego 2021 r. podmiot zalezny od Prefa Bud sp. z 0. 0., Prefa-Bud sp. z 0.0. sp.k. zawarta umowe o wartosci
1,72 min zt netto dotyczacy zakupu maszyn i urzgdzen sktadajgcych sie na linie do produkcji betonowych elementéw
prefabrykowanych. Zakup linii produkcyjnej zwigzany jest z rozwojem dziatalnosci Grupy Kapitatowej i umozliwi
zwiekszenie skali realizowanych przedsiewzieé.

W dniu 5 marca 2021 r. Spétka dominujgca dokonata zakupu udziatéw w trzech podmiotach, w tym:

- 125 udziatéw spétki Studio Developer Il sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedzibg w Poznaniu o facznej wartosci
nominalnej w wysokosci 125.000,00 zf, stanowigcych 50% udziatu w kapitale zakladowym oraz 50% udziatu w gtosach
na Zgromadzeniu Wspdlnikdw, ktére zakupione zostaty od PHI Nieruchomosci sp. z 0.0. za kwote 350.000,00 zt. Termin
ptatnosci kwoty zakupu zostat wyznaczony najpdzniej na dzien 5 marca 2023 r.;

- 33 udziaty spétki PHI Building sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedzibg w Poznaniu o tgcznej wartosci nominalnej w
wysokosci 3.300,00 zt, stanowigcych 33% udziatu w kapitale zaktadowym oraz 33% udziatu w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw, ktére zakupione zostaty od Polski Holding Inwestycyjny S.A. za kwote 1.320.000,00 zt.

- 100 udziatow spotki Mieszkania w Komornikach sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu o tacznej wartosci nominalnej w
wysokosci 5.000,00 zt, stanowigcych 50% udziatu w kapitale zaktadowym oraz 50% udziatu w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikdéw, ktdre zakupione zostaty od PHI Nieruchomosci sp. z 0.0. za kwote 5.000,00 zt. Termin ptatnosci kwoty
zakupu zostat wyznaczony najpdzniej na 7 dni od daty podpisania umowy.

W marcu 2021 r. doszto do zarejestrowania dwdch nowych spoétek zaleznych od Prefa Group S.A., tj. Prefa
Development sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu oraz Prefa Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu. W obu podmiotach
Prefa Group S.A. objeta udziaty stanowigce 95% udziatu w kapitale zaktadowym oraz 95% udziatu w gtosach na
Zgromadzeniu Wspdlnikow. W zwigzku z objeciem przez Prefa Group S.A. wiekszoSciowego udziatu w powyzszych
podmiotach, uzyskaty one status spdtek zaleznych od Prefa Group S.A. i wigczone zostang do struktur Grupy
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Kapitatowe]j Prefa Group S.A. Utworzenie ww. podmiotdw zwigzane jest z realizowang przez Prefa Group S.A. strategia
rozwoju w obszarze branzy generalnowykonawczej. Prefa Construction Sp. z 0. 0. to podmiot petnigcy funkcje
generalnego wykonawcy, zajmujacy sie kompleksowg realizacjg prac budowlanych zleconych zaréwno przez spétki
nalezgce do Grupy Kapitatowej jak i podmioty niepowigzane. Prefa Development sp. z 0. 0. to spétka celowa zatozona
w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z realizowang koncepcjg konsolidacji przestrzeni
generalnowykonawczej oraz deweloperskiej w ramach Grupy Kapitatowe;j.

Prefa Construction Sp. z 0.0. w dniu 1 kwietnia 2021 r. sfinalizowata zawarcie umowy ze spdtkg Osiedle Plewianka Sp.
z 0.0. 0 wartosci 10,60 min zt netto. Przedmiotem niniejszej umowy jest Swiadczenie ustug przez Prefa Construction
Sp. z 0. 0. w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji pod nazwg Osiedle Plewianka, obejmujgcej wzniesienie na
terenie nalezgcym do Osiedle Plewianka Sp. z 0. 0. budynkéw mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej w Etapie
| ok. 2.956 m2 tj. 62 lokale mieszkalne, a docelowo ok. 10.500 m2, tj. 222 lokale mieszkalne. Termin zakonczenia
projektu przewidziany jest na marzec 2023 r.

W dniu 13 kwietnia 2021 r. sp6tka dominujgca pozyskata umowe o wartosci 3,50 min zt netto, ktéra zawarta zostata z
PHI Development Sp. z 0.0., na dokonczenie inwestycji polegajacej na wzniesieniu dwdch budynkéw mieszkalnych w
zabudowie wielorodzinnej, budowie drég wewnetrznych, parkingdw, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej instalacji
gazu, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi w Luboniu k. Poznania. W dniu 27 lipca 2021 r. PHI Development
Sp. z 0. o. stata sie spotka zalezng od Prefa Group S.A., poprzez zakup przez Prefa Group S.A. 95 udziatéw w spodice.

W dniu 5 maja 2021 r. Prefa Construction Sp. z 0.0. zawarta umowe o wartosci 12,56 min zt netto, ktéra zawarta zostata
ze spotkg Mieszkania w Komornikach Sp. z 0.0. (w trakcie rejestracji zmiany firmy na Dobrepole Sp. z 0.0.) w zwigzku
ze wewnetrznymi zmianami organizacyjnymi Grupy, wskutek ktérych zawigzano nowy podmiot pod firmg ,,Mieszkania
w Komornikach Sp. z 0.0.”), dotyczacg realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji na terenie
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Dobrepole, obreb Sptawie. Zakres przedmiotu umowy obejmuje budowe
8 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej tj. facznie 32 lokale, wraz z
wewnetrzng instalacja gazowa, budowa drogi wewnetrznej, wigczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej, co stanowi | etap planowanej inwestycji. W ramach Il etapu (na cel ktérego zawarta
zostanie odrebna umowa) oddanych zostanie kolejne 16 lokali, tj. catosciowo inwestycje obejmuje tagcznie 48 lokali
mieszkalnych. Zawarcie powyzszej umowy zwigzane jest z realizacjg projektu inwestycyjnego, pod ktdrego realizacje
Grupa Kapitatowa przygotowania rozpoczeta wraz z nabyciem przez Prefa Group S.A. udziatéw w spotce Mieszkania w
Komornikach Sp. z o0.0. (w trakcie rejestracji zmiany firmy na Dobrepole Sp. z 0.0.). W odniesieniu do powyzszego
projektu nalezy doda¢, iz w dniu 29 lipca 2021 r., Grupa sfinalizowata nabycie 3 kolejnych nieruchomosci gruntowych
zatgczng kwote 1,9 min zt netto, z ktérych dwie przeznaczone sg na cel realizacji | etapu inwestycji, a jedna na potrzeby
etapu Il

W dniu 30 czerwca 2021 r. Prefa Construction Sp. z 0.0. pozyskata umowe o wartosci 2,18 min zt netto, ktdra zawarta
zostata z PHI Nieruchomosci Sp. z 0.0., na dokonczenie budowy osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wraz z wewnetrzng instalacjg gazowa, budowg drég wewnetrznych zgodnie z dokumentacjg i
wytycznymi otrzymanymi od zleceniodawcy, na terenie posiadanej przez niego nieruchomosci zlokalizowanej w
Chwatkdéwku. Termin zakonczenia projektu przewidziany jest na 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy, tj. na grudzien
2021r.

W dniu 1 kwietnia 2021 r. pomiedzy spotkg zalezng Prefa Development Sp. z 0.0., a Grupa River Sp. z 0.0. z siedzibg w
Luboniu oraz spétkag Finanse i Projektowanie Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu doszto do zawarcia uméw, w wyniku
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ktdrych Prefa Development Sp. z 0.0. nabyfa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci — dwéch dziatek gruntu
pod zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng z funkcjg ustugowa. Jeden z nich z prawomocng decyzjg pozwolenia na
budowe oraz prawami do projektu budowlanego dwéch budynkéw wielorodzinnych, parkingu, drogi wewnetrznej oraz
wewnetrznej instalacji gazowej. Drugi z mozliwoscia wybudowania pieciu budynkéw wielorodzinnych w czesci z
funkcja ustugowa, parkingdw oraz drogi wewnetrznej. taczna cena zakupu opisanych powyzej praw do uzytkowania
gruntéw przez Prefa Development Sp. z 0.0. ustalona zostata na kwote 3,85 min zt netto, ktéra moze wzrosng¢ do 3,90
mlin zt w przypadku zaptaty po dniu 20 listopada 2021 r. Kwota wynikajgca z zakupu praw do uzytkowania wieczystego
gruntéw w pierwszej kolejnosci przeznaczona zostanie na sptate zalegtosci podatkowych strony sprzedajacej. Ponadto
zakupione zostaty prawa do planu architektonicznego planowanej inwestycji, ktérych cena ustalona zostata na 0,12
min zt netto. Na powyzszych nieruchomosciach Prefa Development Sp. z 0.0. zamierza zrealizowaé inwestycje
obejmujacg wzniesienie i oddanie do uzytkowania budynkdéw mieszkalnych wraz z czescig ustugowa.

Dnia 17 czerwca 2021 r. Grupa, poprzez spotke Osada za Lasem 2 Sp. z o.0., dokonata zakupu od spoétki PHI
Nieruchomosci Sp. z 0.0. nieruchomosci, na ktdrej zrealizowana ma zosta¢ inwestycja obejmujgca wybudowanie
tacznie 25 lokali na terenie 13 dziatek budowlanych w miejscowosci Chwatkdwko, w tym 12 doméw wolnostojgcych
dwulokalowych oraz 1 dom wolnostojacy jednorodzinny. £taczna cena nabycia nieruchomosci oraz powigzanych z nig
praw i obowigzkdéw okreslona zostata na 2,03 min zt netto. Zgodnie z planem rozpoczecie prac budowlanych na terenie
nieruchomosci rozpocznie sie w Il kw. 2021 r. i zakoniczy sie w terminie 24 miesiecy od momentu rozpoczecia projektu.
Czes¢ z dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci objeta jest hipotekg umowng, co do ktdrej Grupa podejmie
dziatania majace na celu jej zniesienie.

W 1l kw. 2021 r. Grupa kontynuowata dziatania zwigzane z poszerzeniem posiadanych mocy produkcyjnych poprzez
zakup i leasing dodatkowych maszyn, urzadzen oraz srodkéw transportu. Zakupione zostaty m.in. 2 ciggniki siodtowe,
przyczepa hydrauliczna, 2 dzwigi kotowe, zuraw wiezowy oraz fadowarka i koparko-tadowarka, a takze inne
specjalistyczne urzadzenia produkcyjne i transportowe, ktdrych nabycie okazato sie niezbedne ze wzgledu na
dynamicznie rosngcg skale dziatalnosci Grupy. taczna cena nabycia powyzszych aktywéw wyniosta 1.557.442,00 zt
netto.

Ponadto na potrzeby logistycznie Grupa zawarta umowy leasingu aktywow o tgcznej wartosci 1.279.808,13 zt netto
dotyczace 6 samochoddéw osobowych i jednego samochodu transportowego, 2 ciggnikéw siodtowych, 2 naczep
transportowych oraz 2 przyczep hydraulicznych. Parametry poszczegdlnych umdéw nabycia oraz leasingu aktywoéw
ustalone zostaty na warunkach rynkowych i zawarte zostaty przez Prefa Group S.A., spotke zalezng Prefa Construction
Sp. z 0.0. oraz spotke zalezng Prefa Bud Sp. z 0.0. Sp.k. Finansowanie zakupu i leasingu aktywdw oparte zostato o srodki
wtlasne Grupy, w tym na podstawie pozyczek lub gwarancji udzielanych przez Prefa Group S.A. na rzecz spoétek
zaleznych.

W dniu 12 lipca 2021 r. Prefa Group S.A. zawart z Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim umowe istotnej wartosci
na realizacje dostaw elementédw prefabrykowanych. Obejmuje ona zaprojektowanie wedtug szczegdtowych
wytycznych wykonanie oraz dostawe przez Prefa Group S.A., we wspodtpracy z podmiotami zaleznymi wewnatrz Grupy
Kapitatowe]j Prefa Group S.A., elementdéw prefabrykowanych na potrzeby inwestycji realizowanej przez Unibep S.A. na
terenie Poznania. Wynagrodzenie Prefa Group S.A. z tytutu realizacji przedmiotu umowy okreslone zostato na kwote
1.137.673,00 zt (stownie: jeden milion sto trzydziesci siedem tysiecy szes¢set siedemdziesiat trzy ztote) netto.

W dniu 15 lipca Spoétka Prefa-Bud sp. z 0.0. sp. k. zawarta z a Akropol Konstrukcje sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu umowe
istotnej wartosci w zakresie wykonania oraz realizacji dostaw elementow prefabrykowanych. Obejmuje ona
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wykonanie, dostawe i montaz réznego rodzaju elementdéw prefabrykowanych na potrzeby projektu inwestycyjnego
realizowanego przez Inwestora na terenie Poznania. Wynagrodzenie Spotki zaleznej z tytutu realizacji przedmiotu
umowy okreslone zostato na kwote 1.221.200,00 zt (stownie: jeden milion dwiescie dwadziescia jeden tysiecy dwiescie
ztotych) netto. Prefa Construction Sp. z 0.0. w dniu 20 sierpnia 2021 r. sfinalizowata zawarcie umowy ze spétka zalezng
Dobrepole Sp. z 0.0. o wartosci 6.251.400,00 zt netto. Przedmiotem niniejszej umowy jest Swiadczenie ustug przez
Prefa Construction Sp. z 0. 0. w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji, ktérg Grupa Kapitatowa Prefa Group
S.A. zamierza przeprowadzi¢ jako etap Il pn. "Osiedle Dobrepole”. Inwestycja realizowana jest na terenie Poznania,
przy ul. Dobrepole, obreb Sptawie. Plan inwestycji pn. ,Osiedle Dobrepole” przewiduje budowe tacznie 48 lokali
mieszkaniowych. Plan etapu Il zaktada, aby do powstatych w ramach | etapu 32 lokali mieszkaniowych wraz z
wewnetrzng instalacjg gazowg, budowa drogi wewnetrznej, wiaczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej, w ramach etapu Il wybudowanych zostanie kolejnych 16 lokali mieszkaniowych.
Realizacja pierwszych prac przewidzianych w harmonogramie Il etapu inwestycji okreslonym w tresci w zawartej
umowy rozpocznie sie w dniu jej zawarcia, natomiast termin zakonczenia Il etapu inwestycji wyznaczony zostat na 24
miesigce od daty zawarcia umowy.

W dniu 24 wrzesnia 2021 r. Prefa Construction Sp. z o. o. sfinalizowata zawarcie umowy ze spétkg Mikroapartamenty
Lubon Sp. z o0.0., ktéra dotyczyta zlecenia Prefa Construction jako Generalnemu Wykonawcy realizacji robdt
inwestycyjnych zwigzanych z budowa budynkéw hotelowych typu BH1 i BH2, parkingdw, drég wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej dla przedmiotowych budynkéw. Przedmiotowa inwestycja zostanie przeprowadzona przy
ul. Armii Poznan 49 w Luboniu. Grupa w Il kw. 2021 r. realizowata réwniez czynnosci zwigzane z nabywaniem
nieruchomosci, na ktdrych realizowane sg lub bedg, kolejne projekty inwestycyjne.

W dniu 29 lipca 2021 roku Spétka Dobrepole Sp. z 0.0. dokonata zakupu od osdb fizycznych niepowigzanych z Prefa
Group S.A. trzech nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych w Poznaniu przy ul. Dobrepole, obreb Sptawie, ktére
przeznaczone zostaty pod realizacje przez Grupe Kapitatowg inwestycji o charakterze deweloperskim. Dwie z nabytych
nieruchomosci zakupione zostaty w celu realizacji | etapu inwestycji pn. ,Osiedle Dobrepole”, ktéry zaktada budowe 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (tj. tacznie 32 lokale), wraz z
wewnetrzng instalacjg gazowg, budowa drogi wewnetrznej, witgczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Ostatnia z nieruchomosci nabytych przez Dobrepole przeznaczona jest pod
realizacje Il etapu ww. inwestycji (tacznie 16 lokali). Zgodnie z przyjetym harmonogramem | etap inwestycji powinien
zakonczyc¢ sie w | kw. 2023 r. tacznie w dwdch etapach inwestycji do uzytku oddane zostanie 48 lokali. W dniu 16
sierpnia 2021 r. Spétka Osiedle Miedzy Jeziorami Sp. z 0. 0. zawarta z osobami fizycznymi niepowigzanymi z Prefa
Group S.A. umowe nabycia nieruchomosci gruntowej, na terenie ktdrej przeprowadzony zostanie etap | inwestycji o
charakterze deweloperskim w miejscowosci Kérnik, w ramach ktérej Grupa Kapitatowa zamierza przeprowadzic¢
budowe tacznie 58 lokali mieszkalnych w zabudowie szeregowej, dwulokalowej wraz z dodatkowg infrastrukturg i
architekturg uzytkowa oraz podtgczeniem mediéw. Harmonogram projektu przewiduje realizacje dwdch etapow
inwestycji, w tym ramach etapu | wybudowane zostang 34 lokale, natomiast w ramach etapu Il pozostate 24 lokale.

W dniu 24 sierpnia 2021 r. spotka Osiedle Komorniki Sp. z 0.0. podpisata umowe z PHI Nieruchomosci Sp. z 0.0. z
siedzibg w Poznaniu umowy nabycia nieruchomosci gruntowych, potozonych w Komornikach (powiat poznanski), przy
ul. Polnej 65, o facznej wartosci 1.700.000,00 zt (stownie: jeden milion siedemset tysiecy ztotych) netto, na terenie
ktorych planowana jest realizacja przez Grupe Kapitatowa przedsiewziecia o charakterze deweloperskim polegajagcym
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, sktadajgcego sie z 30 lokali mieszkalnych, pn. Osiedle Komorniki.
Tego samego dnia Prefa Group S.A. poinformowata o podpisaniu kolejnej umowy pomiedzy spdtkami Osada za Lasem
3 Sp. z 0.0. oraz PHI Nieruchomosci Sp. z o.0., ktérej przedmiotem byto nabycie nieruchomosci gruntowych
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niezabudowanych, o tacznej wartosci 675.500,00 zt (stownie: sze$¢set siedemdziesigt pie¢ tysiecy piecset ztotych)
netto, na terenie ktérych zrealizowany zostanie trzeci etap inwestycji pn. ,,Osada za Lasem w Chwatkéwku”: 7 domoéw
wolnostojacych dwulokalowych, tj. tgcznie 14 lokali. W dniu 7 wrzesnia 2021 r. w ramach ogtoszonego przez
Prezydenta Miasta Konina przetargu nieorganicznego ustnego sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wtasnos¢ Miasta Konina potozonych w Koninie, w obrebie Maliniec oraz obrebie Miedzylesie, Prefa Group S.A. dokonat
ztozenia ofert o najwyzszej wartosci, w wyniku czego uzyskat prawo do nabycia nieruchomosci gruntowych bedacych
przedmiotem przetargu.

W dniu 15 pazdziernika spétka zalezna Osiedle Plewianka 2 nabyfa nieruchomosci gruntowe potozone w Plewiskach
(powiat poznanski), stanowigce dziatke nr 764/6 o obszarze 00.43.12 ha., na terenie ktérych planowana jest realizacja
przez Grupe Kapitatowg Prefa Group S.A. inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego o powierzchni
uzytkowej wynoszgcej okoto 1700 m2. W obszarze prowadzonej dziatalnosci operacyjnej w IV kw. 2021 r. Grupa
pozyskata kolejne umowy dotyczace realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji. W tym obszarze
umowy zostaty podpisane przez spoétke zalezng Prefa Construction Sp. z 0. 0. W dniu 19 paZdziernika 2021 r. doszto do
zawarcia umowy znaczacej wartosci ze spotkg Apartamenty nad Wartg Etap Il, ktéra dotyczyta zlecenia Prefa
Construction budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Armii Poznan 49 w Luboniu oraz
realizacji innych robét budowlanych dla przedmiotowej inwestycji, takich jak: parking, droga wewnetrzna, kanalizacja
deszczowa, wewnetrzna instalacja. W dniu 28 pazdziernika 2021 roku, Osiedle Plewianka podpisata z mBank SA umowe
kredytu obrotowego oraz umowe kredytu odnawialnego. Prefa Group S.A. zostat ustanowiony Sponsorem Projektu i
zobowigzat sie zobowigzat sie wobec Banku do zapewnienia wsparcia finansowego Projektu do maksymalnej kwoty
2.500.000,00 PLN (stownie: dwa miliony piecset tysiecy ztotych 00/100). Finansowanie stuzy wykonaniu zadania
deweloperskiego polegajgcego na budowie 3 budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej (tacznie 62 lokale
mieszkalne, 3 budynki) zlokalizowanych w okolicach ulicy Mokrej i Jarzebinowej w miejscowosci Plewiska, gmina
Komorniki, pod nazwa Osiedle Plewianka — etap | (Projekt).

W listopadzie Prefa Group S.A. uzyskata pozwolenie na uzytkowanie pierwszych inwestycji. W dniu 2 listopada 2021
roku spétka zalezna Osada za Lasem uzyskata pozwolenie na uzytkowanie jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych z wewnetrzng instalacja gazowa na terenie potozonym w miejscowosci Chwatkéwko.
22 lokale stanowigce przedmiot pozwolenia na uzytkowanie, sg objete umowami rezerwacyjnymi o sumarycznej
wartosci sprzedazy 9.140.280,20 zt brutto. Tego samego dnia pozwolenie na uzytkowanie dla | etapu inwestycji pn.
Apartamenty nad Wartg w Luboniu polegajgcej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
sktadajacych sie z 56 lokali mieszkalnych oraz parkingdéw, drog wewnetrznych, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej
instalacji gazowej uzyskata spo6tka PHI Development. W dniu 8 listopada 2021 r., pomiedzy spdtkami Prefa Construction
i Inwestycje Mieszkaniowe doszto do zawarcia umowy, ktéra dotyczyta realizacji przez Prefa Construction ustug w
zakresie generalnego wykonawstwa wraz ze sporzadzeniem dokumentacji projektowej wykonawczej dla inwestycji
Perta tazarza.

W listopadzie oraz grudniu Grupa realizowata réwniez czynnosci zwigzane z nabywaniem nieruchomosci, na ktérych
realizowane sg lub bedg, kolejne projekty inwestycyjne:

e spotka Osada za Lasem sp. z o0.0. zakupita nieruchomosci gruntowe zabudowane domami wolnostojgcymi
dwulokalowymi potozone w miejscowosci Chwatkdwko;

* spotka Osiedle Miedzy Jeziorami sp. z 0.0. nabyta 12 dziatek w miejscowosci Kornik o tgcznym obszarze 00.48.70, na
ktérych Grupa Kapitatowa Prefa Group S.A. zamierza przeprowadzi¢ budowe tgcznie 58 lokali mieszkalnych w
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zabudowie szeregowej, dwulokalowej wraz z dodatkowq infrastrukturg i architekturg uzytkowg oraz podtgczeniem
medidéw;

¢ spotka Prefa-Bud sp. z 0.0. sp.k. dokonata zakupu niezabudowanych dziatek potozonych w miejscowosci Komorniki,
gmina Kleszczewo, o powierzchni: 8,1026 ha. Na przedmiotowym terenie planowana jest realizacja przez Grupe
Kapitatowg inwestycji polegajgcej na budowie zaktadu produkcji elementéw prefabrykowanych zelbetowych dla
branzy budownictwa mieszkaniowego, w szczegdlnosci scian, stropdw petnych, stropédw typu filigran, podciggéw,
balkonow;

e spotka Apartamenty Sofacz Sp. z o.o0. zakupita nieruchomos¢ gruntowg zabudowang budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym potozong w Poznaniu przy ul. Nad Wierzbakiem 12A;

¢ spotka Nowa Dabrowa Sp. z 0.0. nabyta nieruchomosci gruntowe potozone w powiecie poznarskim o obszarze 15
ha. Na przedmiotowym terenie planowana jest realizacja przez Grupe Kapitatowg inwestycji polegajgcej na budowie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w miejscowosci Dgbrowa pod Poznaniem.

ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI | GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY
PO OKRESIE OBROTOWYM DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Po zakonczeniu 2021 roku obrotowego Spétka dominujgca kontynuowata dziatania zwigzane z rozwojem dziatalnosci
w nowej branzy i formule oraz budowaniem struktur Grupy Kapitatowej. Ponadto podjete zostaty dziatania zwigzane
z zabezpieczeniem finansowania obranej strategii rozwoju w oparciu o emisje obligacji.

Tak, jak we wczesniejszych okresach sprawozdawczych, réwniez w | kw. 2022 r. Spétka realizowata w obszarze
finansowym czynnosci zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw z emisji obligacji. We wspomnianym okresie Prefa Group
S.A. podjeta uchwate o kolejnej emisji obligacji serii H (4,22 mlIn zt) oraz J (510.000,00 zt).

W obszarze spraw korporacyjnych najistotniejszym wydarzeniem byto zorganizowanie oraz przeprowadzenie obrad
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. W dniu 14 stycznia 2022 r. miato miejsce Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, ktdre podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akc;ji serii C. Po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego Zarzad podjat decyzje o odwotaniu oferty. Podyktowane to zostato dynamiczng
zmiang sytuacji gospodarczej i politycznej zwigzanej z konfliktem w Ukrainie oraz negatywnym wptywem tego
wydarzenia na rynki finansowe w postaci wysokiej niestabilnosci cen akcji oraz wysokiej niestabilnosci cen surowcéw,
potproduktow oraz paliw ptynnych, gazowych.

Spoétka dominujgca, nie wyklucza w najblizszym okresie, wyemitowania akcji. Decyzja spétki jest determinowana przez
czynniki natury zewnetrznej, takie jak: stabilizacja cen materiatdw, dostepnos¢ materiatéw, stabilizacja cen paliw

ptynnych i gazowych.

PROJEKTY REALIZOWANE PRZEZ GRUPE KAPITALOWA W TRAKCIE TRWANIA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO.

W 2021 r. Prefa Group S.A. kontynuowat cze$¢ prac rozpoczetych jeszcze w 2020 r., jednoczesnie rozpoczynajgc prace
nad nowymi inwestycjami. Ponizej grupa kapitatowa prezentuje inwestycje ze stanem prac na dzier sporzadzania
niniejszego sprawozdania.
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Nazwa projektu | Osiedle Plewianka etap |, etap Il, etap Il
Generalny
Wykonawca
Data zawarcia umowy | 3 marca 2021 r. (dla | etapu), 6 maja 2022 r. (dla Il etapu)
Liczba lokali | 201
Wartos¢ PUM (m2) | 10.121,22
10.603.941,00 zt netto (I etap), wartos¢ umowy Il etap: 381.640,00 zt i
39.556.693,19 zt
przygotowanie dokumentacji projektowej wykonawczej oraz realizacja robot
budowlanych

Prefa Construction Sp. z 0. o.

Warto$é umowy

Zakres prac

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

| kwartat 2021 r.

| kwartat 2024 r.

Osiedle Plewianka Sp. z o. o. jest w trakcie realizacji inwestycji w Plewiskach, bezposrednio sgsiadujgcych z miastem
Poznan, w okolicach ul. Mokrej (gmina Komorniki).

W | etapie budowane sg 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, sktadajace sie z 62 lokali mieszkalnych, o tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkalnej 2.956,60 m2. Planowany termin zakoriczenia budowy | etapu to | kwartat 2023 r.
Zgodnie z aktualnym stanem zaawansowania, budynek B3 jest w stanie surowym zamknietym z wykonang elewacja,
budynek B2 jest w stanie surowym zamknietym z wykonang elewacjg, natomiast budynek B1 jest w stanie surowym
zamknietym i trwajg prace dociepleniowe.

W dniu 30 wrzeénia 2021 r. spdtka zawarta umowe z mBank S.A. na otwarcie rachunkédw powierniczych, natomiast w
dniu 28.10.2021 r. zawarta zostata umowa kredytu obrotowego oraz umowa kredytu odnawialnego dla przedmiotowe;j

inwestycji, ktéry na dzien sporzgdzania niniejszego sprawozdania zostat w catosci sptacony.

Z kolei w Il etapie, wybudowane zostang 2 budynki, sktadajgce sie z 65 lokali mieszkalnych oraz 3 lokali ustugowych (w
parterze), o facznej powierzchni uzytkowej 3.375,52m?2.

W Il etap, zostanie wybudowanych 74 lokali oraz 2 lokale ustugowe o tacznej powierzchni uzytkowej 3.789,10 m2.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

W budynku B2 i B3 (etap |) trwajg prace zwigzane z instalacjami tj. wentylacjg mechaniczng, instalacjg CO, wykonywane
sq posadzki, montowane drzwi wejsciowe do lokali. W budynku B1 wykonywane s3g tynki wewnetrzne jak réwniez
prace zwigzane z instalacjg mechaniczna. Ogdlny stan zaawansowania budowy budynku B1 okresla sie na ok. 50 %, a
B2 i B3 na 60 %.

Ponadto zakontraktowano zdecydowana wiekszos¢ zakresow prac podwykonawcow.

W odniesieniu do Il etapu Inwestycji, Inwestor podpisat umowe o generalne ze spdtka zalezng Prefa Construction Sp.
z 0.0. z siedzibg w Luboniu. Umowa dotyczy zlecenia Prefa Construction sp. z o.o. realizacji ustug w zakresie
generalnego wykonawstwa inwestycji, ktdrg Grupa Kapitatowa zamierza przeprowadzi¢ na terenie nieruchomosci,
ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Osiedle Plewianka sp. z 0.0. Inwestycja realizowana jest w Plewiskach. Zakres
umowy obejmuje sporzadzenie przez GW projektu wykonawczego w zakresie konstrukcyjnym, wewnetrznych
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instalacji elektrycznych i teletechnicznych, wod-kan C.0. oraz wewnetrznej instalacji gazu oraz robdt polegajacych na
wykonaniu zadania inwestycyjnego zwigzanego z budowg: czterech budynkdw mieszkalnych w zabudowie
wielorodzinnej wraz z wewnetrzng instalacja gazowa, budowa drég wewnetrznych, witgczenia komunikacyjnego oraz
parkingdw. Za nalezyte, w tym terminowe, wykonanie catosci przedmiotu Umowyl Generalnemu Wykonawcy
przystugiwac bedzie wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: za projekt wykonawczy: 381.640,00 zt (stownie: trzysta
osiemdziesigt jeden tysiecy szes$éset czterdziesci ztotych 00/100) netto i za roboty budowlane: 39.556.693,19 zt
(stownie: trzydziesci dziewie¢ miliondw pieéset piecdziesigt szes¢ tysiecy sze$éset dziewiecdziesiat trzy ztote i 19/100.

W |l etapie trwajg prace fundamentowe.

W odniesieniu do Il etapu, zostato wydane pozwolenie na budowe. Planowany termin rozpoczecia prac to IV kwartat
2022r.

Dotychczas, na mocy umow deweloperskich oraz rezerwacyjnych sprzedano wszystkie lokale w | etapie inwestycji.
Natomiast w Il etapie inwestycji na dzied sporzadzania niniejszego sprawozdnaia zostato podpisanych 15 umodw

rezerwacyjnych.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Na mocy umowy sprzedazy - aktu notarialnego REP A nr 17958/2021, z dnia 15.10.2021 r., spétka celowa z Grupy Prefa
Group S.A., pod nazwg Osiedle Plewianka 2 Sp. z 0.0., nabyla prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka geodezyjna nr 764/6, obreb Plewiska (gmina Komorniki
/ powiat poznanski), o powierzchni 4.312 m2.

Zgodnie z uchwatg nr XXIV/209/2012 Rady Gminy Komorniki, z dnia 11.06.2012 r. w sprawie uchwalenia czes$ciowe;j
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terenéw zainwestowanych w
rejonie ulic: Potudniowej i Mokrej, w/w dziatka przeznaczona jest pod tereny zabudowy ustugowej, jak réwniez
czesciowo pod tereny drég wewnetrznych oraz parkingow.

Nieruchomo$¢ bezposrednio graniczy m.in. z dziatkg nr 1951/6, obreb Plewiska, na ktérej to inna spétka celowa z
Grupy, tj. Osiedle Plewianka Sp. z 0.0., jest w trakcie realizacji inwestycji deweloperskiej polegajgcej na budowie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Trwa opracowywanie koncepcji zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérg wybudowany zostanie budynek ustugowy
(handel w parterze i lokale ustugowe na pierwszym pietrze), sktadajacy sie z 13 lokali ustugowych (na pietrze) o
powierzchniach ok. 45 m2. Natomiast w parterze przewidziano przestrzer handlowa o powierzchni sprzedazy ok. 550
m2 wraz z pomieszczeniami socjalnymi i technicznymi. Planowana tgczna powierzchnia uzytkowa budynku to 1.146
m2.

Termin rozpoczecia prac IV kwartat 2022 r.
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Nazwa projektu | Perta tazarza
Inwestor | Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0.
Data nabycia | 25 marca 2021 r.
Liczba lokali | 43 lokale mieszkalne + 5 lokali ustugowych
llos¢ PUM (m2) | 4.098
Zakres prac | rewitalizacja oraz rozbudowa nieruchomosci
Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2021 r.

IV kwartat 2024 r.

Grupa, poprzez spotke zalezng Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0., w dniu 25 marca 2021 r. dokonata nabycia
nieruchomosci w postaci kamienicy mieszkalne] zlokalizowanej w Poznaniu, o powierzchni uzytkowej mieszkalnej
3589,46 m2, z projektem i aktualnym pozwoleniem na budowe, tj. rewitalizacje, rozbudowe oraz nadbudowa
istniejgcego obiektu.

Projekt ten rozszerzy dziatalnos¢ Grupy o obszar rewitalizacji i rozbudowy obiektéw zabytkowych, co stanowi
dodatkowg wartosc¢ z perspektywy Prefa Group S.A. i jego plandw rozwojowych. Zakup nieruchomosci zwigzany jest z
planowang realizacjg przez Grupe inwestycji polegajacej na rewitalizacji oraz rozbudowie nieruchomosci w celu
zwiekszenia jej wartosci oraz pdiniejszej sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych. Zadanie polega¢ ma na
rewitalizacji kamienicy zlokalizowanej na nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu, przy ul. Matejki 40-41/ ul.
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Niegolewskich 18, obreb ewidencyjny: tazarz, ark. 30, stanowigcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 135/2,
oraz sporzadzenie projektéw wykonawczych.

W dniu 8.10. 2021 r. zawarto umowe o generalne wykonawstwo oraz projekt wykonawczy pomiedzy spétka zalezng
od Prefa Group S.A. tj. Prefa Construction sp. z 0.0. a spdétkg Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z o0.0., ktéra dotyczyta
zlecenia Prefa Construction sp. z o0.0. realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa wraz ze sporzgdzeniem
dokumentacji projektowej wykonawczej dla inwestycji PERLA tAZARZA.

Przedsprzedaz lokali rozpoczeta sie w dniu 1.02.2022 r. W tym samym dniu ztozono réwniez wniosek do mBank S.A. o
otwarcie otwartych rachunkdw bankowych powierniczych.

W dniu 5.04.2022 r. zostata zawarta umowa z mBank otwarcie rachunkdéw powierniczych.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Dokonano przepisania pozwolenia na budowe oraz uzyskano nowe pozwolenie na prowadzenie prac budowlanych
przy wpisanym do rejestru zabytkow wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Podpisano umowe pomiedzy
Inwestorem a Generalnym Wykonawcg. Teren budowy zostat zabezpieczony ogrodzeniem budowlanym,
wprowadzono tymczasowg organizacje ruchu, ustawiono rusztowania od strony ul. Matejki i Niegolewskich. Aktualnie
na nieruchomosci trwajg prace budowalne takie jak roboty ziemne i rozbidrkowe oraz prace z konstrukcja dachu,
stolarka okienna i uktadanie nowych stropéw. Wymagania rynku dotyczgce nieruchomosci luksusowych sg w obecnych
czasach niezwykle wysokie. Wobec tego, chcac zagwarantowac realizacje niniejszego projektu w wysmakowanej oraz
ekskluzywnej formie, inwestycja zostanie wykonana w standardzie premium. Zastosowany zostanie system
inteligentnej instalacji elektrycznej, klimatyzacja wraz osprzetem (w kazdym lokalu), cztery windy (w kazdej klatce
jedna), ponadto wykonana zostanie stylowa stolarka drzwiowa oraz okienna. Takie w wysokim standardzie
wykonczona zostanie elewacja, klatki schodowe oraz czesci wspdlne nieruchomosci.

Stan zaawansowania prac wynosi 20 %.
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Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Nazwa projektu | Apartamenty nad Wartg etap |
Inwestor | PHI Development Sp. z 0. o.
Generalny
Wykonawca
Data zawarcia umowy | 13 kwietnia 2021 r.
Liczba lokali | 56
llos¢ PUM (m2) | 2.785,5
Wartos¢ umowy | 3.496.544,70 zt netto
kontynuacja inwestycji polegajgcej na wzniesieniu dwéch budynkéw mieszkalnych
w zabudowie wielorodzinnej, budowie drég wewnetrznych, parkingdéw, kanalizacji
deszczowej i wewnetrznej instalacji gazu, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi

Prefa Group S.A.

Zakres prac

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

13 kwietnia 2021 r.

31 pazdziernika 2021 r.

W dniu 27 lipca 2021 r. PHI Development Sp. z o. o. stata sie spotka zalezng od Prefa Group S.A., poprzez zakup przez
Prefa Group S.A. 95 udziatéw w spétce. W dniu 2 listopada 2021 roku PHI Development sp. z 0.0. uzyskata pozwolenia
na uzytkowanie dla | etapu inwestycji pn. Apartamenty nad Warta w Luboniu (dalej: Apartamenty nad Wartg Etap I),
tj. dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, sktadajacych sie z 56 lokali mieszkalnych oraz parkingéw, drég
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wewnetrznych, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej instalacji gazowej. Inwestycja zlokalizowana jest w Luboniu k.
Poznania. Spétka Prefa Group S.A. byta generalnym wykonawcg inwestycji.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono budowe obu budynkéw wielorodzinnych, oraz uzyskano pozwolenie na uzytkowanie. W dniu 27

pazdziernika 2021 r. spétka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
sprzedano wszystkie lokale.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Nazwa projektu | Osiedle Dobrepole
Inwestor | Dobrepole Sp. z o0.0.
Generalny
Wykonawca
Data zawarcia umowy | 5 maja 2021 r. (I etap),
Liczba lokali | 48 (tgcznie w dwdch etapach)
Warto$¢ umowy | 12.556.440,00 zt netto | etap
Budowa 24 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej tj. facznie 48 lokale, wraz z wewnetrzng instalacjg gazowa, budowa drogi
wewnetrznej, wigczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej, wodociggowej oraz
kanalizacyjne;j.

Prefa Construction Sp. z 0. o.

Zakres prac

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2021 r.

| kwartat 2023 r.

W dniu 29 lipca 2021 r. spétka Dobrepole Sp. z 0.0. dokonata zakupu od o0séb fizycznych niepowigzanych z Prefa group
S.A. trzech nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych w Poznaniu przy ul. Dobrepole, obreb Sptawie. Dwie z nabytych
nieruchomosci zakupione zostaty w celu realizacji | etapu inwestycji pn. ,Osiedle Dobrepole”, ktéry zaktada budowe 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (tj. tacznie 32 lokale), wraz z
wewnetrzng instalacjg gazowg, budowa drogi wewnetrznej, wigczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Na poziomie wykonawczym prace w powyzszym zakresie realizowane sg przez Prefa
Construction sp. z 0.0. Ostatnia z nieruchomosci nabytych przez Dobrepole Sp. z 0.0. przeznaczona jest pod realizacje
Il etapu ww. inwestycji (facznie 16 lokali). W Il etapie inwestycji rozpoczeto wykonywanie prac fundamentowych.

Planowany termin zakonczenia realizacji inwestycji | etapu to | kwartat 2023 r. tacznie w dwéch etapach inwestycji do
uzytku oddanych zostanie 48 lokali.
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Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Dla | etapu Inwestycji, w odniesieniu do 16 lokali wykonano stan surowy zamkniety, a dla kolejnych 16 lokali wykonano
prace elewacyjne i trwajg prace dociepleniowe. Ponadto w niektérych lokalach trwajg prace instalacyjne.

Ogadlny stan zaawansowania budowy to ok. 55%.
Dla Il etapu Inwestycji, zakontraktowano czes¢ zakreséow prac podwykonawcow. Uzyskano warunki techniczne
przytaczenia oraz uzgadniania warunkow umow o przytaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej

oraz energetycznej. W czesci trwajg prace fundamentowe. Planowany termin zakoniczenia Il etapu to kwartat 2024 r.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Nazwa projektu | Osada za Lasem 2 (Chwatkéwko)

Inwestor | Osada za Lasem 2 Sp. z 0. o.
Liczba lokali | 25
llo$¢ PUM/PU (m2) | 3.679,53

Zakres planowanych | wzniesienie na terenie 13 dziatek budowlanych 11 domdéw wolnostojgcych
prac | dwulokalowych oraz 2 doméw wolnostojacych jednorodzinnych

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2022 r.

| kwartat 2024 r.

Projekt Osada za Lasem 2 polegac bedzie na wzniesieniu na terenie 13 dziatek budowlanych 12 domdéw wolnostojacych
dwulokalowych oraz 1 domu wolnostojgcego jednorodzinnego, tj. tgcznie 25 lokali. Dla pierwszych 10 doméw
wolnostojacych dwulokalowych ztozony zostat juz wniosek o wydanie pozwolenia na budowe. Rozpoczecie prac
planowane jest na Il kwartat br., termin zakonczenia projektu przewidziany jest na 24 miesigce od momentu jego
rozpoczecia.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Trwajg prace zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Do inwestycji doprowadzane sg wszystkie media, tj. prad,
wod — kan, gaz, jak rowniez Swiattowdd. Lokale z Il etapu bedg realizowane w podwyzszonym standardzie.

Ponizej wizualizacja projektu, obszar na ktérym inwestycja ma zostac zrealizowana.
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Nazwa projektu | Osada za Lasem w Chwatkéwku (etap lli, IV, V, VI)
Inwestor | Osada za Lasem Sp. z 0. o.
Liczba lokali | 72
llos¢ PUM/PU (m2) | 10.440

Zakres planowanych

- wzniesienie 36 domdw wolnostojgcych dwulokalowych

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2022 r.

IV kwartat 2025 r.

Oprdcz nieruchomosci pod | oraz Il etap niniejszej inwestycji realizowanej pod nazwg Osada za Lasem w Chwatkdowku,
Spodtka jest wtascicielem ponad 10 ha nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, na ktdrej bedg realizowane etapy nr
I, IV, Vi VI, w ktérych zostanie wybudowanych kolejnych 36 domdéw wolnostojgcych dwulokalowych, tj. tacznie 72
lokale.

Trwajg procedury zwigzane z podziatem dziatek i opracowaniem szczegétowej koncepcji zagospodarowania terenu.
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Ponizej obszar na ktéorym inwestycja ma zostac zrealizowana oraz niedaleka okolica.

Nazwa projektu | Osiedle Komorniki

Inwestor | Osiedle Komorniki Sp. z o. o.
Liczba lokali | 30
llos¢ PUM (m2) | 1.700,00

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

| kwartat 2023 r.

IV kwartat 2024 r.

Spoétka Osiedle Komorniki Sp. z 0.0. zawarta z PHI Nieruchomosci Sp. z 0.0. umowe nabycia nieruchomosci gruntowych,
potozonych w Komornikach (powiat poznanski), przy ul. Polnej 65, na terenie ktdrych planowana jest realizacja przez
Grupe Kapitatowa Prefa Group S.A. przedsiewziecia o charakterze deweloperskim polegajgcym na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, sktadajgcego sie z 30 lokali mieszkalnych, pn. Osiedle Komorniki.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Aktualnie uchwalany jest MPZP dla przedmiotowego terenu. Zgodnie z opracowywang koncepcjg wybudowane
zostang 2 budynki mieszkalne wielorodzinne (3 kondygnacje), o planowanej tagcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej
1.700 m2. Inwestycja zlokalizowana jest w spokojnej okolicy w otoczeniu kameralnych, niskich budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych. Bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci — dojazd do centrum
Poznania przez droge szybkiego ruchu S5 oraz bliskos¢ wezta autostrady A2 Poznan Komorniki.
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Ponizej wizualizacje projektu:
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Projekt | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcja ustugowa
Inwestor | Prefa Development Sp. z 0. o.
Liczba lokali | 42
PUM (m?) | 1842,2

Planowany termin
rozpoczecia
Planowany termin
zakonczenia

11l kwartat 2022 r.

Il kwartat 2024 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikaciji:

Rozpoczeto koncepcje zabudowy terenu (okreslenie ilosci, uksztattowania i lokalizacji budynkéw, parkingéw i matej
architektury). Dla przedmiotowego terenu obowigzuje MPZP — , Tereny po WPPZ” — etap |, zatwierdzony uchwatg Rady
Miasta Lubon nr XX11/134/2016, z dnia 21 lipca 2016 r., zgodnie z ktorym dziatka jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (2MW). Dziatka zakupiona z gotowym projektem oraz pozwoleniem na budowe, na mocy
ktérego zostang wybudowane 2 budynki mieszkalne wielorodzinne dwukondygnacyjne (42 lokale), o tacznej
powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.842,2 m2.
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Nazwa projektu

Osiedle budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
Chwatkéwku etap |

Generalny
Wykonawca

Prefa Construction Sp. z 0. o.

Data zawarcia
umowy

30 czerwca 2021 r.

Liczba lokali

22 lokale

lloéé PUM/PU (m2)

2.989,04

Warto$é umowy

2.175.000,00 zt netto

Zakres prac

dokonczenie budowy osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wraz z wewnetrzng instalacja gazowg, budowa drég
wewnetrznych zgodnie z dokumentacjg i wytycznymi otrzymanymi od Inwestora,
na terenie posiadanej przez niego nieruchomosci zlokalizowanej w Chwatkdwku

Termin rozpoczecia
prac

1lipca 2021r.

Termin zakonczenia
prac

pazdziernik 2021 r.
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W dniu 2 listopada 2021 roku spdtka Osada za Lasem Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenia na uzytkowanie jedenastu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych z wewnetrzng instalacja gazowa na terenie potozonym w
miejscowosci Chwatkdwko. 22 lokale stanowigce przedmiot pozwolenia na uzytkowanie, sg objete umowami
rezerwacyjnymi o sumarycznej wartosci sprzedazy 9.248.280,20 zt brutto.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono budowe wszystkich budynkéw. PINB dla powiatu gnieznieniskiego wydat zaswiadczenie o zakonczeniu
budowy i wyrazit zgode na uzytkowanie budynkdéw. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.
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Zamawiajacy | Akropol Inwestycje Sp. z 0. o.

Wykonawca | Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp. k.
Data zawarcia
umowy
Wartos$é umowy | 884 620,00 zt netto

1 kwietnia 2021 r.

WYKONANIE tAW FUNDAMENTOWYCH ZELBETOWYCH, WYPRODUKOWANIE

Zakresprac| o -\ 1eNTOW PREFABRYKOWANYCH DOSTAWA | MONTAZ

Termin rozpoczecia

lipiec 2021 r.
prac
Termin zakonczenia listopad 2021 r.
prac

Grupa jest wtascicielem gruntu o powierzchni 2 ha, dla ktérego obowigzuje MPZP. Zostata juz opracowana wstepna
koncepcja zagospodarowania terenu. tgcznie wybudowanych zostanie 15 domdéw wolnostojgcych dwulokalowych o
podwyzszonym standardzie. Zakres prac polega na wykonaniu taw fundamentowych zelbetowych, wyprodukowanie
elementow prefabrykowanych dostawa i montaz.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:
Zakonczono catg inwestycje, budynki przekazano Inwestorowi do dalszych prac budowlanych.

at = Akropol Inwestycje_
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ol Inwestycje_

o5 (5

Nowoczesne osiedle doméw wolnostojacych dwulokalowych na poznarskim
Szczepankowie, przy ul. Goscinnej

Dysponent | PHI Nieruchomosci sp. z o. o.
Liczba lokali | 30

Projekt

llos¢ PUM (m2) | 4.909,00

Termin rozpoczecia |\ - rtat 2022 1.
prac

Termin zakoriczenia Il kwartat 2024 r.
prac

Spodtka jest wtascicielem gruntu o powierzchni 2 ha, dla ktérego obowigzuje MPZP. Zostata juz opracowana wstepna
koncepcja zagospodarowania terenu. Aktualnie trwa podziat geodezyjny nieruchomosci — po uzyskaniu decyzji
podziatowej, zostanie ztozony wniosek o pozwolenie na budowe. tgcznie wybudowanych zostanie 15 domoéw
wolnostojgcych dwulokalowych o podwyzszonym standardzie. Lokale bedg miaty powierzchnie od 118 do 185 m2.

W dniu 2 sierpnia 2021 r. zawigzano kolejng spoétke zalezng, Goscinna Sp. z o. o., ktéra utworzona zostata w celu
realizacji ww. inwestycji.

Ponizej wizualizacje projektu.
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Projekt | Lubon Tower
Nabywca | PHI Investments sp. z o. o.
Liczba lokali | 43

llogé PUM (m2) | 2543,57

Termin rozpoczecia Il kwartat 2022 r.
prac

Termin zakoniczenia Il kwartal 2024 r.
prac

W dniu 27 lipca 2021 r. Prefa Group S.A. dokonat nabycia udziatéw w spoétce PHI Investments Sp. z o.0., ktorej
dziatalno$¢ obejmowac bedzie realizacje inwestycji polegajgcej na budowie "Lubon Tower" — wielokondygnacyjnego
budynku mieszkalno-ustugowego w Luboniu. Inwestycja przewiduje wybudowanie 56 lokali mieszkalnych oraz 3 lokali
ustugowych. Planowany termin rozpoczecia realizacji inwestycji to Il kwartat 2022 r.

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP, przedmiotowa nieruchomosé jest przeznaczona pod budowe dominanty
architektonicznej. Ztozony zostat wniosek o wydanie pozwolenia na budowe budynku 10-kondygnacyjnego,
sktadajgcego sie z 40 lokali mieszkalnych (2309,14 m2) oraz 3 lokali ustugowych (234,43 m2) w parterze. Wobec
powyzszego, tgczna powierzchnia uzytkowa budynku wyniesie ok 2543,57 m2.

Ponizej wizualizacje projektu.
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Zamawiajacy

Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim

Wykonawca

Prefa Group S.A.

Data zawarcia umowy

12 lipca 2021 .

Wartos¢ umowy

1.137.673,00 zt netto

Zakres prac

zaprojektowanie wedtug szczegdtowych wytycznych Zamawiajgcego, wykonanie oraz
dostawe przez Prefa Group S.A., we wspotpracy z podmiotami zaleznymi wewnatrz Grupy
Kapitatowej Prefa Group S.A., elementdéw prefabrykowanych na potrzeby inwestycji
realizowanej przez Zamawiajgcego na terenie Poznania

Termin rozpoczecia prac

lipiec 2021 r.

Termin zakonczenia
prac

| kwartat 2022 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono produkcje oraz dostarczono 100% zamoéwionych prefabrykatow.

Zamawiajacy

Akropol Konstrukcje Sp. z 0.0.

Wykonawca

Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp. k.

Data zawarcia umowy

22 czerwca 2021 r.

Wartos¢ umowy

1.221.200,00 zt netto

Zakres prac

wykonanie, dostawa i montaz przez Spétke zalezng rdinego rodzaju elementéw
prefabrykowanych na potrzeby projektu inwestycyjnego realizowanego przez Inwestora
na terenie Poznania

Termin rozpoczecia prac

lipiec 2021 r.

Termin zakonczenia
prac

kwiecien 2022 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono produkcje wszystkich elementow prefabrykowanych oraz montaz elementéw budynku E, trwajg prace

przy montazu Il kondygnacji budynku D. Zaawansowanie umowy to 85%.

Zamawiajacy

Akropol Konstrukcje Sp. z 0.0.

Wykonawca

Prefa-Bud Sp. z o0.0. Sp. k.

Data zawarcia umowy

16 wrzesnia 2021 r.

Wartos¢ umowy

1.831.800,00 zt netto

Zakres prac

wykonanie, dostawa i montaz przez Spétke zalezng rdéinego rodzaju elementéw
prefabrykowanych na potrzeby projektu inwestycyjnego realizowanego przez Inwestora
na terenie Poznania

Termin rozpoczecia prac

wrzesien 2021 r.

Termin zakonczenia
prac

koniec kwietnia 2022 r.
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Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono produkcje wszystkich elementéw prefabrykowanych oraz montaz elementéw budynkdéw A i B, trwaja
prace przy montazu Il kondygnacji budynku C. Zaawansowanie umowy 85%.

Ponizej Prefa Group S.A. prezentuje pozycje zwigzane z dokorczeniem inwestycji budowlanych, ktére rozpoczete
zostaty jeszcze przed przejeciem praw do realizacji projektow.

Nazwa projektu | Apartamenty nad Warta etap Il
Inwestor | PHI Building Sp. z o.0.
Liczba lokali | 88
llos¢ PUM (m2) | 4.565,88

Kontynuacja osiedla inwestycji, projekt zaktada budowe dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, drég wewnetrznych, parkingdw, kanalizacji
deszczowej i wewnetrznej instalacji gazu.

Zakres planowanych
prac

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2021 r.

IV kwartat 2023 r.

W dniu 19 pazdziernika 2021 r., pomiedzy spétkami zaleznymi od Prefa Group S.A., tj. Prefa Construction Sp. z o. o.
(dalej: Generalny Wykonawca) z siedzibg w Luboniu, a Apartamenty nad Wartg Etap Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu
doszto do zawarcia umowy znaczgcej wartosci, ktéra dotyczyta zlecenia Generalnemu Wykonawcy budowy dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz realizacji innych robdt budowlanych dla przedmiotowej inwestycji,
takich jak: parking, droga wewnetrzna, kanalizacja deszczowa, wewnetrzna instalacja gazowa.

W dniu 9 marca 2022 r. zawarto umowe o otwarcie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono budowe stanu surowego zamknietego budynku Z1/B3, budynek Z3/B4 jest w trakcie rozpoczetych prac
zwigzanych z stolarkg okienng i dachem. Zakonczono budowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej dla
budynkdw.

Ogdlny stan wykonania to ok. 35%. Na dziel publikacji na mocy umoéw deweloperskich i rezerwacyjnych zostato
sprzedanych ponad 25 % lokali.
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Nazwa projektu | Apartamenty nad Wartg etap il

Inwestor | Apartamenty nad warta etap Ill
Liczba lokali | 112
5.633,85

llosé PUM (m2)

Kontynuacja osiedla inwestycji, projekt zaktada budowe dwdch budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych, drég wewnetrznych, parkingédw, kanalizacji
deszczowej i wewnetrznej instalacji gazu.

Zakres planowanych
prac

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2022 r.

Il kwartat 2024 r.

W dniu 6 maja 2022 r. zostata podpisana pomiedzy spdétka zalezng Prefa Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu
(dalej: GW) a spotka zalezng Apartamenty nad Wartg etap Ill sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu i dotyczyta zlecenia Prefa
Construction Sp. z 0.0. realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji, ktéra Grupa Kapitatowa Prefa
Group S.A. zamierza przeprowadzi¢ na terenie nieruchomosci, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest spoétka
Apartamenty nad Wartg etap Il sp. z 0.0. Inwestycja realizowana jest w Luboniu, przy ulicy Armii Poznan 49. Zakres
umowy obejmuje sporzadzenie przez GW projektu wykonawczego w zakresie konstrukcyjnym, wewnetrznych
instalacji elektrycznych i teletechnicznych, wod-kan C.0. oraz wewnetrznej instalacji gazu oraz robot polegajacych na
wykonaniu: dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych typu Z1/B1, Z2/B2, parkingdéw, drogi wewnetrznej,
kanalizacji deszczowej oraz wewnetrznej instalacji gazowej dla przedmiotowych budynkdéw. Za nalezyte, w tym
terminowe, wykonanie catosci przedmiotu Umowy Generalnemu Wykonawcy przystugiwaé¢ bedzie wynagrodzenie
ryczattowe w wysokosci: za projekt wykonawczy: 394.310,00 zt i za roboty budowlane: 17.526.165,07 zt.

Stan zaawansowania prac na dzien publikaciji:

Zakonczono budowe stanu surowego otwartego budynku Z1/B1, oraz Z2/B2. Zakoriczono budowe sieci wodociggowej
oraz kanalizacji sanitarnej dla budynkéw. Ogdlny stan wykonania to ok. 30%. Dwa budynki s3 w stanie surowym
otwartym z cze$ciowo postawionymi $cianami szczytowymi.
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Nazwa projektu | Budynki hotelowe BH1 i BH2

Inwestor | Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0. o.
Liczba lokali | 146
llos¢ PUM (m2) | 3.377,88

Zakres planowanych | Projekt zaktada budowe dwdch budynkéw hotelowych, drog wewnetrznych i
prac | parkingéw

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2021 r.

Il kwartat 2022 r.

Trzy budynki hotelowe o charakterze Mikroapartamentéw, potozone w bezposrednim sgsiedztwie Poznania, w
odlegtosci kilkuset metréw od wezta autostradowego A2 — Debina.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono budowe stanu surowego zamknietego budynku BH1 (79 lokali). Wykonano 60 %. Termin realizacji
inwestycji okreslono na IV kwartat 2022 r.

W budynku nr BH2 (67 lokali) trwajg prace wykonczeniowe. Stan zaawansowania to 80%. Termin realizacji inwestycji
okreslono na Il kwartat br.

Przedsprzedaz lokali z budynku BH2 jest w trakcie realizacji.
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Nazwa projektu | Budynek mieszkalno — ustugowy (BH4)

Inwestor | Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0.0.

Liczba lokali | 16 lokali ustugowych 8 lokali mieszkalnych
llos¢ PUM (m2) | 889,64

Zakres planowanych | Projekt zaktada budowe budynku mieszkalno - ustugowego, drég wewnetrznych i
prac | parkingow

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2022 r.

11l kwartat 2023 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Zakonczono wykonywanie taw fundamentowych. Trwa produkcja prefabrykowanych elementéw scian i stropdw.
Zakontraktowano wiekszos¢ zakreséw z podwykonawcami prac budowlanych. Budynek BH4 posiadaé bedzie 24 lokale.
Ogdlny stan wykonania to ok. 12%.
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Nazwa projektu | Osiedle Miedzy Jeziorami

Inwestor | Osiedle Miedzy jeziorami Sp. z o.0.
Liczba lokali | 58 lokale
llo$é PUM (m2) | 2.438,1
Projekt zaktada budowe 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych w zabudowie szeregowej , wewnetrznej instalacji gazowej, drogi
wewnetrznej

Zakres planowanych
prac

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2022 r.

11l kwartat 2023 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji:

Przepisano pozwolenia na budowe, trwajg prace zwigzane z przeprojektowaniem czesci budynkéw oraz
kontraktowaniem prac z podwykonawcami. W dniu 16 sierpnia 2021 r. Spétka nabyta nieruchomosci pod realizacje |
etapu (16 lokali) i Il etapu (18 lokali). W dniu 20 grudnia 2021 r. spétka na mocy umowy sprzedazy nabyta kolejne
nieruchomosci gruntowe pod realizacje dalszych etapdw realizowanej inwestycji. Na nabytym terenie przeprowadzony
zostanie etap |l inwestycji (24 lokale) o charakterze deweloperskim w miejscowosci Kérnik, w ramach ktérej Grupa
Kapitatowa zamierza przeprowadzi¢ budowe tagcznie 58 lokali mieszkalnych w zabudowie szeregowej, dwulokalowe;j
wraz z dodatkowg infrastrukturg i architekturg uzytkowg oraz podtgczeniem mediow.

e w | etapie wybudowanych zostanie 16 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.406,72
m2;

e w Il etapie wybudowanych zostanie 18 lokali mieszkalnych, o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.570,32
m2;

* w Il etapie wybudowane zostang 24 lokale mieszkalne, o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.615,12 m2;

Trwajg przygotowania do rozpoczecia sprzedazy lokali z | etapu, tj. 16 lokali. W zakresie | etapu inwestycji trwajg prace
fundamentowe.
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Ponizej lokalizacja przedmiotowego projektu oraz wizualizacje.
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Nazwa projektu | Osiedle Stacja Lubon
Inwestor | Stacja Lubon Sp. z o.0.
llos¢ PUM (m2) | 3.500,00

Zakres planowanych | Projekt zaktada budowe 5 budynkdéw ustugowo - mieszkalnych, wewnetrznej
prac | instalacji gazowej, drég wewnetrznych

Spotka realizuje inwestycje na dziatce geodezyjnej nr 5/42, obreb Lubon, dla ktérej obowigzuje MPZP , Tereny po
WPPZ” — etap |, zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Lubor nr XX11/134/2016, z dnia 21 lipca 2016. Zgodnie z zapisami
w w/w planie dziatka jest potozona na terenie oznaczonym 2MW/U, wobec powyzszego realizowana bedzie inwestycja
deweloperska polegajgca na zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami — opracowywanie koncepcji w
trakcie.

Trwa opracowanie koncepcji zagospodarowania przestrzennego.
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Inwestor | Apartamenty Sotacz Sp. zo. o

Liczba lokali | 6

lloé¢ PUM (m2) | 430,00

Zakres planowanych | Nowoczesny budynek mieszkalny wielorodzinny sktadajacy sie z 6 apartamentéw
prac | o podwyzszonym standardzie

Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2021 r.
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Spodtka zalezna tj. Apartamenty Sotacz sp. z 0.0. w dniu 9 grudnia 2021 r. zakupita nieruchomosé gruntowg zabudowang
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozonym w Poznaniu przy ul. Nad Wierzbakiem 12A, gdzie zrealizowano
inwestycje polegajgcg na budowie nowoczesnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, sktadajacego sie tacznie z
6 apartamentow o podwyzszonym standardzie. Apartamenty na 2 pietrze - typu Penthouse. W dniu 07.12.2021 r.
wydane zostato pozwolenie na uzytkowanie. Na dzien publikacji, wszystkie lokale zostaty sprzedane.
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Nazwa projektu | BUDOWA FABRYKI PREFABRYKATOW BETONOWYCH
Inwestor | Prefa-Bud Sp. z 0.0. spdtka komandytowa

Wartos¢

umowy/inwestycji

ok. 25 min (bez wyposazenia, linii produkcyjnej, wezta itp.)

Budowa zaktadu przemystowego produkcji prefabrykowanych elementéw

LGOI zelbetowych dla branzy budownictwa mieszkaniowych

Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

| kwartat 2023 r.

| kwartat 2024 r.

W dniu 15 grudnia 2021 roku spotka Prefa-Bud Sp. z 0.0. spdtka komandytowa z siedzibg Poznaniu nabyta wtasnosci
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych w postaci dwdch dziatek potozonych w miejscowosci Komorniki, gmina
Kleszczewo, o powierzchni: 8,1026 ha oraz o powierzchni 0,2445 ha.

Na przedmiotowym terenie planowana jest realizacja przez Grupe Kapitatowg inwestycji polegajgcej na budowie
zaktadu przemystowego produkcji prefabrykowanych elementéw zZelbetowych dla branzy budownictwa
mieszkaniowych, w szczegdlnosci Scian, stropow petnych, stropéw typu filigran, podciggdéw, balkonéw. Na
przedmiotowym obszarze grupa planuje rowniez inwestycje zwigzane z poszerzeniem oferty produktowej. Na dzien
publikacji sprawozdania spétka jest w trakcie wyboru generalnego wykonawcy. Planowane podpisanie umowy z
generalnym wykonawca w formule projektuj i buduj zostato okreslone na dzier 18.05.2022 r. Planowanie rozpoczecie
prac budowlanych bedzie miato miejsce w styczniu 2023 r., zakoriczenie w styczniu 2024 r.

Inwestor | Nowa Dabrowa Sp. zo. o
Liczba lokali | 102
llos¢ PUM (m2) | 5.647,74 m2;
Termin rozpoczecia
prac
Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2022 r.

IV kwartat 2024 r.
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Nowa Dabrowa Sp. z 0.0. —w dniu 01.02.2022 r., spétka z Grupy Prefa Group S.A. nabytfa nieruchomosci pod realizacje

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej ok 14.893,93 m2 (261 lokali)

wraz z lokalami uzytkowymi, jak rowniez pod zabudowe szeregowg — 96 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej ok. 14.512,20 m2.

grunt zakupiony z gotowym pozwoleniem na budowe;

na przedmiotowych dziatkach zrealizowany zostanie | etap inwestycji, polegajacy na budowie 6 budynkéw 3-
kondygnacyjnych;

kazdy z budynkéw w | etapie bedzie sktadat sie z 17 lokali, o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 941,29
m2;

wobec powyzszego, w | etapie wybudowane zostang 102 lokale mieszkalne, o tgcznej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej 5.647,74 m2;

planowany termin rozpoczecia realizacji | etapu to Il kwartat 2022 r., natomiast zakoriczenia to IV kwartat 2024
r.

Ponadto, w IV kwartale 2022 r., spétka pod nazwg Nowa Dabrowa 2 Sp. z 0.0. nabedzie kolejne dziatki oznaczone w
ewidencji gruntow jako dziatki nr 358/29, 385/11, 385/10 oraz 386/9, obreb Dgbrowa, na ktérych to zrealizowany
zostanie Il etap niniejszej inwestycji:

w I etapie wybudowanych zostanie 7 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, sktadajacych sie z 158 lokali
mieszkalnych, o tgcznej powierzchni i uzytkowej mieszkalnej okoto 9.678,86 m2;

oraz 3 lokale ustugowe o tacznej powierzchni uzytkowej 172,79 m2;

planowany termin rozpoczecia realizacji Il etapu to | kwartat 2023 r., natomiast zakoriczenia to IV kwartat 2025

r.
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.  PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI

W najblizszym czasie Spoétka zamierza kontynuowad realizacje zatozen strategii rozwoju przyjetej w 2021 roku. Spétka
zamierza kontynuowac rozwdj struktur Grupy Kapitatowej oraz systematycznie realizowaé dziatania operacyjne w
ramach pozyskanych kontraktéw. W zwigzku z dynamika rozwoju Grupy, Zarzad Spoétki dominujacej podejmowac
bedzie biezgce dziatania w celu optymalnego zagospodarowania posiadanych przez Grupe mozliwosci realizacyjnych.
Grupa kapitatowa aspiruje do umocnienia swojej pozycji lidera rynku mieszkaniowego w ramach aglomeracji
Poznanskiej poprzez dywersyfikacje portfela inwestycji.

Spotki celowe profilujg swojg dziatalno$é w oparciu o zréznicowane potrzeby klientédw oraz koncepcje realizacji
wszechstronnych projektéow budowalnych.

W roku 2022 Grupa planuje realizowac inwestycje na nabytych uprzednio nieruchomosciach gruntowych w oparciu o
najnowoczesniejszg technike i wykonania oraz w oparciu o miedzynarodowe standardy wykonania. Jednoczes$nie
Grupa planuje uzupetnienia banku gruntdéw z wytgczeniem inwestycji w grunty o niepewnej strukturze wtasnosci lub z
niewyjasnionym stanem prawnym, tym samym ograniczajac ryzyko z tym zwigzane.

Posiadany bank gruntéw pozwala na budowe okoto 1400 lokali w bardzo dobrych lokalizacjach i stanowi adekwatne
zabezpieczenie kontynuacji dziatalnosci Grupy w kolejnych latach wymagajac biezgcego uzupetniania zgodnie z
przyjetymi kierunkami rozwoju.

Do planédw Spotki w  wymiarze krétkoterminowym nalezy terminowa realizacja zawartych umoéw,
z kolei w perspektywie dtugoterminowej jest to stata realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich Grupy
Kapitatowej, jak i pozyskanie kontraktéw zewnetrznych oraz dalszy rozwéj wtasnych struktur menadzeréw projektow,
formalnej obstugi inwestycji mieszkaniowych, obszarow handlowych i marketingowych, uznajac je wszystkie za
kluczowe zasoby i Zzrodta strategicznej przewagi konkurencyjnej. Zarzad Spoétki planuje:

e Przygotowanie Spotki do zmian na rynku;

e Zwiekszanie poziomu rentownej sprzedazy;

e Zapewnienie finansowania i wzrostu Grupy;

Zwiekszenie poziomu sprzedazy nieruchomosci;

Zwiekszenie produkcji materiatéw budowalnych;

Dostosowanie produktéw do potrzeb Klienta;

Utrzymanie dbatosci o pracownikdow;

e Zwiekszanie poziomu wspétpracy pomiedzy dziatami w ramach orientacji na wspdlne cele;
Zapewnienie odpowiedniego personelu do realizacji celéw firmy (utrzymanie i rozwaj).

W planowanych inwestycjach spétki celowe z grupy bedg zawiera¢ kontrakty ze spétka Prefa Construction sp. z o.0.,
ktdra bedzie generalnym wykonawcy kazdej z przysztej inwestycji.

Kontrakty Prefa Construction Sp. z o0.0. bedace przedmiotem planowanych uméw ze spdtkami
zaleznymi deweloperskimi Prefa Group S.A. o generalne wykonawstwo inwestycji w roku 2022:
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1. ,Apartamenty Nad Wartqg Etap I1l” (112 lokali mieszkalnych) w Luboniu:

e roboty polegajgce na  wykonaniu zadania inwestycyjnego  zwigzanego zbudowa dwdch
budynkédw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz z wewnetrzng instalacjg gazowa, budowg drég
wewnetrznych oraz parkingdw

e Inwestor: Spotka zalezna od Prefa Group S.A.

e za projekt wykonawczy: 394.310,00 zt netto i za roboty budowlane: 17.526.165,07 zt netto;

o kontrakt zostat zawarty 6 maja 2022 r.

2. ,Osiedle Plewianka Etap I11” (139 lokali mieszkalnych, 5 lokali ustugowych) w Plewiskach:

e roboty polegajgce na wykonaniu zadania inwestycyjnego zwigzanego zbudowg czterech
budynkédw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz z wewnetrzng instalacjag gazowa, budowa drég
wewnetrznych, wtgczenia komunikacyjnego oraz parkingéw

e Inwestor: Spotka zalezna od Prefa Group S.A.,

e za projekt wykonawczy: 381.640,00 zt netto i za roboty budowlane: 39.556.693,19 zt;

e kontrakt zostat zawarty 6 maja 2022 r.

3. ,Lubon Tower” (54 lokale mieszkalne, 5 lokali ustugowych) w Luboniu:

e roboty polegajace na wykonaniu zadania inwestycyjnego zwigzanego z budowg budynku wielorodzinnego —
dominanty architektonicznej 11 kondygnacyjnej, wraz z wewnetrzng instalacjg gazowa, budowg drég
wewnetrznych, wtgczenia komunikacyjnego oraz parkingéw

e Inwestor: Spotka zalezna od Prefa Group S.A.

e przewidywana wartos¢ kontraktu: 13 050 000,00 zt netto

4. ,Osiedle przy ul. Goscinnej” (30 lokali mieszkalnych) w Poznaniu:

e roboty polegajagce na wykonaniu zadania inwestycyjnego zwigzanego zbudowg pietnastu
budynkédw mieszkalnych w zabudowie dwulokalowej wraz z wewnetrzng instalacja gazowa, budowa drog
wewnetrznych, wiaczenia komunikacyjnego oraz parkingéw - inwestycja
realizowana w technologii prefabrykowanej

e Inwestor: Spotka zalezna od Prefa Group S.A.

e przewidywana wartos¢ kontraktu: 17 550 000,00 zt netto

5. ,Osada za Lasem Il - VI” (99 lokali mieszkalnych) w Chwatkéwku
e roboty polegajagce na  wykonaniu zadania  inwestycyjnego  zwigzanego z budowg osiedla
49 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwulokalowych oraz budynku
jednolokalowego w pieciu etapach, wraz zwewnetrzng instalacja gazowg, budowg drog
wewnetrznych, instalacjg sanitarna,
e |nwestor: Podmiot zewnetrzny
e przewidywana wartos¢ kontraktow 50 934 690,00 zt netto
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»Stacja Lubon” (56 lokali mieszkalnych) w Luboniu:

6.

roboty polegajgce na  wykonaniu zadania inwestycyjnego  zwigzanego z budowg pieciu
budynkéw wielorodzinnych wraz z wewnetrzng instalacjg gazows, budowg drog
wewnetrznych, wtaczenia komunikacyjnego oraz parkingéw

Inwestor: Spdtka zalezna od Prefa Group S.A.,

przewidywana wartos¢ kontraktu: 10 740 000,00 zt netto

»Stacja Lubon” (42 lokale mieszkalne) w Luboniu:

roboty polegajgce na wykonaniu zadania inwestycyjnego zwigzanego z budowg dwdch budynkéw
wielorodzinnych wraz z wewnetrzng instalacjag ~ gazowa, budowg drég  wewnetrznych,
wiaczenia komunikacyjnego oraz parkingéw

Inwestor: Spotka zalezna od Prefa Group S.A.

przewidywana wartos¢ kontraktu: 6 700 00,00 zt netto

7. ,Osiedle Komorniki” (32 lokale mieszkalne) w Luboniu:

roboty polegajagce na wykonaniu zadania inwestycyjnego zwigzanego z budowg budynku
wielorodzinnego  wraz  z wewnetrzng instalacjag ~ gazowsa, budowg drég  wewnetrznych,
wiaczenia komunikacyjnego oraz parkingéw

Inwestor: Spotka zalezna od Prefa Group S.A.

przewidywana wartosc kontraktu: 6 270 000,00 zt netto

8. ,Osiedle Nowa Dabrowa” w Dabrowie

e projekt wykonawczy w zakresie konstrukcyjnym oraz roboty budowlane w zakesie budowy szesciu budynkéw
mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej w technologii prefabrykowanej wraz z wewnetrzng instalacja
gazowy, budowa drég wewnetrznych, wtaczenia komunikacyjnego oraz parkingéw

e Inwestor spdtka zalezna od Prefa Group

e wartos¢ kontraktu: 28 950 000,00 zt

9. ,Osiedle Nowa Dgbrowa 2” w Dabrowie (158 mieszkan i 3 lokale ustugowe)

e inwestycja obejmujgca budowe szesciu budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej oraz jednego
budynku mieszkalno-ustugowego w technologii prefabrykowanej wraz z wewnetrzng instalacjg gazows,
budowg drég wewnetrznych, wtgczenia komunikacyjnego oraz parkingéw

e Inwestor spdtka zalezna od Prefa Group

e wartosé kontraktu 50 462 376,55 zt netto.

10. ,,Osiedle Plewianka II” w Plewiskach (dwukondygnacyjny budynek handlowo - ustugowy)
e inwestycja obejmujgca budowe jednego budynku ustugowego w technologii prefabrykowanej wraz z
wewnetrzng instalacjg gazowa, budowa dréog wewnetrznych, wigczenia komunikacyjnego oraz parkingéw
e Inwestor spdtka zalezna od Prefa Group
e wartos$c¢ kontraktu 12 547 069,00 zt netto.
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11. ,Osiedle Miedzy Jeziorami etap II” w Kérniku
e roboty budowlane w zakresie 9 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej w technologii tradycyjnej wraz z budowg drég wewnetrznych, wtgczed komunikacyjnych;
e Inwestor spdtka zalezna od Prefa Group
e wartosé kontraktu 6 270 000,00 zt netto.

12. ,,Osiedle Miedzy Jeziorami etap llI” w Kérniku
e roboty budowlane w zakresie 12 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej w technologii tradycyjnej wraz z budowg drég wewnetrznych, wtgczer komunikacyjnych
e Inwestor spdtka zalezna od Prefa Group
e wartosé kontraktu 8 220 000,00 zt netto.

13. ,Osiedle nad Wartg” w Luboniu
e projekt wykonawczy w zakresie konstrukcyjnym oraz roboty budowlane w zakresie budowy dwdch budynkdéw
mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej w technologii prefabrykowanej wraz z wewnetrzng instalacja
gazowg, budowa drég wewnetrznych, wtgczenia komunikacyjnego oraz parkingéw;
e inwestor: spotka celowa Prefa Group S.A.;
e wartos¢ kontaktu: 9 620 000,00 zt.

14. ,,Dom blizniaczy w Wirach”

e projekt budowlano-wykonawczy w zakresie konstrukcyjnym oraz roboty budowlane w zakresie budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w technologii tradycyjnej wraz z wewnetrzna
instalacjg gazowg

e Inwestor spdtka zalezna od Prefa Group

e wartos¢ kontraktu 1 230 000,00 zt netto

15. ,,Osiedle Dobrepole etap II” w Poznaniu
e roboty budowlane w zakresie budowy 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej w technologii tradycyjnej wraz z wewnetrzng instalacjg gazowa, budowa czesci drogi
wewnetrznej
e Inwestor spodtka zalezna od Prefa Group
e wartos¢ kontraktu 6 251 400,00 zt netto
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Iv. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

W 2021 r. wyniki finansowe oraz ogdlna sytuacja gospodarcza Spétki ulegty zmianie poprawie w stosunku do roku
ubiegtego, co jest skutkiem rozwoju dziatalnos$ci w nowym modelu biznesowym. Osiggane rezultaty s3 na poziomie
wyzszym do ubiegtorocznych. Zasadnos¢ strategii rozwoju Grupy Kapitatowej potwierdza dynamika przychodoéw ze
sprzedazy ktorych stopa wzrostu w 2021 r. w poréwnaniu do roku 2020 wyniosta 476%.

Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi Spotki dominujacej wyniosty 7.978.883,21 zt. Grupa w 2021 r. osiggneta
przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi w wysokosci 15 368 948,04 zt, co przy 11 111 905,60 zt w 2020 r.
wskazuje na dynamiczny wzrost.

Spoétka dominujgca wykazata w 2021 roku obrotowym zysk netto w wysokosci 835.984,92 zt. Grupa na poziomie wyniku
netto odnotowata w 2021 roku obrotowym strate w wysokosci 13 814 211,35zt.

Grupa kapitatowa posiadata srodki pieniezne w wysokosci 2.546.355,39 zt, ktére sg wystarczajgce na pokrycie jej
biezgcej dziatalnosci. W celu finansowania dziatann witasnych oraz catej Grupy Kapitatowej, Spétka dominujaca
pozyskuje finansowanie z biezgcej dziatalnosci operacyjnej oraz z innych form m.in. w formie pozyczek oraz z emisji
obligacji.

W kolejnych latach Zarzad Spétki spodziewa sie utrzymania wzrostowej tendencji wynikéw finansowych Spétki dominujacej i
Grupy, co jednak uzaleznione bedzie od warunkéw rynkowych w branzy oraz ogdlnych uwarunkowan makroekonomicznych, a
takze zdolnosci Grupy do dostosowania sie do zmian.

Sytuacje gospodarczg i finansowg Spoétki dominujacej jak i Grupy kapitatowej nalezy oceni¢ jako perspektywiczng. Zarzad Spotki
spodziewa sie poprawy wynikdw finansowych, co jednak jest uzaleznione od warunkéw rynkowych w branzy oraz ogdélnych
uwarunkowan makroekonomicznych, a takze zdolnosci Spotki - oraz Grupy Kapitatowej, do dostosowania sie do zmian.

V. KONTYNUACIA DZIALALNOSCI

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie nie krétszym niz 1 rok od dnia bilansowego. Na dzien
zatwierdzenia do publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

Grupa kapitatowa Prefa Group S.A. wskazuje, ze w przypadku niektérych spoétek zaleznych, na koniec roku bilansowego spotki
odnotowaty strate, co wptywa na wynik catej grupy kapitatowej, jednakze Grupa zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci
do kontynuowania dziatalnosci dla kazdej z jednostek zaleznych.

Grupa identyfikuje i aktywnie zarzadza ryzykiem ptynnosci rozumianym jako mozliwos¢ utraty lub ograniczenie zdolnosci do
regulowania biezgcych wydatkéw. Grupa posiada petng zdolnos$¢ do regulowania swoich zobowigzan w terminie ich ptatnosci. Na
dzien bilansowy Grupa posiada dostepne finansowanie w ramach uméw finansowania.

VI. ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY

Grupa na dzien 31 grudnia 2021 r. posiadata nastepujace rodzaje zobowigzan zabezpieczonych na jej majatku:
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1. HIPOTEKI
NUMER KSIEGI NAZWA SPOLKI Hipoteka
WIECZYSTE) BEDACEJ
WLASCICIELEM /
UZYTKOWNIKIEM
WIECZYSTYM
NIERUCHOMOSCI
DZ. NR SUMA HIPOTEKI PRZEDMIOT ZABEZPIECZENIA
PO2P/00236472/3 Osiedle Plewianka 764/6 2 767 500,00 zt UMOWA SPRZEDAZY ORAZ UMOWA
2 Sp.zo.o0. USTANOWIENIA HIPOTEKI REP A
17958/2021 Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA 2021
ROKU
PO1G/00090515/5 Osada za Lasem 2 5/101 600 000,00 zt UMOWA POZYCZKI | AKT USTANOWIENIA
Sp. z o.0. HIPOTEKI Z DNIA 07.01.2021 R., REP. A.
152/2021
PO1G/00090516/2 Osada za Lasem 2 5/102 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 16 GRUDNIA
Sp. zo0.0. 2020 R., REP. A 5247/2020
PO1G/00090517/9 Osada za Lasem 2 5/103 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 16 GRUDNIA
Sp. z o.0. 2020 R., REP. A 5247/2020
PO1G/00090518/6 Osada za Lasem 2 5/104 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 16 GRUDNIA
Sp. zo0.0. 2020 R., REP. A 5247/2020
PO1G/00090519/3 Osada za Lasem 2 5/105 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 1 CZERWCA
Sp. z 0.0. 2020 R., REP. A NR 2095/2020
PO1G/00090520/3 Osada za Lasem 2 5/106 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 1 CZERWCA
Sp. z 0.0. 2020 R., REP. A NR 2095/2020
PO1G/00090522/7 Osada za Lasem 2 5/108 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 1 CZERWCA
Sp. z0.0. 2020 R., REP. A NR 2095/2020
PO1G/00090523/4 Osada za Lasem 2 5/109 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 1 CZERWCA
Sp. z 0.0. 2020 R., REP. A NR 2095/2020
PO1G/00090524/1 Osada za Lasem 2 5/110 624 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 16 GRUDNIA
Sp. z 0.0. 2020 R., REP. A 5247/2020
PO1G/00090525/8 Osada za Lasem 2 5/111 600 000,00 zt UMOWA POZYCZKI | AKT USTANOWIENIA
Sp. zo0.0. HIPOTEKI Z DNIA 07.01.2021 R., REP. A.
152/2021
PO1G/00090526/5 Osada za Lasem 2 5/112 600 000,00 zt UMOWA POZYCZKI | AKT USTANOWIENIA
Sp. zo0.0. HIPOTEKI Z DNIA 07.01.2021 R., REP. A.
152/2021
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PO1G/00090528/9 | Osadazalasem2 | 5/113 600 000,00 zt UMOWA POZYCZKI | AKT USTANOWIENIA
Sp.zo.0. HIPOTEKI Z DNIA 07.01.2021 R., REP. A.
152/2021
PO1G/00090527/2 | Osadazalasem2 | 5/115 600 000,00 zt UMOWA POZYCZKI | AKT USTANOWIENIA
Sp.zo.0. HIPOTEKI Z DNIA 07.01.2021 R., REP. A.
152/2021
PO2P/00026022/9 | Osiedle Komorniki 76 3 000 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 28 LUTEGO 2019
Sp. zo.0. R., REP. A 1234/2019
PO2P/00026022/9 | Osiedle Komorniki 77/1 3 000 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 28 LUTEGO 2019
Sp.zo.0. R., REP. A 1234/2019
PO2P/00026022/9 | Osiedle Komorniki 77/2 3 000 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 28 LUTEGO 2019
Sp. z 0.0. R., REP. A 1234/2019
PO2P/00278522/5 PHI Building Sp. z 5/64 8 000 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 21 LIPCA 2021 R.
0.0.
PO2P/00263989/8 | Mikroapartamenty | 5/46 117 880,00 zt NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU
Sp. z 0.0. NAKAZOWYM, V NC 5689/19, 2020-01-27,
SAD REJONOWY POZNAN NOWE MIASTO |
WILDA W POZNANIU, POZNAN
10 000 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 26 MAJA 2021 R.
PO2P/00267150/6 PHI Investments 5/36 3510 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 20.10.2020 R.
Sp. z 0.0. REP. A. 10442/2020
PO1P/00335791/2 | Nowa Dabrowa Sp. | 385/30 2 250 000,00 zt UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR
zo0.0. 130/WS/2020 Z DNIA 23 PAZDZIERNIKA
2020 ROKU
PO1P/00335795/0 | Nowa Dabrowa Sp. | 386/6 2 250 000,00 zt UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR
zo0.0. 130/WS/2020 Z DNIA 23 PAZDZIERNIKA
2020 ROKU
PO2P/00243735/7 | Prefa Development 5/8 23 535,30 zt WIERZYTELNOSC| ZABEZPIECZONE TYMI
Sp. zo0.0. HIPOTEKAMI ZOSTALY SPLACONE ZGODNIE
Z UMOWA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI Z
DNIA 1 KWIETNIA 2021 R. REP. A.
1864/2021 OBECNIE TRWA
13 148,00 zt KORESPONDENCIJA Z ZUS ORAZ
KOMORNIKIEM ABY MOZLIWE BYtO
2790 641,00 zt WYKRESLENIE HIPOTEK
1 500 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 29 WRZESNIA
2021R.
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1 500 000,00 zt UMOWA POZYCZKI Z DNIA 29 WRZESNIA
2021R.
PO2P/00254266/8 | Prefa Development 5/42 36.791,50 zt WIERZYTELNOSC| ZABEZPIECZONE TYMI
HIPOTEKAMI ZOSTALY SPLACONE ZGODNIE
Sp.zo.0. Z UMOWA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI Z
DNIA 1 KWIETNIA 2021 R. REP. A.
1864/2021 OBECNIE TRWA
13 148,00 2t KORESPONDENCJA Z ZUS ORAZ
KOMORNIKIEM ABY MOZLIWE BYtO
2790 641,00 zt WYKRESLENIE HIPOTEK
2. ZASTAWY:
Wartosc
L.p Data ; Przedmiot nominalna . i
Zastawca Spotka : Maksymalna suma zabezpieczenia
umowy zastawu przedmiotu
zastawu
Prefa Dobrepole sp. z 100
1 | 02.03.2021 o 5 000,00 zt 2 000 000,00 zt
Group S.A. 0.0. udziatéw
PHI
Prefa L
2 03.03.2021 Investments Sp. | 95 udziatéw 9 500,00 zt 4 000 000,00 zt
Group S.A.
zo0.0.
Prefa
Prefa .
3 13.05.2021 Development 95 udziatow 9 500,00 zt 2 400 000,00 zt
Group S.A.
Sp. z o.0.
Prefa PHI Building Sp. .
4 | 26.05.2021 33 udziaty 3 300,00 zt 10 000 000,00 zt
Group S.A. z0.0.
Pref Osiedle Miedzy
refa
5 16.08.2021 Jeziorami Sp. z 95 udziatow 4 750,00 zt 4.714.430,64 zt
Group S.A.
0.0.
Pref Osiedle
refa
6 | 01.09.2021 Komorniki Sp.z | 95 udziatéw 4 750,00 zt 2 400 000,00 zt
Group S.A.
0.0.
Pref Apartamenty
refa
7 | 03.09.2021 nad Wartg Etap 33 udziaty 3 300,00 zt 10 000 000,00 zt
Group S.A. s
p.zo.0.
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Pref Inwestycje
refa
8 28.10.2021 Mieszkaniowe 95 udziatow 4 750,00 zt 15 000 000,00 zt
Group S.A.
Sp. z o.0.
Pref Apartamenty
refa
9 13.12.2021 G SA nad Wartg Etap 33 udziaty 3 300,00 zt 10 000 000,00 zt
roup S.A.
P Il Sp. z 0.0.
Prefa Osada za Lasem L
10 | 22.12.2021 95 udziatow 4 750,00 zt 2 250 000,00 zt
Group S.A. 3Sp.zo.0.
Pref Osiedle
refa
11 | 22.07.2021 Plewianka sp.Z | 95 udziatéw 4 750,00 zt 20.000.000 zt
Group S.A.
0.0.

VIl. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostki powigzane gwarancje i poreczenia, takie

wekslowe

Na dziert 31 grudnia 2021 roku spétki z Grupy posiadaty istotne zobowigzania warunkowe wynikajgce z weksli:

Z umowy pozyczki nr 1/11/2021 r. z dnia 4 listopada 2021 r. na kwote 1.000.000,00 zt zabezpieczone w formie weksla

wtasnego na kwote 1.120.000,00 zt (stownie: jednego miliona stu dwudziestu tysiecy ztotych 00/100).

Z umowy pozyczki nr 2/11/2021 r. z dnia 24 listopada 2021 r. na kwote 20.000 zt zabezpieczeone w formie weksla

wtasnego na kwote 23.200,00 zt (stownie: dwudziestu trzech tysiecy dwustu ztotych 00/100).

Na dzien 31 grudnia 2021 roku spétki z Grupy posiadaty istotne zobowigzania warunkowe wynikajace z poreczen:

Poreczyciel / Data . . . .
. . Kwota udzielonej Maksymalna suma Data udzielenia
L.p. Poddajacy sie umowy . . . . . .
. . . pozyczki zabezpieczenia zabezpieczenia
egzekucji pozyczki
PHI Investments
1 Sp.zo.0. 03.03.2021 2 000 000,00 zt 4 000 000,00 zt 03.03.2021
2 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 200 000,00 zt 230 000,00 zt 05.05.2021
3 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 200 000,00 zt 230 000,00 zt 05.05.2021
4 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 212 065,37 zt 243 875,18 zt 05.05.2021
5 Prefa Group S.A. | 28.04.2021 302 759,85 zt 386 018,81 zt 05.05.2021
Studio
Developer Il Sp.z
6 0.0. 26.05.2021 5000 000,00 zt 10 000 000,00 zt 26.05.2021
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Osiedle
Plewianka Sp. z
7 0.0. 22.07.2021 10 000 000,00 zt 20 000 000,00 zt 22.07.2021
8 Prefa Group S.A. | 29.09.2021 2 250 000,00 zt 2 707 500,00 zt 29.09.2021
Stacja Lubon Sp.
9 zo.0. 29.09.2021 2 250 000,00 zt 2 707 500,00 zt 29.09.2021
Prefa
Development Sp.
10 zo.0. 29.09.2021 2 250 000,00 zt 2 707 500,00 zt 29.09.2021
11 Prefa Group S.A. | 29.09.2021 2 250 000,00 zt 2 707 500,00 zt 29.09.2021
Stacja Lubon Sp.
12 Z0.0. 29.09.2021 2 250 000,00 zt 2 707 500,00 zt 29.09.2021
Prefa
Development Sp.
13 zo.0. 29.09.2021 2 250 000,00 zt 2 707 500,00 zt 29.09.2021
14 Prefa Group S.A. | 03.12.2021 5600 000,00 zt 11 200 000,00 zt 17.12.2021
poreczenie weksla in
15 Prefa Group S.A. | 03.12.2021 5600 000,00 zt blanco 17.12.2021
Prefa-Bud Sp. z
16 0.0. Sp. k. 17.12.2021 5 600 000,00 zt 11 200 000,00 zt 17.12.2021
17 Prefa Group S.A. | 17.12.2021 5 600 000,00 zt 11 200 000,00 zt 17.12.2021
poreczenie weksla in
18 Prefa Group S.A. | 17.12.2021 5 600 000,00 zt blanco 17.12.2021
Apartamenty
19 Sotacz Sp.zo.0. | 30.12.2021 5000 000,00 zt 10 000 000,00 zt 30.12.2021
SUMA: 58 814 825,2 2 zt 94 934 893,99 zt
VIII. TRANSAKCIJE Z CZLONKAMI ZARZADU

Prefa Group S.A. wskazuje, ze w ramach dziatalnosci w 2021 r., doszto do transakcji z cztonkami zarzadu, ktdre zostaty
zabezpieczone na majatku spotek z grupy Prefa Group S.A., a ktdre sg opisane w:

- pkt. VI. ,,ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY” w ppkt 2) Zastawy w pozycjach od 2 -10. Ponizej
spotka przedstawia zestawienie umow pozyczek, ktore zostaty zabezpieczone poprzez zastaw na udziatach spétki
zaleznej.
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Data umowy

Pozyczkobiorca Pozyczkodawca kwota pozyczki Przedmiot zastawu

. . 95 udziatéw Prefa
Germainvest Jakub | Inny podmiot 2,000,000.00 | Group w PHI 3/3/2021
Suchanek niepowigzany

Investments Sp. z 0.0.
Germainvest Jakub | Inny podmiot 95 udziaiow Prefa
"Ny po 2,000,000.00 | Group S.A. w Prefa | 5/13/2021
Suchanek niepowigzany
Development Sp. z o.0.

. . 33 udziaty Prefa Group
Germainvest Jakub | Inny podmiot 5,000,000.00 | S.A. w PHI Building Sp. | 5/26/2021
Suchanek niepowigzany

zo.o.
Germainvest Jakub | Inny podmiot 95 udziaiow Prefa
ny po 2,000,000.00 | Group S.A. w Osiedle | 9/1/2021
Suchanek niepowigzany .
Komorniki Sp. z 0.0.
33 udziaty Prefa Group
Germainvest Jakub | Inny podmiot S.A. w Apartamenty
. 2021
Suchanek niepowigzany >,000,000.00 nad Wartg Etap Il Sp. z 9/3/20
0.0.
95 udziatéw Prefa
. . Group S.A. w
k I
Germainvest Jakub | Inny podmiot 10,000,000.00 | Inwestycje 10/28/2021
Suchanek niepowigzany . .
Mieszkaniowe Sp. z
0.0.
33 udziaty Prefa Group
Germainvest Jakub | Inny podmiot 5,000,000.00 S.A. w Apartamenty 12/13/2021

Suchanek

niepowigzany

nad Wartg Etap Il Sp. z
0.0.

- w pkt 1) HIPOTEKI:

KW:

PO2P/002671
50/6

Wiasciciel nieruchomosci:
PHI Investments Sp. z o0.0.

Kwota hipoteki:
3510 000,00 zt

UMOWA POZYCZKI Z DNIA
20.10.2020 R. REP. A.
10442/2020

Pozyczkobiorca: Jakub
Suchanek
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- poreczenia przy nastepujacych umowach pozyczek zawartych z cztonkiem zarzadu spétki dominujacej:

Poreczyciel/ Dtuznik Wierzyciel Data Kwota Maksymalna
Poddajacy sie umowy udzielonej suma
egzekucji pozyczki pozyczki zabezpieczenia
PHI Investments Sp. z | Jakub Suchanek | Podmiot 03.03.2021 | 2 000 000,00 | 4 000 000,00 zt
0.0. GERMAINVEST niepowigzany zt
Studio Developer |l | Jakub Suchanek | Podmiot 5/26/2021 |5 000 000,00 | 10 000 000,00
Sp.z o.0. GERMAINVEST niepowigzany zt zt
Prefa Group S.A. Jakub Suchanek | Podmiot 9/29/2021 | 2 250 000,00 | 2 707 500,00 zt
GERMAINVEST niepowigzany zt
Stacja Lubon Sp. z 0.0. | Jakub Suchanek | Podmiot 9/29/2021 | 2 250 000,00 | 2 707 500,00 zt
GERMAINVEST niepowigzany zt
Prefa  Development | Jakub Suchanek | Podmiot 9/29/2021 | 2 250 000,00 | 2 707 500,00 zt
Sp.zo.o0. GERMAINVEST niepowigzany zt
Prefa Group S.A. Jakub Suchanek | Podmiot 9/29/2021 | 2 250 000,00 | 2 707 500,00 zt
GERMAINVEST niepowigzany zt
Stacja Lubon Sp. z 0.0. | Jakub Suchanek | Podmiot 9/29/2021 | 2 250 000,00 | 2 707 500,00 zt
GERMAINVEST niepowigzany zt
Prefa  Development | Jakub Suchanek | Podmiot 9/29/2021 | 2 250 000,00 | 2 707 500,00 zt
Sp. zo.0. GERMAINVEST niepowigzany zt
Apartamenty  Sotfacz | Jakub Suchanek | Podmiot 12/30/2021 | 5 000 000,00 | 10 000 000,00
Sp. zo.0. GERMAINVEST niepowigzany zt zt

IX. Pozyczki z podmiotami niepowigzanym

Informacja o pozyczkach otrzymanych krétkoterminowych

L Podmiot Kapitat na dzien Oprocentowanie | Odsetki wycenione na Wvsokosé prowizii Prowizja zgodnie z
P bilansowy pozyczki 31.12.2021 ¥ P ) umowa
Polski Holdin 16,8% liczona od
1 . J 12 507 000,00 zt 7,20% 358 924,76 zt catkowitej sumy 3736 992,00 zt
Inwestycyjny S.A. . .
pozyczki
Jakub Suchanek o o
2 GERMAINVEST 855 000,00 zt 2,00% 13 028,78 zt 20% 328 000,00 zt
3 Jacek Matlak 20 000,00 zt 8,00% 140,27 zt brak 0,00 zt
8% ptatne
kwartalnie do 4
4 | Soneta Sp.zo.0. 1 000 000,00 zt dnia kazdego 12 493,15 zt brak 0,00 zt
kolejnego
kwartatu
SUMA 14 382 000 zt 384 586.96 zt 4 064 992 zt
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Informacje o transakcjach z jednostkami niepowigzanymi:

Nazwa podmiotu Ro.dza] . Wartos¢ transakcji Rodzaj transakgji sald.cn |:\a|.e Znosci na sald(.:n z?bc-)Wquan na
powiazania dzien bilansowy dzien bilansowy
1 Phi Nieruchomosci niewptacony kapitat 369 000,00 zt
Sp.z o.0.
, | PhiNieruchomosci zakup ustug 10 135,00 zt
Sp.z o.0.
3 Phi Nieruchomosci 700 000,00 2t sprzedaz ustug 873 243,42 7t
Sp.z 0.0. budowalnych
suma dla podmiotu 700 000,00 zt 873 243,42 zt 379 135,00 zt
Polski Holding . .
1 Inwestycyjny SA niewptacony kapitat 1320 000,00 zt
2 Polski Ho'Idlng 11 877,94 zt zakup ustug 22 558,94 zt
Inwestycyjny SA
3 Polski Ho'Idmg odset!« 01?1 . 358 924,76 2t
Inwestycyjny SA otrzymanej pozyczki
4 Polski Ho.Idlng 22 244 000,00 zt otrzymana pozyczka 16 243 992,00 zt
Inwestycyjny SA
Polski Holding . .
5 Inwestycyjny SA udzielona pozyczka 213 400,00 zt
6 Polski Ho.Idlng odsetki osi udz'lelonej 18 450,74 zt
Inwestycyjny SA pozyczki
suma dla podmiotu 22 255 877,94 zt 231 850,74 zt 17 945 475,70 zt

X. RYNKOWOSC TRANSAKCII

Pozyczki zaciggniete na rynku przez Prefa Group SA posiadajg koszt (oprocentowanie + prowizja) umowny
ustalony w drodze negocjacji miedzy pozyczkodawcg i pozyczkobiorcg. W celu wyboru najkorzystniejszej
ceny finansowania spétka zbiera oferty od wielu pozyczkodawcédw a wybiera takg oferte, ktéra jest najtanisza.
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Kosztem pozyskanego finansowania Prefa Group SA obcigza nastepnie spotki z Grupy Kapitatowej (doliczajac
prowizje za obstuge), do ktérych ww. finansowanie jest redystrybuowane. Jednoczesnie wskazujemy, ze
obecnie Prefa Group SA ptaci za pozyczony na rynku kapitat wyzszg stawke (oprocentowanie i prowizje) niz
w przypadku kredytéw bankowych, poniewaz m.in. ze wzgledu na zbyt krétki okres dziatalnosci operacyjnej
w obecnej branzy nie ma mozliwosci ubiegania sie o tafnsze od pozyczek prywatnych kredyty bankowe.
Wskazujemy tez, ze w przysztosci grupa kapitatowa Prefa Group ma zamiar finansowac swojg dziatalnos¢
tanszymi kredytami bankowymi tj. zaréwno kredytem zrefinansowac¢ dotychczasowe pozyczki pozabankowe
jak i finansowad kredytami potrzeby inwestycyjne oraz obrotowe.

W spodtkach zaleznych rynkowosc¢ transakcji przejawia sie w nastepujgcy sposob:

Kazda umowa z podwykonawcami poprzedzona jest ofertowaniem zakresu prac objetego zlecanemu
zakresowi prac. Zbierane sg oferty z rynku oraz od naszych statych podwykonawcéw. Kadra inzynierska ma
obowigzek ofertowania w taki sposdb aby utrzymac ceny zawarte w ofercie (budzecie) lub jesli to niemozliwe
utrzymac ceny na poziomie zblizonym. Ofertowanie odbywa sie poprzez zapytania do podwykonawcéw
(min. 3 oferty), negocjacje ceny, terminu, gwarancji itp. i wybér najkorzystniejszej z nich. Ten sam schemat
dotyczy dostaw materiatéw budowlanych. Jednoczesnie spotki z Grupy Kapitatowej Prefa Group jako kolejne
obok ceny kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty przyjmujg takze: terminy koricowe zakoriczenia prac,
terminy ptatnosci, zaliczka lub jej brak, gwarancja. Ocena koncowa oferty jest wypadkowa ww. kryteridw.
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XI. OCENA ZARZADZANIA ZRODtAMI
INWESTYCYJNYCH

FINANSOWANIA ORAZ MOZLIWOSCI

REALIZACJI PLANOW

Celem zarzadzania zrédtami finansowania Prefa Group S.A. jak i catej grupy kapitatowej jest dostarczenie stabilnych

zrédet finansowania dla prowadzonej dziatalnosci oraz utrzymania wskaznikéw finansowych na bezpiecznym

poziomie. W ocenie Zarzadu Spétki sytuacja finansowa Spotki na koniec 2021 r. w kontekscie prognoz finansowych

Swiadczy o stabilnej kondycji finansowej. Ponizej spétka wskazuje niniejsze wskazniki:

Analiza wskaznikowa grupy kapitatowej Prefa Group

WSKAZNIKI ROTACI

Rotacja zapaséw w dniach

Stan zapaséw * 360 / przychody

77 621 065,70

/

[w PLN]

15368 948,04

1818

uwagi

Rotacja wynika ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci przez
grupe kapitatowa. Ze wzgledu na to, ze do zapaséw wlicza cza
sie prawa wiasnosci nieruchomosci oraz naktady i koszty
budowlane w zakresie realizowanych inwestycji
deweloperskich, cykl zapaséw jest diuzszy niz w przypadku
innych branz, np. branze produkcyjne débr fatwo zbywalnych.

Rotacja naleznosci krétkoterminowych w dniach

Stan naleznosci krétkoterminowych * 360 / przychody

14 205 212,75

/

15368 948,04

333

Poziom wskaznika rotacji nalezno$ci wynika z faktu, ze spétki
celowe miaty wydtuzone terminy pfatnosci swoich zobowiaza.
Obecnie polityka grupy kapitatowej zmierza do minimalizacji
ww. terminéw ptatnosci, zatem wskaznik ten ulegnie w
przysztosci zmniejszeniu.

Rotacja zobowigzan krétkoterminowych w dniach

Stan zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i
ustug * 360 / przychody

WSKAZNIKI PLYNNOSCI

Wskaznik biezacy current ratio

(Aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe)

19 403 743,96

107 089 591,02

/

/

15368 948,04

96 786 188,08

Wskaznik szybki quick ratio

(Aktywa obrotowe - zapasy / zobowigzania
krotkoterminowe)

29 468 525,32

/

96 786 188,08

Wskaznik natychmiastowy cash ratio

(Srodki pieniezne / zobowigzania krétkoterminowe)
WSKAZNIKI ZADLUZENIA
Wskaznik ogélnego zadtuzenia

(Zobowigzania ogdtem / aktywa ogdtem)

2546 355,39

132932 344,61

/

96 786 188,08

120 322 853,48

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego

(zobowigzania ogotem / kapitat wiasny)

132932 344,61

-12 640 568,07

Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wiasnymi

(kapitat wtasny / aktywa ogdtem)

-12 640 568,07

120322 853,48

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatami wiasnym

(kapitat wtasny / aktywa trwate)

-12 640 568,07

13 233 262,46

Wskaznik pokrycia zobowigzan rzeczowymi aktywami
trwatymi

(rzeczowe aktywa trwate / zobowigzania dtugoterminowe

12 137 885,72

35072 996,81

Charakter dziatalnosci spoétki nie wptywa negatywnie na Srodowisko naturalne. Spétka w trakcie swojej dziatalnosci

tworzy dobre trendy i zapewnia efektywnos$é energetyczng jednoczesnie wzmacnia role kwestii srodowiskowych w

biznesie.
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* % %

Na dzieni 31 grudnia 2021 r. w Grupie Kapitatowej zatrudnionych byto 71 petnych etatéw na podstawie umowy o prace,
ponadto Grupa wspodtpracowata z 91 osobami na podstawie umoéw cywilnoprawnych (np. umowy zlecenia, umowy o
wspotpracy z dziatalnoscia.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIAtALNOSCIA SPOtKI W 2021 ROKU

Opisane ponizej czynniki ryzyka nie stanowig zamknietej listy i nie powinny by¢ w ten sposéb postrzegane. Sg one
najwazniejszymi z punktu widzenia Grupy elementami, ktére powinno sie rozwazyé przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej. Nalezy by¢ swiadomym, ze ze wzgledu na ztozonos$¢ i zmiennos$¢ warunkdw dziatalnosci gospodarczej
rowniez inne, nieujete ponizej czynniki moga wptywac na dziatalno$é Grupy.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w branzy budowlanej

Prowadzenie dziatalnosci w branzy budowlanej wigze sie z ryzykiem wynikajagcym z charakteru swiadczonych ustug,
ktore podlegajg czynnikom zewnetrznym takim jak np. niekorzystne warunki pogodowe uniemozliwiajgce realizacje
prac budowlanych, wypadki na terenie budowy, btedy w otrzymanej od zleceniodawcéw dokumentacji projektowej,
oraz inne czynniki wptywajgce na niemoznos¢ przeprowadzenia prac w ustalonym wczesniej terminie. Powstate
wskutek oddziatywania tego typu czynnikéw opdznienia mogg wptywaé na zdolnosci operacyjne Grupy i generowac
dodatkowe koszty, co wptywac moze na osiggane wyniki finansowe. Grupa przeciwdziata powyzszemu ryzyku poprzez
umiejetne planowanie harmonogramow realizacji poszczegdlnych projektow przez zatrudnianych specjalistéw oraz
ustalanie warunkéw zawieranych uméw w taki sposdb, aby w najwiekszym stopniu wyeliminowaé mozliwy negatywny
wptyw czynnikdw niezaleznych.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig utraty majqtku

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje m.in. wytwarzanie prefabrykatow, gotowych elementéw konstrukcyjnych
wykorzystywanych w realizowanych projektach budowlanych, ktére produkowane sg w oparciu o posiadang linie
produkcyjng. W sktad linii wchodzg specjalistyczne maszyny i urzgdzenia, ktore zakupione zostaty przez spétke zaleing
Prefa-Bud sp. z 0.0. sp. k.. Istnieje ryzyko, iz elementy linii produkcyjnej ulegng awarii lub zniszczeniu, co moze wptyngc
na okresowe wstrzymanie mozliwosci produkcji niezbednych materiatéw i w efekcie wptyna¢ na zdolnosci Grupy do
realizacji zawartych kontraktow. Grupa minimalizuje wplyw powyzszego ryzyka poprzez systematyczne
monitorowanie stanu posiadanego parku maszynowego oraz wykup odpowiednich ubezpieczen.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zmiany cen surowcow

Dziatalnos¢ Grupy podlega ryzyku wahain cen surowcdw wykorzystywanych do produkcji elementéw
prefabrykowanych, w tym przede wszystkim stali, cementu oraz kruszyw. Surowce podlegajg wahaniom cen
wynikajgcym z aktualnego popytu oraz ilosci surowca na rynku, co w przypadku wzrostu zapotrzebowania skutkowac
moze wzrostem cen i w efekcie wptynac na wzrost ponoszonych przez Grupe kosztéw oraz spadek osigganych wynikéw
finansowych. Jednoczesnie w przypadku spadku cen surowcdéw koszty ponoszone przez Grupe mogg ulec obnizeniu,
co umozliwi osigganie wyzszych marz na dostarczanych produktach, w wyniku czego wyniki finansowe Grupy moga
by¢ lepsze od spodziewanych. Nalezy przy tym zaznaczyé, iz wahania cen surowcéw s3g niezalezne od bezposrednich
dziatan Grupy, a ponadto ich wptyw oddziatuje w réwnym stopniu na wszystkie funkcjonujgce w branzy podmioty, w
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tym réwniez konkurentéw. W zwigzku z powyzszym wptyw ryzyka zwigzanego z wahaniami cen surowcéw na wyniki
finansowe jest niwelowany, poniewaz nie ma bezposredniego oddziatywania na pozycje konkurencyjng Grupy.
Jednoczesnie Grupa monitoruje wahania cen wykorzystywanych surowcow i przygotowuje kosztorysy projektowe z
uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan oraz przewidywanych zmian.

Ryzyko zwiqzane z mozliwymi roszczeniami ze strony kontrahentéw

Zawierane przez podmioty z Grupy umowy posiadajg zapisy o mozliwosci podniesienia roszczen z tytutu kar umownych
wynikajgcych z niezrealizowania, lub nienalezyte wykonanie uméw, np. niespetnienie wymogdw technicznych lub
opd6znien w realizacji prac. Tego typu sytuacje generowa¢ mogg dla Grupy dodatkowe koszty, ktére wptywac beda na
optacalnos¢ danego kontraktu i w efekcie negatywnie oddziatywa¢ na sytuacje finansowa. Grupa przeciwdziata
powyzszemu ryzyku poprzez systematyczng obserwacje postepu poszczegdlnych projektéw w celu dochowania
termindéw ustalonych w zawartych umowach oraz poprzez biezgce reagowanie na zidentyfikowane sytuacje mogace
skutkowa¢ wystosowaniem roszczen przez ktéregos z kontrahentéw.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnosciq za dostarczane produkty i ustugi

Grupa, w zwigzku z prowadzeniem przez czes¢ podmiotdow z Grupy dziatalnosci w obszarze produkcji elementéw
prefabrykowanych, podlega odpowiedzialnosci za jako$¢ dostarczanych produktéw z tytutu rekojmi (o ile nie zostata
ona wytgczona na podstawie odrebnych ustalen) oraz gwarancji jakosci zrealizowanych ustug. W przypadku gdyby
wadami obarczona zostata duza partia produktéw i kontrahent miatby uzasadnione prawo skorzystaé z rekojmi lub
gwarancji spoétek z Grupy, mogtoby to w istotny sposdb na wysokos¢ ponoszonych kosztéw i w efekcie mieé przetozenie
na ogdlng sytuacje finansowa Grupy. Grupa przeciwdziata powyzszemu ryzyku poprzez wewnetrzne procedury kontroli
jakosci.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem umow z podmiotami powigzanymi

Spotki z Grupy zawierajg transakcje z innymi nalezgcymi do niej podmiotami, w tym z podmiotami powigzanymi w
rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy i obejmujg m.in. wzajemne swiadczenie ustug, w tym ustug projektowych,
wykonawstwo robdt oraz sprzedaz towardw. Pomiedzy podmiotami sg réwniez umowy pozyczek, ktdrych
wykorzystanie umozliwia zarzadzanie biezgcg ptynnoscig finansowg wewnatrz Grupy. Ze wzgledu na specyfike
transakcji miedzy podmiotami powigzanymi, ztozonos¢ i niejednoznacznos¢ regulacji prawnych w zakresie metod
badania stosowanych cen, a takze trudnosci w identyfikacji transakcji poréwnywalnych, nie mozna wykluczyé, ze
organy podatkowe lub organy kontroli skarbowej zakwestionujag metody okreslania warunkdéw rynkowych przyjete
przez podmioty z Grupy. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg, wyniki lub
perspektywy rozwoju Grupy. Zarzad przeciwdziata powyzszemu ryzyku poprzez korzystanie z wykwalifikowane] kadry
pracownikéw. Dziat Prawny monitoruje potencjalne zmiany legislacyjne oraz ich wptyw na prowadzong dziatalnosé.
Ponadto Spotka korzysta ze wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi, zaréwno kancelariami prawnymi jak i
stowarzyszeniami branzowymi, celem udziatu w ksztattowaniu przepiséw dotyczacych branzy deweloperskiej,
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budowania swiadomosci skutkdw planowanych w wdrazanych zmian oraz wczesnego reagowania na zmiany otoczenia
prawnego.

Ryzyko zwigzane z obligacjami

Spoétka dominujaca jest emitentem obligacji, ktorych tgczna warto$é nominalna na dzien 31 grudnia 2021 roku wyniosta
25, 525 min zt z tytutu emisji obligacji, od ktérych Spdtka dominujgca ptaci odsetki na poziomie 7,00% - 8,00% w skali
roku. Szczegdétowe parametry emisji papieréw wartosciowych okreslone zostang w uchwatach Zarzadu Emitenta
dotyczacych emisji kolejnych serii po dokonaniu analizy uwarunkowan rynkowych na dzien podjecia decyzji o emis;ji.
W przypadku nagtego pogorszenia sie sytuacji finansowej Spétki dominujgcej i braku mozliwosci pozyskania zadnych
nowych zrédet finansowania, Spotka moze miec trudnosci z obstugg kosztéw odsetkowych oraz wykupem obligacji w
terminie ich zapadalnosci, co doprowadzi¢ moze do catkowitej utraty ptynnosci finansowej i upadtosci. Jednoczesnie
nalezy wskaza¢, iz Srodki z emisji obligacji wykorzystywane sg na rozwadj dziatalnosci Spétki i dynamizacje rozwoju catej
Grupy Kapitatowej oraz zwiekszenie skali realizowanych przedsiewzie¢, co powinno przyczyni¢ sie do wzrostu
osigganych wynikéw finansowych i generowanych dodatnich przeptywdw pienieznych pozwalajgcych na bezpieczng
obstuge zadtuzenia. Grupa przeciwdziata powyzszemu ryzyku poprzez optymalizacje zrédfa finansowania oraz
zabezpieczenia ryzyka. Zarzad okresowo weryfikuje dostepne opcje w zakresie finasowania umozliwiajgce realizacje
planéw strategicznych. Dywersyfikacja zrédet finansowania dostosowana jest do specyfiki poszczegdlnych etapdow
inwestycji, w tym realizacja niektérych inwestycji odbywa sie wytgcznie ze srodkdéw wtasnych i nabywcéw mieszkan.
Pozwala to na elastyczne zarzadzanie ryzkiem w tym zakresie.

Ryzyko zwigzane z wplywem wiekszosciowego akcjonariusza na Spétke dominujgcg

Wedtug stanu na dzien zakoriczenia okresu obrotowego, tj. na dzieni 31 grudnia 2021 r., Projbud Deweloper sp. z 0.0.
posiada 979.750 akcji zwyktych na okaziciela Prefa Group S.A. uprawniajgcych do 979.750 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, co stanowi 78,38% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz do wykonania 78,38% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki dominujacej. Nalezy zaznaczyd, iz Projbud Deweloper sp. z 0.0. jest podmiotem zaleznym od Pana
Jakuba Suchanka (Prezesa Zarzadu Spotki dominujacej), ktéry niezaleznie od akcji posiadanych posrednio poprzez
Projbud Deweloper sp. z .0.0., jest samodzielnie istotnym akcjonariuszem Prefa Group S.A. i posiada 250.000 akcji
zwyktych na okaziciela Prefa Group S.A. uprawniajgcych do 250.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi
20,00% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz do wykonania 20,00% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. W
zwigzku z powyzszym, wptyw wiekszosciowego akcjonariusza na dziatalnos¢ Spotki jest znacznie wiekszy niz
pozostatych akcjonariuszy, w szczegdlnosci w zwigzku z art. 415 oraz art. 416 KSH i rodzi to ryzyko, ze pozostali
akcjonariusze nie bedg w stanie wptywac na sposdb zarzadzania i funkcjonowania Spétki dominujacej.

Ryzyko zwigzane z niesptacalnosciq naleznosci przez odbiorcow
Umowy zawierane przez podmioty z Grupy z odbiorcami posiadajg precyzyjne ustalenia dotyczgce termindw pfatnosci.

Istnieje jednak ryzyko, ze odbiorca nie dotrzyma ustalonych termindéw. Wystgpienie powyzszych ryzyk moze skutkowac
ograniczeniem ptynnosci finansowej spotek z Grupy, co moze mie¢ wpltyw na sytuacje finansowg poszczegdlnych
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spotek, jak i catej Grupy. Grupa minimalizuje wspomniane ryzyko, poprzez state monitorowanie terminowosci
sptywania naleznosci.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Zarzadzanie naleznosciami i zobowigzaniami jest jednym z kluczowych elementéw utrzymania okreslonego poziomu
ptynnosci finansowej. W przypadku dtugotrwate] realizacji inwestycji i zamrozenia srodkéw pienieznych w zasoby
produkcyjne, a takze w przypadku podjecia btednych decyzji w procesie administrowania finansami poszczegdlnych
spotek oraz catej Grupy, istnieje mozliwos¢ zagrozenia ptynnosci finansowej. Grupa w celu minimalizacji ryzyka
zagrozenia ptynnosci finansowej, dokonuje analizy struktury finansowania poszczegélnych spoétek, a takze dba o
utrzymanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pienieznych, niezbednego do terminowego regulowania zobowigzan
biezgcych.

Ryzyko zwigzane z kontrahentami

Grupa nie jest w stanie przewidziec¢ i zapewni¢, iz wybrani przez niego kontrahenci nalezycie wywiazg sie z zawartego
kontraktu, a takze czy jako$¢ Swiadczonych przez nich ustug i oferowanych produktéw bedzie satysfakcjonujgca. Nalezy
takze wzig¢ pod uwage ryzyko niedostarczenia towardéw w terminie czy tez samej niewyptacalnosci kontrahenta. Grupa
dobierajgc kontrahentow do wspodtpracy szuka pewnych i godnych zaufania firm, ktdre moga by¢ dtugoterminowymi i
stabilnymi partnerami biznesowymi.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig odejscia kluczowych pracownikéw i cztonkow kierownictwa

Na dziatalnos¢ Grupy duzy wptyw wywiera doswiadczenie, umiejetnosci oraz jakos¢ pracy kilku czotowych
pracownikéw. Grupa, ani poszczegélne podmioty wchodzgce w sktad Grupy, nie mogg zapewnic, ze ewentualna utrata
ktoregokolwiek z pracownikow o istotnym wptywie na dziatalno$¢ Grupy nie bedzie mie¢ negatywnych konsekwencji
na dziatalnos¢, strategie, sytuacje finansowa i jej wyniki finansowe. Wraz z odejsciem ktéregokolwiek z kluczowych
pracownikéw, Grupa mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu
zarzadzania i dziaftalnosci operacyjnej. Grupa stara sie minimalizowaé¢ wskazany czynnik ryzyka poprzez kreowanie
satysfakcjonujgcych systeméw ptacowych, adekwatnych do stopnia doswiadczenia i poziomu kwalifikacji
pracownikéw.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjqg makroekonomiczng

Rozwdj Grupy jest Scisle skorelowany z koniunkturg w branzy budowlanej, a ta z kolei uzalezniona jest od ogdlne;j
sytuacji gospodarczej w Polsce i na catym Swiecie. Do gtdéwnych czynnikéw o charakterze ogélnogospodarczym,
wptywajgcych na dziatalno$¢ Grupy, mozna zaliczy¢: tempo wzrostu PKB, poziom $redniego wynagrodzenia brutto,
poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych, stopien zadiuzenia jednostek gospodarczych i
gospodarstw domowych. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji
przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ oraz
sytuacje finansowg Grupy, poprzez obnizenie popytu na produkty i ustugi, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na
pogorszenie wynikow finansowych Grupy.
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Xll. POZOSTALE INFORMACIJE WYMAGANE

Zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci (dalej jako: ,Ustawa”) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci powinno
obejmowac istotne informacje o stanie majgtkowym i sytuacji finansowej Spétki.

Ponizej zamieszczono nieomdéwione wczesniej wymagane informacje.

Art. 49 ust 2 pkt 3 Ustawy
Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju.

Spétka nie prowadzi dziatalnos$ci badawczo-rozwojowe;j.

Art. 49 ust 2 pkt 5 Ustawy
Nabycie udziatow wtasnych, a w szczegdélnosci cel ich nabycia, liczba i wartos$¢ nominalna ze

wskazaniem, jakg czes¢ kapitatu zaktadowego reprezentujg, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych udziatow w
przypadku ich zbycia.

W roku obrotowym 2021 Spdtka nie nabywata, ani nie sprzedawata udziatéw wtasnych.

Art. 49 ust 2 pkt 6 Ustawy
Informacja o posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach).

Spotka nie posiada oddziatéw (zaktadow).

Art. 49 ust. 7 Ustawy
Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych

zaktdcen przeptywodw srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka oraz
przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzgdzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami zabezpieczenia
istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Spoétka stale monitoruje rynek nieruchomosci, aby dostosowywac sie do ewentualnych wahan rynku. Stale jest
utrzymywany monitoring w zakresie ryzyka zwigzanego z mozliwoscig zaktécen przeptywdw pienieznych oraz ryzyka
utraty ptynnosci. W celu minimalizacji tych ryzyk, Spétka utrzymuje srodki pieniezne na bezpiecznym poziomie oraz z
duzym wyprzedzeniem kontraktuje inwestycje generalnego wykonawstwa na przedsiewziecia deweloperskie
realizowane przez Grupe Kapitatowa.

Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Art. 49 ust 2a Ustawy
Stosowanie przez Spoétke zasad tadu korporacyjnego.

W 2021 r. Spotka podlegata zasadom tadu korporacyjnego zawartym w Zatgczniku Nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008
Zarzadu Gietdy z dnia 31 pazdziernika 2008 r. ,,Dobre praktyki spétek notowanych na NewConnect”, zmienionym
Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie
zmiany dokumentu ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect”.
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Art. 49 ust. 3 Ustawy

Informacje istotne dla oceny sytuacji jednostki — wskainiki finansowe i niefinansowe, t3cznie
z informacjami dotyczacymi zagadnien pracowniczych i sSrodowiska naturalnego, a takze dodatkowe wyjasnienia do
kwot wykazanych w sprawozdaniu finansowym.

Spétka nie wykorzystuje dodatkowych wskaznikéw finansowych i niefinansowych do oceny sytuacji jednostki ponad
wskazniki wykazane w sprawozdaniu finansowym. Charakter dziatalnosci Spétki nie wptywa negatywnie na srodowisko
naturalne.

XIll. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Zarzad Spotki Prefa Group S.A. w sktadzie: Jakub Suchanek — Prezes Zarzagdu oraz Danuta Senger — Cztonek Zarzadu
oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego wybrany zostat zgodnie z
przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegly rewident, dokonujgcy badania, spetnili warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym jednostkowym oraz o badanym
rocznym sprawozdaniu skonsolidowanym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

XIV.  OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad Spotki Prefa Group S.A. w sktadzie: Jakub Suchanek— Prezes Zarzadu oraz Danuta Senger — Wiceprezes Zarzadu
oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowg, finansowg Spotki Prefa Group S.A. jak i grupy kapitatowej Prefa Group i ich wynik finansowy oraz ze
sprawozdanie Zarzadu zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Spotki oraz grupy kapitatowej, w tym
opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Elektronicznie

o
Jakub Jan gy P

Suchanek
Suchanek Data: 2022.05.31
19:07:39 +02'00'
Jakub Suchanek Danuta Senger
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
Prefa Group S.A. Prefa Group S.A.
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