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Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych poz. 3869

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

PROPERTY LEASE FUND S.A. w restrukturyzacji

PrzeprowadziliSmy badanie zalagczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej PROPERTY LEASE FUND (Grupa Kapitatowa) z siedzibg w Poznaniu, w ktérej
jednostkg dominujacg jest PROPERTY LEASE FUND S.A. w restrukturyzacji z siedzibg w

Poznaniu, na ktére sktada sie:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, kt6ry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sumeg 6 361 586,86 z1; ‘

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia
31 grudnia 2017 roku wykazujacy strate netto w wysokosci (-) 680 926,69 zt;

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujgce zmniejszenie
kapitatu wlasnego o kwote 680 926,69 zt;

- skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych wykazujacy zwiekszenie stanu
srodkéw pienigznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia
2017 roku o kwote 317 840,15 zi;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

ZARZAD SPOEKI: Ryszard Symotiuk-Prezes, Michat Liszka-V-ce Prezes, Kapitat Zaktadowy 20.000,-PLN
Sad Rejonowy w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego nr KRS 0000473489
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I CZESC OGOLNA SPRAWOZDANIA

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujaca

1.1 Firma i forma prawna

PROPERTY LEASE FUND Spé6tka Akcyjna w restrukturyzacji
1.2 Siedziba Jednostki
ul. Blazeja Winklera 1, 60-246 Poznan

1.3 Przedmiot dziatalnosci

W badanym okresie jednostka zajmowata sie¢ gtéwnie dzialalnosciag zwigzang ze swiadczeniem
ushug posrednictwa finansowego, ustug leasingu finansowego oraz dzialalnoscig wspomagajaca

ustugi finansowe.

Rzeczywisty przedmiot dzialalnosci jednostki jest zgodny z przedmiotem okreslonym w

umowie i wpisem w KRS.
1.4 Podstawa dziatalnosci

PROPERTY LEASE FUND Spotka Akcyjna w restrukturyzacji

@ziﬂa na podstawie:

—‘ Statutu Spotki zawartej dnia 13 pazdziernika 2012 roku przed Notariuszem Wojciechem
Z:ielir'lskim (Rep. A 11721/2012) wraz z p6ézniejszymi zmianami oraz

- Kodeksu spétek handlowych.
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1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 06 grudnia 2012 roku spc’)lka zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroclawiu dla Wroclawia —

Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000442853.
1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewédzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 7661972117
REGON 301352743

1.7 Kapital wlasny i jego zmiany w ciggu okresu sprawozdawczego

Kapitat wtasny Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosit (-) 4 404 742,87

zt i skladat sig z:

- kapitatu podstawowego 280 000,00
- kapitatu zapasowego 758 371,50
- pozostatego kapitatu rezerwowego 728 000,00
- wyniku z lat ubiegtych (-) 5738 385,99
- straty za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku (-) 432 728,38

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wynosit 280 000,00 zt i dzielit sig na 2 800 000 akcji o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 500 000 akcji serii A to akcje uprzywilejowane co do
glosu w ten sposéb, ze na kazda akcje tej serii przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu

Spoiki.

W ciggu badanego okresu oraz od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania
finansowego wysokos$¢ kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujacej nie ulegta zmianie.

Od dnia bilansowego do dnia zakorniczenia badania sprawozdania finansowego nie wystapity
zmiany w wysokosci kapitalu wlasnego, za wyjatkiem zmiany wyniku finansowego

wypracowanego 7a biezacy okres.

41Strona




1.8 Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej w badanym okresie byl nastepujacy:

- Zbigniew Ligmann — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
- Bartosz Pawlowski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Michat Damek - Czionek Rady Nadzorczej

- Piotr Kubica — Cztonek Rady Nadzorcze;j

- Jakub Drozdziok — Czlonek Rady Nadzorczy

1.9 Kierownik Jednostki

Zarzad Spoiki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:

- Marcin Pawlowski - Prezes Zarzadu

1.10 Zatrudnienie

W 2017 roku Spétka zatrudniala jednego pracownika na podstawie umowy o prace.

2. Sklad Grupy Kapitatloweji PROPERTY LEASE FUND

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzient 31 grudnia 2017 roku objete zostaty

nastepujace spoiki:

a) Jednostka dominujgca

PROPERTY LEASE FUND S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym 1 stycznia — 31 grudnia 2017 roku
Suma bilansowa 3991 164,13 zt

Wynik finansowy () 432 728,38 zt
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Zmniejszenie kapitatu wlasnego
Zwiegkszenie stanu $rodkéw pienig¢znych

Podmiot uprawniony do badania

Rodzaj opinii z badania

432 728,38 zt
638 320,66 zt

TAX AUDYT Sp. z o.0. z siedzibg w Koninie,
wpis na liste Krajowej Izby Bieglych
Rewidentéw pod nr 3869

Z zastrzezeniami i objasnieniem

b) Jednostki objete konsolidacja metodg peina

s ey Udziat w Podmiot P rzeprowadza"] acy Dzien .bilansowy Data
Nazwa i siedziba . badanie sprawozdania . ! .
Spotki kapitale finansowego i rodzaj wydanej konsolidowanej sprawozdania z
P W %) opinii jednostki badania

Aircraft Lease Sprawozdanie finansowe nie
Poland Sp. z 0.0, 99,99% podlegato badaniu przez bieglego 31.12.2017 Nie dotyczy
Wroctaw rewidenta

. - Sprawozdanie finansowe nie

0,

PLF Nieruchomosci | 100,00%, podlegato badaniu przez biegtego 31.12.2017 Nie dotyczy
Sp. z 0.0., Wroctaw rewidenta

W 2017 roku nie wystgpily zmiany w strukturze Grupy Kapitalowe;j.

3. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej

PROPERTY LEASE FUND sporzadzone, zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, za okres

od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku obejmujace:

- wprowadzenie do skonsolidowania sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans;

- skonsolidowany rachunek zyskéw i strat;

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym;

- skonsolidowany rachunek przeplyw6w pienig¢znych;

- dodatkowe informacje i objasnienia;

oraz

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowe;.
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3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego

badanie

Badanie sprawozdania finansowego PROPERTY LEASE FUND Spéitka Akcyjna w
restrukturyzacji z siedzibag w Poznaniu zostalo przeprowadzone przez TAX AUDYT Sp. z o.0.
z siedzibg w Koninie, wpisang na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzona przez Polska Izbg Bieglych Rewidentéw pod nr 3869, zgodnie z
wyborem dokonanym przez Rad¢ Nadzorcza jednostki w drodze Uchwaty z dnia 08 grudnia
2017 roku oraz postanowieniami umowy o badanie zawartej z TAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu
12 grudnia 2017 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowat biegty rewident Marta

Rybak, nr ewidencyjny 12260.

Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki prowadzacej ksiggi Jednostki Dominujacej w

dniach od 20 do 24 maja 2018 roku.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony TAX AUDYT Sp. z o.0. oraz biegli rewidenci badajacy
opisane sprawozdanie spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
sprawozdaniu - zgodnie z art. 69-73 Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapily ograniczenia jego zakresu. Zarzad Jednostki
Dominujacej oraz upowaznieni przez niego pracownicy ztozyli wszystkie zadane przez bieglego

rewidenta w trakcie badania o§wiadczenia, wyjasnienia i informacje.

Badanie przeprowadzone zostato z zalozeniem kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitalowej w nie

zmienionym istotnie zakresie w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci.

Przedmiotem niniejszego badania nie bylo wykrycie 1 ujawnienie zdarzen objetych Sciganiem z

mocy prawa oraz wystepujacych poza systemem rachunkowosci.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
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od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku, ktdére zostalo zbadane przez TAX AUDYT Sp. z o.0.

z siedzibg w Koninie, wpis na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych Krajowej Izby Bieglych Rewidentéw pod nr 3869 i uzyskalo opinie z badania

7 zastrzezeniami nastepujacej tresci:

1.

Jednostka Dominujgca nie przeprowadzita zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 3
pkt 1 Ustawy o rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci. Naleznosci z tytutu zawartych
przez Spotke umow leasingowych potwierdzone zostaly z harmonogramami sptat. Nie
bylismy natomiast w stanie potwierdzi¢ realnosci wartosci naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz innych naleznosci krotkoterminowych dotyczgcych Jednostki Dominujgcej,
ktorych tgczna kwota wykazana w skonsolidowanym bilansie sporzgdzonym na dzien 31
grudnia 2016 roku wyniosta 1 621 926,16 zi, co stanowi 17,72% skonsolidowanej sumy
bilansowej. Spotka wykazuje w skonsolidowanym bilansie znaczng czes¢ naleinosci
przeterminowanych powyzej roku, co potwierdza réwniez znaczny wzrost wskaznika
szybkosci sptaty naleznosci w 2016.  Jednostka Dominujgca nie objela tych
przeterminowanych naleznosci odpisem aktualizujgcym. Zwracamy uwage, Ze nie
bylismy rowniez w stanie potwierdzi¢ wartosci wykazanych w skonsolidowanym
bilansie sporzqdzonym na dziet 31 grudnia 2016 roku zobowiqzan z tytutu dostaw i
ustug oraz innych zobowigzan krotkoterminowych dotyczgcych Jednostki Dominujgcej
na Igczng kwotg 606 027,26 zlotych (6,62% skonsolidowanej sumy bilansowej) ze
wzgledu na brak wspoipracy ze strony pomiotu prowadzgcego ksiggi rachunkowe

Spotki Dominujgcej.

W punkcie 7 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd
Jednostki Dominujgcej poinformowat, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowq. Zarzgd Jednostki
Dominujgcej poinformowal rowniez o otwarciu dnia 28 czerwea 2016 roku
przyspieszonego postgpowania ukladowego wobec Jednostki Dominujgcej, o
odmowieniu zatwierdzenia przyjetego przez zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15
listopada 2016 roku wukladu z wierzycielami oraz o zlozonym zazaleniu na
postanowienie sqdu I instancji, ktore zdaniem Zarzqdu Jednostki Dominujgcej
obarczone jest wieloma bledami i niezgodnosciami. Zarzqd wskazal réwniez na inne
czynnosci podjete w celu utrzymania dziatalnosci Jednostki Dominujgcej i Grupy

Kapitatowej, m.in. na zlozenie w dniu 2 czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o
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otwarcie postgpowania sandcyjnego oraz na Czynnosci zmierzajgce do poprawy
dziatalnosci operacyjnej Grupy. W zwigzku z powyzszym skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez okres nie
krotszy niz 12 miesigcy od dnia 31 grudnia 2016 roku i nie zawiera ono korekt
dotyczgcych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywéw i pasywdow, ktdre
moglyby okazaé sig konieczne, gdyby Grupa Kapitatowa nie byta w stanie kontynuowac
swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.

W naszej opinii mozliwo$é kontynuacji dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg w roku
nastepnym po roku badanym bedzie uzalezniona od pomysinosci w realizacji dziatan
wskazanych przez Zarzqd we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki za okres od 1 stycznia 2016 roku

do 31 grudnia 2016 roku zostalo zatwierdzone Uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy z dnia 31 lipca 2017 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2016 rok przekazano do:

Urzedu Skarbowego dnia 03 sierpnia 2017 roku,
Sadu Rejestrowego dnia 08 sierpnia 2017 roku.
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IL. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego bilansu, rachunku zyskéow i

strat oraz podstawowe wskazniki finansowe.

1.1 Skonsolidowany bilans (w zlotych)

AKTYWA
Aktywa trwale

wartosci niematerialne i prawne

warto$¢ firmy jednostek
podporzadkowanych
rzeczowe aktywa trwale
naleznosci dlugoterminowe
inwesty cje dlugoterminowe
dlugoterminowe rozliczenia
migdzy okresowe

Aktywa obrotowe
zapasy
naleznosci krétkoterminowe
inwestycje krotkoterminowe
rozliczenia migdzy okresowe
nalezne wplaty na kapitat
(fundusz) podstawowy
udzialy (akcje) wlasne

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wiasny
kapitat (fundusz) podstawowy
kapital zapasowy
kapital z aktualizacji wyceny
pozostale kapitaly rezerwowe
wynik z Tat ubiegly ch
wynik netto roku biezacego
odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego

Zobowiazania i rezerwy
rezerwy na zobowigzania
zobowiazania dlugoterminowe

zobowigzania krétkoterminowe

rozliczenia miedzy okresowe

SUMA PASYWOW

31.12.2017

1918 417,09
0,00

171 873,80
0,00
0,00
602 315,43

1144 227,86

4443 169,77

0,00
1241 840,26
1046 270,61
2 155 058,90

0,00
0,00

6 361 586,86

-6 485 079,21
280 000,00
758 371,50

0,00

728 000,00
-7 570 524,02
-680 926,69

0,00

12 846 666,07
0,00

4346 784,36
8499 881,71
0,00

6 361 586,86

% sumy
bilansowej

30,16
0,00

2,70
0,00
0,00
9,47

17,99

69,84

0,00
19,52
16,45
33,88

0,00
0,00

100,00

-101,94
4,40
11,92
0,00
11,44
-119,00
-10,70

0,00
201,94

0,00
68,33

133,61

0,00

100,00

31.12.2016

4 540 875,90
0,00

274 998,08
10 437,65
0,00

4255 440,17

0,00

4614 535,31
0,00

1965 241,04
2 596 540,80
5275347

0,00
0,00

9 155 411,21

-5 804 152,52
280 000,00
758 371,50

0,00

728 000,00
-4 232 769,80
-3337 754,22

0,00

14 959 563,73
0,00

149 345,26

14 241 439,61
568 778,86

9155411,21
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% sumy
bilansowej

49,60
0,00

3,00
0,11
0,00
46,48

0,00

50,40
0,00
21,47
28,36
0,58

0,00
0,00

100,00

-63,40
3,06
8,28
0,00

. 7,95

-46,23

-36,46

0,00

163,40
0,00
1,63

155,55
6,21

106,00

__3uaoos

7 125 573,32
0,00

378 122,36
252 662,21
0,00

6442 035,28

5275347

5302 976,40
0,00

1405 516,02
3 605 215,63
292 244,75

0,00
52 926,78

12 481 476,50

-2 466 398,30
280 000,00
758 371,50

0,00

728 000,00
-61 524,93

-4 171 244,87

0,00

14 947 874,80
0,00

268 920,00
13629 713,23
1 049 241,57

12 481 476,50

% sumy
bilansowej

57,09
0,00

3,03
2,02
0,00
51,61

0,42

42,49
0,00
11,26
28,88
2,34

0,00
0,42

99,58

-19,76
2,24
6,08
0,00
5,83

-0,49

-33,42

0,00

119,76
0,00
2,15

109,20
8,41

106,00




Struktura aktywow w latach (w tys d)

@ Wart. niematerialne i

7 000,00 prawne

6 000,00 # Rzeczowe aktywa trwate

5 000,00

fl

# Pozostate aktywa trwate
4 000,00

B Zapas
3 000,00 pasy

3

L

2 000,00 B Naleznosci krotkoterm.

1 000,00

# Inwestycje krétkoterm.

0,00

% Rozliczenia miedzyokresowe

Struktura pasywéw w latach (w tys )

15 000,00 -
10000,00 - # Kapitat wiasny
5 000,00 - u Rezerwy
B Zobowigzania dlugoterm.
0,00 ¥ & Zobowiazania krétkoterm.
-5000,00 - # Pozostate pasywa
-10 000,00 -

lllSifouav




1.2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (w zlotych)

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktéw iustag
Zmiana stanu produktow
Koszt wytworzenia produkéw na wlasne
potrzeby jednostki
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja
Zuzycie materiatlow i energji
Uslugi obce
Podatki i optaty
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

Zysk (strata) ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne
Zysk ze zbycia aktywow trwatych
Dotacje
Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowych
Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Strata ze zbycia akty wéw trwatych
Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowych
Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Dywidendy
Odsetki
Zysk ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwesty cji
Inne

Koszty finansowe
Odsetki
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne

Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarcze
Odpis wartoSci firmy

Zysk/strata brutto

Podatek dochodowy od oséb prawnych
Inne obowigzkowe obcigzenia wyniku

Zysk/strata netto

Rok koriczacy

si¢ Dynamika

332 270,33
332270,33
0,00

0,00
0,00

1328 643,87
4 802,98

40 848,89
642 243,50
23120,93
540 076,98
13 653,30

63 897,29
0,00

<996 373,54

646 382,47
0,00
0,00
0,00
646 382,47

1379 332,66
0,00
0,00
1379 332,66

-1729 323,73

2067726,06 1
0,00
75 034,78
0,00
0,00

31.12.2017 201772016

47,5%
47,5%

43,4%
106.1%
90,6%
46,1%
40,3%
38,5%
42,0%
52,1%

42,2%

1007,0%

1415,1%

1494,5%

1494,5%
72,4%

5716,2%

585,9%

1992 691,28 569340.4%

916 204,74
903 858,39
0,00

0,00

12 346,35

-577 802,41
103 124,28

-680 926,69

0,00
0,00

-680 926,69
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106,6%
106,2%

137.8%

17,9%

100,0%

20,4%

20,4%

Rok koriczacy
si¢

31.12.2016

699 391,92
699 391,92
0,00

0,00
0,00

3059 218,44
4 524,84

45 069,65
1392 699,39
57 440,76
1404 373,68
32 530,54
122 579,58
0,00

-2 359 826,52

64 190,96
18 513,43
0,00
0,00
45 677,53

92 295,25
0,00
0,00
92 295,25

-2 387 930,81

13 156,64
0,00

12 806,64
0,00

0,00
350,00

859 855,77
850 894,17
0,00

0,00
8961,60

-3 234 629,94
103 124,28

-3 337 754,22

0,00
0,00

-3 337 754,22

Dynamika
2016/2015

20,8 %
20,9%

53,1%
17,2%
44.2%
43,6%
191,9%
72,9%
66.1%
28,3%

98,1%

221,0%

157,3%

17,6%

21,3%
82,2%

354,8%

901,5%

814,7%

73.2%
73,9%

39,1%

79,4%

100,0 %

79,9%

80,0%

Rok konczacy
si¢

31.12.2015

3359 920,74
3352 117,09
0,00

0,00
7 803,65

5766 468,01
26 313,04
101 898,69
3192272,38
29 935,69
1925 516,30
49 204,29
433 523,97
7 803,65

-2 406 547,27

29 046,92
0,00
0,00

29 046,92

525791,00
92 097,98
0,00

433 693,02

-2 903 291,35

370788
0,00
1420,55
0,00
224437
42,96

1174 624,12
1151 176,40
242,34
311,98

22 893,40

-4 074 207,59
103 124,28

-4 177 331,87

-6 087,00
0,00

-4 171 244,87
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Struktura kosztéw rodzajowych w latach (w tys z)

3 500,00 ~

Amortyzacja
3 000,00 -
Zuzycie mat. i energii
2 500,00 -
B Uslugi obce

2000,00 -

# Podatki i oplaty

1
500,00 & Wynagrodzenia

1000,00 - # Ubezpieczenia spot. i inne

$wiadcz.
500,00

L

% Pozos. koszty rodzajowe

0,00 % Wart. Sprzed. towardw i

mat.

Wynik finansowy netto wlatach (w tys zI)
0,00 e 7 1
-500,00 -+ 2017 2016 2015
-1000,00 . 0\
-1500,00 \
-2000,00 \
-2500,00 \
-3000,00 \
-3500,00 \
-4000,00 \

-4500,00

13|Strona



AUDYT Sp. z o.0.

1.3.Podstawowe wskazniki finansowe

Rok konczacy sig Rok konczacy sie Rok konczacy si¢
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Rentownos$¢ majatku

wynik f{inansowy netto

— -10,70% -36.46% -33,42%
suma akty wow

Rentownos¢ kapitalu wlasnego

nik fi 4
wy inansowy netto 10.50% 57.51% 169,12%

kapitat wlasny
Rentownos¢ netto sprzedazy

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towar6w i -204.93% -477,24% -124,15%
materialow
Wskaznik plynnosci 1

akty wa obrotowe ogdlem 0.52 0.32 0,39

zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik ptynnosci I

aktywa obrotowe - zapasy - kr. term. RMK czynne

—— - 0,27 0,32 0,37
zobowigzania krétkoterminowe

Szybkosé sptaty naleznosci w dniach

$redni stan naleznosci brutto z ty tutu dostaw i ustug*
x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towardw i
’ matériatow

937 520 80

Szybkos¢ splaty zobowiazan w dniach

sredni stan zobowigzan brutto z tytulu dostaw i
usheg* x 365 dni
koszty dziatalnosci opercyjnej

97 44 16

Szybkos$¢ obrotu zapaséw

sredni stan zapaséw* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towaréw i 0 0 0
materialéw

Pokrycie majatku trwalegb kapitalem wiasnym

kapitaly wlasne

-3,38 -1,28 -0,35
majatek trwaty

*) $rednia wazona z poczatku i korica okresu
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1.4 Interpretacja wskaznikéw i ogélna sytuacja ekonomiczna

W badanym okresie Grupa Kapitalowa PROPERTY LEASE FUND poniosta strate netto w
wysokosci (-) 680 926,69 zt. W ubieglym roku Grupa poniosta strate w wysokosci
(-) 3337754,22 zk.

Strate netto roku 2017 uksztaltowaty nastepujace wyniki:

- strata na sprzedazy w wysokosci (-) 996 373,54 71
- strata na pozostalej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) 732 950,19 7zt
- zysk na dziatalnosci finansowej w wysokosci 1151521,32 z
- odpis wartosci firmy o o (=) 103 124,28 7t

W roku 2017 Grupa Kapitatowa osiagneta przychody ze sprzedazy:
- ustug w kwocie 332 270,33 zt

oraz poniosta koszty zwiazane z ich uzyskaniem réwne odpowiednio:

- koszty rodzajowe w kwocie 1328 643,87 zl -

Ze wzgledu na poniesiong w 2017 roku strate wskazniki rentownosci, poza rentownoscia

kapitatu wlasnego, przyjety wartosci ujemne.

Warto§¢ sumy bilansowej Grupy Kapitatlowej na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosila
6 361 586,86 zt i byla nizsza o 2 793 824,35 zt od sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2016
roku. Na zmiang t¢ Wplynql przede wszystkim- po stronie aktywow- spadek wartosci inwestycji
diugo- i1 kr(’)tkoterminowych, natomiast po stronie pasywow- zmniejszenie zobowigzan
krétkoterminowych, gtéwnie z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych. W strukturze
aktywoéw Grupy na (izieﬁ 31 grudnia 2017 roku przewazaty aktywa obrotowe, ktérych udzial w
sumie bilansowe;j wyniésl 69,84%. Gléwnymi pozycjami aktywdw na dzien 31 grudnia 2017
roku byly rozliczenia miedzyokresowe krdtkoterminowe oraz naleznosci krétkoterminhowe z
udzialem w sumie bilansowej ogdétem odpowiednio: 33,88% i oraz 19,52%.

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2017 roku przyjat wartos¢ ujemng. Udzial kapitatu
wlasnego w strukturze pasywéw na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosit (-) 101,94%. Wsr6d
zobowigzan i rezerw dominowaly zobowigzania krétkoterminowe, gléwnie zobowigzania z
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tytutlu wyemitowanych obligacji jednostki dominujgcej oraz zobowigzania z tytulu umoéw
leasingowych jednostek zaleznych , z udzialem w sumie bilansowej 133,61%. Zmiana struktury
bilansu wynikata przede wszystkim z przejecia przedmiotu zastawu rejestrowego w postaci
naleznosci leasingowych (prezentowanych w pozycjach inwestycji dlugo- i krétkoterminowych)

zabezpieczajacego wierzytelnosci z obligacji wyemitowanych przez Jednostke Dominujaca.

Zdolnos¢ Grupy Kapitatlowej do regulowania zobowigzan okreslajg wskazniki plynnosci.
Plynnos¢ 1 stopnia wyniosta odpowiednio: 0,32 w 2016 roku i 0,52 w 2017 roku. Wskaznik
ptynnosci II stopnia spadt z 0,32 w 2016 roku do 0,27 w 2015 roku.

Poréwnanie powyzszych wskaznikoéw z pozgdanym wskaznikiem plynnosci biezacej, bedacym
relacja majatku obrotowego do zobowigzan krotkoterminowych wskazuje, Zze wskazniki

plynnosci przyjety wartosci znacznie nizsze od wartosci pozadanych.

Wskaznik szybkosci sptaty naleznosci ulegt wydtuzeniu w poréwnaniu do 2016 roku i wyniost
az 937 dni. Cykl sptaty zobowigzan w analizowanym okresie ulegt wydtuzeniu o 53 dni w

poréwnaniu do roku poprzedniego i wyniést 97 dni.

Wiskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem wiasnym, informujécy o stopniu finansowania
aktywéw trwalych z wiasnego kapitatu Grupy Kapitatowej, w badanym roku ze wzgledu na
ujemny kapitat wlasny przyjat wartos¢ ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow trwatych
kapitatami wlasnymi tym bardziej wierzyciele mogg liczy¢ na odzyskanie swojego wkladu w
nawet w przypadku jej likwidacji, gdyz kapital wlasny pokrywajacy W nadmiarze aktywa trwate

finansuje takze czgsciowo aktywa obrotowe.

Celem badania nie byto przedstawienie Grupy Kapitatowej w kontekécie wynikéw dzialalnosci
i osigganych wskaznikéw. Szczegétowa interpretacja wskaznikéw w&maga bowiem poglebione;j

analizy dziatalnosci Grupy i jej uwarunkowan.

II. CZESC SZCZEGOLOWA SPRAWOZDANIA

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND

stosujg jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczegélnych pozycji aktywow i

pasywow.. o
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2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND zostalo
sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z o rachunkowos$ci oraz wydanymi na jej podstawie

przepisami wykonawczymi, z uwzglednieniem w szczegdlnosci:

2.1 zasad obliczenia wartosci firmy/ ujemnej wartosci firmy jednostek zaleznych i ich ujecia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

2.2. konsolidacji kapitaléw 1 ustalenia kapitatéw mniejszosci,

2.3 dokonanych wylgczen wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) oraz obrotdéw

wewnetrznych (przychodéw i kosztdéw) jednostek objetych konsolidacja,

2.4  dokonanych wylaczei wynik6w niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacija,

zawartych w wartosci aktywow.

3. Kompletnosé i poprawnosé dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdzono mogacych mie¢ wpltyw na zbadane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nieprawidlowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktére nie zostalyby usunigte, w tym w
zakresie spelnienia warunkow, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna; w

szczegblnosci obejmujacych wyltaczenia dotyczace korekt konsolidacyjnych.

4. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia

Informacje zawarte we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego i informacje

dodatkowe zostaly sporzadzone w spos6b kompletny i poprawny.

5. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Dane wykazane w skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale wiasnym zostaly prawidtowo
powigzane z bilansem oraz ksiggami rachunkowymi i w sposéb rzetelny i prawidlowy obrazujg
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zmiany w kapitatach Grupy Kapitatowe;.

6. Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeptyw6w pienieznych zostat sporzadzony, z uwzglednieniem przepisow
art. 48b Ustawy o rachunkowosci, metoda posrednia i wykazuje prawidlowe powigzanie odpowiednio

z bilansem, rachunkiem zysk6w i strat oraz zapisami w ksiggach rachunkowych.

7. Sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 Ustawy oraz Kodeksem Spétek Handlowych, Zarzad Jednostki Dominujgcej
sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za 2017 roku.

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci Grupy Kapitatlowe;j.

Kierownik Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j i
wskazanie czy zostalo ono sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowahym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowiazkiem bylo takze zlozenie o$§wiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o Grupie Kapitatowej i
Jjej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdzili$my
w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie
istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej zostalo sporzadzone zgodnie z
majgcymi zastosowanie przepisami 1 jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym
. skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, o§wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Grupie
Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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8. Oswiadczenie/ sprawozdanie na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami art. 49b Ustawy o rachunkowosci, Grupa Kapitalowa nie miata obowigzku

sporzadzenia, w roku badanym, o§wiadczenia na temat informacji niefinansowych, Grupa Kapitatowa

nie miata takze obowigzku sporzadzania sprawozdania na temat informacji niefinansowych.

9. Odpowiedzialnos¢ kierownika Jednostki Dominujacej i oséb sprawujacvch nadzér.

Oswiadczenie kierownictwa Jednostki Dominujacej

Kierownik Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 z pbéin. zm.) (,ustawa o
rachunkowoscr’™), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa. Kierownik Jednostki Dominujacej jest réwniez odpowiedzialny za
kontrole wewnetrzng, ktéra uznaje za niezbedng dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik Jednostki Dominujacej oraz czlonkowie
Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane

sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Kierownictwo Jednostki Dominujacej zlozyto pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w
ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o istotnych

zdarzeniach, ktére nastapity po dniu bilansowym.

IV. USTALENIA I INFORMACJE KONCOWE

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do ustawy
z dnia 11 maja 2017 roku o biegltych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o biegtych rewidentach’) oraz Krajowych
Standardéow Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentow.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogdéw etycznych oraz zaplanowania i
przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajaca pewno$¢, ze sprawozdanie

finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.
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Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od
osadu biegtego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowoc‘lowanego oszustwem lub biedem. Dokonujac oceny tego
ryzyka biegly rewident bierze Rod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie
dotyczgcym sporzadzania i rzetelnej! prezentacji przez Jednostke Dominujgca skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach
procedur badania, nie zas wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej. Badanie
obejmuje takze oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci
ustalonych przez kierownika jednostki wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene ogdlnej
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci badanej Grupy
Kapitatlowej ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Grupy Kapitalowej przez
kierownika jednostki obecnie lub w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i

odpowiednia podstawg do wyrazenia przez nas opinii z badania.
Uzasadnienie opinii z zastrzezeniem

W punkcie 7 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki
Dominujacej poinformowal, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zaloZeniu kontynuowania dzialalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej poinformowat
rowniez o zlozeniu w dniu 02 czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego wobec Spélki Dominujacej wraz z wnioskiem o wstrzymanie
rozpoznania do dnia rozstrzygnigcia zazalenia Spdtki na postanowienie o odmowie
zatwierdzenia ukladu. W dniu 22 grudnia 2017 roku Zarzad Jednostki Dominujgcej zloZzyt
wniosek o ogloszenie upadiosci wraz z wnioskiem o wstrzymanie rozpoznania do czasu
prawomocnego orzeczenia Sadu dotyczacego postgpowania restrukturyzacyjnego. W dniu 04
maja 2018 roku Spétka Dominujgca otrzymata postanowienie Sgdu Rejonowego w Poznaniu o
oddaleniu wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego. W dniu 11 maja 2018 roku Spoétka
zaskarzyla w calosci postanowienie Sadu Rejonowego Poznan Stare-Miasto w Poznaniu,
Wydzial XI Gospodarczy do Spraw Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie
oddalenia wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego. W przypadku uwzglednienia

zazalenia Spéiki Sad Rejonowy bedzie ponownie rozpatrywal wniosek co moze potrwaé kilka
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miesiecy. W przypadku otwarcia postepowania sanacyjnego bedzie ono trwato okoto dwunastu
miesigcy. Zakladajagc niepowodzenie postgpowania sanacyjnego pozostaje na korcu
rozpoznanie przez Sad wniosku o upadlosé, co réwniez moze potrwaé kilka miesiecy. W
postgpowaniu upadtosciowym istnieje mozliwos¢ zawarcia ukladu.

W zwiazku z powyzszym skonsolidowane sprawozdanie finarisowe zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuacji dzialalnos$ci przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy od dnia 31 grudnia
2017 roku i nie zawiera ono korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji
aktywoéw i pasywow, ktére moglyby okazac si¢ konieczne, gdyby Grupa Kapitalowa nie byta w
stanie kontynuowa swojej dzialalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym.

W naszej opinii mozliwo$¢ kontynuacji dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa w roku nastgpnym
po roku badanym bedzie uzalezniona od pomysinosci w realizacji dziatan skazanych
przez Zarzad we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien

31 grudnia 2017 roku.
Opinia z zastrzeZeniem

Naszym zdaniem, poza powyzszym zastrzezeniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie

finansowe:

- przekazujve rzetelnie 1 jasno obraz sytuacji majatkowej i ﬁnansowej badanej Grupy
Kapitatowej, jak tez jej wynik finansowy za badany okres, zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci, sprawozdawczosci finansowej i
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, oraz

- jest zgodne, co do formy i tresci z obowiazujacymi Grupe Kapitatowa przepisami prawa i

postanowieniami Statutu Jednostki Dominujace;j.
Objasnienie
Bilans Jednostki Dominujacej sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku wykazuje strate
przewyzszajacg sume kapitaléw zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecia kapitatu

zakladowego. Zgodnie z art., 397 Kodeksu spétek Handlowych Zarzad Spétki powinien

niezwlocznie zwola¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaly co do

21|8 tr'b n zi



AUDYT Sp. z 0.0.

dalszego istnienia Spoélki. Poprzednia uchwata w sprawie dalszego istnienia Spétki zostata
podjeta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy 31 lipca 2017 roku.

Laczne skumulowane straty jednostki zaleznej Aircraft Lease Poland Sp. z o.0. na dzien 31
grudnia 2017 roku przewyzszaja sume kapitalu zapasowego i rezerwowego oraz potowe
kapitatu zaktadowego. Zgodnie z art. 233 Kodeksu spotek handlowych Zarzad jest obowigzany
niezwlocznie zwotaé Zgromadzenie Wspdlnikéw celem powzigcia uchwaly co do dalszego

istrienia Spoiki.
Pozostale informacje

W badaniu sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych -postuzono si¢ prébkami
rewizyjnymi, na podstawie, ktérych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji lub zdarzen
gospodarczych. W zwigzku z tym moga wystgpi¢ réznice pomigdzy ustaleniami zawartymi w

niniejszym sprawozdaniu a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metodg petns.

Niniejsze sprawozdanie z badania zawiera 22 strony, kolejno ponumerowane i zaparafowane

przez bieglego rewidenta.

Konin, dnia 24 maja 2018 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

e ok, .
Marta Ryb

Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 12260
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