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INVEST TDJ ESTATE SP. Z 0. O.

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO INVEST TDJ ESTATE SP. Z O.0.

Przedstawione ponizej wybrane dane finansowe prezentowane w skroconym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym przeliczono na walutg¢ EUR wedtug nastepujacych zasad:

— poszczegolne pozycje aktywow i pasywow na dzien bilansowy — wedtug sredniego kursu obowigzujacego na
ostatni dzien bilansowy, ogltoszonego przez Narodowy Bank Polski; odpowiednio na dzien 30 czerwca 2022 roku

—4,6806 oraz na 30.06.2021 roku — 4,5208;

— poszczegoblne pozycje sprawozdania z rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdéw pienigznych wedtug
kursu $redniego, obliczonego jako $rednia arytmetyczna kursow oglaszanych przez Narodowy Bank Polski na
ostatni dzien miesigca w danym okresie; odpowiednio za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku — 4,6427
oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku — 4,5472.

Aktywa trwate 632 998 702,70 483 168 940,53 135238 794,75 108 188 298,37
Naleznosci dtugoterminowe 38 416,00 437 962,00 8 207,49 98 065,83
Inwestycje dlugoterminowe 627 542 910,73 467 842 549,35 134073 176,67 99 953 542,14
Zapasy 13051 517,44 15 542 299,49 2788 428,29 3480138,71
Naleznosci krotkoterminowe 41 653 783,37 16 170 023,59 8899 240,13 3620694,94
Inwestycje krotkoterminowe 15 489 455,57 41128 211,83 3309 288,46 9209 183,12
Kapitat wlasny 298 135 728,12 169 639 264,18 63 696 049,25 37 984 609,09
Zobowigzania dlugoterminowe 397 681 641,21 275 206 220,32 84 963 816,86 61 622 530,30
Zobowigzania krétkoterminowe 2 503 759,67 109 444 565,69 534 922,80 24506 172,34

Przychody netto ze sprzedazy produktow,

towarow i materiatow, w tym: 2 465 940,44 1 690 506,96 531 143,61 373 939,78
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 1289117,93 387 459,19 277 665,57 85 705,89
Zysk/(Strata) z dziatalno$ci operacyjnej 9986 613,41 356 212,30 2 151 035,69 78 794,09
Zyskl/(Strata) brutto 10324 279,11 (394 045,81) 2223766,15 (87 162,85)
Zysk/(Strata) netto 9586 902,11 (500 934,81) 206494111 (110 806,67)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci

operacyjnej (26 144 112,42) 21513 718,79 (5585 632,70) 4 817 223,20
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci (135 152

inwestycyjnej (20 385 115,27) 910,59) (4 355 235,50) (30262 631,12)
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci

finansowej (3371800,00) | 110615 789,53 (720 377,73) 24768 425,78
Przeptywy pieniezne netto, razem (49901 027,69) | (3023402,27)| (10661 245,93) (676 982,15)
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa Firmy: INVEST TDJ Estate Sp. z 0.0.
Siedziba

Wojewédztwo: Slaskie

Powiat: M. Katowice

Gmina: Katowice

Miejscowosé: Katowice

Adres

Kraj: PL

Wojewédztwo: Slaskie

Powiat: M. Katowice

Gmina: Katowice

Nazwa ulicy: Al. Walentego Rozdzienskiego
Numer budynku: 1a

Nazwa miejscowosci: Katowice

Kod pocztowy: 40-202

Nazwa urzedu pocztowego: Katowice
Podstawowy przedmiot dzialalnos$ci jednostki
Kod PKD: 6810Z

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
Numer KRS: 0000766863

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Od: 2022-01-01

Do: 2022-06-30

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne, jezeli w sklad jednostki wchodza

wewngetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

Sprawozdanie nie zawiera danych tacznych.

Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania

dzialalno$ci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzieé przysziosci

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w kolejnym roku

obrotowym.
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Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig
dzialalnoSci

Nie istnieje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w kolejnym roku obrotowym.
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Inwestycje w nieruchomosci

Warto$¢ poczatkowa inwestycji w nieruchomosci ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia z uwzglednieniem skutkow przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych
0 odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu trwatej utraty ich wartosci.

Warto$¢ poczatkowa stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia inwestycji w nieruchomosci
powigkszaja koszty jej ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub
rekonstrukcji 1 powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomos$ci po zakonczeniu
ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje
W miesigcu nastgpnym po przyjeciu inwestycji w nieruchomosci do uzywania. Jezeli warto$¢ rezydualna
inwestycji w nieruchomosci jest wigksza lub réwna warto$ci nieruchomosci w ksiegach rachunkowych
nie nalicza si¢ amortyzacji.

Poprawnos¢ stosowanych okresdéw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana, powodujac
odpowiednia korekte odpisow amortyzacyjnych dokonywanych w nastepnych latach.

Decyzja kierownika jednostki Spotka zalicza sktadnikow do $rodkow trwatych / wartosci
niematerialnych, ktorych warto$¢ poczatkowa nie przekracza 10.000,00 zt, jednakze moze dokona¢ ich
jednorazowej amortyzacji.

W przypadku gdy ceny nabycia lub zakupu, albo koszty wytworzenia jednakowych lub uznanych za
jednakowe (ze wzgledu na podobienstwo ich rodzaju i przeznaczenie), sa rozne, wartos¢ stanu
koncowego rzeczowych skladnikow aktywow obrotowych wycenia si¢ przyjmujac, ze rozchod
sktadnika aktywow wycenia si¢ kolejno po cenach (kosztach) tych sktadnikow aktywow, ktore
jednostka najwczesniej nabyla (wytworzyta) - metoda FIFO. Powyzsza metode¢ stosuje si¢ rdéwniez do
rozchodu aktywow finansowych i zobowigzan finansowych (w tym m.in. jednorodnych aktywow
finansowych jak akcje, udzialy, ale takze denominowanych pozyczek w walucie obcej), w przypadku,
gdy nie jest mozliwe jednoznaczne zidentyfikowanie rozchodowanych pozycji.

Majac na uwadze powyzsze, zapasy oraz rozchody materialow, towardw i wyroboéw gotowych sa
wyceniane przy wykorzystaniu metody FIFO — ,,pierwsze weszto, pierwsze wyszto”. Jednostka stosuje
te sama metode ustalania ceny zakupu lub kosztu wytworzenia w przypadku zapaséw majacych ten sam
charakter i przeznaczenie.

Warto$¢ zapasow ustala si¢ w oparciu o:

* materialy - cen¢ nabycia, przy czym rozchod wycenia si¢ metoda pierwsze weszto, pierwsze wyszlo,
* towary - cen¢ nabycia, przy czym rozchod wycenia si¢ metoda pierwsze weszto, pierwsze wyszlo,

* wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktére obejmujg koszty pozostajagce w bezposrednim zwigzku
z danym produktem oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego
produktu. Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztow posrednich
zalicza si¢ zmienne posrednie koszty produkcji oraz te¢ czes$¢ statych, posrednich kosztow produkc;ji,
ktére odpowiadaja poziomowi tych kosztéw przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.
W przypadkach uzasadnionych niezbednym, dlugotrwatym przygotowaniem towaru lub produktu do
sprzedazy badz dtugim okresem wytwarzania produktu, cen¢ nabycia lub jednostka moze zwigkszy¢
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(decyzja kierownika jednostki) koszt wytworzenia o koszty obstugi zobowigzan zaciaggnietych w celu
finansowania zapasu towardw lub produktow w okresie ich przygotowania do sprzedazy badz
wytworzenia i zwigzanych z nimi (zrealizowanych) réznic kursowych, pomnigjszone o przychody
Z tego tytutu. Za normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje si¢ przecigtna,
zgodng z oczekiwaniami w typowych warunkach, wielko$¢ produkcji za dang liczbe okresow lub
sezonow, przy uwzglednieniu planowych remontéw, a rozchod wycenia si¢ metoda pierwsze weszto,
pierwsze wyszto.

Dziatalno$¢ deweloperska

Jednostka kwalifikuje dzialalno§¢ deweloperska jako podstawowa dziatalno$¢ jednostki, ktorej
przychody i koszty prezentowane sg, jako dziatalno$¢ operacyjna — tzn. odpowiednio, jako przychody
netto ze sprzedazy produktow i ushug oraz koszt wytworzenia sprzedanych produktow.

Sprzedaz przedmiotu przedsigwzigcia deweloperskiego nastgpuje na podstawie umowy o sprzedaz
wyrobu gotowego. Jednostka sprzedaje nieruchomo$ci wybudowane lub ulepszone w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego nabywcom, z ktéorymi zawarla odrebne umowy deweloperskie
0 nabycie oznaczonych czgsci nieruchomosci, z chwilg, gdy beda one gotowe do uzytku. Jednostka
prezentuje w sprawozdaniu finansowym kwoty zaliczek otrzymanych od nabywcy w pasywach bilansu
jako "Zaliczki otrzymane na dostawy".

Do dnia rozpoczgcia przedsigwzigcia deweloperskiego posiadany przez jednostke grunt lub prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, na ktorym jest lub bedzie posadowiony przedmiot przedsigwzigcia
deweloperskiego, jest zaleznie od stanu faktycznego w momencie nabycia klasyfikowany
i wykazywany w bilansie, jako:

a) w cenie nabycia jako zapas, jesli deweloper zakupit grunt lub prawo wieczystego uzytkowania dla
realizacji $cisle okre§lonego przedsiewzigcia deweloperskiego. Do czasu rozpoczecia przedsiewzigcia
deweloperskiego cena nabycia powigkszana jest o koszty zwigzane z przystosowaniem gruntu do stanu
zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, takie jak np. koszty odrolnienia, rekultywacji
terenu, karczowania, rozbiorki zb¢dnych zabudowan, uzbrojenia terenu.

b) Inwestycja w nieruchomosci w przypadku, gdy deweloper zakupit grunt lub prawo wieczystego
uzytkowania gruntu w celu osiagniecia z nich korzys$ci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu
wartosci tych aktywow lub uzyskania innych pozytkow, w tym rowniez z transakcji handlowej; w takim
przypadku grunt lub prawo moga by¢ wycenione wedlug zasad stosowanych do nieruchomosci
inwestycyjnych, tj. w cenie nabycia. Jezeli poniesiono koszty przystosowania gruntu (np. koszty
odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania, rozbiorki zbednych zabudowan) to zwickszajg one ceng
nabycia;

c¢) Srodek trwaty, jesli grunt lub prawo wieczystego uzytkowania gruntu miaty pierwotnie by¢
wykorzystywane na wlasne potrzeby dewelopera; grunt lub prawo wycenia si¢ w takim przypadku
w cenie nabycia. Cena nabycia obejmuje koszty finansowania zewnetrznego poniesione do dnia
przyjecia $rodka trwatego do uzytkowania. Zwigkszaja cene nabycia koszty przystosowania gruntu, np.
odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania oraz rozbiorki zbgdnych zabudowan,

Towarem moze by¢ réwniez grunt (prawo wieczystego) uzytkowania, na ktorym jednostka nie
zdecydowata si¢ prowadzi¢ przedsiewzigcia deweloperskiego, i przeznaczyta ww. aktywo do sprzedazy.
Wtenczas na podstawowej dziatalnosci jednostki prezentowane sa przychody i koszty dotyczace
sprzedazy gruntow (praw wieczystego uzytkowania).

Jezeli dany grunt (towar) bedzie wymagal poniesienia kosztow (np. uzbrojenia / wyposazenia
w infrastrukture), jednostka ewidencjonuje wytworzenie produktu, a przychdd i koszt z tego tytutu
bedzie prezentowany, jako sprzedaz produktu.

Za dzien rozpoczecia deweloperskiego jednostka przyjmuje dzien, w ktorym zarzad jednostki pod;jat
pisemng wewngtrzng decyzj¢ o rozpoczeciu przedsigwzigeia deweloperskiego.

Zadanie deweloperskie (posiadanie nieruchomosci gruntowej o wigkszym obszarze, realizacja zadania
deweloperskiego etapami) moze zosta¢ podzielone na etapy, z ktorych kazdy moze zostaé rozliczany,
jako odrebne zadanie deweloperskie, zgodnie z podjeta przez zarzad decyzja.

Koszty przedsigwzigcia deweloperskiego w ksiggach jednostki:
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a) W dniu rozpoczecia przedsiewzigcia deweloperskiego wynikajaca z ksiag rachunkowych wartos¢
gruntu, warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub warto$¢ budynku do przebudowy
(ulepszenia), na ktorym przedsigwzigcie to bedzie realizowane odnosi si¢ w ci¢zar kosztow produkcji
w toku przedsigwzigcia deweloperskiego, a dodatkowo w przypadku prawa wieczystego uzytkowania
gruntu zaprzestaje si¢ jego umorzenia 1 amortyzacji. W rodzajowym ukladzie kosztow,
przeklasyfikowanie do produkcji w toku gruntu lub prawa nastepuje przy wykorzystaniu konta "Zuzycie
materialow i energii".

b) Koszty zwigzane z nieruchomos$cia nabyta z zamiarem realizacji przedsiewzig¢ deweloperskich
podwyzszaja warto§¢ gruntu nabytego lub bedacego we wiladaniu jednostki z wyjatkiem kosztéw
poniesionych na podatek od nieruchomosci, oplat za wieczyste uzytkowanie, kosztow finansowania
zewnetrznego, koszty te sg kosztami biezacego okresu.

¢) Koszty budowy mieszkan grupowane sg z na kontach zespotu ,,4” 1,,5”. Na dzien bilansowy koszty
niezakonczonego zadania deweloperskiego, zgromadzone na koncie zespotu ,,5 — Rozliczenie kosztow
budowy” prezentowane sg w Sprawozdaniu finansowym jednostki jako Potprodukty i produkcja w toku
W grupie Zapasy.

d) Koszt wlasny sprzedanych lokali zostanie ustalony jako iloczyn kosztu wytworzenia 1m2 PUM oraz
pow. uzytkowe;j lokalu.

e) Koszt wlasny sprzedazy udziatu w czes$ci wspolnej zostanie ustalony jako iloczyn kosztu wytworzenia
1 udziatu w czg$ci wspolnej oraz sprzedanych udziatow; (dotyczy zawarcia umowy sprzedazy udziatow
a nie m2, w takim przypadku koszt wytworzenia liczony bedzie jak w d).

) Koszty zwigzane z przerwami technologicznymi w budowie lub przebudowie nieruchomosci objetych
przedsiewzigciem deweloperskim zwickszaja koszt tego przedsigwzigcia. Jezeli jednak przerwy
(przestoje) spowodowane s3 innymi przyczynami niz technologicznie uzasadnione (np. brakiem
srodkoéw finansowych, brakiem materiatow, brakiem aktualnego projektu), to poniesione w okresie tych
przerw koszty np. ogrzewania, ochrony budowy, mediow, finansowania zewnetrznego, obciazajg koszty
i wynik finansowy okresu ich poniesienia.

g) Do kosztow sprzedanej nieruchomosci lub jej czgsci, bedacej przedmiotem przedsigwzigcia
deweloperskiego, jednostka (kierujac si¢ zasadg istotnosci) moze zaliczy¢ przypadajgce na te
nieruchomos$¢ szacowane koszty fazy posprzedaznej (bierne rozliczenia mig¢dzyokresowe kosztow),
W tym koszty napraw gwarancyjnych i rekojmi.

h) Koszty zwigzane z konkretnym zadaniem deweloperskim, lecz poniesione po zakonczeniu zadania,
stanowig koszt okresu.

1) Zgodne z zasada wyzszosci tresci ekonomicznej nad forma kosztem wytworzenia przedsigwziecia
deweloperskiego sg wszystkie koszty, ktorych poniesienie byto niezbgdne do tego, aby produkt mogt
spetnia¢ swoje funkcje. Sg to migdzy innymi, koszty budowy infrastruktury.

j) Jezeli jednostka oczekuje, ze uzyska przychdd ze sprzedazy infrastruktury (np. jednostkom
uzytecznosci publicznej) a przychod ten jest znany, badz bgdzie mozna go w wiarygodny sposob
oszacowac, wtenczas koszt wytworzenia wybudowanej infrastruktury (w wysokosci nie wyzszej niz
oczekiwany przychod) prezentowany jest na zapasie (produkcja w toku / produkt), a pozostata czes$¢
alokowana jest, jako koszt bezposredni wytworzenia produktow.

k) Jezeli jednostka nie oczekuje uzyskac przychodu ze sprzedazy infrastruktury (ewentualnie przychod
ten jest mniejszy od poniesionych kosztow wytworzenia), badz nie jest w stanie wiarygodnie go
oszacowac, koszty budowy infrastruktury sa rozliczane tylko na dziatki przeznaczone do sprzedazy,
Z pominigciem czesci wspolnych.

1) Przychdd ze sprzedazy wybudowanej infrastruktury wykazywany jest jako przechdd ze sprzedazy
produktu.

Jako date zakonczenia przedsiewzigcia deweloperskiego jednostka przyjmuje dzien, w ktorym nastapi
dopuszczenie do uzytkowania, w trybie przewidzianym przepisami, zakonczonego przez jednostke
przedsiewzigcia obejmujacego budowe nowych lub ulepszonych nieruchomosci.

Po zakonczeniu zadania deweloperskiego koszty budowy zostang przeniesione na konto zespotu ,,6 —
Wyroby gotowe”

Za datg¢ powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewzigcia deweloperskiego
zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie dzien odbioru lokalu przez nabywce i
przekazania mu dostepu do niego.
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Kwestie uregulowane w niniejszym rozdziale znajduja pierwszenstwo dla dziatalno$ci deweloperskiej
przed zasadami okreslonymi w dziatach Polityki rachunkowosci.

Metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)
Przychody i koszty

Przychody i koszty sa ujmowane zgodnie z zasada memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktorego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania platnosci.

Przychody ze sprzedazy

Przychody
Przychody ze sprzedazy produktow, towardow i materiatow ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, gdy
korzysci wynikajace z praw wlasnosci do produktéw, towaréw i materiatow przekazano nabywcy.

Odsetki
Przychody odsetkowe sa uyymowane w momencie ich naliczenia.
Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodow finansowych na dzien powzigcia przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy lub Zgromadzenie Wspolnikow spotki, w ktorg jednostka zainwestowala,
uchwaty o podziale zysku, chyba ze w uchwale okre$lono inny dzien prawa do dywidendy.

Srodki trwate

Srodki trwate wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Ceng nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych oraz srodkow trwatych w budowie obejmuje ogot
ich kosztow poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do
dnia przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu ich
finansowania i zwigzane z nimi r6znice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa stanowiacg ceng nabycia lub koszt wytworzenia §rodka trwatego powiekszaja
koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujace, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy
przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa.

Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych $rodka trwalego dokonuje si¢ droga systematycznego,
planowego roztozenia jego wartosci poczatkowej pomniejszonej o wartos¢ rezydualng (jesli taka bedzie
decyzja kierownika jednostki) na ustalony okres amortyzacji. Podmiot uwzglednia w wyliczeniach
warto$¢ rezydualng Jesli ze wzgledu na istotnos$¢ jest to zasadne. Rozpoczecie amortyzacji $rodka
trwatego nastgpuje od miesigca nastgpujgcego po miesigcu oddania do uzytkowania. Przyjecie $rodka
trwatego do uzytkowania nastgpuje w momencie, gdy spetnia on warunki potrzebne do jego
funkcjonowania. Odpowiednie stuzby techniczne sa zobowigzane do przekazania ksiggowosci na
biezaco odpowiednich informacji w tym zakresie.

Zakonczenie amortyzacji nastgpuje nie poOzniej niz z chwilg zréwnania warto$ci odpisow
amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartoscig poczatkowa Srodka trwatego lub przeznaczenia go do
likwidacji, sprzedazy lub stwierdzenia jego niedoboru, z ewentualnym uwzglednieniem przewidywanej
ceny sprzedazy nowego srodka trwalego lub pozostatosci srodka trwalego.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastgpujace:

* budynki 1,5% - 10 %

* obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej 4% - 10 %
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* urzadzenia techniczne i maszyny 4% - 100 %
* $rodki transportu 6% - 40 %
* pozostate srodki trwate 2,5% - 50%

Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana, powodujac
odpowiednig korekte odpisow amortyzacyjnych dokonywanych w nastepnych latach.

Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne ujmuje si¢ w ksiggach wedtug cen ich nabycia.

Warto$ci niematerialne amortyzuje si¢ metoda liniowa. Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty
z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych.

Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana, powodujac
odpowiednig korekte odpisow amortyzacyjnych dokonywanych w nastepnych latach.

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych
Z przyrostu warto$ci tych aktywow, uzyskania z nich przychodow w formie odsetek, dywidend
(udziatéw w zyskach) lub innych pozytkow, w tym rowniez z transakcji handlowej, a w szczego6lnosci
aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i warto$ci niematerialne i prawne, ktore nie sg uzytkowanie
przez jednostke, lecz sg posiadane w celu osiagnigcia tych korzysci.

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze
mogla nastapi¢ utrata wartosci ktorego$ ze sktadnikow aktywow. W razie stwierdzenia, ze przestanki
takie zachodza, Spdtka szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowiqzania finansowe

Nalezno$ci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub
do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowiazania ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

Naleznosci 1 zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania wedtug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego
ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowigzujacym na ten dzien Srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Zapasy

Spotka ujmuje zapasy w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia lub tez wedlug wartosci nowego
mozliwej do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktora z kwot jest nizsza.

Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia zapasow skladajg si¢ wszystkie koszty zakupu, koszty

przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca
i stanu.
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Zapasy ujmowane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o warto$¢ odpiséw aktualizujacych.
Odpisy aktualizujace ujmuje si¢ w pozostatych kosztach operacyjnych.

Rozliczenia migdzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych
okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sag w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Kapitaly wiasne
Kapitaty wlasne sa wykazywane w warto$ci nominalne;.

Wartosé firmy
Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy na dzien przejecia wycenia si¢ jako nadwyzke ceny przejecia nad wartoscig godziwag
aktywow netto spotki przejetej przypadajaca na jednostke przejmujaca. Wartos¢ firmy powstala
W ramach polaczenia jednostek jest sktadnikiem aktywow Grupy kapitatlowej przedstawiajagcym
przyszte korzysci ekonomiczne powstajace z innych aktywow nabytych w ramach potaczenia jednostek,
ktorych nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani osobno uja¢. Wartos¢ firmy jest ustalana jedynie na
dzien przejecia i podlega amortyzacji przez okres jej ekonomicznej uzytecznosci, a jezeli nie mozna
wiarygodnie oszacowa¢ okresu ekonomicznej uzytecznosci, to okres dokonywania odpisow
amortyzacyjnych wartosci firmy nie moze by¢ dhuzszy niz 5 lat (Art.44b ust 10 Ustawy). Odpisow
amortyzacyjnych dokonuje si¢ metoda liniowa i zalicza si¢ je do pozostatych kosztow operacyjnych. W
chwili zbycia jednostki zaleznej przypisana do niej wartos¢ firmy jest uwzgledniana w obliczeniu zysku
lub straty ze zbycia.

Metoda konsolidacji/wyceny jednostek podporzqdkowanych

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metodg peing w okresie od objecia nad nimi kontroli przez
jednostke dominujaca do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowiazania spotki zaleznej na dzien
wlaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sa wedlug wartosci godziwe;j.
Réznica miedzy wartoscia godziwa tych aktywow i zobowiazan oraz ceng nabycia powoduje powstanie
warto$ci firmy lub ujemnej warto$ci firmy, ktore sa wykazywane w odrebnej pozycji
w skonsolidowanym bilansie.

Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazuje si¢ metodg praw wtasnosci. Proporcjonalny udziat
jednostki dominujacej w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych koryguje si¢ o odpis wartosci
firmy lub ujemnej wartosci firmy i ujmuje jako oddzielna pozycje w skonsolidowanym rachunku
zyskow i strat.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje cze$¢ biezacg i cze$¢ odroczong.
Biezace zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat czg$§¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw
i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
W przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi roznicami
przejsciowymi, ktéore spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
ostroznosci.

| Invest TDJ Estate z ograniczona odpowiedzialnoscia | al. Rozdzieriskiego 1A| 40-202 Katowice, PL Strona | 9



INVEST TDJ ESTATE SP. Z 0. O.

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszio$ci zaptaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest rdznic, ktore spowodujg zwickszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego

w przysztosci. Wysoko$¢ rezerwy i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie
przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy stanowig zobowigzania, ktorych termin wymagalno$ci lub kwota nie sa pewne.
Roznice kursowe

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych
w walutach obcych powstate w zwigzku z zaptata nalezno$ci i zobowigzan w walutach obcych, jak
rowniez przy sprzedazy walut, zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych,
a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towarow, a takze
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie lub warto$ci
niematerialnych i prawnych.

Ustalenia wyniku finansowego

Rachunek zyskow i strat Grupa sporzadza w uktadzie kalkulacyjnym.

Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity - Dz.U.
2021 poz. 217) Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego
dajacego rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na koniec roku obrotowego oraz

wyniku finansowego za ten rok.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci jednostki
zasady rachunkowosci, ktore stosowane byly w sposob ciagly.

Przy wycenie aktywow i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sig
przewidzie¢ przyszlosci Spotka bedzie kontynuowac dziatalnos¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie,
bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zakaczone sprawozdanie finansowe sktadajace sie z bilansu, rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian

w kapitale wilasnym, rachunku przeplywow pieni¢znych oraz informacji dodatkowej, zostalo
sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci.
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BILANS

Aktywa trwale

WartoS$ci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy

Inne warto$ci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate
Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu
Inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Naleznosci dlugoterminowe
Od jednostek powiazanych
Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci

Warto$ci niematerialne i prawne
Dhugoterminowe aktywa finansowe

W jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto§ciowe

- udzielone pozyczki

W pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
W pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dlugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia migdzyokresowe

632 998 702,70 483 168 940,53

- 10862 732,18

- 9 144 302,81

- 1906 504,89

- 7212 289,98

- 25507,94

- 1718 429,37

38 416,00 437 962,00

38 416,00 437 962,00

627 542 910,73 467 842 549,35

147 857 602,24 130 792 580,10

479 685 308,49 337 049 969,25

479 685 308,49 337 049 969,25

138 182 449,44 141 075 636,44

341 502 859,05 195974 332,81

5417 375,97 4 025 697,00

4584 472,00 4025 697,00

832 903,97 -
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BILANS C.D.

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

Z tytuhu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczen

Inne

Dochodzone na drodze sagdowej
Inwestycje krotkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe

W jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto§ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
W pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto§ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne

- inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
Udzialu (akcje) wlasne

Aktywa razem

71111 315,68 73156 035,90
13051 517,44 15542 299,49
12 385 617,50 6 877 105,97
393 746,60 8 374 016,22
272 153,34 272 153,34
- 19 023,96
41 653 783,37 16 170 023,59
475 835,46 14 322 858,00
475 835,46 -
475 835,46 -
- 14 322 858,00
41177 947,91 1847 165,59
177 179,72 352 676,62
177 179,72 352 676,62
115046 1456 365,63
40885 722,19 38 123,34
15 489 455,57 41128 211,83
15 489 455,57 41128 211,83
- 38 039 126,85
- 38 039 126,85
15 489 455,57 3089 084,98
1489 455,57 3089 084,98
14 000 000,00 -
916 559,30 315 500,99
704 110 018,38 556 324 976,43
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BILANS C.D.

Kapital wlasny

Kapital zakladowy, w tym:

Kapital zapasowy

- nadwyzka warto$ci emisyjnej nad wartoscia
nominalng udziatéw (akcji)

Kapital z aktualizacji wyceny, w tym:
Pozostale kapitaly rezerwowe
Zysk/(strata) z lat ubieglych

Zysk/(strata) netto

QOdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego <wielko$¢

ujemna>

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowiazania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne
Pozostate rezerwy

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

Zobowiazania dlugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek

Kredyty i pozyczki

Z tytuhlu emisji dluznych papieréw wartosciowych
Inne zobowiazania finansowe

Inne

Zobowiazania krotkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Z tytuhu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:
— do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesigcy

Inne

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
— do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesigcy

Inne

Wobec pozostatych jednostek

Kredyty i pozyczki

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Inne zobowigzania finansowe

Z tytuhlu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:
— do 12 miesi¢cy

— powyzej 12 miesigcy

Zaliczki otrzymane na dostawy

Zobowiazania wekslowe

Z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen
Z tytutu wynagrodzen

Inne

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartos$¢ firmy

Inne rozliczenia migdzyokresowe

— dhugoterminowe

— krotkoterminowe

Pasywa razem
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298 135 728,12 169 639 264,18
10 310 000,00 1 050 000,00
252 430 198,99 173558 474,70
135501 165,31 140 470 375,83
25 808 627,02 (4 468 275,71)
9586 902,11 (500 934,81)
405 974 290,26 386 685 712,25
5 788 889,38 2000 773,00
2415 774,00 2000 773,00
3373 115,38 -
3330 200,06 -
42 915,32 -
397 681 641,21 275 206 220,32
269 354 888,16 275 206 220,32
128 326 753,05 -
115 000 000,00 -
13 326 753,05 -
2503 759,67 109 444 565,69
- 94 799 504,27
- 99 015,00
- 99 015,00
- 94 700 489,27
2503 759,67 14 645 061,42
875 354, 79 -
883 593,84 13 854 060,27
883 593,84 13 854 060,27
201 686,56 201 686,56
335 092,62 44 219,15
2 310,50

205 721,36 545 095,44
- 34 153,24
- 34 153,24
- 30 737,92
- 3415,32
704 110 018,38 556 324 976,43
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow, 2 465 940,44 1690 506,96
w tym:

- od jednostek powigzanych -

Przychody netto ze sprzedazy produktow 2 465 940,44 1 690 506,96
Przychody netto ze sprzedazy towardow i materialow - -
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialéw, w tym: 1176 822,51 1303 047,77
- jednostkom powigzanym -

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1176 822,51 1303 047,77
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow - -
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 1289 117,93 387 459,19
Koszty sprzedazy 47 063,38 19 802,50
Koszty ogolnego zarzadu 426 264,94 611 995,08
Zysk/(Strata) ze sprzedazy 815 789,61 (244 338,39)
Pozostale przychody operacyjne 11 709 875,64 1558 474,98
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 7548 100,00 1394 803,90
Dotacje - -
Aktualizacja aktywow niefinansowych - 10 655,52
Inne przychody operacyjne 4161 775,64 153 015,56
Pozostale koszty operacyjne 2539 051,84 957 924,29
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
Inne koszty operacyjne 2539051,84 957 924,29
Zysk/(Strata) z dzialalnosci operacyjnej 9986 613,41 356 212,30
Przychody finansowe 11571 593,87 2388 418,33
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 537 895,26 -
a) od jednostek powigzanych, w tym: 537 895,26 -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie kapitatlowe - -
b) od pozostatych jednostek, w tym: - -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie kapitalowe - -
Odsetki, w tym: 11 033 698,61 2388 418,33
- od jednostek powigzanych 10 477 767,87 2388 390,93
Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
Aktualizacja wartoséci aktywow finansowych - -
Inne -
Koszty finansowe 11 233 928,17 3138 676,44
Odsetki, w tym: 7 505 336,72 3119876,44
- dla jednostek powigzanych 7503 145,37 3119537,15
Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powiazanych - -
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych - -
Inne 3728 591,45 18 800,00
Zysk/(Strata) brutto 10 324 279,11 (394 045,81)
Podatek dochodowy 737 377,00 106 889,00
Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
Zysk/(Strata) netto 9586 902,11 (500 934,81)
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INVEST TDJ ESTATE SP. Z 0. O.

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk/(strata) netto

Korekty razem

Amortyzacja

(Zyski)/Straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

(Zysk)/Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych

Inne korekty

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej, razem

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wplywy
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i
prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wpltywy z aktywow finansowych
Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatlych

Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki
Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej, razem
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9586 902,11 (500 934,81)
(35 731 014,53) 11177 630,42
270 220,92 447 942,90
753 803,52 731 146,23
(7 548 100,00) (1 394 803,90)
1693 069,00 430 555,00
489 682,09 (807 391,08)
(27 141 267,23) 12 487 018,62
(1779 712,40) (130 143)
(2 468 710,43) (586 694,35)
(26 144 112,42) 10 676 695,61
16 339 702,10 (2 802 787,96)
11 736 604,10 (2 802 787,96)
4 603 098,00 -
4 603 098,00 -
(36 724 817,37) (79 113 099,45)
- (370 476,38)
(18 125 017,37) (28 920 036,07)
(18 599 800,00) (49 822 587,00)
(18 200 000,00) (49 822 587,00)
- (72 587,00)
(18 200 000,00) (49 750 000,00)
(20 385 115,27) (81915 887,41)
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INVEST TDJ ESTATE SP. Z 0. O.

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH C.D.

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy - 74500 000,00
Wplywy netto z {wydania udziatdéw/emisji akcji} i innych -
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki zaciagnigte - 74500 000,00
Kredyty i pozyczki udzielone -
Emisja dluznych papieréw wartosciowych - -
Inne wptywy finansowe - -
Wydatki (3371 800,00) (6 284 210,47)
Nabycie {udzialow/akcji} wlasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - -
Inne niz wyplaty na rzecz wilascicieli, wydatki z tytulu podziatu - -
zysku
Sptaty kredytow i pozyczek - (5 000 000,00)
Udzielone kredyty i pozyczki
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
Odsetki (3371 800,00) (1284 210,47)
Inne wydatki finansowe - -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej, razem (3371 800,00) 68 215 789,53
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (49901 027,69) (3023 402,27)
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 65 390 483,26 6 112 487,25
Bilansowa zmiana stanu $Srodkow pienieznych, w tym (49901 027,69 (3 023 402,27)
- zmiana stanu §rodkow pienieznych z tytulu réznic kursowych - -
- przeptywy pienig¢zne netto (49 901 027,69) 3023 402,27
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 15 489 455,57 3089 084,98
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - 1167 558,63
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INVEST TDJ ESTATE SP. Z 0. O.

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

Kapital wlasny na poczatek okresu
- zmiana zasad rachunkowosci
- korekty btedow

Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

Kapital podstawowy na poczatek okresu
Zmiany kapitalu podstawowego
zwigkszenie
zmniejszenie
Kapital podstawowy na koniec okresu
Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu zapasowego
zwigkszenie
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej
-z podziatu zysku (ustawowo)
zmniejszenie
- pokrycia straty
Kapital zapasowy na koniec okresu
Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu
Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu
Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu
Zmiany pozostatych kapitalow rezerwowych
zwigkszenie
zmniejszenie
- rejestracja podwyzszenia kapitatu
Zysk/(strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiana zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwigkszenie
- podziatu zysku z lat ubieglych
zmniejszenie
- pokrycie straty
- zwigkszenie kapitalu zapasowego
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiana zasad (polityki) rachunkowo$ci
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwigkszenie
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
- pokrycie straty z lat ubieglych
zmniejszenie
- pokrycie z kapitalu zapasowego
Strata z lat ubieglych na koniec okresu
Zysk/(strata) z lat ubieglych na koniec okresu
Wynik netto
- zysk netto
- strata netto
- odpisy z zysku
Kapital wlasny na koniec okresu (BZ)
Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego
podzialu zysku (pokrycia straty)

Signature NQ'ZE ified Signature Not Verifjed_
Dokument podpisgAy przez Dokument podpis;')rg)zez Robert
Aleksandra Mataézczuk Rogowski
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288 548 826,01 159 124 342,95
288 548 826,01 159 124 342,95
1050 000,00 1 050 000,00
9 260 000,00 -
9 260 000,00 -
10 310 000,00 1 050 000,00
169 090 198,99 173 558 474,70
83 340 000,00 -
83 340 000,00 -
83 340 000,00 -
252 430 198,99 173 558 474,70
92 600 000,00 -
(92 600 000,00) -
(92 600 000,00) -
(92 600 000,00) -
25 808 627,02 (4 468 275,71)
25 808 627,02 -
25 808 627,02 -
- (4 468 275,71)
- (4 468 275,71)
25 808 627,02 (4 468 275,71)
9586 902,11 (500 934,81)
9586 902,11 -
- (500 934,81)
298 135 728,12 160 639 264,18
298 135 728,12 169 639 264,18
ified

09:52:17 CEST

przez

Data: 2022.09.29]11:51:48 CEST
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