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QSr za lll kwartat 2018

w tys. PLN w tys. EUR
30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017
Aktywa trwate 2017923 1920718 472 427 460 504
Aktywa obrotowe 1474194 1378 931 345131 330 608
Aktywa razem 3492 117 3299649 817 558 791112
Kapitat wtasny 1484 413 1448 376 347 524 347 257
Kapl'tai 'w{asfny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 1484 413 1448 376 347 524 347 957
dominujacej
Udziaty niekontrolujace - - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 1104 914 1047 931 258 677 251248
Zobowigzania krotkoterminowe 902 790 803 342 211357 192 607
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego przypadajacego
akcjonariuszom jednostki dominujacej na jedng akcje 3,32 3,24 0,78 0,78
(wZEUR)
3 kwartaly 2018 3 kwartaly 2017 3 kwartaly 2018 3 kwartaly 2017
narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
okres okres okres okres
od 2018-01-01 od 2017-01-01 od 2018-01-01 od 2017-01-01
do 2018-09-30 do 2017-09-30 do 2018-09-30 do 2017-09-30
Przychody ze sprzedazy 637 450 581 550 149 865 136 623
Zysk brutto ze sprzedazy 242 934 216 256 57 114 50 805
Zysk netto 144 432 100 611 33 956 23 636
Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom 144 432 100611 33 956 23 636
jednostki dominujacej
Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym - -
Zysk na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w PLN/EUR) - podstawowy 032 022 0.8 005
w tys. PLN w tys. EUR
30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzes$nia 2018 31 grudnia 2017
Aktywa razem 1540 842 1470516 360 735 352 566
Kapitat wtasny 905670 882 436 212031 211570
3 kwartaly 2018 3 kwartaly 2017 3 kwartaly 2018 3 kwartaly 2017
narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
okres okres okres okres
od 2018-01-01 od 2017-01-01 od 2018-01-01 od 2017-01-01
do 2018-09-30 do 2017-09-30 do 2018-09-30 do 2017-09-30
Zysk netto 130 648 36 111 30715 8484

Wybrane dane finansowe przeliczono na EUR wg nastepujacych zasad:

a)

b)

dane finansowe dotyczace wybranych pozycji aktywow i pasywow obliczono przyjmujac $redni kurs EUR/PLN ogtoszony przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacy na dany dzien bilansowy. Na dzier 30.09.2018 r. wynosit on 4,2714 EUR/PLN, a na dzien
bilansowy 31.12.2017 r. wynosit on 4,1709 EUR/PLN.

dane finansowe dotyczgce wybranych pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddw za trzy kwartaty 2018 roku oraz za trzy
kwartaty 2017 roku przeliczono wg kursu EUR/PLN bedacego $rednig arytmetyczng kursdw $rednich ogtaszanych przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca okresu obrotowego, tj. odpowiednio: 4,2535
EUR/PLN oraz 4,2566 EUR/PLN.
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Aktywa
A
1.
2.

Do s N BN oW

Aktywa trwate

Warto$ci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate

2.1. Srodki trwate

2.2. Srodki trwate w budowie

Nalezno$ci dtugoterminowe

Grunty zakwalifikowane do aktywoéw trwatych
Nieruchomosci inwestycyjne

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego
Krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem

Pasywa

W =

S o TR R e

Kapitat wtasny

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat podstawowy
Pozostate kapitaty
Zysk/(Strata) netto

Udzialy niekontrolujace
Zobowiazania diugoterminowe
Diugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacii

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

Rezerwy

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowiazania krétkoterminowe
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow i obligacii

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Rezerwy

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych okresow

Pasywa razem
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QSr za lll kwartat 2018

30 wrzesnia 2018
(niebadane)

2017 923
410
5725
5660

65

12 697

86 364
1900 637
1091
10999
1474194
929 220
38189
1041

16 424
479 891
9429

3492117

1484 413
1484 413
447 558
892 423
144 432

1104 914
954 380
38 653
22
111859
902 790
231875
40 044
119 984
12911
1537
496 439
3492117

31 grudnia 2017
(badane)

1920 718
452
5749
5731

18

11684
86 254
1804 524
2459

9 596
1378 931
977 865
31972
1191

16 915
344 248
6740

3299 649

1448 376
1448 376
447 558
920 578
80 240

1 047 931
902 108
37 641
22

108 160
803 342
179 601
38 996
118 423
9257
1799
455 266
3299 649
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30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego (w tys. zt) 1484413 1448 376
}/::::sétiik;éﬁmj; (l)(;p(i\t;’g :/%§+?nego przypadajacego akcjonariuszom 1484 413 1448 376
Liczba akcji zarejestrowanych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego przypadajacego akcjonariuszom jednostki dominujacej na 332 324

jedng akcje (w zt)
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Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy ustug
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktow
Koszt wiasny sprzedazy
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy

Zyski/(Strata) ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywéw trwatych
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow

Koszt sprzedazy i dystrybucji

Koszty ogoinego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zyskl(Strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zyskl(Strata) brutto

Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe)

Zyskl(Strata) netto z dziatalno$ci gospodarczej
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk/(strata) z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk/(Strata) netto
Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku/(straty)
w kolejnych okresach sprawozdawczych:

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Zabezpieczenia przeptyw6w pienieznych

Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow
catkowitych dochodow

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody

Il kwartat 2018
okres
0d 01.07.2018
do 30.09.2018

(niebadane)

149743
35492
114 251
(98 996)
50 747

(47 023)
(1153)
(4 553)
(6.107)
1107

(1398)

(8 380)

15176
(9192)
(2 396)

(264)
(2 660)

(2 660)

(1307)
310
(997)

(3 657)

41LCCorp

3 kwartaty 2018
narastajaco okres
od 01.01.2018
do 30.09.2018

(niebadane)

637 450
107 193
530 257

(394 516)
242 934

61
11113
(1153)

(13 594)

(24 466)

3712
(4 324)
214283

4679
(43 099)
175 863

(31431)
144 432

144 432

(1.267)
286
(981)

143 451

QSr za lll kwartat 2018

Il kwartat 2017
okres
od 01.07.2017
do 30.09.2017

(niebadane)

227093
35246
191 847
(149 788)
77 305

(3)
22835

(3988)
(5438)

614
(1823)
89 502

1370
(19 504)
71368

(13 499)
57 869

57 869

(270)
2
(268)

57 601

3 kwartaty 2017
narastajaco okres

od 01.01.2017
do 30.09.2017

(niebadane)

581 550
107 518
474032

(365 294)
216 256

M
(61 104)

(11 354)
(17 948)
1676
(2633)
124 892

23188
(24 112)
123 968

(23 357)
100 611

100 611

2728
(437)
2291

102 902



Grupa Kapitatowa LC Corp

Zyski(Strata) netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajace:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zyski(strata) netto (w tys. zf)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk/(Strata) netto na jedng akcje przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt) - podstawowy

Zysk/(Strata) netto na jedng akcje przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt) - rozwodniony

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Il kwartat 2018 3 kwartaty 2018
okres narastajaco okres
od 01.07.2018 0d 01.01.2018
do 30.09.2018 do 30.09.2018

(niebadane) (niebadane)

(2 660) 144 432
(2 660) 144 432
(3657) 143 451
(3 657) 143 451
(2 660) 144 432

447 558 311 447 558 311

(0,01) 0,32
(0,01) 0,32

41LCCorp
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Il kwartat 2017
okres
od 01.07.2017
do 30.09.2017

(niebadane)

57 869

57 869

57 601

57 601

57 869
447 558 311

0,12

0,12

3 kwartaty 2017
narastajaco okres
0d 01.01.2017
do 30.09.2017

(niebadane)

100 611

100 611

102 902

102 902

100 611
447 558 311

0,22

0,22



Grupa Kapitatowa LC Corp QSr za lll kwartat 2018
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Pozostafe kapitafy

Razem kapitaty
Kapitat Kapitaty Zysk/(Strata) kp rzypisane " Udzialy Kapitat wlasny
odstawowy Zapasowy, Inne kapitaly netto akcjonariuszom - akcjonariuszy ogdtem
P rezerwowy i zyski P jednostki niekontrolujacych
zatrzymane dominujacej

Na dzien 1 stycznia 2018 roku 447 558 920 338 240 80 240 1448 376 - 1448 376
Zysk/(Strata) netto za’olfres 9 miesiecy i i i 144 432 144 432 i 144 432
zakonczony 30 wrze$nia 2018 roku
Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2018 roku - - (91) . (%1) . (91)
Calkowqe .dochody za okres 9 miesigcy zakonczony i i (981) 144 432 143 451 ) 143 451
30 wrzesnia 2018 roku
PrzgnleS|en|e zysku poprzedniego okresu na niepodzielony i 80 240 i (80 240) i i
wynik finansowy
Wyptata dywidendy - (107 414) - - (107 414) - (107 414)
Na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku (niebadane) 447 558 893 164 (741) 144 432 1484 413 - 1484 413

LCCorp
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Na dzien 1 stycznia 2017 roku
Zysk / (Strata) netto za rok 2017
Inne catkowite dochody za rok 2017
Catkowite dochody za rok 2017

Przeniesienie zysku poprzedniego okresu na niepodzielony

wynik finansowy
Wypfata dywidendy

Na dzieni 31 grudnia 2017 roku (badane)

Na dzieni 1 stycznia 2017 roku

Zysk/(Strata) netto za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2017 roku

Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy zakoriczony

30 wrzes$nia 2017 roku

Catkowite dochody za okres 9 miesigcy zakoriczony

30 wrzesnia 2017 roku

Przeniesienie zysku poprzedniego okresu na niepodzielony

wynik finansowy
Wyptata dywidendy

Na dzien 30 wrzes$nia 2017 roku (niebadane)

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Pozostafe kapitafy
Kapitat Kapitaty
podstawowy zapasowy, Inne kapitaty
rezerwowy i zyski
zatrzymane

447 558 838 543 (3073)
3313
3313

113124

(31 329)
447 558 920 338 240

Pozostafe kapitafy
Kapitat Kapitaty
podstawowy zapasowy, Inne kapitaty
rezerwowy i zyski
zatrzymane

447 558 838 543 (3073)
2291
2291

113124
(31 329) -
447 558 920 338 (782)

LCCorp

Zysk / (Strata)
netto

113124
80 240

80 240

(113 124)

80 240

Zysk/(Strata)
netto

113124

100 611

100 611

(113 124)

100 611

QSr za Ill kwartat 2018

Razem kapitaty
przypisane
akcjonariuszom
jednostki
dominujacej
1396 152
80 240
3313

83 553

(31329)
1448 376

Razem kapitaty
przypisane
akcjonariuszom
jednostki
dominujacej

1396 152

100 611

2291

102 902

(31329)
1467725

Udziaty
akcjonariuszy
niekontrolujacych

Udziaty
akcjonariuszy
niekontrolujacych

10

Kapitat wlasny
ogodfem

1396 152
80240
3313

83 553

(31329)
1448 376

Kapitat wlasny
ogodfem

1396 152

100 611

2291

102 902

(31329)
1467725
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Nota

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk/(Strata) brutto

Korekty razem

Amortyzacja

Zysk/(Strata) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (Strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

Zysk (Strata) z tytutu aktualizacji warto$ci niefinansowych aktywdw trwatych
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmigna ﬁtanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem kredytow 311
i obligacji

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

Podatek dochodowy zaptacony

Inne korekty

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wplywy

Wydatki

Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
Inwestycje w nieruchomosci

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I+11)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy

Kredyty i pozyczki 26
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 26
Wydatki

Sptaty kredytow i pozyczek 26
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

Odsetki

Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j (I+1)

Przeptywy pieniezne netto, razem  (A.llI+B.II+C.11I)

Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D)

— 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

31.2

LCCorp

QSr za lll kwartat 2018

Okres
9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2018

(niebadane)

175 863
105 833
859

13 971
32643
(11931)
(262)
48 230
(7 230)

14 010

39 852
(25 045)

736
281 696

(95122)

(551)
(94 571)
(95122)

116 515
71515
45000

(167 446)

(30 650)
(29 382)
(107 414)
(50 931)
135 643
135 643
344 248
479 891
2419

Okres
9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2017

(niebadane)

123 968
23543
793

(15 825)
25714
60 692
32

(38 563)
(8 066)

26 963

(9 130)
(20 141)

1074
147 511

(56 483)

(681)
(55 802)
(56 483)

29677
29677
(102 783)
(45 291)
(26 163)
(31329)
(73 106)
17 922
17 922
354 851
372773
11592

11



Grupa Kapitatowa LC Corp
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za lll kwartat 2018

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spdtek zaleznych. Sktad Grupy przedstawiony zostat
w punkcie 2.2.

LC Corp S.A. (,Spdtka dominujaca” ,Spétka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 roku. Siedziba
Spétki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Slaskich 2-4. Spétka dominujaca jest wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-Fabryczne;
we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000253077.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

o PKD 6420Z Dziatalno$¢ Holdingdéw Finansowych

o PKD 6820Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

o PKD 4110Z Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

o PKD 6810Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

o PKD 4120Z Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

W okresie objetym sprawozdaniem oraz na dzie sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystapit podmiot
dominujacy wobec LC Corp S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzeénia 2018 roku. Szczego6towy opis elementéw skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiony
zostat przedstawiony w punkcie 2.6.

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na 30 wrze$nia 2018 roku oraz na dzier 31 grudnia 2017 roku wchodza nastepujace
spotki zalezne od LC Corp S.A.:

Efektywny udziat LC Corp S.A.

30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017
Nazwa spotki Siedziba Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Sky Tower S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
100% (po$rednio 100% (po$rednio
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
100% (poSrednio 100% (poSrednio
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

Z1CCorp
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

LC Corp Invest IX Sp. z 0.0.
LC Corp Invest X Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XI Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. w likwidacji
LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XX Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XXIII Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 10 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 11 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp. k.

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k.

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A.

Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (po$rednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (po$rednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (po$rednio
100% (po$rednio
100% (po$rednio
100% (po$rednio
100% (po$rednio
100% (po$rednio

—_ S S ==

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (po$rednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)
100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)

Z1CCorp
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100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)

100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)
100% (po$rednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (po$rednio)
100% (bezposrednio
i posrednio)

100% (po$rednio)

100% (bezposrednio
i posrednio)
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate S.K.A Wroctaw 100% (bezposrednio 100% (bezposrednio

i posrednio) i posrednio)

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku i na 31 grudnia 2017 roku udziat w ogoInej liczbie gtoséw posiadany przez Spotke
dominujacg w podmiotach zaleznych jest réwny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.

W okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzesnia 2018 roku wystapity jedynie ponizej wskazane wewnetrzne transakcje
nabycia oraz sprzedazy jednostek gospodarczych przez spétki Grupy.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2017 roku nie wystapity transakcje nabycia oraz sprzedazy jednostek gospodarczych
przez spotki Grupy.

W okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrze$nia 2018 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w Grupie:

1.

10.

1.

12.

W dniu 24 kwietnia 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow podwyzszony zostat kapitat
zaktadowy spétki LC Corp Invest XVIII sp. z 0.0. do kwoty 180.000 zt a wszystkie nowe udziaty objeta spotka
LC Corp S.A.

W dniu 27 kwietnia 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Walne Zgromadzenia Wspolnikéw podwyzszono kapitat
zaktadowy spdtki LC Corp Invest XX sp. z 0.0. do kwoty 1.000.000 zt a wszystkie nowe udzialy objeta spotka
LC Corp S.A.

W dniu 22 maja 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Walne Zgromadzenia podwyzszono kapitat zaktadowy spotki
LC Corp Invest XVIII sp. z 0.0. Real Estate SKA do kwoty 120.000 zt.

W dniu 20 czerwca 2018 r. wskutek zmiany umowy spétki LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 14 sp. k. obnizona
zostata wysoko$¢ wktadu LC Corp S.A. z kwoty 5.049 tys. zt do kwoty 49 tys. zt. a kwota obnizenia wktadu zostata
wyptacona LC Corp S.A..

W dniu 20 czerwca 2018 r. wskutek zmiany umowy spétki LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 12 sp. k. podwyzszone
zostaty wktady wspolnikéw w spdtce: wktad komplementariusza LC Corp Invest XV sp. z 0.0. z kwoty 100 zt do
kwoty 1.400. zt, komandytariusza LC Corp Invest IX sp. z 0.0. z kwoty 4.900 zt do kwoty 68.600 zt oraz
komandytariusza LC Corp Invest VIl sp. z 0.0. z kwoty 5.000 zt do kwoty 70.000 zt.

W dniu 20 czerwca 2018 roku LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. dokonata sprzedazy na rzecz LC Corp S.A. wszystkich
posiadanych akcji (4.950) spdtki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A.

W dniu 20 czerwca 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Walne Zgromadzenia podwyzszono kapitat zaktadowy spotki
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Finance SKA do kwoty 210.000 zt. Wszystkie akcje w podwyzszonym kapitale zostaty
objete przez LC Corp S.A.

W dniu 29 czerwca 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw otwarta zostata likwidacja spotki
LC Corp Invest XVIlI sp. z 0.0.

W dniu 20 lipca 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6inikow podwyzszono kapitat zaktadowy spotki
LC Corp Invest VIl sp..z 0.0. do kwoty 13.600.000 zt a wszystkie nowe udziaty objeta spdtka LC Corp S.A.

W dniu 20 lipca 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6inikow podwyzszono kapitat zaktadowy spotki
LC Corp Invest XX sp..z 0.0. do kwoty 2.000.000 zt. Wszystkie nowe udziaty objeta spétka LC Corp S.A.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od Krakdw Zielony Ztocieh Sp. z 0. 0. ogét praw i obowigzkdw
komandytariusza w spétce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. stajac sie jednoczesnie jej
komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest Xl Sp. z 0. 0. ogdt praw i obowigzkéw
komandytariusza w spétce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. stajac sie jednocze$nie jej jedynym
komandytariuszem.

LCCorp
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od Krakdw Zielony Ztocieh Sp. z 0. 0. ogét praw i obowigzkdw
komandytariusza w spétce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. stajac sie jednoczesnie jej jedynym
komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od Krakéw Zielony Ztocieh Sp. z 0. 0. ogét praw i obowigzkéw
komandytariusza w spdtce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. stajac sie jednocze$nie jej
komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest X Sp. z 0. 0. ogét praw i obowigzkéw
komandytariusza w spétce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. stajac sie jednocze$nie jej jedynym
komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest VIII Sp. z 0. 0. 0g6t praw i obowiazkdw
komandytariusza w spotce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k. stajac sie jednocze$nie jgj
komandytariuszem.

W dniu 24 sierpnia 2018 roku LC Corp S.A. nabyta od LC Corp Invest IX Sp. z 0. 0. ogdt praw i obowigzkéw
komandytariusza w spétce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k. stajac sie jednoczes$nie jej jedynym
komandytariuszem.

W dniu 17 wrze$nia 2018 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow podwyzszono kapitat zaktadowy
spétki LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. do kwoty 2.050.000 zt. Wszystkie nowe udziaty objeta spotka LC Corp S.A.

Oprdcz powyzej opisanych zdarzen, w okresie od 1 stycznia 2018 roku do dnia 30 wrze$nia 2018 roku nie nastapity inne
istotne zmiany w sktadzie Grupy.

Sktad Zarzadu Spotki LC Corp S.A. na dzien 1 stycznia 2018 roku przestawiat sie nastepujaco:

Prezes Zarzadu - Dariusz Niedo$piat
Pierwszy Wiceprezes Zarzadu — Jakub Malski
Cztonek Zarzadu — Mirostaw Kujawski
Cztonek Zarzadu — Tomasz Wrobel

Cztonek Zarzadu — Matgorzata Danek
Cztonek Zarzadu — Radostaw Stefurak

Z dniem 9 lutego 2018 roku ze sktadu Zarzadu LC Corp S.A. odwotany zostat Jakub Malski.

Z dniem 27 czerwca 2018 r. tj. z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia wobec uptywu kadencji dla catego
Zarzadu oraz niepowotania do Zarzadu Emitenta Pani Matgorzaty Danek na nowg kadencje, wygast mandat Pani
Matgorzaty Danek jako Cztonka Zarzadu Emitenta.

Sktad Zarzadu Spétki LC Corp S.A. na dzien 30 wrze$nia 2018 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu
przedstawiat si¢ nastepujaco:

Prezes Zarzadu — Dariusz Niedo$piat
Cztonek Zarzadu — Mirostaw Kujawski
Cztonek Zarzadu — Tomasz Wrébel
Cztonek Zarzadu — Radostaw Stefurak

Ninigjsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrze$nia 2018 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone w dniu 15 listopada 2018 roku.
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Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp zawiera:

—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej na dzien 30 wrze$nia 2018 roku oraz dane poréwnywalne na
dzien 31 grudnia 2017 roku;

—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za trzy kwartaty 2018 r. fj. okres 9 miesiecy narastajaco od
1 stycznia 2018 roku do 30 wrze$nia 2018 roku oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku poprzedniego
tj. od 1 stycznia 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku;

—  skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za trzy kwartaty 2018 r. tj. okres 9 miesiecy narastajaco
od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku
poprzedniego tj. od 1 stycznia 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku;

—  skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym na dzien 30 wrzesnia 2018 roku oraz dane
poréwnywalne na dzien 30 wrzesnia 2017 roku i na dzien 31 grudnia 2017 roku;

— informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rGwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim,
stanowigce element niniejszego Skonsolidowanego Raportu Kwartalnego za Il kwartat 2018 roku zamieszczone sq
w punkcie 4.

Zataczone $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE (,MSSF”), w szczegdlnosci zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Grupe
zasad rachunkowosci Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej roznig sie od Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonych przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ziotych (,PLN’),
a takze wszystkie warto$ci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sq w tysigcach ztotych (,PLN").

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez spétki Grupy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaC ftacznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku opublikowanym
w dniu 20 marca 2018 roku.

Informacja o zasadach rachunkowo$ci przyjetych przez Grupe zostata zaprezentowana w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy LC Corp za rok zakoficzony 31 grudnia 2017 roku opublikowanym w dniu 20 marca
2018 roku.
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Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojq najlepszg wiedze odno$nie zastosowanych standardow i interpretacii,
jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji zataczonego skrdéconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania
pewnych szacunkow i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢
od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe za trzy kwartaty 2018 roku nie podlegaty badaniu audytora.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Okreslenie momentu przejscia ryzyka na klienta determinuje moment rozpoznania przychodoéw ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i ustugowych.

Przejscie ryzyka na Klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych nastepuje po spetnieniu nastepujacych
warunkow:

(i) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkoéw;

(i) wptata 100% wartosci lokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedwstepnej;
(iii) odbidr lokalu przez klienta protokotem przekazania;

(iv) podpisanie umowy deweloperskiej lub aktu notarialnego przenoszacego wiasnos¢.

Za spetnienie przestanek w pkt. (i) przyjmuje sie takze, w przypadku finansowania cze$ci ceny przy pomocy panstwa,
zgodnie z ustawg z dn. 27 wrze$nia 2013 roku o pomocy paristwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
(MDM), potwierdzenie poprzez bank finansujacy klienta zarezerwowania Srodkéw (ostatniej raty ptatnosci) na ten cel
z odpowiednim zapisem w umowie deweloperskiej.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku pozycja nieruchomoéci inwestycyjne w budowie dotyczyta biurowca Wola Retro
w Warszawie — biorgc pod uwage stopient zaawansowania inwestycji warto$¢ naktadoéw inwestycyjnych na budowe
nieruchomo$¢ zostata wyceniona wedtug kosztu historycznego.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Grunty zakwalifikowane do aktywéw trwatych dotycza gruntu zlokalizowanego
miejscowosci Malin, gm. Wisznia Mata w woj. dolnoslgskim.

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 30 kwietnia 2016 r. przepiséw nowelizujacych ustawe z dnia 11.04.2003 r.
0 ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 803, z 2016 r. poz. 585, 1159) i wprowadzonych ograniczeniach
w nabywaniu nieruchomosci rolnych dokonano analizy wptywu przepisdw ustawy na ograniczenia w mozliwo$ci realizacji
zamierzen inwestycyjnych na posiadanym w/w gruncie.

Powyzsza nowelizacja wprowadza ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci rolnych o powierzchni wiekszej niz 0,3 ha
i nieobjetych aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego, w ten sposob, iz nabywca nieruchomosci rolng;
moze by¢ co do zasady wytgcznie rolnik indywidualny - osoba fizyczna, natomiast inne podmioty mogq nabywaé
nieruchomosci rolne tylko za zgodg prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych i w okreslonych przepisami przypadkach.
Ograniczenia natozone ustawq dotyczg takze udziatéw i akcji w spdtkach posiadajgcych nieruchomosci rolne, gdzie
prawo pierwokupu udziatéw i akcji w tych spétkach przystuguje Agencji Nieruchomo$ci Rolnych, ktéra jest wiascicielem
nieruchomosci rolne;.
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Wprowadzone ograniczenia majg wptyw na ksztattowanie sie popytu i podazy na rynku gruntéw rolnych przez zmiane
profilu uczestnikéw rynku oraz nowe warunki prawne zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci rolnych,
co przedktada sie na spadek ilosci transakcji sprzedazy nieruchomosci rolnych po dniu 30 kwietnia 2016 roku.

Grupa jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej, o facznej pow. 169 ha, zlokalizowanej w miejscowosci Malin, gm.
Wisznia Mata w woj. dolnoslaskim i obecnie dla nieruchomosci tej nie zostat uchwalony plan zagospodarowania
przestrzennego, tym samym zgodnie z art. 2. pkt 1 ww. ustawy jest ona ,nieruchomoscia rolng” i podlega powyzszym
ograniczeniom w zakresie mozliwosci obrotu tg nieruchomoscia.

Z uwagi na nabycie gruntu przez Grupe z zamiarem realizacji inwestycji deweloperskiej oraz przeznaczenia w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata tej nieruchomosci na tereny
mieszkaniowe, Grupa na dzien 30 wrzeénia 2018 roku wykazuje nieruchomo$¢ w pozycji Grunty zakwalifikowane
do aktywow trwatych z przeznaczeniem do dewelopowania w okresie powyzej 2 lat, w wartosci wyceny niezaleznego
rzeczoznawcy sporzadzonej przed dniem wejscia w zycie w/w ustawy, wykorzystywanej rowniez na dzien 31 grudnia
2017 roku, gdyz pomimo ograniczen wprowadzonych ustawg Grupa uwaza, ze nadal istnieje mozliwo$¢ wykorzystania
tych gruntéw w sposéb zgodny z zamierzeniami Grupy, a Grupa nie planuje zbycia tej nieruchomosci.

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie ryzyko
i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena
ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakcii.

Na dzier 30 wrzesnia 2018 roku kapitalizacja rynkowa byta nizsza od warto$ci aktywow netto Grupy. Mimo, iz Zarzad
Jednostki dominujacej jest gteboko przekonany, ze jest to sytuacja przejéciowa ze wzgledu na wiele réznych czynnikow,
m.in. duzg zmienno$¢ kursu akcji Spotki, podjat odpowiednie kroki w celu przegladu aktywow Grupy, ktérego celem byto
ustalenie, czy wymagany jest dodatkowy odpis. Zarzad nie zidentyfikowat potrzeby rozpoznania potencjalnej dodatkowe;
utraty warto$ci.

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odno$nie zastosowanych standardow i interpretacii,
jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegélnych pozycji zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spotki dokonania pewnych
szacunkow i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rdzni¢ od tych
szacunkdw. Zaprezentowane ponizej dane finansowe za trzy kwartaty 2018 roku nie podlegaty badaniu audytora.

Ponizej omowiono podstawowe zatoZzenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrodta niepewno$ci wystepujace na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzarn
w nastepnym roku finansowym.

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysziosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. Odroczony podatek dochodowy
przedstawiony jest w Nocie 2.15.

Na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Grupa samodzielnie dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych w EUR w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji lub utrzymuje wartos¢ wyceny w EUR
sporzadzonej przez niezaleznego rzeczoznawce na koniec poprzedniego roku (o ile nie zaistniaty istotne przestanki
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do zaktualizowania wyceny). Na koniec kazdego roku obrotowego warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
ustalana jest badZ poddawana weryfikacji przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego. Na dzien 30 wrzesnia 2018
roku nieruchomos$ci inwestycyjne wycenione sg w oparciu 0 wyceny rzeczoznawcow, z wyjatkiem wyceny Arkad
Wroctawskich, ktérych wycena zostata przygotowana przez Zarzad Jednostki dominujacej. Nieruchomosci inwestycyjne
zaprezentowane sg w Nocie 2.11.

Wartos¢ godziwa instrumentdw finansowych typu forward wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
ustalana jest na ostatni dzien kazdego kwartatu danego roku obrotowego oraz na koniec kazdego roku obrotowego
w oparciu 0 wycene dokonang przez instytucje zajmujacq sie profesjonalnie wycenami takich operacji finansowych
(m.in. bank) lub w oparciu 0 model finansowy.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu IRS i COLLAR objetych rachunkowos$cig zabezpieczen przeptywéw
pienieznych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody ustalana jest na ostatni dzien kazdego
kwartatu danego roku obrotowego oraz na koniec kazdego roku obrotowego w oparciu 0 wycene dokonang przez
instytucje zajmujacq sie profesjonalnie wycenami takich operacji finansowych (m.in. Bank) lub w oparciu o model
finansowy.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty wartosci realizowanych inwestycii
deweloperskich poprzez analize raportéw sprzedazowych, badania rynku oraz innych dostepnych dowodow.
W przypadku wystapienia ryzyka utraty wartosci, wartosci tych inwestycji szacowane sg metodg DCF, ktore
wykorzystywane sg do ustalania odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapaséw. Metoda DCF oparta jest
na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych
i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowe.
Wspdtczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasdw jest wielkoScig oszacowang na dzierh 30 wrzeénia 2018 roku i moze
ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych gruntéw, sprzedazy mieszkan, kosztéw budowy, harmonograméw
realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych szacunkéw,
ktdre zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzien ich sporzadzenia. Jest to réwniez zwigzane
z niepewnoscig dotyczaca wiasciwej estymacji warunkow rynkowych w nastepnych latach. W konsekwencji wartosci
odpisow aktualizujgcych moga ulega¢ zmianie w kolejnych okresach obrotowych. Zapasy i odpisy aktualizujgce wartos¢
zapasow zaprezentowane sg w Nocie 2.12.

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen zwigzanych
z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw
odniesienia, niespojne interpretacie oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre mogtyby mie¢ zastosowanie.
Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej
przepisow podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem
kontroli organdw, ktore uprawnione sq do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogq sie zmieni¢ w przysztosci
w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien
Ogolnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu iwykorzystywaniu
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sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie
opodatkowania jako czynnos¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych
okoliczno$ciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje
osiagnieciem korzy$ci podatkowej, jezeli sposéb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego
dzielenia operacji, (i) angazowania podmiotow posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub
gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym
dziataniu do wcze$niej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnoci
podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedq wymaga¢ znacznie wigkszego osadu przy ocenie skutkow
podatkowych poszczegolnych transakcii.

Klauzule GAAR nalezy stosowac¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejciu w zycie oraz do transakgji, ktdre
zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla kt6rych po dacie wej$cia klauzuli w zycie korzysci
byly lub sg nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepisobw umozliwi polskim organom kontroli podatkowe;
kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalert iporozumien, takich jak restrukturyzacja
i reorganizacja grupy, o ile bytyby one zwigzane z wiw klauzula.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowa), podstawe opodatkowania,
nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniajac ocene niepewnosci
zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

W ponizszej tabeli zaprezentowano stany bilansowe pozycji opisanych powyzej na dziert 30 wrze$nia 2018 roku oraz na
31 grudnia 2017 roku:

30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 10 999 9596
Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane wg wartosci godziwej 1805 001 1741586
Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward - 223
Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu IRS, CAP (6 402) (5133)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (111 859) (108 160)
Odpis aktualizujacy warto$¢ gruntéw zakwalifikowanych do aktywdw trwatych (3263) (3263)
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw (132 393) (132 529)

Zasady (polityki) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku, za wyjatkiem przedstawionych ponizej. Ponizsze zmiany do MSSF,
zostaly zastosowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich datg wejécia w zycie:

e MSSF 9, Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie). MSSF 9 okresla wymogi
w zakresie ujmowani i wyceny, utraty warto$ci, zaprzestania ujmowania oraz rachunkowosci zabezpieczen.

Klasyfikacja i wycena - MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do klasyfikacji aktywow finansowych, ktéra
uzalezniona jest od charakterystyki przeptywdw pienieznych oraz modelu biznesowego zwigzanymi z danymi
aktywami. Takie jednolite podejScie oparte na zasadach zastepuje istniejace wymagania oparte na regutach zgodnie
z MSR 39. Nowy model skutkuje réwniez ujednoliceniem modelu utraty wartosci w stosunku do wszystkich
instrumentow finansowych.
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Utrata wartosci - MSSF 9 wprowadza nowy model utraty warto$ci ustalanej w oparciu o oczekiwane straty, ktry
wymaga biezacego uznawania oczekiwanych strat kredytowych. W szczegélnosci, nowy standard wymaga, aby
jednostki ujmowaty oczekiwane strat kredytowe w momencie kiedy instrumenty finansowe sg ujmowane po raz
pierwszy oraz ujmowaly wszelkie oczekiwane straty z catego okresu zycia instrumentéw w szybszy niz dotychczas
sposdb.

Na dzien bilansowy do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw i ustug
spotki Grupy zastosowaty dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Metoda bazuje na historycznych
poziomach sptacalno$ci nalezno$ci od kontrahentow.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych warto$¢ naleznosci
aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie w przypadku, gdy z indywidualnej oceny Zarzadu ryzyko nie$ciggalnosci
jest znaczace.

Rachunkowos¢ zabezpieczen - MSSF 9 wprowadza zreformowany model rachunkowosci zabezpieczen, z
rozszerzonymi wymaganiami ujawnien o dziatalno$ci zarzadzania ryzykiem. Nowy model stanowi znaczacg zmiane
rachunkowosci zabezpieczen, ktéra ma na celu dostosowanie zasad rachunkowo$ci do praktycznej dziatalno$ci
zarzadzania ryzykiem.
Wiasne ryzyko kredytowe - MSSF 9 usuwa zmienno$¢ wyniku finansowego, powodowang przez zmiany ryzyka
kredytowego zobowigzan wyznaczonych do wyceny w wartoSci godziwej. Ta zmiana oznacza, ze zyski na
zobowigzaniach spowodowane pogorszeniem wtasnego ryzyka kredytowego jednostki nie sg ujmowane w rachunku
zyskéw i strat.
Poréwnanie klasyfikacji wedtug MSR 39 i MSSF 9 zostato przedstawione w tabeli ponizej:
Klasyfikacja Klasyfikacja
wg MSR 39 wg MSSF 9
Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane

Naleznosci dtugoterminowe Pozyczki i naleznosci .
w zamortyzowanym koszcie

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug i pozostate nalezno$ci (bez naleznosci Aktywa finansowe wyceniane

Pozyczki i naleznosci

budzetowych) w zamortyzowanym koszcie
Srodki pienigzne na rachunkach powierniczych otwartych Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane

w zamortyzowanym koszcie
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane

w zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe Zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacji wyceniane w wyceniane w
zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania finansowe Zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej wyceniane w wyceniane w
zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania ZobOW|qzan[a finansowe ZobOW|qzan[a finansowe
A wyceniane w wyceniane w
(bez zobowigzan budzetowych) . .
zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie
Aktywa / Zobowigzania Aktywa / Zobowigzania
. oo - finansowe wyceniane w finansowe wyceniane w
Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych typu forward o - . o A .
warto$ci godziwej przez wynik  wartosci godziwej przez wynik
finansowy finansowy
Instrumenty finansowe zabezpieczajace
Aktywa / Zobowiagzania
Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu IRS, CAP ﬂnans,oyve wyceniane w Instrument.y flngnsowe
warto$ci godziwej przez zabezpieczajace

inne catkowite dochody
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Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” nie miato istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy za
2018 rok.

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 15" -
zatwierdzony w UE w dniu 22 wrze$nia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Standard ten okresla, w jaki sposéb i kiedy ujmuije sie przychody, jak i wymaga dostarczenia bardziej szczegdtowych
ujawnien. Standard zastepuje MSR 18 ,Przychody”, MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” oraz wiele interpretacji
zwigzanych z ujmowaniem przychodéw. Standard ma zastosowanie do prawie wszystkich umow z klientami (gtéwne
wyjatki dotyczg uméw leasingowych, instrumentéw finansowych oraz uméw ubezpieczeniowych). Fundamentalng
zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychoddw w taki sposdb, aby odzwierciedli¢ transfer towardw lub ustug
na rzecz klientow oraz w takiej kwocie, ktére odzwierciedla wysoko$¢ wynagrodzenia (tj. ptatno$¢), do ktérego spétka
spodziewa sie uzyska¢ prawo w zamian za towary lub ustugi. Standard dostarcza réwniez wytyczne ujmowania
transakcji, ktére nie byly szczegétowo regulowane przez dotychczasowe standardy (np. przychody z ustug czy
modyfikacje umoéw) jak i dostarcza obszerniejsze wyjasnienia na temat ujmowania uméw wieloelementowych.

Zastosowanie MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” nie miato istotnego wptywu na sprawozdania finansowe
Grupy za 2018 rok.

o Zmiany do MSSF 2 ,,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji - — zatwierdzone
w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF
4 Instrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania
MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

e Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami”
— zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych -
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtownie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany do
MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub
po tej dacie),

o Interpretacja KIMSF 22 ,, Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” - zatwierdzona w UE w dniu
28 marca 2018 roku (obowigzujaca w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie).

WyzZej wymienione zmiany do standardéw nie mialy istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy za 2018 rok.
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Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastepujace nowe standardy zostaty wydane przez RMSR
i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszly jeszcze w zycie:

o MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensatg -
zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wcze$niejszego zastosowania powyzszych nowych standardéw oraz
zmian do istniejgcych standardow.

Grupa jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzej wymienionych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci
Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdzniq sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw, zmian do
standardéw oraz nowej interpretacji, ktore wedtug stanu na dzieh zatwierdzenia sprawozdania nie zostaly jeszcze
zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejScia w zycie odnoszg sie do standardéw w wersji petnej):

o MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynaé
procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej
wersji MSSF 14,

o MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a
jego jednostkq stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzigciem oraz pozniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian
zostata odroczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

o Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu (obowiazujace w
odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspéinych przedsiewzieciach” -
Diugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtownie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscilenie stownictwa (obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

o Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujaca
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Grupa jest w trakcie weryfikowania wptywu wymienionych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy
oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i zobowigzan
finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.
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Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowo$ci zabezpieczen portfela aktywdw lub zobowigzan finansowych
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe.

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej LC Corp nie ma charakteru sezonowego. Dziatalno$¢ zwigzana jest z cyklami
inwestycyjnymi prowadzonych projektdéw deweloperskich, w szczegdlnosci widoczne jest to w rozpoznawaniu przychodu
ze sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych, ktory ujmowany jest zgodnie z MSSF 15 dopiero w momencie, gdy
zasadniczo wszystkie ryzyka i korzySci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione na klienta i przychdéd moze
zostac wyceniony w wiarygodny sposéb. W konsekwencji wynik ze sprzedazy w danym okresie zalezy od warto$ci lokali
przekazanych klientom zgodnie z powyzszg definicja.

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku nieruchomosci inwestycyjne w Grupie stanowia;

« centra handlowo — biurowe: Arkady Wroctawskie i Sky Tower we Wroctawiu,

o budynki biurowe: Wola Center w Warszawie, kompleks budynkéw biurowych Silesia Star w Katowicach (Etap 1
i Etap 2), Retro Office House we Wroctawiu

e budynek biurowy w budowie: Wola Retro w Warszawie

30 wrzesnia 2018 (niebadane) Wartos¢EUR  WartoscpLN  Korekphartosel - - Wartosc
Nieruchomos$ci inwestycyjne zrealizowane
Arkady Wroctawskie 80 000 341712 - 341712
Wola Center 104 400 445934 (99) 445 835
Sky Tower 122190 521922 - 521922
Silesia Star (Etap 1) 34 410 146 979 (714) 146 265
Silesia Star (Etap 2) 29150 124 511 (1493) 123018
Retro Office House 55910 238 814 (12 565) 226 249
Nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie
Wola Retro 95 636
1900 637
31 grudnia 2017 (badane) Watos¢EUR  WartoscpLy  Korekiawartosel - Wartos
Nieruchomos$ci inwestycyjne zrealizowane
Arkady Wroctawskie 91 900 383 306 - 383 306
Wola Center 104 400 435442 (303) 435139
Sky Tower 122190 509 642 - 509 642
Silesia Star (Etap 1) 34 410 143 521 (722) 142 799
Silesia Star (Etap 2) 29150 121 582 (8842) 112 740
Nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie
Retro Office House 37872 157 960 - 157 960
Wola Retro 62 938
1804 524
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Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wartosci godziwe nieruchomos$ci inwestycyjnych zostaly wyznaczone w oparciu
o wyceny sporzadzone na 31 grudnia 2017 roku przez profesjonalnych rzeczoznawcdw nieruchomos$ci z wyjatkiem
wyceny Arkad Wroctawskich, ktdrych wycena zostata przygotowana przez Zarzad Jednostki dominujgcej. Wyceny
rzeczoznawcOw zostaty poddane analizie Zarzadu i zatwierdzone na dzien 30 wrzesnia 2018 roku. Na dzier 30 wrzesnia
2018 roku wyceny sporzadzone w EUR zostaty przeliczone na PLN. Wyceny przedmiotowych nieruchomosci zostaty
oszacowane w podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjng. Podejscie dochodowe oraz metoda inwestycyjna opiera
sie na zatozeniu, ze warto$¢ nieruchomos$ci uzalezniona jest od dochodu w postaci czynszu, jaki mozna uzyskaé
z nieruchomosci oraz stopy kapitalizacji. Dochod z nieruchomosci wynika z uméw najmu, a w przypadku wolnych
powierzchni z zastosowania rynkowych stawek najmu. Stopa zwrotu, znana jako stopa kapitalizacji, jest okre$lona
na podstawie analizy podobnych transakcji na rynku w danym roku obrotowym. Wycena podawana jest w walucie
fakturowanych czynszow z najmu, tj. w EUR i przeliczana na PLN wedtug $redniego kursu NBP na date koica danego
okresu obrachunkowego. Tak ustalona wycena zostata pomniejszona o koszty pozostate do poniesienia na wykonczenia
powierzchni w obiekcie w przypadku nieruchomos$ci Wola Center, Silesia Star (Etap 1 i 2) oraz Retro Office House.

W zwigzku ze zmiang sytuacji na lokalnym rynku nieruchomoéci handlowych we Wroctawiu oraz aktualizacjg szacunkéw
dotyczacych wyniku operacyjnego netto spotki Arkady Wroctawskie S.A. spadta wycena wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnej Arkady Wroctawskie, ktéra wyniosta na 30 wrzesnia 2018 roku 80.000 tys. EUR, co oznacza
spadek wartosci nieruchomoéci w kwocie 11.900 tys. EUR.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku pozycja nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie dotyczyta biurowca Wola Retro
w Warszawie — z uwagi na stopiefi zaawansowania budowy wyceniona jest wedtug kosztu historycznego.

Uzgodnienie zmian wartosci bilansowych nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 30 wrze$nia 2018 roku
oraz roku 31 grudnia 2017 roku zaprezentowano w tabeli ponizej:

Okres
L Rok
9 miesiecy R
zakonczony 1zakonc_z ony1
30 wrzesnia 2018 S 9rudnia 2017
(niebadane) (badane)

Na poczatek okresu sprawozdawczego 1804 524 1810 369

Zakup gruntéw pod budowe nieruchomosci inwestycyjnych - -

Poniesione naktady inwestycyjne 84 182 112 881

Aktualizacja warto$ci godziwej nieruchomoéci (zmiana kursu EUR/PLN) 42 202 (100 870)

Aktuallzaqa'wlartosm godziwej nleruchpmosgl (m.in.: z tytutu zmian wyceny (30 271) (17 856)

nieruchomosci w EUR oraz prac wykoriczeniowych)

Na koniec okresu sprawozdawczego 1900 637 1804 524
Ponizsza tabela przedstawia aktualizacje wartosci niefinansowych — aktywdw trwatych  zaprezentowang
w skonsolidowanym sprawozdaniu w catkowitych dochodéw:

Okres Okres
9 miesiecy 9 miesiecy
zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2018 30 wrzesnia 2017

(niebadane)

(niebadane)

Aktualizacja warto$ci godziwej nieruchomoéci (zmiana kursu EUR/PLN) 42 202 (45 793)
Aktualizacja warto$ci godziwej nieruchomosci (m.in.: z tytutu zmian wyceny

nieruchomosci w EUR oraz prac wykoriczeniowych) (30271) (14.899)
Korekta z tytutu linearyzacji przychodéw z najmu (818) (412)
Razem 11113 (61 104)

Z1CCorp
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W dniu 29 czerwca 2018 roku LC Corp S.A. zawart z miedzynarodowymi podmiotami inwestujacymi w nieruchomosci
komercyjne (,Kupujacy”) list intencyjny w sprawie sprzedazy czterech budynkéw biurowych w Polsce:

¢ budynku Wola Center, zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Przyokopowej 33,

o budynku Wola Retro w budowie, zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Skierniewickiej 16/20,

o Retro Office House, zlokalizowanego we Wroctawiu na skrzyzowaniu ul. Pitsudskiego i Komandorskiej,
o Silesia Star, zlokalizowanego w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej 18,

Wraz z podpisaniem listu intencyjnego Emitent i kupujacy rozpoczeli negocjacje warunkéw sprzedazy. W liscie
intencyjnym strony ustality orientacyjng taczng cene sprzedazy, w formule bez zadtuzenia i bez $rodkéw pienieznych
[ang. on a debt-free and cash-free basis], ktdra zostanie poddana korektom, m.in. w oparciu o ustalenia dokonane w
trakcie badania prawnego. Pozostate warunki listu intencyjnego, w tym odnoszace sie do warunkow realizacji transakcji,
nie odbiegajg od postanowien powszechnie stosowanych dla tego typu dokumentdow.

Ponadto w dniu 31 pazdziernika 2018 r. Spotka uzgodnita z Kupujacym taczng cene sprzedazy wynoszaca 275 milionow
EUR w wyniku negocjacji dotyczacych zbycia przez Spétke czterech budynkéw biurowych w Polsce rozpoczetych
podpisaniem listu intencyjnego w dniu 29 czerwca 2018 roku.

W ramach wytaczno$ci przyznanej Kupujacym, strony kontynuuja negocjacje w celu uzgodnienia satysfakcjonujacej dla
obu stron tresci dokumentacji transakcyjnej, uwzgledniajac tre$¢ postanowien listu intencyjnego. Warunki listu
intencyjnego, w tym odnoszace si¢ do warunkéw realizacji transakcji, nie odbiegajg od postanowien powszechnie
stosowanych dla tego typu dokumentéw.

Zamkniecie transakcji nie jest pewne i nastapi pod warunkiem wynegocjowania szczegétowych postanowien umowy,
w szczegdlnosci w zakresie zobowigzan Spdtki, ktdre bedg miaty wptyw na wynik ekonomiczny transakcji i mogq byé
podstawg podjecia decyzji o jej sfinalizowaniu.

Trzy ze wskazanych powyzej budynkéw biurowych stanowig nieruchomosci inwestycyjne Grupy Kapitatowej LC Corp,
czwarty zas$ jest w budowie. Wchodza one w sktad segmentu ustug najmu.

Na dzieft 30 wrzesnia 2018 roku w tej pozycji zostaty zaprezentowane grunty w wysokosci 86.364 tys. zt (na dzien
31 grudnia 2017 roku w wysoko$ci 86.254 tys. zt), ktére przeznaczone sg do dewelopowania w okresie powyzej 2 lat.
Odpis aktualizacyjny na dzien 30 wrzesnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku nie zmieniat sie i wynosit
3.263 tys. zt.

W okresie zakonczonym 30 wrzesnia 2018 roku w zwigzku z wejSciem w zycie w dniu 30 kwietnia 2016 r. przepisow
nowelizujacych ustawe z dnia 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 803, z 2016 r. poz.
585, 1159) i wprowadzonych ograniczeniach w nabywaniu nieruchomosci rolnych dokonano analizy wptywu przepisow
ustawy na ograniczenia w mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych na posiadanym gruncie (patrz Nota 2.7).

Z uwagi na nabycie gruntu przez Grupe z zamiarem realizacji inwestycji deweloperskiej oraz przeznaczenia w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata tej nieruchomos$ci na tereny
mieszkaniowe, Grupa na dzien 30 wrze$nia 2018 roku wykazuje nieruchomo$¢ w pozycji Grunty zakwalifikowane
do aktywow trwatych z przeznaczeniem do dewelopowania w okresie powyzej 2 lat, w warto$ci wyceny niezaleznego
rzeczoznawcy sporzadzonej przed dniem wejsciem w zycie w/iw ustawy, gdyz pomimo ograniczen wprowadzonych
ustawg (ktore w praktyce uniemozliwiajg zbycie tej nieruchomosci), nie wystapity inne przestanki mogace wptywac na
dotychczasowg wycene i nadal istnieje mozliwo$¢ wykorzystania tych gruntéw w sposéb zgodny z zamierzeniami Grupy,
a Grupa nie planuje zbycia tej nieruchomosci.
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30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Zaliczki na zakup gruntu 4093 5264
Produkcja w toku 933 234 964 248
Produkty gotowe 124 286 140 882
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow (132 393) (132 529)
Zapasy ogotem 929 220 977 865

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku w warto$ci zapasow zostaly skapitalizowane koszty finansowania zewnetrznego
w wysokosci 51 202 tys. zt (na dzief 31 grudnia 2017 roku wyniosty one 52.984 tys. zt).

Zmiany odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapaséw byty nastepujace:
Okres

9 miesiecy R,°k
zakonczony zakonc.z ony
30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu sprawozdawczego 132 529 135 807
Zwiekszenie 1153 -
Wykorzystanie (1289) (3278)
Zmniejszenie - -
Na koniec okresu sprawozdawczego 132 393 132 529

Na dziert 30 wrzeénia 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku Zzaden ze sktadnikéw zapaséw nie byt przedmiotem
zastawu, ani nie byt objety hipoteka, za wyjatkiem hipoteki opisanej w punkcie 2.26.5.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2018 roku nie wystapity istotne zmiany odpiséw aktualizujgcych z tytutu
trwatej utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych, gruntéw
zakwalifikowanych do aktywow trwatych i innych aktywow, za wyjatkiem odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci
z tytutu dostaw i ustug, przedstawionych w tabeli ponizej:

Okres Rok
sakorcaony  Zkofczony
0wrzeénia201g O 9rudnia 2017
(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu 8005 4493
Zwiekszenie 1867 3992
Wykorzystanie (1170) (152)
Zmniejszenie (72) (328)
Na koniec okresu 8630 8005
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Kwoty rezerw oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu sprawozdawczego przedstawiono

W ponizszej tabeli:

Na dzien 1 stycznia 2018 roku
Utworzone

Wykorzystane

Rozwigzane

Na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku, w tym

-dtugoterminowe
-krotkoterminowe

Na odprawy
emerytalne,
rentowe,
po$miertne

22

22
22

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Rezerwa z tytufu podatku odroczonego

Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligaciji, weksli oraz lokat

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Réznica w wartosci $rodkow trwatych
(amortyzacja podatkowa i bilansowa)

Réznica w wartosci innych aktywéw (podatkowa
i bilansowa)

Pozostate

Rezerwa brutto z tytutu podatku
odroczonego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe

Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligaciji, weksli

Roznice kursowe

Réznica w wartosci innych aktywéw (podatkowa
i bilansowa)

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochodéw do opodatkowania

Na sprawy sporne
i sgdowe

1785

(262)
1523

1523

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30 wrze$nia .

2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
(10 793) (8437)
(58 075) (55 871)
(56 777) (52 046)
(2791) (183)
(1058) (612)
(129 494) (117 149)
1949 2860
7680 6190
4170 1540
13613 7059

Z1CCorp

Na usuwanie wad
i usterek
budowlanych

1 stycznia 2017
(badane)

(15 223)
(78 568)
(42 508)

(537)

(136 836)

1905
9503
9805

626

10779

14

14

14

Ogotem

1821

(262)
1559

22
1537

Obciazenia z tytutu odroczonego

podatku dochodowego za okres

zakonczony

30 wrzesnia
2018

(niebadane)

(2 356)
(2 204)
(4731)

(2 608)
(446)

(911)
1490
2630

6 554

31 grudnia 2017

(niebadane)

6786
22697
(9538)

(183)
(75)

955
(3313)
(8265)

(626)

(3720)
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Pozostate 1222 936 1538 286

Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 28 634 18 585 34 156

Obciazenie z tytutu odroczonego podatku

dochodowego (2296)
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 10 999 9 596 10 972
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (111 859) (108 160) (113 652)

Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci w zakresie osiggania przychodow podatkowych w odroczonym
czasie, Grupa aktywuje poniesione straty podatkowe do momentu osiggniecia dochodu podatkowego z uwzglednieniem
przepiséw podatkowych dotyczacych mozliwosci rozliczania takich strat. Wysoko$¢ aktywa z tytutu ujetych w podatku
odroczonym strat podatkowych zostata zaprezentowana w tabeli powyze;.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Grupa przeprowadzita analize odzyskiwalno$ci zawigzanego i potencjalnego aktywa
na podatek odroczony i nie utworzyta aktywa z tytutu podatku odroczonego m.in. z tytutu strat podatkowych w spétkach
w kwocie 149 tys. zt (odpowiednio 515 tys. zt na 31 grudnia 2017 roku), ktére mogg by¢ wykorzystane w okresie
maksymalnie do pieciu lat od korica okresu sprawozdawczego, w ktdrym powstaty. Dodatkowo Grupa nie utworzyta
aktywa z tytutu podatku odroczonego w kwocie 10 535 tys. zt dotyczacego przejéciowych rdznic w warto$ci bilansowej
i podatkowej poszczegoinych pozycji aktywdw i pasywow (odpowiednio 11 778 tys. zt na dzien 31 grudnia 2017 roku).

W okresie 9 miesigcy zakoriczonym 30 wrze$nia 2018 roku, Grupa nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci 384 tys. zt.

W okresie 9 miesiecy zakorczonym 30 wrze$nia 2018 roku, Grupa nie dokonata istotnych transakcji sprzedazy
sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku nie wystapity istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw
trwatych.

Na dzier 30 wrzesnia 2018 roku nie tocza sie istotne postepowania sgdowe, arbitrazowe lub przed organem administracii
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. lub jednostek zaleznych, ktorych warto$¢ bytaby istotna
dla sytuacji finansowej spdtek Grupy. Spotki zalezne od LC Corp S.A. sg strong postepowan sgadowych
i administracyjnych, ktorych warto$¢ nie ma materialnego wptywu na ich dziatalno$¢ lub kondycje finansowa. Pozostate
sprawy w znaczacej wiekszosci dotyczg roszczen Spdtek zaleznych od LC Corp S.A. dochodzonych od ich dtuznikow.
Rezerwy na sprawy sgdowe zostaty zaprezentowane w nocie 2.14.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 roku nie byto korekt btedow poprzednich okresow.

LCCorp
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Duze fluktuacie kursu EUR przektadajg sie na istotne zmiany wartosci wycen aktywow/pasywéw w EUR
(. nieruchomosci komercyjnych oraz kredytdw je finansujgcych) przeliczanych na PLN wedtug sredniego kursu NBP
na koniec kazdego okresu obrachunkowego. Sytuacja na rynkach finansowych ma réwniez istotne znaczenie dla wyceny
instrumentéw finansowych typu IRS oraz CAP wykazywanej w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego netto na mozliwe wahania kursu euro wycen wartosci
godziwej aktywow oraz wycen kredytow w EUR, przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw. Ze wzgledu na duzg
niestabilno$¢ kursu euro w ostatnich latach wrazliwo$¢ wyniku finansowego zaprezentowano przy zmianie o 20 groszy.

Wzrost/spadek kursu ¥Vplyw na wynik k V\{pl:/w*na
waluty w PLN inansowy netto apitat wiasny

w tys. PLN w tys. PLN
30 wrzeénia 2018 +0,20 38 830 38 830
(niebadane) -0,20 (38 830) (38 830)
31 grudnia 2017 roku +0,20 42 312 42 312
(badane) -0,20 (42 312) (42 312)
30 wrzeénia 2017 +0,20 35 885 35 885
(niebadane) -0,20 (35 885) (35 885)

W zadnej ze spotek Grupy takie zdarzenia nie wystapity.

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spotki od niego zalezne nie zawieraty z podmiotem powigzanym
transakciji, ktore nie bytyby transakcjami zawieranymi na warunkach rynkowych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi dla Grupy zostaty zaprezentowane w punkcie 2.23
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30 wrzesnia 2018 roku (niebadane)
Podmiot powigzany

Akcjonariusze

Podmioty powigzane poprzez
akcjonariuszy

Zarzad i Rada Nadzorcza

Zarzad jednostki dominujacej i spotek
zaleznych

Rada Nadzorcza

Wynagrodzenia wyptacone

31 grudnia 2017 roku (badane)
Podmiot powigzany

Akcjonariusze
LC Corp B.V.

Podmioty powigzane poprzez
akcjonariuszy

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.
Development System sp. z 0.0.
Europejski Dom Brokerski Sp. z 0.0.
Fundacja Jolanty i Leszka Czarneckich
Getin Holding S.A.

Getin Leasing S.A.

Getin Noble Bank S.A.

Home Broker S.A.

Idea Bank S.A.

Idea Fleet S. A.

|dea Leasing S.A.

Idea Money S.A.

Multifinance Expert Sp. z 0.0.

Noble Concierge Sp. z 0.0.

Noble Funds Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A.

Noble Securities S.A.
Open Finance S.A.
Open Life TFI

RB Computer Sp. z 0.0.

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Sprzedaz na
rzecz
podmiotow
powigzanych

Sprzedaz na
rzecz
podmiotow
powigzanych

398
340

22
1300
60
17125
574

6 949
34

1146

925

701
2138
1037

Zakupy od
podmiotéw
powigzanych

13892 (')
513 (1)

Zakupy od
podmiotow
powigzanych

23

17

Naleznosci od
podmiotéw
powigzanych
(handlowe i
finansowe)

Naleznosci od
podmiotéw
powigzanych
(handlowe i
finansowe)

n.d.

n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.

n.d.

n.d.
n.d.
n.d.
n.d.

Z1CCorp

Zobowigzania
wobec
podmiotéw
powigzanych
(handlowe i
finansowe)

Zobowigzania
wobec
podmiotéw
powigzanych
(handlowe i
finansowe)

n.d.

n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.

n.d.

n.d.
n.d.
n.d.
n.d.

QSr za lll kwartat 2018

Przychody
finansowe
(odsetki)

Przychody
finansowe
(odsetki)

Koszty
finansowe
(odsetki,
dyskonta)

Koszty
finansowe
(odsetki,
dyskonta)
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RB Investcom Sp. z 0.0.

Sky Dress Sp. z 0.0.

Tax Care S.A.

TU Europa S.A.

TU Europa Zycie S.A.

Sax Development Sp. z 0.0.

Zarzad i Rada Nadzorcza

Zarzad jednostki dominujacej i spotek
zaleznych

Rada Nadzorcza

Patrz Nota 2.26.6

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

198

5

826
1780
1745

203

13929 (
230 (

)
)

n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.

n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.
n.d.

QSr za lll kwartat 2018

W dniu 1 czerwca 2017 roku nastapito potaczenie Noble Funds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z Open Finance Towarzystwo

Funduszy Inwestycyjnych S.A.

W zwigzku ze zmiang gtéwnego akcjonariusza podmiotu dominujgacego we wrze$niu 2017 roku, wykazane podmioty na dzien 31 grudnia
2017 roku nie byty podmiotami powigzanymi dla Spétki. Transakcje wykazane w tabeli dotyczg danych do dnia 30 wrzesnia 2017 roku

Wynagrodzenia wyptacone

30 wrzesnia 2017 roku (niebadane)

Podmiot powigzany

Akcjonariusze

LC Corp B.V.

Podmioty powigzane poprzez
akcjonariuszy

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.
Development System sp. z 0.0.
Europejski Dom Brokerski Sp. z 0.0.
Fundacja Jolanty i Leszka Czarneckich
Getin Holding S.A.

Getin Leasing S.A.

Getin Noble Bank S.A.

Home Broker S.A.

Idea Bank S.A.

Idea Fleet S. A.

|dea Leasing S.A.

Idea Money S.A.

Multifinance Expert Sp. z 0.0.

Noble Concierge Sp. z 0.0.

Noble Funds Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. (**)

Noble Securities S.A.
Open Finance S.A.
Open Life TFI

RB Computer Sp. z 0.0.
RB Investcom Sp. z 0.0.

Sprzedaz na
rzecz
podmiotow
powigzanych

398
340

22
1300
60
17125
574

6 949
34

1146

925

701
2138
1037

198

Zakupy od
podmiotow
powigzanych

Naleznosci od
podmiotow
powigzanych
(handlowe i
finansowe)

Zobowigzania
wobec
podmiotow
powigzanych
(handlowe i
finansowe)

Przychody fi o
' inansowe
f|nansovye (odsetki
(odsetki) dyskonta)
4151 7403
. 595
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Sky Dress Sp. z 0.0. 5 - - - - -
Tax Care S.A. 826 - - - - -
TU Europa S.A. 1780 - - - - .
TU Europa Zycie S.A. 1745 - - - - )
Sax Development Sp. z 0.0. 203 - - - - .

Zarzad i Rada Nadzorcza

Zarzad jednostki dominujacej i spotek
\ - 9225 - - - -
zaleznych

Rada Nadzorcza - 101 - - - R

Zobowigzanie z tytutu ptatno$ci ceny nabycia akcji, przed dyskontowaniem; dotyczy transakcji opisanej w punkcie 2.26.6

W dniu 1 czerwca 2017 roku nastapito potaczenie Noble Funds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z Open Finance Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Wynagrodzenia wyptacone

W zwigzku z opisang w punkcie 2.1 transakcjq sprzedazy akcji przez Pana Leszka Czarneckiego oraz pomioty z nim powigzane wymienione
powyzej spétki na dzier 30 wrzesnia 2017 roku sq juz podmiotami powigzanymi

Nie wystapity.
Nie wystapity.
St Termi 30 wrzeénia 31 grudnia 2017
Dlugoterminowe Podmiot opa ermin 2018
procentowa splaty
(niebadane) (badane)
Kredyt bankowy w EUR Arkady Wroctawskie S.A. Euribor 3M+marza  31-12-2022 87 577 93232
Kredyt bankowy w EUR Warszawa Préy;’k"powa SP-Z Eiibor M+marza  30-06-2026 196 468 171198
Kredyt bankowy w EUR Sky Tower S.A. Euribor 3M+marza  20-12-2022 193 017 195 552
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Kredyt bankowy w EUR Projekt 20 Sp. k. Euribor 3M+marza  31-12-2025 40 036 42 411

(Silesia Star)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Kredyt bankowy w EUR Projekt 20 Sp. k. Euribor 3M+marza  31-12-2025 51500 52 924
(Silesia Star)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Kredyt bankowy w EUR Projekt 21 Sp. k. Euribor 3M+marza  30-05-2029 79 597 36 637
(Retro Office House)
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Kredyt bankowy w PLN

Kredyt bankowy w PLN

Kredyt bankowy w PLN

Kredyt bankowy w PLN
Kredyt bankowy w PLN
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji

Krotkoterminowe

Kredyt bankowy w EUR
Kredyt bankowy w EUR

Kredyt bankowy w EUR

Kredyt bankowy w EUR

Kredyt bankowy w EUR

Kredyt bankowy w EUR

Kredyt bankowy w PLN

Kredyt bankowy w PLN

Kredyt bankowy w PLN

Kredyt bankowy w PLN
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LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 21 Sp. k.
(Retro Office House)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 22 Sp. k.
(Wola Retro)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 22 Sp. k.
(Wola Retro)
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.
LC Corp S.A.

Podmiot

Arkady Wroctawskie S.A.

Warszawa Przyokopowa Sp. z
0.0.

Sky Tower S.A.

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 20 Sp. k.
(Silesia Star)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 20 Sp. k.
(Silesia Star)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 21 Sp. k.
(Retro Office House)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 21 Sp. k.
(Retro Office House)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 22 Sp. k.
(Wola Retro)

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 22 Sp. k.
(Wola Retro)

LC Corp S.A.

Wibor 1M+marza
Euribor 3M+marza

Wibor 1M+marza

Wibor 1M+marza
Wibor 1M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza

Stopa
procentowa

Euribor 3M+marza
Euribor 1M+marza

Euribor 3M+marza

Euribor 3M+marza
Euribor 3M+marza
Euribor 3M+marza
Wibor 1M+marza
Euribor 3M+marza

Wibor 1M+marza

Wibor 1M+marza

Z1CCorp

31-10-2019

28-11-2027

28-11-2020

15-12-2018
31-12-2018
30-10-2018
06-06-2019
20-03-2020
10-05-2021
10-05-2021
06-10-2021
06-10-2021
05-06-2022
28-02-2022

Termin
splaty

30-09-2019
30-09-2019
30-09-2019

30-09-2019

30-09-2019

30-09-2019

30-09-2019

30-09-2019

30-09-2019

15-12-2018

QSr za lll kwartat 2018

874

64 865
84 806
14 980
24 962
14 936
49 652
44708
947 978

30 wrze$nia
2018

(niebadane)
10 679

7142
14173

2 306
2237

985

50 165

1187

49 858
64 796
84 750
14 975
24 953
14 920
49 582

896 975

31 grudnia 2017

(badane)
10 427

10 227
13 567

2209

2141

50 089
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Kredyt bankowy w PLN LC Corp S.A. Wibor 1M+marza  31-12-2018 38129 38092
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  30-10-2018 51095 50 328
S . . 06-12-2018 /

Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza 06-06-2019 50 762 164
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  20-03-2019 123 963
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  10-11-2018 1754 618
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  10-11-2018 309 108
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  06-10-2018 642 309
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  06-10-2018 385 183
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  05-12-2018 793 176
Program obligacji LC Corp S.A. Wibor 6M+marza  28-02-2019 196 -

231875 179 601

Kredyt w spotce Arkady Wroctawskie zaciggniety w walucie EUR w dniu 28 lutego 2008 r. wobec konsorcjum
bankow: ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A. W dniu 29 grudnia 2017 r. Spétka zawarta z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy kredytu konsorcjalnego zawartej dnia 28 lutego 2008 r. przedtuzajacy okres
finansowania udzielonego na podstawie umowy kredytu. Kwota udzielonego kredytu ustalona w zawartym aneksie
to 25.000.000 EUR, a termin spfaty kredytu ustalony zostat na dzien 31 grudnia 2022 r. Przed podpisaniem
powyzszego aneksu, w dniu 27 grudnia 2017 r. pomiedzy spétka Arkady Wroctawskie S.A. oraz ING Bank Slaski
S.A. i Bankiem Zachodnim WBK S.A. jako dotychczasowym konsorcjum bankéw kredytujacych zostat podpisany
aneks do umowy kredytu, na mocy ktérego ING Bank Slaski S.A. dokonat przelewu na rzecz Banku Zachodniego
WBK S.A. wierzytelno$ci przystugujacej mu z tytutu kredytu udzielonego w ramach konsorcjum bankowego
w stosunku do Spotki, a Bank Zachodni WBK S.A. przelew ten przyjat stajac sie tym samym jedynym kredytodawca.
Z tg chwilg na Bank Zachodni WBK S.A. przeniesione zostaty wszelkie uprawnienia, prawa i roszczenia (w tym
wszystkie zabezpieczenia), jak rowniez wszelkie ryzyka i obowiazki zwigzane z kredytem.

Kredyt w spétce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarty na podstawie umowy z 15 lipca 2011 r. z Raiffeisen
Bank Polska S.A. do maksymalnej kwoty 49.000 tys. EUR w celu cze$ciowego sfinansowania budowy kompleksu
biurowego Wola Center w Warszawie. W dniu 26 czerwca 2014 r. spotka zawarta aneks do Umowy kredytu,
na podstawie ktérego maksymalna kwota kredytu zostata zwiekszona do 55.000 tys. EUR. W dniu 20 wrzesnia
2018 r. spotka zawarta aneks do Umowy kredytu, na podstawie ktorego zwigkszono kwote kredytu inwestycyjnego
oraz przedtuzono okres kredytowania. Kwota udzielonego kredytu inwestycyjnego ustalona w zawartym aneksie
to kwota, nie wieksza niz 54.335.241,03 EUR, w tym nie wiecej niz 7.000.000 EUR oraz nie wiecej niz 6.000.000
EUR w ramach dwéch nowych, dostepnych transz przewidzianych w zwigzku z aneksem.

Kredyt w spotce Sky Tower S.A. w EUR na podstawie umowy z 29 grudnia 2012 r. z konsorcjum bankéw Getin
Noble Bank S.A. oraz Alior Bank S.A.

Kredyt w LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 14 maja 2014 r. z PKO
BP S.A. Kredyt w EUR do kwoty stanowigcej rownowartos¢ w EUR kwoty 62.000 tys. PLN przeznaczony na
czesciowe sfinansowanie budowy kompleksu biurowego z cze$cig ustugowo-handlowg wraz z parkingami  pod
nazwa Silesia Star (etap 1) w Katowicach przy ul. Rozdzienskiego.

Kredyt w LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 26 lutego 2016 r. z PKO
BP S.A. Kwota kredytu stanowi rownowarto$¢ w EUR kwoty 63.500 tys. PLN z przeznaczeniem na czesciowe
sfinansowanie etapu Il inwestycji Silesia Star.

Kredyt w LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 30 listopada 2016 .

z bankiem mBank Hipoteczny S.A. do maksymalnej kwoty 23.700 tys. EUR z przeznaczeniem na cze$ciowe
sfinansowanie inwestycji Retro Office House.
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Kredyt odnawialny w LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 26 kwietnia
2017 r. z bankiem mBank S.A. do maksymalnej kwoty 6.000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie
i refinansowanie ptatnosci podatku VAT z tytutu kosztow zwigzanych z inwestycjg Retro Office House.

Kredyt w spétce LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 20 grudnia 2017 r.
z konsorcjum bankéw mBank Hipoteczny S.A. oraz mBank S.A. do kwoty 34.187 tys. EUR z przeznaczeniem na
czesciowe sfinansowanie inwestycji Wola Retro w Warszawie. Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. kredyt nie zostat
jeszcze uruchomiony.

Kredyt odnawialny w spotce LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 20
grudnia 2017 r. z konsorcjum bankéw mBank Hipoteczny S.A. oraz mBank S.A. do kwoty 7.000 tys. PLN z
przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie ptatnosci podatku VAT z tytutu kosztdw zwigzanych z inwestycjq
Wola Retro w Warszawie. Na dziert 30 wrze$nia 2018 r. kredyt nie zostat jeszcze uruchomiony.

Kredyt w spétce LC Corp S.A. zaciggniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu
29 kwietnia 2014 r., uruchomiony w dniu 30 kwietnia 2014 r. w LC Corp S.A. W dniu 22 czerwca 2018 roku spétka
podpisata aneks zmieniajacy termin sptaty na 15 grudnia 2018 roku.

Kredyt w spétce LC Corp S.A. zaciggniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu
18 czerwca 2014 r., uruchomiony w dniu 3 wrze$nia 2015 r. w LC Corp S.A.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 31 pazdziernika 2013 r. 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o warto$ci 100 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach podpisane;
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibq w Warszawie Umowy Programu Emisji
Obligacji z datg wykupu na dzieh 30 pazdziernika 2018 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 6 czerwca 2014 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach podpisanej
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibq w Warszawie Umowy Programu Emisji
Obligacji z datg wykupu na dzien 6 czerwca 2019 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 20 marca 2015 r. 65.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 65.000 tys. PLN w ramach podpisanej
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibq w Warszawie Umowy Programu Emisji
Obligacji z datg wykupu na dzien 20 marca 2020 .

Obligacje kuponowe — emisja z 10 maja 2016 r. 85.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 85.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao
S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg
wykupu na dzier 10 maja 2021 r. W dniu 23 grudnia 2016 r. nastapita asymilacja z niniejszq serig na rynku Catalyst
obligacji wyemitowanych w dniu 19 sierpnia 2016 r.

Obligacje kuponowe —emisja z 19 sierpnia 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao
S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg
wykupu na dzier 10 maja 2021 r. W dniu 23 grudnia 2016 r. nastapita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii
obligacji z serig wyemitowang w dniu 10 maja 2016 .

Obligacje kuponowe — emisja z 6 pazdziernika 2016 r. 25.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o warto$ci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 25.000 tys. PLN w ramach podpisanej z
bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emis;ji
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Obligacji z datg wykupu na dzieh 6 pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia 2017 r. nastapita asymilacja z niniejszg
serig na rynku Catalyst obligacji wyemitowanych w dniu 27 pazdziernika 2016 r.

Obligacje kuponowe — emisja z 27 pazdziernika 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach podpisane;
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji
Obligacji z datg wykupu na dzien 6 pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia 2017 r. nastapita asymilacja na rynku
Catalyst niniejszej serii obligacji z serig wyemitowang w dniu 6 pazdziernika 2016 r.

Obligacje kuponowe — emisja z 5 grudnia 2017 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o warto$ci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao
S.A. z siedzibq w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg
wykupu na dzien 5 czerwca 2022 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 28 lutego 2018 r. 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000 tys. PLN w ramach podpisane;
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibq w Warszawie Umowy Programu Emisji
Obligaciji z datg wykupu na dzien 28 lutego 2022 .

Przypisanie poszczegoinych kredytow, obligacji do segmentow operacyjnych zaprezentowano w punkcie 2.31.

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku i na 31 grudnia 2017 roku wycena wartoSci godziwych transakcji zabezpieczajacych
ryzyko wzrostu stopy procentowej typu IRS, CAP oraz transakcji typu forward ujeta jest w pozycji Zobowigzania z tytutu
kredytow i obligacji przedstawia sie nastepujaco:

30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Diugoterminowe 6 402 5133
Krétkoterminowe - -
Razem 6402 5133

Przypisanie poszczegoinych instrumentéw do segmentéw operacyjnych zaprezentowano w punkcie 2.31.

W dniu 28 lutego 2018 r. nastapita emisja 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacji kuponowych o wartosci
1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 45.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg
w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien
28 lutego 2022 r.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2018 roku nie miat miejsca wykup obligacji.

Pod dniu bilansowym, tj. po 30 wrze$nia 2018 roku miaty miejsce nastepujace transakcje:

o wdniu 19 pazdziernika 2018 r. nastapita emisja 34.000 sztuk niezabezpieczonych 2-letnich obligacji o wartosci 1 tys.
PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 34.000 tys. PLN w ramach podpisanej z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z dnia 2 pazdziernika 2018 r., z datg wykupu na dziefi 19 pazdziernika 2020 .

o W dniu 19 pazdziernika 2018 r. nastgpita emisja 66.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacji o wartoSci
1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 66.000 tys. PLN w ramach podpisanej z mBank S.A. z siedzibg
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w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z dnia 2 pazdziernika 2018 r., z datq wykupu na dzieh
19 pazdziernika 2022 r.

o wdniu 19 pazdziernika 2018 r. zostata dokonana cze$ciowa sptata kredytu zaciagnietego w PLN w Getin Noble Bank
S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 18 czerwca 2014 r. Kwota sptaty wyniosta 4.800.000 zt.

o W dniu 30 pazdziernika 2018 r. nastapit wykup 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o warto$ci 100 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN

1. W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 r. spétka Arkady Wroctawskie S.A. dokonata zgodnie
z harmonogramem spfaty rat kredytu zaciggnietego w walucie EUR wobec Bank Zachodni WBK S.A. w kwocie
6.731tys. PLN. Na dzien 30 wrze$nia 2018 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ziote wyniosta
98.256 tys. PLN.

2. W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 r. spotka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. dokonata zgodnie
z harmonogramem sptaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR wobec Raiffeisen Bank Polska S.A. w kwocie
10.906 tys. PLN. Ponadto na mocy aneksu z dnia 20 wrze$nia 2018 roku spdtka dokonata uruchomienia kredytu w
kwocie 28.860 tys. PLN (kwota po potraceniu prowizji). Na dzier 30 wrzesnia 2018 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia
w przeliczeniu na ztote wyniosta 203.610 tys. PLN.

3. W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2018 r. spétka Sky Tower S.A. dokonata zgodnie z harmonogramem
sptaty rat kredytu zaciggnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankdw: Getin Noble Bank S.A. i Alior Bank
S.A. w kwocie 6.736 tys. PLN. Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote
wyniosta 207.190 tys. PLN.

4. W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2018 r. Spétka LC Corp Invest XVII Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Projekt 20 Sp. k. dokonata zgodnie z umowg kredytowg dotyczacq sfinansowania budowy
kompleksu biurowego etap | Silesia Star sptaty tego kredytu w kwocie 3.301 tys. PLN. Na dzier 30 wrzesnia 2018 r.
catkowita wartos¢ zadtuzenia z tytutu tego zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 42.342 tys. PLN.

5. W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 r. spotka LC Corp Invest XVII Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Projekt 20 Sp. k. dokonata zgodnie z umowa kredytowa z bankiem PKO BP S.A. przeznaczong
na cze$ciowe sfinansowanie etapu Il inwestycji Silesia Star sptaty tego kredytu w kwocie 2.663 tys. PLN. Na dzien
30 wrzesnia 2018 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 53.737 tys. PLN.

6. W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2018 r. spétka LC Corp Invest XVII Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Projekt 21 Sp. k. dokonata zgodnie z umowg kredytowa z bankiem mBank Hipoteczny S.A.
przeznaczong na czesciowe sfinansowanie inwestycji Retro Office House we Wroctawiu dokonata uruchomienia
kredytu w EUR w tgcznej wysokosci 42.655 tys. PLN. Na dzier 30 wrze$nia 2018 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia
z tytutu tego zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 80.582 tys. PLN.

7. W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 r. spdtka LC Corp Invest XVII Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt 21 Sp. k. dokonata zgodnie z umowa kredytu odnawialnego z bankiem mBank S.A.
przeznaczong na finansowanie i refinansowanie ptatnosci podatku VAT z tytutu kosztéw zwigzanych z inwestycjq
Retro Office House dokonata sptat netto kredytu (uruchomienia minus sptaty) w PLN w tacznej wysokosci 313 tys.
PLN. Na dzieri 30 wrze$nia 2018 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia z tytutu tego zadtuzenia wyniosta 874 tys. PLN.

8. W dniu 20 grudnia 2017 r. spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. jako kredytobiorca zawarta

z konsorcjum bankéw mBank Hipoteczny S.A. oraz mBank S.A. umowe kredytu inwestycyjnego do kwoty
34.187 tys. EUR na finansowanie i refinansowanie inwestycji Wola Retro w Warszawie oraz kredytu odnawialnego
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do kwoty 7.000 tys. PLN na finansowanie i refinansowanie ptatnosci podatku VAT z tytutu kosztéw zwigzanych
z inwestycja. Na dzier 30 wrze$nia 2018 r. kredyty nie zostaty jeszcze uruchomione.

9. W dniu 20 czerwca 2018 roku Spétka LC Corp S.A. ztozyta dyspozycje zamkniecia umowy rachunku kredytu
odnawialnego do kwoty 25 min PLN zaciggnietego na podstawie umowy zawartej w dniu 21 grudnia 2016 r. pomiedzy
LC Corp S.A. a Getin Noble Bank S.A. z pierwotnym terminem sptaty do 31 grudnia 2018 r. W okresie 9 miesiecy
zakonczonym 30 wrzesnia 2018 Spétka nie dokonata zadnych uruchomien i sptat tego kredytu. Na dzien 31 grudnia
2017 roku oraz 30 wrzesnia 2018 roku saldo kredytu wynosito 0,00 zt.

Gtéwne zabezpieczenia sptaty kredytdw ustanowione na dzien 30 wrzes$nia 2018 r. w podziale na grupy zostaty
przedstawione ponizej.

1. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnigtego przez Arkady Wroctawskie S.A.:

— hipoteka kaucyjna (kredyt w EUR) — do kwoty 37.500 tys. EUR,

— zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez LC Corp S.A.- do wysokosci 37.500 tys. EUR,

— zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych (kredyt w EUR) - do wysoko$ci 37.500 tys. EUR,

— cesje praw z umow najmu, ubezpieczen i gwarancji z uméw z wykonawcami,

— oS$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc z nalezacych do LC Corp S.A. 113.700.000 akcji
zwyktych imiennych o warto$ci nominalnej 1 PLN kazda w kapitale zaktadowym Arkady Wroctawskie S.A.,
obcigzonych zastawem rejestrowym na podstawie umowy zastawu finansowego i rejestrowego na akcjach w celu
zabezpieczenia sptaty zabezpieczonej wierzytelnosci

— umowa wsparcia w zakresie sptaty kredytu zawarta przez LC Corp S.A,,

— kaucja w wysokosci 500 tys. EUR.

2. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej (COLLAR) (umowa
hedgingowa), ktdre zostaty zawarte po dniu bilansowym na podstawie umowy ramowej, ustanowione przez Arkady
Wroctawskie S.A.:

— hipoteka umowna do kwoty 8.250 tys. PLN,

— oS$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 kpc do tacznej kwoty 8.250 tys. PLN.

3. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.:

— umowna hipoteka kaucyjna o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 75.957.124,43 EUR,

— zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnoSciach z rachunkéw bankowych wraz z petnomocnictwem
do dysponowania tymi rachunkami,

— zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spdtce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. wraz z zastawem
finansowym,

— przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich uméw zawartych przez Kredytobiorce,

— umowa podporzadkowania wierzytelno$ci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspolnikami kredytobiorcy,
wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.,

— oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego do maksymainej kwoty
82.500.000 EUR.

4. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej (umowy
hedgingowe), ktdre zostaly zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 1 czerwca 2012 r., ustanowione przez
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.:

— hipoteka umowna do kwoty 135.000 tys. PLN,

— o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego do facznej kwoty 135.000 tys. PLN.
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5. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciggnietego przez Sky Tower S.A.:

— umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 90.000.000 EUR,

— zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych wraz z petnomocnictwem
do dysponowania tymi rachunkami,

— o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 KPC

— zastawy rejestrowe na wszystkich akcjach w spdice Sky Tower S.A. wraz z zastawem finansowym do kwoty
90.000.000 EUR,

— przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich uméw zawartych przez Kredytobiorce,

— umowa podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspolnikami kredytobiorcy,
wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.

6. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej (umowy
hedgingowe), ktére zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 27 grudnia 2012 r., ustanowione przez Sky
Tower S.A.

— umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 44.000.000 EUR,
— o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.

7. Zabezpieczenia do umdw kredytdw bankowych zaciggnietych przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k.:

— hipoteka umowna do sumy 72.816.666,66 EUR na nieruchomo$ci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. (zabezpieczajaca umowy kredytu na etap | i Il inwestycji),

— umowy wsparcia zawarte pomiedzy kredytobiorca, bankiem oraz Emitentem, na mocy ktorej Emitent dziatajac jako
gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia
finansowego,

— cztery weksle wiasne inblanco wraz z porozumieniami wekslowymi, poreczone przez Emitenta do czasu
przedtozenia Bankowi uméw najmu z najemcami niepowigzanymi z Emitentem, obejmujacych co najmniej 20%
powierzchni najmu w budynku A Silesia Star,

— przelew wierzytelno$ci pienieznej z uméw ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano — montazowych w okresie
realizacji inwestycji, a po jej zakonczeniu przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
od ognia i innych zdarzer\ losowych zawartej z zaktadem ubezpieczeniowym na kwote nie nizszg niz kwota zadtuzenia
z tytutu kredytu,

— zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych wraz z petnomocnictwem
do dysponowania tymi rachunkami,

— umowa poreczenia pomiedzy kredytobiorcg, bankiem PKO BP S.A. oraz Emitentem, dotyczaca umowy kredytu
na realizacje etapu Il inwestycji Silesia Star w Katowicach na mocy ktdrej LC Corp S.A. dziatajac jako poreczyciel
zobowigzany bedzie w okreslonych wtej umowie sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego,
za ewentualne przekroczenie kosztéw do maksymalnej kwoty 31.750.000 PLN.

— os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowa wsparcia i umowa_poreczenia
opisanymi powyzej,

— o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego, o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w
trybie art. 777 KPC,

— zastawy rejestrowy na przedsiebiorstwie LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k.,

— przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich uméw zawartych przez Kredytobiorce,

— umowy podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspolnikami kredytobiorcy,
wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.

8. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej (umowy
hedgingowe), ktore zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 31 marca 2016 r. (ktéra zastapita z chwilg
jej zawarcia umowe headgingowg na Etap | inwestycji zawartg 30 czerwca 2014 r.), ustanowione przez LC Corp
Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k. na zabezpieczenie obu uméw kredytu:
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umowna hipoteka do kwoty 82.210.300 PLN ustanowiona na drugim miejscu i podporzadkowana w stosunku
do hipoteki ustanowionej z tytutu zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego i kredytu odnawialnego VAT
na nieruchomosci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.,

o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji w trybie w trybie art. 777 KPC.

Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp.k.:

hipoteka umowna do sumy 35.550.000,00 EUR na nieruchomosciach gruntowych nalezacych do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k.,

umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca, mBank Hipoteczny S.A. oraz Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. -
spotkg zalezng od Emitenta jako gwarantem, na mocy ktorej gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okres$lonych w tej
umowach sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego,

o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Krakow Zielony Ztocieh Sp. z 0.0. na rzecz mBank Hipoteczny S.A. w
trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowa wsparcia opisang powyzej do kwoty 4.500.000 PLN,

oSwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji na rzecz mBank Hipoteczny S.A. do kwoty
35.550.000,00 EUR na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan pienieznych Spotki wobec
Banku wynikajacych z Umowy kredytu;

zastawy rejestrowe na prawach do srodkow pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych
Kredytobiorcy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysoko$ci 35.550.000,00 EUR;

umowa przelewu wierzytelnoSci z wszelkich zawartych przez kredytobiorce umow zwigzanych z inwestycjg
realizowang na nieruchomosci;

umowa podporzadkowania wierzytelno$ci zawarta przez kredytobiorce z innymi spdtkami zaleznymi od Emitenta -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0., Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. i LC Corp Invest | Sp. z o0.0. jako
podporzadkowanymi wierzycielami oraz mBank Hipoteczny S.A. jako wierzycielem nadrzednym, w tym przelewu na
zabezpieczenie na rzecz banku wszystkich wierzytelno$ci podporzadkowanych zgodnie z ww. umowa;

zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank Hipoteczny S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. — spétke
zalezng od Emitenta, w odniesieniu do praw i obowiazkow przystugujacych LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. jako
komplementariuszowi kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych wierzytelno$ci do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 35.550.000 EUR

10. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej (umowy

hedgingowe), ktére zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 30 listopada 2016 r. , ustanowione przez
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp.k. na zabezpieczenie umowy kredytu na rzecz mBank S.A.:

umowna hipoteka do kwoty 32.985.000,00 PLN ustanowiona na drugim miejscu i podporzadkowana w stosunku
do hipoteki ustanowionej z tytutu zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego i kredytu odnawialnego VAT
na nieruchomosci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k.,

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie do kwoty 32.985.000,00 PLN w trybie art. 777 KPC.

.Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego odnawialnego na prefinansowanie zwrotu podatku VAT do kwoty

6.000.000,00 PLN zaciagnietego przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp.k.:

hipoteka umowng taczng do sumy 9.000.000,00 PLN na nieruchomos$ciach gruntowych nalezacych do LC Corp
Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k.,

dyspozycja blokady pienieznej na rachunku kredytobiorcy,

oSwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji na rzecz mBank Hipoteczny S.A. do kwoty
9.000.000,00 PLN na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan pienieznych Spotki wobec
Banku wynikajacych z Umowy kredytu;

12. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnigtego przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp.k.:

hipoteka umowna do sumy 36.280.500,00 EUR na nieruchomosciach gruntowych nalezacych do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. na rzecz mBank Hipoteczny S.A.,

hipoteka umowna do sumy 15.000.000,00 EUR na nieruchomos$ciach gruntowych nalezacych do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. na rzecz mBank S.A.,
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— hipoteka umowna do sumy 10.500.000,00 PLN na nieruchomos$ciach gruntowych nalezacych do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. na rzecz mBank S.A.,

— o$wiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz mBank Hipoteczny S.A. do kwoty
36.280.500,00 EUR na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan pienieznych Spotki wobec
Banku wynikajacych z Umowy kredytu;

— o$wiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz mBank S.A. do kwoty 15.000.000,00
EUR na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan pienieznych Spétki wobec Banku
wynikajacych z Umowy kredytu;

— o$wiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz mBank S.A. do kwoty 10.500.000,00
PLN na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytulu wszelkich zobowigzan pienieznych Spotki wobec Banku
wynikajacych z Umowy kredytu;

— umowa przelewu wierzytelnosci z wszelkich zawartych przez kredytobiorce uméw zwigzanych z inwestycjq
realizowang na nieruchomosci;

— zastawy rejestrowe na prawach do $rodkéw pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych
Kredytobiorcy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 36.280.500,00 EUR na rzecz mBank Hipoteczny
SA;

— zastawy rejestrowe na prawach do $rodkéw pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych
Kredytobiorcy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 15.000.000,00 EUR oraz do kwoty 10.500.000 PLN
na rzecz mBank S.A.;

— umowa podporzadkowania wierzytelno$ci zawarta przez kredytobiorce, LC Corp S.A. oraz innymi spotkami zaleznymi
od Emitenta - LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0., i LC Corp Invest | Sp. z 0.0. jako podporzadkowanymi wierzycielami
oraz mBank S.A. oraz mBank Hipoteczny S.A. jako wierzycielami nadrzednymi, w tym przelewu na zabezpieczenie
na rzecz banku wszystkich wierzytelnosci podporzadkowanych zgodnie z ww. umowa,

— umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca, mBank Hipoteczny S.A., mBank S.A. oraz LC Corp S.A. jako
gwarantem, na mocy ktdrej gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okre$lonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢
kredytobiorcy wsparcia finansowego ,

— os$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji przez LC Corp S.A. w trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowa wsparcia
opisang powyzej do kwoty 3.576.261,90 EUR,

— umowa poreczenia zawarta pomiedzy kredytobiorca, mBank Hipoteczny S.A., mBank S.A. oraz LC Corp S.A. na
podstawie ktorej LC Corp S.A. poreczy za kredytobiorce do czesciowej kwoty zobowigzan kredytobiorcy w zwigzku
ze spetnieniem poziomu wskaznika DSCR,

— zobowigzanie do zawarcia umowy wsparcia kredytobiorca, mBank Hipoteczny S.A., mBank S.A. oraz LC Corp S.A.
jako gwarantem, na mocy ktorej gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢
kredytobiorcy wsparcia finansowego ,

— os$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji przez LC Corp S.A. w trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowa wsparcia
opisang powyzej do kwoty 558.660,50 EUR,

— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank Hipoteczny S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. — spotke
zalezng od Emitenta, w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujacych LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. jako
komplementariuszowi kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych wierzytelnosci do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysoko$ci 36.280.500,00 EUR wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777
kpc,

— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. — spotke zalezng od
Emitenta, w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujgcych LC Corp Invest XVII Sp. z o.0. jako
komplementariuszowi kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych wierzytelno$ci do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysoko$ci 15.000.000,00 EUR wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777
kpc

— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. — spotke zalezng od
Emitenta, w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujacych LC Corp Invest XVII Sp. z o0.0. jako
komplementariuszowi kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych wierzytelno$ci do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 10.500.000,00 PLN wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
kpc
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— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank Hipoteczny S.A. przez LC Corp S.A., w odniesieniu do praw i
obowigzkéw przystugujacych komandytariuszowi kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych
wierzytelnosci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 36.280.500,00 EUR wraz z o$wiadczeniem o
poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 kpc,

— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank Hipoteczny S.A. przez LC Corp S.A., w odniesieniu do praw i
obowigzkéw przystugujacych komandytariuszowi  kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych
wierzytelnosci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 15.000.000,00 EUR wraz z o$wiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc

— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank Hipoteczny S.A. przez LC Corp S.A., w odniesieniu do praw i
obowigzkdéw przystugujacych komandytariuszowi  kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych
wierzytelnosci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 10.500.000,00 PLN wraz z o$wiadczeniem o
poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 kpc

— zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie (zbiorze rzeczy ruchomych i zbywalnych praw)ustanowiony na rzecz mBank
Hipoteczny S.A. przez kredytobiorce , w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujacych komandytariuszowi
kredytobiorcy na zabezpieczenie spfaty zabezpieczonych wierzytelnoSci do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 36.280.500,00 EUR wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc

— zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie (zbiorze rzeczy ruchomych i zbywalnych praw)ustanowiony na rzecz mBank
S.A. przez kredytobiorce , w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujacych komandytariuszowi kredytobiorcy
na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych wierzytelnosci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysoko$ci
15.000.000,00 EUR wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 kpc

— zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie (zbiorze rzeczy ruchomych i zbywalnych praw)ustanowiony na rzecz mBank
S.A. przez kredytobiorce , w odniesieniu do praw i obowiazkéw przystugujacych komandytariuszowi kredytobiorcy
na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych wierzytelnodci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokoSci
10.500.000,00 PLN wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc

— hipoteka umowna do sumy 36.280.500,00 EUR na nieruchomos$ciach gruntowych nalezacych do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. na rzecz mBank Hipoteczny S.A.,

— hipoteka umowna do sumy 15.000.000,00 EUR na nieruchomos$ciach gruntowych nalezacych do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. na rzecz mBank S.A.,

— oSwiadczenie spotki LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz
mBank Hipoteczny S.A. do kwoty 36.280.500,00 EUR na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich
zobowigzan pienieznych Spotki wobec Banku wynikajacych z Umowy kredytu;

— oSwiadczenie spotki LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz
mBank S.A. do kwoty 15.000.000,00 EUR na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan
pienieznych Spdtki wobec Banku wynikajacych z Umowy kredytu;

— zastawy rejestrowe ustanowione przez spétke LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. na prawach do
$rodkdw pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Kredytobiorcy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 36.280.500,00 EUR na rzecz mBank Hipoteczny S.A. wraz z o$wiadczeniem o
poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 KPC oraz udzielonym petnomocnictwem do tych rachunkow;

— zastawy rejestrowe ustanowione przez spotke LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. na prawach do
srodkow pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Kredytobiorcy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 15.000.000,00 EUR oraz do kwoty 10.500.000 PLN na rzecz mBank S.A. wraz z
o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC oraz udzielonym petnomocnictwem do tych
rachunkow;

— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank Hipoteczny S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. — spotke
zalezng od Emitenta, w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujacych LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. jako
komplementariuszowi spotki LC Corp Invest  XVII Sp.z 0.0. Projekt 21 Sp. k. na zabezpieczenie splaty
zabezpieczonych wierzytelnoSci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysoko$ci 36.280.500,00 EUR wraz z
o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc,

— zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. — spotke zalezng od
Emitenta, w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujgcych LC Corp Invest XVII Sp. z o.0. jako
komplementariuszowi spétki LC Corp Invest  XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. na zabezpieczenie sptaty

LCCorp

43



Grupa Kapitatowa LC Corp QSr za lll kwartat 2018

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

zabezpieczonych wierzytelnoSci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysoko$ci 15.000.000,00 EUR wraz z
oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc

13. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej (umowy

hedgingowe), ktére zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej, ustanowione przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 22 Sp.k. na zabezpieczenie umowy kredytu na rzecz mBank S.A.:

umowna hipoteka do kwoty 32.235.000 PLN ustanowiona na drugim miejscu i podporzadkowana w stosunku
do hipoteki ustanowionej z tytutu zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego i kredytu odnawialnego VAT
na nieruchomosci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k.,

zastawy rejestrowe na prawach do srodkow pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych
Kredytobiorcy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysoko$ci 32.235.000 PLN na rzecz mBank S.A.;
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie do kwoty 32.235.000 PLN w trybie art. 777 KPC.

Zabezpieczeniem do umowy kredytdw bankowych zaciagnietych przez LC Corp S.A. w Getin Noble Bank S.A. s3 :

w stosunku do umowy kredytu z dnia 29 kwietnia 2014 r. na kwote 50.000 tys. PLN:

umowna hipoteka taczna do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomos$ciach bedacych wtasnoscig Emitenta oraz na
nieruchomo$ciach nalezacych do spotek zaleznych od Emitenta — LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp Invest XV
sp. z 0.0. Investments S.K.A,

poreczenie udzielone przez spotki zalezne od Emitenta - LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp Invest XV sp. z 0.0.
Investments S.K.A.

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego oraz w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego.

w stosunku do umowy kredytu z dnia 18 czerwca 2014 r. na kwote 40.000 tys. PLN:

umowna hipoteka taczna do kwoty 60.000.000,00 zt na nieruchomosciach bedacych w uzytkowaniu wieczystym
spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k., ,

poreczenie udzielone przez spotke zalezng od Emitenta - LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k.
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego oraz w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego ztozone przez spotke zalezng od Emitenta - LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k.z
ograniczeniem do znoszenia egzekuciji z nieruchomosci obcigzonych hipotecznie.

W dniu 25 lipca 2016 r. spotka LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. w zwigzku z umowg przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Krakowie, przy ul. Mogilskiej ustanowita hipoteke umowng na rzecz
sprzedajacego do kwoty 1.771.200,00 zt. Zabezpiecza ona roszczenie zgodnie z ktdrym, w przypadku gdy spdtka
uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przewidujaca uprawnienie do realizacji na nabytej
nieruchomosci, inwestycji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej mieszkan wiekszej niz 11.500 m?, sprzedajacemu
bedzie przystugiwato dodatkowe wynagrodzenie w wysoko$ci 800,00 zt powiekszone o podatek od towardw i ustug
za kazdy uzyskany przez spotke dodatkowy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej mieszkan powyzej 11.500 m?.

W zwigzku z odroczonym terminem ptatnosci ceny nabycia akcji spétki Sky Tower S.A (na podstawie umowy z 6 grudnia
2013 roku) zobowigzanie z tego tytutu podlega dyskontowaniu. Na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku kwota dyskonta
do rozliczenia wynosita 2.103 tys. zt, za$ na dzien 31 grudnia 2017 roku 4.163 tys. zt.

Na dzier 30 wrze$nia 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku zdyskontowane zobowigzania zostaty zaprezentowane
W ponizszej tabeli:
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30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Diugoterminowe 38 653 37 641
Krétkoterminowe 40 044 38 996
Razem 78 697 76 637

W dniu 27 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie LC Corp S.A. podjeto uchwate w przedmiocie wyptaty
dywidendy na nastepujacych zasadach:
a) Wysokos¢ dywidendy: 107.413.994,64 zt

b)  Warto$¢ dywidendy przypadajacej na jedng akcje: 0,24 zt
c) Liczba akcji objetych dywidenda; 447.558.311 akcje

d) Dzien dywidendy: 23 lipca 2018 r.

e) Termin wyptaty dywidendy: 31 lipca 2018 r.

Zgodnie z postanowieniami tej uchwaty w dniu 31 lipca 2018 r. spotka LC Corp S.A. dokonata wyptaty dywidendy.

1. W dniu 1 pazdziernika 2018 r. Emitent ustanowit nowy program emisji obligacji do kwoty 400.000.000 PLN (dalej:
,Program Emisji Obligacji”). W zwiazku z Programem Emisji Obligacji Spétka zawarta w dniu 2 pazdziernika 2018 r.
zmBank S.A. z siedzibq w Warszawie umowe Programu Emisji Obligacji. W ramach Programu Spétka bedzie mogta
dokonywa¢ wielokrotnych emisji niezabezpieczonych i zdematerializowanych obligacji na okaziciela. Obligacje
emitowane w ramach Programu bedg proponowane do nabycia zgodnie z art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. 0 obligacjach. Decyzje dotyczace uruchamiania kolejnych emisji w ramach Programu oraz ich wartosci bedq
podejmowane w oparciu 0 biezace potrzeby Spotki zwigzane z pozyskiwaniem finansowania. Szczegdtowe
parametry emisji obligacji bedg ustalane przed emisjg danej serii obligacji.

2. W dniu 11 pazdziernika 2018 r. Spdtka jako Kupujacy zawarta w formie aktu notarialnego umowe sprzedazy
na podstawie ktdrej nabyta od podmiotu niepowigzanego prawo wiasnosci oraz prawo uzytkowania wieczystego
zabudowanych nieruchomosci potozonych w Krakowie przy ul. Centralnej, o facznej powierzchni ok. 5,2 ha zataczng
ceng 48.000.000,00 zt (stownie: czterdziesci osiem miliondw ztotych), powiekszong o podatek VAT. Spotka zamierza
na przedmiotowych nieruchomos$ciach zrealizowaC projekt inwestycyjny z szacowang iloscig ok. 1150 lokali
mieszkalnych. Planowany termin rozpoczecia sprzedazy w ramach tego projektu inwestycyjnego to Il kwartat 2019rr.

3. W dniu 15 pazdziernika 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, ustalito sktad Rady Nadzorcze;
Emitenta na 6 osob oraz powotato z dniem 15 pazdziernika 2018 r. do Rady Nadzorczej Pana Piotra Kaczmarka.
Z dniem 15 pazdziernika 2018 r. Rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej ztozyt Pan Krzysztof Kaczmarczyk
a z dniem 12 pazdziernika rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej zlozyt Pan Michal Kowalczewski. W dniu
30 pazdziernika 2018 r. Rada Nadzorczej powierzyta Panu Jackowi Osowskiemu funkcje Wiceprzewodniczacego
Rady Nadzorczej. W zwigzku z powyzszymi zmianami w sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien publikacii niniejszego
sprawozdania wchodza;

Michat Hulbdj — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Osowski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Grzegorz Grabowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Wnorowski — Cztonek Rady Nadzorczej
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Pawet Matyska — Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Kaczmarek — Cztonek Rady Nadzorczej

4. W dniu 19 pazdziernika 2018 r. LC Corp S.A. dokonat emisji dwuletnich i czteroletnich niezabezpieczonych obligacii
kuponowych o zmiennym oprocentowaniu w ramach podpisanej z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie umowy
Programu Emisji Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 100.000.000 PLN (tj. o wartosci nominalnej 66.000.0000
PLN dla obligaciji czteroletnich z datg wykupu na dziefi 19 pazdziernika 2022 r. oraz o wartoci nominalnej 34.000.000
PLN dla obligacji dwuletnich z datq wykupu na dzien 19 pazdziernika 2020 r). Obligacje zostaty wyemitowane
w ztotych polskich, jako papiery wartoSciowe na okaziciela, niezabezpieczone, zdematerializowane, kuponowe.

5. W dniu 19 pazdziernika 2018 r. zostata dokonana czesciowa sptata kredytu zaciggnigtego w PLN w Getin Noble Bank
S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 18 czerwca 2014 r. Kwota sptaty wyniosta 4.800.000 zt.

6. W dniu 25 pazdziernika 2018 r. (,Dzien Przeksztatcenia”) Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu,
zarejestrowat spotke LC Corp Invest XVIII Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji Real Estate Spétka
komandytowa z siedzibg we Wroctawiu, ktéra powstata w wyniku przeksztatcenia LC Corp Invest XVIII Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Real Estate Spdtka komandytowo - akcyjna z siedzibg we Wroctawiu.
Przeksztatcenie nastapito na podstawie art. 551 § 1 KSH.

7. Wdniu 26 pazdziernika 2018 r. Emitent zawart z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz mBankiem S.A. porozumienie
rozwigzujgce umowe programu emisji obligacji zawartg w dniu 27 lipca 2007 r. pomiedzy Emitentem a bankami.
Zgodnie z porozumieniem, banki bedg obstugiwa¢ wyemitowane w ramach Programu, a niewykupione na date
porozumienia, obligacje do dnia ich wykupu.

8. W dniu 31 pazdziernika 2018 r. Spotka uzgodnita z miedzynarodowymi podmiotami inwestujacymi w nieruchomosci
komercyjne tgczng cene sprzedazy wynoszacqg 275 miliondw EUR w wyniku negocjacji dotyczacych zbycia przez
Spétke (poprzez jej spdtki zalezne) czterech budynkéw biurowych w Polsce: budynku Wola Center, zlokalizowanego
w Warszawie przy ul. Przyokopowej 33, budynku Wola Retro, zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Skierniewickiej
16/20 (w budowie), Retro Office House, zlokalizowanego we Wroctawiu na skrzyzowaniu ul. Pitsudskiego i
Komandorskiej, oraz Silesia Star, zlokalizowanego w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej 18, rozpoczetych
podpisaniem listu intencyjnego w dniu 29.06.2018 r. We wczesniej zawartym liscie intencyjnym strony ustality
orientacyjng faczna cene sprzedazy na 280 miliondw EUR, w formule bez zadtuzenia i bez Srodkéw pienieznych [ang.
on a debt-free and cash-free basis], ktora zostanie poddana korektom, m.in. w oparciu o ustalenia dokonane w trakcie
badania prawnego. W ramach wytgczno$ci przyznanej kupujgacym, strony kontynuujg negocjacje w celu uzgodnienia
satysfakcjonujacej dla obu stron tresci dokumentacji transakcyjnej, uwzgledniajac tre$¢ postanowien listu
intencyjnego. Warunki listu intencyjnego, w tym odnoszace si¢ do warunkéw realizacji transakcji, nie odbiegajg od
postanowien powszechnie stosowanych dla tego typu dokumentéw. Zamkniecie transakcii nie jest pewne i nastapi
pod warunkiem wynegocjowania szczegdtowych postanowienn umowy, w szczegolnosci w zakresie zobowigzan
Spotki, ktére beda miaty wptyw na wynik ekonomiczny transakcji i moga by¢ podstawg podjecia decyzji o jej
sfinalizowaniu.

Od zakoriczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity istotne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych spotek Grupy, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych wynikajacych z dziatalnosci
deweloperskiej, a dotyczacych optat warunkowych za wycinke drzew, ktérych taczna wysoko$¢ zwiekszyta sie z kwoty
6.392 tys. PLN na dzier 31 grudnia 2017 r. do kwoty 6 400 tys. PLN na dzien 30 wrze$nia 2018 .

Poza zobowigzaniami warunkowymi stanowigcymi zabezpieczenia do kredytéw bankowych opisanymi szczegétowo
w punkcie 2.26.5 oraz wyzej opisanymi optata warunkowymi z tytutu wycinki drzew, na dzien 30 wrzesnia 2018 roku
Spotki Grupy nie posiadajg innych istotnych zobowigzan warunkowych.
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W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacii
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian czy istotne dla oceny mozliwo$ci realizacji zobowigzan
przez Grupe.

Dla celdw zarzadczych Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e segment ustug najmu
e segment dziatalno$ci deweloperskie;j
e segment dziatalno$ci holdingowej (pozostatej)

Grupa dokonuje oceny wynikdw segmentoéw operacyjnych na podstawie przychodow ze sprzedazy oraz wyniku brutto ze
sprzedazy. Wyniki pozostatej dziatalnoci operacyjnej oraz dziatalno$ci finansowej, zarzadzane sg na poziomie Grupy
i nie sg alokowane do segmentow operacyjnych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow i zyskdw poszczegélnych segmentow Grupy
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku oraz 30 wrze$nia 2017 roku oraz aktywdw i zobowigzan
na dzien 30 wrze$nia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku.

Okres 9 miesiecy zakonczon i §¢
30 wrze%n¥a 2018 y Dzialalnqéé-uslugi Dziatalnos¢ E:;::zln:;ta: Dzialglnoé(:
najmu deweloperska g ogoétem
(niebadane) (pozostata)
Przychody ze sprzedazy razem 107 187 530163 100 637 450
Zyskl_(Strata) brutto ze sprzedazy 70 988 171 846 100 242 934
(Wynik segmentu)
Przychody nieprzypisane 19 565
Koszty nieprzypisane (86 636)
Zyski(Strata) brutto 175 863
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (31431)
Zysk/(Strata) netto 144 432
Okres 9 miesigcy zakoriczony , . , . . Dziafalnosé . .
30 wrzesnia 2017 Dzmlalnqsc-uslugl dDZIaItaInos; holdingowa DZIalgilnosc
(niebadane) najmu eweloperska (pozostata) ogotem
Przychody ze sprzedazy razem 107 614 473790 146 581 550
Zyskl_(Strata) brutto ze sprzedazy 74823 141 287 146 216 256
(Wynik segmentu)
Przychody nieprzypisane 24 864
Koszty nieprzypisane (117 152)
Zyski/(Strata) brutto 123 968
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (23 357)
Zysk/(Strata) netto 100 611
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Na dzieri 30 wrzes$nia 2018
(niebadane)

Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogotem, w tym:

Naleznosci diugoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Zobowiazania ogétem, w tym:

Zobowigzania z tytutu kredytow i obligacji

Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

Na dzien 31 grudnia 2017
(badane)

Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogotem, w tym:

Naleznosci diugoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Zobowiazania ogétem, w tym:

Zobowigzania z tytutu kredytow i obligacji

Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

Dziatalno$¢-ustugi
najmu

2016 253
12 697
78445

843 906
692 995

Dziatalno$¢-ustugi
najmu

1892 607
11684
223
47752
790 407
636 845

Dziatalno$¢
deweloperska

1535186
16 424
298 602
1068 510
493 260

Dziatalnos¢
deweloperska

1262 791
16 692
163 283
966 811
444 864
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Dziatalnos¢
holdingowa
(pozostata)

(59 322)

102 844
95 288

78 697

Dziatalnos¢
holdingowa
(pozostata)

144 251

133213
94 055

76 637

Dziatalnos¢
ogotem

3492117
12 697

16 424
479 891
2007 704
1186 255
78 697

Dziatalnos$¢
ogotem

3299 649
11684

16 915
344 248
1851273
1081709
76 637
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Aktywa
A
1.
2.

O a2 ok w

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate

2.1. Srodki trwate

2.2. Srodki trwate w budowie

Pozyczki i naleznosci dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem

Pasywa

S kWSO ~De o N P

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Pozostate kapitaty rezerwowe

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane / (Niepokryte straty)
Zobowiazania diugoterminowe
Dlugoterminowe zobowigzania finansowe

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

Rezerwy

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zohowiazania krotkoterminowe
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Rezerwy

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow oraz przychody przysztych okreséw
Pasywa razem

Z1CCorp

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Nota

3.9

3.11

3.22
3.22.5
3.10
3.11

3.22
3.22.5

3.10

QSr za lll kwartat 2018

30 wrzesnia 2018
(niebadane)

1201 250
341

737

695

42
243634
947 948

8590
339 592
129979

8158

99 940
100 509
1006

1 540 842

905 670
447 558

324 396

3068
130 648
386 136
347 464

38 653
19

249 036
194 353
40 044
6759
68

7812
1 540 842

31 grudnia 2017
(badane)

1085 681
384
730
712

18
170612
909 110

4 845
384 835
126 805
4950
127 348
125271
461

1470 516

882 436
447 558

330 901
3068
100 909
391136
353 476
37 641
19

196 944
142 386
38 996
4221
370

10 971
1470 516
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Grupa Kapitatowa LC Corp

Przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobow i towarow

Przychody z odsetek i dyskont

Przychody z dywidend

Inne przychody finansowe

Pozostate przychody operacyjne
Przychody operacyjne razem

Koszty operacyjne

Koszty dziatalnosci operacyjnej, warto$¢ sprzedanych

wyrobow, towardw
Koszty odsetek i dyskont
Inne koszty finansowe
Pozostate koszty operacyjne
Koszty operacyjne razem

Zyskl(Strata) brutto

Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe)

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Dziatalnosci zaniechana

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Il kwartat 2018 3 kwartaty 2018
okres narastajaco okres
od 01.07.2018 od 01.01.2018
do 30.09.2018 do 30.09.2018

(niebadane) (niebadane)

Zysk/(strata) za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk/(Strata) netto

Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw

Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow

catkowitych dochodow

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody

4018 54 489
4321 13 352
63176 136 899
1064 6020

- 511

72579 211 271
(8476) (57 804)
(6815) (20 233)
(1016) (3099)
- (1835)

(16 307) (82971)
56 272 128 300
(529) 2348
55743 130 648
55743 130 648
55 743 130 648

LCCorp

QSr za lll kwartat 2018

Il kwartat 2017
okres
od 01.07.2017
do 30.09.2017

(niebadane)

12715
4263
20 001

30
37 009

(16 212)

(5 969)
(1318)

(23 499)
13510
926

14 436

14 436

14 436

3 kwartaty 2017
narastajaco okres
od 01.01.2017
do 30.09.2017

(niebadane)

18 575
12 460
50 067
4793
119

86 014

(30 815)

(17 488)
(3910)

2

(52 215)
33799
2312

36 111

36 111

36 111

50



Grupa Kapitatowa LC Corp QSr za lll kwartat 2018
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Il kwartat 2018 3 kwartaty 2018  Ill kwartat 2017 3 kwartaty 2017

okres narastajaco okres okres narastajaco okres

od 01.07.2018 0d 01.01.2018 od 01.07.2017 od 01.01.2017

do 30.09.2018 do 30.09.2018 do 30.09.2017 do 30.09.2017

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zyskl(strata) netto (w tys. zf) 55743 130 648 14 436 36 111
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 447 558 311 447 558 311 447 558 311 447 558 311
Zysk/(Strata) netto na jedng akcje (w zt) - podstawowy 0,12 0,29 0,03 0,08
Zysk/(Strata) netto na jedna akcje (w zt) - rozwodniony 0,12 0,29 0,03 0,08

Z1CCorp
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Grupa Kapitatowa LC Corp

Na dzien 1 stycznia 2018 roku

Zysk/(Strata) netto za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2018 roku

Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2018 roku

Catkowite dochody za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2018 roku

Wyptata dywidendy
Na dzieri 30 wrzes$nia 2018 roku (niebadane)

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Kapitat
podstawowy

447 558

447 558

Nalezne wpfaty na
kapitat Kapitaf zapasowy
podstawowy
330901
(6 505)
324 396

LCCorp

Pozostafe kapitaty
rezerwowe

QSr za lll kwartat 2018

Zyski zatrzymane/
(Niepokryte
straty)

Pozostafe
kapitafy

3068 100 909

- 130 648

- 130 648

- (100 909)
3068 130 648

Razem

882 436

130 648

130 648

(107 414)
905 670
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Grupa Kapitatowa LC Corp

Na dzieni 1 stycznia 2017 roku

Zysk / (Strata) netto za rok 2017

Inne catkowite dochody za rok 2017
Catkowite dochody za rok 2017

Wypfata dywidendy

Na dzieni 31 grudnia 2017 roku (badane)

Na dzien 1 stycznia 2017 roku

Zysk/(Strata) netto za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2017 roku

Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2017 roku

Catkowite dochody za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2017 roku

Wypfata dywidendy
Na dzieni 30 wrzes$nia 2017 roku (niebadane)

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Nalezne wpfaty na

Kapitat kapitat Kapital zapasowy Pozostafe kapitaty
podstawowy rezerwowe
podstawowy
447 558 - 331012 -
- (111) -
447 558 - 330901 -
. Nalezne wpfaty na ,
Kapitat kapitat Kapital zapasowy Pozostafe kapitaty
podstawowy rezerwowe
podstawowy
447 558 - 331012 -
(111) -
447 558 - 330901 -

LCCorp

QSr za lll kwartat 2018

Zyski zatrzymane/
(Niepokryte
straty)

Pozostafe
kapitaty

3068 31218
- 100 909
. 100 909
- (31218)
3068 100 909

Zyski zatrzymane/
(Niepokryte
straty)

Pozostafe
kapitafy

3068 31218

- 36 111

- 36 111

- (31218)
3068 36 111

Razem

812 856
100 909

100 909

(31329)
882 436

Razem

812 856

36 111

36 111

(31329)
817 638
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QSr za lll kwartat 2018

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zyski/(Strata) brutto

Korekty razem

Zmiana stanu $rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzar , z wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

Zmiana stanu zobowigzan finansowych

Zmiana stanu aktywow finansowych z tytutu pozyczek i weksli
Zmiana stanu aktywow finansowych z tytutu udziatow (akcji)
Podatek dochodowy

Inne korekty

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+1)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej
Wplywy

Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych

Kredyty

Wydatki

Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

Sptaty kredytow

Odsetki

Dywidendy i wyptaty na rzecz akcjonariuszy

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I+1)
Przeplywy pieniezne netto, razem  (A.llI+B.lII)
Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym:
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D)

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Okres
9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2018

Nota

(niebadane)

128 300
(75 618)
36
(370)
(3175)
(3208)
2539
(3705)
18 045
(45 613)
(38 838)
(1 329)

52 682

45000
45000
(122 444)

(15 030)
(107 414)
(77 444)
(24 762)
(24762)
125 271
100 509
20

LCCorp

Okres
9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2017

(niebadane)

33799
(27 047)
59

(8 962)
(201)
7
(2899)
18 248
(29 413)
(4798)
148

6752

(43 950)

(12 621)
(31329)
(43 950)
(37 198)
(37 198)
89 694
52 496
20
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LC Corp S.A. (,Emitent”, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 roku Siedziba Spétki
miesci sie w Polsce, we Wroctawiu, przy ul. Powstaricow Slaskich 2-4. Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000253077,

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku akcje spdtki LC Corp S.A. znajdujg sie w publicznym obrocie.
Spétce nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:

o PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ Holdingéw Finansowych

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystepowat podmiot dominujacy wobec spotki LC Corp S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A obejmuje okres 9 miesiecy zakorczony 30 wrzesnia
2018 roku. Szczego6towy opis elementéw sprawozdania finansowego przedstawiony zostat przedstawiony w punkcie 3.2.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zwiera:

—  sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieri 30 wrze$nia 2018 roku oraz dane poréwnywalne na dzien 31 grudnia
2017 roku;

—  sprawozdanie z catkowitych dochodéw za trzy kwartaty 2018 r. tj. okres 9 miesiecy narastajaco od 1 stycznia 2018
roku do 30 wrzesnia 2018 roku oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku poprzedniego tj. od 1 stycznia
2017 roku do 30 wrze$nia 2017 roku;

—  sprawozdanie z przeptywow pienieznych za trzy kwartaty 2018 roku tj. okres 9 miesigcy narastajaco od 1 stycznia
2018 roku do 30 wrze$nia 2018 roku oraz dane porownywalne za analogiczny okres roku poprzedniego . od
1 stycznia 2017 roku do 30 wrze$nia 2017 roku;

—  sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym na dzier 30 wrze$nia 2018 roku oraz dane pordwnywalne na dzien
30 wrzes$nia 2017 roku i na dzien 31 grudnia 2017 roku;

— informacje objasniajace do sprawozdania finansowego

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw
uznawania za rGwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim,
stanowigce element niniejszego Skonsolidowanego Raportu Kwartalnego za Ill kwartat 2018 roku. zamieszczone sg
w punkcie 4.

Zataczone skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegolno$ci zgodnie z MSR 34 (dotyczacym sporzadzania
sprawozdan $rédrocznych) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Grupe
zasad rachunkowosci Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej réznig sie od Miedzynarodowych
Standardoéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE.

LCCorp
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MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.AA. nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostkowym i nalezy je czytac tacznie z rocznym sprawozdaniem
finansowym LC Corp S.A. za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach zlotych (,PLN’), a takze wszystkie
warto$ci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,PLN").

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia tych sprawozdan
nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci Spétke.

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Emitenta zostata zaprezentowana w rocznym sprawozdaniu
finansowym LC Corp S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku opublikowanym w dniu 20 marca 2018 roku.

Informacja o nowych standardach i interpretacjach zastata ujeta w punkcie 3.5

Niniejsze $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacii
w dniu 15 listopada 2018 roku.

Zarzad Spotki wykorzystat swojq najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardow i interpretacji, jak réwniez
metod i zasad wyceny poszczegblnych pozycji zatgczonego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie sprawozdania
finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spotki dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, ktére znajdujg,
odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych szacunkow. Zaprezentowane dane
finansowe za trzy kwartaty 2018 roku nie podlegaty badaniu audytora.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Spdtka dokonuije klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena
ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakcii.

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace
na koniec okresu sprawozdawczego, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywdw i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przyszitosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. Odroczony podatek dochodowy
przedstawiony jest w punkcie 3.11.
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Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejg przestanki utraty wartosci dla udziatow
w spotkach zaleznych.

W przypadku zaistnienia przestanek utraty wartosci udziatéw Zarzad dokonuje odpiséw aktualizujgcych wartos¢ tych
aktywéw do poziomu warto$ci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna zostata okre$lona jako jedna z dwédch warto$ci
w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest wyzsza: wartos¢ godziwg pomniejszona o koszty zbycia lub warto$¢ uzytkowa
danego aktywa.

Warto$¢ uzytkowa jest szacowana metodgq DCF lub modelem mieszanym: aktywa netto i zdyskontowane dochody
(zdyskontowane dywidendy). Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych
przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach ze sprzedazy lokali,
uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM weditug aktualnej sytuacji rynkowej i biezacych cen. Wspétczynnik
dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wtasnego (WACC).

Wartos¢ odzyskiwalna udziatéw oraz wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udziatow jest wielkoscig oszacowang
na dzien 30 wrze$nia 2018 roku i moze ulec zmianie w zaleznosci od wahan cen rynkowych gruntéw, sprzedazy
mieszkan, kosztéw budowy, harmonogramow realizaciji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztoSci.

Rzeczywiste wyniki mogq sie rézni¢ od tych szacunkdw, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych
na dzien ich sporzadzenia. Jest to rowniez zwigzane z niepewnos$cig dotyczacq estymacji warunkéw rynkowych
w nastepnych latach. W konsekwenciji wartosci odpisow aktualizujacych moga ulega¢ zmianie w kolejnych okresach
obrotowych. Odpisy aktualizujace wartos¢ udziatow zaprezentowane sg w punkcie 3.9.

W przypadku pozyczek wycenianych zamortyzowanym kosztem na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad
dokonuje oceny czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci udzielonych pozyczek spétkom zaleznym.

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci udzielonych pozyczek
to Zarzad dokonuje odpiséw aktualizujgcych warto$¢ tych aktywdw.

Kwota odpisu aktualizujacego z tytutu utraty warto$ci rowna sie réznicy pomiedzy warto$cig bilansowa sktadnika aktywoéw
finansowych a warto$cig biezacq oszacowanych przysztych przeptywéw pienigznych generowanych przez spotki zalezne
przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy
1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowej i biezacych cen. Wspdtczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt
kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ pozyczek jest wielkoscig oszacowang na dzien 30 wrzesnia 2018 roku
imoze ulec zmianie w zaleznoSci od wahan cen rynkowych gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztow budowy,
harmonograméw realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysziosci.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wielko$ci szacunkowe na dzien 30 wrzeénia 2018 roku oraz na dzier 31 grudnia
2017 roku.

30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego dochodowego 8590 4 845
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatdw i akcji (38 197) (44 217)

Na dzient 30 wrze$nia 2018 roku kapitalizacja rynkowa byta nizsza od warto$ci aktywow netto Grupy. Mimo, iz Zarzad
Jednostki dominujacej jest gteboko przekonany, Ze jest to sytuacja przej$ciowa ze wzgledu na wiele réznych czynnikdw,
m.in. duzg zmienno$¢ kursu akcji Spétki. Zarzad podjat odpowiednie kroki w celu przegladu aktywéw Grupy, ktorego
celem bylo ustalenie, czy wymagany jest dodatkowy odpis. Zarzad nie zidentyfikowat potrzeby rozpoznania potencjainej
dodatkowej utraty wartosci.
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Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen zwigzanych
z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw
odniesienia, niespojne interpretacie oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre mogtyby mie¢ zastosowanie.
Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawne;
przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem
kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogq sie zmieni¢ w przysztosci
w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowier
Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie
opodatkowania jako czynnos¢ dokonana przede wszystkim w celu osiggniecia korzy$ci podatkowej, sprzecznej w danych
okoliczno$ciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje
osiagnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposob dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego
dzielenia operacji, (i) angazowania podmiotow posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub
gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie si¢ znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym
dziataniu do wcze$niej wspomnianych, moga byé potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci
podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedgq wymaga¢ znacznie wigkszego osadu przy ocenie skutkdw
podatkowych poszczegolnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowac¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejciu w zycie oraz do transakgji, ktdre
zostaly przeprowadzone przed wejSciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci
byly lub sg nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi polskim organom kontroli podatkowe;
kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja
i reorganizacja grupy.

Spotka ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowa), podstawe opodatkowania,
nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniajac ocene niepewnosci
zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku, za wyjatkiem
przedstawionych ponizej. Ponizsze zmiany do MSSF, zostaly zastosowane w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich datg wej$cia w zycie:

e MSSF 9, Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie). MSSF 9 okresla wymogi
w zakresie ujmowani i wyceny, utraty wartosci, zaprzestania ujmowania oraz rachunkowosci zabezpieczen.

Klasyfikacja i wycena - MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do klasyfikacji aktywow finansowych, ktéra
uzalezniona jest od charakterystyki przeptywdw pienieznych oraz modelu biznesowego zwigzanymi z danymi
aktywami. Takie jednolite podejscie oparte na zasadach zastepuje istniejace wymagania oparte na regutach zgodnie
z MSR 39. Nowy model skutkuje réwniez ujednoliceniem modelu utraty warto$ci w stosunku do wszystkich
instrumentéw finansowych.

Utrata wartosci - MSSF 9 wprowadza nowy model utraty warto$ci ustalanej w oparciu o oczekiwane straty, ktory
wymaga biezacego uznawania oczekiwanych strat kredytowych. W szczegélno$ci, nowy standard wymaga, aby
jednostki ujmowaty oczekiwane strat kredytowe w momencie kiedy instrumenty finansowe sg ujmowane po raz
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pierwszy oraz ujmowaty wszelkie oczekiwane straty z catego okresu zycia instrumentéw w szybszy niz dotychczas
Sposob.

Na dzien bilansowy do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Spotka zastosowata dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczona. Metoda bazuje na historycznych poziomach
sptacalnosci naleznosci od kontrahentéw.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych warto$¢ naleznosci
aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie w przypadku, gdy z indywidualnej oceny Zarzadu ryzyko nie$ciggalnosci
jest znaczace.

QSr za lll kwartat 2018

Rachunkowos¢ zabezpieczen - MSSF 9 wprowadza zreformowany model rachunkowo$ci zabezpieczen,
Z rozszerzonymi wymaganiami ujawnien o dziatalnosci zarzadzania ryzykiem. Nowy model stanowi znaczacq
zmiane rachunkowosci zabezpieczen, ktéra ma na celu dostosowanie zasad rachunkowosci do praktycznej
dziatalno$ci zarzadzania ryzykiem.

Wiasne ryzyko kredytowe - MSSF 9 usuwa zmienno$¢ wyniku finansowego, powodowang przez zmiany ryzyka
kredytowego zobowigzan wyznaczonych do wyceny w warto$ci godziwej. Ta zmiana oznacza, Ze zyski na
zobowigzaniach spowodowane pogorszeniem wtasnego ryzyka kredytowego jednostki nie sg ujmowane w rachunku
zyskéw i strat.

Porownanie klasyfikacji wedtug MSR 39 i MSSF 9 zostato przedstawione w tabeli ponizej:

Klasyfikacja
wg MSR 39

Klasyfikacja
wg MSSF 9

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie /
Aktywa wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik
finansowy
Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie

Pozyczki udzielone Pozyczki i naleznosci

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci

(bez naleznosci budzetowych) Pozyczkii naleznosci

Aktywa finansowe wyceniane

Pozyczki i nalezno$ci .
w zamortyzowanym koszcie

Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe (kredyty, obligacje, pozyczki)

Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania
(bez zobowigzan budzetowych)

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe
wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

Pozyczki udzielone przez Spétke spétkom zaleznym. Model biznesowy zaktada utrzymywanie tych aktywdw w celu uzyskania umownych
przeptywdw pienieznych. W zaleznosci od charakteru pozyczek, stopnia finansowania pozyczkami spétek zaleznych a takze wyniku testu
,SPPI" pozyczki klasyfikowane sg do aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie lub aktywow finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. W zwigzku z tym, ze pozyczki udzielane sg do podmiotow zaleznych, nad ktérymi Spétka sprawuje
kontrole, nie wystepuije tu istotne ryzyko kredytowe. Bez wzgledu na kategorie klasyfikacji pozyczek nie wystepujg istotne réznice pomigdzy
ich warto$cig nominalng a wyceng w zamortyzowanym koszcie i warto$ci godziwe;.

Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” nie miato istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Spétki za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 roku.

MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 15" -
zatwierdzony w UE w dniu 22 wrze$nia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),
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Standard ten okres$la, w jaki sposob i kiedy ujmuje sie przychody, jak i wymaga dostarczenia bardziej szczegétowych
ujawnien. Standard zastepuje MSR 18 ,Przychody’, MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” oraz wiele interpretacii
zwigzanych z ujmowaniem przychodéw. Standard ma zastosowanie do prawie wszystkich umow z klientami (gtéwne
wyjatki dotyczg uméw leasingowych, instrumentéw finansowych oraz uméw ubezpieczeniowych). Fundamentalng
zasada nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w taki sposéb, aby odzwierciedli¢ transfer towardw lub ustug
na rzecz klientow oraz w takiej kwocie, ktdre odzwierciedla wysoko$¢ wynagrodzenia (fj. ptatnos¢), do ktorego spotka
spodziewa sie uzyskaC prawo w zamian za towary lub ustugi. Standard dostarcza réwniez wytyczne ujmowania
transakcji, ktdre nie byly szczegétowo regulowane przez dotychczasowe standardy (np. przychody z ustug czy
modyfikacje umoéw) jak i dostarcza obszerniejsze wyjasnienia na temat ujmowania uméw wieloelementowych.

Zastosowanie MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” nie miato istotnego wptywu na sprawozdania finansowe
Spétki za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2018 roku.

e Zmiany do MSSF 2 ,,Ptatnosci na bazie akc;ji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatno$ci na bazie akcji - — zatwierdzone
w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF
4 Instrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania
MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

e Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami”
— zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych —
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany do
MSSF 1 i MSR 28 obowigzujq w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub
po tej dacie),

o Interpretacja KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” — zatwierdzona w UE w dniu
28 marca 2018 roku (obowigzujaca w odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Spotki za okres
9 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia 2018 roku

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastgpujace nowe standardy zostaly wydane przez RMSR
i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszly jeszcze w Zycie:

e MSSF 16 ,Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensatg -
zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).
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Spdtka postanowita nie skorzysta¢ z mozliwo$ci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardoéw oraz
zmian do istniejgcych standardow.

Spotka jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzej wymienionych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki
dziatalno$ci Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdzniq sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw, zmian do
standardéw oraz nowej interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien zatwierdzenia sprawozdania nie zostaly jeszcze
zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w wersji petnej):

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynaé¢
procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej
wersji MSSF 14,

e MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a
jego jednostka stowarzyszona lub wspoinym przedsiewzieciem oraz pézniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian
zostata odroczona do momentu zakorczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

o Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu (obowiazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspéinych przedsiewzieciach” -
Diugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzigciach (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtownie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscilenie stownictwa (obowigzujg w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

o Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujaca
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Spétka jest w trakcie weryfikowania wptywu wymienionych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci oraz
na zakres informaciji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywdw i zobowigzan
finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Spotki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywdw lub zobowigzan finansowych
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe.

Dziatalno$¢ Spdtki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki operacyjne Spdtki nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.
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W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 roku nie wystapity odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow
do warto$ci netto mozliwej do uzyskania.

W zakresie odpiséw aktualizujacych dotyczacych rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych, aktywow
finansowych, naleznoéci i innych aktywdw w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 roku nie wystapity istotne
zmiany w stosunku do roku poprzedniego, za wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych wartos¢, ktorych zmiana przedstawiona
zostata w tabeli ponizej:

Okres
. Rok
9 miesiecy R
zakonczony zakonc_z ony
0wrzeénia201g  °! 9rudnia 2017

(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu sprawozdawczego (44 217) (71 206)
Zwiekszenie (494) -
Wykorzystanie - -
Zmniejszenie 6514 26 989
Na koniec okresu sprawozdawczego (38 197) (44 217)

Kwoty rezerw oraz uzgodnienie przedstawiajace zmiany stanu w ciggu roku/okresu przedstawiono w ponizszej tabeli:

Na odprawy Na usuwanie wad
emerytalne, Na sprawy sporne i usterek Ogélem
rentowe, i sagdowe g
. budowlanych

posmiertne
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 19 - 370 389
Utworzone - - - -
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane - - (370) (370)
Na dzieri 30 wrzes$nia 2018 roku, w tym 19 - - 19
-dtugoterminowe 19 - - 19

-krétkoterminowe - - R R
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycii:

Obciazenia z tytutu odroczonego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

podatku dochodowego za okres

zakonczony
30 wrzesnia . . 30 wrzesnia .
2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane) (badane) (niebadane) (niebadane)

Rezerwa z tytufu podatku odroczonego
Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek i lokat (2558) (463) (3002) (2 095) 2539
Réznica w wartosci srodkéw trwatych
(amortyzacja podatkowa i bilansowa) (67) (43) (47) (14) 4
Udziaty w spétkach komandytowych (1617) (1376) (487) (241) (889)
Pozostate (243) (185) (158) (58) (27)
Rezerwa brutto z tytutu podatku (4475) (2 067) (3 694)
odroczonego
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Udziaty w spdtkach komandytowych - - - - -
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 1538 2092 1351 (554) 741
Naliczone od'setk.i., dyskonta od pozyczek, 3992 39220 3775 779 (555)
dyskonto obligacji
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow w 7836 i (7836)
spotkach zaleznych
Straty moZliwe do odliczenig od przysztych 7535 1600 1401 5935 199
dochoddw do opodatkowania
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 13 065 6912 14 363
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku 3745 (5.824)
dochodowego
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 8590 4845 10 669

Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2018 roku Spétka nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci 217 tys. zt.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 roku Spotka nie dokonata istotnych transakcji sprzedazy
sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku nie wystapity istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych.
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Na dzier 30 wrzesnia 2018 roku nie toczyty sie zadne istotne postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed organem
administraciji dotyczace zobowiazan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku warto$¢ zadnego
z toczacych sie postepowan nie przekracza kwoty 400 tys. zt.

Kazda sprawa rozpatrywana jest indywidualnie pod katem jej istotnosci dla spétki.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 roku nie byto korekt btedow poprzednich okresow.

Opis przestawiono w punkcie 2.20.

Nie wystapity.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2018 roku Emitent nie zawierat z podmiotami powigzanymi transakcji,
ktdre nie bytyby transakcjami zawieranymi na warunkach rynkowych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi dla LC Corp S.A zostaty zaprezentowane w punkcie 3.19

01.01.2018 - 30.09.2018 30.09.2018
(niebadane) (niebadane)
= o ® 28 3 E o O
B B 252 © 2 © -9 =3 ©
Podmiot powiazany g 2 Sed ET gz¢2 £So2f& 2§c5E £e
5 S €23 == €3 23883 fefce 28
» 33 N PR 85228 " =g8Z:2 s
s S35 SZ2§ NN N X N
= = =Zs5 9 2 ©
o hel
Akcjonariusze
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 883 1664 - 336 457 - - 5733
Sky Tower S.A. 720 - - - 155
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 1266 635 63176 1434 249 - - 42822
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 1575 - 28 842 - 148 - 28016
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Grupa Kapitatowa LC Corp

LC Corp Invest | Sp. z 0.0.

LC Corp Invest Il Sp.z 0.0.

LC Corp Invest Il Sp. z 0.0.

LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0.

LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0

LC Corp Invest IX Sp.z 0.0.

LC Corp Invest X Sp.z 0.0

LC Corp Invest XI Sp.z 0.0.

LC Corp Invest XII Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp.k.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Finance S.K.A.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Investments
SKA.

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp .k

LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate
SKA.

LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XX Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XXIIl Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0.

Podmioty powigzane poprzez
akcjonariuszy

Zarzad i Rada Nadzorcza
Zarzad
Rada Nadzorcza

Wynagrodzenia wyptacone

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

83

3
468
528
1212
505
1665
53
1652
253
1144
1735
876
1330
948
1545
993
687
1298
1385
1241
28
602
36
20

36
43
914
669
399
36
35

82

24 581
162
27

15

15

90

13 658

513

9884

3020
10 857
52

4LC Corp

6

5
26
35
127
23
132

125

22
165
24
144
65
148

106
92
76

QSr za lll kwartat 2018

247 305
11047
19 291

7059

2201
16 280
10 351

317

3177
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Grupa Kapitatowa

Podmiot powiazany

Akcjonariusze
LC CorpB.V

Leszek Czarnecki

Jednostki zalezne

Arkady Wroctawskie S.A.

Sky Tower S.A.

Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

Krakéw Zielony Ztocien Sp. z o.0.

LC Corp Invest | Sp. z 0.0.

LC Corp Invest Il Sp.z 0.0.

LC Corp Invest Il Sp. z 0.0.

LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0.

LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0

LC Corp Invest IX Sp.z 0.0.

LC Corp Invest X Sp.z 0.0

LC Corp Invest XI Sp.z 0.0.

LC Corp Invest XII Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp.k.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Finance S.K.A.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Investments
SKA.

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp.k

LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate
SKA.

LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0.

LC Corp
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Sprzedaz

887

762
1219

10 266

56
68
109
255
522
92
739
14
679
14
363
934
279
498
639
542
115
112
633
715
2 261
14
404
14
68

14
14
522
413
255
14
14

12

01.01.2017 - 31.12.2017

(niebadane)

Zakupy

Przychody
finansowe (odsetki,

dywidendy)
Koszty finansowe
(odsetki, dyskonta)
Naleznosci z tytutu

- 1300

20000 1843
27 267 -
15005 -
2932 -
4471 -

6399 -

36 369 -

dostaw i ustug oraz
pozostate naleznoci

n.d
n.d

381

N

172
42

69
52
38

QSr za lll kwartat 2018
31.12.2017
(niebadane)
= 8o g
2INL,E _cedb £
Z22RE NDE 8% ]
82888 &c¢sl¢g 8e
S =58 Sha
n.d n.d nd
n.d n.d nd
18 - 9 626
N - 41388
- 269 553 -
10 - -
- 18 568 -
10 - -
10 - -
- 2 066 -
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Grupa Kapitatowa LC Corp QSr za lll kwartat 2018
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

LC Corp Invest XX Sp. z 0.0. 4 - - - 1 - -

LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. 4 N 53 N 1 . 9703

LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. 3 N N N 1 - -

LC Corp Invest XXIIl Sp. z 0.0. 3 - - - 1 - -

LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. 3 - - - 1 - -

Podmioty powigzane poprzez

akcjonariuszy

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. 5 - 3 - n.d n.d n.d n.d
RB Computer Sp. z 0.0. 12 6 - - n.d n.d n.d nd
Getin Noble Bank S.A. - 5 912 3833 n.d nd nd n.d
Idea Bank S.A. - - - 595 n.d n.d n.d nd
Idea Fleet S. A. 32 297 - - n.d n.d n.d n.d
Noble Securities S.A. - 23 - - nd nd nd n.d
Zarzad i Rada Nadzorcza - - -

Zarzad i 13603 i i - - -

Rada Nadzorcza - 230 - - R _ -

Zobowigzanie z tytutu ptatnosci ceny nabycia akcji, przed dyskontowaniem; dotyczy transakcji opisanej w punkcie 3.22.5
Wynagrodzenia wyptacone

W zwiazku z transakcjg sprzedazy akcji przez Pana Leszka Czarneckiego oraz pomioty z nim powigzane wymienione powyzej spotki na dzien
31 grudnia 2017 roku nie sq juz podmiotami powigzanymi

01.01.2017 - 30.09.2017 30.09.2017
(niebadane) (niebadane)
= — SN D N
Podmiot powigzany E % §§§ £ ? 3 % E §§ %g '§ gg é g £ § %
E 238 2858 ™ R
Akcjonariusze
LC CorpB.V - - - - - - -
Leszek Czarnecki - - - - - - -
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 667 1440 - 1057 373 44 - 29948
Sky Tower S.A. 563 - - - 75 - -
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 877 615 20000 1370 125 0 - 40915
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 10 153 - 6 867 - 46 - -
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. 42 - 11217 - 5 - 324 261
LC Corp Invest Il Sp.z 0.0. 51 90 - - 6 10 -
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. 86 - 132 - 9 - -
LC Corp Invest VIl Sp.z o.0. 214 - 4228 - 9 - 18 325
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0 384 - - - 47 - -
LC Corp Invest IX Sp.z 0.0. 69 - - - 9 - -
LC Corp Invest X Sp.z 0.0 483 - 6399 - 59 - -
LC Corp Invest XI Sp.z 0.0. 10 - - - 1 - -
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. 511 - 12 869 - 50 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. 10 - - - 1 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k 292 - - - 27 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k 663 90 - - 95 10 -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k 230 - - - 9 - -
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LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k 376 - - - 52 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k 473 - - - 62 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k 434 - - - 38 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k 92 - - - 9 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k 88 - - - 9 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k 482 - - - 54 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k 509 - - - 56 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k 2 045 - - - 56 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k. 10 - - - 1 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp.k. 341 - - - 10 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Finance S.K.A. 10 - - - 1 - -
;F:K%rp Invest XV Sp. z 0.0.Investments 51 90 ) ) 7 10 )
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. 10 - - - 1 - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. 10 - - - 2 - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k 381 - - - 48 - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k 291 - - - 44 - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp .k 145 - - - 25 - -
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. 10 - - - 2 - -
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate 10 } ) ) 1 ) )
SKA.

LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. 8 - 1 - 1 - 901
Podmioty powiazane poprzez

akcjonariuszy

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. 5 - - - - - .
RB Computer Sp. z 0.0. - 12 - R - - R
Getin Noble Bank S.A. - 5 912 3833 - - -
Idea Bank S.A. - - - 595 - - -
Idea Fleet S. A. 32 297 - - - N -
Noble Securities S.A. - 23 - - - - -
Zarzad i Rada Nadzorcza - - -
Zarzad - 9225 - - - - -
Rada Nadzorcza - 101 - - - - -

Zobowigzanie z tytutu ptatno$ci ceny nabycia akcji, przed dyskontowaniem; dotyczy transakcji opisanej w punkcie 3.22.5
Wynagrodzenia wyptacone

W zwigzku z transakcjg sprzedazy akcji przez Pana Leszka Czarneckiego oraz pomioty z nim powigzane wymienione powyzej spotki na dzien
30 wrze$nia 2017 roku nie sg juz podmiotami powigzanymi

Nie wystapity.

Nie wystapity.

4LC Corp
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Grupa Kapitatowa LC Corp
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Dlugoterminowe

Kredyt bankowy w PLN
Kredyt bankowy w PLN

Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji
Program obligaciji

Weksle inwestycyjne
Weksle inwestycyjne
Weksle inwestycyjne

Krotkoterminowe

Kredyt bankowy w PLN
Kredyt bankowy w PLN

Program obligacji
Program obligaciji

Program obligacji
Program obligacji
Program obligacji
Program obligacji
Program obligacji
Program obligacji
Program obligacji

Weksle inwestycyjne
Weksle inwestycyjne
Weksle inwestycyjne

Stopa procentowa

Wibor 1M+marza
Wibor 1M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza

Wibor 1M z 18.01.2011+marza
IRS 2Y 2 08.03.2012 +marza

Wibor 1M z 07.12.2010 +marza

Stopa procentowa

Wibor 1M+marza
Wibor 1M+marza
Wibor 6M+marza

Wibor 6M+marza

Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza
Wibor 6M+marza

Wibor 1M z 18.01.2011+marza
IRS 2Y z 08.03.2012 +marza

Wibor 1M z 07.12.2010 +marza

Termin spfaty

15-12-2018
31-12-2018
30-10-2018
06-06-2019
20-03-2020
10-05-2021
10-05-2021
06-10-2021
06-10-2021
05-06-2022
28-02-2022

30-11-2019
09-12-2019

Termin spfaty

15-12-2018
31-12-2018
30-10-2018

06-12-2018 / 06-
06-2019

20-03-2019
10-11-2018
10-11-2018
06-10-2018
06-10-2018
05-12-2018
28-02-2019

30-11-2019
09-12-2019

QSr za lll kwartat 2018

30 wrze$nia
2018

(niebadane)

64 865
84 806
14 980
24 962
14 936
49 652
44708

5733
42 822
347 464

30 wrzes$nia
2018

(niebadane)
50 165
38129
51095

50 762

123
1754
309
642
385
793
196

194 353

31 grudnia 2017

(badane)

49 858
64 796
84 750
14 975
24 953
14 920
49 582

8254
41388
353 476

31 grudnia 2017

(badane)
50 089
38 092
50 328

164

963
618
108
309
183
176
1356

142 386

Kredyt bankowy zaciagniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 29 kwietnia
2014 roku, uruchomiony w dniu 30 kwietnia 2014 roku.

Kredyt w spétce LC Corp S.A. zaciggniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu
18 czerwca 2014 r., uruchomiony w dniu 3 wrzeénia 2015 r. w LC Corp S.A.

ZLCCorp

69
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 31 pazdziernika 2013 r. 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji
kuponowych o wartosci 100 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach podpisanej
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzier 30 pazdziernika 2018 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 6 czerwca 2014 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach podpisane;
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzier 6 czerwca 2019 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 20 marca 2015 r. 65.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 65.000 tys. PLN w ramach podpisanej
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligaciji z data wykupu na dzien 20 marca 2020 .

Obligacje kuponowe — emisja z 10 maja 2016 r. 85.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o warto$ci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 85.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao
S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy Programu
Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 10 maja 2021 r. W dniu 23 grudnia 2016 r. nastapita asymilacja z niniejszg
serig na rynku Catalyst.obligacji wyemitowanych w dniu 19 sierpnia 2016 r.

Obligacje kuponowe —emisja z 19 sierpnia 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligaciji kuponowych
o warto$ci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao
S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy Programu
Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 10 maja 2021 r. W dniu 23 grudnia 2016 r. nastapita asymilacja na rynku
Catalyst niniejszej serii obligaciji z serig wyemitowang w dniu 10 maja 2016 r.

Obligacje kuponowe — emisja z 6 pazdziernika 2016 r. 25.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji
kuponowych o warto$ci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 25.000 tys. PLN w ramach podpisanej z
bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datgq wykupu na dzieh 6 pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia 2017 r.
nastapita asymilacja z niniejszq serig na rynku Catalyst obligacji wyemitowanych w dniu 27 pazdziernika 2016 r.

Obligacje kuponowe — emisja z 27 pazdziernika 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach podpisanej z
bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzieh 6 pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia 2017 r.
nastapita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii obligacji z serig wyemitowang w dniu 6 pazdziernika 2016 r.

Obligacje kuponowe — emisja z 5 grudnia 2017 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o wartosci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao
S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg
wykupu na dzien 5 czerwca 2022 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 28 lutego 2018 r. 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacji
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000 tys. PLN w ramach podpisane;
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji
Obligacji z datg wykupu na dzieri 28 lutego 2022 .

Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 20 stycznia 2011 roku dziesieciu weksli inwestycyjnych o wartosci nominalnej
1.000 tys. zt kazdy, objete przez spotke zalezng Arkady Wroctawskie S.A. W dniu 29 maja 2013 roku zawarto aneks
przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 28 czerwca 2013 roku na dzien 30 czerwca 2015 roku. W dniu
29 czerwca 2015 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 30 czerwca 2015 roku na dzien
29 czerwca 2018 roku. Weksle zostaty wykupione w dniu 19 kwietnia 2018 roku.
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Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9 marca 2012 roku siedmiu weksli inwestycyjnych o wartosci nominalnej 2.000
tys. zt kazdy, objete przez spétke zalezng Arkady Wroctawskie S.A. W dniu 31 stycznia 2014 roku zmieniono
aneksem termin wykupu weksli z dnia 31 stycznia 2014 roku na dzier 31 stycznia 2017 roku. . W dniu 30 stycznia
2017 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 31 stycznia 2017 roku na dzien 30 listopada
2017 roku. W dniu 30 listopada 2017 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 30 listopada
2017 roku na dzien 30 listopada 2019 roku

Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9 grudnia 2010 roku trzydziestu weksli inwestycyjnych o wartosci nominaine;
1.000 tys. zt kazdy, objete przez spotke zalezng Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. W dniu 9 grudnia 2013 roku
zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 9 grudnia 2013 roku na dzier 9 grudnia 2016 roku. W dniu
28 listopada 2016 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli na dziern 9 grudnia 2019 roku

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2018 roku dokonane zostaly nastepujace emisje obligacji i wykupy
weksli:

W dniu 28 lutego 2018 r. nastapita emisja 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacji kuponowych o warto$ci
11tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A.
z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu
na dzien 28 lutego 2022 r.

W dniu 19 kwietnia 2018 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu jednego weksla inwestycyjnego w kwocie 1.000
tys. zt wyemitowanego w dniu 20 stycznia 2011 roku i objetego przez spétke Arkady Wroctawskie S.A

W dniu 24 kwietnia 2018 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wykupu jednego weksla inwestycyjnego w kwocie 2.000
tys. zt wyemitowanych w dniu 09 marca 2012 roku i objetego przez spétke Arkady Wroctawskie S.A

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2018 roku nie dokonywano wykupu obligacii.

Pod dniu bilansowym, tj. po 30 wrzesnia 2018 roku miaty miejsce nastepujace transakcije:

w dniu 19 pazdziernika 2018 r. nastapita emisja 34.000 sztuk niezabezpieczonych 2-letnich obligacji o warto$ci 1 tys.
PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 34.000 tys. PLN w ramach podpisanej zmBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligaciji z dnia 2 pazdziernika 2018 r., z datg wykupu na dzien 19 pazdziernika 2020 r.

w dniu 19 pazdziernika 2018 r. nastapita emisja 66.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich obligacji o wartosci
1tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 66.000 tys. PLN w ramach podpisanej z mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z dnia 2 pazdziernika 2018 r., z datq wykupu na dzien
19 pazdziernika 2022 r.

w dniu 30 pazdziernika 2018 r. nastapit wykup 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o wartosci 100 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN.

W dniu 20 czerwca 2018 roku Spotka ztozyta dyspozycje zamkniecia umowy rachunku kredytu odnawialnego do kwoty
25 min PLN zaciagnietego na podstawie umowy zawartej w dniu 21 grudnia 2016 r. pomigedzy LC Corp S.A. a Getin
Noble Bank S.A. z pierwotnym terminem sptaty do 31 grudnia 2018 r. W okresie 9 miesiecy zakofczonym 30 wrzesnia
2018 Spotka nie dokonata zadnych uruchomien i sptat tego kredytu. Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku oraz na dzien
31 grudnia 2017 roku saldo kredytu wynosito 0,00 zt.
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Na dzier 30 wrzesnia 2018 roku gtéwne zabezpieczenie sptaty kredytow stanowity:

1) Zabezpieczeniem do umowy kredytéw bankowych zaciagnietych przez LC Corp S.A. w Getin Noble Bank S.A.
sq odpowiednio:
a) w stosunku do umowy kredytu z dnia 14 maja 2014 r. na kwote 50.000 tys. PLN:

- umowna hipoteka faczna do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomo$ciach bedacych witasnoscig Emitenta
oraz na nieruchomosciach nalezacych do spotek zaleznych od Emitenta — LC Corp Invest Il Sp. z 0.0.i LC Corp
Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A,

- poreczenie udzielone przez spdtki zalezne od Emitenta — LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp Invest
XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A.

- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego oraz w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego.

b) w stosunku do umowy kredytu z dnia 18 czerwca 2014 r. na kwote 40.000 tys. PLN:

- umowna hipoteka taczna do kwoty 60.000.000,00 zt na nieruchomosciach bedacych w uzytkowaniu wieczystym
spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k., ,

- poreczenie udzielone przez spotke zalezng od Emitenta- LC Corp Invest XV Sp.z 0.0. Projekt 2 Sp.k.

- odwiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego oraz w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego ztozone przez spotke zalezng od Emitenta — LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
Projekt 2 Sp. k. z ograniczeniem do znoszenia egzekucji z nieruchomosci obcigzonych hipotecznie.

2) Zabezpieczeniami sptaty kredytéw w spétkach zaleznych od LC Corp S.A. jest miedzy innymi:
- zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez LC Corp S.A. — do wysoko$ci 37.500 tys. EUR,

- zastawy rejestrowe na wszystkich akcjach w spdice Sky Tower S.A. wraz z zastawem finansowym do kwoty
90.000 tys. EUR,

- zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spotce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0., wraz z zastawem
finansowym,

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorcg (spotkg LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. kom.),
bankiem oraz Emitentem dotyczaca umowy kredytu na realizacje etapu | inwestycji Silesia Star w Katowicach,
na mocy ktorej LC Corp S.A. dziatajac jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowie
sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego, oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.
777 KPC do kwoty 41.333.333,33 EUR, cztery weksle wtasne in blanco sp6tki LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 20 Sp. kom. Wraz z porozumieniami wekslowymi, poreczone przez LC Corp S.A. do czasu przedtozenia
Bankowi umoéw najmu z najemcami niepowigzanymi z Emitentem, obejmujacych co najmniej 20% powierzchni
najmu w budynku Silesia Star.

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca (spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. kom.),
bankiem oraz Emitentem, dotyczaca umowy kredytu na realizacje etapu Il inwestycji Silesia Star w Katowicach
na mocy ktorej LC Corp S.A. dziatajac jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowie
sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego do kwoty 31.000.000,00 EUR.

- umowa poreczenia pomigdzy kredytobiorcg (spdtkq LC Corp Invest XVII Sp.z 0.0. Projekt 20 Sp. kom.),
bankiem PKO BP S.A. oraz Emitentem, dotyczaca umowy kredytu na realizacje etapu Il inwestycji Silesia Star
w Katowicach na mocy ktérej LC Corp S.A. dziatajac jako poreczyciel zobowiazany bedzie w okreslonych
w tej umowie sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego, za ewentualne przekroczenie kosztow
do maksymalnej kwoty 31.750.000 PLN.

- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowg wsparcia i umowg poreczenia
opisanymi powyzej.
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W zwigzku z odroczonym terminem ptatnosci ceny nabycia akcji spétki Sky Tower S.A (na podstawie umowy z 6 grudnia
2013 roku) zobowigzanie z tego tytutu podlega dyskontowaniu.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku kwota dyskonta do rozliczenia wynosita 2.103 tys. zt, za$ na dzien 31 grudnia 2017 roku
4163 tys. zt.

Na dzier 30 wrze$nia 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku zdyskontowane zobowigzania zostaty zaprezentowane
W ponizszej tabeli:

30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017

(niebadane) (badane)
Diugoterminowe 38 653 37 641
Krétkoterminowe 40 044 38 996
Razem 78 697 76 637

W dniu 27 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie LC Corp S.A. podjeto uchwate w przedmiocie wyptaty
dywidendy, ktdrej wyptata nastapita w dniu 31 lipca 2018 roku — szczegoty patrz punkt 2.27.

Opis istotnych zdarzen po dniu 30 wrze$nia 2018 roku przedstawiono w punkcie 2.28.

Od zakoriczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity istotne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych w spétce LC Corp S.A.

W omawianym okresie sprawozdawczym w spotce LC Corp S.A. nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, czy istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez jednostke.
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W Il kwartale 2018 roku Grupa realizowata zgodnie z zatozeniami projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki

zalezne.

Tabele ponizej przedstawiajq ilosci lokali przedsprzedanych oraz przekazanych w trzecim kwartale 2018 roku
w poréwnaniu z odpowiednimi danymi z roku ubiegtego oraz narastajaco za trzy kwartaty 2017 i 2018 roku, odpowiednio.

Ostatnia z ponizszych tabel przedstawia poziom oferty Grupy na dzier 30 wrze$nia 2018 roku oraz przewidywana liczbe
lokali do wprowadzenia jeszcze w roku 2018. Czwarta kolumna tej tabeli przedstawia liczbe lokali do wprowadzenia
po roku 2018 w kazdym z miast, oszacowang w oparciu o aktualnie posiadany przez Grupe bank ziemi. Ponadto
prowadzony jest ciggty monitoring rynku oraz poszukiwania gruntow w celu uzupetniania oferty, zapewniajace;
odpowiednio wysoka sprzedaz w perspektywie kolejnych lat.

przedsprzedaz

miasto
Warszawa
Wroctaw
Krakow
Gdansk
Lodz
RAZEM

przekazania
miasto
Warszawa
Wroctaw
Krakow
Gdansk
Lodz
RAZEM

oferta

miasto

Warszawa
Wroctaw
Krakow
Gdansk
todz
Katowice
RAZEM

Q312017
235
99

88

55

0

477

Q312017
230
159
274

3
2
668

30.09.2018

341
216
202
126

4

0
889

Q3'2018
147
140

69
51
0

407
-15%

Q3'2018
322

9

2

7

1

341
-49%

do wprowadzenia
w 2018

177
302
0
254
0
0
733

styczen-wrzesien 2017
694

305

259

167

4

1429

styczen-wrzesien 2017
420

202

788

100

5

1515

do wprowadzenia
po 2018

723
317
1559
1134
0
682
4415

styczen-wrzesien 2018
609

249

323

215

1

1397
-2%

styczen-wrzesien 2018
833

394

129

295

2

1653
+9%

W punkcie ponizej opisano projekty Grupy zaréwno zrealizowane, w trakcie realizacji jak i bedace w przygotowaniu.
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Termin zakonczenia  Powierzchnia

Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment budowy (m?)

Wola Center Warszawa Wola Biurowo-ustugowy Il kw. 2013 33339

Arkady Wroclawskie Wroclaw Krzyki Biurowo handlowo- Il kw. 2007 38 670
ustugowy

Sky Tower Wroclaw Krzyki Biurowo handlowo- I kw. 2013 52 025
ustugowy

Retro Office House Wroctaw Stare Miasto Biurowo-ustugowy I kw. 2018 21937

Silesia Star Katowice Bogucice Zawodzie  Biurowo-ustugow IV kw. 2014 14910

(Budynek A) 9 gowy :

Silesia Star Katowice Bogucice Zawodzie ~ Biurowo-ustugow: Il kw. 2016 14 200

(Budynek B) 9 gowy :

Ponizsza tabela przedstawia NOI dla nieruchomosci komercyjnych Spétki w Q32017 i w Q32018 oraz WALT na dzien
30 wrzesnia 2018 roku:

NOI dla nieruchomosci komercyjnych (min EUR) Q3 2017 Q3 2018 WALT Q3 2018

Arkady Wroclawskie 4,94 3,64 Powierzchnia biurowa - 4,1

Powierzchnia handlowa-4,9

Sky Tower 489 448 Powierzchnia biurowa — 3,5

Powierzchnia handlowa-4,9

Wola Center 530 549 Powierzchnia biurowa - 2,5

Powierzchnia handlowa-4,6

Silesia Star Powierzchnia biurowa - 3,7
1,75 1,78 . ,

(Budynek A) Powierzchnia handlowa-6,9

Silesia Star Powierzchnia biurowa — 4,5
0,79 1,32 . .

(Budynek B) * Powierzchnia handlowa-8,0

Retro Office House ) 029 Powierzchnia biurowa — 5,2

Powierzchnia handlowa-8,3

* istotne umowy zawarte po 30.09.2018 - nie uwzglednione w NOI

Ponizsza tabela przedstawia wyceny obiektow komercyjnych wykonanych przez rzeczoznawcéw lub Zarzad Spétki na
dzien 30 wrzesnia 2018 r.:

30.09.2018
Nieruchomos¢
Yield Wycena EUR
Wola Center biura 5,90% 104.400.000
) ustugi 6,80%
Arkady Wroctawskie . 80.000.000
biura 6,80%
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ustugi 6,50%
Sky Tower biuraB1 & B3 6,75% 122.190.000
biura B2 7,25%
Silesia Star (Budynek A) biura 6,75% 34.410.000
Silesia Star (Budynek B) biura 6,75% 29.150.000
Retro Office House biura 6.25% 55.910.000
Wycena przygotowana przez Zarzad Spotki
. Liczba
Termin mieszkan i Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment zakonczenia lokali (m?)
budowy uzytkowych
Przy Promenadzie Warszawa  Praga-Poludnie  M1eSZKania, v o010 730 48160
(I, 11 111 etap) ustugi
Przy Promenadzie Warszawa  Praga-Poludnie  Mieszkania, Il kw. 2016 202 9773
(IV etap) ustugi
Rezydencja Kaliska Warszawa Srodmiescie- M|eszkap|a, | kw. 2011 101 7430
Ochota ustugi
IV kw. 2012 114 6918
Powstancow 33 Zabki Mieszkania, lIlkw 2014 229 13141
(1, 11, 1M1, 1V etap) k/Warszawy ustugi Il kw 2016 230 13635
Il kw .2018 165 10 045
IV kw. 2014 192 10 008
Na Woli Warszawa Wola Mieszkania, /2015 112 5628
(1, I, 11l etap) ustugi
I kw. 2018 157 7982
Poborzanska Warszawa Targéwek M|eussz+Egin|a, Il kw. 2016 91 4189
Il kw. 2016 140 7409
Mata Praga Warszawa  Praga Poludnie  Mieszkania, i o047 217 11359
(1, I, 11l etap) ustugi
| kw. 2018 158 8124
; i i IV kw. 2017 170 8988
Korona Pragi Warszawa Praga Potudnie M|eszkap|a,
(1, l'etap) ustugi Ill kw. 2018 171 8992
Il kw. 2017 159 8604
Krzemowe Warszawa Mokotdw Mieszkania
(I, Il etap) IV kw. 2017 244 11917
Il kw. 2012 176 9352
maﬁsmetap) Wroclaw  Krzyki-Jagodno ~ Mieszkania Il kw. 2013 160 8829
Il kw. 2017 125 7126
Il kw. 2013 72 2819
Potokowa Wroclaw Maslice Mieszkania iy 2013 42 4486
(1, I, 11l etap) domy
Il kw. 2014 73 3621
Graniczna . , Il kw. 2013 173 9200
Wroctaw Fabryczna Mieszkania
(I, 11, 111, 1V, V, VI etap) Y Il kw. 2014 179 8716
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IV kw. 2015 187 9688
Il kw. 2016 125 6 449
IV kw. 2016 168 9103
Il kw. 2017 168 9119
Domy w
Nowalia Wroctaw Klecina zabudowie | kw. 2014 44 4634
szeregowej
Brzeska 5 Wroctaw Krzyki M'ejsﬁﬁg?'a' IV kw. 2014 167 7889
i Il kw. 2014 73 4259
Stablowicka 77 Wroctaw Fabryczna Mieszkania
(I, Il etap) I kw. 2015 60 3159
Dolina Piastow Wroctaw Fabryczna Mieszkania Il kw. 2016 176 9278
Nowa Teczowa Wroctaw Stare Miasto M'ejsit:?'a’ | kw. 2018 212 10 025
Sottysowicka Wroctaw Soltysowice Mieszkania | kw. 2018 165 9486
IV kw. 2011 120 6624
IV kw. 2012 164 8960
Stoneczne Miasteczko . Biezanéw- . .
(L1111, IV V etap) Krakow Prokocim Mieszkania Il kw. 2014 42 2162
IV kw. 2015 120 6 498
Il kw. 2017 108 589%4
Okulickiego 59 Krakow Mistrzejowice M'ejsﬁﬁg?'a' IV kw. 2012 146 6 701
Il kw. 2015 164 8011
Grzegorzecka . P Mieszkania, IV kw. 2015 149 7042
Krakéw Srodmiescie .
(1, 11, 11, 1V etap) ustugi | kw. 2016 85 4 562
| kw. 2017 242 11928
Centralna Park ) . . ) Il kw. 2017 150 7055
1l et Krakéw Czyzyny Mieszkania
(I, Il etap) I kw. 2018 130 6190
5 Dzielnica . Mieszkania, Hw. 2017 190 10018
Krakow Krowodrza .
(I, Il etap) ustugi Il kw. 2017 13 5681
IV kw. 2012 72 3795
; i i Il kw. 2014 28 1734
Przy Srebrnej Gdarisk Lostowice M|eszkap|a,
(1, 11, 11, 1V etap) ustugi IV kw. 2014 46 2104
Il kw. 2016 32 1687
(Slvg'tzt;)k’zys"a Park Gdarisk tostowice  Mieszkania I kw. 2018 65 2819
Przy Alejach Il kw.2016 110 5521
Gdansk Zaspa Mieszkania
(I, I etap) Il kw. 2017 97 5087
Bastion Watowa ,
(1 etap) Gdansk Srédmiescie Mieszkania IV kw.2017 230 12 336
etap
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Debowa Ostoja
(I etap)

Pustynna 43
(I etap)

Nazwa projektu

Wola Retro

Nazwa projektu

Powstancow 33
(V etap)

Na Woli
(IV, V, VI, VIl etap)

Mata Praga
(IV etap)

Korona Pragi
(Il etap)

Krzemowe

(Il etap)

Miedzy Parkami
(I etap)

Kamienna
(I, Il etap)

Stoneczne Miasteczko
(VI, VIl etap)

Centralna Park
(11, IV, V etap)

todz

todz

Miasto

Warszawa

Miasto

Zabki
k/Warszawy

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Wroctaw

Wroctaw

Krakow

Krakéw

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Baluty

Goérna

Dzielnica

Wola

Dzielnica

Wola

Praga Potudnie

Praga Potudnie

Mokotow

Klecina

Huby

Biezanow-

Prokocim

Czyzyny

Domy w
zabudowie
szeregowej

Mieszkania

Segment

Biurowo -
ustugowy

Segment

Mieszkania,
ustugi

Mieszkania ,
ustugi

Mieszkania,
ustugi

Mieszkania,
ustugi

Mieszkania

Mieszkania

Mieszkania,
ustugi

Mieszkania

Mieszkania

ZLCCorp

1l kw. 2011

IV kw. 2012

Termin
rozpoczecia
budowy

I kw. 2017

Planowany
termin
zakonczenia
budowy

I kw. 2019

IV kw. 2018
IV kw. 2018
I kw. 2019
IV kw. 2019

I kw. 2019

IV kw.2018

I kw. 2019

[ kw.2019

I kw. 2021

I kw. 2021
IV kw.2018
IV kw.2018
IV kw. 2018
IV kw. 2019

QSr za lll kwartat 2018

22

38

Planowany
termin
zakonczenia
budowy

[I'kw. 2019

Liczba
mieszkan i
lokali
uzytkowych

123

150
147
147
301

235

173

130

164

253
186
108
108
264
151

4548

2884

Powierzchnia
(m?)

25700

Powierzchnia
(m?)

6948

7586
7567
7567
15610

12 053

9101

6626

8597

13 082
9717
5886
5858
12940
7459
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| kw. 2020 103 5170
IV kw. 2018 65 2949
Swigtokrzyska Park Gdarisk Lostowi Mieszkani Il kw. 2019 65 2950
(Il 1l IV, etap) ans ostowice ieszkania W.
Il kw. 2019 65 2969
}’I\I’ae*favg? Gdarisk Srodmiescie  Mieszkania IV kw. 2018 230 12333
Planowany Planowany Liczba
. . - termin termin mieszkan Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment . R . . . 2
rozpoczecia zakonczenia i lokali (m?)
budowy budowy uzytkowych
I“Van\l"é‘t’!p) Warszawa Wola Mieszkania IV kw. 2018 Ill kw. 2020 177 9575
Granitowa Wroctaw Wojszyce Mieszkania IV kw. 2018 | kw. 2020 63 3681
?"”'zfgg)')arkam' Wroctaw Klecina  Mieszkania  IVkw.2018 Il kw. 2020 116 7126
Stoneczne Miasteczko aFandw. i ;
Krakow ~ Dezanow- - Mieszkania, -\ 5018 i1 kw, 2020 108 5811
(VIll etap) Prokocim ustugi
Swietokrzyska Park
v etap) Gdansk tostowice Mieszkania IV kw. 2018 Il kw. 2020 108 5258
etap
Bastion Watowa Gdarisk Srodmiescie Mieszkania, IV kw.2018 I kw. 2021 139 7182
(1, IV etap) ustugi IV kw. 2018 | kw. 2021 115 4065

Ponadto, w zaleznosci od realizowanego tempa sprzedazy lokali w danej inwestycji planowane jest uruchamianie
kolejnych jej etapow.

W Il kwartale 2018 roku trwaty intensywne prace przygotowawcze zmierzajace do rozpoczecia kolejnych inwestycji przez
spotki Grupy oraz poszukiwania atrakcyjnych nieruchomosci pod nowe inwestycje zarébwno w segmencie nieruchomosci
komercyjnych jak i mieszkaniowych.

Nie wystapity zdarzenia szczegoine badz nietypowe majace wptyw na osiagniete wyniki finansowe.
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Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2018.

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dziert 30 wrze$nia 2018 r. wynosit 447.558.311 zt i dzielit sie na 447.558.311 akciji
zwyktych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu
o wartosci nominalnej 1 zt kazda. Powyzsze dane pozostajg aktualne na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.

Udziat % gtosow
na walnym
zgromadzeniu

Udziat % w kapitale
zaktadowym

Liczba posiadanych

akgj Liczba gtoséw

Akcjonariusz

Nationale-Nederlanden Powszechne

Towarzystwo Emerytalne poprzez

Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz 81.530.228 81.530.228 18,22 % 18,22 %
Emerytalny i Nationale-Nederlanden

Dobrowolny Fundusz Emerytalny

Otwarty Fundusz Emerytalny PZU "Ztota

Jesier" 77.195.648 77.195.648 17,25 % 17,25 %
A e ety Fundusz Emerytainy AVIVA 52.121.000 52.121.000 11,65% 11,65%
Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny 28.546.601 28.546.601 6,38 % 6,38 %

(1) W dniu 11 wrze$nia 2018 r. ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. poinformowat, Ze fundusze zarzadzane przez ALTUS TFI
S.A. zmniejszyty swoj udziat ponizej progu 5% w ogdlnej liczbie gtosow w Spétce Po zmianie udziatu fundusze inwestycyjne zarzadzane przez
Altus TFI S.A. posiadaty tacznie 21.107.252 akcji Spotki, stanowigcych 4,72% kapitatu zaktadowego Spotki, uprawniajacych do wykonywania
21.107.252 gloséw, co stanowi 4,72% w ogdine; liczbie gtoséw w Spoéice.

(2) W dniu 16 pazdziernika 2018 r. Powszechne Towarzystwo Emerytalnego PZU S.A. wystepujace w imieniu Otwartego Funduszu Emerytalnego
PZU Ziota Jesien” poinformowato ze w zwigzku z zakonczeniem w dniu 12 pazdziernika 2018 r. likwidacji Pekao Otwartego Funduszu
Emerytalnego skutkujacej przeniesieniem w tym dniu wszystkich aktywédw Pekao OFE do OFE PZU, posiadany udziat Otwartego Funduszu
Emerytalnego PZU ,Ztota Jesien” w spétce LC Corp S.A. przekraczajacy 10% ogdlnej liczby gloséw, na ten dzien zwigkszyt sie o co najmniej
2% ogdlnej liczby gtosow. Po zakonczeniu likwidacji Pekao OFE, Otwartego Funduszu Emerytalnego PZU ,Ztota Jesien” posiada 77.195.648
akcji Emitenta, co stanowi 17,25% kapitatu zaktadowego Emitenta i uprawnia do 77.195.648 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Emitenta, co stanowi 17,25% ogolinej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.
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Liczba o . Udziat % gtosow
o . . . Udziat % w kapitale
Akcjonariusz posiadanych Liczba gtoséw na walnym
. zaktadowym .
akcji zgromadzeniu

Nationale-Nederlanden Powszechne
Towarzystwo Emerytalne poprzez Nationale-

Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny i 81.530.228 81.530.228 18,22 % 18,22 %
Nationale-Nederlanden Dobrowolny Fundusz
Emerytalny
Otwarty F“”d”SZJE;'i‘:gta'”y Pz Zbota 70.060.000 70.060.000 15,65 % 15,65 %
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytainy AVIVA - 49,800,000 49.800.000 11,13% 11,13%
ALTUS Towarzystwo Funduszy 4159169 41591.696 9,29% 9,29%
Inwestycyjnych S.A.
Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny 26.543.080 26.543.080 5,93 % 5,93 %
Stan posiadania Stan posiadania
akcji Emitenta na akcji Emitenta na
Imig i nazwisko Funkcja w organie dzien 06.09.2018 Zmniejszenie Zwigkszenie dzien 15.11.2018
Osoby
nadzorujace
Michat Hulbéj Cztonek Rady Nadzorczej - - - -
Michat Wiceprzewodniczacy Rady i
Kowalczewski' Nadzorczej

Pawet Matyska Cztonek Rady Nadzorczej - - - -

Jacek Osowski2 Wiceprzewodniczacy Rady ] _ _ -
Nadzorczej
Grzegorz .
Grabowicz Cztonek Rady Nadzorczej - i ] _
Krzysztof .
Kaczmarczyk? Czlonek Rady Nadzorczej . i ) )
Michat Wnorowski Cztonek Rady Nadzorczej - i ] -
Piotr Kaczmarek* Cztonek Rady Nadzorczej - i ] -

(1) Czlonek Rady Nadzorczej i Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej do dnia 12 pazdziernika 2018 r.

(2) Do dnia 30 pazdziernika 2018 r. Cztonek Rady Nadzorczej - od dnia 30 pazdziernika 2018 r. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
(3) Cztonek Rady Nadzorczej do dnia 15 pazdziernika 2018 r.

(4) Czlonek Rady Nadzorczej od dnia 15 pazdziernika 2018 r.
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Osoby
zarzadzajace

Dariusz Niedo$piat Prezes Zarzadu 158.791 - - 158.791
Radostaw Stefurak Cztonek Rady Nadzorczej 761.280 - - 761.280

Tomasz Wrébel Czionek

Zarzadu

Mirostaw Kujawski Czlonek

Zarzadu

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku nie toczyly sie istotne postepowania sadowe, arbitrazowe
lub przed organem administracji dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. lub jednostek zaleznych, ktérych
warto$¢ bylaby istotna dla sytuacji finansowej spotek Grupy. Spotki zalezne od LC Corp S.A. sg strong postepowan
sadowych i administracyjnych, ktérych warto$¢ nie ma materialnego wptywu na ich dziatalno$¢ lub kondycje finansowa.
Pozostate sprawy w znaczacej wigkszosci dotycza roszczen Spotek zaleznych od LC Corp S.A. dochodzonych od ich
dtuznikdw. Rezerwy na sprawy sadowe zostaty zaprezentowane w notach 2.14 oraz 3.10 do sprawozdania finansowego.

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spdtki od niego zalezne nie zawierali z podmiotem powigzanym
transakcji, ktore nie bytyby transakcjami zawieranymi na warunkach rynkowych.

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spétki od niego zalezne nie udzielity poreczeh kredytu lub
pozyczki ani nie udzielity gwarancii.

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowe] nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej i finansowej jak rowniez zdarzenia, ktére bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Emitenta poza przedstawionymi w sprawozdaniach finansowych i sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy kapitatowe;.

Istotne znaczenie na osiagane przez Grupe kapitatowg LC Corp wyniki bedzie miata sytuacja makroekonomiczna,
w szczegolno$ci dotyczaca dostepnosci kredytdw hipotecznych dla potencjalnych klientéw. Czynniki te w gtéwnej mierze
determinujg popyt na nowe mieszkania oraz strukture i ceng tych mieszkan.

Zgodnie z MSSF 15 Grupa LC Corp ujmuje przychod z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych dopiero
w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka i korzySci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione na klienta
i przychod moze zostaé wyceniony w wiarygodny sposéb. W konsekwencji w nastepnym kwartale wynik ze sprzedazy
zaleze¢ bedzie od warto$ci lokali przekazanych klientom zgodnie z powyzszg definicjg w tym okresie.

Na osiggane przez Grupe wyniki operacyjne bedzie wptywat réwniez poziom przychodoéw uzyskiwanych z wynajmu
powierzchni komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, Sky Tower, Wola Center, Retro Office House oraz Silesia
Star uzalezniony od kursu euro. Od kursu euro zaleze¢ bedzie rdwniez wycena kredytéw walutowych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych Arkady Wroctawskie, Sky Tower, Wola Center, Retro Office House oraz Silesia Star (etap 1 i Il).
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W dtuzszej perspektywie wptyw na wyniki Grupy beda miaty w ocenie Zarzadu réwniez m. in.:

o realizacja strategii nabywania gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz prowadzenie inwestycji na tych
gruntach celem zwigkszenia oferty Grupy w sposob adekwatny do popytu na rynku,

o ewentualna sprzedaz wybranych aktywéw, bedaca skutkiem zmiany podejscia w stosunku do nieruchomosci
komercyjnych w portfelu Grupy LC Corp.

o rosngce koszty wykonawstwa w przypadku nowych projektéw deweloperskich, ktore bedg miaty bezposrednie
przetozenie na marze osiagane w przysztosci

« rosnace koszty finansowania obligacyjnego i utrudniony dostep do tego rynku, zwigzane z biezaca sytuacjg na rynku
kapitatowym oraz potencjalnym zaostrzeniem regulacji

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Dariusz Niedospiat Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel Radostaw Stefurak

Wroctaw, dnia 15 listopada 2018 roku
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