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Kartoszyno, 20 marca 2017 .

Szanowni Panstwo,
Akcjonariusze Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. przedstawia Raport Roczny za 2016 rok, istotne informacje
o biezgcej sytuacji Grupy Kapitatowej Korporacji Budowlanej Dom S.A. (GK KB Dom) oraz perspektywach
jej rozwoju.

W 2016 r. GK KB Dom, rozwijata dziatalno$¢ w obszarach swoich kluczowych kompetencji: rynku ustug
generalnego wykonawstwa budynkdéw mieszkalnych oraz rynku prefabrykatéw konstrukcyjnych i betonu
architektonicznego.

W koncu 2016 r.,, Grupa realizowata 9 projektdow mieszkaniowych na terenie aglomeracji warszawskiej,
aglomeracji tréjmiejskiej, Olsztyna i todzi, obejmujacych tgcznie 1.460 mieszkan.

W 2016 r. GK KB Dom terminowo zakonczyta realizacje 2 inwestycji mieszkaniowych: w Warszawie
i w Gdansku, obejmujgcych tacznie 220 mieszkan. Wysoka jakos¢ robot budowlanych oraz dobra
organizacja projektoéw sprzyja rozwojowi wspotpracy Grupy z duzymi i srednimi deweloperami na rynku
Polski Pdétnocnej i Centralnej. Potwierdzeniem tego procesu jest rosngca liczba postepowan
przetargowych, do ktérych zapraszana jest GK KB Dom.

W 2016 r. podpisane zostaty umowy na realizacje 3 komplekséw mieszkaniowych, obejmujgcych tacznie
340 mieszkan, zlokalizowanych w Olsztynie, todzi i Zyrardowie o tgcznej wartosci 45,3 min zt. Wazna
zmiang dla dziatalnosci Grupy jest rosngcy udziat nowych inwestoréw w portfelu projektow generalnego
wykonawstwa, zmniejszajacy zaleznos¢ przychoddéw GK KB Dom od Grupy Kapitatowej POLNORD S.A,,
przez szereg lat jej najwiekszego zleceniodawcy.

W segmencie produkcji prefabrykatéow, w 2016 r. Grupa zrealizowata 2 znaczgce kontrakty otwierajgce
nowe obszary ekspansji: dostawe elewacji wentylowanej dla Muzeum |l Wojny Swiatowej (MIIWS)
w Gdansku oraz dostawe kompletu prefabrykatéw konstrukcyjnych dla kompleksu mieszkalnego w rejonie
Malmo w Szwecji. W rezultacie, przychody GK KB Dom z produkcji prefabrykatéw osiggnety w 2016 r.
rekordowy poziom 10,7 min zt.

Kontakty zagraniczne nawigzane w 2016 r. bedg kontynuowane poprzez realizacje kolejnych kontraktéw
oraz porozumienia utrwalajgce wspdtprace z naszymi partnerami.

Przetom 2016 r. i 2017 r. przynidst przyspieszenie prac projektowych i analitycznych dot. budynkow
prefabrykowanych, w zwigzku z rozpoczeciem rzgdowego programu ‘Mieszkanie +. GK KB Dom aktywnie
uczestniczy w procesie wyboru technologii realizacji tego przedsiewziecia.

Pomimo prowadzonych rozméw, do dnia publikacji Raportu Grupa nie uzyskata wiarygodnej propozycji
sptaty lub zabezpieczenia catosci naleznosci od rosyjskiego partnera ,Europejska Dolina 2” Sp. z o.0.
wynikajgcych z kontraktu realizowanego na terenie Rosji. Kierujac sie zasadg ostroznosci, GK KB Dom
dokonata odpisu aktualizujgcego naleznosci od tego podmiotu w wysokosci 7,1 min zt. Grupa podjeta
takze dziatania zmierzajgce do zmiany modelu dziatalnosci na terenie Rosji, celem odzyskania
zaangazowanych tam srodkow.
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W wymiarze finansowym, w 2016 r. GK KB Dom uzyskata rekordowe przychody w wysokosci 140,2 min zt
oraz, pomijajgc wartos¢ zdarzen jednorazowych, marze EBITDA w wysokosci 4,8 min zt. Przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy strata netto w wysokosci 6,5 min zt jest wynikiem
ostroznego ujecia w ksiegach Spotki skutkow zdarzen jednorazowych i nie odzwierciedla obecnej sytuacji
GK KB Dom, a takze jej perspektyw.

W grudniu 2016 r. Zarzad GK KB Dom przedstawit ‘Strategie Grupy na lata 2017-2022’, ktdra zostata
zaakceptowana przez Rade Nadzorcza.

Strategia Grupy przewiduje:
e Uzyskanie pozycji generalnego wykonawcy pierwszego wyboru dla duzych i Srednich inwestycji
kubaturowych w najwazniejszych polskich aglomeracjach,
e Dynamiczny rozwdj produkcji prefabrykatéw zelbetowych, poprzez rozbudowe istniejgcego

zakftadu produkcyjnego w Kartoszynie i ewentualne akwizycje,

e Wykorzystanie kompetencji prefabrykacyjnych GK KB Dom w realizacji inwestycji w formule
generalnego wykonawstwa.

Realizacja strategii zapewni Zarzgdowi mozliwos$¢ wyptaty akcjonariuszom znaczacej czesci zysku w formie
dywidendy, poczgwszy od 2018 r.

W imieniu Zarzadu, serdecznie dziekuje naszym Akcjonariuszom za zaufanie, za$ Pracownikom
i Wspdtpracownikom za zaangazowang prace, budujgca pozycje i wizerunek GK KB Dom.

Z powazaniem,

(-)

Marcin Raszka

Prezes Zarzadu Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Korporacja Budowlana Dom S.A. NIP: 944 16 35 703
tel./fax. 48 (58) 670 60 55

ul. Budowlana 3, Kartoszyno REGON: 351284072
email. sekretariat@kbdom.eu

84-110 Krokowa KRS: 0000024482



