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WYCIAG Z RAPORTU WYCENY ZCP

Okreslenie
przedmiotu
wyceny

Przedmiotem opracowania jest Zorganizowana Czes¢ Przedsiebiorstwa (ZCP) stanowigca tzw.
komdrke organizacyjng WSP — Woda Pitna, bedaca wtasnoécig PCC ROKITA SPOLKA AKCYINA, na

dzien 31 pazdziernika 2017 r.

Podmiot, ktéremu przystugujg prawa
do przedmiotu wyceny

PCC ROKITA SPOLKA AKCYINA przedsiebiorstwo z siedzibg w Brzegu
Dolnym, ul. Henryka Sienkiewicza 4, 56-120 Brzeg Dolny, wpisana
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000105885, NIP
9170000015, REGON 930613932.

Cel wyceny

Okreslenie wartosci ZCP dla potrzeb wniesienia aportem do Spoétki

AQUA £OSOSIOWICE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Data, na ktdrg okreslono wartos¢ rynkowaq godziwg ZCP

31pazidziernika2017r.

Wartos$¢ aportu - wartosé
rynkowa ZCP

wynosi:

Rynkowa wartoé¢ godziwa ZCP jako wkiad
do Sp6tki AQUA LOSOSIOWICEsp. z 0.0.,

1250000 zt

Stownie: jeden milion dwiescie piecdziesigt tysiecy ztotych

W ramach wartosci ZCP w nawigzaniu do przeprowadzonej wyceny mozemy wyroznic:

www.adamiczka.pl

[1] Rynkowa warto$¢ godziwa ZCP 1250 000
stownie: jeden milion dwiescie piecdziesiqt tysiecy zlotych
W tym:
[2] Wartos¢ ksiegowa sktadnikéw majatku, na ktérg sktadaja sie: 811974,94
Ip. glér:':nv Oznaczenie Nr seryjny Nr inwentarzowy
1 72 | Dz.390/2 AM1 KW 28675 tososiowice 000000000004-0127
2 73 | Dz.8/2 AM1 KW 30410 Zerkow 000000000004-0130
3 74 | Dz.14/2 AM1 KW 29507 Zerkéw 000000000004-0131
4 75 | Dz.15/3 AM1 KW 29515 Zerkéw 000000000004-0132
5 76 | Dz.85/2 AM1 KW 36795 Lipnica 000000000004-0134
6 77 | Dz2.57/2 AM1 KW 36795 Lipnica 000000000004-0135
7 78 | Dz.191/2 AM1 KW 36794 Piotroniowice 000000000004-0136
8 141 | Dz.390/14 AM1 KW 28675 tososiowice 000000000004-0333
9 Dz. 9/6 AM-1 KW WR1L/00028348/4 Zerkéw 127
10 100195 | Budynek - stacja uzdatniania wody $T/197/00472-0000
11 200938 | Magistrala wody pitnej $T/234/00380-0000
12 200953 | Rurociagi taczace studnie $T/234/01526-0000
13 200954 | Rurociag magistralny $T/234/01528-0000
14 200955 | Rurociagi faczace studnie ujgciowe $T/234/01534-0000
15 200956 | Rurociagi taczace studnie ujeciowe $T/234/01535-0000
16 200957 | Rurociggi taczgce studnie ujeciowe $T/234/01536-0000
17 200982 | Magistrala wody pitnej $T/234/00435-0000
18 200985 | Magistrala wody pitnej $T/234/01076-0000
19 201320 | Drogi dojazdowe do studzien $T/242/01537-0000
20 201333 | Drogi i place na terenie $T/243/01539-0000
biuro@adamiczka.pl strona |3
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21 201354 | Studnie ujeciowe $T/255/01529-0000

22 201355 | Studnie ujeciowe ST/255/01530-0000

23 201356 | Studnia gtebinowa S$T/255/01930-0000

24 201357 | Studnia glebinowa $T/255/01931-0000

25 201384 | Zbiornik waod poptuczynowych ST/256/01531-0000

26 201472 | Sie¢ rozdzielcza NN i kable S$T/261/01538-0000

27 201511 | Zbiornik zelbetowy wody czystej ST/290/01532-0000

28 201729 | Oswietlenie zewnetrzne terenu ST/294/01540-0000

29 201743 | Komin murowany z cegly ST/295/01541-0000

30 201754 | Ogrodzenie terenu stacji ST/298/01542-0000

31 400005 | Wiertarka stolowa PZ-7/02/90 $T/401/14749-0000

32 400165 | Pompa z silnikiem ST/440/15244-0000

33 400166 | Pompa z silnikiem $T/440/15245-0000

34 400167 | Pompa z silnikiem $T/440/15246-0000

35 400168 | Pompa z silnikiem ST/440/15247-0000

36 400169 | Pompa z silnikiem $T/440/15248-0000

37 400424 | Pompa glebinowa do wody pitnej 000000041550-0000
38 400470 | Pompa glebinowa (agregat) do wody pitnej 000000041663-0000
39 400512 | Pompa gtebinowa (agregat) do wody pitnej 000000041803-0000
40 400551 | Pompa gtebinowa 07-591/13 | 000000041968-0000
41 401041 | Sprezarka powietrza bezolejowa 000000041536-0000
42 401201 | Kociol Antares-160 z osprzetem S$T/452/16514-0000

43 401620 | Sprezarka powietrza bezolejowa 000000041907-0000
44 402181 | System sterowania i wizualizacji 000000041542-0000
45 402243 | Automatyka stacji do uzdatniania wody 000000041537-0000
46 402244 | Przepustnica z sitownikami 000000041538-0000
47 402245 | Przepustnica z sitownikami 000000041539-0000
48 402246 | Przepustnica z sitownikami 000000041540-0000
49 402247 | Przepustnica z sitownikami 000000041541-0000
50 402462 | Agregat pompowy z silnikiem

51 600194 | Zbiornik wodno-powietrzny stalowy 000000060741-0000
52 600195 | Zbiornik wodno-powietrzny stalowy 000000060742-0000
53 600491 | Przetwornica czestotliwosci micr 000000060747-0000
54 600492 | Przetwornica czestotliwosci micr 000000060748-0000
55 600580 | Rozdzielnica R-1, R-2 w budynku ST/610/06019-0000

56 600601 | Szafka rozdzielcza stupowa SR-ST ST/610/07401-0000

57 600666 | Budynek stacji transformatorowej $T/613/00473-0000

58 600669 | Stupowa stacja transformatorowa ST/613/06018-0000

59 600718 | System alarmowy SSWiN 000000060749-0000
60 600870 | Kompensator mocy biernej 380V $T/632/07400-0000

61 600994 | Suwnica 1-belkowa, pomostowa 27844 | ST/646/06044-0000

62 601025 | Rurociag technologiczny $T/651/06038-0000

63 601026 | Rurociag technologiczny $T/651/06040-0000

64 601027 | Rurociagg technologiczny ST/651/06041-0000

65 601028 | Rurociag technologiczny $T/651/06049-0000

66 601340 | Urzadzenie do dezynfekeji wody 000000060250-0000
67 601382 | Filtr 2wirowy ze stali 3,5 z kol ST/654/06026-0000

68 601383 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany ST/654/06027-0000

69 601384 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany ST/654/06028-0000

70 601385 | Filtr zwirowy Q-2600 mm. wykonany ST/654/06029-0000

71 601386 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany $T/654/06030-0000

72 601387 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany $T/654/06031-0000

73 601388 | Filtr zwirowy Q-2600 mm. wykonany ST/654/06032-0000

74 601389 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany $T/654/06033-0000

75 601390 | Filtr 2wirowy 2600 mm. wykonany $T/654/06034-0000

76 601391 | Filtr 2wirowy 2600 mm. wykonany ST/654/06035-0000

77 800061 | Przetwornica czestotliwoici zest 000000080388-0000
78 800246 | Zestaw do dezynfekcji wody pitnej 000000080436-0000
79 800265 | Metnosciomierz 000000080486-0000
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80 800266 | Analizator wolnego chloru

000000080487-0000

81 800727 | Szafa kontrolno-pomiarowa

ST/819/05499-0000

82 800781 | Analizator chloru

83 | 8100051 | Krzesto met, plas. nies. siedz. opar

000000810235-0001

84| 8100130 | Imadto $lusarskie L-150mm

000000810641-0000

85| 8100131 | Imadto slusarskie L-160mm

000000810642-0000

86| 8100133 | Lodéwka Miisk

000000810663-0000

87 | 8100135 | Pompa wysokocisnieniowa

000000810667-0000

88| 8100157 | Kalkulator Citizen SDC 810

000000810847-0000

89| 8100162 | Ogrzewacz elektr (bojler) 100!

000000810870-0000

90 | 8100500 | Szafa na odziez czysty

000000811658-0000

91| 8100501 | Szafa na odziez brudng

000000811659-0000

92| 8100641 | Czajnik bezprzewodowy

000000811866-0000

93| 8100813 | Rower meski

000000812128-0000

94 | 8100814 | Kosa spalinowa Sthill FS-540

000000812133-0000

95| 8101602 | Sonda diwiekowo-$wietina - pomiar

000000813134-0000

96| 8101815 | Sprezarka tlokowa 50L 230 V

000000813365-0000

97 | 8102409 | Kuchenka mikrofalowa

000000814001-0000

98 | 8102415 | Szafa ubraniowa

000000814007-0000

99 | 8102532 | Kuchenka mikrofalowa

000000814133-0000

100 | 8102762 | Kontener z szufladami

000000814366-0000

101 | 8102763 | Szafka biurowa dwu-drzwiowa nisk

000000814367-0000

102 | 8102764 | Biurko

000000814368-0000

103 | 8102765 | Krzesto met. tapic. bez podl. zagté

000000814369-0000

104 | 8102766 | Krzesta biurowe tapicerowane

000000814370-0000

105 | 8102834 | Kosiarka spalionowa samojezdna

000000814438-0000

106 | 8104205 | Szlifierka

W10102/07535-0000

107 | 8104216 | Stoty slusarskie

W10121/10213-0000

108 | 8104413 | Biurko z jedng szafka

W40001/47138-0002

109 | 8104610 | Szafa biurowa

W41002/31615-0001

110 | 8105005 | Krzesto obrotowe na kélkach bez

WT0810/01101-0000

111 | 8105113 [ Wieszak metalowy stojacy typu Sl

WT0810/01910-0001

112 | 8105760 | Szafka zaluzjowa GALANT + dostaw

[3] Wartoéé firmy, jako warto$é niematerialna i prawna

438025,06

Data sporzadzenia raportu

31 paidziernik 2017 r.
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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zorganizowana czeé¢ przedsiebiorstwa (ZCP)PCC ROKITA S.A.,
zwana ,Zorganizowang Czescia Przedsiebiorstwa - WSP - Woda Pitna”, ktéra
obejmujeorganizacyjnie i finansowo wyodrebniony w istniejagcym przedsiebiorstwie zespot
sktadnikéw materialnych i niematerialnych, w tym zobowigzania, przeznaczonych do $wiadczenia
ustug zwigzanych z eksploatacja wody pitne;j.

2 CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okre$lenie wartosci ZCP dla potrzeb wniesienia aportemdo Spétki.

3 PODSTAWOWE ZALOZENIA WYCENY

Kontynuacja dzialania oraz wniesienie aportem ZCP do Spétki, ktorego celem jest skupienie w
SpotceAQUA £OSOSIOWICE sp. z o0.0. dziatalnosci prowadzonej w ramach tzw. komdrki
organizacyjnej ,,WSP — Woda Pitna”, a zatem dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacja wody pitnej.

PCC ROKITA S.A. jest to przedsigbiorstwo z siedzibg w Brzegu Dolnym, ul. Henryka Sienkiewicza
4, 56-120 Brzeg Dolny, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000105885, NIP 9170000015, REGON 930613932,

AQUA tOSOSIOWICE sp. z 0.0. jest to przedsiebiorstwoz siedzibg w Brzegu Dolnym, ul. Henryka
Sienkiewicza 4, 56-120Brzeg Dolny, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000657656, NIP 9880296427, REGON 366318649.

4 OKRESLONA KATEGORIA WARTOSCI

Godziwa wartosc¢ rynkowa (ang. Fair Market Value)

5 PODSTAWY OPRACOWANIA OPINII

5.1 Podstawy formalne
ZLECENIODAWCA
PCC ROKITA S.A.
Raport opracowano zgodnie zeZleceniem na jego wykonanie.
ZLECENIOBIORCA
Adamiczka Consulting Jerzy Adamiczka
z siedzibg we Wroctawiu, ul. Ottaszyriska 87
Opinia zostala sporzadzona przez rzeczoznawcow majatkowych:

Mgr inz. arch. Jerzy AdamiczkaMSc REV MRICS, nr uprawnien: 864
Mgr Aneta Dembska, nr uprawnien: 5667

5.2 Podstawy materialno-prawne

1) Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2017, poz. 1089).

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |6
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2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2017 r. poz. 1132)
3) Ustawa z 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych ( Dz, U. z 2017 r., poz.

1133).

4) Ustawa Prawo upadfosciowe i naprawcze z dnia 28 lutego 2003 r. (Dz.U. 22017 .,
poz. 791) .

5) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2017 r. poz.
1595)

6) Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny KSWS
Ogolne Zasady Wyceny Przedsiebiorstw. NI Nota interpretacyjna Zastosowanie podejscia
dochodowego w wycenie nieruchomosci.

7) Miedzynarodowe Standardy Wyceny (wydanie polskie), Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2005 r.

5.3 Zrédta danych, dokumenty, ustalenia
1) Udostepniona przez Zlecajacego dokumentacja prawna i finansowa ZCP:

-wydruk KRS wg stanu na dzien 12.01.2017 r
- akt notarialny rep. A 5661/2016 z 28.11.2016 .
- interpretacje dotyczace podatku CIT i VAT w sprawie aportu,
- wykaz srdokow trwatych oraz jego aktualizacja,
- wydruki RZS prowadzonej dziatalnosci,
- bilanse, raporty i prognozy prowadzonej dziatalnosci,
- wypisy z rejestru gruntow,
- mapy ewidencyjne,
- umowy na dostawe wody pitnej,
- informacje przekazane przez Zlecajacego niezbedne do sporzadzenia
opracowania.

2) Informacja o przeznaczeniu nieruchomosdci: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ogloszony uchwatg nr XXV1/186/04 Rady Miejskiej w Wotowie z dn.
29.10.2004 r.

3) Dokumenty prawne, w tym protokoty badania ksigg wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci i czesci nieruchomosci: KW nr WR1L/00028675/5 z dn. 15.09.2017
r;KW nr WR1L/00030410/7 z dn. 15.09.2017 r.; KW nr WR1L/00029507/4 z dn.
19.09.2017 r.; KW nr WR1L/00029515/3 z dn. 07.10.2017 r.; KW nr WR1L/00036795/1
z dn. 19.09.2017 r. ; KW nr WR1L/00036794/4 z dn. 19.09.2017 r.;

4) Dokumentacja techniczna:

- informacje uzyskane od Zleceniodawcy z opisami budynkow, budowli i infrastruktury.

5) Dokumenty ewidencyjne:

- uproszczone wypisy z rejestru gruntow z dn. 04.10.2016r.

6) Analiza rynku lokalnego w zakresie wody pitnej i odprowadzania Sciekow.

7)  Analizy st6p dyskontowych.

8)  Ogledziny nieruchomosci i czesci nieruchomosci przeprowadzone w dniu 08.09.2017 r.

6 DATY ISTOTNE DLA RAPORTU

Data, na ktérg dokonano okreslenia wartosci: 31 paidziernik 2017 r.
Data, na ktérg uwzgledniono w opracowaniu stan przedmiotu wyceny: 08.09i31.10 2017 r.
Data opracowania: 31pazdziernik 2017 r.

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |7
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7 OPIS ZCP

7.1 Podstawowe zatozenia aportu ZCP
Zgodnie z informacjag uzyskang od Zleceniodawcy oraz przediozong dokumentacjg stan
faktyczny przedstawia sie nastepujgco:
Intencjg PCC ROKITA S.A. jest przeniesienie aportem zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa do Spotki AQ!
zespot skladnikédw materialnych i niematerialnych, w tym zobowiazania, przeznaczonych do
$wiadczenia ustug zwigzanych z eksploatacjg wody pitne;j.

Docelowy przedmiot dziatalnosciAQUA tOSOSIOWICE sp. z 0.0. i zatrudnienie

Spdtka AQUA tososiowice Sp. z 0.0. zostata zatozona jako podmiot gospodarczy, do ktérego
aportem przekazana zostanie Zorganizowana Cze$¢ Przedsiebiorstwa (ZCP) wydzielona z
Zaktadu Wodno Kanalizacyjnego PCC Rokita S.A.

Dzialalnos¢ gospodarcza polegajagca na poborze, uzdatnianiu i dostarczaniu wody,
prowadzona dotychczas jest w PCC ROKITA S.A. w oparciu o komdrke organizacyjna,
oznaczong jako ,WSP — Woda Pitna” (dalej: ,WSP”). Wskazana komérka organizacyjna
zostata wydzielona z Zespolu Wody i Sciekéw, ktdry jest z kolei wyodrebniony z Zakiadu
Wodno Kanalizacyjnego, nalezacego do Biura Ochrony Srodowiska.

W ramach struktury organizacyjnej ,WSP”, jako formalnie wyodrebniong komorka
organizacyjng kieruje Mistrz, podlegajacy Starszemu Mistrzowi z Zakladu Wody i Sciekéw. Do
zadan , WSP” nalezy, w szczegdlnosci, eksploatacja uje¢ wody pitnej i stacji uzdatniania wody
pitnej, w tym obstuga instalacji i urzadzen, kontrola stanu biezgcego instalacji i urzadzen,
konserwacje instalacji i urzadzen.

Sktadniki majatkowe wykorzystywane w ramach wyzej wskazanej dziatalnosci (prawo
uzytkowania wieczystego gruntu oraz budynki i budowle stanowigce odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci, w szczegélnosci rurociagi, oraz ruchomosci w postaci specjalistycznych
instalacji i urzadzen) nie sa wykorzystywane w zakresie innej aktywnoéci gospodarczej
Spotki.

Sktadniki majgtkowe, ktére wykorzystywane sg wylacznie do dzialalnosci polegajgcej na
$wiadczeniu ustug poboru, uzdatniania i dostarczania wody s wyodrebnione w ewidencji
rachunkowej Spotki. Podobnie, mozliwe jest wskazanie umow, zaréwno z kontrahentami jak i
pracownikami, ktore dotyczg wylacznie dziatalnosci ,WSP”.

Wycenie podlega ZCP posiadajgca wlasny personel w sktad, ktorego wchodzi Mistrz oraz
aparatowy. Wyceniana ZCP ma zdolnosci zarzadzania tym personelem oraz posiada zdolnosci
zakupowe i sprzedazowe.

Wykaz oséb zatrudnionych w ramach wycenianej ZCP:

- Prezes Zarzadu;

- Vicepezes Zarzadu;

- Mistrz;

- aparatowy.

W ramach dziafalnosci prowadzonej przez ZCP mozliwe jest ponadto precyzyjne
przyporzadkowanie poszczegolnych wydatkéw oraz przychodéw zwigzanych z tg
dziatalnoscig. Szczegdtowa analityka przychoddw i kosztéw moiliwa jest na poziomie centrow
zysku i kosztu.

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |8
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Spotka PCC ROKITA S.A. planuje obecnie zakoriczy¢ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w
zakresie $wiadczenia ustug poboru, uzdatniania i dostarczania wody pitnej. W tym celu spétka
ta planuje wnies¢ ZCP aportem do Spétki AQUA LOSOSIOWICE sp. z o.0.

W ramach aportu ZCP, wraz z nieruchomosciami przeniesione zostang wszelkie ruchome
$rodki trwate wykorzystywane w $wiadczeniu ustug poboru, uzdatniania i dostarczania wody
pitnej, zespdt osobowy, kontrakty handlowe, naleznoéci zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci w ramach ,WSP”, a wigc wszelkie sktadniki materialne i niematerialne niezbedne
do prowadzenia tej dziatalnosci gospodarcze;.

Kapitat zaktadowy Spotki AQUA £OSOSIOWICE sp. z 0.0. na dzien 12.01.2017 r. wynosi 5.000
zt.

Ponizej przedstawiono przedmiot dziatalnosci zgodnie z wpisem w KRS dla Spotki AQUA
tOSOSIOWICE sp. z 0.0:

Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnoéci

1.Przedmiot przewatajace) dziatalnodcl 1 36, 00, Z, POBOR, UZDATNIANIE 1 DOSTARCZANIE WODY

przedsigbiorcy

2.Przedmiot pozostalsj dzialalnodei 1 37, 00, Z, ODPROWADZANIE [ OCZYSZCZANIE SCIEKOW

prezdsicbiorcy 2 |42, 21, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA RUROCIAGOW PRZESYLOWYCH I SIECI

ROZOZIELCZYCH

3 43, 22, Z, WYKONYWANIE INSTALACIT WODNO-KANALIZACYINYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH I
KLIMATYZACYJNYCH

4 11, 07, Z, PRODUKCIA NAPOJOW BEZALKOHOLOWYCH; PRODUKCIA WOD MINERALNYCH 1
POZOSTALYCH WOD BUTELKOWANYCH

5 49, 50, 8, TRANSPORT RUROCIAGOWY POZOSTALYCH TOWAROW

6 71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERIL 1 ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

7 61, 20, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE TELEKOMUNIKACII BEZPRZEWODOWE), Z
WYLACZENIEM TELEKOMUNIKACII SATELITARNE)

8 33, 11, Z, NAPRAWA [ KONSERWACJA METALOWYCH WYROBOW GOTOWYCH

7.2 Wpykaz skfadnikow majatku oraz umoéw i zobowigzan,Zorganizowanej Czesci

7.2.1

Przedsiebiorstwa — WSP — Woda Pitna”

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg przez Zlecajgcego ponizej przedstawiono wykaz
sktadnikéw majatku oraz uméw i zobowigzan dotyczacych tzw. ,Zorganizowanej Czesci
Przedsiebiorstwa — WSP — Woda Pitna”.

Sktadniki majatku ZCP wnoszone w ramach aportu do Spétki AQUA £OSOSIOWICE sp. z
0.0.

Ponizej zaprezentowano skiadniki majatku ZCP wnoszone aportem do Spétki AQUA
£tOSOSIOWICE sp. z 0.0. zgodnie z dokumentacja przedlozong przez zlecajgcego pt. ,, Wykaz
$rodkéw trwalych aktualny” wraz ze zmianami. Wprowadzone wartosci $srodkéw trwatych sg
wartosciami ksiegowymi, podanymi przez Zlecajgcego:

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |9
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7.2.2 Umowy wnoszone w ramach aportudo Spétki AQUA tOSOSIOWICE sp. z o.0.
PCC Rokita S.A. jest zobowigzania umowami na sprzedaz i dostraczanie wodyz 17
podmiotami.
Umowy zawierane byly w okresie od 2000 r.do 2015 r. na czas nieokreslony.
Z treéci umow wynika, ze Dostawca zobowigzany jest dostarcza¢ Odbiorcy do
obiektéw i miejsc wyszczegdlnionych w zatacznikach wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi w rozumieniu ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow. Dostawca zobowigzany jest dostarczac
wode pitng, przebadang zgodnie z par.2 ust. 1 i dopuszczong do spoiycia przez
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Wolowie.
Za pobierang wode pitng Odbiorca dostarcza Dostawcy cene w wysokosci
zatwierdzonej uchwalg Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym, a do ceny tej doliczone jest
nalezy podatek VAT w wysokosci okreslonej obowigzujagcymu przepisami. Stawki za
wode pitng na dzier zawarcia uméw wahaly sie w granicach od 0,93 zt/m? netto do
4,67 zt/m® netto. Zmiany wysokoéci ceny za wode pitng nastepuja na podstawie
zatwierdzonej uchwaly Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym.

8 PREZENTACJA SKEADNIKOWMAIATKU ZCPMAJACYCH WPELYW NA
GENEROWANIE DOCHODU.

8.1 Skfadniki ZCP
Sktadnikami ZCP s3 nieruchomosci i czesci nieruchomosci inwestycyjnych, na ktérych
posadowione s3 budynki i budowle stuzgce dopodobu, uzdatniania i dostarczania wody
pitnej, w tym stacja uzdatniania, rurociggi i 7 studni glebinowych, ktdéreopisane zostaty w
kolejnych punktach raportu.

8.2 Lokalizacja i warunki $srodowiskowe potozenia nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci i czedci nieruchomosdcipotozne sg w miejscowosciach: tososiowice,
Lipnica, Piotroniowice w gminieWoléw orazZerkéw w gminie Brzeg Dolny, powiat
wotowski, wojewddztwo dolnoslaskie.

Wojewddztwo dolnoslaskie - jednostka podziatu administracyjnego Polski, jedno z 16
wojewddztw. Wojewodztwo to jest potozone na potudniowym zachodzie kraju, obejmujac
znaczng cze$¢ historycznego Slaska (Dolny Slask) i wschodnie tuiyce. Zostalo ono
utworzone w 1999r. z ziem poprzednich wojewddztw takich jak: wroctawskie, legnickie,
jeleniogdrskie, watbrzyskie i w czesci leszczyniskie oraz kaliskie.
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Zrédto:http://szlaki.pttk.pl/dolnos/mapy/dolnoslaskie.gif
Dane o wojewddztwie dolnoslaskim- sierpien 2017 r.:

e ludnos¢ (stan na 30 VI 2017 r.) — 2.902,4 tys.

o  bezrobotni zarejestrowani — 74,2 tys.

e  stopa hezrobocia-6,3%

e  przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw —479,3 tys.

o  przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw — 4.661,02 zi
e  mieszkania oddane do uzytkowania — 1.606

e  podmioty gospodarki narodowej — 366,2 tys.!

Powiat wotowski jest jednym z 26 powiatéw ziemskich nalezacych do wojewddztwa.
Powiat graniczy od wschodu z powiatem trzebnickim, od péinocy z powiatem
gbérowskim, od zachodu z powiatem lubinskim, a od potudnia z powiatami sredzkim i
legnickim. Sposréod roinych elementow okredlajacych potozenie powiatu
wotowskiego wyréini¢ nalezy przebiegajacy przez teren powiatu szlak kolejowy
Wroctaw - Szczecin i Krakdw - Berlin, szlak drogowy Wroctaw - Lubin - Zielona Gora
oraz szlak wodny - rzeke Odre.

Obszar powiatu wynosi 675 km’; liczba ludnosci wynosi 47.128 (stan na dzier
30.06.20161.)

'Gus
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W skfad powiatu wchodzg 3 gminy:

; ’Powierzc E Ludno$
Gmina } Typ | hnia | €
| | (km?) | (2006)

|
|

Siedziba

Gmina Wol6w miejsko-wiejska | 331.1| 22572 | Wolow
‘Gmina Brzeg Dolny ‘miejsko-wiejska { 94.4 ‘ 16 215 |Brzeg Dolny
GminaWirisko | wiejska | 249.5| 8658 Wiiisko
Gmina Woléw - gmina miejsko-wiejska w wojewodztwie dolnoslaskim, w powiecie
wotowskim.

W latach 1975-1998 gmina potozona byla w wojewédztwie wroctawskim.

Powierzchnia gminy: 331,06 km2; liczba ludno$ci wynsi 22.764 (stan na dzieri 30.06.2016 r.)
Siedziba gminy to Wotéw - stanowi lokalne centrum administracyjne, jest siedzibg wiadz
miasta i gminy oraz powiatu. Przez miasto przebiega linia kolejowa laczaca Wroclaw ze
Szczecinem i Krakéw z Berlinem, co stanowi znaczacy atut gospodarczy. Gospodarka opiera
sie na przemyséle budowlanym, transporcie, rzemio$le i handlu. Posréd matych i srednich
przedsiebiorstw na uwage zastuguja: Przedsigbiorstwo Przemyslu Metalowego POMET,
dobrze prosperujace firmy rodzinne: Firma Borzynski, Okno-Piast, Kotar czy Terbud. W
zasobach miasta i gminy znajdujg sie takie uzbrojone tereny pod inwestycje i budownictwo
mieszkaniowe, a 10-letni okres ulgi podatkowej, jaka proponuje inwestorom miasto jest
znaczacym atutem dla potencjalnych inwestorow.
Region naleiy do najcieplejszych w Polsce, co sprzyja rolnictwu. Na terenie Gminy znajduja
sie rozlegle lasy (stanowig ponad 40% ogdlnej powierzchni), laki, rzeki, stawy rybne.
Prosperujg réwniez liczne gospodarstwa agroturystyczne oraz towiska polozone malowniczo
wéréd laséw. Jest tu wiele rzadkich roslin i zwierzat. W trosce o ich ochrone utworzono Park
Krajobrazowy Dolina Jezierzycy’.

Gmina Brzeg Dolny - gmina miejsko-wiejska w wojewddztwie dolnoslaskim, w powiecie
wolowskim. W latach 1975-1998 gmina potozona byta w wojewddztwie wroctawskim.
Powierzchnia gminy: 94,04 km2; liczba ludno$ci wynsi15.977 (stan na dzieri 30.06.2016 r.)
Gmine Brzeg Dolny tworzy miasto Brzeg Dolny i trzynascie sotectw: Bukowice, Godzigcin,
Grodzanéw, Jodtowice, Naboréw, Pogalewo Mate, Pogalewo Wielkie, Pyszaca, Radecz, Stary
Dwér, Waly, Zerkéw i Zerkéwek. Jej powierzchnia to 94,4 km2, co stanowi niecate 14%
powierzchni powiatu wotowskiego. Krajobraz gminy mozna scharakteryzowac jako rolniczo-
lesny (lasy zajmujg powierzchnie okofo 30 % powierzchni), przy czym samo miasto Brzeg
Dolny ma charakter przemysfowy. Brzeg Dolny potozony jest na prawym brzegu rzeki Odry i
jest jedng z trzech gmin, obok gminy Wotéw oraz gminy Wirsko, tworzgcych powiat
wolowski. Miasto potozone jest w odlegtosci 31 km na pétnocny-zachéd od miasta Wroclawia
i stanowi przediuzenie obszaru wroctawskiej aglomeracji miejsko-przemystowej. Od pétnocy
graniczy z gming Wotéw, od wschodu z nalezacg do powiatu trzebnickiego gming Oborniki
Slaskie, a od strony poludniowej z gminami Miekinia i Sroda Slaska lezacymi w powiecie
éredzkim. Jedynie ta ostatnia granica jest granicg naturalng, biegnaca wzdtuz biegu Odry’.

Ponizej na mapie graficznej przestawiono powiat wotowski wraz z podzietem na poszczeglone
gminy: ;

“hitps://pl.wikipedia.org; http:/www.wolow.pl/
Shttps://pl.wikipedia.org; http:/www.brzegdolny.pl/
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Zrodto: www.google.pl

Przedmiotowe nieruchomosci i czeéci neiruchomosciznajdujg sie w gminach Wotdw i Brzeg
Dolny. Ponizej na mapie wskazano orintacyjng lokalizacje ogdlng nieruchomosci i czesci

nieruchomosci w odniesieniu do miasta Wroclaw. Orientacyjna lokalizacja
przedmiotowychnieruchomosci i czesci nieruchomosci oznaczona zostala na mapie kotkiem
czerwonym.
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Ponizej mapa satelitarna prezentujaca miejscowosci Piotroniowice, Lipnica, tososiowice i
Zerkow.

&SPCCIROKIIIIN
' il ®5polka AKEYjna
https://www.google.pl/maps

8.3 Dziatki ewidencyjne nr 390/2 i 390/14 tososiowice

8.3.1. Opis i zagospodarowanie terenu
Cze$¢ nieruchomosci zlokalizowana w obrebie tososiowice, gmina Woldw, powiat
wolowski, wojewddztwo dolnoslaskie.
Dzialki ewidecyjne nr 390/2; P = 900 m’ oraz 390/14; P = 7.747 m’stanowig czeéé
nieruchomoé¢ gruntowej objete] ksiega wieczysta KW nr WR1L/00028675/5.
Dzialka nr 390/14 zabudowana jest budynkami oraz budowlami stacji uzdatniania wody
wraz z niezbedna infrastrukturg z lat 80tych XX w.; rurociaggiem relacji tososiowice -
Brzeg. Budynki i budowle towarzyszace stanowia jeden zespdt funkcjonalnie ze sobg
powigzany. Teren dziatki w znacznym stopniu utwardzony, ogrodzony i zagospodarowany,
z miejscami parkingowymi oraz drogami dojazdowymi i placem manewrowym.
Natomiast na dziatce ewidencyjnej nr 390/2 znajduje sie ujecie wody — studnia nr 2.
Grunt stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego; budynki i budowle stanowig
przedmiot prawa wilasnosci.
Wyposazenie w infrastrukture technicznag:
- instalacja energii elektrycznej
- instalacja wodno — kanalizacyjna,
- instalacja telefoniczna.

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |19
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Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dziatek 390/14 i
390/2:

Budynek stacji uzdatniania wody wraz z budynkami, budowlami i urzadzeniami towarzyszacymi

Zrédio: mapy.geoportal.go.pl studnia nr 2

Uwaga: na powyiszej mapie nie wrysowano dzialki nr 390/14, ktéra powstala w wyniku podziatu dziatki
ewidencyjnej nr 390/3

Ponizej dokumentacja fotograficzna z dnia 08.09.2017 r.:
Widok zagospodarowniadzialki nr 390/2 — studnia nr 2

Widok zagospodarowania dzialki nr 390/14 - budynki oraz budowle stacji uzdatniania wody wraz z niezbedna
infrastrukturg

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |20
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Widol; glownego budynku stacji uzdatniania wody wewnatrz:
| P | |

8.3.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw
Rejestr gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wotowie; wypisyz rejestru
gruntow z 04.04.2016r. oraz 04.10.2017 r.zawiera nastepujgce wpisy:

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: wotowski
Jedn. ewidencyjna: 022203_5 Wotdw — obszar wiejski
- Obreb ewidencyjny: nr 0008, tososiowice
Nr arkusza: 1
Nr dziatki; powierzchnia: 390/2; P = 935 m*(wypis z rejestru z 2017 r.)
390/14; P = 7.747 m’ (wypis z rejestru z 2016 r.)
Wiasciciel: Skarb Paristwa
Uzytkownik wieczysty: PCC ROKITA S.A.
Ksiega wieczysta nieruchomosci: WR1L/00028675/5

Ponizej przedstawiono szczegétowo fragmenty wypiséw z rejestru gruntow:

Wypis z rejestru gruntéw dla dziatki ewidencyjnej nr 390/14
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Wypis z rejestru gruntéw dla dziatki ewidencyjnej nr 390/2

Mrkzrcetaryiny GK €521.1147.2017 Srora2z2
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Jednostka ewidencyjna Woldw - Obszar Wiejski |
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Dziatki ewidencyjne: 1
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Na ponizszym fragmencie mapy ewid. oznaczono kolorem czerwonym obszar dziatki nr
390/14 i kolorem z6itym obszar dziatki nr 390/2:

\

Zrédto: mapa ewidencyjna

8.3.3. Okreslenie stanu nieruchomosci
Stosownie do przeprowadzonego w dniu 15.09.2017 r. badania ksiegi wieczystej (KW nr
WR1L/00028675/5) prowadzonej dla nieruchomosci drogg elektroniczng w Centralnej Bazie
Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez link: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk, zawarte byly nastepujgce wpisy:

KW nr WR1L/00028675/5:

Dziatl - Potozenie: woj. dolnoslaskie, pow. wolowski, gm. Wotdw, miejscowosé:
tososiowice, obreb 8tososiowice; Dziatki nr: 390/2, 390/13 i 390/14; sposdb
korzystania: BA —tereny przemystowe. Obszar 0,9827 ha.

Budynki: Ip. 1 —budynek przeznacziny na cele mieszklane; Ip. 2 — budynki
Urzadzenia: Ip. 1 — urzadzenia

Dziat ISP - Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 02.12.2091 r. oraz budynki
stanowigce odrebng nieruchomos¢ i urzadzenia.

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |25



/ |C ONSULTING Ul. Henryka Sienkiewicza 4, Brzeg Dolny

Dziat Il - Wiasciciel: Skarb Paristwa w udz. 1/1 cz.

Uzytkownik wieczysty: PCC Rokita S.A. z siedzibg w Brzegu Dolnym, regon
93061393200000

Podstawa nabycia:

e Decyzja nr 7224/283/91 z dnia 16.11.1992 r., Urzad Rejonowy w

Wolowie

e Zaswiadczenie nr 7224/100/94 z dn. 09.05.1994 r., Urzad Rejonowy w
Wolowie

e Odpis aktualny z rejestru przedsiebiorcéw — KRS nr 0000105885 z dnia
18.02.2005r.

e Protokoét nr218/2005 z dnia 06.01.2005 r.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisu.
Dziat IV - Hipoteka:

Brak wpisu.

8.3.4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na terenie, dla ktérego ohowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (nazywany dalej w skrécie mpzp) ogtoszony uchwalg
nr XXVI/186/04Rady Miejskiej w Wotowie z dn. 29.10.2004 r.Teren ten oznaczony jest
symbolem WZ - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode.

8.4 Dziatka ewidencyjna nr 8/2 Zerkéw

8.4.1. Opis i zagospodarowanie terenu
Nieruchomoéc zlokalizowana w obrebie Zerkéw, gmina Brzeg Dolny, powiat wotowski,
wojewodztwo dolnoslaskie.
Dzialka ewidecyjna nr 8/2; o powierzchni P = 560 m? stanowi nieruchomo$¢ gruntowa
objetq ksiega wieczystag KW nr WR1L/00030410/7.
Na dziatce ewidencyjnej nr 8/2 znajduje sie ujecie wody — budowle i urzadzenia studni
glebinowejnr 7 wraz z niezbedng infrastrukturg z lat 80 tych XX w.
Grunt stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego; budowle stanowig przedmiot
prawa wlasnosci.
Wyposazenie w infrastrukture techniczna:
- instalacja energii elektrycznej
- instalacja wodna
- instalacja alarmowa.
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Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dziatki 8/2:

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl ~ studnia nr 7

8.4.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéow
Rejestr gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wolowie; wypis z rejestru
gruntéw z 04.04.2016r. zawiera nastepujgce wpisy:

Wojewddztwo: dolnoslaskie

Powiat: wolowski

Jedn. ewidencyjna: 022201 _5 Wotdw — obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: nr 0010, Zerkéw

Nr arkusza: 1

Nr dziatki: 8/2

Powierzchnia dziatki: 560 m’

Wiasciciel: Gmina Brzeg Dolny

Uzytkownik wieczysty: PCC ROKITA S.A.

Ksiega wieczysta nieruchomosci: WR1L/00030410/7

Ponizej przedstawiono szczeg6towo fragment wypisu z rejestru gruntéw:
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Na ponizszym fragmencie mapy ewid.

8/2:

19/2

10/1

Zrédto: mapa ewidencyjna SIP
Stosownie do przeprowadzonego w dniu 15.09.2017 r. badania ksiegi wieczystej (KW nr
strona |28

8.4.3. Okreslenie stanu nieruchomosci
WR1L/00030410/7) prowadzonej dla nieruchomosci droga elektroniczng w Centralnej Bazie

biuro@adamiczka.pl
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Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez link: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk, zawarte byly nastepujgce wpisy:

KW nr WR1L/00030410/7:

Dziatl - Potozenie: woj. dolnoslaskie, pow. wotowski, gm. Brzeg Dolny, miejscowos¢:
Zerkoéw; Dziatka nr: 8/2. Obszar 0,0560 ha.

Dziat ISP - Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 25.10.2093 r.

Dziat Il - WHtasciciel: Gmina Brzeg Dolny w udz. 1/1 cz.

Uzytkownik wieczysty: PCC Rokita S.A. z siedzibg w Brzegu Dolnym, regon
93061393200000

Podstawa nabycia:

e Decyzja nr G 8224/181/94 z dnia 25.10.1994 r., Burmistrz Brzegu
Dolnego

e Decyzja Wojewody nr GKGW 8224/K/3/23/92 z dnia 17.03.1992 r.

o QOdpis aktualny z rejestru przedsiebiorcéw — KRS nr 0000105885 z dnia
18.02.2005 r.

e Protokot nr218/2005 z dnia 06.01.2005 r.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisu.
Dziat IV - Hipoteka:

Brak wpisu.

8.4.4, Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (nazywany dalej w skrocie mpzp) ogtoszony uchwata
nr XXVI/186/04 Rady Miejskiej w Wolowie z dn. 29.10.2004 r. Teren ten oznaczony jest
symbolem WZ - tereny urzgdzeni infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode.

8.5 Dziatka ewidencyjna nr 14/2 Zerkéw

8.5.1. Opis i zagospodarowanie terenu
Nieruchomoséc zlokalizowana w obrebie Zerkéw, gmina Brzeg Dolny, powiat wolowski,
wojewddztwo dolnoslaskie.
Dzialka ewidecyjna nr 14/2; o powierzchni P = 262 m® stanowi nieruchomosé¢ gruntowa
objetq ksiegg wieczystg KW nr WR1L/00029507/4.
Na dziatce ewidencyjnej nr 14/2 znajduje sie ujecie wody — budowle i urzagdzenia studni
gtebinowej nr 8 wraz z niezbedng infrastrukturg z lat 80 tych XX w.
Grunt stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego; budowle stanowig przedmiot
prawa wiasnosci.
Wyposazenie w infrastrukture techniczna:
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- instalacja energii elektrycznej
- instalacja wodna
- instalacja alarmowa.

Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dziatki 14/2:

Zrédio: mapy.geoportal.gov.pl studnia nr 8

8.5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw
Rejestr gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wotowie; wypis z rejestru
gruntéw z 04.04.2016r. zawiera nastepujgce wpisy:

Wojewddztwo: dolnoslaskie

Powiat: wotowski

Jedn. ewidencyjna: 022201_5 Woldw — obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: nr 0010, Zerkéw

Nr arkusza: 1

Nr dziatki: 14/2

Powierzchnia dziatki: 262 m’

Wiasciciel: Gmina Brzeg Dolny

Uzytkownik wieczysty: PCC ROKITA S.A.

Ksiega wieczysta nieruchomosci: WR1L/00029507/4

Ponizej przedstawiono szczegotowo fragment wypisu z rejestru gruntéw:
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Na ponizszym fragmencie mapy ewid. (SIP) oznaczono kolorem czerwonym obszar dziatki nr

14/2:

14/5

15/3

15/6
N\
\!

Zrédto: mapa ewidencyjna SIP

8.5.3. Okreslenie stanu nieruchomosci

Stosownie do przeprowadzonego w dniu 19.09.2017 r. badania ksiegi wieczystej (KW nr
WR1L/00029507/4) prowadzonej dla nieruchomosci drogg elektroniczng w Centralnej Bazie
Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez link: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk, zawarte byly nastepujace wpisy:
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KW nr WR1L/00029507/4:

Dziall - Polozenie: woj. dolnoslgskie, pow. wolowski, gm. Brzeg Dolny, miejscowos¢:
Zerkow; Dziatka nr: 14/2. Obszar 0,0262 ha.

Dzial ISP - Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 25.10.2093 r.

Dziat Il - Wiasciciel: Gmina Brzeg Dolny w udz. 1/1 cz.

Uzytkownik wieczysty: PCC Rokita S.A. z siedzibg w Brzegu Dolnym, regon
93061393200000

Podstawa nabycia:

e Decyzja nr G 8224/181/94 z dnia 25.10.1994 r., Burmistrz Brzegu
Dolnego

e Decyzja Wojewody nr GKGW 8224/K/3/5/94 z dnia 26.05.1994 r.

e Odpis aktualny z rejestru przedsiebiorcow — KRS nr 0000105885 z dnia
18.02.2005 .

e Protokdt nr218/2005 z dnia 06.01.2005 r.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisu.
Dziat IV - Hipoteka:

Brak wpisu.

8.5.4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotowa nieruchomoé¢ potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (nazywany dalej w skrécie mpzp) ogtoszony uchwaty
nr XXVI/186/04 Rady Miejskiej w Wotowie z dn. 29.10.2004 r. Teren ten oznaczony jest
symbolem WZ — tereny urzadzer infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode.

8.6 Dziatka ewidencyjna nr 15/3 Zerkéw

8.6.1. Opis i zagospodarowanie terenu
Nieruchomoéc zlokalizowana w obrebie Zerkéw, gmina Brzeg Dolny, powiat wolowski,
wojewodztwo dolno$laskie.
Dziatka ewidecyjna nr 15/3; o powierzchni P = 858 m’ stanowi nieruchomo$¢ gruntowa
objeta ksiega wieczysta KW nr WR1L/00029515/3.
Na dzialce ewidencyjnej nr 15/3 znajduje sie cze$ciowo ujecie wody — budowle i
urzadzenia studni gtebinowej nr 8 wraz z niezbedng infrastrukturg z lat 80 tych XX w.
Dziatka ewidencyjna nr 15/3 stanowi droge dojazdowa do studni gigbinowej nr 8. Jest to
nieruchomoé¢ sasiadujaca bezposrednio z dziatkg ewidencyjng nr 14/2 obreb Zerkéw.
Grunt stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego; budowle stanowig przedmiot
prawa wiasnosci.
Wyposazenie w infrastrukture techniczna:
- instalacja energii elektrycznej
- instalacja wodna
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- instalacja alarmowa.

Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dziatki 15/3:

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl dz.15/3

8.6.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw
Rejestr gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wolowie, dane na podstawie
SIP Starostwa Powiatowego w Wolowie oraz Geoportal, a takze zapisow ksiggi wieczystej

. KW nr WR1L/00029515/3:
Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: woltowski
Jedn. ewidencyjna: 022001_5 Wotdw — obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: nr 0010, Zerkow
Nr arkusza: 1
Nr dziatki: 15/3
Powierzchnia dzialki: 858 m’
Wiasciciel: Gmina Brzeg Dolny
Uzytkownik wieczysty: PCC ROKITA S.A.
Ksiega wieczysta nieruchomosci: WR1L/00029515/3

Na ponizszym fragmencie mapy ewid. (SIP) oznaczono kolorem czerwonym obszar dzialtki nr
15/3:
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Zrédto: mapa ewidencyjna SIP .

8.6.3. Okreslenie stanu nieruchomosci
Stosownie do przeprowadzonego w dniu 07.10.2017 r. badania ksiegi wieczystej (KW nr
WR1L/00029515/3) prowadzonej dla nieruchomosci drogg elektroniczng w Centralnej Bazie
Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez link: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk, zawarte byly nastepujace wpisy:

KW nr WR1L/00029515/3:

Dziatl - Potozenie: woj. dolnoslaskie, pow. wolowski, gm. Brzeg Dolny, miejscowosc:
Zerkow: Dziatka nr: 15/3. Obszar 0,0858 ha.

Dziat ISP - Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym przeznaczona pod budowe, uw do
dnia 25.10.2093 r.

Dziat Il - Wiasciciel: Gmina Brzeg Dolny w udz. 1/1 cz.

Uzytkownik wieczysty: PCC Rokita S.A. z siedzibg w Brzegu Dolnym, regon
93061393200000

Podstawa nabycia:

e Decyzja nr G 8224/181/94 z dnia 25.10.1994 r., Burmistrz Brzegu
Dolnego

e Decyzja GK.GW 8224/K/3/9/93 z 27.07.1993 r.

e Odpis aktualny z rejestru przedsiebiorcow — KRS nr 0000105885 z dnia
18.02.2005r.

e Protokdl nr 218/2005 z dnia 06.01.2005 .

Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisu.
Dziat IV - Hipoteka:

Brak wpisu.
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8.6.4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (nazywany dalej w skrécie mpzp) ogtoszony uchwatg
nr XXVI/186/04 Rady Miejskiej w Wolowie z dn. 29.10.2004 r. Teren ten oznaczony jest
symbolem WZ — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode.

8.7 Dziatka ewidencyjna nr 85/2 i 57/2Lipnica

8.7.1. Opis i zagospodarowanie terenu
Nieruchomoéc zlokalizowana w obrebie Lipnica, gmina Woltdw, powiat wotowski,
wojewddztwo dolnoslgskie.
Dziatki ewidecyjne nr 85/2 i 57/2 o facznej powierzchni P = 1.662 m? stanowig
nieruchomo$é gruntowa objeta ksiega wieczysta KW nr WR1L/00036795/1.
Na dzialce ewidencyjnej nr 85/20 P = 868 m’ znajduje sie ujecie wody — budowle i
urzadzenia studni glebinowej nr 5 wraz z niezbedng infrastrukturg z lat 80 tych XX w.
Na dziatce ewidencyjnej nr 57/2 o P = 794 m” znajduje sie ujecie wody — budowle i
urzadzenia studni gtebinowej nr 4 wraz z niezbedna infrastruktura z lat 80 tych XX w.
Grunty stanowig przedmiot prawa uzytkowania wieczystego; budowle stanowig
przedmiot prawa wiasnosci.
Wyposazenie w infrastrukture techniczng:
- instalacja energii elektrycznej
- instalacja wodna
- instalacja alarmowa.

Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dziatki 85/2:

Zrédlo: mapy.geoportal.gov.pl studnia nr 5

Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dziatki 57/2:
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Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl

studnia nr 4

8.7.2. Oznaczenie nieruchomoséci w ewidencji gruntéw i budynkéw
Rejestr gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wolowie; wypis z rejestru
gruntéw z 04.10.2017r. zawiera nastepujgce wpisy:

Wojewoddztwo:

Powiat:

Jedn. ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

Nr arkusza:

Nr dziatek; powierzchnia:

Powierzchnia taczna:

Witasciciel:

Uzytkownik wieczysty:

Ksiega wieczysta nieruchomosci:

Ponizej przedstawiono szczegotowo fragment wypisu z rejestru gruntow:

dolnoslaskie
wotowski
022203_5 Wotdw — obszar wiejski
nr 0006, Lipnica

1

85/2; P = 868 m’
57/2; P =794 m*
1.662 m’

Skarb Paristwa
PCC ROKITA S.A.
WR1L/00036795/1

www.adamiczka.pl

biuro@adamiczka.pl

strona |36



/ |C ONSULTING UL. Henryka Sienkiewicza 4, Brzeg Dolny

Nr kancetaryiny. GK.6621.1147.2017 Strona1z2

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powial: wolowski
Jednostka ewidencyjna: Woléw - Obszar Wiejskl
Obreb ewidencyjny: 022203_5.0006, Lipnica

(raria orpasy wydagoegd dobument)

|
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW |
sporzadzono dnia: 04.10.2017 08:37:15 ‘

Nr jednostki rejestrowej: G148

Osohy: 2 |
Udzial | P |
Forna b:;:dam‘a | Dane osoby fizycznej / inslyluci |

i | ‘i
wiasnodé SKARB PANSTWA

i i .
uiytkowanie wieczyste PCC ROKITA SPOLKA AKCYJNA REGON: 930613932 NIP: 9170000015

8o dnia 2091-11-16 siedziba: u'. Henryka Sienklewicza 4, 56-120 Brzeg Do'ny

Dzialki ewidencyjne: 2

o | i Powierzchnia | Utytskibhaes bontacyna Nr KW bty
Arkusz | Nrdziaki ‘ Adres lub poloenie (3] | Rodzsj | Pow[ha] inng gokumenty
1 572 | Lipnica | 0.0794 Ba | 00794 WRIL/00036795/1

ideniyfkator 022203_5.000657/2  Dzia%a objsta forma ochrony przyrody. brak danych Rejestr zabytkéw: brak danych Warodé brak
danych Rejon statystyczny. 938470
1 | 82 | Upnka F 00868 | Ba | 00868 | WRILIDO0036795/1
Identyfator: 022203_5.0005 852  Dzia%a objsta formg cchvony przyrody. brak damych  Rejestr zabytkGw. brak danych Wariodd brak
danych Rejon slatystycany 938470
l Razem powierzchria dziaek | 0.1662 ha

Stowne: | tysiac szeélset szedldziesiat dwa metry kwadratowe

~ Oznaczenia Was I utythu

Ba - Tereny przemysiows

Marta Dunal 4 Herisyy <oy
dnla: 04.10.2017 '{ /
(sporzadea. data i podp’s) (piecieé urzgdona) B e o)

Na ponizszym fragmencie mapy ewid. oznaczono kolorem czerwonym obszar dziatki nr
85/2:

Zrédio: mapa ewidencyjna
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Na ponizszym fragmencie mapy ewid. oznaczono kolorem czerwonym obszar dziatki nr
5712

Jessz

Zrédio: mapa ewidencyjna

8.7.3. Okreslenie stanu nieruchomosci
Stosownie do przeprowadzonego w dniu 19.09.2017 r. badania ksiegi wieczystej (KW nr
WR1L/00036795/1) prowadzonej dla nieruchomosci drogg elektroniczng w Centralnej Bazie
Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez link: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk, zawarte byly nastgpujace wpisy:

KW nr WR1L/00036795/1:

Dziat| - Polozenie: woj. dolnoslgskie, pow. wotowski, gm. Woldw, miejscowosc: Lipnica;
Dziatka nr: 57/2; 85/2; sposob korzystania Ba — tereny przemystowe, obszar
tagczny 0,1662 ha. Urzadzenia: Ip. 1 budowle, Ip. 2 urzadzenia.

Dziat ISP - Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 16.11.2091 r. oraz budowle i
urzadzenia.

Dziat Il - Wilasciciel: Skarb Paristwa w udz. 1/1 cz.

Uzytkownik wieczysty: PCC Rokita S.A. z siedziba w Brzegu Dolnym, regon
93061393200000

Podstawa nabycia:

e Decyzja nr 7224/285/92 z dnia 16.11.1992 r., Kierownik Urzedu
Rejonowego Rzadowej Administracji Ogélnej w Wotowie
e Ojwiadczenie GK 7014-45/02 z 24.10.2002 r. Starosta Wotowski.

www.adamiczka.pl biuro@adamiczka.pl strona |38



/ |C ONSULTING UL. Henryka Sienkiewicza 4, Brzeg Dolny

e Odpis aktualny z rejestru przedsiebiorcow — KRS nr 0000105885 z dnia
18.02.2005 r.
e Protokét nr218/2005 z dnia 06.01.2005 r.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisu.
Dziat IV - Hipoteka:

Brak wpisu.

8.7.4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (nazywany dalej w skrocie mpzp) ogltoszony uchwalg
nr XXVI/186/04 Rady Miejskiej w Wotowie z dn. 29.10.2004 r. Teren ten oznaczony jest
symbolem WZ — tereny urzagdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode.

8.8 Dziatka ewidencyjna nr 191/2 Piotronowice

8.8.1. Opis i zagospodarowanie terenu
Cze$¢ nieruchomosci zlokalizowana w obrebie Piotroniowice, gmina Wotdw, powiat
wolowski, wojewodztwo dolnoslaskie.
Dzialkaewidecyjna nr 191/2 o powierzchni P = 1.101 m® stanowi czeéé
nieruchomoscigruntowej objeta ksiega wieczysta KW nr WR1L/00036794/4.
Na dzialce ewidencyjnej nr 191/2 znajduje sie ujecie wody — budowle i urzadzenia studni
gtebinowej nr 3 wraz z niezhedng infrastrukturg z lat 80 tych XX w.
Grunt stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego; budowle stanowig przedmiot
prawa wlasnosci.
Wyposazenie w infrastrukture techniczna:
- instalacja energii elektrycznej
- instalacja wodna
- instalacja alarmowa.

Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dziatki 191/2:

‘:‘.."tv—-"‘\_ i

eepanty krajomy  Zatzdowne
I

frepoctsl krapowy Zaladowana

Zrédto: mapy.gébportél?gov.pl studnia nr 3
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8.8.2. Oznaczenie nieruchomoséci w ewidencji gruntéw i budynkow
Rejestr gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wotowie; wypis z rejestru
gruntow z 04.04.2016r. zawiera nastepujgce wpisy:

Wojewddztwo: dolnoélaskie

Powiat: wotowski

Jedn. ewidencyjna: 022203_5 Woldw — obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: nr 0017, Piotroniowice

Nr arkusza: 1

Nr dziatki: 191/2

Powierzchnia dziatki: 1.001 m?

Whtasciciel: Skarb Panstwa

Uzytkownik wieczysty: PCC ROKITA S.A.

Ksiega wieczysta nieruchomosci: WR1L/00036794/4

Ponizej przedstawiono szczegétowo fragment wypisu z rejestru gruntow:
M hanow'eryiey. CHORAAT S04 2006 foatnd

X o Wolendditea  dolradiysiiy

e Poslst wolowskl

L C Jedvosles ewdercyia G2220) 5, Wolbw - Obdrar WiejaM
Clrgh enidengyjry. R 017, Piobronlowke

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzaftond 63a CLOAZOIG 128143 wedusiaruradrsh: OACH 2018 125148

Nrjechasti refsstone} G202 KW WRILIGO36T044
Oppa . -
o et  Dmalylian byl
V‘:‘:‘}L " SXIRAPARSTIA  RIGON - NP..

- (.&,ﬂ‘.’_";" - FCCRONTASFOLKA LG RECON 661532 NP €170000015
e 2 LTV tiedda o Feraphs Embdawican 4, 55 110 Bursg Deley

Oztalid gmdantyine: | S . - .
F Poalsrrohcly fei | Msra bondecyioa KXW by
2z M doieid Ades b pelodiay P % o | For ;*j s domarty
[ na Petwriodes oot | e | ewer PRI
Meaisior G7EN EIM1ASID  Frjesh 1abrh £+ Fapn datpiyory $300 ]
_ Reconpessn X oKGl M
) Soenis | tyvieg Jeden met bagdaowy -

UWAGA: W Jednoaicr taaldelq alg Jeszcae b drialid,
Powfsecteis caly] o™ efssbowsd 00301 ha (tysiae brrysta feden metréay kmadratonyeh )

Opeaczects Vas lelyidee ] -
COMUMENT NI IT JETT FAZETRACLOR T
Ba- Toey pareip'ont DO DIFOMTVRANA V5 155 W XS DIE WECTYETE)
TR |,\:;_(_‘l,s }".:‘
,1,”.',7'(] K& st
KrysBian Wiahic howedd a2t T -
dota; L84 3018 i ‘{".‘ll. Y Vi e
- i ';".‘.ﬁ! - .L‘_. 5
faporgted € podpy)

Na ponizszym fragmencie mapy ewid. oznaczono kolorem czerwonym obszar dziatki nr
191/2:
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Zrédio: mapa ewidencyjna

8.8.3. Okreslenie stanu nieruchomosci
Stosownie do przeprowadzonego w dniu 19.09.2017 r. badania ksiegi wieczystej (KW nr
WR1L/00036794/4) prowadzonej dla nieruchomosci drogg elektroniczng w Centralnej Bazie
Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez link: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk, zawarte byly nastepujace wpisy:

KW nr WR1L/00036794/4:

Dziatl - Polozenie: woj. dolnoslgskie, pow. wotowski, gm. Woldw, miejscowosé:
Piotroniowice; Dzialka nr: 191/2; 191/3; obszar taczny 0,1301 ha. Urzadzenia: Ip.
1 budynki, Ip. 2 urzadzenia.

Dziat ISP - Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 16.11.2091 r. oraz budynki
stanowigce odrehna nieruchomos$¢ przeznaczone na cele mieszkalne oraz
urzadzenia.

Dziat Il - Wiasciciel: Skarb Paristwa w udz. 1/1 cz.

Uzytkownik wieczysty: PCC Rokita S.A. z siedzibg w Brzegu Dolnym, regon
93061393200000

Podstawa nabycia:

e Decyzja nr 7224/284/92 z dnia 16.11.1992 r., Kierownik Urzedu
Rejonowego Rzadowej Administracji Ogéinej w Wotowie
o Oswiadczenie GK 7014-44/02 z 24.10.2002 r. Starosta Wotowski.
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e Odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcow — KRS nr 0000105885 z dnia
18.02.2005 r.
e Protokdt nr 218/2005 z dnia 06.01.2005 r.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisu.
Dziat IV- Hipoteka:

Brak wpisu.

8.7.4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (nazywany dalej w skrécie mpzp) ogloszony uchwata
nr XXVI/186/04 Rady Miejskiej w Wolowie z dn. 29.10.2004 r. Teren ten oznaczony jest
symbolem WZ — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode.

8.9 Dziatka ewidencyjna nr 9/6Zerkéw

8.9.1. Opis i zagospodarowanie terenu
Nieruchomos¢ zlokalizowana w obrebie Zerkéw, gmina Brzeg Dolny, powiat wotowski,
wojewddztwo dolnoslaskie.
Dziatka ewidecyjna nr 9/6 o powierzchni P = 659 m® stanowi nieruchomo$¢ gruntowg
objeta ksiega wieczystg KW nr WR1L/00028348/4.
Na dziatce ewidencyjnej nr 9/6 znajduje sie ujecie wody — budowle i urzadzenia studni
glebinowej nr 6 wraz z niezbedng infrastrukturg z lat 80 tych XX w.
Grunt stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego; budowle stanowia przedmiot
prawa wlasnosci.
Wyposazenie w infrastrukture techniczna:
- instalacja energii elektrycznej
- instalacja wodna
- instalacja alarmowa.

Ponizej na mapie satelitarnej zaprezentowano zagospodarowanie terenu dzialki 9/6:

Zrédlo: mapy.geoportal.gov.pl studnia nr 6
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8.9.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw
Rejestr gruntéw prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wolowie; wypis z rejestru
gruntéw z 04,04.2016r. zawiera nastepujace wpisy:

Wojewddztwo: dolnoslgskie

Powiat: wotowski

Jedn. ewidencyjna: 022201_5 Brzeg Dolny — obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: nr 0010, Zerkéw

Nr arkusza: 1

Nr dziafki: 9/6

Powierzchnia dziatki: 659 m’

Wiasciciel: Skarb Panstwa

Uzytkownik wieczysty: PCC ROKITA S.A.

Ksiega wieczysta nieruchomosci: WR1L/00028348/4

Ponizej przedstawiono szczegolowo fragment wypisu z rejestru gruntow:
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e jodnost refastone). G112 KW WRILIO0023348/4
Ugptyid o B )
- o g
. SRR PARSTIA REGON - WP« T T
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) te'?d.a feﬁﬁ; | e eyha Seekisetean 4, 551720 By ady
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| Svwrla | sreblent piebtaesa] Conalgh matklm bwedetouych
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Na ponizszym fragmencie mapy ewid. oznaczono kolorem czerwonym obszar dziatki nr 9/6:
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irédlo:-mapa ewidencyjna

8.9.3. Okreslenie stanu nieruchomosci
Stosownie do przeprowadzonego w dniu 25.10.2017 r. badania ksiegi wieczystej (KW nr
WR1L/00028348/4) prowadzonej dla nieruchomosci drogg elektroniczng w Centralnej Bazie
Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez link: https://przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk, zawarte byly nastepujace wpisy:

KW nr WR1L/00028348/4:

Dzial| - Polozenie: woj. dolnoslaskie, pow. wolowski, gm. Brzeg Dolny, miejscowos$¢:
Zerkow; Dziatka nr: 9/6; obszar 0,0659 ha; sposéb korzystania: Bi — inne tereny
zabudowane.Budynki: budynek przeznaczony na cele mieszklane; odrebnos$é:
tak. Urzadzenia: budowle i urzgdzenia.

Dziat ISP - Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 05.12.2089 r. oraz budynek
stanowigcy odrebng nieruchomos¢, budowle i urzadzenia.

Dziat Il - Wiasciciel: Skarb Paristwa w udz. 1/1 cz.

Uzytkownik wieczysty: PCC Rokita S.A. z siedziba w Brzegu Dolnym, regon
93061393200000

Podstawa nabycia:

e Decyzja Wojewody GK.GW. 7224/V/216/93 z dnia 20.09.1993 r.

e Zaswiadczenie nr 7224/98/94 z dnia 09.05.1994 .

e Odpis aktualny z rejestru przedsiebiorcéw — KRS nr 0000105885 z dnia
18.02.2005r.

e Protokdt nr 218/2005 z dnia 06.01.2005 r.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisu.

Dziat IV - Hipoteka:
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Brak wpisu.

8.9.4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (nazywany dalej w skrdcie mpzp) ogtoszony uchwata
nr XXVI1/186/04 Rady Miejskiej w Wotowie z dn. 29.10.2004 r. Teren ten oznaczony jest
symbolem WZ - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w

wode.

9 ANALIZA SYTUACII NA RYNKU USLUG ZWIAZANYCH ZE SPRZEDAZA WODY
PITNE) ORAZ ODPROWADZANIA SCIEKOW

Ceny wody w Polsce w 2017 r.*

»Stare powiedzenie glosi, ze pienigdze potrafig plyng¢ jak woda. W dzisiejszych czasach
nabiera ono zupetnie nowego znaczenia. Woda dostarczana do naszych domoéw i mieszkan
jest coraz drozsza, a rachunki za wode i $cieki stanowig powazne obcigzenie dla budzetu
przecietnej polskiej rodziny. Cho¢ oficjalnie ceny wody w Polsce majg w tym roku nie
wzrosnac, to i tak w wielu miastach (ceny ustalajg samorzady) sg one juz bardzo wysokie.”
Wyniki badania pokazuja, ze w Polsce dla 16 wojewédztw érednia cena 1 m® wody i éciekéw
wynosi 10,12 zt. Natomiast najnizsza cene 1 m® wody i $ciekéw notuje sie w wojewddztwie
lubuskim na poziomie 4,83 zt dla miasta Bytom Odrzanski, gdzie dla stolicy wojewddztwa
Zielonej Gory notuje sie cene na poziomie 11,49 zt/m? wody i éciekoéw. Najwyzsza cene 1 m*
wody i Sciekdw notuje sie w wojewoddztwie dolnoslgskim, gdzie zanotowano cene na
poziomie 30,05 zt w miescie Szklarska Poreba. Cena dla stolicy wojewddztwa dolnoslagskiego
— miasta Wroctaw waha sie na poziomie 10,79 zt/m?® wody i $ciekéw.

Ponizej zaprezentowano tabele $rednich cen 1 m® wody i $ciekéw w poszczegdlnych
wojewodztwach w Polsce w 2017 r., dodatkowo zaprezentowano réwniez ceny najwyzsze i
najnizsze wody i Sciekow:

Srednia cenam3 | Najwyisza cena | Najnizsza cena
L.p. Wojewddztwo wody i $ciekéw m3 waody i m3 wody i
w zt Sciekow w zt Sciekéow w zt
1 | dolnoslaskie 10,76 30,05 8,49
2 | kujawsko - pomorskie 9,33 13,27 6,16
3 | todzkie 9,34 16,07 6,43
4 | lubelskie 8,16 11,97 6,56
5 | lubuskie 11,14 14,52 4,83
6 | matopolskie 12,77 21,16 6,74
7 | mazowieckie 11,08 21,15 6,76
8 | opolskie 11,07 15,09 7,34
9 | podkarpackie 10,03 6,18 6,78
10 | podlaskie 7,18 18,22 6,77
11 [ pomorskie 8,17 13,54 6,37
12 | slgskie 10,44 24,02 9,14

*1zba Gospodracza Wodociagi Polskie; https://zaradnyfinansowo.pl/
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13 | $wietokrzyskie 12,77 17,85 6,37
14 | warminsko-mazurskie 10,50 22,15 6,63
15 | wielkopolskie 10,25 23,23 7,26
16 | zachodniopomorskie 8,90 22,57 7,18

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zebranej bazy danych

Ponizej zaprezentowano wykres $rednich cen 1 m*® wody i éciekéw z podziatem na
wojewddztwa:

wielkopolskie
Swiclokrzyskie
pomorskic
podkarpackie

mazowieckie

wojewocztwo

lubuskie
tadzkie

dolnoslaskie

000 200 400 G600 800 10,00 12,00 14,00

Ceny 1 m3 wody i sciekdw (zt)

Zrédto: opracé\.\;rénie wiasne na_pc;istawie zebranej bazégnych

Na podstawie zebranych danych stwierdzono, ze najnizszg cene $rednig za 1 m*® wody i
Sciekdow w Polsce maja mieszkarnicy wojewddztwa podlaskiego. Natomiast najwyzsza cene
$rednia 1 m® wody i éciekéw maja mieszkaricy wojewddztw matopolskiego i éwietokrzyskiego.

9.2.  Analiza cen wody i $ciekow w wojewddztwie dolnoslaskim

Na podstawie zebranej bazy danych dla wojewddztwa dolnoslaskiego notuje sie nastepujace
ceny z 1 m® wody oraz $ciekdw:

Rodzaje cen Cena w zt Dodatkowy opis
: Srednia cena dla cat
érednia cena 1 m® 10,76 Sredina tens tid cega
wojewddztwa
. dla miasta Szklarsk
najwyzsza cena 1 m? 30,05 cena dia miasta szifarsia
Poreba
najnizsza cena 8,49 cena dla miasta Olesnica
cena dla stolicy wojewddztwa 10,79 cena dla miasta Wroctaw

Na podstawie zebranych danych stwierdzono, ze éredniacena za 1 m® wody i $ciekéw w
wojewddztwie dolnoslaskim wynosi 10,76 zt. Ceny wody i sciekdw dla stolicy wojewddztwa —
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miasta Wroctaw wahaja sie na poziomie éredniej dla wojewddztwa tj. 10,79 zt/m®. Natomiast
rekordowo wysokie ceny (najwyisze w catej Polsce) notuje sie w miascie Szklarska Poreba,
gdzie cena 1 m® wynosi 30,05 zi. Najnizsze ceny w wojewddztwie dolnodlgskim w
miejscowoséci Olesnica notuje sie na poziomie 8,49 zt/m®, Pomimo, iz najwyzsze ceny za wode
i cieki osigga sie w miescie Szklarska Poreba, wojewddztwo dolnoélgskie nie plasuje sie w
czotéwce wojewddztw z najwyiszymi cenami $rednimi za wode i $cieki, zajmujac pozycje na
srednim poziomie cenowym.

Zgodnie 2z zestawieniem Izby Gospodarczej ,Wodociagi Polskie” w wojewddztwie
dolnoslaskim znajduje sie ok. 30 przedsiebiorstw zajmujacych sie poborem, uzdatnianiem,
dostarczaniem wody pitnej oraz odprowadzeniem Sciekow.

W wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie wolowskim zanotowano trzy (konkurencyjne dla
ZCP Aqua tososiowice sp. z 0.0.) przedsiebiorstwa zajmujgce sie dostarczaniem wody pitnej
oraz odprowadzenia Sciekow.

Ceny wody dla odbiorcéw indywidualnych wahaja sie w granicach od 3,65 zt/m? do 4,64 zi/m
netto, érednia wynosi 4,31 z/m® netto. Jedno z przedsiebiorstw prowadzi w swojej ofercie
osobne rozliczenie innych podmiotéw, gdzie stawka za dostarczenie wody wynosi 3,85
zt/m®netto.

Ceny odprowadzania Sciekdw dla odbiorcéw indywidualnych wahajg sie w granicach od 5,86
zt/m* do 6,54 zt/m>; $rednia wynosi 6,09 z{/m>. Podobnie jak w przypadku dostarczania wody
jedno z przedsiebiorstw prowadzi w swojej ofercie osobne rozliczenie innych podmiotéw na
odprowadzenie $ciekdw, gdzie stawka wynosi 6,56 zt/m? netto.

Poznizej zestawienie tabelaryczne:

3

Klinienci indywidualni Inne podmioty
Woda - Scieki - Woda - Scieki -
Powiat Nazwa operatora Lokalizacja Opis dziatanosci | cena netto | cena netto | cena netto | cena netto
zam3 zam3 zam3 za m3
ZAKLAD Pobér, uzdatnianie
WODOCIAGOW | Brzeg Dolny i dostarczanie 4,64 5,86 -
KANALIZAC)ISPZ0O O wody
Linie
wolowski Przedsiebiorstwo wodociggowe,
Wernno:: Woldw kanalizanylne; 3,65 6,54 3,85
Kanalizacyjne Sp. z inne, dostawy
0.0. wody, dystemy
oczyszczania

Zrédio: opracowanie wlasne

Dodatkowo dla potrzeb analizy dokonano badania cen wody pitnej i Sciekéw w powiecie
trzebnickiem, bezposrednio sasiadujgcym z powiatem wolowskim.

W powiecie trzebnickim zanotowano trzy przedsigbiorstwa zajmujgce sie dostarczaniem
wody pitnej oraz odprowadzenia $ciekow.

Ceny wody dla odbiorcéw indywidualnych wahajg sie w granicach od 4,16 zt/m® do 4,80 zt/m?
netto, érednia wynosi 4,40 zi/m® netto. Jedno z przedsiebiorstw prowadzi w swojej ofercie
osobne rozliczenie innych podmiotéw, gdzie stawka za dostarczenie wody wynosi 6,10 zi/m?
netto.

Ceny odprowadzania $ciekow dla odbiorcow indywidualnych wahajg sie w granicach od 5,30
zt/m? do 5,50 zt/m?; érednia wynosi 5,40 zt/m>. Podobnie jak w przypadku dostarczania wody
jedno z przedsiebiorstw prowadzi w swojej ofercie osobne rozliczenie innych podmiotéw na
odprowadzenie Sciekéw, gdzie stawka wynosi 8,52 zt/m? netto.

Poznizej zestawienie tabelaryczne:
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Klinienci indywidualni

Inne podmioty

Woda - Scieki - Woda - Scieki -
Powiat Nazwa operatora Lokalizacja Opis dziatanosci | cena netto | cena netto | cena netto | cena netto
zam3 zam3 zam3 zam3
PRZEDSIEBIORSTWO i .
wovoaAGow, g
KANALIZACII W Chocianéw B G 4,80 5,30 - -
CHOCIANOWIE SP. Z ¥, By
Sciekow
0.0.
Gminny Zakiad Zapotrzenie w
trzebnicki aHspendsd Trzebnica wodg, 4,25 5,50 6,10 8,52
Komulanlnej - Ergo odprowadzenia !
Trzebnica sciekéw i inne
Zaktad Wodociggowy I
Zwigzku Gmin Zmigréd Ekslomatia stecl 4,16 - - -

Bychowo w Prusicach

wodociggowej

Podsumowjac zebrane dane, nalezy zwrdci¢ uwage, ze $rednia cena wody pitnej dla powiatu
wotowskiego wynosi 4,31 zi/m?, natomiast dla sgsiadujgcego powiatu trzebnickiego $rednia
cena wynosi 4,40 zt*. Srednia cena odpowadzania $ciekéw dla powiatu wotowskiego wynosi
6,09 zi/m?, natomiast dla sasiadujacego powiatu trzebnickiego $rednia cena wynosi 5,40
zt/m®. Sumarycznie ceny wody pitnej oraz odprowadzania $ciekéw dla szczegétowo
analizowanych powiatéw znajdujg sie na poziomie $redniej ceny dla wojewddztwa
dolnoélaskiego, ktéra wynosi 10,76 z/m’.
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10 WYCENA ZORGANIZOWANEJ CZESCI PRZEDSIEBIORSTWA ZCP

10.1 Metodyka wyceny

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny - Krajowy Standard Wyceny
Specjalistyczny KSWS Ogdélne Zasady Wyceny Przedsiebiorstw:

Przedsiebiorstwo jest zorganizowanym zespotem skiadnikow niematerialnych i
materialnych, przeznaczonym do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Dokonujgc
wyceny kapitatu wilasnego (ang. Equity Value), od wartosci przedsigbiorstwa (ang.
Enterprise Value, Firm Value) nalezy odja¢ wartos$¢ zobowigzan finansowych.

Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa (ZCP) - oznacza organizacyjnie i finansowo
wyodrebniony, w istniejgcym przedsiebiorstwie, zespdt sktadnikow materialnych i
niematerialnych, w tym zobowigzania, przeznaczonych do realizacji okre$lonych zadan
gospodarczych, ktory zarazem mégtby stanowic niezalezne przedsiebiorstwo samodzielnie
realizujgce te zadania. Zorganizowane czesci przedsiebiorstwa czesto charakteryzujg sie
wyodrebnieniem lokalizacyjnym, majatkowym lub organizacyjnym.

Godziwa warto$¢ rynkowa (ang. Fair Market Value) - to wyraiona w pienigdzu lub
odpowiednim ekwiwalencie warto$¢ przedmiotu wyceny, przy szacowaniuktérej zaktada
sie, ze w transakcji biorg udziat typowy hipotetyczny kupujacy i typowy hipotetyczny
sprzedajacy, zainteresowani przeprowadzeniem transakcji i niedziatajgcy pod przymusem
(nakazem). Przyjmuje sie, ze wyceniajagcy ma odpowiedni zasob informacji nt. stron
transakcji oraz kupujacy i sprzedajgcy posiadaja odpowiedni zasdb wiedzy nt. przedmiotu
wyceny. Warto$¢ wyznaczona w oparciu o kategorie godziwej wartosci rynkowej jest
akceptowana przez kupujacego i sprzedajgcego. Opisane warunki transakcji sg bardzo
zblizone do wymogdw definicyjnych Wartosci Rynkowej stosowanej w Miedzynarodowych
Standardach Wyceny.

W wycenie przedsiebiorstwa wyréiniamy trzy podejicia: majgtkowe, dochodowe i
poréwnawcze.

Podejscie dochodowe (ang. IncomeApproach) obejmuje grupe metod, ktére wyznaczajg
wartos¢ przedsigbiorstwa w oparciu o strumienie przyszlych dochodéw ekonomicznych
zdyskontowanych oczekiwang stopg zwrotu (kosztem zaangazowanego kapitatu).

Do dochodowych metod wyceny zalicza sie miedzy innymi:

- Metode zdyskontowanych przeplywdw pienieznych DCF (ang. Discounted Cash
Flows), ktéra moze opierac sie na przeptywach przynaleznych wtascicielom - FCFE
(ang. Free Cash Flows to Equity) lub przeplywach przynaleznych wszystkim stronom
finansujgcym: wiascicielom i wierzycielom - FCFF (ang. Free Cash Flows to Firm).

Majgc na uwadze cel opracowania oraz sytuacje ekonomiczno-prawngzorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa, dla ktdrego sporzadzono raport, wartos¢ okreslono przy uiyciu
podejscia dochodowego, metody zyskow, techniki zdyskontowanych przeplywéw
pienieznych DCF, przy zatozeniu zmiennych rocznych dochodéw w okresie prognozy,
uwzgledniajachych inwestycje w postaci budowy nowej magistrali wodnej. Prognoza
przeplywdw oparta zostalta na podstawie aktualnej sytuacji rynkowej oraz danych
historycznych.
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Stosownie do przepiséw prawa oraz zasad wyceny, przy stosowaniu podejscia
dochodowego konieczna jest znajomo$¢ dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do
uzyskania z czynszéw i z innych dochodéw z nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny
oraz nieruchomosci podobnych lub ze skladnikéw mienia ZCP. W podejéciu dochodowym
stosuje sie metode inwestycyjng i metode zyskéw (§7 rozporzadzenia).

Metode inwestycying stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci lub ZCP
przynoszacych lub mogacych przynosi¢dochéd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego
wysokoé¢ mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania sie stawek rynkowych tych
czynszow.

Metode zyskéwstosuje sie przy okresleniu wartosci nieruchomosci lub ZCP, ktéra zalezy od
wysokoéci dochodu uzyskiwanego z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci lub
dziatalnosci prowadzonej w ramach ZCP.

Metode inwestycyjng i metode zyskéw stosuje sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej
lub techniki dyskontowania strumieni dochodéw.

Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni dochodéw warto$¢ nieruchomosci lub ZCP
okreéla sie jako sume zdyskontowanych strumieni zmiennych dochodéw przewidywanych
do uzyskania z nieruchomosci wycenianej lub ZCP w poszczegélnych latach przyjgtego
okresu prognozy, powiekszong o zdyskontowang warto$¢ rezydualng nieruchomosci lub
zdyskontowang wartos¢ rezydualng ZCP.

Technike dyskontowania strumieni dochodow stosuje sie do okres$lania wartosci
nieruchomosci lub ZCP, dla ktérych realna warto$¢ dochodu ulegnie w przewidywanej
przysztosci zmianie.

Zmiana poziomu dochodu moze by¢ spowodowana sukcesywnym dochodzeniem
nieruchomosci lub ZCP i jej czesci sktadowych do zatozonego programu i zdolnosci
$wiadczenia ustug. Zmiana ta moze takze stanowi¢ nastepstwo zmian dochodowosci
nieruchomosci lub ZCP wywotanymi jej rozwojem, w tym inwestycjami lub uzaleznionymi
od podpisanych umoéw.

Ze wzgledu na to, ze w przedmiotowym ZCP sie koniecznym jest w najblizszym czasie
rozpoczecie inwestycji polegajacej na budowie nowej magistrali a takze, zaklada sig
coroczny wzrost przychodéw zwigzanych ze wzrostem cen za ustugi, uznano, ze technika
dyskontowania strumieni dochoddéw jest wskazana najbardziej adekwatna do wyceny
przedmiotowego ZCP.

Zgodnie z PKZW — Nota Interpretacyjna NI — Zastosowanie podejscia dochodowego w
wycenie nieruchomosci diugos¢ okresu prognozy wyznacza liczba lat, w ktérych
przewidywane dochody sg zmienne.

Dyskontowania dokonuje sie na dzieri okreslenia wartosci nieruchomosci lub ZCP przy
uzyciu stopy dyskontowej. Stopa dyskontowa powinna uwzglednia¢ stope zwrotu
wymagang przez nabywcéw nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej lub
ZCP, przy uwzglednieniu stopniaryzyka inwestowania w wyceniang nieruchomos¢ lub ZCP.

Warto$é¢ rezydualna nieruchomosci lub ZCP (RV) to jej warto$¢ z korica okresu prognozy.
Przy okre$laniu wartosci nieruchomosci lub ZCP przyjmuje sie nieskoriczenie diugi okres
osiggania dochodu. W szczeg6lnych sytuacjach, uzasadnionych stanem nieruchomosci lub
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ZCP, przy szacowaniu wartosci rezydualnej moina nie przyjmowaé zalozenia o

nieskonczenie dtugim okresie osiggania dochodu.

Wzor stosowany przy technice dyskontowania strumieni dochodow:

”,R :DOJV l +DO¢V l + ...... + DOJV ( l l

(IH) (1+r)

gdzie:

W . oznacza wartos¢ nieruchomosci lub ZCP,
DON,., —oznacza dochdd operacyjny netto w poszczegélnych latach prognozy
R — stopa dyskontowa

RV — oznacza wartosc rezydualng nieruchomosci lub ZCP/

10.2 Zatozenie do wyceny
10.2.1Zatozenie do okreslenia godziwej wartosci rynkowej ZCP:

1) Godziwg warto$¢ rynkowa ZCP okreéla sie przy wykorzystaniu podejscia
dochodowego, metody zyskéw i techniki dyskonotowania strumieni dochoddw.

2) Wartos¢ zorganizowanej czesci przedsigebiorstwa stanowi warto$¢ otrzymana w
podejéciu dochodowym, ktére w przypadku wycenianego ZCP stanowi podejscie
adekwatne do wyceny rynkowej wartosci godziwe;j.

3) Przyjete do wyceny stawki zwigzane z uzyskaniem poszczegolnych dochoddw jak i
koszty przyjete zostaly w wartosciach netto, a okreslona w wycenie wartosc jest
wartoscig netto.

4) Wyceny wartosci dokonuje sie w walucie PLN, w zaokragleniu do petnych tysiecy
ztotych. Moga wystapic¢ nieistotne rdéznice wynikajgce z procedur liczenia w arkuszu
Excel, gdyz nie stosowano funkcji ,,ustaw z dokladnoscig jak wyswietlono” i Excel
uzywa w wyliczeniach wszystkie liczby po przecinku.

5) Dla okreslenia godziwej wartosci rynkowej ZCP przyjeto nastepujace zatozenia:

a) Przyjeto rynkowy poziom sprzedazy, w oparciu o zweryfikowane rynkowo
zalozenia i prognoze rachunku zyskéw i strat (dane historyczne i
prognozowane) przedtozone przez Zamawiajacego. Przychody ze sprzedaiy
wody pitnej prognozuje sie w poszczeg6lnych latach na poziomie:

Prognoza w poszczegolnych latach
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
| Przychody ze sprzedaiy
wody pltng] 15338 1595,1 1658,9 17253 1794,3 1866,1 1940,7
w tym: Zakiad Gospodarki
1. | Komunalnejw Brzegu
Dolnym 1345,8 1399,6 1 455,6 1513,8 1574,4 1637,4 17029
2. | Pozostale podmioty
188,0 195,5 203,3 211,4 219,9 228,7 237,8

Uwaga: tabela prezentuje wartosci w tysigcach ztotych
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Przyjeto, na podstawie danych historycznych i obecnego stanu rynku roczny
wzrost cen o 4%.

b) Wydatki operacyjne przyjeto na poziomie:

Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Koszt sprzedanych
towaréw i produktéw,
na ktére skladajq sie: 10859| 1107,3| 12244| 13419| 1460,0| 15784 | 16974

Zuzycie surowcow i

1 materiatéw
bezposrednich 26,3 26,8 27,4 27,9 28,5 29,0 29,6
2 Energia
147.,4 150,4 153,4 156,4 159,6 162,8 166,0
3 Podatki i optaty
bezposirednie 57,4 58,5 59,7 60,9 62,1 63,3 64,6
4 Materiaty posrednie
32,3 32,9 33,6 34,3 35,0 35,7 36,4
5 Remonty
61,9 63,1 64,4 65,7 67,0 68,3 69,7
6 Pozostate ustugi
305,3 311,4 317,6 3239 330,4 337,0 343,8
Ptace posrednie +
7
Dty 2025 2086 2149| 2213| 2279 2348| 2418
8 Pozostate koszty
osohoe 1,00 12| 14| 116|  a19] 121 123
9 Podatki i opfaty
posrednie 113,0] 1133| 1433| 173,3| 2033| 2333| 2633
10 Pozostale koszty
12,5 12,7 13,0 13,3 13,5 13,8 14,1
" Inne koszty, na ktére
skladajq sle: 122,7| 1251| 127,6] 1302| 1328| 1354| 13821
1 Koszty ogdlnego

zarzadu 122,7| 1251 1276 1302| 1328 1354| 13821

Uwaga: tabela prezentuje wartosci w tysigcach ztotych

c) Dla przedmiotowego ZCP przyjeto stope dyskontowa na poziomie 8%, co
odzwierciedla zar6wno obecng sytuacje na rynku inwestycyjnym , jak i ryzyko
inwestowania w wyceniang branze pokazujac wysoko$¢ stopy zwrotu na
poziomie , ktory oczekujg inwestorzy

d) Liczba lat okresu prognozy jest zalezna od przewidywanego okresu, w ktérym
dochody z wycenianej nieruchomosci lub ZCP beda ulegaly zmianie. Dla
przedmiotowego ZCP okres prognozy przyjeto na poziomie 6 lat.W tym
okresie zaktada sie zmiennos¢ dochodéw w zwigzku z planowang inwestycjg —
wymiana ok. 5 km rurociggu magistralnego o $rednicy 350 mm. Koszt
wymiany jednego kilometra takiego rurociggu szacuje sie na okoto 1.500.000
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zl. Szacuje sig, ze planowana inwestycja realizowana bedzie po 1 kilometrze
rocznie.

€e) Wartosézaokraglono do tysigca zlotych.

f) W ramach wartosci rynkowej godziwej ZCP wydzielono warto$¢ wartosc
Firmy, jako warto$¢ niematerialng i prawng, odejmujgc od wartosci rynkowe;j
godziwe] warto$¢ Srodkdw trwatych przekazanych w ramach kontynuacji
dziatalnosci ZCP. Przyjeto cigglos¢, w ramach gospodarki srodkami trwatymi,
co pozwala wpisa¢ wartosci ksiegowe Srodkéw trwalych w tej samej
wysokosci, w jakiej figurowaly w ramach dotychczasowej jednostki
organizacyjnej.

10.3 Okreslenie rynkowej wartosci godziwej ZCP

10.3.1  Okreslenie przychodéw osigganych z dziatalnosci
Lata
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Przychody ze sprzedaiy wody
pitnej 1533,8 1595,1 1658,9 17253 1794,3 1866,1 1940,7

Uwaga: tabela prezentuje wartosci w tysigcach ztotych

10.3.2.

10.3.3.

Okreslenie kosztéw zakupu (towaréw, materiatéow) ustug i wynagrodzenia

pracownikow oraz wydatkéw operacyjnych
W metodzie dochodowej do kosztéw operacyjnych zalicza sie wszelkie

wydatkizwigzane z prowadzeniem dziatalnosci i warunkujace
uzyskaniespodziewanych wplywéw. Obejmujg one w szczegdlnosci: koszty
zakuputowaréw, materiatow i wustug, place personelu wraz z narzutami,

kosztyzwigzane z odtwarzaniem majatku trwatego i wyposazenia, koszty reklamy a
takze koszty ewfinansowe.

Dla przedmiotowejZCP przyjeto nastepujgce koszty uzyskania przychodow oraz
wydatki operacyjne:

Lp. Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Koszt sprzedanych
towarowiproduktow | 4 ge59| 11073| 12244| 1341,9| 14600| 15784| 1697,4

2. Inne koszty
122,7| 1251| 1276| 130,2| 1328 1354| 1381

taczne koszty

3, o
onardeyine: 12086 1232,4| 13520| 1472,1| 1592,7| 17139 18356

Uwaga: tabela prezentuje warto$ci w tysigcach ztotych

Okreslenie kosztéw inwestycji polegajacej na budowie rurociggu
magistralnego

Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Koszty inwestycji
polegajacej na budowie
ok, 5 km rurociagu - 1500,0 | 1500,0 | 1500,0 | 1500,0 | 1500,0 | 1500,0
magistralnego o
$rednicy 350 mm
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Uwaga: tabela prezentuje wartosci w tysigcach ztotych

10.3.4. Okreslenie rynkowej wartosci godziwej ZCP
Ponizej przedstawiono okreslenie rynkowej wartosci godziwej ZCP przy zastosowaniu
modelu DCF
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11 WYNIK KONCOWY

Wartosc rynkowa godziwa Zorganizowanej CzeSci Przedsigbiorstwastanowigca tzw. komorke
organizacyjng WSP — Woda Pitna, bedaca wlasnoscig PCC ROKITA SPOtKA AKCYJNA wynosi na dzien
31 pazdziernika 2017 r. jak nizej:

Rynkowa warto$¢ godziwa ZCP jako wkiad
do Spotki AQUA £tOSOSIOWICESsp. z 0.0., 1250 000 zt
Wartos¢ aportu - wartoéé || WYnost:
rynkowa ZCP
Stownie: jeden milion dwiescie piecdziesigt tysiecy ztotych
W ramach wartosci ZCP w nawigzaniu do przeprowadzonej wyceny mozemy wyroznic:
[1] Rynkowa warto$¢ godziwa ZCP 1250 000
stownie: jeden milion dwiescie piecdziesiqt tysiecy zfotych
Wtym:
[2] Wartos¢ ksiegowa skladnikéw majatku, na ktéra sktadajq sie: 811974,94
Ip. gdev:ny Oznaczenie Nr seryjny Nr inwentarzowy
1 72 | Dz.390/2 AM1 KW 28675 tososiowice 000000000004-0127
2 73 | D2.8/2 AM1 KW 30410 Zerkéw 000000000004-0130
3 74 | Dz.14/2 AM1 KW 29507 Zerkéw 000000000004-0131
4 75 | Dz.15/3 AM1 KW 29515 Zerkow 000000000004-0132
5 76 | Dz.85/2 AM1 KW 36795 Lipnica 000000000004-0134
6 77 | D2.57/2 AM1 KW 36795 Lipnica 000000000004-0135
7 78 | Dz.191/2 AM1 KW 36794 Piotroniowice 000000000004-0136
8 141 | Dz.390/14 AM1 KW 28675 tososiowice 000000000004-0333
9 Dz. 9/6 AM-1 KW WR1L/00028348/4 Zerkéw 127
10 100195 | Budynek - stacja uzdatniania wody S$T/197/00472-0000
11 200938 | Magistrala wody pitnej ST/234/00380-0000
12 200953 | Rurociagi laczqce studnie $T/234/01526-0000
13 200954 | Rurocigg magistralny $T/234/01528-0000
14 200955 | Rurociagi faczace studnie ujeciowe $T/234/01534-0000
15 200956 | Rurociagi laczace studnie ujeciowe $T/234/01535-0000
16 200957 | Rurociggi faczace studnie ujeciowe $T/234/01536-0000
17 200982 | Magistrala wody pitnej $T/234/00435-0000
18 200985 | Magistrala wody pitnej ST/234/01076-0000
19 201320 | Drogi dojazdowe do studzien $T/242/01537-0000
20 201333 | Drogii place na terenie $T/243/01539-0000
21 201354 | Studnie ujeciowe ST/255/01529-0000
22 201355 | Studnie ujeciowe ST/255/01530-0000
23 201356 | Studnia glebinowa $T/255/01930-0000
24 201357 | Studnia glebinowa ST/255/01931-0000
25 201384 | Zbiornik wéd popluczynowych ST/256/01531-0000
26 201472 | Siec rozdzielcza NN i kable ST/261/01538-0000
27 201511 | Zbiornik zelbetowy wody czystej $T/290/01532-0000
28 201729 | Oswietlenie zewnetrzne terenu ST/294/01540-0000
29 201743 | Komin murowany z cegly $T/295/01541-0000
30 201754 | Ogrodzenie terenu stacji $T/298/01542-0000
31 400005 | Wiertarka stotowa PZ-7/02/90 $T/401/14749-0000
32 400165 | Pompa z silnikiem $T/440/15244-0000
33 400166 | Pompa z silnikiem $T/440/15245-0000
34 400167 | Pompa z silnikiem $T/440/15246-0000
35 400168 | Pompa z silnikiem ST/440/15247-0000
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36 400169 | Pompa z silnikiem $T/440/15248-0000

37 400424 | Pompa giebinowa do wody pitnej 000000041550-0000
38 400470 | Pompa glebinowa (agregat) do wody pitnej 000000041663-0000
39 400512 | Pompa glebinowa (agregat) do wody pitnej 000000041803-0000
40 400551 | Pompa glebinowa 0T-591/13 | 000000041968-0000
41 401041 | Sprezarka powietrza bezolejowa 000000041536-0000
42 401201 | Kociot Antares-160 z osprzetem ST/452/16514-0000

43 401620 | Sprezarka powietrza bezolejowa 000000041907-0000
44 402181 | System sterowania i wizualizacji 000000041542-0000
45 402243 | Automatyka stacji do uzdatniania wody 000000041537-0000
46 402244 | Przepustnica z sitownikami 000000041538-0000
47 402245 | Przepustnica z sitownikami 000000041539-0000
48 402246 | Przepustnica z sitownikami 000000041540-0000
49 402247 | Przepustnica z sitownikami 000000041541-0000
50 402462 | Agregat pompowy 2 silnikiem

51 600194 | Zbiornik wodno-powietrzny stalowy 000000060741-0000
52 600195 | Zbiornik wodno-powietrzny stalowy 000000060742-0000
53 600491 | Przetwornica czestotliwosci micr 000000060747-0000
54 600492 | Przetwornica czestotliwosci micr 000000060748-0000
55 600580 | Rozdzielnica R-1, R-2 w budynku $T/610/06019-0000

56 600601 | Szafka rozdzielcza stupowa SR-ST ST/610/07401-0000

57 600666 | Budynek stacji transformatorowej ST/613/00473-0000

58 600669 | Stupowa stacja transformatorowa ST/613/06018-0000

59 600718 | System alarmowy SSWiN 000000060749-0000
60 600870 | Kompensator mocy biernej 380 V ST/632/07400-0000

61 600994 | Suwnica 1-belkowa, pomostowa 27844 | 5T/646/06044-0000

62 601025 | Rurociag technologiczny $T/651/06038-0000

63 601026 | Rurociag technologiczny ST/651/06040-0000

64 601027 | Rurociag technologiczny $T/651/06041-0000

65 601028 | Rurociag technologiczny $T/651/06049-0000

66 601340 | Urzqdzenie do dezynfekcji wody 000000060250-0000
67 601382 | Filtr 2wirowy ze stali 3,5 z kol ST/654/06026-0000

68 601383 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany ST/654/06027-0000

69 601384 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany $T/654/06028-0000

70 601385 | Filtr zwirowy Q-2600 mm. wykonany ST/654/06029-0000

71 601386 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany $T/654/06030-0000

72 601387 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany $T/654/06031-0000

73 601388 | Filtr zwirowy Q-2600 mm. wykonany ST/654/06032-0000

74 601389 | Filtr 2wirowy Q-2600 mm. wykonany $T/654/06033-0000

75 601390 | Filtr 2wirowy 2600 mm. wykonany $T/654/06034-0000

76 601391 | Filtr 2wirowy 2600 mm. wykonany ST/654/06035-0000

77 800061 | Przetwornica czestotliwosci zest 000000080388-0000
78 800246 | Zestaw do dezynfekcji wody pitnej 000000080436-0000
79 800265 | Metnosciomierz 000000080486-0000
80 800266 | Analizator wolnego chloru 000000080487-0000
81 800727 | Szafa kontrolno-pomiarowa $T/819/05499-0000

82 800781 | Analizator chloru

83 | 8100051 | Krzesto met. plas. nies. siedz. opar 000000810235-0001
84 | 8100130 | Imadto $lusarskie L-150mm 000000810641-0000
85| 8100131 | Imadlo $lusarskie L-160mm 000000810642-0000
86| 8100133 | Loddwka Mirisk 000000810663-0000
87 | 8100135 | Pompa wysokocisnieniowa 000000810667-0000
88 8100157 | Kalkulator Citizen SDC 810 000000810847-0000
89 [ 8100162 | Ogrzewacz elektr (bojler) 1001 000000810870-0000
90 | 8100500 | Szafa na odziez czysta 000000811658-0000
91| 8100501 | Szafa na odziei brudna 000000811659-0000
92| 8100641 | Czajnik bezprzewodowy 000000811866-0000
93| 8100813 | Rower meski 000000812128-0000
94 | 8100814 | Kosa spalinowa Sthill F5-540 000000812133-0000
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95 [ 8101602 | Sonda diwigkowo-swietina - pomiar

000000813134-0000

96 | 8101815 | Sprezarka tiokowa 50L 230V

000000813365-0000

97 | 8102409 | Kuchenka mikrofalowa

000000814001-0000

98 | 8102415 | Szafa ubraniowa

000000814007-0000

99 | 8102532 | Kuchenka mikrofalowa

000000814133-0000

100 | 8102762 | Kontener z szufladami

000000814366-0000

101 | 8102763 | Szafka biurowa dwu-drzwiowa nisk

000000814367-0000

102 | 8102764 | Biurko

000000814368-0000

103 | 8102765 | Krzesto met. tapic. bez podi. zagilé

000000814369-0000

104 | 8102766 | Krzesta biurowe tapicerowane

000000814370-0000

105 | 8102834 | Kosiarka spalionowa samojezdna

000000814438-0000

106 | 8104205 | Szlifierka

W10102/07535-0000

107 | 8104216 | Stoly Slusarskie

W10121/10213-0000

108 | 8104413 | Biurko z jedng szafkg

W40001/47138-0002

109 | 8104610 | Szafa biurowa

W41002/31615-0001

110 | 8105005 | Krzesto obrotowe na kétkach bez

WT0810/01101-0000

111 | 8105113 | Wieszak metalowy stojacy typu Si

WT0810/01910-0001

112 | 8105760 | Szafka zaluzjowa GALANT + dostaw

[3] Wartosé firmy, jako warto$é niematerialna i prawna 438025,06
Data sporzadzenia raportu 31 pazdziernik 2017 r.
Opracowali: —
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12 KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1) Opracowanie zostato sporzadzone w 2 egzemplarzach; Dodatkowo wersje elektroniczng PDF
przekazano rowniez Zleceniodawcy.

2) Opracowanie moze by¢ wykorzystane wylacznie do celéw, w jakich zostato sporzadzone.

3) Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnoéci za ewentualne wady wyceny powstale z oparcia
sie na stanie przedmiotu wyceny wynikajacym z przedstawionych mu przez Zleceniodawce
informacji, jesli brak byto podstawy do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem
rzeczywistym.

4) W procesie wyceny wszystkie informacje przyjeto i wykorzystano w dobrej wierze. Autor nie
bierze odpowiedzialnosci za istnienie okolicznosci, ktorych wystepowania nie mogt stwierdzi¢
na podstawie istniejacej i udostepnionej mu dokumentacji prawnej i finansowe;j.

5) Okreslone w niniejszym opracowaniu wartosci sg wartosciami netto i nie zawierajg podatku
VAT.

6) Ocena stanu technicznego poszczegd6lnych sktadnikéw majatku i stopnia ich zuzycia nie
stanowi ekspertyzy technicznej w tym zakresie, jak rdwniez autor opracowania nie bierze
odpowiedzialnosdci za wady ukryte tych przedmiotow, ktérych wystepowania nie magt
stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej.

7) Woyklucza sie odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich, w szczegélnosci z tytutu wykorzystania
raportu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony.
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