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1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): West Real Estate

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroclaw

Adres: ul. Przed$wit 11/1, 54-618 Wroctaw
Telefon: (+48) 510952 215

Faks: (+48)

Adres poczty elektronicznej:

sekretariat@westrealestate.pl

Adres strony internetowej:

www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257
Zarzqd

Dr inz. Henryk Karcz

Prezez Zarzadu

Rada Nadzorcza

Elisabeth Pedzik

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Piotr Dziugan

Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Olejnik

Cztonek Rady Nadzorczej

Nadja Pedzik

Cztonek Rady Nadzorczej

Daphne Pedzik

Cztonek Rady Nadzorczej

2. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe jednostkowe

2.1 Bilans

A. | Aktywa trwate 14474 14 416
L. Wartos$ci niematerialne i prawne - -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne -

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
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II. | Rzeczowe aktywa trwate 2638 2 641
1. | Srodki trwate 1293 1296
2. Srodki trwate w budowie 1345 1345
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie - -
III. | NaleZnoS$ci dlugoterminowe - -
1. 0d jednostek powigzanych - -
2 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka i i
' posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0d pozostatych jednostek - -
IV. |Inwestycje dlugoterminowe 11 555 11505
1. Nieruchomosci - -
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 11 555 11 505
4, Inne inwestycje dtugoterminowe - -
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 281 270
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 281 270
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
B. | Aktywa obrotowe 2276 2224
L. Zapasy - 30
1. Materiaty - -
2. Poétprodukty i produkty w toku - -
3. Produkty gotowe - -
4, Towary - 30
5. Zaliczki na dostawy - -
II. | Naleznosci krétkoterminowe 154 135
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych - 10
2 NaleznoS$ci od pozostatych jednostek, w ktérych i i
' jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 154 125
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III. | Inwestycje krotkoterminowe 2118 2 055
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 2118 2 055
2. Inne inwestycje krotkoterminowe - -
VI. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 3
C Nalezne wplaty na kapital (fundusz) i i
) podstawowy
D. |Udzialy (akcje) wlasne - -
Aktywa razem 16 750 16 640
STAN NA STAN NA
PASYWA (w tys. z) 31-12-2016 31-12-2015
A. Kapital wlasny 14 269 14 150
L Kapital zakladowy 10 000 10 000
1L Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 4.079 3978
- nadwyzka warto$éci sprzedazy (wart. Emisyjnej) i i
nad warto$cig nominalng udziatéw (akc;ji)
I Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w i i
T tym:
- z tytutu aktualizacji wartos$ci godziwej - -
v Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w i i
T tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki - -
- na udziaty (akcje) wiasne - -
V. Zysk ( strata) z lat ubieglych 0 0
VI. | Zysk (strata) netto 190 172
Odpisy z zysku w ciagu roku
VIIL. . P - -
obrotowego(wielko$¢ ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 2481 2490
L. Rezerwy na zobowiazania - -
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku i i
) dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
3. Pozostate rezerwy - -
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IL Zobowiazania dlugoterminowe 510 500
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych i i
' jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 510 500
IIl. |Zobowiazania kréotkoterminowe 1432 1323
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych i i
' jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 1432 1323
4. Fundusz specjalne - -
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 539 667
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 539 667
Pasywa razem 16 750 16 640

2.2 Rachunek Zyskéw i Strat

Przychody ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym:

14

Przechody netto ze
sprzedazy produktéw

14

I1.

Zmiana stanu produktéw -

I1L.

Koszt wytworzenia
produktéw na wtasne -
potrzeby jednostki

Iv.

Przychody netto ze
sprzedazy towarow i -
materiatéw

Koszty dziatalnosci

.. 71
operacyjnej

51

45 25

Amortyzacja 2

II.

Zuzycie materiatow i
energii

I1L

Ustugi obce 69

45

44 24
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Iv.

Podatki i optaty, w tym:

Wynagrodzenia

VL

Ubezpieczenia spoteczne i
inne $wiadczenia

- emerytalne

VIIL

Pozostate koszty rodzajowe

VIIL

Warto$¢ sprzedanych
towarow i materiatéw

-66

-37

-45

-20

STRATA / ZYSK ze
sprzedazy

272

262

45

173

Pozostate przychody
operacyjne

Zysk ze zbycia
niefinansowych aktywow
trwatych

I1.

Dotacje

272

262

45

173

I11.

Aktualizacja wartosci
aktywoéw niefinansowych

12

12

12

Iv.

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty
operacyjne

Strata ze zbycia
niefinansowych aktywow
trwatych

12

12

12

I1.

Aktualizacja wartosci
aktywo6w niefinansowych

194

213

141

I1L.

Inne koszty operacyjne

30

10

STRATA / ZYSK na
dziatalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe

30

10

Dywidendy i udziaty w
zyskach, w tym:

I1.

Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

L.

Zysk z tyt. rozchodu
aktywoéw finansowych, w
tym:

- wjednostkach
powigzanych

Iv.

Aktualizacja warto$ci
inwestycji

Inne przychody finansowe
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Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

224

213

141

-dla jednostek powigzanych

II.

Strata z tytutu rozchodu
aktywoéw finansowych, w
tym:

- w jednostkach
powigzanych

I1L

Aktualizacja wartosci
aktywow finansowych

224

213

141

Iv.

Inne koszty finansowe

34

43

25

STRATA / ZYSK brutto

Podatek dochodowy

190

172

112

Pozostale obowigzkowe
zmniej. zysku/zwieksz.
straty

14

STRATA / ZYSK netto

14

2.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

ZESTAWIENIE ZMIAN W
KAPITALE WEASNYM
(w tys. z1)

01-01-2016
31-12-2016

01-01-2015
31-12-2015

01-10-2016
31-12-2016

01-10-2015
31-12-2015

Kapital (fundusz) wiasny

14 079

14 150

14 079

14 150

korekty btedéw

Kapitatl (fundusz)
podstawowy na poczatek
okresu

10 000

10 000

10 000

10 000

1.1.

Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego

1.2.

Kapitat (fundusz)
podstawowy na koniec
okresu

10 000

10 000

10 000

10 000

NaleZne wplaty na kapitat
podstawowy na poczatek
okresu

2.1.

Zmiana naleznych wptat na
kapital podstawowy

2.2,

Nalezne wptaty na kapitat
podstawowy na koniec
okresu

Udzialy (akcje) wlasne na
poczatek okresu
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3.1.

Udziaty (akcje) wtasne na
koniec okresu

Kapitatl (fundusz)
zapasowy na poczatek
okresu

3978

4 487

3978

3978

4.1.

Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego

101

-509

101

4.2,

Stan kapitatu (funduszu)
zapasowego na koniec
okresu

4079

3978

4079

3978

Kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny na
poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

5.1.

Zmiany kapitatu (funduszu)
z aktualizacji wyceny

5.2.

Kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny na
koniec okresu

Pozostale kapitaly
(fundusze) rezerwowe na
poczatek okresu

6.1.

Zmiany pozostatych
kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

6.2.

Pozostate kapitaty
(fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

Zysk (strata) z lat
ubieglych na poczatek
okresu

101

-509

101

59

7.1.

Zysk z lat ubieglych na
poczatek okresu

101

101

59

7.2.

Zysk z lat ubiegltych na
poczatek okresu, po
korektach

101

101

7.3.

Zysk z lat ubiegltych na
koniec okresu

59

7.4.

Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu

-509

7.5.

Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu, po
korektach

-509

7.6.

Strata z lat ubiegtych na
koniec okresu

7.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych
na koniec okresu

59

Wynik netto

190

172

190

112

zysk netto

190

172

190

112

b)

strata netto
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) odpisy z zysku - - - -

p, | Kapita (fundusz) wiasny 14 269 14 150 14 269 14150
na koniec okresu (BZ)
Kapitatl (fundusz) wiasny,

. | Pouwzglednieniu 14 269 14 150 14 269 14150
proponowanego podzialu
zysku (poKrycia straty)

2.4 Rachunek przeplywow pienieznych

RACHUNEK
PRZEPLYWOW 01-01-2016  01-01-2015 01-10-2016 01-10-2015
PIENIEZNYCH 31-12-2016  31-12-2015 31-12-2016 31-12-2015
(wtys. zl)

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

L Zysk (strata) netto 190 172 190 112

II. Korekty razem -189 292 -189 -107
Przeptywy pieniezne netto

III. |z dziatalno$ci operacyjnej 1 464 1 5
(I+/-11)

B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej

L Wplywy - - - -

L Wydatki - 550 - -
Przeptywy pieniezne netto

III. |z dziatalno$ci inwestycyjnej - -550 - -
(I-11)

C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej

L. Wplywy - - - -

I1. Wydatki - - - -
Przeptywy pieniezne netto

[II. |z dziatalno$ci finansowej - - - -
(I-11)
Przeplywy pieniezne

D. netto, razem (A.IIl+/- 1 -86 1 5
B.III+/-C.III)
Bilansowa zmiana stanu

E. $Srodkéw pienieznych, w 1 -86 1 5
tym:

F. SrodKi pienieZne na 48 141 48 50
poczatek okresu
Srodki pieniezne na

G. koniec okresu (F+/-D), w 49 55 49 55
tym:
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3. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe skonsolidowane

3.1 Bilans

A. | Aktywa trwale 17 511 17 275
L Wartosci niematerialne i prawne - -
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych - -
2. Warto$¢ firmy - -
3. Inne wartoSci niematerialne i prawne -

4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
II. | Rzeczowe aktywa trwale 17 061 16991
1. | Srodki trwate 3608 3548
2. | Srodki trwate w budowie 13 453 13 442
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
III. | NaleznoS$ci dlugoterminowe - -
1. 0d jednostek powigzanych - -
2 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka i i

posiada zaangazowanie w kapitale

3. 0d pozostatych jednostek - -
IV. |Inwestycje dlugoterminowe 165 15
1. Nieruchomosci - -
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe - -
4, Inne inwestycje dlugoterminowe 165 15
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 285 270
1 lgl;glx(/)vgozwtzggu odroczonego podatku 285 270
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 9 -
B. | Aktywa obrotowe 3655 3621
L. Zapasy - 30
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1. Materiaty - -
2. Poétprodukty i produkty w toku - -
3. Produkty gotowe - -
4, Towary - 30
5. Zaliczki na dostawy - -
II. | NaleznoS$ci krotkoterminowe 3477 3437
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - -
2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych i i
' jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 3477 3437
III. | Inwestycje krotkoterminowe 169 151
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 169 151
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
VI. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 3
C NalezZne wplaty na kapital (fundusz) i i
) podstawowy
D. | Udzialy (akcje) wlasne - -
Aktywa razem 21166 20896
STAN NA STAN NA
PASYWA (w tys. z) 31-12-2016 31-12-2015
A. Kapital wlasny 14 143 14178
L. Kapital zakladowy 10 000 10 000
IL Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 3978 3980
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (wart. Emisyjnej) i i
nad warto$cig nominalng udziatéw (akgc;ji)
III. | Kapital mniejszosci 102 106
- pozostaty kapital mniejszosci 102 106
v Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w i i

tym:

- tworzone zgodnie z umow3 (statutem) spaétki

- na udziaty (akcje) wiasne
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V. Zysk ( strata) z lat ubieglych -56 -102
VI. | Zysk (strata) netto 119 194
Odpisy z zysku w ciagu roku
VIL . Py - -
obrotowego(wielkos$¢ ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 7 023 6719
L. Rezerwy na zobowigzania - -
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku i i
’ dochodowego
2. Rezerwa na $§wiadczenia emerytalne i podobne - -
3. Pozostate rezerwy - -
IL Zobowiazania dlugoterminowe 785 500
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktorych i i
) jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 785 500
IIl. |Zobowiazania kréotkoterminowe 5699 1401
1. Wobec jednostek powigzanych 10 -
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych i i
) jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 5689 1401
4. Fundusz specjalne - -
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 539 4818
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 539 4818
Pasywa razem 21166 20896
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3.2 Rachunek Zyskow i Strat

Przychody ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym:

Przechody netto ze
sprzedazy produktéow

II.

Zmiana stanu produktéw

I1L

Koszt wytworzenia
produktéw na wiasne
potrzeby jednostki

V.

Przychody netto ze
sprzedazy towarow i
materiatéw

Koszty dzialalnosci
operacyjnej

3650

83

903

41

Amortyzacja

17

I1.

Zuzycie materiatow i
energii

18

10

I1L

Ustugi obce

3609

884

Iv.

Podatki i optaty, w tym:

Wynagrodzenia

VL

Ubezpieczenia spoteczne i
inne §wiadczenia

- emerytalne

VIIL

Pozostale koszty rodzajowe

VIIL

Warto$¢ sprzedanych
towardow i materiatdw

-100

-61

-107

-36

STRATA / ZYSK ze
sprzedazy

286

312

47

223

Pozostale przychody
operacyjne

Zysk ze zbycia
niefinansowych aktywow
trwatych

II.

Dotacje

286

312

47

223

I1L

Aktualizacja warto$ci
aktywoéw niefinansowych

24

12

15

12

Iv.

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty
operacyjne

Strata ze zbycia
niefinansowych aktywow

24

12

15

12
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trwatych

I1.

Aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych

162

239

-75

175

I1L

Inne koszty operacyjne

STRATA / ZYSK na
dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe

Dywidendy i udzialy w
zyskach, w tym:

I1.

Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

I11.

Zysk z tyt. rozchodu
aktywow finansowych, w
tym:

- wjednostkach
powigzanych

V.

Aktualizacja wartosci
inwestycji

Inne przychody finansowe

Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

-dla jednostek powigzanych

I1.

Strata z tytutu rozchodu
aktywow finansowych, w
tym:

- wjednostkach
powiagzanych

I1L.

Aktualizacja warto$ci
aktywo6w finansowych

158

239

175

Iv.

Inne koszty finansowe

39

42

29

STRATA / ZYSK brutto

Podatek dochodowy

119

194

143

Pozostale obowigzkowe
zmniej. zysku/zwieksz.
straty

3550

22

796

STRATA / ZYSK netto

3550

22

796
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3.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Kapital (fundusz) wlasny

14 018

13931

14 214

14 033

korekty btedow

Kapital (fundusz)
podstawowy na poczatek
okresu

10 000

10 000

10 000

10 000

1.1.

Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego

1.2.

Kapitat (fundusz) pods. na
koniec okresu

10 000

10 000

10 000

10 000

Nalezne wplaty na kapitat
podstawowy na poczatek
okresu

2.1.

Zmiana naleznych wptat na
kapitat podstawowy

2.2,

Nalezne wptaty na kapitat
podstawowy na koniec
okresu

Udzialy (akcje) wlasne na
poczatek okresu

3.1.

Udzialy (akcje) wtasne na
koniec okresu

Kapital (fundusz)
zapasowy na poczatek
okresu

3980

4432

3978

3980

4.1.

Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego

-452

4.2.

Stan kapitatu (funduszu)
zapasowego na koniec
okresu

3978

3980

3978

3980

Kapitatl (fundusz) z
aktualizacji wyceny na
poczatek okresu - zmiany
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przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

5.1.

Zmiany kapitatu (funduszu)
z aktualizacji wyceny

5.2.

Kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny na
koniec okresu

Pozostate kapitaly
(fundusze) mniejszosci na
poczatek okresu

105

102

105

102

6.1.

Zmiany pozostalych
kapitatow (funduszy)
mniejszosci

18

6.2.

Pozostate kapitaly
(fundusze) mniejszosci na
koniec okresu

103

120

103

106

Zysk (strata) z lat
ubieglych na poczatek
okresu

132

7.1.

Zysk z lat ubiegtych na
poczatek okresu

132

51

7.2.

Zysk z lat ubiegtych na
poczatek okresu, po
korektach

132

51

7.3.

Zysk z lat ubiegtych na
koniec okresu

51

7.4.

Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu

-67

-603

-99

7.5.

Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu, po
korektach

-67

-603

-99

7.6.

Strata z lat ubiegtych na
koniec okresu

-56

-119

-56

-102

7.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych
na koniec okresu

-119

-56

_5)

Wynik netto

119

197

119

143
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a) zysk netto 119 197 119 143

b) strata netto

) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wlasny

IL
na koniec okresu (BZ)

14 143 14178 14 143 14178

Kapitat (fundusz) wlasny,
po uwzglednieniu
proponowanego podziatlu
zysku (poKkrycia straty)

IIL 14 214 14178 14 214 14178

3.4 Rachunek przeplywow pienieznych

RACHUNEK
PRZEPLYWOW 01-01-2016  01-01-2015 01-10-2016 01-10-2015
PIENIEZNYCH 31-12-2016  31-12-2015 31-12-2016  31-12-2015

(w tys. zl)

A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

I Zysk (strata) netto 119 197 119 143

II. Korekty razem -107 -2035 -197 -133

Przeptywy pieniezne netto
III. | z dziatlalno$ci operacyjnej 12 -1838 -78 10

(1+/-1I)

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

L. Wplywy - - - -

II. Wydatki 3 320 - -

Przeplywy pieniezne netto
III. |z dzialalnoSci inwestycyjnej -3 -320 - -

(I-1D)

C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

L. Wplywy - - - -

IL. Wydatki - - 2 -

Przeptywy pieniezne netto
III. |z dziatlalno$ci finansowej - - -2 -

(I-1D)

Przeplywy pieniezne
D. netto, razem (A.Ill+/- 9 -2158 -80 10
B.III+/-C.III)

Bilansowa zmiana stanu
E. $srodkéw pienieznych, w 9 -2158 -80 10
tym:

Srodki pieniezne na

poczatek okresu 160 2309 249 141

Srodki pieniezne na
G. koniec okresu (F+/-D), w 169 151 169 151
tym:
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4. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przyjetym przez Spotke zbiorem
zasad polityki rachunkowos$ci oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 29

wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591).

Wyszczegdlnione zasady i metody rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu jednostkowych

danych finansowych:

a) Zasada kontynuacji - sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
wymogami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowos$ci obowigzujacymi

jednostki kontynuujgce dziatalno$¢;

b) Zasadami memoriatu - zgodnie z zasadg memoriatu jednostka ujmuje w ksiegach
rachunkowych wszystkie osiggniete przychody i koszty, zwigzane z tymi

przychodami niezaleznie od terminu ich zaplaty;

c) Zasada istotnoSci - zasada, wedtug ktdrej wszystkie zdarzenia wptywajace znaczaco
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa jednostki powinny by¢ wykazane w

sprawozdaniu finansowym;

d) Spétka sporzadza rachunek zyskdw i strat w wariancie poréwnawczym;
e) Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig;
f) Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy (od 1 stycznia do 31 grudnia);

g) Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty;

Raport kwartalny za IV kwartat 2016 roku prezentuje skrécone jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujace bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeptywéow
pienieznych oraz zestawienie zmian w kapitale wlasnym. Swoja zawarto$cia obejmujac
IV kwartat 2016 roku oraz dane narastajace, za okres od 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2016

wraz z danymi poréwnywalnymi za ten sam okres roku poprzedniego.

Szczegblne zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego przyjete w

ramach polityki rachunkowosci Spotki.
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Wartos$ci niematerialne i prawne

Wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztéw prac rozwojowych,
pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz, o odpisy z tytutu trwatej utraty

wartos$ci.
SrodKi trwale

Wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikéw
majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich

wartos$¢.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od o0séb prawnych okreslajacej wysokos$¢ amortyzacji
stanowiacej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i
wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane s3 stawki
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okreslaja one

wysokos$¢ amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania przychodu.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajacym jednego roku
oraz warto$ci poczatkowej nieprzekraczajacej 3,5 tysiaca ztotych sg jednorazowo odpisywane w

ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich

ekonomicznej uzytecznosci.
Srodki trwale w budowie

Wyceniane w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem

lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe

Wyceniane w wartoSci nabycia.

Inwestycje krotkoterminowe

Wyceniane w warto$ci nominalne;j.
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Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych

Wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji

instrumentéw finansowych (Dz. U. 2001 Nr 149 poz. 1674).
Naleznos¢

Wyceniane w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po

pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjne).
Kredyty i pozyczki

Wyceniane s3 w skorygowanej cenie nabycia.
Kredyty i pozyczki

Wyceniane s3 w skorygowanej cenie nabycia.
Srodki pieniezne w walucie obcej
Wyceniane po kursie srednim NBP na ostatni dzien roku.
Srodki pieniezne w walucie polskiej
Wykazuje sie w warto$ci nominalne;.
Rozliczenia miedzyokresowe

Wyceniane s w warto$ci nominalne;.
Kapitaly (fundusze) wlasne

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug

ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.
Kapital zakladowy

Kapital zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okre$§lonej w umowie lub statucie i wpisanej w

rejestrze sgdowym.
Zobowiazania wobec budzetu

Zobowigzania, szczegblnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzienn bilansowy w kwocie

wymagajacej zaplaty.
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Wynik finansowy grupy kapitatowej

Obejmuje wszystkie osiaggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspoétmiernosci przychodow i kosztéw

oraz ostroznej wyceny.

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym nie zaszly zmiany w stosowanych zasadach i

metodach rachunkowosci.

5. Istotne dokonania lub niepowodzenia West Real Estate S.A.
w IV kwartale 2016 roku, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majace wpltyw

na osiagniete wyniki
W IV kwartale 2016 r. spotka wygenerowat jednostkowy zysk netto na poziomie 2 tys. zt, przy
czym grupa kapitalowa Emitenta wykazata skonsolidowang strate netto na poziomie 70 tys. zi.
W analogicznym okresie 2015 roku jednostkowy zysk netto wyniost strate 65 tys. zi,

a skonsolidowany zysk 394 tys. zt.

W dniu 28 paZdziernika 2016 roku spotka raportem kwartalnym EBI nr 21/2016 przekazata w

zalaczeniu jednostkowy i skonsolidowany raport okresowy za I1I kwartat 2016 roku.

6. Stanowisko dotyczace mozliwosci zrealizowania prognoz

Spétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2016.

7. Inicjatywy nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych
w przedsiebiorstwie w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci w
IV kwartale 2016 roku

Emitent nie podejmowat dziatan innowacyjnych w zakresie rozwoju prowadzonej dziatalnosci.

Z racji specyfiki biznesu Emitenta rozwdj dziatalnosci jest dokonywany tradycyjnymi metodami.

8. Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitatowej
emitenta na ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Na dzieni 31 grudnia 2016 roku grupa kapitatowa Emitenta sktadata sie z pieciu spotek:
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Firma: West Real Estate spo6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Przed$wit 11/1, 54-618 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i og6lnej 80,00%

liczbie gtoséw:

West Real Estate Sp. z o0.0. jest podmiotem, ktory zostat zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Sp6tka wprowadza
na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujacych maksymalne wykorzystanie
surowcoOw wtdrnych. Projekty West Real Estate sp. z o.0. ktada szczegdlny nacisk na
minimalizacje ilo$ci odpaddw trafiajacych na sktadowiska oraz promuja stosowanie energii ze

Zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestycji:

Na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego powstanie zaklad termicznego przeksztatcania
odpadow. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan technologicznych
inwestycji w skali Swiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu ijego
realizacja zostata dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaktada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw Sciekowych - sktada sie z dwoch potgczonych
technologicznie proceséw, ale odrebnych technicznie wezléw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpaddéw, drugi zas
stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawac
bedzie czysta energia. Co wiecej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spotki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddztwa o zmniejszeniu sktadowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostata decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia.

Na dzien 31 grudnia spétka nie prowadzita dziatalnoSci operacyjnej.

West Real Estate S.A. ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Stronaz 3


http://www.westrealestate.pl/

spétka notowana na

‘rwest real estate NEW/comectl

AL LU RAYNEK AKCJI GPW
INRNNIIN] sPOtkA AKkCVJINA

. Innovative Combustion
Firma: 2 . L 4.
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przed$wit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943040224
REGON: 021902290
KRS: 00000424137
Kapitat zaktadowy: 10.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gtosow:

IC Sp. z o.0. powstata w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie innowacyjnej

gospodarki odpadami.
Opis planowanej inwestycji:

Innovative Combustion sp. z o.0. planuje budowe, od podstaw zakladu termicznego
przeksztatcania odpadéw. Projekt ten bedzie dotyczyt zagospodarowania i przetwarzania
Odpadéw Komunalnych. Surowiec bedzie odbierany w miejscu realizacji projektu, gdzie bedzie
przetwarzany lokalnie w nowoczesnym Zakladzie Recyklingu Materiatéw. Innovative
Combustion Sp. z o.0. proponuje efektywne proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki
ktérym powstawac bedzie czysta energia elektryczna i cieplna w turbogeneratorze parowym.
Wszystkie obiekty wchodzgce w sktad analizowanego zaktadu zostang zaprojektowane i
wykonane w spos6b zgodny z obowigzujacym prawem budowlanym i zagospodarowania terenu,
w tym Rozporzadzenia MIw sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Osprzet instalacji do spalania wysortowanej frakcji odpadow
komunalnych oraz komunalnych osadéw $ciekowych bedzie spetniat wymagania techniczne
okreslone w Rozporzadzeniu MGw sprawie wymagan dotyczacych prowadzenia procesu

termicznego przeksztatcania odpadéw.

Na dzieni 31 grudnia spétka nie prowadzita dziatalno$ci operacyjne;.

. Sylyx Business Consulting spétka z ograniczona
Firma: .o P
odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przed$wit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 7542841113
REGON: 160049551
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Fi Sylyx Business Consulting spétka z ograniczona

irma: s s At
odpowiedzialnoscia

KRS: 0000247618

Kapitat zaktadowy: 150.000,00 zt - 1 500 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy

Udzial bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtosow:

SBC Sp. z o.0. realizuje doradztwo w zakresie inwestycji hotelowych. W ramach doradztwa,
spotka przedstawia zatozenia dotyczace miedzy innymi rozwigzan technicznych i
funkcjonalnych dla budynku hotelu, ktére z jednej strony wychodzilyby naprzeciw
oczekiwaniom zaréwno Inwestora i Operatora Hotelowego, jak réwniez wspomagatyby ich
zarzadzanie i eksploatacje. Rozwigzania te mialyby stanowi¢ wytyczne do stworzenia

optymalnego projektu Hotelu.
W sktad analizy doradczej wchodza:

e Analizy koncepcji architektonicznej hotelu, pod katem mozliwosci obiektu i okreslenia
jego standardu, rozwigzan funkcjonalnych oraz przede wszystkim optymalnej oferty

Hotelu;

e Analizy potozenia inwestycji i mozliwosci dziatki. Okreslenie zaleceni co do optymalnego
standardu hotelu dla tej lokalizacji wraz z przedstawieniem listy mozliwych operatoréw
hotelarskich posiadajacych w swoim portfolio marki najbardziej odpowiadajgce

potencjatowi danej lokalizacji;

e Przedstawienia zalecen projektowych dla biura architektonicznego do tworzonego
projektu architektonicznego hotelu. Zalecenia przygotowane bytyby pod katem
spetnienia zaréwno polskich wymogéw kategoryzacyjnych jak i wymogéw stawianych

hotelom przez zagranicznych operatoréw hotelowych;

e Analiza / Wybér operatora dla projektu hotelowego, wynegocjowanie korzystnych
warunkéw umowy i w efekcie podpisanie umowy o zarzadzanie, umowy franczyzy lub

umowy najmu z operatorem.

. Wroctaw City Center West
Firma: 2 . 0ocr 80
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943040460
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. Wroclaw City Center West

Firma: 2 . 0 e 2.0
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

REGON: 021917475
KRS: 0000426215
Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 1000,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gtosow:

Spétka Wroctaw City Center West sp. z 0.0. specjalizuje sie w realizacji projektéw z branzy
hotelarskiej. Projekt budowy hotelu, realizowany przez spétke jest wyrazem realizacji koncepcji

dywersyfikacji dziatalno$ci operacyjnej West Real Estate S.A.
Opis realizowanej inwestycji:
Budowa Hotelu w , Technologii Redukcji Zuzycia Energii i Materiatow ”
Hotel spelniat bedzie kilka wzajemnie uzupeiniajgcych sie funkcji:
e miejsce kongresow, spotkan, konferencji i szkolen;
e miejsce noclegu i kilkudniowego pobytu dla oséb, przyjezdzajacych stuzbowo;
e miejsce wypoczynku turystycznego dla gosci z catego Swiata
e baza noclegowa dla gosci przejezdzajgcych tranzytem
e miejsce rekreacji dla os6b korzystajacych z sali fitness
e miejsce spedzania weekend 6w
e miejsce organizacji bankietéw i imprez firmowych
e miejsce organizowania imprez grupowych i rodzinnych m.in. zjazdédw, wesel, rocznic
e miejsce organizacji koncertéw i bankietéw okolicznosciowych.

Budynek bedzie obiektem wielokondygnacyjnym w tym pierwsza kondygnacja stanowi¢ bedzie
garaz podziemny z miejscami postojowymi. Na drugiej kondygnacji zlokalizowana zostanie
strefa przyjecia klienta oraz restauracja wraz z zapleczem kuchennym. Na zewnatrz znajdowac
sie bedzie parking. Restauracja bedzie moglta w czeSci pelni¢ réwniez funkcje sali

wielofunkcyjnej dla obstugi ré6znego rodzaju imprez oraz szkolen.

Na nastepnej kondygnacji znajdowa¢ sie bedzie antresola petnigca funkcje ,work zone”.

Potaczona bedzie z salg konferencyjna. Na nastepnych kondygnacjach przewidziano pokoje
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hotelowe o zrdéznicowanym standardzie, poczawszy od jednopokojowych pokoi az do
apartamentu dwupokojowego znajdujacego sie na kazdej kondygnacji hotelowej. Na kazdej

kondygnacji znajdowac sie bedg pomieszczenia techniczne dla obstugi hotelu.
Przedsiewziecie jest juz obecnie w trakcie realizacji. Aktualnie wykonano:

Roboty ziemne, garaz podziemny, elementy konstrukcyjne pierwszej kondygnacji, elementy
konstrukcyjne drugiej kondygnacji stupy oraz S$ciany zelbetowe, zjazd z ulicy wraz z
odtworzeniem chodnika biegnacego w pasie drogowym wzdtuz hotelu, instalacja kanalizacji
sanitarnej i deszczowej w plycie fundamentowej wraz z separatorem oczyszczania $ciekéw
deszczowych. Obecnie spétka zakonczyta prace budowlane, zabezpieczyta teren budowy do

momentu pozyskania finansowania.

Spotka prowadzi zaawansowane rozmowy z instytucjami finansowymi w celu pozyskania

$Srodkéw na dokonczenie inwestycji.

. Wasteco
Firma: 2 . L 2.4
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Olsztyn
Adres: Olsztyn
NIP: 7393840320
REGON: 281092702
KRS: 0000392137
Kapitat zaktadowy: 15.000,00 zt - 300 udziatéw o wartosci 50,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i og6lnej 100,00%
liczbie gtoséw:

Na dzien 31 grudnia 2016 spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej. Wasteco sp. z 0.0. nie
zostata objeta konsolidacjg, poniewaz do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za IV
kwartat 2016 roku Emitent nie otrzymat danych finansowych Wasteco Sp. z 0.0. za okres od 1

stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.
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. Eco Environ
Firma: 2 . o f 4.
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Opole
Adres: ul. Luboszycka 36, 45-215 Opole
NIP: 7543086759
REGON: 36010022800000
KRS: 0000530962
Kapitat zaktadowy: 50.000,00 zt - 500 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gtosow:

Gléwnym przedmiotem dziatalnosSci spotki jest zakup oraz sprzedaz emisji CO2 w ramach
europejskiego systemu handlu emisjami. Firma nawigzuje wspétprace handlowg z
przedsiebiorstwami objetymi systemem handlu, ktére to obowigzkowo zakupujg emisje CO2
oraz z firmami dzialajacymi w charakterze posrednika pomiedzy gietda handlujacg emisjami
CO2 oraz pozostatymi firmami zainteresowanymi handlem. Firma obstuguje zaréwno duze
korporacje handlujace regularnie jak i mniejsze podmioty, ktére zabezpieczajg swoj portfel
emisji CO2.

Spotka oferuje rowniez produkty, jakie mozna znaleZ¢ na najwiekszych europejskich gietdach
emisji CO2. Jest negocjatorem dla Klientéw na rynku OTC, zawsze oferujgc najlepsze warunki
wspotpracy. Coraz wieksze ograniczenia wzgledem limitow emisji CO2 bedg powodowaé
konieczno$¢ zakupu uprawnien do emisji CO2 poprzez firmy obligatoryjnie objete systemem EU
ETS. Dla spotki stwarza to duzg dynamike na rozwoj ustug posrednictwa w zakupie uprawnien

do emisji CO2.

Firma zamierza rozwija¢ sie w zakresie wiekszej aktywnosSci na rynku emisji CO2 poprzez
rozszerzanie i pogtebianie kontaktow z klientami, oferowanie im doradztwa w zakresie handlu
emisjami CO2 oraz doradztwa technicznego zwigzanego z instalacjami. Caly zesp6t posiadajacy
doswiadczenie w kwestiach rozliczania, umarzania czy tez ksiegowania emisji CO2 doktada

wszelkich staran by nasi Klienci osiggali ciggte sukcesy w handlu emisjami CO2.

9. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez emitenta,
w przeliczeniu na petne etaty

Liczba os6b zatrudnionych przez West Real Estate S.A. w przeliczeniu na pelne etaty wynosi 3.
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10. Informacje dotyczgce akcjonariuszy majacych powyzej 5% akcji i ogdlnej
liczby gtosow na dzien sporzadzenia raportu oraz informacje o organach

Emitenta.
Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostali 780.000 7,80% 800.000 5,89%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akcji:
e 925.000 serii A,
e 925.000 serii B,
e 650.000 serii C,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

e 4.000.000 serii G.

11.0pis stanu realizacji dziatan inwestycji emitenta oraz harmonogramu ich
realizacji, o ktorych emitent informowat w dokumencie informacyjnym

Nie dotyczy. Dokument informacyjny emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10

pkt. 13 a) Zatgcznika nr 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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