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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Za okres
0d 01.01.2019
do 31.03.2019

Za okres
0d 01.01.2018
do 31.03.2018

Za okres
0d 01.01.2019
do 31.03.2019

Za okres
0d 01.01.2018
do 31.03.2018

PLN PLN EUR EUR
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 560 458 130 110
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1325 (1362) 308 (326)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (941) (7 827) (219) (1873)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (941) (7 827) (219) (1873)
Zysk (strata) z dziafalnosci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom
Jednostki Dominujacej (941) (7 827) (219) (1873)
Catkowite dochody ogoétem (941) (7 827) (219) (1873)
Catkowity dochod ogotem przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (941) (7 827) (219) (1873)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 250 (128) 58 (31)
Przeplywy pienigzne netto z dziafalno$ci inwestycyjnej 1011 153 235 37
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inansowe;j (1261) (34) (293) (8)
Przeplywy pieniezne neto razem - 9) - (2)
Podstawowy zysk na jedng akcje (w zotych / EUR) -0,01 -0,12 0,00 -0,03
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w ziotych / EUR) -0,01 -0,12 0,00 -0,03

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku

(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE (c.d.)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzier Na dzien Na dzien

31 marca2019 31 grudnia2018 31 marca 2018 31 marca 2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018

PLN PLN PLN EUR EUR EUR

(niebadane) (badane) (niebadane) (niebadane) (badane) (niebadane)
Aktywa razem 309 430 333695 333695 71939 77 603 79 291
Kapitaly wiasne 170 650 202 069 202 069 39674 46 993 48014
Kapitaty wiasne przypisane akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 170 650 202 069 202 069 39674 46 993 48 014
Zobowigzania 138 780 131626 131 626 32 265 30611 31276

Grupa zobowigzan zwigzanych z dziatalno$cig zaniechang -

Wybrane dane finansowe prezentowane w skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR w nastepujacy

sposob:

e pozycje dotyczgce sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu; kurs ten wyniost:

- za okres biezgcy — 4,2978
- za okres poprzedni — 4,1784

e pozycje dotyczagce sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na koniec okre-

su sprawozdawczego; kurs ten wyniést:
- za okres biezgcy — 4,3013

- za okres poprzedni — 4,2085

- ha dzien 31 grudnia 2018 — 4,300

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres Za okres
0d 01.01.2019 od 01.01.2018
Nota do 31.03.2019 do 31.03.2018

(niebadane)  (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 560 458
Przychody ze sprzedazy zapaséw 163 -

Przychody z wynajmu 397 476
Przychody z posrednictwa - (18)
Koszty wiasne sprzedazy (288) (275)
Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (67) -

Koszty wiasne ustug wynajmu (221) (275)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 272 183
Koszty sprzedazy (108) (121)
Koszty ogéinego zarzadu (570) (937)
Koszly handlowe - (8)
Zysk (strata) ze sprzedazy (406) (883)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 956 -

Zysk (strata) z wyceny majatku inwestycyjnego 14 744 -

Pozostate przychody operacyjne 135 5570
Pozostate koszty operacyjne* (104) (6 049)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 1325 (1362)
Przychody finansowe 861 34
Koszty finansowe™* (3127) (6 499)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (941) (7 827)
Podatek dochodowy 9 - -

Zysk (strata) netto (941) (7 827)

*w tym 0 tys. odpis aktualizacyjny oraz spisane naleznosci w pierwszym kwartale roku 2019 (odpowiednio 0 tys. w
okresie poréwnawczym)

** w tym O tys. odpis aktualizacyjny naleznosci z tytutu odsetek w pierwszym kwartale roku 2019 (odpowiednio O tys.
w okresie poréwnawczym)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czesc¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW (c.d.)

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres Za okres
0d 01.01.2019 o0d 01.01.2018
Nota  do31.03.2019 do 31.03.2018

(niebadane) (niebadane)

Zysk / (strata) netio okresu sprawozdawczego (941) (7 827)

Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych: - -

Inne catkowite dochody netto podlegajace

przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych - -
okresach sprawozdawczych

Pozycje nie podlegajgce przeklasyfikowaniu do

zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych: - -

Rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony - -

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowity dochéd za okres (941) (7 827)

Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (941) (7 827)
Akcjonariuszom niekonfrolujgcym - -

Zysk na jedng akcje:

— podstawowy z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,01) (0,12)

— rozwodniony z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,01) (0,12)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czesc¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 marca 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzier Na dzien Na dzien
Nota 31 marca2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018
Aktywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 248 151 247075 268 411
Nieruchomosci inwestycyjne 14 238 626 241434 249760
Wartosci niematerialne 12 29 33 67
Rzeczowe aktywa frwate 11 96 121 586
Prawo do uzytkowania aktywow 683 - -
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 3285 458 166
Naleznosci diugoterminowe 3644 3282 8577
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1788 1747 9255
Aklywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1788 1747 9255
Pozostate dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 61279 53904 65 284
Zapasy 16 41 351 32214 39 969
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 601 382 1510
Naleznosci z tytutu podatku VAT 9172 9001 9495
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 18 18 -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe; 3593 4422 8154
Pozostate aklywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 11 1 364
Pozostate krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 141 84 565
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 133 133 124
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 6 259 7639 5103
Aktywa razem 309 430 300979 333 695

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czesc¢

7/33



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ (c.d.)

na dzien 31 marca 2019 roku

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 31 marca2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018
Pasywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Kapitat wtasny 170 650 171 591 202 069
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 170 650 171 591 202 069
Kapitat podstawowy 15005 15005 15005
Kapitat zapasowy 282 839 282839 282 839
Akcje/udzialy wiasne (27 797) (27 797) (27 797)
Zyski zatrzymane (Niepokryte straty) (99 397) (98 456) (67 978)
Zysk (strata) z lat ubiegtych (98 456) (61682) (60 151)
Zysk (strata) netto biezacego roku (941) (36 774) (7827)
Zobowiazania 138 780 129 388 131 626
Zobowiazania diugoterminowe 90 001 80 406 89775
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 18 1477 2370 6900
Kaucje od najemcow 95 100 119
Zobowigzania z tytutu leasingu 13.2 654 - 32
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 43714 33 869 33 389
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13735 13742 18 026
Rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 17 25 25 20
Pozostate rezerwy diugoterminowe 17 13 871 13 871 14 861
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 16 430 16 429 16 428
Zobowiazania krétkoterminowe 48779 48 982 41851
Krototerminowe kredyty i pozyczki 18 29010 28629 23698
Dtuzne papiery wartociowe 4921 4828 5228
Kaucje od najemcow 386 422 471
Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug 9392 9110 7012
Zobowigzania z tytutu leasingu 13.2 71 161 344
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 599 696 2
Zobowigzania z tytutlu podatku VAT 348 1305 1188
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 98 98 123
Pozostate zobowigzania podatkowe 346 189 323
Rezerwy krotkoterminowe 17 - - 663
Depozyty wptacone przez klientow 68 68 83
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 3540 3476 2716
Pasywa razem 309 430 300 979 333 695

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czesc¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku

Okres zakoniczony ~ Okres zakoriczony
31 marca 2019 31 marca 2018
(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (strata) brutio z dziatalno$ci kontynuowanej (941) (7 827)
Korekty o pozycje 2254 6 296
(Zysk) / Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (744) -
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomosci inwestycyjnych (956) -
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji Srodkow trwatych i wartoSci niematerialny - (139)
(Zysk) / Strata z wyceny instrumentéw finansowych do wartosci godziwej 829 (138)
Amortyzacja 30 108
Przychody z tytutu odsetek (861) (34)
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 3956 6 499
Korekty kapitatu obrotowego (927) 1473
Zmiana stanu rezerw (7) -
Zmiana stanu zapasow 913 1
Zmiana stanu nalezno$ci (4928) (6 705)
Zmiana stanu zobowigzari krétkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytow 2671 8052
Zmiana stanu innych aktywéw 424 125
Podatek dochodowy zaptacony - -
Zmiana stanu sald kaucji najemcéw i depozytdw (41) (47)
Inne korekty (95) (23)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 250 (128)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy nieruchomoéci inwestycyjnych 1011 -
Wplywy ze sprzedazy $rodkéw frwatych i wartodci niematerialnych - 148
Wplywy z aktywow finansowych (pozostate jednostki) - -
Odsetki orzymane - 5
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1011 153
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Spfaty kredytdw i pozyczek (964) (110)
Wydatki z tytutu emisji obligacii - (1786)
Emisja diuznych papieréw wartosciowych (weksli) - 2210
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego (22) (50)
Wydatki z tytutu dtuznych papieréw warto$ciowych (weksli) (102) -
Odsetki zaptacone (173) (298)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1 261) (34)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow - (9)
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym - (9)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 133 133
Srodki pieniezne na koniec okresu 133 124

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czesc¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Akcje  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 15 005 282839 (27797) (60 151) 209 896
Rozliczenie wyniku 2017 jednostki dominujacej - - - - -
Wynik inansowy za okres sprawozdawczy - - - (7 827) (7 827)
Na dzieri 31 marca 2018 roku (niebadane) 15005 282839 (27797) (67 978) 202 069
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Akcie  Zyski zatrzymane
podstawowy Zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 15 005 282839 (27797) (98 456) 171 591
Rozliczenie wyniku 2018 jednostki dominujacej - - - - -
Wynik inansowy za okres sprawozdawczy - - - (941) (941)
Na dzieh 31 marca 2019 roku (niebadane) 15005 282839 (27797) (99 397) 170 650

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 41 stanowig jego integralng czesc¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa”) skiada sie ze spotki Czerwona Torebka S.A. (,jed-
nostka dominujgca”, ,Spétka”) i jej jednostek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane spra-
wozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku oraz
zawiera dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku oraz dane na
dzieh 31 grudnia 2018 roku. Dane dotyczgce okresdéw 3 miesiecy zakohczonych dnia 31 marca 2019 i
2018 roku nie byty przedmiotem przegladu lub badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pro-
wadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000292312. Jednostce dominujgcej nadano numer staty-
styczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Czerwona Torebka
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Czerwona Torebka jest:
1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa
3. Daziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci.

Na dzien 31 marca 2019 roku wigkszosciowy pakiet akcji Spotki (bezposrednio i posrednio) znajduje
sie w posiadaniu Rodziny Switalskich.

Zarzad Grupy zatwierdzit do publikacji niniejsze srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie
finansowe pod datg 30 maja 2019 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsoli-
dowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowa-
nia dziatalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci.

Przy ocenie mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci Zarzad wzigt pod uwage nastepujgce fakty i oko-
licznosci:

W styczniu i marcu 2019 roku Spdtki zalezne Emitenta: ,Pigta - Czerwona Torebka spdétka akcyjna”
Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, ,Osma - Czerwona Torebka spétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Pozna-
niu, ,Trzynasta - Czerwona Torebka spotka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu oraz ,Pietnasta -
Czerwona Torebka spoétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu zawarty ,Przedwstepne umowy
sprzedazy pod warunkiem”, zgodnie z trescig ktoérych w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawar-
tych w Umowach przedwstepnych, Kupujacy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabeda nieruchomo-
Sci od Spétki ,Druga Ogrodowa 12 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z siedzibg w Po-
znaniu, za fgczng cene netto 21.263.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw dwiescie szesc¢dziesiat
trzy tysigce ztotych 00/100) powiekszong o stawke podatku VAT.

Nastepnie w dniu 25 kwietnia 2019 roku kolejna Spétka zalezna Emitenta ,Czerwona Torebka spdtka
akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, zawarta ,Przedwstepng umowy sprzedazy pod warunkiem”,
zgodnie z trescig ktorej w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawartych w Umowie przedwstepnej,
Kupujacy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabedzie nieruchomos$¢ od Spofki ,Druga Ogrodowa 12
spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, za cene netto 12.386.660,00
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PLN (dwanascie milionéw trzysta osiemdziesigt szes¢ tysiecy szesc¢set szescdziesigt ztotych 00/100)
powiekszong o stawke podatku VAT. Tym samym w przypadku ziszczenia sie warunkdw, tgczna war-
tos¢ transakcji zawartych ze Sprzedajgcym, wyniesie 33.649.660,00 PLN (trzydziesci trzy miliony
szeséset czterdziesSci dziewieC tysiecy szeséset szescdziesigt ztotych) netto powiekszona o stawke
podatku VAT.

Ponadto dnia 27 maja 2019 r. Zarzad Spétki Czerwona Torebka S.A. poinformowat, iz nieruchomosci
stanowigce przedmiot przedwstepnych uméw sprzedazy o ktérych mowa powyzej potozone sg w
aglomeracji Warszawskiej i przeznaczone sg w wiekszosci zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy ustugowo — produkcyjne;j.

Umowy przedwstepne zostaty zawarte pod warunkami zawieszajgcymi:

1. wydania zgody na podziat nieruchomosci zgodnie z projektem podziatu,

2. wydania zgody na sprzedaz nieruchomosci przez bank - wierzyciela sprzedajgcej spofki.

W zwigzku z zawarciem Uméw przedwstepnych Grupa Czerwona Torebka rozwaza dwa scenariusze:
- realizacje inwestycji w przyszitosci zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

- badz z uwagi na duzy potencjat nieruchomosci, sprzedaz nieruchomosci z zyskiem w przysziosci.

W ocenie Zarzgdu Spofki realizacja Umow przedwstepnych bedzie miata pozytywny wptyw na sytua-
cje finansowg i majgtkowa Spoiki.

W dniu 15 kwietnia 2016 Spétka Czerwona Torebka S.A. wyemitowata 930 obligacji na okaziciela w
ramach serii B o tgcznej wartosci nominalnej 9.300.000 ztotych. Obligacje nie posiadajg formy doku-
mentu, a wartos¢ nominalna jednej obligacji na dzien emisji wynosi 10.000 ztotych. Warto$¢ emisyjna
obligacji jest rowna ich wartosci nominalnej na dzien emisji. Przydziatu 930 obligacji serii B o tacznej
wartosci nominalnej 9.300.000 zlotych dokonat stosowng uchwatg Zarzad Spotki w dniu 13 kwietnia
2016 roku. Dniem emisji obligaciji byt 15 kwietnia 2016 r. Raportem biezgcym o numerze 29/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 Zarzad spoétki Czerwona Torebka S.A. poinformowal, ze Spdétka zawarta z wszyst-
kimi obligatariuszami wyemitowanych przez nig w dniu 15 kwietnia 2016 obligac;ji serii B, jednobrzmia-
ce porozumienia do Warunkéw Emisji Obligacji. W zwigzku z zawarciem Porozumien zmianie ulegt
harmonogram wykupu Obligacji oraz Dzien Wykupu Obligacji, ktéry zostat obecnie ustalony na 31
grudnia 2019 r., o ile nie nastgpi wczesniejszy wykup obligacji, zgodnie z warunkami emisji obligacji.
Co do zasady, kwota wykupu obligacji bedzie wyptacana przez Spétke w ratach, w dniach wyptaty
odsetek oraz w dniu ostatecznego wykupu obligacji.

W marcu 2019 roku ruszyt nowy projekt sprzedazowy — ,gwiazdowo.pl”. W ramach tego projektu Gru-
pa realizuje sprzedaz dziatek budowalnych zlokalizowanych w enklawie BCD w miejscowosci Gwiaz-
dowo. Srodki ze sprzedazy dziatek przeznaczone sg na spfate obligacji korporacyjnych serii B, a po
catkowitej spfacie obligacji (wg harmonogramu 31 grudnia 2019 r.) bedg stanowity istotne zrédto przy-
chodéw w Grupie.

Podobnie jak w minionych okresach wazne zrédto finansowania dziatalnosci Grupy bedzie stanowita
regularna sprzedaz nieruchomosci. Zdaniem Zarzadu transakcje sprzedazy nieruchomosci, ktére sg
jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci aktywem Grupy, bedg miaty pozytywny wpltyw na
przeptywy pieniezne. W ocenie Zarzgdu nalezgce do Grupy nieruchomosci (w tym m.in. zgromadzony
w poprzednich latach znaczgcy bank ziemski) stanowig wystarczajgce zaplecze majgtku mozliwego
do sprzedazy i zapewniajgcego ptynnosé Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informagii
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2018
roku.
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Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, zapaséw w formie nieruchomosci oraz
aktywow finansowych w formie akcji obcych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

3. Zmiany w sktadzie Grupy

W biezacym okresie sprawozdawczym nie odnotowano zmian w sktadzie Grupy. Aktualny skfad Grupy
Kapitatowej zostat przedstawiony w skonsolidowanym raporcie za | kwartat 2019 roku.

4, Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany metody ustalania szacunkéw w poréwnaniu do za-
tozen prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia
2018 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego skroconego skonsoli-
dowanego sprawozdania finansowego sg spoéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocz-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2018 roku,
z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku:

* nowy MSSF 16 ,Leasing” — od dnia 1 stycznia 2019 roku Grupa wdrozyta nowy standard metodg
retrospektywng zmodyfikowang (z przeksztatceniem danych na dzien 1 stycznia 2019). Przy analizie
wplywu nowego standardu na poszczegoline umowy, w ktorych spétki z Grupy mogtyby byé potencjal-
nymi leasingobiorcami, Grupa zdecydowata zastosowac zwolnienia dla uméw krétkoterminowych (do
1 roku) oraz niskowartosciowych (zidentyfikowany skfadnik aktywéw o wartosci ponizej 15 tys. zt). W
ponizszej tabeli zaprezentowano wptyw MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy:

Aktywa 31 grudnia 2018 MSSF 16 1 stycznia 2019
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 247 075 683 247758
Nieruchomosci inwestycyjne 241 434 - 241 434
Warto$ci niematerialne 33 - 33
Rzeczowe aktywa trwate 121 - 121
Prawo do uzytkowania aktywow - 683 683
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 458 - 458
Naleznosci diugoterminowe 3282 - 3282
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1747 - 1747
Aklywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1747 - 1747
Pozostate diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 53904 - 53 904
Aktywa razem 300 979 683 301 662
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Pasywa
Kapitat wlasny 171 591 - 171 591
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 171 591 - 171 591
Zobowigzania 129 388 683 130 071
Zobowiazania diugoterminowe 80 406 654 81060
Diugoterminowe kredyty i pozyczki 2370 - 2370
Kaucje od najemcow 100 - 100
Zobowigzania z tytutu leasingu - 654 654
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 33 869 - 33 869
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13742 - 13742
Rezerwy na zobowigzania z tytulu Swiadczen pracowniczych 25 - 25
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 13 871 - 13 871
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 16 429 - 16 429
Zobowigzania krotkoterminowe 48 982 29 49 011
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 28629 - 28629
Diuzne papiery wartoSciowe 4828 - 4828
Kaucje od najemcow 422 - 422
Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug 9110 - 9110
Zobowigzania z tytutu leasingu 161 29 190
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 696 - 696
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 1305 - 1305
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 98 - 98
Pozostate zobowigzania podatkowe 189 - 189
Depozyty wptacone przez klientdw 68 - 68
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 3476 - 3476
Pasywa razem 300 979 683 301 662

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

6. Nowe standardy i interpretacje, ktoére zostaly opublikowane, a
nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standar-
dow Rachunkowosci, jednak nie weszly jeszcze w zycie:

* Zmiana do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednost-
kach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawoz-
dania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiana do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - majgca zastosowanie dla okreséw rocznych roz-
poczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finan-
sowego niezatwierdzone przez UE,

+ Zmiana do MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢” — obowigzuje dla potgczen, dla ktorych dzieh prze-
jecia przypadnie w ciggu pierwszego rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1
stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla transakcji nabycia aktywow, ktére wystgpig w tym okresie
sprawozdawczym lub p6zniej zmiana nie zaakceptowana przez Komisje Europejskag

* Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” - majgca zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania fi-
nansowego niezatwierdzone przez UE,
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* Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts” — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyna-
jacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE.

* Nowa KIMSF 23 ,Niepewnos$¢ co do traktowania podatkowego dochodu” — majgca zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej — do dnia zatwier-
dzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

* Zmiana do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” — majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpo-
czynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finan-
sowego zatwierdzony przez UE.

+ Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspéinych przedsiewziecia” — maja-
ca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2019 roku — do dnia za-
twierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.

* Zmiany MSR 12, MSR 23, MSSF 3, MSSF 11 — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych roz-
poczynajgcych sie od 1 stycznia 2019 roku i pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozda-
nia finansowego niezatwierdzony przez UE.

Grupa nie zdecydowata sie na wczes$niejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretaciji
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii
Europejskiej.

7. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.

8. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dla celéw zarzgdczych dziatalnos¢ Grupy sklasyfikowana jest w nastepujgcych segmentach:

» Segment Nieruchomosci — skupiajgcy takie typy dziatalnosci operacyjnej, jak:

- Wynajem - polegajacy na dostarczaniu wystandaryzowanych powierzchni handlowych na wynajem
i administrowanie nimi;

- Dziatalno$¢ Deweloperskg - zajmujgca sie realizacjg i sprzedazg obiektow;

- Posrednictwo - zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci;

- Grunty - zajmujacy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany przez Grupe
w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcanie na dziatki budowlane w celu dalszej od-

sprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychodéw czynszowych w toku proce-
su uszlachetniania;
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Segmenty operacyjne

Na dzien 31 marca 2019 roku

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug
Przychody z posrednictwa

Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci
Koszty wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug

Koszty operacyjne*

Zysk/strata z wyceny zapasow

Zysk ze zbycia nieruchomo$ci inwestycyjnych

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Zyskl(strata) segmentu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk | strata brutto

Dziatalnos¢ Dziatalnos$é
Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment  Segmente-  dziatalnosci
nieruchomosci  Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomosci commerce  zaniechanej  Nieprzypisane ~ Razem
163 - 163 - - - - 163
397 - 397 - - - - 397
(67) - (67) - - - - (67)
(221) - (221) - - - - (221)
(678) - (678) - - - - (678)
956 - 956 - - - - 956
744 - 744 - - - - 744
1294 - 1294 - - - - 1294
135 - 135 - - - - 135
(104) - (104) - - - - (104)
861 - 861 - - - - 861
(3127) - (3127) - - - - (3127)
(941) - (941) - - - - (941)
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Segmenty operacyjne

Dziatalno$¢ Dziatalnos$¢

Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment  Segmente-  dziatalnosci

Na dziert 31 marca 2018 roku nieruchomosci  Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomosci commerce  zaniechanej  Nieprzypisane Razem
Przychody i koszty
Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci - - - - - - - -
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug 476 - 476 - - - - 476
Przychody z posrednictwa (18) - (18) - - - - (18)
Koszty wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug (275) - (275) - - - - (275)
Koszty operacyjne* (1 066) - (1 066) - - - - (1 065)
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych - - - - - - - -
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych - - - - - - - -
Zyskl(strata) segmentu (883) - (883) - - - - (882)
Pozostate przychody operacyjne 5570 - 5570 - - - - 5570
Pozostate koszly operacyjne (6 049) - (6 049) - - - - (6 050)
Przychody finansowe 34 - 34 - - - - 34
Koszty finansowe (6 499) - (6 499) - - - - (6 499)
Utrata warto$ci aktywow - - - - - - - -
Utworzenie odpisu na zapasy - - - - - - - -
Zysk | strata brutto (7 827) - (7 827) - - - - (7 827)

* Suma kosztéw operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentéw réwna jest sumie kosztéw sprzedazy, ogolnego zarzadu oraz kosztéw wiasnych ustug posrednictwa od-
zwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Koszty ustug posrednictwa dla celéw rachunkowosci zarzgdczej alokowane sg takze na pozostate segmenty dziatalnosci, stad ich rézne
ujecie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz powyzszych tabelach.
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Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Z wyjatkiem nieruchomosci oraz zapaséw Zarzad nie monitoruje aktywéw w podziale na segmenty, w
zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale na segmenty sprawozdawczosci segmentow ope-
racyjnych.

9. Podatek dochodowy

Gtéwne skfadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przedstawiajg sie
nastepujgco:

Podatek dochodowy - gléwne skfadniki obcigzenia podatkowego

Okres zakoriczony ~ Okres zakoriczony
31 marca 2019 31 marca 2018
(niebadane) (niebadane)

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
Biezacy podatek dochodowy
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego - -

Odroczony podatek dochodowy
Wynikajacy z powstania i odwrdcenia sie rdznic przejsciowych - -

Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat - -

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych podlegaja:

e Czerwona Torebka S.A. — jednostka dominujgca oraz

e Spotkiod 17 CT do 22 CT (spotki komandytowo-akcyjne),

e Czerwona Torebka Sp. z 0.0.

e Enaville Investments S.A.
Pozostate jednostki zalezne — spétki komandytowe, nie sg ptatnikami podatku dochodowego od osd6b
prawnych z uwagi na ich forme prawna.
Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego wytgcznie
w stosunku do spétek, ktore, zgodnie ze swojg formg prawna, sg podatnikiem podatku dochodowego
od oséb prawnych i tylko w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przysztosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy
dzien bilansowy osgdu dotyczacego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku od-
roczonego.
Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepi-
séw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska
te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o rozwinietym
systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat.
W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pozniejszym terminie
po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 01 stycznia 2019 do 31 marca 2019 roku Grupa nie wyptacita zadnych dywidend.

11. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate
Stan na dzieft 31 marca 2019
Budynki, lokale i obiekly =~ Maszyny i urzadzenia Srodki Inne érodki  Srodki rwate

K
Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputerow) omputery transportu rwate w budowie

Ogotem

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos$¢ netto na dzien 01 stycznia 2019 roku - - - 121 - - -

Nabycia brutto - - - - - - -
Sprzedaz brutto - - - - - - .
Likwidacje brutio - - - - - - .
Rozwigzanie umowy leasingowej brutio - - - - (223) - -
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie - - - - - - .

Dziafalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres - - - 25 - - -
Sprzedaz netto - - - - - - .
Likwidacje netio - - - - - - .
Rozwigzanie umowy leasingowej netto - - - - (223) - -
Odpisy z tytutu frwalej utraty wartosci - - - - - - .

121

(223)

25

(223)

Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2019 roku - - - 96 - - -

96
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Rzeczowe aktywa trwate
Stan na dziefi 31 grudnia 2018

Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia Srodki Inne $rodki  Srodki rwate

Gruny inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) Komputery transportu trwate w budowie Ogdlem

Dziatalno$¢ kontynuowana

Wartos¢ netto na dziefi 01 stycznia 2018 roku 419 4842 - 308 321 32 28 5950
Nabycia brutio - - - - - - - -
Sprzedaz brutio (419) (7 453) (327) (1) (2) (1535) - (9737)
Likwidacje brutio - - (40) (131) - (75) (28) (274)
Rozwiazanie umowy leasingowej brutio - - - - (446) - - (446)
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie - - - - - - - -
Dziatalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres - 41 - 138 321 8 - 508
Sprzedaz netio - (2652) (327) - (2) (1511) - (4492
Likwidacje netto - - (40) (83) - (75) - (198)
Rozwigzanie umowy leasingowej netto - - - - (446) - - (446)
Odpisy z tytutu frwalej utraty wartosci - - - - - - - -
Wartos$¢ netto na dzieri 31 grudnia 2018 roku - - - 121 - - - 121
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

Rzeczowe aktywa trwate

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartosé netto na dzieri 01 stycznia 2018 roku

Nabycia

Sprzedaz

Likwidacja

Rozwigzanie umowy leasingowej

Transfer z aktywow trwatych dostepnych do sprzedazy

Dziafalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres

Sprzedaz

Likwidacja

Rozwigzanie umowy leasingowej

Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci

Transfer z aktywéw trwatych dostepnych do sprzedazy

Wartos¢ netto na dzien 31 marca 2018 roku

Stan na dziefi 31 marca 2018
Budynki, lokale i obiekly ~Maszyny i urzadzenia

Srodki

Inne rodki  Srodki rwate

K .
Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputerdw) omputery transportu trwate w budowie Ogdtern

419 4 842 - 308 321 32 28 5950

(419) (7 453) (327) (34) - (1538) - (977)

- - - - (56) - - (56)

- 41 - 30 18 5 - 94

- (2652) (327) (10) - (1511) - (4500)

- - - - (57) - - (57)

- - - 254 304 - 28 586
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12. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne
Stan na dzien 31 marca 2019

Warbosc
Koszly prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki . artogu .
’ o niematerialne  Ogdtem
rozwojowych  licencje komputerowe  towarowe .
w budowie
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Warto$¢ netto na dzien 01 stycznia 2019 roku - 33 - - - 33
Likwidacja - - - - - -
Dziatalno$¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres - 4 - - - 4
Warto$é netto na dzien 31 marca 2019 roku - 29 - - - 29
Wartosci niematerialne
Stan na dzien 31 grudnia 2018
Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Warb§C| .
; o niematerialne  Ogdtem
rozwojowych licencie  komputerowe  towarowe )
w budowie
Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartosé netto na dzien 01 stycznia 2018 roku - 82 - - - 82
Likwidacja - - - - - -
Dziatalno$¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres - 49 - - - 49
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2018 roku - 33 - - - 33
Wartosci niematerialne
Stan na dzien 31 marca 2018
Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Wartqsu ,
; o niematerialne  Ogotem
rozwojowych licencje komputerowe  towarowe )
w budowie
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Wartosé netto na dzien 01 stycznia 2018 roku - 81 - - - 81
Likwidacja - - - - - -
Dziatalnos¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres - 14 - - - 14
Warto$¢ netto na dzien 31 marca 2018 roku - 67 - - - 67
13. Leasing

13.1. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarta umowy leasingu operacyjnego dotyczgce wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Wszystkie umowy zawierane sg w ztotych pol-
skich.

Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zalezno$ci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
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czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez Prezesa GUS w

Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytutu minimalnych optat leasingowych wy-
nikajacych z umoéw leasingu operacyjnego. Na dzien 31 marca 2019 roku oraz okresy poréwnawcze

dane przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingodawca

Okres zakoriczony Okres zakoriczony

31 marca 2019 31 marca 2018

(niebadane) (niebadane)

W okresie 1 roku 556 708
W okresie 1 do 5 lat 85 111
Powyzej 5 lat - -
Razem 641 819

13.2. Zobowiagzania z tytutu leasingu

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$¢ przysztych minimalnych optat leasingowych z
tytutu tych uméw oraz wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto przedstawia sie naste-

pujgco:
Zobowigzania z tytutu leasingu
Okres zakonczony Okres zakonczony
31 marca 2019 31 grudnia 2018
Wartosé Warto$¢
Optaty minimalne biezaca opfat  Optaty minimalne biezaca opfat
W okresie 1 roku 71 71 161 161
W okresie 1 do 5 lat 1399 101 3 -
Powyzej 5 lat 1835 553 -
Minimalne optaty leasingowe ogdtem 3305 725 164 161
Minus koszly finansowe 1285 - 3 -
Wartos$¢ biezaca minimalnych
optatleasingowych, w tym: 725 725 161 161
- krotkoterminowe 71 71 161 161
- diugoterminowe 654 654 - -

Warto$¢ zobowigzan leasingowych dot. urzgdzenia do tworzenia kopii zapasowych uzytkowanego na
dzieh 31 marca 2019 wynosi 42 tysiecy PLN a srodkéw transportowych 0 tysiecy PLN. Warto$¢ zobo-
wigzah leasingowych dot. praw wieczystego uzytkowania gruntéw na dzien 31 marca 2019 roku wy-

nosi 683 tysigce PLN.

Wartos¢ zobowigzan leasingowych dot. urzgdzenia do tworzenia kopii zapasowych uzytkowanego na
dzien 31 grudnia 2018 wynosi 65 tysiecy PLN a $rodkéw transportowych 96 tysigce PLN.

Grupa nie ujmowata warunkowych optat leasingowych, gdyz takie nie wystgpity.
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14. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie handlowe, biurowe,

magazynowe oraz grunty.

Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakoniczony Okres zakoriczony — Okres zakonczony
31 marca 2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018

(niebadane) (badane) (niebadane)

Dziatalno$¢ kontynuowana
Bilans otwarcia na 1 stycznia 241434 249760 249760
Transfer z zapasow - - -
Zakup 103 - -
Transfer na zapasy - (264) -
Sprzedaz i likwidacja (3 655) (12 092) -
Odpis aktualizujacy - - -
Zyskil (sfraty) z tytutu wyceny warto$ci godziwej 744 4030 -
Bilans zamknigcia 238 626 241434 249760

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwesty-

cyjnych do wartosci godziwej na dzien 31 marca 2019 roku:

Nieruchomosci in- Istotne nieobserwowalne dane .
. Metoda wyceny o Przedziat
westycyjne wejsciowe
Zdvskontowanvch Szacowana warto$¢ czynszu za m? 38,00 - 52,00
Nieruchomosci czynszowe Y . y Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
. przeptywow L ;
(pasaze) ienieznvch Szacowany wskaznik vacancies 5%
pienigzny Czynnik dyskontujgcy 8%
Szacowana warto$¢ czynszu za m? 60,00
. - Zdyskontowanych . . .
Nieruchomosci czynszowe . Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
przeptywow . ;
(stary portfel) ieniesnvch Szacowany wskaznik vacancies 5%
pienigzny Czynnik dyskontujacy 7%
Nieruchomosci gruntowe Poréwnawcza Szacowana warto$¢ czynszu za m? 10,78-959,03

15. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Na dzien bilansowy to jest 31 marca 2019 oraz na dzieh 31 marca 2018 Grupa nie wykazywata nieru-

chomosci inwestycyjnych w budowie.
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16. Zapasy

Zapasy

Okres zakonczony Okres zakofczony Okres zakoriczony
31 marca 2019 31 grudnia 2018

31 marca 2018

(niebadane) (badane) (niebadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 32214 39970 39970
Zmiany stanu:
- fransfer z nieruchomosci inwestycyjnych - 264 -
- fransfer na nieruchomosci inwestycyjne - - -
- sfrata z wyceny zapasow - (7 915) -
- zakup gruntow 9249 249 -
- sprzedaz (67) (359) -
- likwidacja - (39) -
- odwrdcenie/(utworzenie) odpisu na zapasy - - -
- Zmiana stanu (45) 44 (1)
Razem 41 351 32214 39969
17. Rezerwy
Swiadczenia
po okresie Rezerwa na Rezerwy na
zatrudnienia sprawy sgdowe poreczenia Ogdtem
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 25 195 13 676 13 896
Utworzone w ciggu roku obrotowego - - - -
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane - - - -
Na dzieri 31 marca 2019 roku (niebadane), w tym: 25 195 13 676 13 896
- krétkoterminowe - - - -
- diugoterminowe 25 195 13676 13 896
Na dzieri 01 stycznia 2018 roku (badane) 27 1841 13 676 15 544
Utworzone w ciggu roku obrotowego 5 - - 5
Wykorzystane - (351) - (351)
Rozwigzane (7) (1295) - (1302)
Na dzieni 31 grudnia 2018 roku (badane), w tym: 25 195 13 676 13 896
- krétkoterminowe - - - -
- diugoterminowe 25 195 13676 13 896
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 27 1841 13 676 15 544
Utworzone w ciggu roku obrotowego - - - -
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane - - - -
Na dzieri 31 marca 2018 roku (niebadane), w tym: 27 1841 13 676 15 544
- krotkoterminowe 7 656 - 663
- diugoterminowe 20 1185 13676 14 881
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18. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Salda biezgcych kredytow przedstawiajg ponizsze tabele:

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

efektywna Na dzien
stopa % Termin sptaty 31 marca 2019
Zobowigzania krotkoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Kredyty w rachunkach biezacych 16
Pozyczka orzymana AAW z dn. 13.04.2016 - 01 10,00% 2019-04-16 1590
Pozyczka otrzymana MLP Group S.A - 03 WIBOR 3M +marza 2015-09-30 26 745
Pozyczka ofrzymana AAW - 05 10,00% 2019-04-16 530
mBank Hipoteczny KT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 25
Alior kredyt KT- Szczecin, Kolorowych Domow - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 104
Razem krétkoterminowe kredyty i pozyczki 29010
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
efektywna Na dzien
stopa % Termin sptaty 31 marca 2019
Zobowigzania dlugoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
mBank Hipoteczny DT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 454
Alior kredyt DT- Szczecin, Kolorowych Doméw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1023
Razem diugoterminowe kredyty i pozyczki 1477

W biezgcym okresie Grupa sptacita kredyt w Raiffeisen Bank dotyczgcy Biatogardu.

19. Zarzadzanie kapitalem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bez-
piecznych wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaty
wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dy-
widendy dla akcjonariuszy, zwréci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. Na dzien 31
marca 2019 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym
obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuze-
nia netto do sumy kapitatow powiekszonych o zadluzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyty i pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigza-
nia, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych.
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Zarzgdzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzier Na dzien Na dzierh
31 marca2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018
Spdtka (niebadane) (badane) (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki 30 487 30999 30 598
Dtuzne papiery wartosciowe 4921 4828 5228
Zobowigzania z tyt dostaw i ustug oraz poz. zobowigzania dtugoterminowe 9392 9110 7012
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 725 161 376
Kaucje od najemcdw i wptacone depozyty 549 590 673
Pozostate zobowigzania, zobowigzania podatkowe 92 706 83700 87739
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (133) (133) (124)
ZadtuZenie netio 138 647 129 255 131 502
Kapitat wiasny 170 650 171 591 202 069
Kapitat i zadtuzenie netio 309 297 300 846 333 571
Wskaznik dzwigni 0,45 0,43 0,39
Podmiot, dla
Spotka ktérego Podmiot, na rzecz ktérego .
. . . . . . Umowa Kwota poreczenia
udzielajgca udzielane jest udzielane jest porgczenie
poreczenie
CT SA Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z31.03.2014 r. poreczenie do 15.000 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z31.03.2014 r. kwoty 20.000 tys. PLN wytgcznie w
odniesieniu do nieruchomo$ci
CTSA Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 z31.03.2014 r. poreczenie do 7.500 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 z31.03.2014 r. kwoty 8.000 tys. PLN wytagcznie w
odniesieniu do nieruchomosci
CT SA Matpka umowa leasingu 2569/CR/14
CT SA Matpka umowa leasingu 2570/CR/14
CT SA Matpka Europejski Fundusz Leasingowy umowa leasingu 2580/CR/14 gwarancja "Czerwona Torebka" S.A. do
CT SA Matpka S.A umowa leasingu 2581/CR/14 kwoty 8.600 tys. PLN
CT SA Matpka umowa leasingu 2590/CR/14
CTSA Matpka umowa leasingu 2594/CR/14
. Lo umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spotke "Pietnasta -
CTSA 15CT v’;‘;;f;:il;s'/\ zsiedziba w Czerwona Torebka spétka akcyjna" sp.k.; Umowa porgczenia z porgczenie do kwoty 133.000 tys. PLN
22.01.2013 r. zawarta przez spotke "Czerwona Torebka" S.A.
. - umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spétke "Pigtnasta -
20CT 15CT x:r;zn:m?iI;SA zsiedzba w Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k.; Umowa porgczenia z porgczenie do kwoty 133.000 tys. PLN
22.01.2013 r. zawarta przez spotke "Czerwona Torebka" S.A.
Jednym z zabezpieczeh umowy kredytu jest
warunkowa umowa przeniesienia praw i
CTSA 13T mBank hipoteczny S.A. (dawniej: umowa kredytu nr 12/0012 z 28.05.2012 r. zawarta przez "Trzynasta - obowigzkéw komplementariusza spotki
BRE Bank hipoteczny) Czerwona Torebka spoétka akcyjna" sp.k. "Trzynasta - Czerwona Torebka spoétka
akcyjna" sp.k. zawarta z bankiem przez
"Czerwona Torebka" S.A
5T 13T mBank hipoteczny S.A. (dawniej: umowa kredytu nr 12/0012 z28.05.2012 r. zawarta przez "Trzynasta - porgczenie 2 CT SA Sp.k. do kwoty 28 tys.
BRE Bank hipoteczny) Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k. PLN
mBank hipoteczny S.A. (dawniej: Umowa kredytu nr 12/0012 z28.05.2012 r. zawarta przez "Trzynasta - .
21er 1scT BRE Bank hipoteczny) Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k. umowa wsparcia do kwoty 87 tys. PLN
MLP Poznan Zachéd spétka z
CTSA 3CT ograniczong odpowiedzialnoscigw umowa pozyczki zdnia 24.10.2014 r. umowa poreczenia

organizacji zsiedzibg w Pruszkowie

Alior Bank S.A. zsiedzibg w

CTSA MAGUS S.A. Warszawie oswiadczenie porgczyciela z27.09.2013 . poreczenie do 54.000 tys. PLN
CT SA MAGUS S.A. SGB Leasing zsiedzibg w Poznaniu umowa porgczenia zawarta 10.04.2014 r. 98 tys. PLN
DER SAw . . .
CTSA likwidacji Stihl Polska Sp. zo.o. umowa najmu - poreczenie 152 tys. PLN
CT SP ZO.0. Sowiniec FIZ Copernicus Capital TFI Umowa o petnienie funkcji depozytariusza zdnia 22.05.2018 80 tys. PLN
CTSA 3cT g;l:wnata Sowiniec Group Sp.20.0- e boreczenia zdnia 12.07.2018 do kwoty 8.000 tys. PLN
CTSA 3cT gzzs'qw Sowiniec Group Sp.20.0. ;1\ boreczenia zdnia 12.07.2018 do kwoty 8.383 tys. PLN
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21.

Sprawy sadowe

Na dzien 30 maja 2019 roku podmioty z Grupy Kapitatowej byty strong nastepujgcych sporéw sado-
wych o istotnej wartosci (kwota sporu przekraczajgca 40 tys. zlotych):

Wartosé
Sprawa z powoédztwa Przedmiot sporu przedmiotu sporu Stan sprawy Przewidywane rozstrzygniecie
w tys. PLN
Wg wiedzy Spétki pozwany ma majatek pozwalajgcy na zaspokojenie
"Druga - Czerwona Torebka dochodzonych roszczen. W ocenie spoétki zozenie skargi kasacyjnej
spotka akcyjna" S.K.A. p-ko Jerzy Pozew o zaptate 72,21 byto uzasadnione. W dniu 11.08.2015 r. zostata Zlozona skarga Wyegzekwowanie naleznosci
Zaborowski kasacyjna. Skarga Spotki zostata uwzgledniona przez Sgd Najwyzszy.
Naleznos$¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa w toku.
Postanowieniem zdnia 31.01.2013 r. Saqd zawiesit postgpowanie z
4Trzynasta - Czerwona Torebka uwagi na ogtoszenie upadtosci pozwanej spotki. 22.02.2013 r.
spotka akeyjna” S.K.A. przeciwko Pozew o zaptate 258,62 Spotka dokonata zgtoszenia wierzytelnos$ci. Sgd zatwierdzt liste Wyegzekwowanie nalezno$ci
Apteka Medyczna Sp. zo.o. wierzycieli w dniu 26.03.2014 r. Nalezno$¢ nie jest ujeta w bilansie
Grupy. Sprawa w toku.
.Szesnasta - Czerwona Torebka Ogtoszona zostata upadto$¢ pozwanej. W dniu 25.02.2013 r. spotka
spotka akeyjna” S.K.A. przeciwko dokonata zgtoszenia wierzytelno$ci. Sad zatwierdzit liste wierzycieli w . e
Apteka Medyczna sp.z0.0. w Pozew o zaptate 66,77 dniu 26.03.2014 r. Nalezno$¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa Wyegzekwowanie naleznosci
upadtosci. w toku.
"Czwarta - Czerwona Torebka spoétka akcyjna" sp k. skierowata do
_Cawarta - Czerwona Torebka Wnlosek‘o U§talen|e, ze Samorzad?wego Kglegllum Odwo’:awc;ego w Szm;zecmle wniosek o Ustalenie za nieskuteczne
) - aktualizacja optaty ustalenie, Ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu wieczystego R X .
spotka akcyjna” sp.k. p-ko Skarb . . . - o ; T wypowiedzenia optaty rocznej z
. rocznej z tyt. wieczystego 319,73 uzytkowania nieruchomos$ci w Poznaniu przy ul. Wotczyriskiej objeta X 5 .
Panstwa rep. Przez Prezydenta . L R - " L K X tyt. wieczystego uzytkowania
) . uzytkowania jest zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest nieuzasadniona z ) o
Miasta Poznania K . R . . . . s . nieruchomosci
nieuzasadniona uwagi na nieskuteczno$¢ wypowiedzenia. Nalezno$¢ nie jest ujeta w
bilansie Grupy. Sprawa w toku.
"Czwarta - Czerwona Torebka spétka akcyjna” sp.k. skierowata do
_Cawarta - Czerwona Torebka Wnlosek.o u§ta|en|e, ze Samorz_qdz_)wego Kz.)Ieg.lum Odwolawcgego w Szgzemme wniosek o Ustalenie za nieskuteczne
. o aktualizacja optaty ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu wieczystego . X .
spotka akcyjna” sp.k. p-ko Skarb A . . . o ; oL wypowiedzenia optaty rocznej z
. rocznej z tyt. wieczystego 41,46 uzytkowania nieruchomos$ci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej objeta . . X
Panstwa rep. Przez Prezydenta . A R L " . K . tyt. wieczystego uzytkowania
X . uzytkowania jest zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest nieuzasadniona z . P
Miasta Poznania . } ) X n ) . IS B nieruchomosci
nieuzasadniona uwagi na nieskuteczno$¢ wypowiedzenia. Nalezno$¢ nie jest ujeta w
bilansie Grupy. Sprawa w toku.
Sgd Okregowy wydat nakaz zapt. w postep. upominawczym p-ko
pozwanym. Zostat Ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty. W dniu
MLP Poznan West sp. 20.0. p-ko 04.04.2017_ sad zasqd.zﬂ dochodzong lkwote. Wdn. .12'06'20.17 r.
“Trzecia - Czerwona Torebka zostata zozona apelacja. Sgd Apelacyjny w Poznaniu, wyrokiem z
. - o Pozew o zaptate 21 888,67 dnia 16.07.2018 r. oddalit apelacje Spotki. Wyrok jest prawomocny. Utrzymanie wydanego wyroku
spotka akeyjna" sp.k. i "Czerwona X . .
N W dniu 21.11.2018 r. Ztozona zostata skarga kasacyjna do Sadu
Torebka" S.A. - . . . . .
Najwyzszego. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w swoim
bilansie w zobowigzaniach krotkoterminowych wraz z naliczonymi
odsetkami. Sprawa w toku.
W dniu 28 pazdziernika 2016 roku Sgd Okregowy we Wroctawiu
Przedsiebiorstwo Modernizadji zasgdzt od pozwanych §po’:ek kwote 460.382,5.8 z wra.zz )
Zaktadéw Przemystowych i ustawowymi odsetkami a w pozostatym zakresie oddalit powédztwo.
. YSTOWyS . 19 stycznia 2017 roku zostata ztoZzona apelacja. W dn. 09.05.2017 r. Oddalenie wniosku o
Urzgdzen Ochrony Srodowiska . . X . . X R X .
N B Pozew o zaptate 484,61 Sad oddalit apelacje. Skarga kasacyjna zozona 09 wrze$nia 2017 udzielenie zabezpieczenia,
'OPEKOL" sp. z0.0. p-ko X . . . . .
. roku. Rozprawa kasacyjna w dn. 30 maja 2019 r. Spoétka oczekuje oddalenie powédztwa
Dwunasta - Czerwona Torebka . N . -
. - wyznaczenia kolejnego terminu rozprawy. Grupa ujmuje
spotka akcyjna" S.K.A. X . X . ; R . .
przedmiotowe zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
W dniu 10.05.2017 r. Sgd Okregowy w Poznaniu doreczyt pozwanej
Waldemar Frariozak p-ko Eowy trmin 12 dorecaenie odpowiscda na posem, Pomnana Aot
"Dwunasta - Czerwona Torebka Pozew o zaptate 188,63 y . ¢ . p . Ap } . X Oddalenie powddztwa
. - odpowiedz na pozew. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w
spotka akeyjna" sp.k X X . . . . R
swoim bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych. Sprawa w
toku.
W dniu 05.12.2017 r. Sagd Rejonowy Lublin - Zachéw w Lublinie
PG Onot Doty 0. o e
p-ko "Czwarta - Czerwona Torebka Pozew o zaptate 199,47 ) . @ X o ‘zg e lacy K P . Oddalenie powodztwa
) - Spétka przygotowuje apelacje. Grupa ujmuje przedmiotowe
spotka akcyjna" sp.k. . - . . . . .
zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
W dniu 10.10.2017 r. Sgd Okregowy w Poznaniu, Wydzat IX
et S ko Siima- o T 4
Czerwona Torebka spotka Pozew o zaptate 1044,01 P 1 sp y . - zostaly L Oddalenie powddztwa
- nakazu zaptaty. Postgpowanie zostato zawieszone. Grupa ujmuje
akcyjna" sp.k. . A K R " . . .
przedmiotowe zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
Sl Paska 3. 20.. ko Gospodarerywydal nakez Py w pos apawariy upominavicaym p-
"Czerwona Torebka" S.A. i "DER" Pozew o zaptate 127,70 p zy . .p y. postep . p X zym p Oddalenie powédztwa
oo - ko pozwanej spotce. Zobowigzanie warunkowe nieujete w bilansie
S.A w likwidacji
Grupy. Sprawa w toku.
Matpka S.A. wystapita zpowédztwem do Sadu Okregowego w
Matpka S.A. p-ko "Siédma - Warszawie dotyczacym zwrotu kaucji z tytutu zawartych uméw najmu.
Czerwona Torebka spotka Pozew o zaptate 200,89 W dniu 12.03.2018 r.pozwana spotka ostatecznie zozyta odpowiedz Oddalenie powédztwa

akcyjna” sp.k.

na pozew. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w swoim
bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych. Sprawa w toku.
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22. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg faczne kwoty transakcji zawartych z pozostatymi podmiotami powigzanymi w okresach trzech miesiecy zakoriczonych 31 mar-
ca 2019 roku i 31 marca 2018 roku oraz na dzieh 31 grudzien 2018 r.

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi
Dane za okres od 01 stycznia 2019 do 31 marca 2019 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosciod Nalezn. wekslowe Zobowigzania Pozostate zob. finansowe

rzecz podmiotbw  podmiotow koszty podmiotow wyc. w zamort. wobec podmiotow w zamortyzowanym
Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych koszcie powigzanych koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 253 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 18 - 3265 - 1463
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - 67 - 46 -

Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - .
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - .
Piata-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 4 - - - 627
Szésta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Siddma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 8000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 60 105 6 271 - 8 600 753
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -

Razem 60 105 28 338 3 265 16 899 2843
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Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 (badane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosci od Zobowigzania
rzecz podmiotdw  podmiotow koszy = podmiotow wobec podmiotow
Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych

Pozostate zob. finansowe
W zamortyzowanym
koszcie

Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - 60 - - 253
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 63 - -
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 75 - - 67 46
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - -
Pigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 13 - -
Szésta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 6 - 8000
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 6176 609 111 97 8705
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - -

Razem 6251 669 193 164 17 004
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Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2018 do 31 marca 2018 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosciod ~ Zobowigzania Pozostate zob. finansowe

rzecz podmiotbw  podmiotdw koszty podmiotdw wobec podmiotow W zamortyzowanym

Podmiot powigzanych powigzanych  finansowe  powigzanych powigzanych koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - 15 - - 200 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - ; )
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 9 - - 2291
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - 78 -
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - .
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Piagta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 410
Sz6sta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - . .
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 2 - - 252
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 60 119 86 45 585 780
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - .
Razem 60 134 97 45 863 3733
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Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach nie
odbiegajgcych od warunkdéw rynkowych.

W okresie od 01 stycznia 2019 do 31 marca 2019 roku Grupa przeprowadzita transakcje
z jednostkami powigzanymi z tytutu:

Zakup od Dziesigta - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesigta - Switalski & Synowie sp. z

0.0. SKA)

Najem powierzchni biurowej.

Sprzedaz do Dziesigta - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesigta - Switalski & Synowie sp.

Z 0.0. SKA)

Umowa o zarzgdzanie obiektem.

Wystawione weksle na rzecz: )
Pierwsza Sowiniec Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA (dawniej Pierwsza Switalski
& Synowie sp. z 0.0. SKA)

Druga-Ogrodowa 12 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.komandytowa

W okresie od 01 stycznia 2018 do 31 marca 2018 roku Grupa przeprowadzita transakcje
z jednostkami powigzanymi z tytutu:

Zakup od Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA)
Umowa o swiadczenie ustug ochrony osoéb i mienia.

Zakup od Dziesigta - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesiata - Switalski & Synowie sp. z

0.0. SKA)

Najem powierzchni biurowej.

Sprzedaz do Dziesigta - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesiata - Switalski & Synowie sp.

Z 0.0. SKA)

Umowa o zarzgdzanie obiektem.

Wystawione weksle na rzecz:

Dziewigta — Sowiniec Group Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA (dawniej Dziewigta —
Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA)

Dziesigta — Sowiniec Group Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA (dawniej Dziesigta —
Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA) .
Pierwsza Sowiniec Group Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA (dawniej Pierwsza Switalski
& Synowie sp. z 0.0. SKA) .

Pigta - Sowiniec Group Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA (dawniej Pigta - Switalski &
Synowie sp. z 0.0. SKA)

23. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego to jest do 30 maja 2019 roku,
Zarzad spoiki ,Czerwona Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu poinformowat w Raporcie biezgcym nr

4/2019 z dnia 1 kwietnia 2019 roku, ze Spokki zalezne Emitenta: ,Pigta - Czerwona Torebka spdtka
akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, ,Osma - Czerwona Torebka spétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w
Poznaniu, ,Trzynasta - Czerwona Torebka spétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu oraz ,Pietna-
sta - Czerwona Torebka spétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu zawarty ,Przedwstepne umowy
sprzedazy pod warunkiem”, zgodnie z trescig ktérych w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawar-
tych w Umowach przedwstepnych, Kupujgcy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabedg nieruchomo-
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sci od Spétki ,Druga Ogrodowa 12 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z siedzibg w Po-
znaniu, za tgczng cene netto 21.263.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw dwiescie szesc¢dziesigt
trzy tysigce ztotych 00/100) powiekszong o stawke podatku VAT.

Zarzad spofki ,Czerwona Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu w nawigzaniu do raportu biezgcego nr
4/2019 z dnia 1 kwietnia 2019 roku, poinformowat, ze w dniu 25 kwietnia 2019 roku Spétka zalezna
Emitenta ,Czerwona Torebka spétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, zawarta ,Przedwstepng
umowy sprzedazy pod warunkiem”, zgodnie z trescig ktérej w przypadku ziszczenia sie warunkow
zawartych w Umowie przedwstepnej, Kupujgcy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabedzie nieru-
chomosé od Spétki ,Druga Ogrodowa 12 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z siedzibg w
Poznaniu, za cene netto 12.386.660,00 PLN (dwanascie milionéw trzysta osiemdziesigt szes¢ tysiecy
szescset szescdziesigt ztotych 00/100) powiekszong o stawke podatku VAT. Tym samym w przypad-
ku ziszczenia sie warunkéw, fgczna wartos¢ transakcji zawartych ze Sprzedajgcym, o ktérych mowa w
niniejszym raporcie oraz raporcie nr 4/2019 wyniesie 33.649.660,00 PLN (trzydziesci trzy miliony
szeséset czterdziesci dziewieC tysiecy szeséset szescdziesigt ztotych) netto powiekszona o stawke
podatku VAT.

W uzupehieniu informacji zawartych w raportach biezgcych nr 4 i 5, dnia 27 maja 2019 r. (Raport
biezacy nr 7/2019) Zarzad poinformowat, iz nieruchomosci stanowigce przedmiot przedwstepnych
umoéw sprzedazy o ktérych mowa w raportach nr 4 i 5/2019 (dalej ,Umowy przedwstepne”) potozone
sg w aglomeracji Warszawskiej i przeznaczone sg w wiekszosci zgodnie z obowigzujgcym miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej.
Umowy przedwstepne zostaty zawarte pod warunkami zawieszajgcymi:

1. wydania zgody na podziat nieruchomosci zgodnie z projektem podziatu,

2. wydania zgody na sprzedaz nieruchomosci przez bank - wierzyciela sprzedajgcej spofki.

W zwigzku z zawarciem Uméw przedwstepnych Grupa Czerwona Torebka rozwaza dwa scenariusze:
- realizacje inwestycji w przyszitosci zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

- badz z uwagi na duzy potencjat nieruchomosci, sprzedaz nieruchomosci z zyskiem w przysztosci.

W ocenie Zarzgdu Spofki realizacja Umow przedwstepnych bedzie miata pozytywny wptyw na sytua-
cje finansowg i majgtkowa Spéiki.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko Data Podpis

Prezes Zarzadu Mateusz Switalski 30 maj 2019

Sprawozdanie zostato sporzagdzone przez:
Gféwna Ksiegowa

Sylwia Mazurkiewicz

33/33



