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WYBRANE DANE FINANSOWE

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania z catkowitych dochodéw z prezentowanego
sprawozdania finansowego przeliczone na EUR zamieszczono w ponizszej tabeli:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. EUR

Dane finansowe dotyczace jednostkowego sprawozdania 01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.01.2017- | 01.01.2016 -
finansowego Vantage Development S.A. za2017 rok 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

I.  Przychody ze sprzedazy 26 488 16 522 6240 3776
Il.  Zysk(strata) brutto ze sprzedazy 11578 1697 2728 388
Il.  Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 6124 (2329) 1443 (532)
IV. Zysk(strata)brutto 30637 14 703 7218 3360
V. Zysk(strata)netto 28587 10152 6735 2320

Podstawowy zysk (strata) netto na akcje 0,46 0,16 0,109 0,037
(w zt/ EUR)
_
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Kapitat wtasny 329795 320771 79070 72507
VIII. Zobowigzania dtugoterminowe 141707 130627 33975 29527
IX. Zobowigzania krotkoterminowe 15394 29258 3691 6613

X. Aktywa trwate 443775 455 838 106 398 103038

XI. Aktywa obrotowe 43121 24 818 10339 5610
XIl. Suma aktywow 486 896 480 656 116736 108 647
XIll. Wartos$¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 5,47 5,14 1,31 1,16

Wybrane dane finansowe w przeliczeniu na EUR

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR w okresach objetych sprawozdaniem finansowym ustalane s
przez Narodowy Bank Polski. Ogtoszone przez Narodowy Bank Polski srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR
w okresach objetych danymi finansowymi ksztattowaty sie nastepujaco:

31.12.2017 31.12.2016

kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri okresu 4,1709 4,4240
01.01.2017- | 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2016

$redni kurs EUR w okresie* 4,2447 4,3757

* Srednia kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie.

Poszczegdlne pozycje aktywow, kapitatéw wiasnych i zobowigzan przeliczono wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EUR obowigzujacych na ostatni dzien okresu. Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw
przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
dla EUR obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Vantage Development S. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE)J

_AKYWA ____ |Nota| 31.12.2017 | 31.12.2016 |
I Aktywa trwate (suma 1-7) 443 775 455 838
1. Wartosci niematerialne 1 731 321
2. Rzeczowe aktywa trwate 2 698 957
3. Naleznosci dtugoterminowe 3 120 193
4. Udziatyiakcje w jednostkach powigzanych 4 150425 91781
5. Pozyczki dtugoterminowe 5 291801 361717
6. Pozostate aktywa trwate 6 - 4
7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 - 865
Il.  Aktywaobrotowe (suma 1-5) 43121 24818
1. Zapasy 7 20 -
5 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik . . P
finansowy
3. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 9 29217 2709
-naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10 13764 21936
5. Rozliczenia miedzyokresowe 11 87 144
Aktywa razem —suma I+l 486 896 480 656
U KAPITALYWEASNEIZOBOWIAZANIA | Nota| 31.12.2017 | 31.12.2016 |
I Kapitat wtasny (suma 1-5) 329795 320771
1. Kapitat podstawowy 12 37353 38713
2. Kapitat zapasowy 191156 191156
3. Pozostate kapitaty rezerwowe 29822 6900
4. Niepodzielony wynik zlat ubiegtych 42 877 73850
5. Zysk/strata netto za rok obrotowy 28587 10152
Il. Zobowiazania dtugoterminowe (suma 1-4) 141707 130627
1. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 25 1186 -
2. Obligacje dtugoterminowe 13 140517 123490
3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 14 = 7 100
4. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 15 4 37
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe (suma 1-5) 15394 29 258
1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 9124 =
2. Zobowiazania kréotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 15 32 31
3. Rezerwy krétkoterminowe 16 2300 2089
4. Obligacje krotkoterminowe 13 824 24293
5. Zobowigzania ztytutu dostaw i ustug oraz pozostate, w tym: 17 3114 2 845
-zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego = =
Pasywa razem —suma I-+HI+Hll 486 896 480 656
Wartos¢ ksiegowa 329795 320771
Liczba akcji 60 246 505 62440227
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 5,47 5,14

Vantage Development S. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW 01.01.2017 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016

A. Przychody ze sprzedazy 26488 16 522
B. Koszt wtasny sprzedazy 19 (14910) (14 825)
C. Zyskbrutto (strata) ze sprzedazy (A+B) 11578 1697
I. Koszty sprzedazy 19 (1547) (757)
1. Koszty ogdlnego zarzadu 19 (5024) (3181)
D. 2ysk (strata) ze sprzedazy (C+l+l1) 5007 (2 241)

|. Zysk (strata) ztytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
pracujacych do wartosci godziwej
Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania nieruchomosci
E. .y ( .) P 'zyp “8le P 5007 (2241)
inwestycyjnych pracujacych (D+l)

I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -

Il. Pozostate przychody operacyjne 20 1751 13
Il. Pozostate koszty operacyjne 21 (634) (101)
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+I+l1+11) 6124 (2329)
I. Przychody finansowe 22 39852 47 002
Il. Koszty finansowe 23 (15 339) (29 970)
G. Zysk (strata) brutto (F++1) 30637 14703
I. Podatek dochodowy (suma 1-2) 24 (2 050) (4551)
1. Cze$¢ biezaca - (47)
2. Cze$¢ odroczona (2 050) (4 504)
H. Zysk (strata) netto (G+) 28587 10152
Inne catkowite dochody - -
Catkowite dochody ogétem 28587 10152
Srednia wazona liczba akcji w okresie 61983452 62440227
Zysk (strata) netto
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,46 0,16
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,46 0,16
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Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

01.01.2017 -31.12.2017 Kapitat Akcje Kapitat Pozostate [Niepodzielony Wynik netto RAZEM
zaktadowy witasne zapasowy kapitaty wynik

Stan na 1l stycznia2017r. 38713 191 156 6 900 84002 320771
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 28587 28587
-zysk (strata) netto - - - - 28587 28587
Transakcje z wtascicielami: (1360) - - 22922 (41125) - (19563)
- wyptata dywidendy - - - (11447) - (11 447)
-przeniesienie na kapitat rezerwowy i zapasowy - - 29678 (29678) - -
-nabycie akcji wtasnych (1360) (6 756) (8116)
Stan na31 grudnia2017r. 37353 - 191156 29 822 42 877 28587 329795
zaktadowy witasne zapasowy kapitaty wynik

Stan na 1 stycznia2016r. 38713 191 156 6 900 81967 318736
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 10152 10152
-zysk (strata) netto - - - - - 10152 10152
Transakcje z wtascicielami: - - - - (8117) - (8117)
-wyptata dywidendy - - - - (8117) - (8117)
Stan na31 grudnia2016r. 38713 - 191 156 6 900 73 850 10152 320771

Vantage Development S. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2017 01.01.2016
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
31.12.2017 31.12.2016

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

|. Zysk (strata) netto 28 587 10152
Il. Korekty razem (31 488) (11 080)
1. Amortyzacja 29 271 411
2. Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) (38621) (30968)
3. (Zysk)strata ztytutu dziatalnosci inwestycyjnej 3975 10521
4. Zmiana stanurezerw 1396 321
5. Zmiana stanu zapasow (19) 78
6. Zmiana stanu naleznosci 30 (7 455) 3316
7. Zmiana stanu zobowigzan, zwyjatkiem pozyczeki kredytow 31 8040 827
8. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych 925 4414
9. Inne korekty - -
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+11) (2901) (928)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 139604 236190
1. Zaktywow finansowych, w tym: 139 604 228038
a) w jednostkach powigzanych 139603 224522
-zbycie aktywoéw finansowych 1293 18 365
-dywidendy i udziaty w zyskach 13578 14 235
-sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 110250 187 960
- odsetki 14 482 3962
-inne wptywy z aktywow finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach 1 3516
-zbycie aktywoéw finansowych - 3500
-dywidendy i udziaty w zyskach 1 5
-odsetki - 11
2. Inne wptywy inwestycyjne 8152
1l. Wydatki (93 489) (209 543)
1. Nabycie wartosci niematerialnych orazrzeczowych aktywow trwatych (534) (272)
2. Na aktywa finansowe (92 955) (209 225)
a)w jednostkach powigzanych (92 955) (205 725)
-nabycie aktywow finansowych 32 (63 805) (87 725)
-udzielone pozyczki (29 150) (118 000)
b) w pozostatych jednostkach - (3 500)
-nabycie aktywéw finansowych - (3500)
3. Inne wydatki inwestycyjne - (46)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11) 46 115 26 647
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 77 219 73981
1. Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 33 1400 6900
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 33 75819 67 081
1. Wydatki (128 604) (94 124)
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 33 (27 096) -
2. Dywidendyiinne wyptaty na rzecz wtascicieli 33 (11447) (8117)
3. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 33 (81819) (76 371)
4. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 33 (31) (31)
5. Odsetki 33 (8211) (9 605)
6. Inne wydatki finansowe - -
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1+11) (51 385) (20143)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.IlI+B.I11+C.III) (8171) 5576
E. Bilansowazmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (8172) 5576
F. Srodki pieniezne napoczatek okresu 21936 16 361
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 13764 21936
-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
7
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdlne dotyczgce Spotki

1.1. Przedmiot dziatalnosci Spétki

Vantage Development SA (,Spétka”, ,Vantage Development”, ,Emitent”) jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000030117.
Spotce nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba Spétki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Dgbrowskiego 44.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

Spotka Vantage Development zostata zatozona na potrzeby prowadzenia dziatalnosci holdingowej. Spétka jest podmiotem
dominujgcym wobec jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Vantage Development (,Grupa Kapitatowa”). Do
zadan Spotki nalezy w szczegdlnosci podejmowanie decyzji strategicznych oraz zarzadczych dotyczacych rozwoju Grupy
Kapitatowej. Vantage przeprowadza analizy w tematach decyzji inwestycyjnych, w tym decyzji dotyczgcych zaangazowania
kapitatowego w nowe przedsiewziecia, nabywanie lub zbywanie akcji lub udziatow w spétkach. Spétka decyduje o
rozwigzaniach w zakresie polityki rachunkowosci i controllingu, koordynuje dziatania marketingowe jednostek zaleznych,
jest réwniez odpowiedzialna za koordynowanie polityki finansowej oraz organizacje finansowania dziatalnosci jednostek
Grupy Kapitatowe;j.

Drugim istotnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest zarzadzanie projektami deweloperskimi realizowanymi przez spoétki
nalezgce do Grupy Kapitatowej oraz spoza niej. Spotka Swiadczy ustugi m.in. w zakresie obstugi procesu budowlanego,
prowadzenia dziatan sprzedazowych i marketingowy oraz posrednictwa w pozyskaniu finansowania na realizacje projektéw
deweloperskich. Spétka prowadzi réwniez dziatalnos¢ dodatkowg w zakresie najmu powierzchni oraz posrednio zarzadza za
posrednictwem spdtki VD Serwis zapewnieniem obstugi buddéw w zakresie ustug inspektoréw budowlanych oraz
branzowych.

W sktad Vantage Development nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe.

1.2. Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzier 31 grudnia 2017 roku oraz na dzienr publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dziert 31 grudnia 2017 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Grzegorz Dzik Przewodniczacy Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Bogdan Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Jozef Biegaj Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Jakub Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Marek Kowalski Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018
Marek Pasztetnik Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2015 25.06.2018

Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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2. Format oraz ogdlne zasady sporzadzenia sprawozdania finansowego

2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z:

- Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez UE.
MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR" ) oraz Komisje ds. Interpretacji Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”),

- Ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. 2016, poz. 1047, z pdziniejszymi zmianami), w zakresie
nieuregulowanym Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych oraz aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, ktére sa wyceniane wedtug wartosci godziwej.

2.2. Format sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sktada sie z:

- sprawozdania z sytuacji finansowej,

- sprawozdania z catkowitych dochodow,

- sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,
- sprawozdania z przeptywow pienieznych,

- danych objasniajacych.

2.3. Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy, tj. od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe na dziers 31 grudnia 2016 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym oraz
w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2016
roku do 31 grudnia 2016 roku.

2.4. Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg funkcjonalna.

2.5. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spédtke
w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia koriczacego okres sprawozdawczy i nie
istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badZ istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe;j
dziatalno$ci. Zarzad nie stwierdza na dzied podpisania niniejszego sprawozdania finansowego faktéow i okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

2.6. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji oraz podpisane przez Zarzad Vantage Development S.A. dnia
21 marca 2018 roku.

Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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2.7. Identyfikacja sprawozdania skonsolidowanego

Spotka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Vantage Development za rok zakonczony
31 grudnia 2017 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 21 marca 2018 roku.

3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga dokonania przez Zarzad Spoétki pewnych szacunkéw i zatozen,
ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu oraz w dodatkowych informacjach i objasnieniach do tego
sprawozdania. Wiekszos¢ szacunkdéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek przyjete zatozenia
i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic
od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych.

Szacunki te dotyczg miedzy innymi utworzonych rezerw i odpiséw aktualizujgcych oraz przyjetych stawek amortyzacyjnych.

Odpisy na udziaty w spétkach zaleznych i wspoétkontrolowanych

Na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku Zarzad Spotki zidentyfikowat przestanki, ktére wskazywaty
na mozliwos¢ utraty wartosci udziatéw w spdtkach celowych, nad ktérymi Spotka sprawuje kontrole lub wspétkontrole.
Dla potrzeb testu wartos¢ odzyskiwang udziatéw ustalono za pomocg metody skorygowanych aktywow netto przy
wykorzystaniu wycen nieruchomosci przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow i/lub z uwzglednieniem
prognozowanych przeptywow z realizowanych przez spoétki celowe inwestycji. W wyniku przeprowadzonego testu na utrate
wartosci na dzien 31 grudnia 2017 stwierdzono koniecznos$é¢ utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartosé udziatéw
w kwocie 14.756 tys. zt. Konieczno$¢ utworzenia odpisow aktualizujgcych wartos$¢ udziatow w kwocie 14.498 tys. zt
stwierdzono na 31 grudnia 2016 roku. Szczegdty dotyczace utworzonych odpisdw oraz wartosci bilansowej poszczegdlnych
udziatoéw zamieszczono w nocie 4 dodatkowych informacji i objasnien do niniejszego sprawozdania finansowego).

Okresy uzytkowania oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

Spotka weryfikuje przewidywane okresy uzytkowania ekonomicznego sktadnikow pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego. W biezgcym roku obrotowym Zarzad
stwierdzit, ze przyjete przez Spotke stawki amortyzacji odpowiadajg okresom uzytkowania sktadnikéw aktywow.

Rezerwy
Szacunki rezerw tworzy sie w oparciu o:

- w odniesieniu do rezerw na przewidywane zobowigzania z tytutu dziatalnosci gospodarczej - najbardziej wtasciwy
szacunek naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku na dzien bilansowy,

- w przypadku rezerwy na urlopy — kalkulacje uwzgledniajaca liczbe dni urlopu niewykorzystanego proporcjonalnie
do okresu zatrudnienia oraz wynagrodzenie pracownika (obejmujace state wynagrodzenie pracownika z biezacego
miesigca plus sktadniki zmienne z trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc naliczenia rezerwy) w przeliczeniu na jeden
dzien,

- w przypadku rezerwy na premie — szacunek oparty na zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg systemie motywacyjnych
obejmujgcym zasady nagradzania kadry kierowniczej oraz indywidualne karty nagréd.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac zmiane szacunkéw. Odroczony podatek dochodowy przedstawiony jest w nocie 24.
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4. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (UE).

Spotka analizuje zmiany MSSF/MSR pod katem dziatalnosci Spotki i dokonuje aktualizacji zasad (polityki) rachunkowosci
zgodnie ze zmianami w MSSF/MSR.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy

W 2017 roku Spdtka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

e Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu do
niezrealizowanych strat

Zmiany doprecyzowuja kwestie zwigzane z powstawaniem ujemnych réznic przejsciowych w przypadku instrumentow
dtuznych wycenianych wedtug wartosci godziwej, oszacowaniem prawdopodobnego przysztego dochodu do
opodatkowania oraz oceng, czy wypracowany dochdd pozwoli na zrealizowanie ujemnych rdznic przejsciowych. Zmiany
majg zastosowanie retrospektywne.

e Zmiany do MSR 7 Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji

Zmiany zobowigzujg jednostke do ujawnienia informacji, ktére umozliwiajg uzytkownikom sprawozdan finansowych
ocene zmian zobowigzan wynikajacych z dziatalnosci finansowej. Nie jest wymagane przedstawienie informacji
poréwnawczych za poprzednie okresy.

Przyjecie powyiszych zmian standarddw nie spowodowato istotnych zmian w polityce rachunkowosci Spoétki
ani w prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez
Unie  Europejska, ktére obowigzujg dla  okresow  sprawozdawczych rozpoczynajacych sie  w  dniu
lub po 1 stycznia 2018 roku:

e MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia
2011 r.) — obowigzujacym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018r.

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywoéw finansowych. Standard eliminuje istniejgce w MSR 39 kategorie utrzymywane
do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujecia aktywa
finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwdch kategorii:

— aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

— aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywdéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa
warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktdrego celem jest utrzymywanie aktywéw w celu
uzyskiwania przeptywow wynikajgcych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych
momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci
kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku finansowym
biezacego okresu, z wyjgtkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9
daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci
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godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokonac dla kazdego
instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie mogg w pdzniejszych okresach zosta¢
przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpisow aktualizujgcych tj. model oczekiwanych strat
kredytowych. Istotny jest takze wprowadzony przez MSSF 9 wymdg ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach
skutkow zmian wihasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zarzad jednostki dominujacej dokonat oceny wptywu wprowadzenia MSSF 9 na zasady rachunkowosci stosowane przez
Grupe w odniesieniu do poszczegdlnych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania z catkowitych
dochoddéw Grupy.

Zgodnie z przeprowadzong analiza, w odniesieniu do wszystkich pozycji wycenianych w wartosci godziwej na podstawie
obecnie stosowanych zasad, wejscie w zycie MSSF 9 nie zmieni metod ich wyceny ani sposobu prezentacji. Dotyczy to
na przyktad akcji notowanych na aktywnych rynkach, wycenianych obecnie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zmianie nie ulegnie takze metoda wyceny akcji i udziatéw jednostek powigzanych, ujmowanych obecnie metodg praw
wtasnosci, zgodnie z MSR 28.

Naleznosci handlowe, pozyczki oraz zobowigzania handlowe, z tytutu leasingu finansowego i wyemitowanych obligacji
wyceniane sg, w my$l obowigzujacych zasad, w zamortyzowanym koszcie. Powyzsze, jak rowniez stosowana polityka
rachunkowosci w odniesieniu do szacowania odpisow aktualizujgcych wartosé¢ naleznosci, powoduja, ze w ocenie
Zarzadu pozycje te nie ulegng istotnej zmianie po zastosowaniu przepiséw nowego standardu.

Zarzad dokonat analizy wptywu MSSF 9 na dane finansowe Grupy i uznaje, ze MSSF 9 pozostaje bez wptywu na zasady
opisane w polityce rachunkowosci Spotki i prezentacje danych w sprawozdaniu finansowym.

e MSSF 15 Przychody z umédw z klientami — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposéb i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak rowniez wymaga od podmiotéw stosujgcych
MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢
stosowany dla wszystkich uméw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem jednostki —
przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi. Nowy standard zastgpi wszystkie
dotychczasowe wymogi dotyczgce ujmowania przychodéw zgodnie z MSSF.

Spotka ma prawo wyboru petnego badZz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, a przepisy przejsciowe
przewiduja pewne praktyczne rozwigzania.

Spotka planuje zastosowa¢ MSSF 15 od dnia wejscia w zycie standardu, z zastosowaniem zmodyfikowanego podejscia
retrospektywnego.

Zarzad dokonat analizy ponizej wskazanych aspektéw pod wzgledem mozliwego wptywu na prezentacje danych
w sprawozdaniu finansowym, w momencie pierwszego zastosowania standardu:
— Identyfikacja uméw
W dziatalnosci Spétki nie wystepuja umowy, na ktérych identyfikacje wptyngé moze wejscie w zycie przepiséw MSSF
15.
— Gwarancje
Spotka nie udziela zadnych przedtuzonych gwarancji, ktére mogtyby zosta¢ zidentyfikowane jako odrebne

zobowigzanie do wykonania swiadczenia.

— Wynagrodzenie zmienne
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W prowadzone]j dziatalnosci Spétki nie identyfikuje sie czynnikdw zmiennych wynagrodzenia, ktére mogtyby
w istotny sposoéb wptynac¢ na przychody ujmowane z tego tytutu. Obecnie stosowane zasady w tym zakresie, w
ramach MSR 18, nie odbiegajg jednak istotnie od przepiséw wprowadzanych przez MSSF 15.

— Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia i moment ujecia przychodu

Zgodnie z MSSF 15 jednostka przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia
(lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktore - zgodnie
z oczekiwaniem jednostki - przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.
Wejscie w zycie MSSF 15 nie spowoduje, zdaniem Zarzadu, istotnych zmian w tym zakresie.

Na podstawie analizy Zarzadu, Spotka ocenia, ze wdrozenie MSSF 15 nie powinno miec istotnego wptywu na wysokos¢
przychodéw w sprawozdaniu finansowym w momencie jego pierwszego zastosowania, to jest w okresie
rozpoczynajacym sie 1 stycznia 2018 roku. Obecnie stosowane zasady rachunkowosci w odniesieniu do ujmowania
przychodoéw nie odbiegajg istotnie od wymogow nowego standardu.

Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany majg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana
dotyczy paragrafu 57 oraz 58, w ktérych stwierdzono, ze przeniesienie aktywdw z i do nieruchomosci inwestycyjnych
nastepuje wytacznie wowczas, gdy wystepuja dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta
w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

Przyjecie powyzszych zmian MSR 40 nie spowoduje, w ocenie Zarzadu, istotnych zmian w polityce rachunkowosci Grupy
Kapitatowej ani w prezentacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Nowe standardy i interpretacje, ktdre zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie:

MSSF 16 Leasing — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujgce MSR 17, KIMSF 4, SKI 15
i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowigzania,
chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik aktywéw ma niskg warto$¢. Podejscie od strony
leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana jest
klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

MSSF 14: Dziatalnos$¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujacy w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalno$¢ o regulowanych cenach, poswieconego
poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktérych ceny podlegajg regulacji
przez okreslone organy regulacyjne badZ nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich obszaréw nalezg czesto
dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi
przyjecia.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzieciach: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlinym
przedsiewzieciem oraz wyjasniajg, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej
lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig przedsiewziecie.
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e Wyjasnienia dotyczagce MSSF 15 Przychody z umodw z klientami - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposdb:
— dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,
— ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

— ustali¢ sposdb rozpoznawania przychodoéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzajg 2 dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek przy
wdrazaniu standardu.

e Zmiany dotyczace MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach - obowigzujagce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb ujmowac niektére typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzajg wymogi
dotyczace ujmowania:

— transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienieznych, zawierajacych warunek osiggniecia przez
jednostke okreslonych wynikéw gospodarczych,

— transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,

— zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

e Zmiany dotyczgce MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu usuniecie z rachunkéw zyskéw i strat jednostek, ktore wystawiajag umowy ubezpieczeniowe,
przypadkéw niedopasowania ksiegowego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujgce rozwigzania:

— stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku
zyskdw i strat, zmian wynikajacych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty
finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiaja umowy ubezpieczeniowe (tzn. ,,overlay approach”),

— tymczasowego (do 2021 roku) wytgczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktérych
dziatalnos¢ jest gtéwnie zwigzana z dziatalnoscig ubezpieczeniowa i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty
finansowe (tzn. ,,deferral approach”).

e KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej.
Interpretacja dotyczy transakcji w walucie obcej, wowczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie
wynikajgce z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej, zanim jednostka ujmuje odnosne aktywo, koszt
lub przychéd.

e Zmiany dotyczgce MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - obowigzujagce w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany majg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana
dotyczy paragrafu 57, w ktérym stwierdzono, ze przeniesienie aktywéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje
wytacznie wéweczas, gdy wystepujg dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach
57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

e Poprawki do MSSF (2014-2016) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po
1 stycznia 2018 roku

o Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
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Poprawka dotyczy eliminacji krétkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one
minionych okreséw sprawozdawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujacym
MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie przystugiwaty jednostkom stosujacym je od dawna
w odniesieniu do:

— Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych wskutek
wprowadzenia poprawek do MSSF 7

— Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawniern wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci zobowigzan
z tytutu zdefiniowanych swiadczen na zatozenia aktuarialne

— Retrospektywnego zastosowania wymogdw dot. jedn. inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27.

o Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach

Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujgc, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie,
z wyjatkiem wymogdw par. B10-B16, dotycza udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone
do podziatu miedzy wtascicieli lub jako dziatalno$¢ zaniechana zgodnie z MSSF 5. Poprawka powstata w zwigzku
z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogdéw ujawniania informacji zawartych w MSSF 5
i MSSF 12.

o Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczgca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach w wartosci godziwej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wtasnosci), ktérg moga podjgé
organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujgce sie jednostki (np. fundusze wzajemne, fundusze powiernicze)
podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka dotyczy takze
mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdlnym
przedsiewzieciem jednostki niebedacej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowa¢ wycene w wartosci godziwej
wykorzystywana przez ten podmiot, stosujagc jednoczesnie metode praw wtasnosci.

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2021 roku lub pdznie;j,

e KIMSF 23 Niepewnos¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego - majacy zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemna rekompensatg - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 28 Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach - majace
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad nie zakonczyt jeszcze
prac nad oceng wptywu wprowadzenia powyzszych standardéw oraz interpretacji na stosowane przez Grupe zasady
(polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw finansowych.

Zmiany zasad rachunkowosci i prezentacji w biezagcym okresie sprawozdawczym:

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku,
z wyjatkiem zastosowania nowych/ zmienionych standardéw rachunkowosci (p. wyzej). Ponadto, Zarzad Spétki zdecydowat
o prezentacji danych o przychodach i kosztach finansowych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w postaci
zagregowanej, bez wydzielania poszczegdlnych tytutéw. Szczegdty dotyczace pozycji wptywajgcych na wyniki z dziatalnosci
finansowe] osiggane przez Spotke zamieszczono jedynie w notach objasniajgcych.
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Jednolity opis istotnych zasad rachunkowosci

a) Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sg ujmowane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw do Spotki korzysci
ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych
nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Warto$¢ amortyzacji wartosci niematerialnych odnosi sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw do pozycji
,2Amortyzacja”.

Grupy wartosci niematerialnych wystepujgce w Spotce oraz stawki amortyzacji:

Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 20% —34%
Oprogramowanie 20% —25%
Inne wartosci niematerialne 50%

b) Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie zakupu powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, takie jak koszty napraw, przegladdéw, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli jest jednak
mozliwe wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one wartos¢
poczatkowa tego srodka trwatego (tzw. ulepszenia).

W momencie likwidacji lub sprzedazy srodkéw trwatych, wartosé poczgtkowa tych srodkéw oraz dotychczasowe umorzenie
sg wyksiegowywane, a wynik likwidacji lub sprzedazy jest ujmowany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne s nastepujgce:

Budynki i budowle 2,5%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2,5% — 4,0%
Urzadzenia techniczne i maszyny 10,0% — 25,0%
Srodki transportu 20,0%

Szacunki dotyczace okresu uzytkowania oraz metoda amortyzacji s przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku
obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

c) $Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem
lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych (z wyjatkiem réznic kursowych nie bedacych korekta ptaconych odsetek),
pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. W ramach srodkéw trwatych w budowie wykazywane sg réwniez
materialy inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania
do uzytkowania.

d) Udziaty w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach
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Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach wykazywane sg wedtug kosztu
historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Jednostkami zaleznymi s takie podmioty, ktére Spotka kontroluje.

Sprawowanie kontroli przez Spétke ma miejsce, wtedy gdy:

- posiada wtadze nad danym podmiotem,

- podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego zaangazowania
w danej jednostce,

- ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

Spotka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja wskazujaca na zmiane
jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

W sytuacji, gdy Spoétka posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu s3
wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze.
W momencie oceny, czy prawa gtosu w danej jednostce s3 wystarczajace dla zapewnienia witadzy, Spotka analizuje
wszystkie istotne okolicznosci, w tym:

- wielkos¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i stopnia rozproszenia praw gtosu
posiadanych przez innych udziatowcow;

- potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spotke, innych udziatowcéw lub inne strony;
- prawa wynikajace z innych ustalern umownych; a takze

- dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzi¢, ze Spdtka posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy gtosowania zaobserwowane na poprzednich
Walnych Zgromadzeniach Akcjonariuszy lub Zgromadzeniach Wspdlnikow.

Jednostkami stowarzyszonymi sg takie jednostki, na ktére Spoétka wywiera znaczacy wptyw, niebedace jednostkami
zaleznymi ani udziatami we wspdlnych przedsiewzieciach Spoétki. Znaczacy wpltyw jest to zdolno$¢ do uczestniczenia
w podejmowaniu decyzji z zakresu polityki finansowej i operacyjnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej; nie oznacza ona
jednak sprawowania kontroli badZ wspétkontroli nad ta polityka.

Wspdlne przedsiewziecia to ustalenia umowne, na mocy ktérych dwie lub wiecej stron podejmuje dziatalno$¢ gospodarcza
podlegajgca wspotkontroli. Wspétkontrola jest to okreslony w umowie podziat kontroli nad dziatalnoscig gospodarcza, ktéry
wystepuje tylko woéwczas, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne dotyczace tej dziatalnosci wymagaja
jednomyslnej zgody stron sprawujacych wspétkontrole.

e) Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny nabycia),
stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaptaty, z wyjgtkiem aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Nastepnie instrumenty finansowe sg zaliczane do jednej z nastepujacych kategorii i uymowane w nastepujgcy sposéb:

- Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: kategoria ta obejmuje dwie podkategorie:
aktywa przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia
do wyceny wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywow zalicza sie do tej kategorii jezeli zostat
nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie lub jezeli zostat zaliczony do tej kategorii przez Zarzad.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie do ,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie zostaty przeznaczone na
zabezpieczenia. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywéw obrotowych, jezeli s3 przeznaczone do obrotu lub ich
realizacji oczekuje sie w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji
wyceny sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

- Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.
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- Pozyczki i naleznosci krotko- i dtugoterminowe — pozyczki oraz naleznosci dtugoterminowe sg wyceniane wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej,
naleznosci krotkoterminowe sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy
aktualizujgce. Z uwagi na krétkie terminy ptatnosci naleznosci krdtkoterminowych w ich przypadku efekt dyskonta
bytby nieistotny.

Oszacowanie odpisow na naleznosci watpliwe nastepuje na podstawie analizy danych historycznych dotyczacych
$ciggalnosci naleznosci badz na podstawie struktur wiekowych sald naleznosci, a takze na podstawie informacji z dziatu
prawnego o naleznosciach skierowanych na droge sadowa (upadtosci, likwidacje, uktady i skierowane do sadu w celu
uzyskania nakazu zaptaty).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztow
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy. Do pozycji kosztéw finansowych zalicza sie
odpisy aktualizujace wczesniej zarachowane odsetki.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartos¢.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich wartosci
lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow
finansowych. Do pozycji kosztow finansowych zalicza sie odpisy aktualizujagce wczesniej zarachowane odsetki.

- Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sy wyceniane wedtug wartosci nabycia, a niezrealizowane zyski/straty
z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Warto$¢ godziwa instrumentdw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej,
warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, bgdZ na podstawie
przewidywanych przeptywoéw pienieznych. Dla wszystkich aktywdw finansowych przeprowadza sie test na utrate wartosci
na dzien bilansowy, z wyjatkiem aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

- Zobowiqzania finansowe: w momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s3 ujmowane wedtug kosztu,
stanowigcego warto$¢ otrzymanych $rodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania kredytu/pozyczki.
Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane
wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
Zobowigzania przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu
przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw okresu.

f) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych wykazane w bilansie oraz w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych
obejmujg Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe i krétkoterminowe papiery wartosciowe
o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $érodkéw pienieznych wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnej.

g) Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéow, w celu zachowania zasady wspdétmiernosci kosztéw
i przychodéw. Czynne rozliczenia miedzyokresowe wyceniane s3 w wartosci nabycia na moment poczatkowej wyceny,
za$ na dzien bilansowy warto$¢ nabycia korygowana jest o cze$¢ odpisanego kosztu lub przychodu przypadajgcego
na miniony okres.

h) Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spétki i wpisanej w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spétke ujmuje sie w kwocie otrzymanych wptywoéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Rdznice miedzy wartoscia godziwg uzyskanej zaptaty i wartosciag nominalng akcji s3
ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej. W przypadku wykupu wtasnych akcji,
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kwota zaptaty za akcje obcigza kapitat wiasny i jest wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji akcji
wiasnych. Pozostate kapitaty rezerwowe powstaja w wyniku przesuniecia wypracowanych zyskow w latach ubiegtych
uchwatami zgromadzen akcjonariuszy.

i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spdtce cigzy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych
i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw
tozsamych ze stratami ekonomicznymi oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

j) Zobowigzania finansowe (w tym handlowe)

Zobowigzania finansowe obejmujg dtuzne papiery wartosciowe (obligacje), zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania
finansowe. Zobowigzania finansowe (w tym zobowigzania handlowe) wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu dtugoterminowe zobowigzania wycenia sie
w zamortyzowanym koszcie. W przypadkach, kiedy réznica pomiedzy tak wyliczong wartoscig i wartoscia w kwocie
wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Grupy, zobowigzania takie wycenia sie w kwocie
wymaganej zaptaty.

k) Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych lub innych dostosowywanych sktadnikow aktywéw, przez okres budowy, przystosowania i montazu
sg ujmowane w wartosci tych aktywow.

Rowniez koszty finansowania zewnetrznego zwigzane z aktywnymi projektami inwestycyjnymi sg ujmowane w wartosci
zapasow zgodnie z opisem w pkt. ,h” powyzej.

1) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezgcy oraz podatek odroczony.
Podatek biezgcy wyliczany jest zgodnie z aktualnym prawem podatkowym.

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku
do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywdw i zobowigzan a ich
wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

- z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w
chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate
podatkowg oraz

- w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i
udziatéw we wspodlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych
podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe
nie ulegna odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak
rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata,
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty

- z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdéznic przejsciowych powstajg
w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej pofaczenia
jednostek i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania
czy strate podatkowa oraz
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- w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie
jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice
przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie
ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego
do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety
sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobiernistwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania,
ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywodw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce
na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem lub strata:
w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale
wtasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

m) Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istniejg, Spdtka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réownej réznicy miedzy wartoscig mozliwg
do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za
biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywoéw to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow
Z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

n) Uznawanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy wykazuje sie w wartosci godziwej otrzymanej lub naleinej zaptaty z tytutu sprzedazy, po
pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, zwroty, rabaty i opusty. Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Przychody z transakcji ujmuje sie, jezeli wynik transakcji dotyczgcej sprzedazy ustug mozna oceni¢ w wiarygodny sposdb,
tzn. wéwczas gdy zostang spefnione wszystkie nastepujace warunki:

- kwote przychodéw mozna wycenié w wiarygodny sposdb,

- istnieje prawdopodobieristwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu przeprowadzonej
transakgji,

- koszty poniesione w zwigzku z transakcja oraz koszty zakorczenia transakcji moga by¢ wycenione w wiarygodny
sposob.

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug nie mozna oszacowa¢ w wiarygodny sposob, przychody z transakcji
ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére jednostka gospodarcza spodziewa sie odzyskaé.

Sprzedaz towardw i produktéw

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa witasnosci do towardw i produktéw zostaty
przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
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Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu Swiadczenia ustug sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji. Przewidywang strate
wynikajgcy z umowy ujmuje sie niezwtocznie jako koszt.

Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych do szacowanych
kosztow niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wdwczas przychody uzyskiwane z tytutu tego kontraktu sg
ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktére Spotka spodziewa sie odzyskaé.

Przychody z tytutu najmu powierzchni ujmowane sg liniowo w okresie obowigzywania zawartych umow.
Odsetki

Odsetki s3 ujmowane sukcesywnie w miare uptywu czasu z uwzglednieniem efektywnej rentownosci osigganej z tytutu
uzytkowania aktywodw.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodéw finansowych na dzieri powziecia przez witasciwy organ jednostki powigzanej
nie podlegajacej konsolidacji uchwaty o podziale zysku oraz zaliczkowej wyptacie dywidendy, chyba, ze w uchwale okreslono
inny dzien prawa do dywidendy.

0) Koszty swiadczen pracowniczych

Spotka uczestniczy w panstwowym programie $wiadczen po okresie zatrudnienia, ptacgc odpowiedni procent ptacy brutto
jako sktadke do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych. Program ten stanowi program okreslonych sktadek. Ptacone skfadki
ujmowane s3 jako koszt w momencie poniesienia.

p) Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Przez zobowigzania warunkowe rozumie sie obowigzek wykonania $wiadczenia, ktdrego powstanie jest uzaleznione
od zaistnienia okreslonych zdarzen. Zobowigzania warunkowe, ktérych prawdopodobienstwo nie jest wyzsze niz 50%,
nie s3 wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jednakze ujawnia sie informacje o zobowigzaniu warunkowym,
chyba, ze prawdopodobienstwo wyptywu srodkéw uosabiajgcych straty ekonomiczne jest znikome. W przypadku oceny
prawdopodobieristwa na powyzej 50%, zobowigzanie zostaje ujete w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej.

Naleznosci warunkowe nie sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jednakze ujawnia sie informacje
o naleznosci warunkowej, jezeli wptyw sSrodkdéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne jest prawdopodobny.

r) Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentéow

Zgodnie z informacjg zamieszczong we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdania finansowego, dziatalnos¢ Emitenta
koncentruje sie na swiadczeniu ustug na rzecz Grupy Kapitatowej, gtdwnie ustug zarzadzania projektami na rzecz spétek
zaleznych. Dziatalno$¢ pomocnicza stanowi nieistotng czes¢ dziatalnosci Emitenta. Kierownictwo Spétki analizuje jej wyniki
w sposob catosciowy, bez wydzielania segmentéw operacyjnych.

5. Potaczenia jednostek gospodarczych

W 2017 i 2016 roku Spétka nie potaczyta sie z inng jednostka.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE)

NOTA 1

WARTOSCI NIEMATERIALNE 31.12.2017 31.12.2016

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne - -

b)inne wartos$ci niematerialne 731 94
c)wartosci niematerialne w toku wytwarzania - 227
Pozostate wartosci niematerialne RAZEM 731 321

Stan na 31.12.2017

Nabyte
ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP koncesje, Wartosci
RODZAJOWYCH patenty, Inne wartosci niematerialne

Wartosci
niematerialne

(poza wartosciami niematerialnymi w toku licencje niematerialne w toku razem

wytwarzania) i podobne wytwarzania
wartosci

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na

- 696 227 923
poczatek okresu
b) zwiekszenia - 743 (227) 516
-nabycie - 516 - 516
-transfery - 227 (227) -
c)zmniejszenia - - - -
-zbycie - - - -
-likwidacja - = - -
-transfery - - - -
d) wartosé brutto wartosci niematerialnych na koniec _ 1439 _ 1439
okresu
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 602 - 602
f) amortyzacja za okres - 106 - 106
-zwiekszenia - 106 - 106
-amortyzacja okresu biezacego - 106 - 106
-zmniejszenia o o o o
-likwidacja - - - -
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 708 - 708
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - - - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - - -
j) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych _ 04 227 321
na poczatek okresu
k) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych _ 731 _ 731

na koniec okresu
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Stan na 31.12.2016
Nabyte
ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP koncesje, Wartosci
RODZAJOWYCH patenty, Inne wartosci niematerialne
(poza wartosciami niematerialnymi w toku licencje niematerialne w toku
wytwarzania) i podobne wytwarzania
wartosci

Wartosci

niematerialne

razem

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na

- 664 - 664
poczatek okresu
b) zwiekszenia - 32 256 288
-nabycie - 3 256 259
-transfery - 29 - 29
c) zmniejszenia - - (29) (29)
-zbycie - - - -
-likwidacja - - - -
-transfery - - (29) (29)
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec _ 696 227 923
okresu
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 478 - 478
f) amortyzacja za okres - 124 - 124
-zwiekszenia - 124 - 124
-amortyzacja okresu biezacego - 124 - 124
-zmniejszenia o o o °©
-likwidacja - - - -
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 602 - 602
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - - - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - - -
j) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych _ 186 _ 186
na poczatek okresu
k) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych _ 94 227 321
na koniec okresu
NOTA 2
a) $srodki trwate, w tym: 698 957
- grunty - -
-budynkii budowle 494 643
-urzadzenia techniczne i maszyny 10 17
-$rodki transportu 36 70
-inne $rodki trwate, w tym: wyposazenie do pozostatych ustug 158 227
b) $rodki trwate w budowie - -
Rzeczowe aktywa trwate RAZEM 698 957
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Stan na 31.12.2017

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH .. urzadzenia ) ) . ) . Srodki
budynki i . . Srodki inne srodki
WG GRUP RODZAJOWYCH grunty techniczne i trwate,
L ) i . budowle transportu trwate
(poza srodkami trwatymi w budowie) maszyny

-nabycie - - 10 - 10 20
-transfery

-zbycie (208) (208)
-likwidacja : - (4) = = (4)

-amortyzacja

-likwidacja (126) (5) (1312)
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Stan na 31.12.2016
ZMIANY SRODKOW TRWALYCH

. urzadzenia " ) . 5 , Srodki
budynki i X . $rodki inne srodki
WG GRUP RODZAJOWYCH grunty technicznei trwate,

) ) ) . budowle transportu trwate
(poza srodkami trwatymi w budowie)

maszyny razem

a) wartosé brutto srodkéw trwatych na

poczatek okresu
b) zwiekszenia = = 9 - 122 131
-nabycie = = = o o o
-transfery - - 9 - 122 131
c) zmniejszenia - (36) (22) = (18) (66)
-likwidacja = (36) (12) - (18) (66)
d) wartosé brutto srodkéw trwatych na ) 1248 56 168 362 1834
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
. - 356 36 65 82 539
(umorzenie) na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: - 149 3 33 53 238
-zwiekszenia - 168 15 33 69 285
-amortyzacja - 168 15 33 69 285
-zmniejszenia = (19) (12) = (16) (47)
-likwidacja - (19) (12) = (16) (47)
g) skumulowana amortyzacja ) 505 39 08 135 777
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na ) 100 ) _ _ 100
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na ) 100 ) _ _ 100
koniec okresu
j) wartos¢ netto srodkéw trwatych na ) 828 23 103 176 1130
poczatek okresu
k) wartosé netto srodkéw trwatych na ) 643 17 70 227 957
koniec okresu
SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA) 31.12.2017 31.12.2016
a)wtasne 663 887
b) uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 35 70
Srodki trwate bilansowe razem 698 957
$RODKI TRWALE UZYWANE NA PODSTAWIE UMOW LEASINGU FINANSOWEGO
a) $rodki trwate, w tym: 35 70

- grunty - -

-budynki i budowle - -

-urzadzenia techniczne i maszyny - -

-$rodki transportu 35 70

-inne srodki trwate, w tym: wyposazenie do pozostatych ustug - -
b) $rodki trwate w budowie - -
Rzeczowe aktywa trwate 35 70
NOTA 3

NALEZNOSCI DUGOTERMINOWE

W pozycji naleznosci dtugoterminowe wykazywana jest wartos¢ kaucji zabezpieczajgcych wykonanie zobowigzan
wynikajgcych z umow najmu zawartych ze spotkami zaleznymi Promenady Zita Sp. z o0.0. i VD Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Invest Sp. k.
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NOTA 4
a) wartosc brutto na poczatek okresu 106 279 75 852
b) zwiekszenia 63 802 87738

-objecie udziatow 39786 72025

-doptaty do kapitatow spoétek zaleznych 24 015 15700

-objecie udziatéw w wyniku likwidacji spoétek zaleznych 13
c) zmniejszenia (4 900) (57 311)

-obnizenie wartosci udziatéw - -

-sprzedaz udziatow (4 900) (20953)

-wniesienie aportem - -

- pozostate zmniejszenia w tym w zwigzku z likwidacjg spotki - (36 358)
d) wartosc brutto na koniec okresu 165181 106 279
e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 14498 2777

-zwiekszenia 680 14 051

-zmniejszenia (422) (2330)
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 14756 14 498
g) wartosé netto na poczatek okresu 91781 73075
i) wartosc netto na koniec okresu 150425 91781

Zmiana wartosci udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych 2017 roku wynika gtéwnie z:

a. Objecie udziatéw w spétce Promenady VIl VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 2 stycznia 2017 roku Sgd Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru spotki Promenady VIII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Spoétka
zostata powotana do realizacji nowych projektéw deweloperskich. Wartos¢ objetych udziatéw: 500 tys. zt.

b. Objecie udziatéw w spotce Promenady IX VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 2 stycznia 2017 roku S3d Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru spotki Promenady IX VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Spotka
zostata powotana do realizacji nowych projektéw deweloperskich. Wartos$¢ objetych udziatéw: 500 tys. zt.

c. Objecie udziatéw spé6tki Promenady X VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 2 stycznia 2017 roku S3d Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do rejestru sp6tki Promenady X VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Spétka
zostata powotana do realizacji nowych projektéw deweloperskich. Wartos¢ objetych udziatéw: 500 tys. zt.

d. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki VD Retail sp. z 0.0.

W dniu 13 stycznia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat zmiane kapitatu zaktadowego sp6tki VD Retail sp. z 0.0. Kapitat zostat podwyzszony do kwoty
1,5 min ztotych. Udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym spoétki VD Retail sp. z 0.0. objeta spdtka Vantage
Development S.A. Aktualnie sp6tka Vantage Development S.A. posiada w spétce VD Retail sp. z 0.0. 30.000 udziatéw.
Spotka zostata dokapitalizowana w zwigzku z kontynuacja dziatalnosci operacyjne;j.

e. Podwyiszenie kapitatu zaktadowego spétki VD Serwis sp. z 0.0.

W dniu 21 kwietnia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki VD Serwis sp. z 0.0. Kapitat podwyzszony zostat
do kwoty 500 tys. ztotych.
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f.  Zmiana struktury wspoélnikow spétki IPD Invest sp. z 0.0. oraz wysokosci kapitatu zaktadowego.

W zwigzku z potaczeniem w dniu 26 lipca 2017 roku spotek IPD Invest sp. z 0.0. i Centauris IPD Invest spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k., zmianie ulegta struktura wspdlnikdw spotki IPD Invest sp. z 0.0. Nowym
wspolnikiem spotki IPD Invest sp. z o. o. stata sie spdtka Centauris Il IPD Invest spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego spétki IPD Invest sp. z 0.0. wynosi obecnie 112 tys. ztotych.
Po pofaczeniu struktura wspdlnikéw wygladata nastepujgco: BNM-3 sp. z o.0. posiadat 50 udziatéw, Vantage
Development S.A. posiadat 50 udziatéw, Centauris Il IPD Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
posiadat 124 udziaty.

W dniu 31 pazdziernika 2017 roku Centauris Il IPD Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. zawarta
z BNM-3 sp. z 0.0. oraz Vantage Development S.A. umowe sprzedazy 124 udziatéw w spotce IPD Invest sp. z 0.0., przy
czym kupujgcy nabyli po 62 udziaty kazdy. W wyniku realizacji tej umowy struktura wspdlnikdw spétki IPD Invest sp.
Z 0.0. jest nastepujgca: BNM-3 sp. z 0.0. posiada 112 udziatéw oraz Vantage Development S.A. posiada 112 udziatow.

g. Zmiana struktury wspoélnikéw spétki Promenady Zita sp. z o.0.

W dniu 31 lipca 2017 roku zmianie ulegta struktura wspdlnikéw spotki Promenady Zita sp. z 0.0. W zwigzku ze zbyciem
przez spétke VD sp. z 0.0. jednego udziatu w spétce Promenady Zita sp. z 0.0. drugiemu wspdlnikowi, Vantage
Development S.A., 100% udziatéw w spotce posiada Vantage Development S.A.

h. Zmiana nazwy spétki VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XIlII sp. k.

W dniu 29 sierpnia 2017 roku nastgpita zmiana firmy spoétki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania
Xl spétka komandytowa. Spétka dziata aktualnie pod firmg VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania
XXI spétka komandytowa.

i.  Podwyiszenie kapitatu spotki VD Retail sp. z 0.0.

W dniu 9 listopada 2017 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego spotki z 1.500.000 ztotych do kwoty 2.000.000 ztotych w trybie zmiany aktu zatozycielskiego spotki
w zwigzku z emisjg 10.000 nowych udziatéw.

j-  Zmiana w strukturze wspoélnikéw w spétce IPD Potudnie sp. z 0.0. oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego

W dniu 9 listopada 2017 sad dokonat wpisu sprzedazy jednego udziatu spotki IPD Potudnie sp. z 0.0. posiadanego
przez spotke VD sp. z 0.0. spdtce Vantage Development S.A. i tym samym spétka Vantage Development S.A. stata sie
jedynym wspdlnikiem spétki IPD Potudnie sp. z 0.0.

W dniu 9 listopada 2017 roku postanowieniem sadu zostat takze podwyzszony kapitat zaktadowy spétki IPD Potudnie
sp. z 0.0. z kwoty 2.584.500,00 zt do kwoty 23.050.000,00 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastapito w zwigzku
z emisjg 40.931 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy. Aktualnie kapitat zaktadowy dzieli sie na
46.100 udziatéw, ktdére posiada spétka Vantage Development S.A.

k. Nabycie udziatéw w spétce Winhall Investments sp. z o0.0.
W dniu 14 grudnia 2017 roku spétka Vantage Development S.A. nabyta 55 udziatéw w spétce Winhall Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw pod
numerem KRS: 0000532185, o wartosci nominalnej 50 zt, stanowiacych tacznie 55% kapitatu zaktadowego Winhall
Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Pozostate 45% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Winhall
Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig posiada spdtka spoza Grupy Kapitatowej Vantage, tj. spotka
Rank Progress S.A. z siedzibg w Legnicy przy ul. Ztotoryjskiej 63, 59-220 Legnica, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000290520. W dniu 19 lutego 2018 roku Sad dokonat wpisu zmian w zakresie
zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego spoétki, ktory zostat podniesiony do kwoty 54.396.150,00 ztotych. Vantage
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Development S.A. posiada 585.055 udziatéw w spoétce Winhall Investments sp. z 0.0., natomiast Rank Progress S.A.
posiada 502.868 udziatéw o wartosci odpowiednio 29.373.921,00 zt i 25.022.229,00 zt.

l.  Zmiana komandytariusza w spétce Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 15 grudnia 2017 roku spdtka Vantage Development S.A. dokonata zbycia ogétu praw i obowigzkéw
komandytariusza w spétce Promenady VII VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. na rzecz spétki VD Serwis
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Tym samym komandytariuszem spotki Promenady VII VD spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciag sp.k. jest spdtka VD Serwis spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Komplementariuszem pozostaje sp6tka VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag. W dniu 6 marca 2018 roku sad
postanowieniem dokonat wpisu do rejestru zmiany komandytariusza w spétce Promenady VII VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

m. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego spoétki Promenady Zita sp. z 0.0.
Po zakorczeniu okresu sprawozdawczego w dniu 15 stycznia 2018 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Woroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zostat podwyzszony kapitat zaktadowy
spotki Promenady ZITA sp. z o.0. z kwoty 500.000,00 zt do kwoty 21.500.000,00 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego nastgpito w drodze emisji 210.000 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy. Aktualnie
kapitat zaktadowy dzieli sie na 215.000 udziatow, ktdre posiada spétka Vantage Development S.A.

n. Wymiana komandytariusza w spétce VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Xl sp. k.
Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego w dniu 31 stycznia 2018 roku ze spdtki VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciag Mieszkania XI spotka komandytowa wystagpit jej dotychczasowy komandytariusz, tj. spotka
Vantage Development S.A. W jej miejsce do spétki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XI spétka
komandytowa, w charakterze komandytariusza, przystgpita spétka VD Serwis sp. z 0.0. W dniu 21 lutego 2018 roku
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zostata takze obnizona suma komandytowa z 500.000 zt do 100.000 zt.

o. Utworzenie dodatkowego odpisu z tytutu utraty wartosci udziatéw w tacznej kwocie 680 tys. zt.

Podstawg do ujecia odpisu aktualizujagcego warto$¢ udziatéw byta ocena rzeczywistej wartosci odzyskiwalnej
posiadanych udziatéw. Wartosé odzyskiwalng osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne ustala sie na podstawie
wartosci godziwej lub wyliczen wartosci uzytkowej. Okreslanie wartosci uzytkowej nastepuje na podstawie
oszacowania obecnej wartosci spodziewanych przysztych przeptywdéw pienieznych generowanych przez osrodki
wypracowujace S$rodki pieniezne. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej uwzglednia sie prognozy przysziych
przeptywdw pienieznych wedtug najlepszej wiedzy oséb zarzadzajacych jednostkami generujgcymi przeptywy
pieniezne, terminy wystgpienia tych przeptywdw i wartos¢ pienigdza w czasie. Ustalajac przyszte przeptywy pieniezne
opierano sie na wynikach historycznych oraz prognozach.
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Stan na31.12.2017

UDZIALY | AKCJE W JEDNOSTKACH . . L. Udziat w kapitale Udziat w gtosach
. Wartosc Odpisy Wartosc . ) . )
ZALEZNYCH .. : (bezposredni) (bezposredni)
) . brutto aktualizujace bilansowa
| WSPOLZALEZNYCH % %
Jednostki zalezne 147 419 11716 135703
VD Sp. zo.0. 50 - 50 100,00 100,00

Epsilon VD Sp. zograniczong

N . 500 - 500 nd nd
odpowiedzialnoscia Sp. k.
VD ER Sp. zo.0. 66767 - 66 767 100,00 100,00
Promenady Zita Sp. zo.o. 500 - 500 99,98 99,98
IPD Potudnie Sp. zo.o. 23602 - 23602 99,98 99,98
VD Retail Sp. zo.o. 20425 11716 8709 100,00 100,00
VD Serwis Sp. zo.o. (dawniej VD Il Sp. z 495 _ 495 99,90 99,90
0.0.)
VD Nieruchomosci Sp. zo.o. (dawniej: VD 250 _ 250 50,00 50,00
111 Sp. zo.0.)
VD Mle.szka.ma I)f s.poika zograniczona 100 _ 100 nd nd
odpowiedzialnoscigsp. k.
VD Mle.szka.nla X! s.po’fka zograniczong 500 ) 500 nd nd
odpowiedzialnoscigsp. k.
VD Mieszkania XIV spdtka zograniczong 500 _ 500 nd nd

odpowiedzialnoscigsp. k.

VD Mieszkania XXI spétka z ograniczong

odpowiedzialnos$cig sp. k. (wczesniej 500 - 500 nd. nd.
Mieszkania XIII)

VD Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Mieszkania XVII sp. k. 480 ) 480 nd. nd.
VD Spétka zograniczong i i d d
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVIII sp. k. ; ne. nd-
VD Spofka z.ogratm.:zon.al _ 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnos$cig Mieszkania XIX sp. k.

PromerjadY IVVI? slpo’rka zograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.

Promelj]adYVVDls?ofka zograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscigsp. k.

Promehady.lVIII \{D.Spoika zograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscia Sp. k.

PromehadY IX VD, S.pofka zograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp. k.

PromerjadYXVD,Syl:)ofka zograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscig sp.k.

Winhall Investments sp. zo.o. 29 250 - 29250 55,00 55,00
Jednostki wspoétzalezne 17762 3040 14722

Centauris Il IPD Invest spétka z 17 701 3015 14 686 50,00 50,00

ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
IPD Invest Sp. zo.o. 61 25 36 50,00 50,00
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i

: ) 165181 14756 150 425
wspotzaleznych razem
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Stan na31.12.2016

UDZIALY | AKCJE W JEDNOSTKACH o . L2 Udziat w kapitale | Udziat w gtosach

. Wartosé Odpisy Wartosé . ) . )
ZALEZNYCH .. ) (bezposredni) (bezposredni)

, . brutto aktualizujace bilansowa

| WSPOLZALEZNYCH % %
Jednostki zalezne 88553 11458 77 095
VD Sp. zo.o. 50 - 50 100,00 100,00
Ep5|Ion-VD.Sp.zctgrl'an|czona 500 _ 500 nd nd
odpowiedzialnoscia Sp. k.
VD ER Sp. zo.o. 66 767 - 66 767 100,00 100,00
Promenady Zita Sp. zo.o. 500 - 500 99,98 99,98
IPD Potudnie Sp. zo.o. 3136 - 3136 99,98 99,98
VD Retail Sp. zo.o. 11425 11036 389 100,00 100,00
VD Serwis Sp. zo.o. (dawniej VD Il Sp. z a5 ) a5 99,90 99,90
0.0.)
VD Nieruchomosci Sp. zo.o. (dawniej: VD 250 : 250 50,00 50,00
111 Sp. zo.0.)
VD Mle.szka.nla I)f s.pofka zograniczong 100 _ 100 nd nd
odpowiedzialnoscigsp. k.
VD Mle-szka.ma X! s.pofka zograniczona 500 _ 500 nd nd
odpowiedzialnoscigsp. k.
VD Mle.szka.nla X!Vlspoika zograniczong 500 ) 500 nd nd
odpowiedzialnoscigsp. k.
VD Mle-szka.ma X!Illspolka zograniczong 500 ) 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscigsp. k.
VD Spétka z ograniczong o 5 d d
odpowiedzialnoécig Mieszkania XVII sp. k. : nd. nd.
VD Spétka zograniczong S S d d
odpowiedzialno$cig Mieszkania XVIII sp. k. : ne. nd-
VDSpoTka z.ogratm.:zon.al _ 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnos$cig Mieszkania XIX sp. k.
PromehadYIIVD’sFofka zograniczong 1300 422 878 nd nd
odpowiedzialnoscig sp. k.
PromelﬁadY IVVDI s.pofka zograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscigsp. k.
PromehadYVVDls;.oofka zograniczong 500 _ 500 nd. nd.
odpowiedzialnoscigsp. k.
Promenady VII VD spdtka z ograniczong 500 ) 500 nd. nd.

odpowiedzialnoscigsp. k.

Jednostki wspoétzaleine 17726 3040 14 686
Centauris Il IPD Invest spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
IPD Invest Sp. zo.o. 25 25 - 50,00 50,00
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i
wspotzaleznych razem

17701 3015 14 686 50,00 50,00

106 279 14498 91781

NOTA 5
POZYCZKI UDZIELONE DLEUGOTERMINOWE

Zmiany w obrebie udzielonych pozyczek dtugoterminowych w latach 2017 i 2016 zaprezentowano w tabeli ponizej:
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a) wartos¢ brutto na poczatek okresu 361717 378 842
b) zwiekszenia 54 816 174 797
-udzielenie pozyczek 29150 118 000
-naliczone odsetki od pozyczek 25 666 24772
-podziat majatku likwidowanej spétki - kapitat udzielonych pozyczek - 29 860
-podziat majatku likwidowanej spétki - naliczone odsetki - 2165
c) zmniejszenia (124 732) (191 922)
-sptata pozyczek (110 250) (187 960)
-sptata odsetek (14 482) (3962)
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 291 801 361717
e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
g) wartos¢ netto na poczatek okresu 361717 378 842
i) wartos¢ netto na koniec okresu 291 801 361717

Na koniec 2017 i 2016 roku Spotka byta strong nastepujgcych pozyczek:

Stanna31.12.2017

. ) DEIE] . Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
Pozyczkobiorca .. | Termin sptaty . .. . .
uruchomienia procentowa giowna odsetek [aktualizujacy| pozyczki
28.12.2015 31.12.2019 WIBOR?NH 151 950 28310 - 180 260
marza
+
Finanse VD spétka z 25.02.2016 31.12.2019 WIBOR?M 20000 2455 - 22 455
ograniczong WI:;;?M .
odpowiedzialnoscigs.k. 22.08.2016 31.12.2019 X 20000 1622 - 21622
marza
31.07.2017 31.12.2020 WIBOR-?;M+ 5900 136 - 6036
marza
12.01.2016 31.12.2019 WIBOR?M+ 5900 2012 - 7912
marza
B +
VD Spétka zograniczong  08.03.2016 31.12.2019 Wi OR?M 4000 502 - 4502
I - marza
odpowiedzialnoscia T
Mieszkania X1l Sp. k. 12.12.2016 31.12.2019 ) 11000 656 - 11656
marza
07.06.2017 31.12.2020 WIBOR.3M+ 2250 88 - 2338
marza
01.02.2016 31.12.2019 WIBOR?M+ 2000 641 - 2641
. . marza
VD Spétka z ograniczong
- . WIBOR 3M +
odpowiedzialnoscia 03.11.2016 31.12.2019 X - 24 - 24
Mieszkania XV Sp. k. WI:C?;?M+
12.12.2016 31.12.2019 ) 4300 248 - 4548
marza
WIBOR 3M +
VD Spétka zograniczong  04.03.2016 31.12.2019 © 3 24 000 3299 - 27299
odpowiedzialnoscig WI:C?;?M .
Mieszkania XVI Sp. k. 10.05.2017 31.12.2020 ) 500 8 - 508
marza
Razem 251 800 40001 - 291 801
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Stan na31.12.2016

. ) DEIE] . Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
Pozyczkobiorca .. | Termin sptaty . .. . .
uruchomienia procentowa giowna odsetek |aktualizujacy| pozyczki
23.07.2015 31.12.2019 WIBOR?M+ 51300 10716 - 62016
marza
+
Finanse VD spotka z 28.12.2015 31.12.2019 WlBOR_?'M 190 000 13833 - 203 833
ograniczong WI:(:;?M .
odpowiedzialnoscigs.k. 25.02.2016 31.12.2019 X 20000 913 - 20913
marza
22.08.2016 31.12.2019 WIBOR-3M+ 17 200 212 - 17 412
marza
12.01.2016 31.12.2019 WIBOR?M+ 16 000 1131 - 17131
marza

VD Spétka z ograniczong
- - WIBOR 3M +
odpowiedzialnoscia 08.03.2016 31.12.2019 4000 192 - 4192

Mieszkania XII Sp. k. WIIanC?Rr;aM+
12.12.2016 31.12.2019 ) 2200 4 - 2204
marza
01.02.2016 31.12.2019 WIBOR 3M + 5500 376 - 5876

VD Spétka zograniczong e IanC?Rr;aM
+

odpowiedzialnoscig 03.11.2016 31.12.2019 500 3 - 503

Mieszkania XV Sp. k. WI:(:;?M .
12.12.2016 31.12.2019 i 1000 2 - 1002
marza

04.03.2016 31.12.2019 WIBOR?M+ 24000 1434 - 25434
a . marza
VD Spétka z ograniczong TR
odpowiedzialnoscia 12.12.2016 31.12.2019 1000 1 - 1001

Mieszkania XVI Sp. k. marza

30.12.2016 31.12.2019 WIBOR?M+ 200 - - 200
marza
Razem 332900 28817 - 361717
NOTA 6
Koszty rozliczane w czasie - cze$¢ dtugoterminowa - 4
Pozostate aktywa trwate, razem - 4
NOTA 7?7

ZAPASY 31.12.2017 31.12.2016

a) materiaty - -
b) produkty i produkty w toku 20 -
c) produkty gotowe - -

d) towary - -

Zapasy razem 20 -

NOTA 8

ZMIANY AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ WYNIK

FINANSOWY 31.12.2017 31.12.2016

a) wartos¢ na poczatek okresu 29 31

b) zwiekszenia - -
-wycena akcji do wartosci godziwej - -

c) zmniejszenia a4 (2)
-wycena akcji do wartosci godziwej 4 (2)

d) wartos¢ na koniec okresu 33 29
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NOTA9
a) naleznosci ztytutu dostaw i ustug, w tym: 10108 2656
-od jednostek powigzanych 8548 2412
-od pozostatych jednostek 1560 244
b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 142 122
-ztytutu podatku biezagcego dochodowego - -
c) pozostate naleznosci, w tym: 19085 32
-od jednostek powigzanych 19053 -
-od pozostatych jednostek 32 32
Naleznosci krétkoterminowe brutto razem 29335 2810
Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug 118 101
Odpisy aktualizujace wartos$¢ pozostatych naleznosci - -
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 29217 2709
NIE UTRACILY WARTOSCI
Okres przeterminowania od 1 do 180 dni 265 153
Okres przeterminowania od 181 do 360 dni 3 17
Okres przeterminowania powyzej 360 dni 15 19

Razem 283 189
W ponizszej tabeli przedstawiono zmiany stanu odpisdéw aktualizujgcych wartosé naleznosci krotkoterminowych:

ZMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH 31.12.2017 31.12.2016

Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe na poczatek okresu 101 97
Zwiekszenie 18 299
Wykorzystanie - -
Zmniejszenie (1) (295)
Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe na koniec okresu 118 101
NOTA 10

a) srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 13764 21936

b)inne srodki pieniezne - -
c)inne aktywa pieniezne - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 13764 21936
Krotkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku przeptywoéow

pienieznych do srodkéw pienieznych

Réznice kursowe z wyceny srodkow pienieznych na dzieri bilansowy - -

Razem srodki pieniezne dla potrzeb sprawozdania z prze ptywéw pienieznych 13764 21936
NOTA 11

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 31.12.2017 31.12.2016
a) polisy ubezpieczeniowe 20 26
b) inne koszty dotyczace przysztych okreséow 67 118
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe razem 87 144
NOTA 12

Kapitat zaktadowy Vantage Development S.A. na 31 grudnia 2017 roku wynosit 37352 833,10zt idzielit sie na
60 246 505 akcji o wartosci nominalnej 0,62 zt kazda.
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KAPITAL AKCYJNY (STRUKTURA) stan nadziern 31.12.2017

Rodzaj . . . Wa rtos'.é . Sposéb Prawo do
Seria/ Emisja| uprzywilejow Rodzaj ogran|c2fn|a Liczba akgcji Sem/emlsﬂ, ) pokrycia ,Data » dywidendy
ania akcji praw do akcji wediug. warto.su kapitatu rejestracji (od daty)
nominalnej
A Brak Brak 800 000 496 30-01-1996 30-01-1996
B Brak Brak 5635316 3494 Gotdéwka 19-01-1999 19-01-1999
C Brak Brak 12764 684 7914 Gotdéwka 08-03-2008 08-03-2008
D Brak Brak 6724380 4169 Aport 09-05-2008 09-05-2008
E Brak Brak 30839464 19121 Aport 01-03-2012 01-03-2012
F Brak Brak 3482661 2159 Gotdéwka 04-12-2013 01-01-2012
Liczba akcji razem 60246 505
Kapitat zaktadowy razem 37353
Wartosé nominalna jednej akcji w PLN 0,62

KAPITAt AKCYJNY (STRUKTURA) stan nadzieri 31.12.2016

Rodzaj . . . Wa rtos'.c’ . Sposéb Prawo do
Seria/ Emisja| uprzywilejow Rodzaj ogran|c2fn|a Liczba akgcji seru/emlsu’ ) pokrycia 'Data . dywidendy
ania akcji praw do akcji wedlug. warto.su Kapitatu rejestracji (od daty)
nominalnej
A Brak Brak 800 000 496 30-01-1996 30-01-1996
B Brak Brak 5635316 3494 Gotdéwka 19-01-1999 19-01-1999
C Brak Brak 12764 684 7914 Gotdéwka 08-03-2008 08-03-2008
D Brak Brak 6724380 4169 Aport 09-05-2008 09-05-2008
E Brak Brak 30839464 19121 Aport 01-03-2012 01-03-2012
F Brak Brak 5676383 3519 Gotdéwka 04-12-2013 01-01-2012
Liczba akcji razem 62440 227
Kapitat zaktadowy razem 38713
Wartosé nominalna jednej akcji w PLN 0,62

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spatki znaczacymi akcjonariuszami na dzien 31 grudnia 2017 roku byli:

CLHET Udziat gtoséw

Akcjonariusz kapitale llos¢ gtosow

zaktadowym na WzA

Grzegorz Dzik i J6zef Biegaj (posrednio*), na podstawie
Porozumienia zawartego 1 lutego 2017 roku pomiedzy:

1. Fedha sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Marsa 56, 04-242
Warszawa, kontrolowana przez Nutit A.S. (wskazang w punkcie 4
ponizej), a za jej posrednictwem przez Grzegorza Dzika; 60 246 505 100% 60 246 505 100%

2. Grzegorzem Dzikiem zamieszkatym w Tyricu Matym, adres
stuzbowy: Slezna 118, 53-111 Wroctaw;

3. J6zefem Biegajem zamieszkatym we Wroctawiu, adres
stuzbowy: Slezna 118, 53-111 Wroctaw;
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4. Nutit A.S. z siedzibg w Pradze, Praha 2 - Vinohrady, Manesova
881/27, PSC 120 00 Republika Czeska, kontrolowana przez
Grzegorza Dzika i jest jednoczesnie podmiotem dominujgcym
wobec Fedha sp. z 0.0.;

5. TradeBridge Czechy A.S. z siedzibg w Pradze, adres: Visnova
331/4, Krc, 140 00 Praga 4, Republika Czeska, kontrolowana przez
Jozefa Biegaja;

* posrednio poprzez Nutit A.S., Fedha sp. z 0.0. oraz poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

NOTA 13
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU OBLIGACII

Stan na 31.12.2017

Zobowiazania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na
Data emisji Rodzaj 31.12.2017

powyzej 1 powyzej 2 lat | powyzej 3 lat

) roku do 2 lat do 3 lat do4 lat

(z odsetkami)
29.11.2016r. Obligacj kaziciel ii0 64 652 347 64 305
08.12.2016 r. igacje na okaziciela serii - -
26.09.2017 Obligacje imienne serii P 8141 141 - - 8000
01.12.2017 Obligacje na okaziciela serii R 68548 336 - - 68212
Zobowigzania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 141 341 824 - 64 305 76212
zobowigzania dtugoterminowe 140517
zobowigzania krétkoterminowe 824

Stan na 31.12.2016

Zobowiazania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na

powyzej 1 powyzej 2 lat | powyzej 3 lat

Data emisji Rodzaj 31.12.2016 do 1 roku roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat

(z odsetkami)
16.06.2014 r. Obligacje na okaziciela serii F 23449 23449 - - -
03.02.2015r. Obligacje na okaziciela serii G 5074 61 5013 - -
16.04.2015r. Obligacje na okaziciela serii H - - - - -
12.05.2015r. Obligacje na okaziciela serii | 9969 71 9898 - -
10.09.2015r. Obligacje na okaziciela serii K 9848 37 - 9811 -
23.09.2015r. Obligacje na okaziciela serii L 14779 22 - 14757 -
25.02.2016r. Obligacje na okaziciela serii M 10075 236 - 9839 -
21.07.2016 r. Obligacje na okaziciela serii N 10377 119 - - 10258
29.11.2016r. . . »
08.12.2016 . Obligacje na okaziciela serii 0 64212 298 - - 63914
Zobowigazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 147 783 24293 14911 34407 74172
zobowigzania dtugoterminowe 123490
zobowigzania krétkoterminowe 24 293

EMISJA OBLIGACJI VANTAGE DEVELOPMENTS. A. - wewnatrzgrupowa

s || SR Stan nakoniec 31.12.2017
Obligatari Data Data Oprocentow | Cena X emisyjna obligaciji —
. . |nominalna wartosc
usz nabycia wykupu nabycia L 1 )
1 obligacji .. nominaln
obligacji _
PRWSp.z 26.09.201 WIBOR 3M + od1
31.12.2020 . 8000 500 500 P 1 16 8000 141 8141
0.0. 7 marza do 16
Razem 8000 8000 141 8141
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W dniu 10 kwietnia 2017 roku Zarzad Spotki powzigt uchwate, zgodnie z ktorg na podstawie warunkow emisji obligacji
na okaziciela serii G, w dniu 4 maja 2017 roku, dokonat przedterminowego wykupu 5.000 Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej 5,0 min zt. Przedterminowy wykup Obligacji nastapit zgodnie z warunkami emisji poprzez zaptate na rzecz
jedynego obligatariusza tj. fundusz inwestycyjny niepowigzany z Emitentem, kwoty réownej iloczynowi liczby posiadanych
Obligacji oraz 101% wartosci nominalnej Obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami. Emisja obligacji serii G
obejmowata 10.000 zabezpieczonych Obligacji, z czego przedterminowy wykup 5.000 Obligacji zostat dokonany w dniu
12 grudnia 2016 roku. Obligacje byty wyemitowane w trybie oferty prywatnej i nie byly zarejestrowane przez Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. Obligacje nie znajdowaty sie w alternatywnym systemie obrotu.

W dniu 16 czerwca 2017 roku, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii F, dokonano ich terminowego wykupu. Emisja
obligacji serii F obejmowata 23.500 obligacji o tagcznej wartosci 23,5 min zt.

W dniu 23 czerwca 2017 roku Zarzad Spotki powzigt uchwate, zgodnie z ktdrg na podstawie warunkéw emisji obligacji
na okaziciela serii | w dniu 9 sierpnia 2017 roku Emitent dokonat przedterminowego wykupu wszystkich istniejgcych na ten
dzien obligacji serii I. Emisja obligacji serii | obejmowata 100.000 zdematerializowanych obligacji o wartosci nominalnej
100 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 10,0 min ztotych. Wykup nastgpit poprzez zaptate na rzecz kazdego
z obligatariuszy kwoty réwnej iloczynowi liczby posiadanych obligacji oraz wartosci nominalnej obligacji, wraz z naleznymi,
a niewyptaconymi odsetkami za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych. Obligacje zostaty
wyemitowane w trybie oferty prywatnej i zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. pod kodem
ISIN PLVTGDLO0077 i byty notowane w alternatywnym systemie obrotu.

W dniu 31 lipca 2017 roku Zarzad Spoétki powzigt uchwate, zgodnie z ktérg na podstawie warunkéw emisji obligacji
na okaziciela serii K, w dniu 10 wrzesnia 2017 roku Emitent dokonat przedterminowego wykupu wszystkich istniejgcych
na ten dzien obligacji serii K, tj. 10.000 obligacji serii K o tgcznej wartosci nominalnej 10,0 min zt. Przedterminowy wykup
Obligacji nastapit zgodnie z warunkami emisji poprzez zaptate kwoty réwnej iloczynowi liczby posiadanych Obligacji oraz ich
wartosci nominalnej, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami oraz premia z tytutu przedterminowego wykupu
w wysokosci 0,75% wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty prywatnej
i zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. pod kodem ISIN PLVTGDL0O0OS8S5 i byty notowane
w alternatywnym systemie obrotu.

W dniu 1 wrzesnia 2017 Zarzad Spoétki powzigt uchwate w sprawie wyrazenia zgody na emisje niezabezpieczonych
imiennych obligacji serii P majgcych forme dokumentu, o wartosci nominalnej 500.000,00 kazda i facznej wartosci
nominalnej 8,0 min zt. Jedynym obligatariuszem jest spétka PRW Sp. z o0.0. Obligacje sg oprocentowane wedtug stopy
procentowej réwnej stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze. Obligacje nie sa zabezpieczone. Termin wykupu nastgpi 31
grudnia 2020 r.

W dniu 9 listopada 2017 roku Zarzad Spdtki powzigt uchwate, zgodnie z ktdrg na podstawie warunkéw emisji obligacji
na okaziciela serii L, w dniu 22 grudnia 2017 roku Emitent dokonat przedterminowego wykupu wszystkich istniejgcych
na ten dzien obligacji serii L, tj. 15.000 obligacji serii L o tagcznej wartosci nominalnej 15,0 min zt. Przedterminowy wykup
Obligacji nastgpit zgodnie z warunkami emisji poprzez zaptate kwoty rownej iloczynowi liczby posiadanych Obligacji oraz ich
wartosci nominalnej, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami oraz premig z tytutu przedterminowego wykupu
w wysokosci 0,50% wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji. Emisja obligacji serii L obejmowata 15.000
zabezpieczonych obligacji na okaziciela. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty prywatnej i zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. pod kodem ISIN PLVTGDLO0093 i byty notowane w alternatywnym systemie
obrotu.

W dniu 29 listopada 2017 roku Spétka dokonata przydziatu 70.000 obligacji serii R, niemajacych formy dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 70,0 min zt. Obligacje sg oprocentowane wedtug
stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 6M powiekszonej o marze. Obligacje nie sg zabezpieczone. Termin ich wykupu
przypada na 3,5 roku od dnia przydziatu. Obligacje byty oferowane w trybie oferty prywatnej po cenie nominalnej. Emisja
obligacji serii R zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzgdu Spétki w sprawie zamiaru emisji z dnia 7 listopada
2017 roku zmienionej uchwata z dnia 20 listopada 2017 roku podwyzszajgcg wartos¢ planowanej emisji z 60 min zt na 70
min zt. Ostateczny rozrachunek transakcji nabycia obligacji w ramach emisji zostat dokonany przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 30 listopada 2017 roku
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W dniu 1 grudnia 2017 roku Zarzad Spotki powziagt uchwate, zgodnie z ktérg na podstawie warunkow emisji obligacji
na okaziciela serii M, w dniu 2 stycznia 2018 r. roku Emitent dokonat przedterminowego wykupu wszystkich
nie umorzonych ani nie pozostajacych wtasnoscig Emitenta istniejacych na ten dzien obligacji serii M. Przedterminowy
wykup Obligacji nastgpit zgodnie z warunkami emisji poprzez zaptate kwoty réwnej iloczynowi liczby posiadanych Obligacji
oraz ich wartosci nominalnej, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie
oferty prywatnej i zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papieréw WartosSciowych S.A. pod kodem ISIN PLVTGDL00101
i byty notowane w alternatywnym systemie obrotu.

W dniu 1 grudnia 2017 roku Zarzad Spétki powziagt uchwate, zgodnie z ktdrg na podstawie warunkéw emisji obligacji
na okaziciela serii N, w dniu 2 stycznia 2018 r. roku Emitent dokonat przedterminowego wykupu wszystkich nie umorzonych
ani nie pozostajacych wtasnoscig Emitenta istniejgcych na ten dzien obligacji serii N. Przedterminowy wykup Obligacji
nastgpit zgodnie z warunkami emisji poprzez zaptate kwoty rownej iloczynowi liczby posiadanych Obligacji oraz ich wartosci
nominalnej, wraz z naleznymi, a niewypftaconymi odsetkami. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty publicznej
i zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. pod kodem ISIN PLVTGDL0O0127 i byty notowane
w alternatywnym systemie obrotu.

W dniu 4 grudnia 2017 roku Spétka podjeta uchwate o emisji 10.000 niezabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg S,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 10,0 min zt,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do dnia
2 lipca 2021 roku, liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej wartosci
nominalnej jednej obligacji. Spdtka dokonata przydziatu ww. obligacji w 2 stycznia 2018 roku.

W dniu 2 stycznia 2018 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Spétka dokonata przydziatu 10.000 obligacji serii S,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i tagcznej wartosci nominalnej 10,0 min zt.
Obligacje sa oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze. Obligacje nie s
zabezpieczone. Termin ich wykupu przypada na 3,5 roku od dnia przydziatu. Obligacje byty oferowane w trybie oferty
prywatnej po cenie nominalnej. Emisja obligacji serii S zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty Zarzagdu Spotki w
sprawie zamiaru emisji z dnia 4 grudnia 2017 roku. Ostateczny rozrachunek transakcji nabycia obligacji w ramach emisji
zostat dokonany przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 3 stycznia 2018 roku.

Z wyjatkiem opisanych powyzej, w 2017 roku nie miaty miejsca inne zdarzenia w zakresie emisji, wykupu oraz sptaty
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych

NOTA 14

a) wartos¢ na poczatek okresu 7 100 -

b) zwiekszenia 1400 7 100
-otrzymanie pozyczek 1400 6900
-naliczone odsetki od pozyczek - 200

c) zmniejszenia (8 500) -
-zmiana klasyfikacji pozyczek (8 500) -

d) wartos¢ na koniec okresu - 7 100

Stan na 31.12.2016
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) Data Termin Stopa Naleznosc Odpis Razem saldo
Pozyczkodawca .. . o . .
uruchomienia sptaty procentowa gtéwna aktualizujacy| pozyczki
28.04.2016 31.12.2018 WIBOR?M+ 2500 127 - 2627
marza
Centauris Il IPD Invest 11.07.2016 31.12.2018 WIBOR,?’NH 1000 33 - 1033
Spotka zograniczong marza
I - WIBOR 3M +
odpowiedzialnoscig S.k. 22.08.2016 31.12.2018 X 1200 31 - 1231
marza
07.12.2016 31.12.2018 WIBOR.3M+ 2200 9 - 2209
marza
Razem 6900 200 - 7 100
ZMIANY POZYCZEK KROTKOTERMINOWYCH 31.12.2017 31.12.2016
a) wartos$¢ na poczatek okresu - -
b) zwiekszenia 9124 -
-zmiana klasyfikacji pozyczek 8500 -
-naliczone odsetki od pozyczek 624 -
c) zmniejszenia o -
d) wartosc¢ na koniec okresu 9124 -

Stan na 31.12.2017

) Data Termin Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
Pozyczkodawca .. . .. . .
uruchomienia sptaty procentowa giéwna odsetek |aktualizujgcy| pozyczki
28.04.2016 31.12.2018 WIBOR?M+ 2500 324 - 2824
marza
11.07.2016 31.12.2018 WIBOR?&M+ 1000 113 - 1113
. marza
Centauris I IPD Invest
WIBOR 3M +

Spétka zograniczong 22.08.2016 31.12.2018 X 1200 125 - 1325
- - marza
odpowiedzialnoscia S.k.

07.12.2016 31.12.2018 WIBOR?M*’ 2200 180 = 2380
marza

24.01.2017 31.12.2018 WIBOR?NH 1400 82 1482
marza

Razem 8300 742 o 9124

NOTA 15

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO
(dlaleasingobiorcy) 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2016

Zobowigzania ztytutu leasingu finansowego, ptatne w okresie:

do 1 roku 4 33 3 31
od1ldo3lat 32 38 31 37
od3do5lat - - - -

powyzej 5 lat - - - -

Razem 36 71 34 68
Minus: koszty do poniesienia w kolejnych okresach (1) (3) N/D N/D
Wartos¢ biezaca minimalnych rat leasingowych 35 68 N/D N/D
zobowigzania krotkoterminowe N/D N/D 4 31
zobowigzania dtugoterminowe N/D N/D 32 37
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NOTA 16

(WG TYTULOW)

a) stan na poczatek okresu 2089 1768
-rezerwa na urlopy 99 157
-rezerwa na premie iinne wynagrodzenia 1983 1602
-rezerwa na koszty ustug - 2
-rezerwa na podatki 7 7
b) zwiekszenia 3105 3454
-rezerwa na urlopy 1195 1245
-rezerwa na premie i inne wynagrodzenia 1910 2209

-rezerwa na koszty ustug - _
-rezerwa na podatki - -

c) wykorzystanie (2 894) -
-rezerwa na urlopy (1189) -
-rezerwa na premie i inne wynagrodzenia (1 705) -

-rezerwa na koszty ustug = -
-rezerwa na podatki - -

d) rozwiazanie - (3133)
-rezerwa na urlopy - (1303)
-rezerwa na premie i inne wynagrodzenia - (1828)
-rezerwa na koszty ustug - (2)
-rezerwa na podatki - -
e) stan na koniec okresu 2300 2089
-rezerwa na urlopy 105 99
-rezerwa na premie i inne wynagrodzenia 2188 1983
-rezerwa na koszty ustug - -
-rezerwa na podatki 7 7
NOTA 17
KROTKOTERMINOWE
a) zobowigzania ztytutu dostaw i ustug, w tym: 2410 1868
-wobec jednostek powigzanych 394 531
-wobec pozostatych jednostek 2016 1337
b) zobowigzania publicznoprawne, w tym: 493 234

-ztytutu podatku dochodowego od oséb prawnych - -

c) zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 208 175
d) pozostate zobowigzania, w tym: 3 568
-ztytutu zakupu udziatow 500
-pozostate 3 68
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 3114 2 845
39

Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



V VANTAGE
DEVELOPMENT
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

NOTA 18

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW

(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIAI’.ALNOSCI) 31.12.2017 31.12.2016

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 26488 16 522
w tym: od jednostek powigzanych 25725 16314
-ustugi zarzadzania projektami i nieruchomosciami 25697 16128
-najem 199 182
- pozostate ustugi 592 212

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - -

Przychody netto ze sprzedazy produktow, ustug, materiatow i towaré6w RAZEM 26488 16 522

Spotka osigga catos¢ swoich przychoddw na terytorium Polski.

NOTA 19

31.12.2017 31.12.2016
1. Amortyzacja (373) (325)
2. Zuzycie materiatéow i energii (259) (248)
3. Ustugi obce (13 484) (11 224)
4. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze (6077) (5260)
5. Pozostate koszty rodzajowe (1365) (946)
I. Koszty wedtug rodzaju, razem (21 558) (18 003)
Il. Zmiana stanu zapaséw i rozliczen miedzyokresowych 77 (760)
11l. Koszt wytworzenia produktéw na potrzeby wtasne jednostki - -
IV. Koszty sprzedazy 1547 757
V. Koszty ogdlnego zarzadu 5024 3181
Koszty wtasny sprzedazy (I+1+11-1V-V) (14910) (14 825)

31.12.2017 31.12.2016

a) wynagrodzenia 5136 4597
b) sktadki na ubezpieczenie spoteczne 730 426
c)inne s§wiadczenia pracownicze 211 237
Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia pracownicze razem 6077 5260

ZATRUDNIENIE /w osobach/ 31.12.2017 31.12.2016

Liczba pracownikéw 19 18
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NOTA 20

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 01.01.2017- 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016

a)sprzedaznieruchomosci 989 -

b) wynagrodzenie z tytutu zabezpieczenia sptaty zobowigzan 697

c) pozostate 65 13

Pozostate przychody operacyjne razem 1751 13

NOTA 21

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 01.01.2017~ 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
a)spisanie naktadéw na inwestycje

b) spisanie naleznosci 1 -
c) odpisy aktualizujgce pozostate aktywa, w tym: 16 4
-odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 16 4

-spisanie zapasow
d) sprzedaz niefinansowych aktywow trwatych -

e) likwidacja srodkéw trwatych 1 17
f) koszty dotyczace poprzedniego okresu - -
g) poniesione koszty odszkodowan 40
h) darowizny 550
i) pozostate 66 40
Pozostate koszty operacyjne razem 634 101
NOTA 22
31.12.2017 31.12.2016

Przychody z tytutu dywidend 13579 14 239
Przychody finansowe z tytutu odsetek 25851 24 840
a) odsetki od srodkéw na rachunkach biezacych i terminowych 68
b) odsetki od udzielonych pozyczek, w tym: 25851 24772

-od jednostek powigzanych 25 666 24772
Zysk ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: 422 -
a)zmniejszenie odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ udziatéw 422 -
Inne przychody finansowe - 7923
a) wynik na likwidacji spotek zaleznych - 7923
Przychody finansowe razem 39852 47 002

Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

41



V VANTAGE
DEVELOPMENT
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE 2017

NOTA 23
31.12.2017 31.12.2016
Koszty z tytutu odsetek 10 227 9824
a) od obligacji, w tym: 9600 9598
-od jednostek powigzanych 141 714
a) od pozyczek, w tym: 623 200
-od jednostek powigzanych 623 200
b) od zobowigzan leasingowych 2 3
c) pozostate odsetki 2 23
Strata ze zbycia inwestycji 3524 1327
Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: 680 14 051
a) zwiekszenie odpisdw aktualizujgcych wartos¢ udziatéw 680 14 051
Inne koszty finansowe 908 4768
a) koszty dotyczace emisji obligacji (w tym koszty otrzymanych poreczen) 908 894
b) wynik na likwidacji spétek zaleznych 3870
d) pozostate 4
Koszty finansowe razem 15339 29970
NOTA 24
31.12.2017 31.12.2016
1. Podatek biezacy od dochodéw roku biezacego - (47)
2. Korekty dotyczace lat ubiegtych - -
Podatek biezacy razem - (47)
1. Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (2 050) (4 504)
2. Wptyw zmiany stawki podatkowej - -
Podatek odroczony razem (2 050) (4 504)
Podatek dochodowy razem (2 050) (4551)

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczconym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku przedstawia sie nastepujgco:

OBCIAZENIE WYNIKU FINANSOWEGO 01.01.2017- 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016

Zysk (Strata) brutto 30637 14703
Podatek teoretyczny wg stawki 19% (5821) (2794)
Efekt podatkowy dochoddw nie zaliczanych do dochodu do opodatkowania 5437 3512
Efekt podatkowy kosztéw nie uznawanych za koszty uzyskania przychodu (522) (82)
Nieutworzone aktywo/ rezerwa na odroczony podatek dochodowy dot. wyceny udziatéw (2670)
Wptyw podatkowy wynikéw spétek komandytowych (626) (2517)
Efekt podatkowy réznic przejsciowych, od ktérych nie utworzono aktywéw na odroczony (669) _
podatek dochodowy

Rozwigzana rezerwa z tytutu aportowanych odsetek - -
Nieutworzone aktywo od strat podatkowych =
Pozostate réznice 151 -
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego (2 050) (a551)
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AKTYWA | REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

AKTYWA ZTY'I"l'JI'.U ODROCZON'EGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANE 31.12.2017 31.12.2016
UJEMNYMI ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU:

rezerw na koszty wynagrodzeni i pochodne (w tym: premie, nagrody jubileuszowe,

. 416 407
wynagrodzenia bezosobowe)
pozostatych rezerw 58 5
odpisow aktualizujgcych naleznosci 22 19
odsetek od pozyczek i obligacji 472 38
réznicy miedzy podatkowa a bilansowa wartoscia Srodkéw trwatych i wartosci 94 15
niematerialnych
strat podatkowych 5992 6087
Razem 7 054 6571
Dokonana kompensata aktywa zrezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (7 054) (5706)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 865
REZERWA ZTYTL.H.U ODROCZONIEGo PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANA
DODATNIMI ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI Z TYTULU:
rezerwa na przychody 640 -
odsetek od pozyczeki objetych obligacji 7 600 5706
Razem 8240 5706
Dokonana kompensata aktywa zrezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (7 054) (5706)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1186 -

Wartos¢ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyzej
okresach sprawozdawczych skompensowana z rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Zmiany aktywdw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zmniejszyty wynik finansowy Spétki o kwote 2 050 tys. zt.

Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach co do interpretacji prawnej
przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panistwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktdw. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastagpita
zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zostac
powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spétki na dzien 31 grudnia 2017 roku utworzono
odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

NOTA 25
PODZIAL ZYSKU NETTO (POKRYCIE STRATY) SPOtKI ZA ROK OBROTOWY

W zwigzku z uchyleniem w dniu 19 marca 2018 roku polityki dywidendy Zarzad do dnia publikacji raportu nie podjat decyzji
co do rekomendacji o podziale zysku za rok 2017.

NOTA 26
WYPLATA DYWIDENDY

W dniu 19 grudnia 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 3 w sprawie wyptaty
dywidendy nadzwyczajnej w wysokosci 11.446.835,95 zt (stownie: jedenascie miliondw czterysta czterdziesci szes¢ tysiecy
osiemset trzydziesci pie¢ ztotych 95/100), tj. 0,19 zt (stownie: dziewietnascie groszy) na jedng akcje. Liczba akcji objetych
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dywidenda nadzwyczajng wynosi 60.246.505 (stownie: szesc¢dziesigt miliondw dwiescie czterdziesci szes¢ tysiecy piecset
pieé) sztuk.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki ustalito dzien dywidendy nadzwyczajnej na dzien 27 grudnia 2017 roku,
a wypfata dywidendy nadzwyczajnej nastgpita w dniu 28 grudnia 2017 roku.

NOTA 27
DZIAtALNOSC ZANIECHANA

W roku objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym oraz w roku poréwnywalnym Spétka nie zaniechata zadnego
z rodzajow prowadzonej dziatalnosci.

NOTA 28

31.12.2017 31.12.2016
Zysk (strata) netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy spotki (tys. zt) 28587 10152
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 61983452 62440227
Zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,46 0,16

Zysk na jedng akcje zwyktg (w zf) zostat obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres sprawozdawczy
przez srednig wazonag liczbe akcji zwyktych w roku obrotowym.

Zysk na jedng akcje jest rowny rozwodnionemu zyskowi na jedna akcje.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

NOTA 29
31.12.2017 31.12.2016
- koszty amortyzacji ujete w kosztach podstawowej dziatalnosci 373 325
- koszty amortyzacji podlegajace refakturowaniu 27 86
-likwidacja srodkow trwatych (129)
Razem 271 411
NOTA 30
31.12.2017 31.12.2016
-bilansowa zmiana stanu naleznosci dtugo-i krétkoterminowych (26 435) 3294
-otrzymanie majatku w wyniku likwidacji spoétek zaleznych 22
-zaliczka wyptacona na poczet zakupu akcji wtasnych 18980
Razem (7 455) 3316
NOTA 31
31.12.2017 31.12.2016
-bilansowa zmiana stanu zobowigzan (6202) (10 244)
-zmiana stanu zobowigzan z tytutu obligacji 14211 11 041
-zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych 31 30
Razem 8040 827
NOTA 32

NABYCIE AKTYWOW FINANSOWYCH 01.01.2017- | 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016

-objecie obligacji dtugoterminowych - -

- objecie udziatéow/ akcji w spétkach zaleznych (63 805) (87 725)
Razem (63 805) (87 725)
NOTA 33

Zobowigzaniaz Pozyczki i Zobowigzaniaz
tyt. transakcji z kredyty tytutu leasingu Obligacje
wtascicielami bankowe finansowego

ZMIANA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACA Z

DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Stan na poczatek okresu 147 783
Zwiekszenia 19563 2024 - 83588
Wptyw kapitatu - 1400 - 75819
Naliczenie odsetek - 624 - 7769
Podziat wyniku za rok ubiegty 11 446 - - -
Nabycie akcji wtasnych 8117 - - -
Zmniejszenia (19563) - (32) (90 030)
Sptata kapitatu - - (32) (81819)
Sptata odsetek - - - (8211)
Wycena bilansowa - - - -
Wyptata dywidendy (11 446) - - -
Ptatnos¢ za nabyte akcje (8117) - - -
Stan na koniec okresu - 9124 36 141 341
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU SPOLKI

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spdtka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe na rzecz spotek zaleznych:

Stan na 31.12.2017

Zobowigzania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A. na dzien 31.12.2017r.

(o oot swarc e

1

2

3

4

2013-11-20

2015-10-09

2016-07-21

2016-07-13

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy mBankiem
Hipotecznym S.A. jako Bankiem, Vantage
Development S.A. jako Udziatowcem oraz
Promenadami Zita spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jako Kredytobiorca

Umowa Poreczenia pomiedzy Vantage Development
S.A. a FSMnW Wroctaw spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jako Wierzyciel; VD spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig Mieszkania X spk
jako dtuznikiem

Umowa Wsparcia pomiedzy VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania IX sp.k. jako
kredytobiorcg, Vantage Development SA jako
sponsorem oraz Bank Polska Kasa Opieki SA jako
bankiem.

Umowa Poreczenia pomiedzy Vantage Development
SA jako poreczycielem, FSMnW Wroctaw spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig jako wierzycielem,
Promenady VII VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. jako dtuznikiem

Vantage Development S. A.
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Vantage Development zobowigzat sie m.in. do dokonania
doptaty do inwestycji w wysokosci 5% wartosci kontraktu
z Generalnym Wykonawca poszczegdlnych etapow
inwestycji, zapewnienia Kredytobiorcy w trakcie fazy
deweloperskiej srodkéw na ptatnosci podatku VAT, w
sytuacji braku sSrodkéw w spétce Kredytobiorcy oraz
wsparcia dziatalnosci Kredytobiorcy

Vantage Development SA niniejszym porecza za
zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajace z Umowy
Przedwstepnej Sprzedazy w zakresie Gwarancji
Budowlanej w szczegdlnosci na wypadek upadtosci,
restrukturyzacji lub likwidacji Dtuznika do gérnej kwoty 1
000 000 PLN

Vantage Development zobowigzat sie wobec Banku oraz
Kredytobiorcy, ze na zadanie Kredytobiorcy lub Banku,
jednakze nie pdzniej niz w ciggu 10 dni roboczych od
otrzymania takiego zadania przez Sponsora, Sponsor lub
inny podmiot z grupy kapitatowej przekaze Kredytobiorcy
Srodki pieniezne niezbedne do:

- pokrycia przekroczenia kosztéw w danym czasie,
jednakze maksymalnie w zakresie nie wiekszym niz 5%
kosztéw projektu

- pokrycia kosztéw finansowych i operacyjnych projektu

Vantage Development SA niniejszym porecza za
zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajace z Umowy
Przedwstepnej Sprzedazy w zakresie Gwarancji
Budowlanej w szczegdlnosci na wypadek upadtosci,
restrukturyzacji lub likwidacji Dtuznika do gérnej kwoty 1
000 000 PLN
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Umowa Wsparcia pomiedzy VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania XIV sp.k. jako
kredytobiorcg, Vantage Development SA jako
udzielajgcym wsparcia oraz Bank Ochrony Srodowiska
SA jako bankiem.

Umowa Wsparcia pomiedzy Vantage Development SA
Jako ,,Sponsorem” oraz VD spoétka z
ograniczongodpowiedzialnoscig Mieszkania XVI sp.k.,
jako ,,Kredytobiorca” oraz Bankiem Zachodnim WBK
Spotka Akcyjna

jako ,Bankiem"

Umowa Poreczenia pomiedzy Vantage Development
SA jako poreczycielem, Alior Bankiem SA jako
wierzycielem, Promenady IV VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. jako dtuznikiem

Poreczenie wg prawa wekslowego Vantage
Development SA za zobowigzania wynikajace z
Umowy o udzielenie gwarancji nr 09/153/17 z dnia
29.09.2017 r. pomiedzy Promenady VII VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. a mBankiem
SA

Umowa Wsparcia pomiedzy VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Mieszkania XVII sp.k. jako
kredytobiorcg, Vantage Development SA jako
udzielajgcym wsparcia oraz Alior Bank SA jako
bankiem.

Poreczenie za sptate kredytu udzielonego spotce
Finanse VD Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
sp. k przez Vantage Development SA

Vantage DevelopmentS. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
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Vantage Development SA zobowigzuje sie wobec Banku
oraz Kredytobiorcy, ze udzieli wsparcia Kredytobiorcy w
realizacji Umdw Kredytowych w przypadku zaistnienia i
trwania naruszenia nastepujacych warunkéw Uméw
Kredytowych:

a) w sytuacji przekroczenia kosztow Inwestycji w
odniesieniu do harmonogramu rzeczowo -
finansowego zaakceptowanego przez Bank,

b) w przypadku braku terminowej sptaty kredytéw
zaciggnietych w BOS SA.,

) w sytuacji zagrozenia terminowego zakonczenia
Inwestycji,

d) w zakresie obstugi podatku dochodowego w trakcie
realizacji Inwestycji,

e) w przypadku braku realizacji zatozen projekcji
finansowej skutkujacej ryzykiem braku terminowej sptaty
kredytéw zaciagnietych w BOS SA

i udzieli pozyczek wraz ze zgodg ich podporzadkowania
spfacie finansowania udzielonego przez BOS SA, w celu
pokrycia przez Kredytobiorce wszelkich kosztéw wyniktych
w zwigzku z przypadkami wymienionymi powyzej.

Vantage Development SA niniejszym nieodwotalnie i
bezwarunkowo zobowigzuje sie wobec Banku do
zapewnienia Kredytobiorcy na zasadach i w trybie
wskazanych w niniejszej Umowie sSrodkéw pienigznych
celem pokrycia ewentualnych Przekroczonych Kosztéw
Projektu, do maksymalnej kwoty réwnej 15% Budzetu
Projektu, tj. na dzier zawarcia niniejszej Umowy do kwoty
10.475.774 zt.

Vantage Development SA udzielit solidarnego poreczenia
do kwoty 3.000.000 plIn za zobowigzania z tytutu
udzielonej Umowa okreslajacg warunki udzielenia
gwarancji Nr U003192776659 z dnia 11 kwietnia 2017 r.

Vantage Development SA zobowigzat sie wobec Banku do
sptaty zobowigzan powstatych w zwigzku z umowa o
udzielenie gwarancji na kwote odpowiadajacg zalegtemu
zadtuzeniu wraz z naleznymi prowizjami, optatami,
odsetkami i innymi kosztami.

Vantage Development SA zobowigzat sie wobec Banku
oraz Kredytobiorcy, ze na zadanie Kredytobiorcy lub
Banku, jednakze nie pdzniej niz w ciggu 10 dni roboczych
od otrzymania takiego zagdania przez Sponsora, Sponsor
przekaze Kredytobiorcy srodki pieniezne niezbedne do
pokrycia przekroczenia kosztéow w danym czasie, jednakze
maksymalnie w zakresie nie wigekszym niz 10% kosztow
projektu

Vantage Development SA udzielit solidarnego poreczenia
do kwoty 17.193.936,00 PLN za zobowigzania z tytutu
udzielonego Umowg Kredytowg nr U0003061463683
Limitu Wierzytelnosci z dnia z dnia 29 kwietnia 2016 roku
wraz z pdzniejszymi zmianami przez Alior Bank S.A.
Poreczenie obejmuje zobowigzania Kredytobiorcy z tytutu
wyzej wymienionego Kredytu na wypadek gdyby
Kredytobiorca nie wykonat tych zobowigzan w
oznaczonym terminie
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Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spdtka posiadata nastepujace zobowigzania zabezpieczone na jej majgtku:

Data .
. Umowy zastawow
zawarcia

2016-04-13

2013-11-20

2016-07-21

2017-06-22

2017-10-04

wspolnikdw w spotce Epsilon VD spétka z

finansowego na udziatach w spétce VD Retail

Umowa zastawu rejestrowego na prawach
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

Umowa zastawu rejestrowego na udziatach w

Najwyzsza suma zabezpieczenia 17 000 000 EUR

spotce kredytobiorcy Promenady Zita spétka z Najwyzsza suma zabezpieczenia 47 451 606 EUR

ograniczong odpowiedzialnoscig

Umowa zastawu rejestrowego na prawach

komandytariusza w VD spoétka z ograniczong Najwyzsza suma zabezpieczenia 126 030 000 PLN

odpowiedzialno$cig Mieszkania IX sp.k.
Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego i
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Umowa zastawu rejestrowego na prawach

Najwyzsza suma zabezpieczenia 28 000 000 PLN

komandytariusza w VD spoétka z ograniczong Najwyzsza suma zabezpieczenia 269.478.348 PLN

odpowiedzialnoscig Mieszkania XVII sp.k.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spdtka posiadata nastepujgce zobowigzania zabezpieczone na jej majatku:

i [omasawarc | mowpow | o |

1 13.04.2016

2 20.11.2013

3 24.06.2015

4 15.04.2016

5 21.07.2016

6 13.07.2016
NOTA 35

Umowa zastawu rejestrowego na prawach wspdlnikéw
w spotce Epsilon VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k.

Umowa zastawu rejestrowego na udziatach w spotce
Promenady Zita Sp. z 0.0.

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego i
finansowego na udziatach w VD Retail Sp. z 0.0.

Umowa zastawow cywilnych i rejestrowych na prawach
komandytariusza w Promenady IV VD spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k.

Umowa zastawu rejestrowego na prawach
komandytariusza w VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Mieszkania IX sp.k.

Umowa zastawu rejestrowego Vantage Development
SA jako Zastawca | VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jako Zastawca Il a FSMnW Wroctaw
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie jako Zastawnik oraz Promenady VII VD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedziba
we Wroctawiu jako Dtuznik

CEL | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Najwyzsza suma zabezpieczenia 17 000 000 EUR

Najwyzsza suma zabezpieczenia 47 451 606 EUR

Najwyzsza suma zabezpieczenia 29 500 000 PLN

Najwyzsza suma zabezpieczenia 125 000 000 PLN

Najwyzsza suma zabezpieczenia 126 030 000 PLN

Najwyzsza suma zabezpieczenia 30 000 000 PLN

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spoétka nalezng kredyty bankowe, umowy leasingowe, weksle
inwestycyjne, obligacje, pozyczki oraz srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Spotka posiada réwniez naleznosci
i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug powstajace bezposrednio w zwigzku z prowadzong przez nig dziatalnoscia.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdw finansowych Spétki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow

Vantage Development S. A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omowione ponizej. Spotka monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace
wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spoétki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim diugoterminowych
zobowigzan finansowych, pozyczek udzielonych spotkom powigzanym, objetych obligacji wyemitowanych przez spotki
zalezne oraz srodkéw zgromadzonych na rachunkach biezgcych iterminowych. Efektywne oprocentowanie aktywow i
zobowigzan finansowych jest rowne nominalnej stopie procentowej. Wysokos$¢ oprocentowania ustala sie w wiekszosci
w oparciu o stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata zabezpieczenia planowanych transakcji przy zastosowaniu pochodnych
instrumentéw zabezpieczajacych.

Wozrost stopy procentowej o 1% spowodowatby zmiane przychoddéw odsetkowych oraz kosztow odsetkowych Spotki
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

Wptyw na wynik finansowy
31 grudnia 2017 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 2635
Pasywa zmiennoprocentowe (1354)
31 grudnia 2016 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 3171

Pasywa zmiennoprocentowe (1 243)

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw, depozytéw w bankach i instytucjach
finansowych, udzielonych pozyczek oraz zaangazowan kredytowych w odniesieniu do klientow (nierozliczone naleznosci).

W Spétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ponadto wiekszo$¢ naleznosci dotyczy transakcji
z jednostkami powigzanymi — spétkami celowymi. W przypadku tych aktywdw finansowych, ktére nie sg przeterminowane
ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze
zobowigzan.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spotka monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywéw finansowych
oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j.

Celem Spotki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze zrédet
finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, obligacje, pozyczki, leasing. Na dziert 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien
sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego wskazniki finansowe okreslajgce zdolnos¢ do sptaty zobowigzan
dla Spotki sg na bezpiecznym poziomie.
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NOTA 36
INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Spotki w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Wartosc bilansowa Wartosc godziwa

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII 01.01.2017-{01.01.2016-/01.01.2017 -|01.01.2016 -
31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2016

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 33 29 33 29

finansowy

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - o

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - -

Pozyczkii naleznosci, w tym: 334760 386 435 334760 386 435
-$rodki pienigzne 13764 21936 13764 21936
-naleznosci z tytutu pozyczek 291 801 361717 291 801 361717
-naleznosci ztytutu dostaw i ustugi pozostate naleznosci (bez 29195 2782 29195 2782

naleznosci budzetowych)
Aktywa finansowe razem 334793 386 464 334793 386 464
Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

153122 157 562 153122 157 562

w tym:

-zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 141341 147 783 141 341 147 783

-zobowigzania ztytutu dostaw i ustugi pozostate zobowigzania (bez 2621 2611 2621 2611
zobowigzan budzetowych)

-zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 9124 7 100 9124 7 100

-zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 36 68 36 68
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy ) ) ) )
Zobowiazania finansowe razem 153122 157 562 153122 157 562
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Aktywa
finansowe
dostepne do
sprzedazy

Aktywa finansowe
utrzymywane do
terminu

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci

01.01.2017-31.12.2017 . )
godziwej przez wynik

wymagalnosci

finansowy

Pozyczki
udzielone i
naleznosci wtasne
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Zobowigzania finansowe
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

finansowy

Pozostate
zobowigzania
finansowe

Razem wycena
instrumentéw
finansowych

Przychody (koszty) z tytutu wyceny do

wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu wyceny do

wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu odsetek - - -
Dywidendy - - -

Utworzenie odpisdw aktualizujgcych - - -

Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych - - -

Zyski (straty) ze zbycia instrumentéw
finansowych
Razem zysk strata a4 o -

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

Aktywa finansowe
utrzymywane do

Aktywa
finansowe

01.01.2016-31.12.2016
dostepne do

terminu

25851

18

(1)

25868

Pozyczki
udzielone i
naleznosci wtasne

Zobowigzania finansowe

wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik

(10 225)

(10 225)

Pozostate
zobowigzania
finansowe

15 626

18

(1)

15647

Razem wycena
instrumentéw
finansowych

finansowy wymagalnosci sprzedazy
Przychody (koszty) z tytutu wyceny do

wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu wyceny do

wartos¢ godziwej

Przychody (koszty) z tytutu odsetek - - -

Dywidendy 5 - -

Utworzenie odpisdw aktualizujgcych - - -

Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych - - -

Zyski (straty) ze zbycia instrumentow
finansowych
Razem zysk strata
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24 840

299

(295)

24 844

finansowy

(9.801)

(9801)

2)

15039

299

(295)

15046
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NOTA 37
ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Spétka utrzymuje okreslony poziom kapitatéw wiasnych w stosunku do zadtuzenia oraz posiadanych aktywow trwatych co
jest zwigzane z wymogami umow kredytowych oraz warunkami wyemitowanych obligacji.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego ulegt obnizeniu z 0,50 za 2016 rok do poziomu 0,48 za 2017 rok, podobnie nastapit
spadek dla wskaznika ogdlnego zadtuzenia z 0,33 za 2016 rok do poziomu 0,32 dla 2017 roku.

Spoétka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spétka moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdécic
kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac nowe akcje.

NOTA 38
TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI (W PODZIALE NA GRUPY PODMIOTOW)

Jednostki powigzane

01.01.2017-31.12.2017 3 ) ) ) przez kluczowe
wspotzalezne kierownictwo* . .
kierownictwo*

Jednostki zalezne i Kluczowe

Zakup ustug 1497
Sprzedaz ustug (tacznie z ustugami 27192 _ 154 27 346
refakturowanymi)

Zakup aktywow trwatych - - - -
Sprzedaz nieruchomosci - - - -
Naleznosci dfugo-i krétkoterminowe, z 3699 _ 19022 27721
wyjatkiem pozyczek

Zob.ow?zama, zwyjatkiem pozyczeki 256 ) 138 394
obligacji

Pozyczki udzielone (stan na koniec roku) 291 801 - - 291 801
Pozyczki otrzymane (stan na koniec roku) 9124 - - 9124
Przychody finansowe - odsetki 25666 - - 25666
Przychody finansowe- dywidendy 13578 - 13578
Koszty finansowe - odsetki 764 - - 764
Otrzymane poreczenia —koszty finansowe 222 - - 222
Obligacje 8000 - - 8000
Zbycie inwestycji 3524 - - 3524

* Pozycja obejmuje cztonkdw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki, ich matzonkdw, rodzeristwo, wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im
osoby.

Informacje na temat pozyczek udzielanych i zacigganych od podmiotéw powigzanych w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnywalnym zamieszczono w notach 4 i 15 powyzej.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotéw powigzanych dokonywane sg wedtug cen ustalanych zgodnie ze strategia
stosowania cen w Grupie Vantage Development. Strategia ta zakfada, iz tam gdzie jest to mozliwe, ustala sie ceny
poréwnywalne do cen stosowanych na rynku, w pozostatych przypadkach ceny ustalane sg na podstawie innych metod
wyceny dopuszczalnych przez art. 9a Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Zalegte zobowigzania/naleznosci
na koniec okresu sg nieoprocentowane i rozliczane gotéwkowo lub bezgotéwkowo.
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WYNAGRODZENIA KLUCZOWEGO KIEROWNICTWA SPOLKI

WYNAGRODZENIA OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE DEVELOPMENT 01.01.2017 - 1.2016 -
S.A. 31.12.2017 31.12.2016

Wynagrodzenia oséb zarzadzajacych Vantage Development S.A. i bedacych cztonkami

. 2387 1770
Zarzadu Spotki
Wynagrodzenia oséb nadzorujacych Vantage Development S.A. i bedacych cztonkami 252 130
Rady Nadzorczej
Razem 2639 1900

31.12.2017 31.12.2016

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 2639 1900
Swiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Inne $wiadczenia dtugoterminowe - -
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy - -
Razem 2639 1900

NOTA 39
ISTOTNE SPRAWY SPORNE

Na dzier 31 grudnia 2017 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania spétka dominujgca Vantage zgodnie z
wiedzg Zarzadu Spétki spotka dominujgca Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Vantage Development nie byty
strong sporow przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
ktérych wartos¢ bytaby istotna dla Emitenta .

NOTA 40
ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dniu bilansowym nie nastgpity istotne zdarzenia majgce wptyw na sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu finansowym. Jednakze po dniu bilansowym nastgpity inne istotne
zdarzenia:

a. W dniu 10 stycznia 2018 roku przez spétke zalezng od Emitenta — Promenady VIII VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa (,Kredytobiorca”), w zwigzku z realizacjg inwestycji Promenady Wroctawskie
etap VIII we Wroctawiu (,Inwestycja”), uméw kredytu obejmujacych nieodnawialny kredyt budowlany oraz kredyt
odnawialny na sfinansowanie podatku VAT, z Bankiem Zachodnim WBK S.A. (,,Bank”). Celem kredytu jest finansowanie i
refinansowanie kosztéw realizacji Inwestycji oraz finansowanie zobowigzan zwigzanych z zaptatg podatku VAT w trakcie
realizacji Inwestycji. Maksymalna faczna kwota udzielonego kredytu wynosi ok. 48,2 min zf, z czego ok. 44,2 min zt
przypada na kredyt budowlany. Maksymalny okres finansowania w przypadku obu kredytéw wynosi 36 miesiecy od daty
zawarcia Umowy. Oprocentowanie, w odniesieniu do kazdego kredytu, jest zmienne i stanowi sume marzy oraz stawki
referencyjnej, ktérg jest WIBOR 1M. Zabezpieczeniem kredytéw jest min. hipoteka taczna do kwoty 72,3 min ztotych
ustanowiona na przystugujacym Kredytobiorcy prawie wtasnosci nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest Inwestycja,
zastaw rejestrowy wraz z petnomocnictwem do wszystkich rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych w Banku, cesja
wierzytelnosci z uméw zwigzanych z realizacjg Inwestycji oraz oswiadczenia Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji zgodnie z art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego, odrebnie w odniesieniu do kredytu budowlanego oraz na
sfinansowanie podatku VAT, do kwoty 72,3 min zt.

b. W dniu 11 stycznia 2018 roku jednostka zalezna od Emitenta VD spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Mieszkania
XVIII sp. k. z siedzibg we Wroctawiu (,Kupujgcy”), rozwigzata na mocy porozumienia stron przedwstepng warunkowa
umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego oraz udziatdw w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zlokalizowanych przy ulicy Stabtowickiej we Wroctawiu (,Umowa”). Do Umowy zawarty byt aneks, przedtuzajgcy termin
zawarcia umowy przyrzeczonej do dnia 31 stycznia 2018 r. Nieruchomosci miaty zosta¢ przeznaczone pod realizacje
inwestycji deweloperskiej. W ramach porozumienia rozwigzujgcego Emitent otrzyma z rachunku depozytowego
notariusza zwrot kwoty 2.460.000,00 zt wptaconej na poczet ceny. Strony oswiadczyty, ze po dokonaniu zwrotu tej kwoty
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beda wzgledem siebie catkowicie rozliczone oraz ze nie bedg wnosi¢ wobec siebie w przysztosci zadnych roszczen z tego
tytutu.

c. W dniu 16 stycznia 2018 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania
XXI sp. k. z siedzibg we Wroctawiu zawarta ze Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowg KOZANOW IV
umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci o powierzchni 0,6331 ha, zlokalizowanej
przy ulicy Kobierzyckiej we Wroctawiu (,Nieruchomos¢”) za tgczng cene 3,8 min ztotych. Nieruchomos$é zostanie
przeznaczona na realizacje inwestycji deweloperskiej i pozwoli na budowe okoto 90 lokali mieszkalnych.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

21-03-2018 Edward Laufer Prezes Zarzadu

21-03-2018 Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY 0SOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

21-03-2018 Beata Karas Gtéwna Ksiegowa
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