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LIST PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze,

z przyjemnosciq przedstawiamy Parnstwu Skonsolidowany Raport Roczny, ktdry stanowi
podsumowanie najwazniejszych wydarzen i wynikéw finansowych, jakie miaty miejsce w Grupie
Kapitatowej, (dalej: ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Emitenta”, ,Grupa”) w roku
obrotowym 2017. W sktad Grupy Kapitatowej wchodzq podmiot dominujqcy, Dolnoslgskie Centrum
Deweloperskie S.A. i podmiot zalezny, HydroPhi Technologies Europe Sp. z 0.0., w ktérym Emitent
posiada 100% udziatéw. Majgc na uwadze fakt, ze inwestorzy gietdowi posiadajq akcje spotki
dominujqcej w Grupie - Dolnoslgskie Centrum Deweloperskie S.A.,, zachecamy réwniez do lektury
jednostkowego sprawozdania Spétki.

Dziatania Spotki w 2017 r. skierowane byly na rozszerzeniu dziatalnosci operacyjnej o dziatalnos¢
deweloperskq i podjete zostaly dziatania majqce na celu pozyskanie kapitatu z przeznaczeniem na
finansowanie dziatalnosci deweloperskiej Emitenta w obszarze budowy i sprzedazy lokali
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych oraz budynkéw handlowo-
ustugowych, w szczegdlnosci na przygotowanie i realizacje szczegdétowej, kompleksowej koncepcji
catego osiedla mieszkaniowego w Lubinie (woj. dolnoslgskie). Efektem tych dziatari byto
pozyskanie Srodkéw z emisji obligacji i przydziat obligacji serii A o tqcznej wartosci nominalnej 550
tys. zt, dokonany uchwatq Zarzqdu w dniu 3 lutego 2017 r. Jednakze brak mozliwosci finansowania
inwestycji ze srodkéw z emisji obligacji B i C, spowodowat opéznienie w realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego wspdlnie z DW Nord, zatem Spétka nie rozpoczeta jeszcze odnotowania
przychodow w tym zakresie, co spowodowato odwotanie prognoz finansowych na lata 2017-2020.
W miedzyczasie Spétka prowadzi negocjacje z instytucjami finansowymi w sprawie udzielenia
kredytu bankowego na realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego w Lubinie. W efekcie Zarzqd
Emitenta prowadzi intensywne prace nad zatwierdzeniem nowej dtugoterminowej strategii
rozwoju, majqcej na celu dalszq realizacje inwestycji deweloperskiej w Lubinie i pozyskanie
finansowania tej dziatalnosci np z kredytu bankowego oraz poprawe rentownosci Grupy
Kapitatowej poprzez dywersyfikacje dziatalnosci operacyjnej Grupy. Nowa dtugoterminowa
strategia rozwoju zostanie podana do wiadomosci publicznej w najblizszym czasie.

Inwestycja deweloperska na terenie powiatu lubiniskiego realizowana jest na podstawie umowy
konsorcjum podpisanej w 9 stycznia 2017 r. ze spétkq DW NORD Sp. z o.0 na gruntach
inwestycyjnych bedqcych w posiadaniu DW NORD w miescie Lubin. Wierzymy w powodzenie tego
projektu bazujqc na wieloletnim doswiadczeniu kadry DW NORD w zakresie zrealizowanych
inwestycji deweloperskich w Trdjmiescie i okolicy, takich jak budowa apartamentowcéw w
prestizowych lokalizacjach w Jastrzebiej Gorze, Wtadystawowie i Helu. DW NORD posiada réwniez
nieruchomosci w bardzo prestizowej lokalizacji w Gdyni, gdzie DW NORD uruchamia inwestycje
polegajgcq na budowie osiedla doméw jednorodzinnych.

Oddajgc w Panstwa rece Skonsolidowany Raport Roczny pragniemy podziekowaé wszystkim,
ktorzy wspierajq nasz model biznesu i tworzone na nim perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej.

Wojciech Miszczak
Prezes Zarzqdu
Wroctaw, 30 maja 2018r.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Spétka prezentuje wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje rocznego
sprawozdania finansowego (w PLN oraz w EURO) za 2016 rok wraz z danymi poréwnywalnymi
za poprzedni rok obrotowy tj. za 2015 r.

Wybrane dane finansowe z bilansu

Dane wyrazone w Euro zostaly przeliczone wedtug sredniego kursu NBP przypadajacego na
dzien bilansowy:

» 31.12.2017 r.- 1 EUR=4,1709 zt

» 31.12.2016r.- 1 EUR = 4,424 7t

Tabela 1 Wybrane dane z bilansu Grupy Kapitalowej

Wyszczegolnienie PLN EUR
yszezeg 31.12.2017 r. 31.12.2017 . 31.12.2016 . 31.12.2016 .
Kapitat wlasny 5346 514,10 1281861,01 5738 136,30 1297 047,08

Kapital podstawowy 5157 170,00 1236 464,55 5157 170,00 1165 725,59
Naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowe
Naleznosci 3120 679,73 748 202,96 2715 156,44 613 733,37
krotkoterminowe
Inwestycje 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowe
Inwestycje 9779,76 2344,76 10 356,73 2 341,03
krotkoterminowe
Srodki pieniezne i
inne aktywa 927511 2223,77 9968,73 2 253,33
pieniezne
Zobowiazania 550 000,00 131 866,02 0,00 0,00
dlugoterminowe
Zobowiazania 139 236,65 33382,88 69 756,67 15 767,78
krotkoterminowe
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Wybrane dane finansowe z rachunku zyskow i strat

Dane wyrazone w Euro zostaty przeliczone wedtug Sredniego kursu NBP obowigzujacego na

koniec kazdego miesigca danego roku obrotowego (Srednia z 12 m-cy):
» dlaroku obrotowego 2017 - 1 EUR = 4,2583 zt
» dlaroku obrotowego 2016 -1 EUR = 4,3575 zt

Tabela 2 Wybrane dane z rachunku zyskow i strat Grup

Kapitatowej

PLN EUR PLN EUR
Wyszczegolnienie 01.01.2017- 01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016
Przychody m.etto ze 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
Koszty dz1al_aln_osc1 346 018,58 81 257,45 329 146,59 75 535,65
operacyjnej
Amortyzacja 174 834,60 41 057,37 174 834,60 40 122,69
Zysk(strata) na -346 018,58 -81 257,45 -329 146,59 -75 535,65
sprzedazy
Pozostale prz.ychody 542,01 127,283188 141 328,97 32 433,50
operacyjne
Pozostale l:loszty 833,26 195,679027 20 795,23 4772,28
operacyjne
ZysKk(strata) na
dziatalnosci -346 309,83 -81 325,84 -208 612,85 -47 874,43
operacyjnej
Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty finansowe 47 267,37 11100,06 6534,17 1 499,52
Zysk/strata brutto -393 577,20 -92 425,90 -215 147,02 -49 373,96
Zysk/strata netto -391 622,20 -91 966,79 -213 290,02 -48 947,80
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OSWIADCZENIA ZARZADU EMITENTA

Zarzad Spo6tki Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A. o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej
wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 r. do
31.12.2017 r. i dane poréwnywalne sporzgdzane zostaly zgodnie z przepisami obowigzujacymi
Spétke, oraz Ze dane zawarte w sprawozdaniu finansowym odzwierciedlaja w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spéiki oraz jej wynik finansowy,
oraz ze sprawozdanie z dziatalno$ci Sp6tki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

Wojciech Miszczak
Prezes Zarzqdu

Zarzad Spotki Dolno$laskie Centrum Deweloperskie S.A. o$wiadcza, iz firma audytorska
przeprowadzajaca badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spéiki za
okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa, oraz Ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Wojciech Miszczak
Prezes Zarzqdu
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI W
2017 ROKU

4" l IE Dolnoslaskie Centrum
e - Deweloperskie S.A.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Dolnoslgskie Centrum Deweloperskie S.A.
w roku obrotowym 2017

30 maja 2018 r.
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INFORMACJE OGOLNE

Podstawowe dane o Spotce

Pelna nazwa Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie Spotka Akcyjna

Siedziba (w trakcie ul. Ractawicka 15-19/705
rejestracji przez KRS) 53-149 Wroctaw
Telefon: +48 (71) 735 70 05
s;)i(:lsl:ll::;(\:’iy przedmiot dziatalno$¢ w obszarze deweloperskim
Kapital zakladowy Kapitat zaktadowy wynosi 5.157.170,00 zt i dzieli sie na:

— 1.000.000 akcji na okaziciela serii A

— 571.700 akcji na okaziciela serii B

— 40.000.000 akcji na okaziciela serii C

— 1.109.191 akcji na okaziciela serii D

— 8.890.809 akcji na okaziciela serii E
Organ prowadzacy rejestr, Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu,
numer KRS VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

numer KRS: 0000368347

NIP: 521-35-07-866
REGON: 141637930
Czas trwania jednostki Nieograniczony
Organy Emitenta
Zarzad

W sktad Zarzadu Dolnoslgskie Centrum Deweloperskie S.A. na dzien 31 grudnia 2017 r. i na
dzien sporzadzenia niniejszego raportu wchodzit:
e Wojciech Miszczak - Prezes Zarzadu

W okresie objetym niniejszym raportem oraz do dnia jego sporzadzenia nie zaszty Zadne zmiany
w sktadzie Zarzadu Spotki.

Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej Dolno$laskie Centrum Deweloperskie S.A. na dzien 31 grudnia 2017 r.
i na dzien sporzadzenia niniejszego raportu wchodza:

e Andrzej Kuchta - Cztonek Rady Nadzorczej

e Marzanna Szymczak - Btahut - Cztonek Rady Nadzorczej

e Jacek Szymczak - Cztonek Rady Nadzorczej

e Mariusz Andrzej Pielacha - Cztonek Rady Nadzorczej

e Jan Bodenski - Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie objetym niniejszym raportem oraz do dnia jego sporzadzenia nie zaszty zadne zmiany
w Radzie Nadzorczej Emitenta.

Skonsolidowany Raport Roczny 2017 8|Strona




é l lk Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A.

Struktura akcjonariatu

Ponizsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegétowym wykazem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% udzialu w gltosach na Walnym Zgromadzeniu Spétki. (zgodnie z
zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej).

Tabela 1 Struktura akcjonariatu (wedtug stanu na dzien 30.05.2018 r.)

AKkcjonariusz Liczba Udziat w Udziat w
glosow kapitale ogolnej liczbie
zakladowym glosow
Wiktor Kuchta 41390 090 41390090 80,26% 80,26%
Pozostali 10181 610 10181610 19,74% 19,74%
Suma 51571700 51571700 100,00% 100,00%

Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalno$ci Dolnoslaskiego Centrum Deweloperskiego jest wznoszenie budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych oraz budynkéw handlowo-ustugowych.
Emitent skupi sie na rynku mniejszych miast, gdzie w ocenie Zarzadu nasycenie budownictwem
mieszkaniowym jest znacznie mniejsze niz w duzych aglomeracjach. Pierwszym miastem, gdzie
Emitent chciatby rozpocza¢ inwestycje jest Lubin (woj. dolnoslaskie).

Podpisanie umowy konsorcjum dotyczacej realizacji inwestycji deweloperskich

W dniu 9 stycznia 2017 r. Zarzad Spéiki podpisat umowe konsorcjum ze spotka DW NORD Sp. z
0.0 z siedzibg we Wroctawiu (dalej: "DW NORD"). Przedmiotowa umowa dotyczy wspdlnej
realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na przygotowaniu gruntéw do realizacji
inwestycji deweloperskich, podziale gruntéw na pojedyncze nieruchomosci budowlane itp.
Projekt obejmie stworzenie kompleksowego osiedla mieszkaniowego 2z zabudowg
wielorodzinng, jednorodzinng, jednorodzinng szeregowa oraz ustugowa-handlowa na gruntach
inwestycyjnych bedacych w posiadaniu DW NORD w mieScie Lubin (woj. dolno$laskie).

DW NORD zajmuje sie dziatalno$cig deweloperska polegajaca na wznoszeniu budynkéw na
gruntach inwestycyjnych bedacych jej wtasnoscig i posiada mozliwo$¢ pozyskania kolejnych
gruntéw. DW NORD jest sp6tka celowa posiadajgcg kadre oséb z wieloletnim do$wiadczeniem w
zakresie zrealizowanych inwestycji deweloperskich w Tr6jmiescie i okolicy, takich jak budowa
apartamentowcow w prestizowych lokalizacjach w Jastrzebiej Gorze, Wtadystawowie i Helu. DW
NORD posiada réwniez nieruchomo$ci w bardzo prestizowej lokalizacji w Gdyni, gdzie DW
NORD uruchamia inwestycje polegajaca na budowie osiedla domdéw jednorodzinnych i obecnie
wystapita juz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Spotka zobowigzata sie do pozyskania cze$ciowego finansowania niezbednego dla realizacji
inwestycji w Lubinie. DW NORD zobowigzat sie do wspoétdziatania z Emitentem w powyzszym.

Uchwata Zarzadu w przedmiocie zmiany warunkéw emisji obligacji serii A
W raporcie EBI nr 5/2017 z dnia 17 stycznia 2017 r. Zarzad Spoétki poinformowat o podjeciu
uchwaly w przedmiocie zmiany uchwaty Zarzadu z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie emisji
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Obligacji niezamiennych na okaziciela serii A w liczbie do 3.000 sztuk o warto$ci nominalnej
1.000 zt kazda tj. o tacznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 3.000.000,00 zt. (raport EBI nr
26/2016). Obligacje zostaly zaoferowane po cenie emisyjnej rdwnej ich warto$ci nominalnej w
trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o obligacjach poprzez kierowanie propozycji nabycia instrumentéw
do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw, w trybie emisji niepublicznej. Obligacje
oprocentowane sg wedtug statej stopy procentowej (w stosunku rocznym) wynoszacej 8%.
Oprocentowanie Obligacji A wyptacane beda w okresach kwartalnych (3-miesiecznych).

W zwigzku ze zmiang termindéw subskrypcji oraz uzupeinieniem zapiséw Warunkéw Emisji
Obligacji serii A Emitenta, Zarzad Sp6tki postanowit o zmianie dnia przydziatu Obligacji na dzien
3 lutego 2017 r. oraz dnia wykupu Obligacji na dzien 31 stycznia 2019 r.

Celem emisji Obligacji byto pozyskanie srodkéw na finansowanie dziatalno$ci deweloperskiej
Spotki w obszarze budowy i sprzedazy lokali budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i
jednorodzinnych oraz budynkéw handlowo-ustugowych, w szczegdlnosci na przygotowanie i
realizacje szczeg6towej, kompleksowej koncepcji catego osiedla mieszkaniowego w Lubinie oraz
finansowanie biezacej dziatalno$ci operacyjnej Spo6tki.

Obligacje serii A majg forme dokumentu i ich okres zapadalno$ci wynosi 24 miesigce. Spo6tka
moze dokona¢ wcze$niejszego wykupu Obligacji A przed terminem ich zapadalnosci.

Przydzial obligacji serii A

Zarzad Spotki w raporcie EBI nr 7/2017 poinformowat, iz w dniu 3 lutego 2017 roku podjat
uchwate w sprawie przydziatu Obligacji serii A, ktérych subskrypcja zostata przeprowadzona w
oparciu o uchwate Zarzadu Spétki z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie emisji Obligacji
niezamiennych na okaziciela serii A. Na podstawie uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji,
Zarzad Spétki dokonat przydziatu tacznie 550 Obligacji serii A, o warto$ci nominalnej i emisyjnej
1.000 zt kazda i o tgcznej wartos$ci nominalnej 550.000 zt. Emisja Obligacji doszta do skutku i
Obligacje zostaly przydzielone igcznie pieciu inwestorom indywidualnym, ktérzy dokonali
zapisu i optacili Obligacje.

Uchwata Zarzadu Spé6iki w sprawie emisji Obligacji serii B

Zarzad Spotki w dniu 8 marca 2017 r. podjat uchwate w sprawie emisji 1.800 sztuk dwuletnich
niezamiennych, zabezpieczonych Obligacji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1.000,00
zt kazda. Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii B wynosi nie wiecej niz 1.800.000,00 zi.
Obligacje zostaty zaoferowane po cenie emisyjnej rownej ich warto$ci nominalne;j.

Obligacje serii B beda miaty forme dokumentu i beda denominowane w ztotych polskich.
Obligacje beda zbywalne bez zadnych ograniczen. Emisja Obligacji zostata przeprowadzona w
drodze oferty prywatnej. W przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych i optaconych co
najmniej 500 sztuk Obligacji, emisja Obligacji serii B nie dojdzie do skutku (prég emisji).
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Obligacje serii B beda oprocentowane w stosunku do ich warto$ci nominalnej wedlug statej
stopy oprocentowania w wysokosci 9,00% w skali roku. Naliczanie i wyptacanie
oprocentowania Obligacji serii B nastepowa¢ w okresach i na warunkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji serii B. Celem emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkéw na
finansowanie biezacej dziatalno$ci operacyjnej Spotki zwigzanej z realizacja projektu
deweloperskiego w Lubinie.

Przedmiotem zabezpieczenia bedzie hipoteka na prawie wlasno$ci niezabudowanej
nieruchomos$ci gruntowej, ktorg stanowi dziatka o powierzchni 1,8909 ha, potozona w
miejscowosci Lubin, przeznaczona pod zabudowe wielorodzinna, jednorodzinng, jednorodzinna
szeregowa oraz ustugowa-handlowa, stanowigca wlasnos¢ spétki pod firmg DW Nord Sp. z o.o.
Obligacje Serii B zostang wykupione przez Spétke po ich cenie nominalnej w celu ich umorzenia,
w dniu przypadajacym na 24 miesigce po dacie przydziatu Obligacji z zastrzezeniem warunkow
okreslonych w Warunkach Emisji.

Informacja o niedoj$ciu emisji obligacji serii B do skutku

Zarzad Spo6tki w nawigzaniu do raportu biezacego EBI nr 10/2017 z dnia 8 marca 2017 r.
poinformowat, iz w dniu 19 kwietnia 2017 r. podjat uchwate o niedojsciu do skutku emisji i
niedokonaniu przydzialu obligacji serii B (Raport ESPI 7/2017). Niedojscie emisji do skutku
spowodowane byto nieprzekroczeniem minimalnego progu emisji okreslonym w uchwale
Zarzadu z dnia 8 marca 2017 r.

Prognoza wynikow finansowych Emitenta na lata 2017-2020

Zarzad spotki przekazat w dniu 8 marca 2017 r. w ramach raportu biezacego ESPI nr 6/2017
prognoze wynikéw na lata 2017-2020, sporzadzona zgodnie z ponizszymi zatoZeniami:

- Kontrahent/DW Nord Sp. z o.0., z ktérg Spoétka podpisata umowe konsorcjum dotyczaca
wspdlnej realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego, jest w posiadaniu niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,8909 ha zlokalizowanej w Lubinie, na ktérej bedzie
realizowana planowana inwestycja deweloperska.

- Emitent wraz z Kontrahentem planuja wydzieli¢ ze wskazanej nieruchomosci 65 dziatek pod
zabudowe szeregowa. Sposréd wydzielonych dziatek, 25 =zostanie sprzedanych.
Na pozostatych 40 dziatkach zostanie wybudowane osiedle doméw szeregowych.

Zarzad Spo6tki w dniu 22 grudnia 2017 r. poinformowat o odwotaniu prognoz finansowych
opublikowanych w raporcie biezgcym ESPI nr 6/2017 z dnia 8 marca 2017r.

Powodem niewykonania prognozy wyniku finansowego w 2017 roku jest opdzZnienie w
realizacji wspolnego przedsiewziecia inwestycyjnego w Lublinie z DW Nord Sp. z o.0,
spowodowane brakiem mozliwo$ci finansowania inwestycji deweloperskiej ze sSrodkdw z emisji
obligacji B i C, ktore nie doszty do skutku. DW Nord jest w posiadaniu niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w Lubinie, na ktérej bedzie realizowana planowana
inwestycja deweloperska, polegajagca na przygotowaniu gruntéw do realizacji inwestycji
deweloperskich, wydzieleniu na wskazanej nieruchomosci dziatek pod zabudowe szeregowa, z
ktérych cze$¢ miata zosta¢ sprzedana, a na pozostalych miato zosta¢ wybudowane osiedle
doméw szeregowych. Zdaniem Zarzadu Spétki w obecnej chwili nie jest mozliwe wystarczajaco
precyzyjne okreslenie szacunkéw wynikéw finansowych Spétki, w zwigzku z czym nie jest
mozliwe zaktualizowanie poprzednio publikowanych prognoz na lata 2017-2020r.
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Platnos¢ odsetek od obligacji serii A

Zarzad Spétki poinformowat, iZ w dniu 30 kwietnia 2017 roku i 31 lipca 2017 roku zakonczyt sie
okres odsetkowy obligacji na okaziciela serii A. Tym samym w dniu 28 kwietnia 2017 roku i 31
lipca 2017 r,. Emitent dokonat ptatnosci odsetek od obligacji serii A.Wyptata odsetek zostata
dokonana przelewem na rachunek bankowy Obligatariusza wskazany w formularzu przyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji.

Uchwata Zarzadu Spo61ki w sprawie emisji Obligacji serii C

Zarzad Spétki w dniu 17 lipca 2017 r. podjat uchwate w sprawie emisji do 2.500,00 (stownie:
dwa tysiace piecset) sztuk rocznych imiennych zabezpieczonych Obligacji serii C (zwanych dalej:
"Obligacjami serii C" lub "Obligacjami") o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac
ztotych) kazda. Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii C wynosi nie wiecej niz 2.500.000,00 zt
(stownie: dwa miliony piecset tysiecy zlotych). Obligacje zostaty zaoferowane po cenie emisyjnej
réwnej ich wartos$ci nominalnej. Celem emisji Obligacji jest finansowanie biezacej dziatalnosci
gospodarczej Emitenta.

Emisja Obligacji zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, prywatnej tj. poprzez
skierowanie propozycji nabycia Obligacji do oznaczonych adresatéw w liczbie nie wiekszej niz
149 (sto czterdziesci dziewie¢) osdb, w zwigzku z art. 33 pkt 2 Ustawy o obligacjach.

Okres zapadalnosci Obligacji wynosi 12 (dwanascie) miesiecy. Obligacje beda oprocentowane
wedtug statej stopy 8% (osiem procent) w skali roku, liczonej od warto$ci nominalnej obligacji.
Naliczanie i wyptacanie oprocentowania Obligacji serii B nastepowa¢ w okresach i na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji serii C (dalej: "Warunki Emisji").
Obligacje beda zabezpieczone wpisem na hipotece na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej w miejscowosci Lubin, powiat lubinski. Nieruchomo$¢ ta zostata wyceniona na kwote
3.208.479,00 ztotych (stownie: trzy miliony dwieScie osiem tysiecy czterysta siedemdziesiat
dziewiec ztotych).

Informacja o niedojsciu emisji obligacji serii C do skutku

Zarzad spotki Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A. (dalej "Emitent”, "Spétka") informuje w
nawigzaniu do raportu biezgcego ESPI nr 10/2017 z dnia 17 lipca 2017 r., iz w dniu 7 wrze$nia
2017 r. podjat uchwate o niedojsciu do skutku emisji i niedokonaniu przydziatu obligacji serii C
(dalej: "Obligacje"). Subskrypcja Obligacji zostata przeprowadzona w oparciu o uchwate Zarzadu
Spétki z dnia 17 lipca 2017 roku w sprawie emisji Obligacji Spo6tki i ustalenia ich szczegétowych
Warunkéw Emisji, w drodze oferty prywatnej. NiedojScie emisji do skutku spowodowane byto
nieosiggnieciem wymaganego progu emisji Obligacji okreslonym w szczegétowych w warunkach
emisji Obligacji serii C.

Zawarcie porozumienia inwestycyjnego

Zarzad Spotki poinformowatl o podpisaniu porozumienia inwestycyjne datowane w dniu 30
czerwca 2017 r. ze sp6tkg prawa amerykanskiego Apollo Capital LLC (dalej: "Akcjonariusz"),
przy udziale EQUIMAXX, LLC z siedzibg w USA. Akcjonariusz wyrazit zgode, aby nabycie 2 500
719 (dwa miliony piecset tysiecy siedemset dziewietnascie) akcji wtasnych serii E przez Spétke
w celu ich umorzenia nastgpito pod tytutem darmym (bez wynagrodzenia).

Jednocze$nie Spétka zobowigzata sie do wprowadzenia do obrotu gietdowego akcji serii C,
bedacych w posiadaniu Akcjonariusza, pokrywajac jednocze$nie koszty z tym zwigzane, jednak
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pod warunkiem uzyskania od Akcjonariusza bgdZz podmiotu wskazanego przez Akcjonariusza
nieoprocentowanej pozyczki w kwocie odpowiadajgcej catkowitemu kosztowi wprowadzenia
akcji do obrotu. Akcjonariusz zadba, aby termin sptaty pozyczki wynosit 6 miesiecy. W
przypadku nie uzyskania przez Spotke srodkéw pochodzacych z emisji obligacji badZz swojej
inwestycji deweloperskiej w miejscowosci Lubin wojewddztwo dolnoslaskie, termin zwrotu
pozyczki bedzie odpowiednio przediluzony, tak aby Spoétka otrzymata finansowanie na zwrot
pozyczki ze wskazanych powyzej Zzrodet. Spétka bedzie miata mozliwo$¢é zwrotu rownowartosci
pozyczonej kwoty w postaci akcji wiasnych. Wybor sposobu zwrotu pozyczki zaleze¢ bedzie od
Spotki. Spétka zobowiazata sie rozpocza¢ proces wprowadzania akcji do obrotu gietdowego
niezwtocznie po otrzymaniu pozyczki.

Akcjonariusz oswiadczyt, iz dziata w porozumieniu z EQUIMAXX, LLC z siedzibg w USA, ktory to
podmiot w dniu 19 marca 2015r. zawart ze Sp6tka umowe potrgcenia wierzytelnosci w
wysokos$ci 2.667.242,70 zt przystugujacej Spotce z tytulu objecia przez EQUIMAXX, LLC
8.890.809 akcji zwyktych na okaziciela serii E z wierzytelnoscig przystugujaca EQUIMAXX, LLC
w kwocie 2.667.242,70 zt. z tytulu umowy objecia przez Spétke obligacji spotki EQUIMAXX, LLC,
o czym Spétka informowata w raporcie biezacym EBI nr 9/2015 z dnia 1 kwietnia 2015 r.
Wobec niewyemitowania obligacji przez EQUIMAXX, LLC umowa potrgcenia jest nieskuteczna, a
EQUIMAXX, LLC mial wobec Spo6tki zobowigzanie z tytutu objecia 8.890.809 akcji zwyktych na
okaziciela serii E.

Wobec wyrazenia zgody przez Akcjonariusza, aby nabycie akcji wlasnych serii E przez Spotke w
celu ich umorzenia nastgpito pod tytulem darmym (bez wynagrodzenia), Sp6tka o$wiadcza, iz
zwalnia EQUIMAXX, LLC z dtugu w postaci zobowigzania wynikajgcego z umowy objecia akcji z
dnia 19 marca 2015r.

Zawarcie umoéw nabycia akcji wlasnych w celu umorzenia

Zarzad spotki poinformowat, ze w dniu 30 czerwca 2017 r. zawart umowy nabycia akcji
wtasnych w celu umorzenia w drodze obnizZenia kapitatu zakltadowego Spoétki. Na mocy Uméw,
Spétka nabyta bez wynagrodzenia od Wiktora Kuchta 6 390 090 akcji wiasnych serii E, celem ich
umorzenia oraz nabyta bez wynagrodzenia od Apollo Capital LLC 2 500 719 akcji wiasnych serii
E, celem ich umorzenia. Zawarcie Umdéw nastgpito w zwigzku z Uchwatg nr 23 z dnia 30
czerwca 2017 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spo6tki w sprawie wyrazenia zgody
na nabycie przez Spétke od Wiktora Kuchta 6 390 090 akcji wtasnych serii E, celem ich
umorzenia, z zastrzezeniem, Ze umorzenie to zostanie dokonane bez wynagrodzenia oraz w
zwigzku z Uchwatg nr 24 z dnia 30 czerwca 2017 roku Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki w sprawie wyrazenia zgody na nabycie przez Spétke od Apollo Capital LLC 2 500 719
akcji whasnych serii E, celem ich umorzenia, z zastrzezeniem, Ze umorzenie to zostanie dokonane
bez wynagrodzenia. Zmiana ta nie zostata jeszcze zarejestrowania w KRS.

NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA MAJACE MIEJSCE PO
ZAKONCZENIU ROKU OBROTOWEGO 2017

Platnos¢ odsetek od obligacji serii A
Zarzad Spoéitki poinformowat, iz w dniu 30 stycznia 2018 roku zakonczyt sie okres odsetkowy
obligacji na okaziciela serii A. Tym samym w dniu 30 stycznia 2018 r,. Emitent dokonat ptatnosci

Skonsolidowany Raport Roczny 2017 13 /Strona




Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A.

1))\

gl

odsetek od obligacji serii A.Wyptata odsetek zostata dokonana przelewem na rachunek bankowy
Obligatariusza wskazany w formularzu przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji.

Zarzad Spotki poinformowal, iz w dniu 30 kwietnia 2018 roku dobiega korica okres odsetkowy
obligacji na okaziciela serii A. Tym samym w dniu 27 kwietnia 2018 roku Emitent dokonat
ptatnosci odsetek od obligacji serii A.

PRZEWIDYWANY ROZWO] GRUPY KAPITALOWE]

Rozwdj Spotki i Grupy Kapitatlowej Emitenta uzalezniony bedzie od realizacji nowej
rozszerzonej strategii biznesowej zwigzanej z budowa i sprzedaza budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych oraz budynkéw handlowo-ustugowych, w tym realizacji
kompleksowego osiedla w Lubinie wspdlnie z partnerem, DW Nord. Zarzad Spétki obecnie
skupia sie na pozyskaniu finansowania inwestycji deweloperskich na terenie powiatu
lubinskiego w drodze kredytu bankowego.

Zarzad Emitenta prowadzi intensywne prace nad zatwierdzeniem nowej dtugoterminowej
strategii rozwoju, majacej na celu dalsza realizacje inwestycji deweloperskiej w Lubinie i
pozyskanie finansowania tej dziatalnosci np z kredytu bankowego oraz poprawe rentownosci
poprzez dywersyfikacje dziatalno$ci operacyjnej Grupy Kapitatowej. Nowa diugoterminowa
strategia rozwoju zostanie podana do wiadomosci publicznej w najblizszym czasie.

WAZNIE]SZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I
ROZWO]JU

Grupa Kapitatowa nie prowadzita dziatalno$ci w dziedzinie badan i rozwoju.

AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACJA
FINANSOWA

Ze wzgledu na wczesny etap rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta w zakresie realizacji inwestycji
deweloperskich i opdznienie w realizacji wspdlnego przedsiewziecia inwestycyjnego w Lublinie
z DW Nord Sp. z o0.0, spowodowane brakiem mozliwosci finansowania inwestycji
deweloperskiej ze Srodkéw z emisji obligacji B i C, Grupa nie odnotowata jeszcze przychodow ze
sprzedazy z tego tytutu w 2017r. Brak przychoddéw ze sprzedazy przyczynit sie do odnotowanej
w 2017 r. skonsolidowanej straty ze sprzedazy w kwocie ok. 346,02 tys. zt. W 2017 r. taczna
warto$¢ kosztéw operacyjnych wzrosta o 5% i wyniosta ok. 346,02 tys. zL. w poréwnaniu do ok.
329,15 tys. zt odnotowanych w 2016 r., co jest efektem zmian w zwigzku z wdroZeniem nowej
strategii rozwoju Grupy. Na koszty dziatalno$ci operacyjnej w 2017 r. ztozyly sie gtéwnie koszty
amortyzacji sp6tki zaleznej w wysokosci ok. 174,83 tys. zt, koszty ustug obcych w kwocie ok.
92,04 tys. zt, zwiazane z ponoszeniem kosztéw biezacej dziatalno$ci deweloperskiej oraz koszty
wynagrodzen w 1gcznej kwocie ok. 70,43 tys. zt.

Po uwzglednieniu kosztéw finansowych w wysokoSci ok. 47,27 tys. zt, ktére wynikaty gtéwnie z
kosztéow odsetek z tytutu wyemitowanych obligacji serii A oraz podatku dochodowego
odroczonego w wysokosci ok. 1,96 tys. zt Grupa odnotowata skonsolidowang strate netto na
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poziomie ok. 391,62 tys. zt w poréwnaniu do straty netto w wysokosci 213,29 tys. zt rok
wczesniej. Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna, o czym $wiadczy wysoki udziat wartosci
kapitatéw witasnych Spo6tki w ogdlnej strukturze pasywow Grupy Emitenta (ok. 88,36%).

Na koniec 2017r. Grupa Kapitalowa odnotowata wzrost wartosci sumy bilansowej o ok. 231,12
tys. zt do poziomu 6,05 mln zt. Po stronie pasywow wzrost ten wynikal gtéwnie ze wzrostu
zobowigzan dtugoterminowych w wysokosci 550 tys. zt z tytutu wyemitowanych obligacji serii
A i zwiekszenia pozycji zobowigzania krétkoterminowe o wartos¢ 69,48 tys. zt z tytutu pozyczek
wobec spoétki zaleznej (wzrost o warto$¢ 13,46 tys. zt), zobowigzan z tytulu dostaw i ustug
(wzrost o wartos$¢ 12,73 tys. zt), zobowigzan z tytutu wynagrodzen (wzrost o 27,35 tys. zt) oraz
zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych: naliczone odsetki od obligacji
serii A w wysokoSci 8,67 tys. zt. Jednocze$nie Grupa odnotowata spadek wartos$ci pozycji kapitat
wlasny o ok. 391,62 tys. zt do wartosci ok. 5,35 mln zt spowodowany wzrostem skumulowanych
strat z lat ubiegtych i straty netto za rok 2017.

Po stronie aktywdw na wzrost sumy bilansowej gtdéwny wptyw miat wzrost pozycji Naleznosci
krétkoterminowe o kwote ok. 405,52 tys. zt do 3,12 mln zt, w tym naleznosci na kwote 3,10 mln
zt tytutem umowy inwestycyjnej zakupu obligacji EQUIMAXX, LLC. Partner ten nabyl akcje
zwykte na okaziciela serii E Sp6tki i zawart z Emitentem porozumienie inwestycyjne w ramach,
ktérego zobowiazat sie zaoferowaé Spéice obligacje EQUIMAXX, LLC. Srodki z wykupu tych
obligacji przeznaczone zostang na biezacg dziatalno$¢ Grupy Emitenta.

Analiza ptynnosci Grupy Kapitatowej

Tabela 1 Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej Dolnoslgskie Centrum Deweloperskie S.A.

Wyszczegodlnienie 31.12.2017 r. 31.12.2016.
Wskaznik ptynnoSci I - biezacej 22,48 39,07
Wskaznik ptynnoSci II - szybkiej 22,48 39,07
Wskaznik ptynnoSci III - natychmiastowej 0,07 0,14

Wskaznik ptynnosci I - biezqcej ptynnosci - aktywa obrotowe / zobowiqgzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci 1l - szybkiej plynnosci - aktywa obrotowe minus zapasy minus krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe / zobowiqzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci 1l - natychmiastowej wyptacalnosci - sSrodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowiqzania
krdotkoterminowe

Analiza ptynnosci finansowej Emitenta wskazuje, ze na koniec 2017 r. wskazniki ptynnosci (za
wyjatkiem wskaznika ptynno$ci natychmiastowej) ksztattowaty sie na bezpiecznych poziomach,
co oznacza, ze SpoOtka jest w stanie swobodnie regulowa¢ wszystkie zobowigzania
krétkoterminowe. Wskazniki biezacej oraz szybkiej ptynnosci przyjmowaty wartosci powyzej
22, czyli warto$¢ aktywoéw obrotowych oraz warto$¢ aktywow obrotowych pomniejszonych o
zapasy oraz krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ponad 22 razy przewyzszaty warto$¢
zobowigzan Kkrotkoterminowych. Wskaznik piynnos$ci natychmiastowej na koniec 2017 r.
przyjmowal wartos¢ 0,07 co oznacza, ze warto$¢ najbardziej ptynnych aktywéw Grupy
(Srodkow pienieznych) w 7% pokrywa zobowigzania krdtkoterminowe Spoétki.
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NABYCIE UDZIALOW  (AKCJI) WEASNYCH, A W
SZCZEGOLNOSCI CELU ICH NABYCIA, LICZBIE I WARTOSCI
NOMINALNE], ZE WSKAZANIEM, JAKA CZESC KAPITALU
ZAKEADOWEGO REPREZENTUJA, CENIE NABYCIA ORAZ
CENIE SPRZEDAZY TYCH UDZIALOW (AKCJI) W PRZYPADKU
ICH ZBYCIA

Zarzad Spoétki poinformowal, Ze w dniu 30 czerwca 2017 r. zawart umowy nabycia akcji
wtlasnych w celu umorzenia w drodze obnizZenia kapitatu zakltadowego Spoétki. Na mocy Uméw,
Spétka nabyta bez wynagrodzenia od Wiktora Kuchta 6 390 090 akcji wtasnych serii E, celem ich
umorzenia oraz nabyta bez wynagrodzenia od Apollo Capital LLC 2 500 719 akcji wiasnych serii
E, stanowigcych razem 8 890 809 akcji na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 889 080,9 zt
i 17,24% w kapitale zakladowym Emitenta celem ich umorzenia. Zawarcie Umoéw nastgpito w
zwigzku z Uchwatg nr 23 z dnia 30 czerwca 2017 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoéiki w sprawie wyrazenia zgody na nabycie przez Spétke od Wiktora Kuchta 6 390 090 akcji
wiasnych serii E, celem ich umorzenia, z zastrzeZeniem, Ze umorzenie to zostanie dokonane bez
wynagrodzenia oraz w zwigzku z Uchwatg nr 24 z dnia 30 czerwca 2017 roku Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Sp6tki w sprawie wyrazenia zgody na nabycie przez Spoétke od Apollo
Capital LLC 2 500 719 akcji witasnych serii E, celem ich umorzenia, z zastrzezeniem, zZe
umorzenie to zostanie dokonane bez wynagrodzenia. Zmiana ta nie zostata jeszcze
zarejestrowania w KRS.

WSKAZANIE JEDNOSTEK WCHODZACYC] W SKLAD
GRUPY KAPITALOWE] WEDLUG STANU NA DZIEN
31 GRUDNIA 2017 ROKU

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Emitent byt podmiotem dominujacym wobec jednej spotki -
HydroPhi Technologies Europe Sp. z 0.0. PoniZzej znajdujg sie podstawowe dane na temat

podmiotu zaleznego od Emitenta:
HydroPhi Technologies Europe Sp. z o.0.

Firma: HydroPhi Technologies Europe
Forma prawna: Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Ractawicka 15-19/705
(w trakcie rejestracji przez KRS) 53-149 Wrocltaw
Kapital zakladowy 5.000,00 zi
Przedmiot dziatalno$ci: Wdrozenia i sprzedaz technologii HydroPlant w oparciu o
wylaczne prawa do wykorzystywania tej technologii w Europie
Udzial Emitenta w kapitale 100,00%
zaktadowym:
Udz1al_Em1_tenta w ogolnej 100,00%
liczbie glosow:

Zrédto: Emitent
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CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA
ORAZ Z OTOCZENIEM, W KTORYM DZIALA SPOLKA

Ryzyko zwiqzane z nowq strategiq rozwoju Emitenta

Przedstawiona przez Zarzad Spéiki strategia rozwoju zaktada dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej w
zakresie realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na przygotowaniu gruntéw do
realizacji inwestycji deweloperskich, podziale gruntéw na pojedyncze nieruchomosci
budowlane itp. Projekt obejmie stworzenie kompleksowego osiedla mieszkaniowego z
zabudowa wielorodzinng, jednorodzinng, jednorodzinng szeregowa oraz ustugowga-handlowa na
gruntach inwestycyjnych bedacych w posiadaniu DW NORD w mie$cie Lubin (woj. dolnos$laskie).
Ze wzgledu na zbyt wczesny etap projektu i opdznienie w realizacji wspélnego przedsiewziecia
inwestycyjnego w Lublinie z DW Nord Sp. z 0.0, spowodowane brakiem mozliwosci
finansowania inwestycji deweloperskiej ze $rodkéw z emisji obligacji B i C, Spotka nie
rozpoczeta jeszcze odnotowania przychodéw w tym zakresie. Realizacja zalozen nowej strategii
rozwoju Grupy uzalezniona jest od zdolnosci do adaptacji do zmiennych warunkéw panujacych
na rynku, w obszarze ktérego Emitent prowadzi dziatalno$¢, takich jak przepisy prawa,
mozliwosci pozyskiwania kapitalu w drodze kolejnych emisji obligacji lub kredytu bankowego
na realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego w Lubinie, a takZe popyt na nieruchomosci
oferowane przez Grupe Emitenta. W przypadku braku mozliwosci pozyskania kapitatu z emisji
obligacji lub kredytu bankowego, moze nastapi¢ znaczne opdznienie w realizacji zatozonej
strategii rozwoju i ryzyko niezrealizowania zatozonych prognoz finansowych w terminie.
Dziatania Spéiki, ktore okaza sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia, badZ nieumiejetnego
dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia, moga mie¢ istotny negatywny wptyw
na dziatalno$¢, sytuacje finansowo-majatkowa oraz na wyniki Grupy Emitenta. Istnieje zatem
ryzyko nieosiggniecia czesci lub wszystkich zatoZzonych celow strategicznych. W zwigzku z tym
przychody i zyski osiggane w przysztosci uzaleznione beda od zdolnosci Grupy Kapitatowej do
skutecznej realizacji opracowanej dlugoterminowej strategii rozwoju.

Ryzyko zwigzane z wynikami finansowymi

Na wyniki finansowe za 2017 r. gtdbwny wptyw miato wygaszanie dotychczasowej dziatalno$ci w
obszarze komercjalizacji technologii Hydroplant™ na rynkach europejskich poprzez spoétke
zalezng HydroPhi Technologies Europe Sp. z 0.0 oraz realizacja nowej strategii rozwoju w
kierunku prowadzenia dziatalno$ci deweloperskiej. Ze wzgledu na wczesny etap realizacji
projektu osiedla w Lubinie i duze uzaleznienie od mozliwosci finansowania kapitatem dtuznym
istnieje ryzyko, iZ pomimo zmiany strategii dzialalno$ci, Emitent i jego spétka zalezna moze
nastgpi¢ opdznienie w realizacji zalozonej strategii realizacji inwestycji deweloperskiej w
Lubinie i zalozonych prognoz finansowych, zatem Grupa moze w przyszto$ci w dalszym ciggu
odnotowywa¢ ujemne wyniki finansowe i generowa¢ dalsze koszty zwigzane z biezaca
dziatalno$cig operacyjng. Osigganie ujemnych wynikéw finansowych w przyszito$ci moze by¢
spowodowane brakiem rozpoczecia odnotowywania przychodéw z tytutu sprzedazy 25 dziatek
wydzielonych z nieruchomosci w Lubinie i sprzedazy doméw szeregowych.

Ryzyko zwiagzane z przyszla dziatalnoscia operacyjng Emitenta
Emitent i jego Grupa Kapitalowa wspdlnie z kontrahentem, DW Nord zamierza stworzy¢

kompleksowe osiedle mieszkaniowego 2z zabudowa wielorodzinna jednorodzinna
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jednorodzinng szeregowa oraz ustugowa-handlowg w Lubinie. Grupa Kapitatowa nie rozpoczeta
odnotowywania znaczacych przychodéow z tej dziatalnosSci, ktére pokrylyby Kkoszty jej
funkcjonowania i nie byta ona w swojej historii rentowna. W przypadku, gdy Emitent i spotka
zalezna nie beda stanie uzyska¢ przychodow ze sprzedazy dzialek wydzielonych z
nieruchomos$ci w Lubinie i sprzedazy domoéw na osiedlu doméw szeregowych w Lubinie w
dtuzszym okresie czasu, ciggto$¢ dzialania Emitenta i jego spdiki zaleZznej moze zostac
zagrozona, gdyz koszty ponoszone przez nig mogg wyczerpac kapitat i zmusi¢ ja do zakonczenia
prowadzenia dziatalnos$ci. Ryzyko to minimalizowane jest poprzez realizacji inwestycji
deweloperskiej wspdlnie z partnerem DW Nord, ktéry posiada kadre oséb z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie zrealizowanych inwestycji deweloperskich w Trdjmiescie i okolicy,
takich jak budowa apartamentowcéw w prestizowych lokalizacjach w Jastrzebiej Goérze,
Witadystawowie i Helu.

Ryzyko zwigzane z koniunktura w branzy budowlanej

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej jest $cisle skorelowana z ogdlng sytuacja gospodarcza Polski. Na
wyniki finansowe osiggane przez Spotke najwiekszy wptyw wywiera poziom inwestycji w
przedsiebiorstwach, tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, polityka podatkowa czy wzrost stép
procentowych. Istnieje ryzyko, Ze negatywne zmiany wyZej wymienionych wskaznikdw,
szczegdblnie obnizenie sie tempa rozwoju gospodarczego, wzrost poziomu inflacji spowodowany
wzrostem cen materiatéw czy tez wzrost stép procentowych, moga mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢ oraz wyniki Spétki. Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje
sie wahaniami koniunktury, w zwigzku z ktérymi liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia
sie zroku na rok w zaleznos$ci m.in. od: ogdélnych czynnikéw makroekonomicznych w Polsce,
zmian demograficznych w danych obszarach miejskich, dostepnosci finansowania oraz cen
mieszkan juz istniejgcych. Zwiekszony popyt na nieruchomosci mieszkaniowe powoduje zwykle
wzrost marzy realizowanej przez deweloperdw oraz zwiekszenie liczby prowadzonych, nowych
projektow deweloperskich. W zwigzku ze znaczacym odstepem czasu pomiedzy decyzja
o rozpoczeciu projektu deweloperskiego, ajego zakonczeniem, istnieje ryzyko, ze po jego
ukonczeniu rynek bedzie nasycony isprzedaz mieszkan po zaktadanych cenach imarzach
bedzie zagrozona. Grupa wybiera takie lokalizacje dla swoich inwestycji i tak ksztattuje oferte
mieszkaniowa, by byta ona odporna na wahania koniunktury.

Ryzyko zwigzane z konkurencja w branzy budowlanej

Stagnacja i spowolnienie wzrostu gospodarczego w wielu krajach Unii Europejskiej powoduja
wzrost ilosci konkurujacych podmiotéw na polskim rynku, co przy spowolnieniu polskiego
wzrostu gospodarczego i iloSci realizowanych w kraju inwestycji przekiada sie na wzrost
konkurencji i presji do obnizania marz na kontraktach budowlanych. Rynek deweloperski
w Polsce jest obszarem wysoce konkurencyjnym. Dziatalno$¢ licznych podmiotéw moze
doprowadzi¢ do nadpodazy nieruchomos$ci mieszkaniowych lub do wzrostu cen gruntéw dla
nowych inwestycji, co moze wptyna¢ na rentownos$¢ realizowanych projektéw deweloperskich.
Dalsze nasilenie sie konkurencji moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, wyniki,
sytuacje finansowa lub perspektywy jej rozwoju Zarzad Spoétki w oparciu o diugoletnie
dos$wiadczenie stara sie budowa¢ portfel kontraktow umozliwiajacy realizacje odpowiedniego
wyniku finansowego.
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Ryzyko zwiazane z ograniczeniami w polityce kredytowej bankéw, w szczego6lnosci w
zakresie udzielania kredytow inwestycyjnych i hipotecznych

Obecnie banki w Polsce dziatajgc w oparciu o dyrektywy Unii Europejskiej zaostrzyty polityke
kredytowa zaré6wno wobec firm dziatajacych w sektorze deweloperskim, wynajmu powierzchni
komercyjnych, jak i wobec os6b starajacych sie o pozyskanie kredytéw hipotecznych. Polityka
Spéiki w zakresie korzystania z kredytéw bankowych jest konserwatywna i Spétka stara sie by¢
przygotowana na sytuacje, kiedy na polskim rynku pojawiajg sie ograniczenia w dostepnosci
kredytéw dla inwestoréw. Wprowadzenie jakichkolwiek ograniczen w dostepnosci kredytow
moze mieé istotny negatywny wplyw na funkcjonowanie Spoéiki, jej sytuacje finansowg i
perspektywy rozwoju w zakresie realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego w Lubinie.

Prowadzone postepowania administracyjne w zakresie prawa zagospodarowania
nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalno$¢ Grupy w zakresie projektow deweloperskich wiaze sie z konieczno$cig uzyskania
stosownych decyzji izezwolen administracyjnych. Podmioty Grupy muszg uzyskiwac
w szczegOlnosci decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzac sie
z konieczno$cig pozyskiwania dodatkowych dokumentéw takich jak uzgodnienia, opinie, czy
zgody wiascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomos$ci. Dodatkowo w toku prowadzenia
inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez wtasciwe organy, w szczegdlnosci
wskutek protestéw wtascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci lub z innych przyczyn
przewidzianych prawem. Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjnego, w niektérych
przypadkach, koniecznym jest uzyskanie decyzji o podziale nieruchomosci, zas w kazdym
przypadku dla obrotu wybudowanymi lokalami niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen
o samodzielnosci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktéw administracyjnych wigze sie czesto
z dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku
mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach.
W szczegdlnosci opdznienie w wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przez uprawniony
organ moze przesung¢ date przekazania lokalu, ktéra stanowi rdéwnocze$nie date
ewidencjonowania przychoddw ze sprzedazy mieszkan i lokali.

Dostepnos$¢ nowych terenéw inwestycyjnych

Grupa aktywnie analizuje rynek nieruchomos$ci gruntowych i dodatkowo wspiera sie
specjalistycznymi zewnetrznymi opracowaniami, a takze wspotpracuje z firmami zajmujgcymi
sie posrednictwem w obrocie nieruchomo$ciami i podmiotami, takimi jak DW Nord
posiadajgcymi grunty na rynku mniejszych miast, takich jak Lubin, gdzie w ocenie Zarzadu
nasycenie budownictwem mieszkaniowym jest znacznie mniejsze niz w duzych aglomeracjach.
DW NORD posiada rowniez nieruchomos$ci w bardzo prestizowej lokalizacji w Gdyni, gdzie DW
NORD uruchamia inwestycje polegajaca na budowie osiedla doméw jednorodzinnych i obecnie
wystapita juz z wnioskiem o pozwolenie na budowe i i posiada mozliwo$¢ pozyskania kolejnych
gruntéw. Wspoéipraca z partnerem DW Nord pozwala na wczesne pozyskiwanie informacji
o nieruchomos$ciach przewidzianych do sprzedazy, szybkie przeprowadzenie analizy
nieruchomosci ipodejmowania decyzji zakupowych umozliwia zakup gruntu przed
konkurencjag. DW Nord dzieki wieloletniej obecnosci na rynku, zdobytemu doswiadczeniu
dokonuje zakupu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach i posiadajacych wystarczajace
uregulowania planistyczne umozliwiajgcych realizowanie zadowalajgcych marz.
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Koszty realizacji projektow deweloperskich

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow deweloperskich w zakresie
cen ustug swiadczonych przez podwykonawcdw oraz cen materiatéw budowlanych. Skokowy
wzrost cen materiatéw budowlanych moze pojawi¢ sie w przypadku znaczacego wzrostu popytu
na materiaty budowlane lub ustugi podwykonawcéw znacznie przewyzszajgcego ich mozliwg
podaz. Dlugotrwaly proces inwestycyjny zwigzany z prowadzonymi projektami powoduje, iz
Grupa moze nie by¢ w stanie przewidzie¢ zmiany cen materialéw oraz ustug $wiadczonych
przez podwykonawcéw ustalajgc cene mieszkania w ofercie przedsprzedazowej. Grupa
ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektéw deweloperskich poprzez dtugotrwatg
wspotprace z podwykonawcami i konsorcjantem DW Nord w zakresie kompleksowej realizacji
osiedla w Lubinie oraz dobrze zdywersyfikowang baze dostawcow.

Terminowos¢ realizacji projektow deweloperskich

Dziatalno$¢ deweloperska cechuje sie konieczno$cig prowadzenia dtugoterminowych projektow
(trwajacych od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy). Rozpoznanie sprzedazy w rachunku
wynikéw ma miejsce w ostatnim etapie projektu deweloperskiego, tj. w momencie podpisania
aktu notarialnego sprzedazy mieszkania, przenoszacego prawo wtasnosci mieszkania na
nabywce. Z uwagi na czas trwania projektu, a takze poziom jego skomplikowania inwestor musi
liczy¢ sie z mozliwoS$cig wystapienia op6Znien w realizacji projektow - np. na skutek wydtuzenia
sie terminéw administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich decyzji izezwolen,
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw. Projekty
realizowane przez Grupe wymagajg znacznych naktadéw kapitatowych w fazie przygotowania,
anastepnie w fazie budowy. Grupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez ich etapowanie
w ramach poszczegélnych zadan inwestycyjnych i realizacje projektu we wspdtpracy z
konsorcjantem, DW Nord.

Ryzyko odejscia kluczowych cztonkdéw kierownictwa Spoétki

Na przyszla dziatalno$¢ operacyjng Emitenta istotny wplyw bedzie miata wiedza i
doswiadczenie wnoszone przez Czlonkéw Zarzadu Spéiki, a takze Cztonkéw Rady Nadzorczej
Spotki z wieloletnim doswiadczeniem w zakresie zrealizowanych inwestycji deweloperskich w
Trojmiescie i okolicy, takich jak budowa apartamentowcéw w prestizowych lokalizacjach w
Jastrzebiej Gorze, Wtadystawowie i Helu. Istnieje ryzyko, ze ewentualna utrata ktorejkolwiek z
0s6b wchodzacych w sktad organéw Emitenta o istotnym wptywie na dziatalno$¢ Spétki moze
mieé¢ negatywne konsekwencje na realizacje strategii oraz rozwoju Emitenta, a takze na jej
sytuacje finansowa i wyniki operacyjne. Wraz z odej$ciem ktérejkolwiek z tych oséb, Spoétka
mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu
zarzadzania i dziatalno$ci operacyjne;j.

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)

Regulacje prawne w Polsce ulegaja nieustannym zmianom. Konsekwencjg zmian jest
konieczno$¢ ponoszenia Kkosztéw monitorowania zmian legislacyjnych oraz Kkosztéw
dostosowywania do zmieniajgcych sie przepisow. W przypadku niejasnych sformutowan w
przepisach istnieje réwniez ryzyko rozbiezno$ci w interpretacji przepiséw pomiedzy Emitentem
a innymi podmiotami, takimi jak kontrahenci czy organy administracyjne. Niejednoznaczno$¢
przepis6w moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku
przyjecia niewlasciwej wykladni prawnej. Zmiana powyzszych przepiséw i regulacji moze mie¢
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negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta w przysztoSci oraz narazi¢ Emitenta na dodatkowe i
nieprzewidywalne wydatki, a takze utrudni¢ realizacje przyjetego planu gospodarczego.

Ryzyko zwiazane z interpretacja przepiséw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy
w uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére moga spowodowac¢ powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegélnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem
dochodowym, podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach
prowadzonej przez Spétke dziatalno$ci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo
stosowania przez Emitenta aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu
Skarbowego odpowiedniego dla siedziby Emitenta i jego podmiotu zaleZnego moze réznic sie od
przyjetej przez Spotke, co w konsekwencji moze wptyna¢ na natozenie kary finansowej, ktéra
moze mie¢ istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z czestymi zmianami w polskich przepisach podatkowych

Czeste zmiany przepisOw podatkowych w Polsce moga mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢
Emitenta oraz jej sytuacji finansowej. System podatkowy obowigzujacy w Polsce charakteryzuje
sie brakiem stabilnos$ci. Przepisy podatkowe ulegajg czestym zmianom, w celu dostosowania do
przepisow obowigzujacych w Unii Europejskiej. Czeste zmiany tego typu miaty i moga w
przysztosci mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki
operacyjne i perspektywy rozwoju. Ponadto, brak stabilnego systemu podatkowego w Polsce
moze uniemozliwi¢ skuteczne planowanie i realizacje planu gospodarczego. Brak stabilizacji
polskiego systemy podatkowego wynika nie tylko ze zmian przepiséw lecz rowniez stosowania
przez organy podatkowe wyrokdéw sadow, ktére z kolei moga by¢ uniewazniane lub ulega¢
zmianom.

OPIS INSTRUMENTOW FINANSOWYCH EMITENTA
W ZAKRESIE:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklécen przeptywéw sSrodkow
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka

Spétka nie posiada instrumentéw finansowych zabezpieczajacych przed ryzykiem zmian cen,
kredytowych, istotnych zaktécen przeptywédw sSrodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci
finansowe;.

b) przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym, lacznie z
metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktorych
stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen

Spétka nie realizuje oraz nie planuje transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowos¢
zabezpieczen. Przychody jak i koszty Spotki rozliczane sg w ztotych. Ponadto wartos$¢ aktywow
obrotowych istotnie przewyzsza warto$¢ zobowigzan krotkoterminowych, a Spétka nie ma
probleméw z zachowaniem plynnosci finansowej. Powyzsze w opinii Zarzadu Spo6tki w sposéb
istotny zmniejsza wystepujace w Spétce ryzyka finansowe.
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W nawigzaniu do powyzszego Spoétka nie byla narazona w sposéb istotny na ryzyko stopy
procentowej, czy zmiany kurséw walut i w zwigzku z powyzszym nie korzystata z instrumentéw
zabezpieczajacych jej transakcje.

STOSOWANIE ZASAD LADU KORPORACYJNEGO W
PRZYPADKU JEDNOSTEK, KTORYCH PAPIERY
WARTOSCIOWE ZOSTALY DOPUSZCZONE DO
OBROTU NA JEDNYM Z RYNKOW REGULOWANYCH
EUROPE]JSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO

Papiery warto$ciowe sp6tki Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A. nie zostaty dopuszczone
do obrotu na zadnym z rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru Gospodarczego, w
zwigzku z powyzszym Spotka nie jest zobowigzana do stosowania zasad tadu korporacyjnego
przeznaczonych dla tego rodzaju przedsiebiorstw.

Wojciech Miszczak - Prezes Zarzadu = e
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INFORMACJE NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD LADU

KORPORACYJNEGO,

O KTORYCH MOWA W DOKUMENCIE ,DOBRE

PRAKTYKISPOLEK NOTOWANYCH NA NEWCONNECT”

LP.

ZASADA

TAK/NIE/NIE
DOTYCZY

KOMENTARZ

Spétka powinna prowadzi¢ przejrzysta i efektywna
polityke informacyjna, zaré6wno z wykorzystaniem
tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych
technologii oraz najnowszych narzedzi komunikacji
zapewniajacych szybkos$é, bezpieczenstwo oraz
szeroki i interaktywny dostep do informacji. Spotka
korzystajagc w jak najszerszym stopniu z tych metod,
powinna zapewni¢ odpowiednia komunikacje z
inwestorami i analitykami, wykorzystujac w tym
celu roéwniez nowoczesne metody komunikacji
internetowej, umozliwia¢ transmitowanie obrad
walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestrowac przebieg obrad i upubliczniaé
g0 na stronie internetowe;j.

TAK

Emitent stosuje te praktyke z pominieciem rejestrowania, transmisji i
upubliczniania obrad WZ, gdyz w opinii Spétki stosowanie powyzszej
praktyki nie przyniesie wymiernych korzy$ci w poréwnaniu do
przewidywanych kosztow takiego postepowania.

Spotka powinna zapewni¢ efektywny dostep do
informacji niezbednych do oceny sytuacji i
perspektyw spétki oraz sposobu jej funkcjonowania.

TAK

Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowg i
Zamieszcza na niej:

3.1. podstawowe informacje o spdlce i jej
dziatalno$ci (strona startowa),

TAK
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3.2. opis dziatalno$ci emitenta ze wskazaniem
rodzaju dziatalnosci, z ktorej emitent uzyskuje
najwiecej przychoddw,

NIE

Emitent zamieszcza na swojej stronie internetowej opis dziatalnos$ci
Spotki bez wskazania rodzaju dziatalnosci z ktorej uzyskuje najwiecej
przychodéw. Emitent nie wskazuje podzialu osigganych przychodoéw,
gdyz ze wzgledu na wczesny etap realizacji osiedla mieszkaniowego w
Lubinie nie uzyskuje przychodéw ze sprzedazy.

3.3. opis rynku, na ktéorym dziata emitent, wraz z
okresleniem pozycji emitenta na tym rynku,

TAK

Emitent zamieszcza na stronie internetowej opis rynku na ktérym
dziata, jednakze nie okres$la swojej pozycji na tym rynku, gdyz na
obecnym wczesnym etapie rozwoju Spoétka nie posiada jeszcze swojej
pozycji rynkowe;j.

3.4. zyciorysy zawodowe cztonkow organéw spotki,

TAK

Emitent publikuje na swojej stronie internetowej jedynie zyciorysy
zawodowe czlonkéw Zarzadu, gdyz ich wiedza i do$wiadczenie ma
kluczowe znaczenia dla dziatalno$ci operacyjnej Spotki. Ponadto
Emitent kazdorazowo przy powotaniu cztonka organu Spotki publikuje
raport biezgcy w tym zakresie, ktéry zawiera m.in. zyciorys zawodowy
powotywanego cztonka organu spotki.

3.5. powziete przez zarzad, na podstawie
o$wiadczenia cztonka rady nadzorczej, informacje o
powigzaniach cztonka rady nadzorczej
zZ akcjonariuszem dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogdlnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu spéiki,

TAK

Zarzad nie otrzymat od cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta informacji
o ich powigzaniach z akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% udziatu
w glosach na WZ Spétki. W przypadku otrzymania takich o$wiadczen,
informacje te zostang niezwlocznie opublikowane na stronie
internetowej Emitenta.

3.6. dokumenty korporacyjne spo6tki,

TAK

3.7. zarys planéw strategicznych spé6tki,

TAK

3.8. opublikowane prognozy wynikéw finansowych
na biezacy rok obrotowy, wraz z zatozeniami do tych
prognoz oraz korektami do tych prognoz (w
przypadku gdy emitent publikuje prognozy),

TAK

Emitent opublikowat prognoze wynikéw finansowych na lata 2017-
2020. Zarzad Spo6tki w dniu 22 grudnia 2017 r. poinformowat o
odwotaniu prognoz finansowych opublikowanych w raporcie biezacym
ESPInr 6/2017 z dnia 8 marca 2017r.

Zdaniem Zarzadu Spoétki w obecnej chwili nie jest mozliwe
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wystarczajaco precyzyjne okreslenie szacunkéw wynikéw finansowych
Spotki, w zwigzku z czym nie jest mozliwe zaktualizowanie poprzednio
publikowanych prognoz na lata 2017-2020 .

3.9. strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem

gtownych akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych sie TAK

w wolnym obrocie,

3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest

odpowiedzialna w spotce za relacje inwestorskie TAK

oraz kontakty z mediami,

3.11. (skreslony)

3.12. opublikowane raporty biezace i okresowe, TAK

3.13. kalendarz zaplanowanych dat publikacji Emitent na swojej stronie internetowej zamieszcza raporty biezace
finansowych raportéw okresowych, dat walnych TAK zawierajgce harmonogram dat publikacji raportéw okresowych na

zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami biezacy rok oraz informacje o dacie na ktérg zwotane zostato Walne
i analitykami oraz konferencji prasowych, Zgromadzenie Spo6tki (kazdorazowo po zwotaniu WZ w sposéb
wtasciwy dla spotek publicznych).

3.14. informacje na temat zdarzen korporacyjnych,
takich jak wyptata dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po
stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem terminéw TAK
oraz zasad przeprowadzania tych operacji.
Informacje te powinny by¢ zamieszczane w terminie
umozliwiajgcym podjecie przez inwestoréw decyzji
inwestycyjnych,

3.15. (skreslony)

NIE W zwigzku z matg iloScig pytan akcjonariuszy, konieczno$cig ich

3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace spraw . . T
dodatkowego protokotowania oraz faktu, Ze najczeSciej dotycza one

objetych porzadkiem obrad, zadawane przed i w
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trakcie =~ walnego  zgromadzenia, @wraz @z spraw porzagdkowych walnego zgromadzenia, Spétka nie decyduje sie
odpowiedziami na zadawane pytania, na stosowanie przedmiotowej praktyki.

3.17. informacje na temat powodoéw odwotania
walnego zgromadzenia, zmiany terminu lub
porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

TAK

3.18. informacje o przerwie w obradach walnego TAK
zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy,

3.19. informacje na temat podmiotu, z ktérym
spotka podpisata umowe o $wiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, TAK
adresu strony internetowej, numerow
telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej
Doradcy,

3.20. Informacje na temat podmiotu, ktéry peini TAK
funkcje animatora akcji emitenta,

3.21. dokument informacyjny (prospekt emisyjny) TAK
spoiki, opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesiecy,

3.22. (skreslony)

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny
by¢ zamieszczane w sposob umozliwiajacy tatwy
dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych TAK
na stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystgpienia
istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie
internetowej, aktualizacja  powinna zostaé
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przeprowadzona niezwlocznie.

Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowa,
wedtug wyboru emitenta, w jezyku polskim lub
angielskim. Raporty biezace i okresowe powinny by¢
zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w
tym samym jezyku, w ktérym nastepuje ich
publikacja zgodnie z przepisami obowigzujacymi
emitenta.

TAK

Spétka powinna prowadzié¢ polityke informacyjng ze Emitent nie wykorzystuje indywidualnej sekcji relacji inwestorski
szczegblnym uwzglednieniem potrzeb inwestorow znajdujgcej sie na stronie www.InfoStrefa.com, gdyz sekcja relacji
indywidualnych. W tym celu Spotka, poza swoja inwestorskich wraz z informacjami o Spoéice oraz dokumentami
strong korporacyjng powinna wykorzystywaé korporacyjnymi znajduje sie na stronie internetowej Sp6tki:
indywidualng dla danej spoétki sekcje relacji
inwestorskich znajdujagca na stronie www.
InfoStrefa.com.

NIE

http://www.dcdsa.pl

Emitent powinien utrzymywac biezace kontakty z
przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy, celem
6. | umozliwienia mu prawidlowego wykonywania TAK
swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spotka
powinna wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za
kontakty z Autoryzowanym Doradca.

W przypadku, gdy w spétce nastgpi zdarzenie, ktore
w ocenie emitenta ma istotne znaczenie dla

7. wykonywania przez Autoryzowanego Doradce TAK
swoich  obowigzkéw, emitent niezwlocznie
powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradce.

8 Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu TAK

Doradcy dostep do wszelkich dokumentéw i
informacji niezbednych do wykonywania
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obowiazkéw Autoryzowanego Doradcy.

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9. 19.1. informacje na temat Igcznej wysokosci TAK
wynagrodzen wszystkich cztonkéw zarzadu i rady
nadzorczej,
9.2. informacje na temat wynagrodzenia Kwestia wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy byta uregulowana w
Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od NIE umowie i jest sprawa poufna. Emitent nie moze publikowa¢ takich
emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta ustug danych bez zgody Autoryzowanego Doradcy.

w kazdym zakresie.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni
uczestniczy¢ w obradach walnego zgromadzenia w

10. | sktadzie umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej TAK

odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego

zgromadzenia.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy Na pytania ze strony inwestoréw i mediéw Spétka udziela odpowiedzi
11. | wspélpracy Autoryzowanego Doradcy, powinien NIE na biezgco drogg telefoniczng i mailowa.

organizowa¢ publicznie  dostepne  spotkanie
z inwestorami, analitykami i mediami.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji
akcji z prawem poboru powinna precyzowac cene
12. | emisyjng albo mechanizm jej wustalenia lub TAK
zobowiazac organ do tego upowazniony do ustalenia
jej przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie
umozliwiajacym podjecie decyzji inwestycyjne;.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewniaé
13. | zachowanie niezbednego odstepu czasowego TAK
pomiedzy decyzjami powodujagcymi okreslone
zdarzenia Kkorporacyjne a datami, w ktérych
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ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajgce z tych
zdarzen korporacyjnych.

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od
akcjonariusza posiadajgcego co najmniej potowe
kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogo6tu
glosow w spotce, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spétek
handlowych, zarzad emitenta niezwlocznie TAK
dokonuje czynnosci, do ktérych jest zobowigzany w
zwigzku z organizacjg i przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie rowniez
w przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwotania nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu
spétek handlowych.

13a

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien
wyptaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby
czas przypadajacy pomiedzy nimi byt mozliwie
najkrotszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz
15 dni roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu
pomiedzy tymi terminami wymaga szczeg6towego
uzasadnienia.

14. TAK

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty
15. | dywidendy warunkowej moze zawiera¢ tylko takie TAK
warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastgpi
przed dniem ustalenia prawa do dywidendy.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 W przekonaniu Emitenta, nalezyte wykonywanie obowigzkéw
16. | dni od zakonczenia miesigca. Raport miesieczny NIE informacyjnych (publikacja raportéw biezgcych i okresowych na
powinien zawiera¢ co najmnie;j: stronach internetowych rynku NewConnect oraz Spoétki) w petni

przekazuje istotne wydarzenia majace wptyw na ocene jego dziatalnosci
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e informacje na temat wystgpienia tendencji i przez inwestorow i rynek. W tej sytuacji, uwzgledniajac profil
zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta, ktére w dziatalnosci Emitenta, sporzadzanie comiesiecznych raportow
ocenie emitenta mogg mie¢ w przysztosci istotne powielato by juz opublikowane informacje.

skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw
finansowych emitenta,

e Zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych przez emitenta w trybie raportu
biezgcego w okresie objetym raportem,

¢ informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli
taka realizacja, cho¢by w czeSci, miata miejsce w
okresie objetym raportem,

e kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia
majace mie¢ miejsce w nadchodzacym miesiacu,
ktére dotycza emitenta i s3 istotne z punktu
widzenia interes6w inwestoréw, w szczego6lnosci
daty publikacji raportéw okresowych,
planowanych walnych zgromadzen, otwarcia
subskrypcji, spotkan z inwestorami lub
analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji
raportu analitycznego.

W zwigzku z powyzszym Emitent zamierza niestosowac przedmiotowej
praktyki w sposéb ciagty.

W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku
informacyjnego okreslonego w Zalgczniku nr 3 do
Regulaminu  Alternatywnego Systemu Obrotu
(»Informacje biezace i okresowe przekazywane w

16a | alternatywnym  systemie obrotu na rynku TAK
NewConnect”) emitent powinien niezwlocznie
opublikowag, w  trybie wtasciwym dla

przekazywania raportéw biezacych na rynku
NewConnect, informacje wyjasniajaca zaistniatg
sytuacje.
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