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1. List Prezesa Spotki

Szanowni Panstwo,

Mam przyjemnos$¢ przekazaé w Panstwa rece roczny raport spétki Wolfs Development SA za
rok obrotowy 2018. W roku 2018 Spé6tka kontynuowata realizacje strategii przyjetej w roku
2017r. a bedaca wynikiem zmian w akcjonariacie oraz wejscie sp6tki w rynek nieruchomosci -
najmu lokali biurowych i mieszkaniowych, inwestycji deweloperskich oraz zarzadzania

nieruchomosciami.

Spétka nabyta w wyniku wniesienia aportu w dniu 19.01.2018r. zorganizowang cze$¢
przedsiebiorstwa od sp6tki Wolfs Corporation S.A. w sktad ktérej wchodzi 5 nieruchomosci
zlokalizowanych w Katowicach i Chorzowie o wartosci ok. 5,4 mln zl. W nieruchomosciach
mieszcza sie powierzchnie biurowe i lokale mieszkalne z przeznaczeniem na wynajem. Tym
samym Spétka weszta w segment rynku nieruchomosci -obrotu, wynajmu, zarzadzania i
inwestycji deweloperski. W zwigzku z wniesieniem aportu w dniu 19.01.2018r. NZA podjeto
uchwale w przedmiocie podwyzszenia kapitatu Spo6tki o kwote 272.750,00 zt. to jest do kwoty
631.602,70 zt. Ponadto Spdtka w I poétroczu 2018r. dokonata zakupu nieruchomosci m.in. w
Gdyni przeznaczonych pod inwestycje deweloperskie. Spétka uzyskata m.in pozwolenie na
budowe i nastgpilo rozpoczecie robét budowlanych. Przedmiotem inwestycji jest
wybudowanie apartamentowca i sprzedaz oraz najem lokali mieszkalnych o wysokim

standardzie.

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Zarzad Spotki zabiega o pozyskiwanie nowych

nieruchomosci oraz Zrodet finansowania na rozwoj dziatalno$ci deweloperskie;.

Korzystajac z okazji, pragne ztozy¢ na rece Pracownikéw Spétki podziekowanie za ich
codzienne zaangazowanie w wykonywane obowiazki. Dziekuje rowniez naszym Kontrahentom
oraz Akcjonariuszom za zaufanie jakim nas darza. Zapraszam do zapoznania sie z niniejszym

Raportem Finansowym sp6tki Wolfs Development S.A. za 2018 rok.

Z wyrazami szacunku,
Leszek Forytta

Prezes Zarzadu
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2. Podstawowe dane Spofki

Firma: Wolfs Development
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Chorzéw
Adres: ul. Armii Krajowej 9A/223
41-506 Chorzéw
Telefon: 0322549773
Faks: 0322549773
Adres poczty elektroniczne;j: office@wolfstechfund.com
Adres strony internetowej: http://wolfstechfund.com
NIP: 6342773530
REGON: 241852386
KRS: 0000379636

Zrédto: Emitent

WOLFS DEVELOPMENT S.A. (wcze$niej WOLFS TECHNOLOGY FUND S.A.)) od poczatku
istnienia zwigzana byla z polskim rynkiem reklamy. Firma $wiadczyta ustugi m.in. z zakresu
przygotowania do druku, oklejania pojazdéw, systeméw wystawienniczych i reklamy
wizualnej, druku laserowego, fotografii reklamowej, projektowania graficznego réwniez witryn

internetowych.

W zwiagzku ze zbyciem w dniu 04.10.2017 r. kontrolnego pakietu 3.000.000 akcji imiennych
serii A przez Pana Tomasza Mola na rzecz Pana Leszka Forytty, Spotka weszta w nowy etap
rozwoju i przede wszystkim rozszerzenia profilu dziatalno$ci spétki o rynek obrotu i

zarzgdzania nieruchomos$ciami oraz nowych technologii.

Pierwszym etapem realizacji poszerzonej strategii rozwoju Spéiki bylo podjecie w dniu
19.01.2018 r. przez Akcjonariuszy Spotki uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki to jest do kwoty 631.602,70 zi. Emisja akcji serii D zostata
przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej poprzez zaoferowanie WOLFS
CORPORATION S.A. z siedzibg w Chorzowie tacznie 2.727.500 sztuk akcji zwyktych imiennych
serii D, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o t3gcznej wartosci nominalnej wynoszacej
272.750,00 zt i cenie emisyjnej 2,00 zt kazda, tj. za 1aczng cene emisyjng 5.455.00,00 zt za
wszystkie akcje, w zamian za wniesienie przez w/w spoétke wktadu niepienieznego, poprzez
przeniesienie = wtasnoSci  zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa spétki  WOLFS

CORPORATION S.A. z siedzibg w Chorzowie. W sktad wniesionego przedsiebiorstwa wchodzi
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pie¢ nieruchomosci potozonych w Katowicach i Chorzowie. (vide: raport biezacy nr 1/2018, nr

3/2018, nr 4/2018 opublikowane w dniu 19.01.2018 r.).

Nastepnie Spétka dokonata nabycia na cele inwestycyjne nieruchomosci potozonej w Gdyni, na
ktorej realizowana bedzie budowa apartamentéw z przeznaczeniem na sprzedaz i wynajem

(vide: raport biezacych nr 7/2018 z dnia 26.01.2018 r.).

Ponadto, w dniu 16.04.2018 r. NWZA Emitenta podjeto m.in. uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego Spotki w drodze emisji prywatnej akcji serii E na okaziciela (vide: raport EBI nr
10/2018 z dnia 17.04.2018 r.). Subskrypcja zamknieta zostata w dniu 16.07.2018 r. (raport EBI
nr 20/2018 z dnia 26.07.2018 r.), a w jej ramach przydzielonych zostato 7.543.092 sztuk akcji
serii E. Cena emisyjna akcji na okaziciela serii E zostata ustalona na poziomie 2,00 zt (stownie:
dwa ztote) kazda. Akcje zwyklte na okaziciela serii E zostaly objete za gotowke. Wraz z
objeciem akcji przez nowych Akcjonariuszy, Emitent dokonat nabycia od nowych
Akcjonariuszy wiacznie 1.836.398 akcji spotki Wolfs Fundusz Private Equity S.A. z siedzibg w
Katowicach, ul. Graniczna 29, 40-017 Katowice, KRS 0000618128. Cena nabycia wyniosta 8 zt
za 1 o sztuke akcji. Wobec powyzszego, w odniesieniu 7.345.592 akcji nowej emisji E, o tacznej
cenie emisyjnej wynoszacej 14.691.184 zi, cena ich zakupu zostata potracona z cena zakupu
przez Emitenta akcji sp6tki Wolfs Fundusz Private Equity, w wyniku zawarcia stosownych
uméw kompensaty. Nabycie akcji spotki Wolfs Fundusz Private Equity S.A. z siedzibg w
Katowicach dokonane zostalo w zwigzku z zamiarem dokonania transakcjami nabycia
nieruchomosci od tejze spo6tki oraz prowadzonym przez te spotke skupem akcji wtasnych.
Sprzedaz nieruchomosci przez spotke Wolfs Fundusz Private Equity S.A. z siedziba w
Katowicach na rzecz Emitenta ma nastapi¢ w III i IV kwartale biezacego roku. Rejestracja
podwyzszenia kapitatu do kwoty 1.385.911,90 zt dokonana zostata postanowieniem sadu
rejestrowego z dnia 28.09.2018r. tak wiec kapitat sp6tki ulegt zwiekszeniu o kwote 754.309,20
7t

3. Wtadze Spotki

ZARZAD
[
‘ Kadencja
Imie i nazwisko Stanowisko
0d Do

Leszek Forytta Prezes Zarzadu 10.08.2018 r. 09.08.2023r.

Zrédto: Emitent



6 WOLFS DEVELOPMENT S.A.

W  okresie od dnia 10.08.2018r. funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta peinit Pan Michat
Krzyzanowski, ktéry ztozyt rezygnacje z petienia funkcji. W dniu 10.08.2018r. Rada
Nadzorcza powotata do zarzadu Pana Leszka Forytte (raport EBI nr24/2018).

Leszek Forytta

Leszek Forytta jest ekspertem w dziedzinie pozyskiwania kapitatu oraz do$wiadczonym
przedsiebiorca z pasja do rynkéw kapitatowych. Founder gietdowego funduszu nieruchomosci
Wolfs Technology Fund S.A. (dawniej Graphic S.A.). Od dwudziestu lat dziata na rynkach
kapitatowych w Polsce i za granic3. Od 2000 roku, samodzielnie badZ z partnerami
uczestniczyl w 30 emisjach obligacji IPO. Aktywny i doswiadczony inwestor gieldowy. Jest
jednym ze wspoéttworcow i wspoétudziatowcoéOw funduszu Carpathia Capital - budowat nim
rynek Aero, dedykowany matym i Srednim przedsiebiorstwom, bedgcy rumunskim
odpowiednikiem polskiego NewConnect. Jest cztonkiem Stowarzyszenia Inwestorow
Indywidualnych oraz konsultantem spétek gietdowych i autoryzowanych doradcéw rynku

NewConnect w zakresie pozyskiwania strategicznych inwestoréw oraz planowania IPO.

RADA NADZORCZA
Kadencja
Imie i nazwisko Stanowisko
od Do

Robert Stawiarski Cztonek Rady Nadzorczej 04.10.2017 . 03.10.2022 .
Tadeusz Pawliszewski Cztonek Rady Nadzorczej 04.10.2017 . 03.10.2022 .
Joanna Lipiniska Cztonek Rady Nadzorczej 02.10.2018 . 03.10.2022 .
Anna Urbaniak Cztonek Rady Nadzorczej 04.10.2017 . 03.10.2022 .
Robert Ostarek Cztonek Rady Nadzorczej 04.10.2017 . 03.10.2022 .

Zrédio: Emitent
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4. Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych, na dzien sporzadzenia

niniejszego raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Udzial w
Udzial w
ogolnej
AKkcjonariusz Liczba akcji  Liczba glosow kapitale
liczbie
zakladowym
glosow
Leszek Forytta 3.000.000 6.000.000 21,64% 35,58%
Wolfs Corporation S.A. 2.757.500 2.757.500 19,68% 16,17%
Pozostali 8.131.619 8.131.619 58,67% 48,24%
Suma 13.859.119 16.859.119 100,00 % 100,00 %

Zrédto: Emitent

PowyzZsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegdtowym wykazem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spétki (zgodnie z
zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 ustawy o ofercie publicznej oraz raportami ESPI
odnos$nie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta).

5. Wybrane dane finansowe

Wybrane dane finansowe zawierajagce podstawowe pozycje rocznego sprawozdania

finansowego przeliczone w Euro

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2017r. 31.12.2018r.
PLN PLN Euro Euro
Aktywa razem 1246 102,60 26214 180,17 298 761,08 6096 320,96
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Aktywa trwate 45 394,00 18 260 837,40 10 883,59 4246 706,37
Rzeczowe aktywa trwate 0,00 5589998,71 0,00 1299 999,70
Aktywa obrotowe 1200 708,60 5410 550,77 287 877,58 1258267,62
Przychody netto 589 635,33 4602 709,13 141 368,83 1070397,47
Koszty dziatalnosci 607 205,13 4447 501,20 145 581,32 1034 302,60
operacyjnej

Zysk (strata) ze sprzedazy -17 569,80 155 207,93 -4 212,47 36 094,86
Zysk (strata) z dziatalnosci -201 315,56 -73103,78 -48 266,69 -17 000,87
operacyjnej

Przychody finansowe 259931,75 184 938,96 62 320,30 43 009,06
Koszty finansowe 118 943,51 43 292,00 28517,46 10 067,90
Zysk (strata) brutto -60 327,32 68 543,18 14 463,86 15 940,27
Zysk (strata) netto -108 784,32 76 737,18 26 081,73 17 845,85
Kapitat (fundusz) wtasny 1267 094,96 1158 310,64 303 794,13 269 374,56
Kapitat (fundusz) 358852,70 358 852,70 86 037,23 83 454,11
podstawowy

Przeplywy pieniezne netto z 288 581,24 -1933 957,73 68 189,20 -449 757,61
dziatalno$ci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z -171 152,37 18 948 989,29 -41 034,87 4406 741,69
dziatalnosci finansowej

Wybrane dane finansowe przedstawione w powyzszej tabeli przeliczono wedtug $redniego
kursu ogtoszonego przez Prezesa NBP na dzien bilansowy, tj. na dzien 29.12.2017 r. ostatni
dzien publikowania $rednich kurséw walut w 2017 roku i na dzien 31.12.2018 r.

e 29.12.2017r1.4,1709 PLN za 1 EUR

e 31.12.201871.4,3000 PLN za 1 EUR

6. Sprawozdanie finansowe

Roczne sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy od 01 stycznia 2018 r. do 31

grudnia 2018 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu rocznego

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Emitenta

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzagdu Emitenta w roku obrotowy od 01 stycznia 2018 r. do 31

grudnia 2018 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

8. Sprawozdanie biegtego rewidenta
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Sprawozdanie biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok
obrotowy od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. stanowi zalgcznik do niniejszego

raportu rocznego.

9. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad spotki Wolfs Development S.A. (dalej: ,Emitent”) oswiadcza, Ze wedle naszej najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z
przepisami obowigzujacymi Emitenta oraz Ze odzwierciedlaja w spos6b prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowa i finansowa Emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze
sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta, w tym opis

podstawowych zagrozen i ryzyk.

Leszek Forytta

Prezes Zarzadu

Zarzad spotki Wolfs Development S.A. (dalej: ,Emitent”) o$wiadcza, Ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, tj. Kancelaria Bieglych Rewidentéw Ksiega Sp. z o.0. z
siedzibg w Katowicach, Al. Rozdzieniskiego188b, dokonujacy badania rocznego sprawozdania
finansowego Emitenta, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz
biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia

bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wta$ciwymi przepisami prawa krajowego.

Leszek Forytta

Prezes Zarzadu

10. Informacja na temat stosowania przez Emitenta zasad tadu
korporacyjnego w 2018r.

Zgodnie z OSwiadczeniem opublikowanym raportem biezacym nr 3/2012 z dnia 6 marca 2012
roku, Spotka przestrzegata w 2014 r. zasad zawartych w Zataczniku Nr 1 do Uchwaty Nr
795/2008 Zarzadu Gietdy z dnia 31 paZdziernika 2008 r. ,Dobre praktyki spétek notowanych
na NewConnect’”, zmienionych Uchwalg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie zmiany dokumentu

»Dobre Praktyki Sp6tek Notowanych na NewConnect” za wyjatkiem wskazanych ponizej zasad:
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Punkt 1. Spotka powinna prowadzi¢ przejrzystq i efektywnq polityke informacyjng,
zaréwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych technologii
oraz najnowszych narzedzi komunikacji zapewniajgcych szybkos¢, bezpieczenstwo oraz
szeroki i interaktywny dostep do informacji. Spétka korzystajqgc w jak najszerszym stopniu
z tych metod, powinna zapewnié¢ odpowiedniq komunikacje z inwestorami i analitykami,
wykorzystujgc w tym celu réowniez nowoczesne metody komunikacji internetowej,
umozliwiaé transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet,

rejestrowaé przebieg obrad i upubliczniaé go na stronie internetowej.

UZASADNIENIE:
Emitent stosuje te praktyke z pominieciem rejestrowania, transmisji i upubliczniania obrad WZ,
gdyz w opinii Spotki stosowanie powyzszej praktyki nie przyniesie wymiernych korzysci w

poréwnaniu do przewidywanych kosztow takiego postepowania.

Punkt 3.3 Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowq i zamieszcza na niej opis

rynku, na ktorym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku,

UZASADNIENIE:
Spotka stosuje sie do powyzszej dobrej praktyki z wytgczeniem okreslenia pozycji Emitenta na

rynku.

Punkt 3.6 Spotka prowadzi korporacyjnqg strone internetowq i zamieszcza na niej

dokumenty korporacyjne spotki,

UZASADNIENIE:
Spotka zamiesci na swojej stronie internetowej Statut, Regulamin Rady Nadzorczej, Regulamin

Zarzqdu, oswiadczenie nt. stosowania Dobrych Praktyk w zaktadce tad korporacyjny.

Punkt 3.8 Spotka prowadzi korporacyjnq strone internetowq i zamieszcza na niej
opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezqgcy rok obrotowy, wraz z
zatozeniami do tych prognoz oraz korektami do tych prognoz (w przypadku gdy emitent

publikuje prognozy).

UZASADNIENIE:

Ze wzgledu na specyfike branzy, w ktdrej funkcjonuje Spétka oraz wplyw wielu czynnikéw na
osiggane przez niq wyniki finansowe, Emitent nie bedzie publikowat prognoz wynikéw
finansowych. Ponadto, Zarzqd Spétki uwaza, iz publikowanie prognoz w oparciu o szacunki, ktére

w tak zmiennych warunkach sq obarczone duzymi btedami, mogtoby wprowadzi¢ inwestoréw w

biqd.
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Punkt 3.16 Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowq i zamieszcza na niej pytania
akcjonariuszy dotyczqce spraw objetych porzqdkiem obrad, zadawane przed i w trakcie

walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawane pytania.

UZASADNIENIE:
W zwiqzku z matq ilosciq pytan akcjonariuszy, koniecznosciq ich dodatkowego protokotowania
oraz faktu, iz najczesciej dotyczq one spraw porzqgdkowych walnego zgromadzenia, Spétka nie

decyduje sie na stosowanie przedmiotowej praktyki.

Punkt 3.19 Informacje na temat podmiotu, z ktérym spétka podpisata umowe o swiadczenie
ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu strony internetowej,

numeroéw telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy

UZASADNIENIE:
Emitent rozwiqzat umowe z dotychczasowym Autoryzowanym Doradcq i aktualnie nie

wspotpracuje z Zadnym Autoryzowanym Doradcq.

Punkt 6 Emitent powinien utrzymywaé bieiqce kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich
obowiqzkéw wobec emitenta. Spotka powinna wyznaczyé osobe odpowiedzialng za

kontakty z Autoryzowanym Doradcq

UZASADNIENIE:
Emitent rozwiqzat umowe z dotychczasowym Autoryzowanym Doradcq i aktualnie nie

wspotpracuje z zadnym Autoryzowanym Doradcq.

Punkt 7 W przypadku, gdy w spotce nastqpi zdarzenie, ktore w ocenie emitenta ma istotne
znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich obowigzkow, emitent

niezwtocznie powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradce

UZASADNIENIE:
Emitent rozwiqzat umowe z dotychczasowym Autoryzowanym Doradcq i aktualnie nie

wspdtpracuje z zadnym Autoryzowanym Doradcq.

Punkt 8 Emitent powinien zapewnié¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do wszelkich
dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania obowigzkéw Autoryzowanego

Doradcy

UZASADNIENIE:
Emitent rozwiqzat umowe z dotychczasowym Autoryzowanym Doradcq i aktualnie nie

wspdtpracuje z zadnym Autoryzowanym Doradcg.



12

WOLFS DEVELOPMENT S.A.

Punkt 9.1 Emitent przekazuje w raporcie rocznym informacje na temat tgcznej wysokosci

wynagrodzen wszystkich cztonkow zarzagdu i rady nadzorczej

UZASADNIENIE:
W opinii Emitenta informacje o tgcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkéw zarzqdu i
rady nadzorczej nie stanowiq istotnych danych dla inwestoréw, ktére moglyby wptynqgé na

ksztattowanie sie ceny akcji Emitenta lub podejmowane przez inwestoréw decyzje inwestycyjne.

Punkt 9.2 Emitent przekazuje w raporcie rocznym informacje na temat wynagrodzenia
Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od Emitenta z tytulu Swiadczenia wobec

Emitenta ustug w kazdym zakresie.

UZASADNIENIE:
Emitent rozwigqzat umowe z dotychczasowym Autoryzowanym Doradcq i aktualnie nie

wspdtpracuje z zadnym Autoryzowanym Doradcq.

Punkt 11 Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspéipracy Autoryzowanego Doradcy,
powinien organizowaé publicznie dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami i

mediami.

UZASADNIENIE:
Ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowe spotkania nie cieszq sie duzym zainteresowaniem
akcjonariuszy, a koszty jego przygotowania i przeprowadzenia sq stosunkowo wysokie, Emitent

nie zamierza stosowa¢ przedmiotowej praktyki.

Punkt 16 Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakoriczenia

miesiqgca.][...]

UZASADNIENIE:

W opinii Emitenta nalezyte wykonywanie obowiqzkéw informacyjnych w formie raportéw
biezqcych oraz okresowych (publikacja informacji na stronach internetowych Spétki, NewConnect
oraz GPWinfoStrefa) jest wystarczajgce i nie jest konieczne sporzqdzanie comiesiecznych

raportéw powielajqcych w wiekszosci juz opublikowane informacje.




