OCENA RADY NADZORCZEJ SPOLKI POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A. DOTYCZACA
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI | SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ SPOLKI POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A. ZA ROK 2020,
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|. PRZEDMIOT OCENY
Przedmiotem niniejszej oceny jest:

1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spotki Polski Holding Nieruchomos$ci S.A. za rok 2020 (dalej takze jako
,opotka”);

2. Sprawozdanie finansowe spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowe;j;

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe] spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A. wraz
z odrebnym sprawozdaniem na temat informacji niefinansowych Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok 2020 (dalej takze jako ,Grupa Kapitatowa PHN");

4. Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomos$ci S.A. za rok
zakonczony 31 grudnia 2020 roku, sporzadzone wediug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowe;.

Il. OCENA SPRAWOZDAN ZARZADU | SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Ocena Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2020

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spodtki za 2020 rok oraz zapoznata sie z przedstawionymi przez Audytora Spétki - PKF Consult Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (dalej jako ,Audytor’) wynikami przeprowadzonego badania,
sprawozdaniem biegtego rewidenta z badania oraz sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu i na
podstawie informacji i materiatow uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spotki oraz przedstawicieli Spotki, uznaje, ze
sprawozdanie:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2021
roku, poz. 217 z pdzn. zm.) oraz § 70 i § 71 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czionkowskim;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza Spotki, na podstawie informacji i materiatéw uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spétki oraz
przedstawicieli Spotki, uznaje, ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spotki Polski Holding Nieruchomoéci S.A.
za rok 2020 zawiera opis wszystkich istotnych zdarzen mogacych mie¢ wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg
Spdtki, co najmniej w perspektywie kolejnych kwartatow, jak rowniez opis istotnych ryzyk.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. pozytywnie ocenia
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok 2020.

Ocena Sprawozdania Finansowego spoétki Polski Holding Nieruchomos$ci S.A. za rok zakonczony
31 grudnia 2020 roku

Ocena na podstawie podjetej w dniu 1 maja 2021 roku Uchwaty Rady Nadzorczej spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A.



Rada Nadzorcza spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie Sprawozdanie finansowe Spétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2020 roku, w sktad ktorego wchodza;

a) jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku,
wykazujace zysk netto w kwocie 8,1 min zt (stownie: osiem miliondw sto tysiecy ztotych),

b) jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej na dzien 31 grudnia 2020 roku wykazujace tak po stronie
aktywow, jak i pasywow kwote 2 733,2 min zt (stownie: dwa miliardy siedemset trzydziesci trzy miliony dwiescie
tysiecy ztotych),

c) jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego na dzien
31 grudnia 2020 roku o kwote 19,5 min zt (stownie: dziewietnascie miliondw pigcset tysiecy ztotych),

d) jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych wykazujace zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych
o0 kwote 232,9 min zt (stownie: dwieScie trzydziesci dwa miliony dziewiecset tysiecy ztotych),

e) noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego
oraz zapoznata sie z wynikami badania przedstawionymi przez Audytora.

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomoéci S.A., na podstawie informacji i materiatow uzyskanych od
Audytora, Zarzadu Spotki oraz przedstawicieli Spotki uznaje, ze Sprawozdanie Finansowe Spdtki za rok
zakonnczony 31 grudnia 2020 roku zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowe;j i jest zgodne z ksiegami i dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza Spotki pozytywnie ocenia Sprawozdanie finansowe spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Ocena Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
za rok 2020

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za 2020 rok oraz zapoznata si¢ z przedstawionymi
przez Audytora wynikami przeprowadzonego badania, sprawozdaniem biegtego rewidenta z badania oraz
sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu i na podstawie informaciji i materiatdw uzyskanych od Audytora,
Zarzadu Spdtki oraz przedstawicieli Spétki, uznaje, ze sprawozdanie:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2021
roku, poz. 217 z pdzn. zm.) oraz § 70 i § 71 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza Spotki, na podstawie informaciji i materiatéw uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spdtki oraz
przedstawicieli Spotki, uznaje, ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomos$ci S.A. za rok 2020 zawiera opis wszystkich istotnych zdarzerh mogacych mie¢ wptyw na sytuacje
majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej PHN, co najmniej w perspektywie kolejnych kwartatow, jak réwniez opis
istotnych ryzyk.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A. pozytywnie ocenia
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej PHN za rok 2020.

Ocena skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku

Rada Nadzorcza Spétki poddata ocenie skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej spétki Polski
Holding Nieruchomosci S.A., w sktad ktérego wchodza;

Ocena na podstawie podjetej w dniu 1 maja 2021 roku Uchwaty Rady Nadzorczej spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A.



a) skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020
roku, wykazujace skonsolidowany zysk netto w kwocie 44,6 min zt (stownie: czterdziesci cztery miliony sze$¢set
tysiecy zlotych),

b) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziert 31 grudnia 2020 roku, wykazujace
tak po stronie aktywow, jak i pasywow kwote 4 152,6 min zt (stownie: cztery miliardy sto pie¢dziesigt dwa miliony
szescset tysiecy ztotych),

c) skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, wykazujgce zwigkszenie kapitatu wtasnego na
dzien 31 grudnia 2020 roku o kwote 16,6 min zt (stownie: szesnascie miliondw szescset tysiecy ziotych),

d) skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych, wykazujace zwigkszenie stanu Srodkow pienigznych
0 kwote 269,9 min zt (stownie: dwiescie szes¢dziesiat dziewie¢ milionéw dziewieéset tysiecy ztotych),

e) noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
f) sprawozdanie na temat informacji niefinansowych Grupy Kapitatowej spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
oraz zapoznata sie z wynikami badania przedstawionymi przez Audytora.

Rada Nadzorcza spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A., na podstawie informacji i materiatow uzyskanych od
Audytora, Zarzadu Spotki oraz przedstawicieli Spotki uznaje, ze skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej PHN za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i jest zgodne z ksiegami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A. pozytywnie ocenia
skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PHN za rok zakoniczony 31 grudnia 2020 roku.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej Pani Izabela Felczak — Poturnicka oo
Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Grazyna Ciurzyiska oo
Sekretarz Rady Nadzorczej Pani Kinga Sluzek e,
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Pawet Majewski
Czfonek Rady Nadzorczej Pan Bogusfaw Przywora e
Cztonek Rady Nadzorczej Pan tukasz Puchalski s
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Przemystaw Stepak L
Czionek Rady Nadzorczej Pan Artur Szostak e

Cztonek Rady Nadzorczej Pan Krzysztof Turkowski e

Ocena na podstawie podjetej w dniu 1 maja 2021 roku Uchwaty Rady Nadzorczej spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A.



