DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

HORNIGOLD REIT SPOLKA AKCYJNA

Firma: HORNIGOLD REIT
Forma prawna: SPOLKA AKCYINA

Kraj siedziby: POLSKA

Siedziba: KATOWICE

Adres: ul. BERNARDA KRAWCZYKA 2/6, 40-423 KATOWICE
Tel./ fax: 534 067 014

Internet: www.hornigoldreit.pl
E-mail: hornigold@hornigold.pl
KRS: 0000363689

REGON: 142416650

NIP: 527-26-29-714

Czas trwania Spoétki Hornigold Reit S.A. nie jest oznaczony. Kapitat zaktadowy Spodtki, na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania, wynosi 16.866.561,70 PLN i dzieli sie na 168.665.617 akgji serii
A,B,CD,E FIG.

Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych poniewaz w skfad jednostki nie wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne.

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci.



NA DZIEN 31.12.2023

ZA ROK OBROTOWY TRWAIJACY OD DNIA 01.01.2023 DO DNIA 31.12.2023

Dodatkowe informacje i wyjasnienia  sporzgdzono zgodniez zakresem informacji
okreslonym w ustawie o rachunkowosci.

Pominieto wymienione w ustawie o rachunkowosci informacje, ktére nie dotyczg spotki.

Dodatkowe informacje i wyjasnienia zostaty zaprezentowane w formie not wedtug informacji
okreslonej ponize;j.

Spis tabel dodatkowych informacji i objasnien:

Nota 1 Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia srodkow trwatych

Nota 2 Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych
Nota 3 Zmiana wartosci inwestycji dtugoterminowych

Nota 4 Odpisy aktualizujgce wartosé dtugoterminowych aktywdw finansowych

Nota 5 Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego - stan na koniec roku obrotowego
Nota 6 Zmiany standw kapitatow zapasowego i rezerwowego

Nota 7 Propozycja pokrycia straty za rok obrotowy

Nota 8 Rezerwy na koszty i zobowigzania

Nota 9 Odroczony podatek dochodowy

Nota 10 Naleznosci — dane o odpisach aktualizujgcych naleznosci

Nota 11 Zobowigzania wedtug okreséw wymagalnosci

Nota 12 Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Nota 13 Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

Nota 14 Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Nota 15 Struktura srodkéw pienieznych

Nota 16 Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone tub nalezne za rok obrotowy



Nota 17 Przychody i koszty z tytutu btedéw popetnionych w tatach ubiegtych odnoszone na kapitat

wiasny

Nota 18 Spotki, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale tub 20% udziatéw w ogdlnej
liczbie gtosdw w organie stanowigcym spotki

Nota 19 Kwota zobowigzan zabezpieczanych na majatku jednostki oraz zobowigzan warunkowych

Nota 20 Wycena nieruchomosci inwestycyjnej

Nota 1 Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia srodkéw trwatych

Nie dotyczy

Nota 2 Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

Wartos¢ Wartos¢

poczatkowa poczatkowa

(brutto) Zwiekszenie wartosci poczatkowych Ogdlne Zmniejszenie Og0lcm zmniejszenie| ¢tan na
zwigkszenie|wartosci \wartosci koniec roku

Nazwa ) -stan na wartosci  |poczatkowych poczatkowych(7+8+9 |y rotowego

[ETEEE poczatek poczatkowe] ) (2+6-10)

niematerialnyc oy j (3+-1+5)

hiprawnych |ohrotowegol

aktualizacjajzmiana przemieszczeni likwidacjafinne
e
10 ]

Inne WNP (3.000,00(0,00 0,00 |0,00 0,00 0,00/0,00 10,00 0,00 3.000,00
\Wartos¢ \Wartos¢
umorzenia(brutto) umorzenia -

Zwiekszenie wartosci umorzenia Ogdlne Zmniejszenie |0Ogdlne stan na
) -stan na poczatek zwiekszenie |umorzenia zmniejszenie coniec roku

Nazwa wartosci oy obrotowego umorzenia umorzenia

niematerialnych i

prawnych

aktualizacja [zmiana | przemieszczenie
Inne WNP  [3.000,00 0,00 0,00 (0,00 0,00 0,0010,00 |0,00 3.000,00




Nota 3 Zmiana wartosci inwestycji dtugoterminowych

Stan na \Wartos¢ netto inwestycji
koniec roku dtugoterminowych
Stan na pocz [Zwiekszenie |Zmniejszenie Wartos¢ odpiséw aktualizuj
roku (wart brutto) [inwestycje dtugoterminowe
obrotowe
ha koniec roku [na koniec roku
(wartos¢ obrot
brutto) zakup e  |sprzedazfam [pocz - pocz roku  |obrotow
\Wyszczegodlnienie) Lsaim
roku
obrotowego
Udziaty 6.010.000,00 (0,00 [0,00[0,00 0,00 [6.010.000,00 [6.005.000,00{ [0 [6.005.000,005.000,00  [5.000,00
Hornigold
Apartamenty
Akcje Netsu SA  (105.000 0.00 |0.00 [0.00 0,00 |105.000 0.00 0.00/0.00 105.000 105.000
Udziaty 9.800.000,00 |0,00 0,00 |0,00 0,00 [9.800.000,00 [7724415,00 0,00/7724415,00 [2.075.585,00]2.075.585,00]
Kuznica Centrum
|
Inwestycje w 964.548,74 0,00 0,00 [964.548,74 |104.048,74 104.048,74 |860.500,00 [860.500,00
nieruchomosci
16.879.548,74] 0,00 16.879.548,74|113833.463,74] 13833.463,74{3046085,00 (3.046085,00

Nota 4 Odpisy aktualizujgce wartosé dtugoterminowych aktywdw finansowych

Opis — udziatéw i akgji

Odpis nastgpit w formie korekty roku 2021 — na kwote 13.729.415,00

Nota 5 Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego - stan na koniec roku obrotowego

Nazwisko (nazwa) Liczba posiadanych  |Udziat w glosach ([Udziat procentowy
udziatowca przez udziatowca na WZ udziatéw w kapitale
udziatow zaktadowym spotki w
%
2 3 4
Berg Holding S.A. 99 466 061 58,97% 59,00 %
Andrzej Zielinski 19 144 532 11,35 % 11,35 %
January Ciszewski 11200000 6,64% 6,64%




pozostali 38 855 044 23,04% 23,04 %
Razem 168 665 617 100,00 % 100,00 %
Nota 6 Zmiany standw kapitatdw zapasowego i rezerwowego
Rodzzj kzpitzlu (funduszu) Farem
Wrysnzegnlnienis -
ZIPEIOWF TELETWOWY ==l
2 3 4
T m—— 33.135.920,71 0.0 ) EL )
1. Zwi;kszenie w ciijep ol obrotowssp, w tym: 0.0 0.0 0.0
3 " tym 0,0 0.0 0.0
4 33.145.220,711 0.0 33.145.820,7
Nota 7 Propozycja pokrycia straty za rok obrotowy
Wyszczegdlnienie Kwota
I. Nierozliczony wynik z lat ubiegtych (w tym skutki korekty btedu  [18991764,57
lub poniesienia straty na sprzedazy bgdz umorzeniu udziatéw/akcji
wtasnych) (+/-)
2. Strata netto za rok obrotowy 634163,78
3. Razem strata do pokrycia 19625928,35
4. Proponowane zrédla pokrycia straty 19625928,35
- kapitat zapasowy 0,0
- doptaty wspdlnikéw 0,0
- inne - niepodzielony zysk z lat ubiegtych 0,00
5. Niepokryta strata 19625928,35

Propozycja pokrycia straty:

Pokrycie straty z zyskéw lat przysztych.



Nota 8 Rezerwy na koszty i zobowigzania

Zmniejszenia
rozwigzanie Stan na
. (uznanie koniec roku
Stan na wykorzystanie razem
] rezerwy obrotowego
- Sinieni poczatek i (rozliczone (4+5) (2 + 3-6)
szczegoOlnienie wi + 2
y & roku ¢ . za zbfdn4)
kszenia |z
obrotowego . o
zobowigzaniami)
2 3 4 5 6 7
|. Rezerwy dtugoterminowe (0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 |0,00
2. Rezerwy 15000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 |15000,00
krotkoterminowe
Razem 15000,00 |0,00 0,00 0,00 0,00 |15000,00
Nota 9 Odroczony podatek dochodowy
Nazwa Stan BO Zmiana Stan na koniec
+ - roku
Aktywa z tytutu 0,00 0,00
odroczonego
podatku
dochodowego
Nota 10 Naleznosci — dane o odpisach aktualizujgcych naleznosci
BO Zmiana w roku obrotowym BZ Netto BZ
Nazwa Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis Stan
aktualizujacy naleznosci
minus odpis
Naleznosci 66352,86 0,00 0,00 66352,86 66352,86 | 66352,86 0,00
wobec
jednostek
pozostatych -
inne
Naleznosci 100.177,70 100.177,70 2984,83 0,00 103.162,53 | 100.177,70 2984,83
wobec
jednostek
pozostatych z tyt
dostaw i ustug
Naleznosci od 31.662,14 31.662,14 0,00 0,00 31.662,14 | 31.662,14 0,00
jednostek
powigzanych




Nota 11
Zobowigzania krétkoterminowe

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6.713.244,52 7t

Termin wykupu akcji 28-02-2023

[[074:7:%
Hornigold seria A PRZéI;ZLIIEI:AC::l]llYCH ZAANIéVAVZOOT\I:\VANIA
1 | Anna Drobny 7,50% 50 50 000,00 zt
2 | Antoni Grzanka 7,50% 10 10 000,00 zt
3 | Barbara Wisniewska 7,50% 20 20 000,00 zt
4 | Bogdan Gos 7,50% 70 70 000,00 zt
5 | Elzbieta Btachowicz 7,50% 100 100 000,00 zt
6 | Izabela tomacka 7,50% 100 100 000,00 zt
7 | Jan Wilk 7,50% 40 40 000,00 zt
8 | Jarostaw Podbielski 7,50% 100 100 000,00 zt
9 | Dariusz Dziag 7,50% 50 50 000,00 zt
10 | Krystyna Mik 7,50% 10 10 000,00 zt
11 | Leszek Ulatowski 7,50% 100 100 000,00 zt
Marek Mirostaw
12 | Nocon 7,50% 80 80 000,00 zt
13 | Marian Babuska 7,50% 200 200 000,00 zt
Mariusz
14 | Wojtaszewski 7,50% 200 200 000,00 zt
15 | Marzena Malkiewicz 7,50% 170 170 000,00 zt
16 | Michat Nojek 7,50% 10 10 000,00 zt
17 | Romana Miegkwicz 7,50% 20 20 000,00 zt
18 | Sebastian Fronczek 7,50% 20 20 000,00 zt
19 | Stanistaw Wolak 7,50% 50 50 000,00 zt
20 | Tadeusz Malkiewicz 7,50% 250 250 000,00 zt
21 | Teresa Wysocka 7,50% 30 30 000,00 zt
22 | Wioletta Mik 7,50% 10 10 000,00 zt
Wiadystaw
23 | Czajkowski 7,50% 3000 3000 000,00 zt
24 | Wojciech Matkiewicz 7,50% 80 80 000,00 zt
25 | Zbigniew Blok 7,50% 150 150 000,00 zt
26 | Zygmunt WoZnica 7,50% 50 50 000,00 zt
5065 4970 000,00 zt

Nota 12 Czynne rozliczenia miedzyokresowe

BO -0,00

BZ-0,00

Nota 13 Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

0,00



Nota 14 Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto

.Przychody ze sprzedazy 7.320,28
Przychody finansowe 0,00
Pozostate przychody operacyjne 2,96
Przychody statystyczne 0,00
Razem z kont ksiegowych 7.323,24
Niezrealizowane rdznice kursowe - 0,00
Razem zmniejszenia 0,00
Razem przychody do opodatkowania 7.323,24
Koszty z dziatalnosci 134.414,85
Koszty finansowe 440.719,31
Pozostate koszty operacyjne 66.352,86
Razem z kont ksiegowych 641.487,02
Odsetki budzetowe - 0,00
Nierealizowane réznice kursowe - 0,00
Amortyzacja nieopodatkowana - 0,00
NKUP z dziatalnosci podstawowej - 632.979,93
Upomnienia budzetowe - 0,00
Niezaptacone faktury - 0,00
Inne  ZUS - 0,00
Odpisy aktualizujgce naleznosci - 0,00
Odsetki finansowe (nie zaptacone) - 0,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne - 0,00
Razem zmniejszenia 632.979,93
Inne zwiekszenia 0,00
Rezerwy na naleznosci byty w NKUP + 0,00

Razem zwiekszenia 0,00




Razem koszty uzyskania przychodu 8.507,09

Dochdd do opodatkowania -1.183,85

Nota 15 Struktura srodkéw pienieznych oraz wyjasnienia do rachunku przeptywow pienieznych

2023 2022
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 7511,15 2615,00
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7511,15 2615,00
— _inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
— _inne aktywa pieniezne

Wyjasnienia do rachunku przeptywdéw pienieznych

Zmiana zobowigzan handlowych wynikajaca ze zmian w bilansie 260.764,82
Przeklasyfikowanie z pozyczek -125.774,00
Zmiana zobowigzan handlowych do przeptywdw pienieznych 134.990,82

Nota 16 Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

WynagrodzenielW tym
e s ogotem _
Wyszczegdlnienie wyptacone  |nalezne
2 3 4
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt|15.000,00 0,00 15.000,00
| ustawy
o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym
Im1le ustugi atestacyjne 0,00 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00 0,00

Nota 17 Przychody i koszty z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszone na kapitat
wiasny

Korekta obligacji — zobowigzania

krétkoterminowe —

Uzgodniono do dokumentéw zakupu obligacji
| zaksiegowano brakujace zobowigzanie 205.000,00

Nota 18 Spétki, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% udziatéw w ogdlne;j
liczbie gtoséw w organie stanowigcym spofki



Nie dotyczy

Nota 19 Kwota zobowigzan zabezpieczanych na majatku jednostki oraz zobowigzan warunkowych

- Nie wystgpity

Nota 20

Wycena nieruchomosci inwestycyjnej

Spétka dokonata wyceny nieruchomosci inwestycyjnej Chorzéw ul. Dgbrowskiego 48
Dla lokalu prowadzone sg ksiegi wieczyste nr KA1C/00042273/4,

KA1C/00042274/1.

Powierzchnia uzytkowa: 201,99 m?, lokalizacja w budynku: poddasze.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci do lokalu mieszkalnego.

Wartos$é rynkowa prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci oszacowana na dzien 30 lipca 2024
roku wynosi: 860 500 zt Stownie: osiemset sze$édziesiat tysiecy pieéset ztotych

W celu oszacowania wartosci przedmiotowego prawa zastosowano podejscie porédwnawcze,

metode korygowania ceny sSredniej.

Kontynuowanie dziatalnosci

W 2023 roku, mimo trudnosci, Spétka kontynuowata swoja dziatalnosé operacyjna, koncentrujac sie na
kréotkoterminowym wynajmie apartamentu przy w Chorzowie na ul. Dabrowskiego 48. Ta
nieruchomosé, ktéra zazwyczaj cieszyta sie duzym zainteresowaniem, do$wiadczyta wahan w obtozeniu
ze wzgledu na niestabilng sytuacje geopolityczng i ekonomiczna.

Rok 2023 byt dla Hornigold Reit S.A. rokiem dalszych wyzwan i koniecznosci adaptacji do utrzymujacej
sie trudnej sytuacji gospodarczej i geopolitycznej. Pomimo niesprzyjajacych warunkdéw, Spdtka
kontynuowata starania, aby utrzymad swojg dziatalnos¢ operacyjng i dostosowacd sie do dynamicznie
zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych. Planowane sg dalsze dziatania majgce na celu wzmocnienie
stabilnosci finansowej.

Obecnie Spdtka aktywnie poszukuje nowych kierunkéw rozwoju i prowadzi rozmowy z potencjalnymi
inwestorami strategicznymi. Dziatania te majg na celu nie tylko pozyskanie dodatkowego kapitatu, ale
takze nawigzanie partnerstw, ktére umozliwig dynamiczny rozwdj Spotki w sektorach o wysokim
potencjale wzrostu.



Spétka zwraca uwage na ryzyko finansowania dziatalnosci. W momencie finansowania dziatalnosci
srodkami wtasnymi spétka naraza sie na ich zmniejszenie w sytuacji ponoszenia przez spéte straty.
Natomiast finansowanie w drodze emisji obligacji wigze sie z innym niekorzystnym dla spétki ryzykiem,
np. wczesniejszym wykupem na zyczenie obligatariusza, ktore mozliwe jest tylko w przypadku wszczecia
procedury upadfosciowej. Zdaniem spétki prawdopodobienstwo wszczecia procedury upadtosciowej
jest znikome. Spdtka pozyskata deklaracje finansowania dziatalnosci w okresie 12-stu miesiecy od dnia
bilansowego od gtéwnych akcjonariuszy.

Zarzad Spdtki, analizujgc zmieniajacg sie sytuacje gospodarczg i rynkowa, kontynuowat w 2023 roku
proces catkowitej zmiany kierunku dziatalnosci. W ramach przyjetej strategii, Spotka zaplanowata
wyjscie z sektora nieruchomos$ci oraz zakoriczenie dziatalnosci zwigzanej z wynajmem
krétkoterminowym o charakterze hotelowym do korica 2024 roku. Skupienie sie na dynamicznie
rozwijajgcych sie branzach, takich jak elektroenergetyka oraz sztuczna inteligencja (Al), stato sie
priorytetem.

W zwigzku z tg strategig, Spotka rozpoczeta w 2023 roku stopniowe wycofywanie sie z aktywnosci na
rynku nieruchomosci, w tym proces sprzedazy posiadanych nieruchomosci oraz wygaszanie dziatalnosci
w obszarze wynajmu i sprzedazy lokali w ofercie condo. Srodki uzyskane z tych transakcji sa planowane
na inwestycje w nowe obszary, takie jak technologie elektroenergetyczne oraz Al, czy utylizacja
komponentéw z OZE. Celem tych dziatan jest umozliwienie Spétce wejscia w przysztosSciowe i
innowacyjne branze, ktére obiecujg wyzszy potencjat wzrostu.

Aby zrealizowaé¢ nowa strategie, Spotka w 2023 roku rozpoczeta takze dziatania majace na celu
podniesienie kapitatu zaktadowego oraz rozmowy przejecie wybranych spétek z sektora
elektroenergetyki i sztucznej inteligencji. Kroki te sg kluczowe dla szybkiego zbudowania pozycji Spotki
na nowych rynkach. Dziatania te majg na celu dywersyfikacje zrédet przychoddéw oraz zwiekszenie
konkurencyjnosci Spétki na globalnym rynku technologicznym.

KuZnica Centrum Sp. z 0.0. spoétka planuje sprzedac udziaty tej spotki. Pozwoli to na petne skupienie sie
na bardziej dochodowych i innowacyjnych sektorach, odpowiadajacych na rosnace zapotrzebowanie
na zaawansowane technologie.

W trzecim kwartale 2024 roku planowane jest wejscie w nowa branze zwigzang z odnawialnymi
zrédtami energii (OZE). Obserwujac aktualne trendy na rynku, Spétka dostrzega rosngce znaczenie i
popyt na zielong energie, zaréwno w Polsce, jak i na rynkach zagranicznych.

Transformacja energetyczna i przejscie na bardziej ekologiczne zrédta energii stajg sie kluczowym
elementem strategii gospodarczych wielu krajéw, co stwarza dla Spétki nowe mozliwosci rozwoju.

W ramach przygotowan do tego strategicznego kroku, Spotka planuje podjaé szereg dziatan, w tym
nawigzanie wspotpracy z partnerami z branzy OZE, inwestycje

w technologie, a takze podniesienie kapitatu zaktadowego, aby zabezpieczy¢ finansowanie nowych
inicjatyw.

Wejscie w branze OZE pozwoli na dywersyfikacje zrédet przychodéw Spétki, zwiekszajac jej odpornosc
na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci. Planowana strategia



przewiduje skoncentrowanie sie na projektach zwigzanych utylizacja wszystkich komponentéow z
branzy OZE jak i innych.

Zarzad jest przekonany, ze wprowadzenie Spotki w sektor OZE przyczyni sie do zwiekszenia jej
atrakcyjnosci w oczach inwestoréw i umozliwi jej dtugoterminowy rozwdj w zgodzie z globalnymi
trendami ekologicznymi.

Pozostate ujawnienia wymagane zatgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci nie dotyczg spoéfki.

Podpisano przez/ Signed by:
KAMIL

KITA

Data/ Date: 19.09.2024 09:17
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