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PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

Niniejsze Sprawozdanie zostato sporzadzone na podstawie § 70 ust. 1 pkt. 4 Rozporzgdzenia Ministra
Finanséw w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (dalej: Rozporzadzenie) oraz przepiséw Ustawy
o rachunkowosci (dalej: Ustawa o rachunkowosci).

1. Informacje okreslone w przepisach o rachunkowosci

1.1. Informacje o zdarzeniach istotnie wplywajacych na dzialalno$é jednostki, jakie wystagpity
w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego

1)

2)

3)

4)

W dniu 3 kwietnia 2020 r. Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie Wydziat VIII
Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych stwierdzit prawomocnosé
postanowienia tegoz Sgdu z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia ukfadu
zawartego z wierzycielami w dniu 24 wrzesnia 2019 r. o czym spétka informowata raportami
biezgcymi nr 17/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 oraz 20/2019 z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
Stwierdzenie prawomocnos$ci zatwierdzonego ukfadu stanowito ostatni formalny element
konieczny do podjecia czynnosci majgcych na celu jego wykonanie na zasadach i w terminach
w nim okreslonych.

W dniu 4 maja 2020 r. Spdétka otrzymata postanowienie Sgdu Okregowego w Warszawie
stwierdzajgce prawomocnos¢ wyroku z dnia 15 pazdziernika 2019 r. na mocy ktérego Sad
oddalit powédztwo Deutsche Bank Polska S.A. kierowane przeciwko IDMSA o zaptate kwoty
1.807.852,00 zl, o czym Spodtka informowata raportem biezgcym nr 19/2019 z dnia 15
pazdziernika 2019 r. Majgc na uwadze powyzsze Zarzad Spotki podjat decyzje o rozwigzaniu
rezerwy na zobowigzania utworzonej w zwigzku z przedmiotowym powodztwem, co wptynie
dodatnio na wynik finansowy w drugim kwartale 2020 r. o czym Spdtka informowata raportem
biezgcym nr 4/2020 z dnia 4 maja 2020 r.

W dniu 7 maja 2020 r. Zarzad Spokki przyjgt strategie wyznaczajgcg kierunki i obszary
aktywnosci gospodarczej IDMSA w nadchodzgcej przysztosci. Strategia zostata opublikowana
raportem biezgcym nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r.

W dniu 11 maja 2020 r. Zarzad Spotki podjgt uchwate dotyczagcag okresowej weryfikacji
wewnetrznej procedury okreslajgcej zasady raportowania informacji poufnych (dalej: ISR), ktéra
zostata ustalona i przyjeta Uchwatg Zarzadu nr 1/04/07/2016 z dnia 4 lipca 2016 r. i przekazana
do wiadomosci publicznej raportem biezgcym nr 23/2016 z dnia 4 lipca 2016 r. Okresowa
weryfikacja ISR zostata dokonana z uwagi na zmiany zachodzgce w strukturze gospodarczej
IDMSA w zwigzku z zaprzestaniem tworzenia przez IDMSA grupy kapitatowej, a tym samym
potrzebg ustalenia nowego progu pojecia ,istotnej wartosci’ traktowanego jako narzedzie
utatwiajgce wybdr i kwalifikacje konkretnego zdarzenia jako informacji o potencjalnym
charakterze cenotworczym z uwagi na obowigzek Spdtki dokonywania samodzielnej oceny
charakteru danych dotyczgcych IDMSA w procesie analizy zachodzgcych zjawisk i zdarzen pod
katem koniecznosci ich raportowania. W odniesieniu do pojecia ,istotnej wartosci” za punkt
wyjscia Spotka bierze pod uwage ogdlng definicje informacji poufnych rozporzadzenia MAR.
Natomiast progi zapisane w ISR nie sg rozumiane przez Spoétke jako wartosci sztywne z
perspektywy oceny istotnosci informaciji, lecz traktowane sg jako narzedzie utatwiajace wybor i
kwalifikacje konkretnego zdarzenia jako informacji o potencjalnym charakterze cenotwérczym
z uwagi na obowigzek Spdtki dokonywania samodzielnej oceny charakteru danych dotyczgcych
IDMSA skutkujgcy procesem analizy zachodzgcych zjawisk i zdarzeh pod kgtem konieczno$ci
ich raportowania. Kazde zdarzenie podlega indywidualnej ocenie i weryfikacji pod katem
obowigzkéw informacyjnych, a Spdétka bedzie analizowata zaistniate lub mogace zaistnie¢
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5)

6)

7

8)

zdarzenia z punktu widzenia mozliwoéci ich wptywu na realizacje wcze$niej wspomnianych
obowigzkow.

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 3 czerwca 2020 r. dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow KRS
zmiany statutu Spdtki oraz zmiany wysokosci i struktury kapitatu zakladowego IDMSA w
zZwigzku z podwyzszeniem kapitatu zakladowego na skutek konwersji wierzytelnosci na akcje
Spotki w wyniku zawartego w dniu 24 wrzesnia 2019 r. uktadu. W wyniku konwers;ji
wierzytelnosci kapitat zaktadowy zostat podwyzszony z kwoty 165.319,45 zt do kwoty
2.219.619,40 z, tj. o kwote 2.054.299,95 zt w drodze emisji 41.085.999 nowych akgcji,
oznaczonych serig ,KONW”, o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda akcja i po cenie emisyjnej
wynoszacej 1,35 zt za akcje. Kapitat zaktadowy IDMSA wynosi 2.219.619,40 zt i dzieli sie na:
(i) 3.306.389 akgiji serii ,A” o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda akcja, oraz (ii) 41.085.999 akcji
serii , KONW?” o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda akcja. Ogolna liczba akcji wynosi 44.392.388
co stanowi 100% udziatu w kapitale zaktadowym IDMSA. Ogélna liczba gtoséw wynikajgca ze
wszystkich wyemitowanych przez IDMSA akcji wynosi 44.392.388 co stanowi 100% udziatu w
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Sad Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w dniu 26 czerwca 2020 r. wydat postanowienie mocy,
ktérego w zwigzku z prawomocnym zatwierdzeniem ukladu (o czym Spoétka informowata
raportem biezgcym nr 2/2020 z dnia 3 kwietnia 2020 r.) Sad orzekt, ze nalezy stwierdzi¢ (i)
zakonhczenie postepowania upadtosciowego prowadzonego wobec IDMSA oraz (i) umorzenie
postepowan egzekucyjnych i zabezpieczajgcych prowadzonych przeciwko IDMSA w celu
zaspokojenia naleznosci objetych uktadem oraz utrate wykonalnosci tytutdbw wykonawczych i
egzekucyjnych, ktére stanowity podstawe prowadzenia tych postepowan.

w dniu 8 pazdziernika 2020 r. Spoétka otrzymata pismo Naczelnika Matopolskiego Urzedu
Skarbowego w Krakowie (o czym Spdtka informowata raportem biezgcym nr 28/2020 z dnia 8
pazdziernika 2020 r.) informujgce, ze w Matopolskim Urzedzie Skarbowym nie figurujg zadne
zalegtosci IDM S.A, a wierzytelno$¢ zgtoszona w postepowaniu upadtosciowym IDM S.A. ulegta
przedawnieniu z dniem 31 grudnia 2019 r. Kwota wierzytelnosci zgtoszonej przez Skarb
Panstwa — Naczelnika Matopolskiego Urzedu Skarbowego w postepowaniu upadtosciowym
IDM S.A. wynosita 707.626,74 zt. Wierzytelno$¢ ta zostata zaliczona do grupy |l (wierzyciele
publicznoprawni) i zgodnie z zawartym uktadem miata podlega¢ zaspokojeniu w drodze sptat
ratalnych.

Zarzad Spétki podjat w dniu 12 kwietnia 2021 r. uchwate w sprawie decyzji o rozpoczeciu dziatan
zwigzanych z ubieganiem sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji do obrotu na rynku
regulowanym. Na mocy przedmiotowej uchwaty Zarzad Spdtki dziatajgc w oparciu
0 upowaznienie wynikajgce z pkt. V. ust. 8. uktadu zawartego z wierzycielami spotki w dniu
24.09.2019 r. w ramach postepowania upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu, ktory to
ukfad zatwierdzono w dniu 17.10.2019 r. postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i naprawczych
oraz w oparciu o upowaznienie wynikajgce z uchwaty nadzwyczajnego walnego zgromadzenia
spotki  oznaczonej numerem 4 z dnia 18.09.2012 r. - postanowit o rozpoczeciu dziatan
zwigzanych z ubieganiem sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym
wyemitowanych przez Spotke akcji w ilosci docelowej wynoszacej do 41 572 481 akcji, w tym
do 41 366 022 akcji zwyktych imiennych zdematerializowanych oznaczonych kodem ISIN
PLIDMSAO00093 oraz pozostatych akcji zwyklych imiennych w liczbie do 206 459 pod
warunkiem rejestracji pozostatych akcji w depozycie papieréw wartosciowych KDPW (na
zasadach okreslonych w § 69a Regulaminu KDPW po dostarczeniu anekséw do listu
ksiegowego, o ktérych mowa w § 69a ust. 4 i 6 regulaminu KDPW).

W zwigzku z decyzja podjeta przez Zarzad, Spoétka podejmie czynnosci zmierzajgce do
spetnienia warunkéw dopuszczenia i wprowadzenia akcji do obrotu publicznego na rynku
regulowanym okreslonych w przepisach obowigzujgcego prawa, Regulaminie GPW oraz
Regulaminie KDPW, w tym w szczegdlnosci przez sporzgdzenie prospektu emisyjnego i jego

2|Strona
IDM S.A.
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2020



zatwierdzenie przez organ nadzoru. Wnioskiem o wprowadzenie akcji do obrotu zostang objete
akcje tych akcjonariuszy, ktérzy stosownie do art. 334. § 2. Kodeksu spoétek handlowych ztozg
zgdanie zamiany posiadanych akcji z akcji imiennych na akcje na okaziciela.

Aktualnie na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. przedmiotem obrotu jest 2 819 907 akcji Spotki stanowigcych 6,35% udziatu w
kapitale zaktadowym i ogoinej liczbie akcji Spoétki, zas akcje w stosunku do ktérych Spoétka
zamierza stara¢ sie od dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu w maksymalnej liczbie
wynoszacej do 41 572 481 akcji stanowig 93,65% udziatu w kapitale zaktadowym i ogdinej
liczbie akcji.

9) w dniu 19 kwietnia 2021 r. Spétka zawarta z Glad Energia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
umowe na podstawie, ktérej Glad Energia sp. z o0.0. udzielta na rzecz IDMSA
niezabezpieczonej pozyczki pienieznej w kwocie 1.000.000,00 zt, z terminem zwrotu do
30.06.2021 r., a oprocentowanej na poziomie 6% w skali roku. Pozyczka zostata udzielona w
celu zwiekszenia kapitatu obrotowego Spétki. Na gruncie zawartej umowy IDMSA jest
uprawniona do wczesniejszego zwrotu pozyczki. Oprocentowanie bedzie ptatne jednorazowo
w dniu zwrotu kwoty pozyczki. Glad Energia sp. z 0.0. jest podmiotem, w ktérym IDM S.A.
posiada 25% udziatéw w kapitale zaktadowym oraz w ogdinej liczbie gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw tej spotki.

1.2. Informacje o przewidywanym rozwoju jednostki

Spotka na biezgco reguluje swoje zobowigzania. Zarzad Spétki podejmuje dziatania majgce na celu
poprawe sytuacji finansowej oraz ptynnosci finansowe.

Spotka podejmuje systematyczne dziatania zwigzane z odbudowg swojego wizerunku czego rezultaty
znajdujg potwierdzenie w nowych zleceniach podejmowanych przez IDMSA. Szczegdlne znaczenie w
tym kontek$cie ma zakonczone prawomocnie postepowanie upadtosciowe o czym Spoétka informowata
raportem biezgcym nr 20/2020 z dnia 3 lipca 2020 r.

W ocenie Zarzadu, zasadniczg role dla rozwoju i ksztaltowania sie przysztej sytuacji finansowej Spofki
bedg odgrywaly state i systematyczne przychody oraz dalsza konsekwentna reorganizacja
przedsiebiorstwa, a takze rozwdj profilu obecnie prowadzonej dziatalnosci zgodnie z przyjetg strategia,
o ktdérej Spétka informowata raportem biezgcym nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r. W ocenie Zarzadu
dywersyfikacja dziatan w zakresie pozyskania nowych zlecen jest szczegodlnie istotna w kontekscie
rozproszenia ryzyka zwigzanego ze strukturg przysztych przychodéw ze sprzedazy.

Zgodnie z przyjetg strategig Spotka koncentruje sie na:
1. Doradztwie z obszaru nieruchomosci, wierzytelnosci oraz prawno-korporacyjnego,
2. Inwestycjach w zakresie nieruchomosci i wierzytelnosci.

Doradztwo w zakresie nieruchomosci opiera sie gtdwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod
budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oraz
w przypadku nieruchomoéci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu finansowania
oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku
nieruchomosci wczesniej uzytkowanych).

Doradztwo w zakresie wierzytelnosci dotyczy przed wszystkim wyszukiwania na zlecenie klienta
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wspétpracy z instytucjami dokonujgcymi sprzedazy,
a takze obstudze prawnej dotyczgcej nabycia wierzytelnosci na rzecz klienta. Ustugi doradcze
prowadzone w tym zakresie majg na celu doprowadzenie do wygasniecia wierzytelnosci oraz przejecia
przez klienta zlecajgcego nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie.

Doradztwo prawne i korporacyjne dotyczy kompleksowego doradztwa w zakresie strategii rozwoju
przedsiebiorstw, finansowania projektéw inwestycyjnych, restrukturyzacji przedsiebiorstw oraz ustug
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w zakresie prawa handlowego, tworzenia i funkcjonowania spotek, prawa cywilnego oraz rynku
papierow wartosciowych.

Inwestycje w nieruchomosci opierajg sie o:

a) budownictwo wielorodzinne - z duzym naciskiem na budownictwo ekonomiczne z prefabrykacii.
Inwestycje takie powinny by¢ zlokalizowane w aglomeracjach miejskich w maksymalnym oddaleniu
kilkunastu kilometréw od centréw duzych miast,

b) nieruchomosci komercyjne - parki i galerie handlowe zlokalizowane tylko w duzych miastach.
W przypadku tego segmentu mozliwe jest nabywanie nieruchomosci wymagajgcych remontéw
i modernizacji, a takze ponownej komercjalizacji,

¢) nieruchomosci biurowe - zlokalizowane w duzych miastach zapewniajgce staty dochéd, wymagajace
prac modernizacyjnych.

Inwestycje w odniesieniu do wierzytelnosci zaktadajg nabywanie z duzym dyskontem wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, gdzie Spétka po uprzedniej analizie bedzie dostrzegata mozliwo$¢ stania
sie jej wtascicielem doprowadzajgc do jednoczesnego wygaszenia wierzytelnosci obcigzajgcych
hipoteke nieruchomosci.

Inwestycje w ktorykolwiek z powyzszych segmentow (nieruchomosci, wierzytelnosci) planowane sa
w oparciu o spotki celowe, w ktérych w organie wtascicielskim Spétka bedzie dysponowata udziatem
od 10% do 50%. Celem posiadania czes¢ udziatdw jest dgzenie do dywersyfikacji ryzyka oraz
wspotpracy przy inwestycjach z partnerami branzowymi cechujgcymi sie duzym doswiadczeniem
w przeprowadzaniu inwestycji nieruchomosciowych.

W sytuaciji, gdy rozpoczecie aktywnosci w jakimkolwiek z obszaréw wskazanych powyzej wymagatoby
uzyskania zezwolenia, licencji, zapewnienia szczegdlnej struktury organizacyjnoprawnej lub spetnienia
jakichkolwiek dodatkowych wymogéw przewidzianych przepisami prawa Spétka podejmie dziatalnosé

w tym zakresie, po uprzednim spetnieniu warunkéw formalnoprawnych uprawniajgcych do wykonywania
lub rozpoczecia danego rodzaju dziatalnosci.

Spotka zaktada okres inwestycji wynoszacy do 5 lat.

W kazdym przypadku Spotka dopuszcza réwniez przeprowadzenie inwestycji na zasadzie zakupu
nieruchomosci gruntowej, przygotowania projektu lub koncepcji zabudowy, a nastepnie sprzedaz
gotowego projektu do realizacji przez inwestora docelowego.

Zarzad IDMSA pozytywnie ocenia rozw0j powyzszego zakresu dziatalnosci z uwagi na fakt
podejmowania nowych zlecen, ktére bedg mogty przetozy¢ sie na wzrost przychodoéw ze sprzedazy
w nastepnych okresach w szczegdlnie w kontekscie poczynionych inwestycji poprzez nabycie udziatéw
w spotkach o charakterze celowym, tj. Nordic Blue Sp. z o0.0., Glad Energia Sp. z o0.0., Electus S.A,,
Apartamenty Paryska sp. z 0.0., PL 11 sp. z 0.0. co wpisuje sie w kontekst profilu inwestycyjnego
realizowanego w ramach przyjetej strategii. Zarzad Spéitki dostrzega mozliwy wzrost potencjatu
prowadzonej dziatalnosci w przysztosci.

Kluczowym czynnikiem, ktéry zdeterminuje rozwoj oraz wyniki Spotki w przysztosci bedzie, koniunktura
gospodarcza w szczegoélnosci na rynku nieruchomosci oraz na rynku finansowym, a takze zapewnienie
statych i powtarzalnych przychoddéw. Zarzad Spétki na biezgco monitoruje aktualng sytuacje w
segmentach, w ktérych Spoétka prowadzi swojg dziatalno$¢ lub zamierza rozpoczgé aktywnosc
gospodarczg.

1.3. Informacje o wazniejszych osiagnieciach w dziedzinie badan i rozwoju

IDMSA nie prowadzi dziatalnosci badawcze;j.

1.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej

Spotka zakonczyta rok obrotowy dodatnim wynikiem finansowym netto w kwocie 7 519 tys. zt.

4|Strona
IDM S.A.
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2020



Na osiggniety wynik istotny wptyw miato gtéwnie rozwigzanie rezerw i odpiséw aktualizujgcych, zysk z
kontraktéw zrealizowanych wynidst 2 075 tys. zt, a ze zbycia papierow wartosciowych 593 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym spoétka kontynuowata proces, ktérego zadaniem jest rozwéj nowego profilu
dziatalno$ci.

Spotka podejmuje systematyczne dziatania zwigzane z odbudowg swojego wizerunku czego rezultaty
znajdujg potwierdzenie w nowych zleceniach podejmowanych przez IDMSA.

W ocenie Zarzadu, zasadniczg role w ksztattowaniu przysziej sytuacji finansowej Spétki bedg odgrywac
(i) state i systematyczne przychody oraz (ii) rozwdj profilu obecnie prowadzenia dziatalnosci.

W odniesieniu do epidemii COVID w ocenie Emitenta sytuacja w otoczeniu jest bardzo zmienna
i nieprzewidywalna oraz uzalezniona od czynnikéw, ktére sg poza kontrolg Spétki, co powoduje,
ze aktualnie niemozliwy jest do oszacowania wptyw epidemii na przyszte wyniki i dziatalno$¢ Spotki.

Spotka na biezgco wykonuje swoje zobowigzania. Spétka w znacznej mierze wykonata postanowienia
zawartego ukfadu dokonujgc sptaty wierzycieli w grupie |, w grupie lll oraz cze$ciowo w grupie Il.
Dotychczas spotka sptacita trzy z osmiu kwartalnych rat uktadowych. Wysokos¢é kwartalnej raty
uktadowej wynosi 102.027,88 zt

1.5. Informacje o nabyciu akcji wtasnych

W roku obrotowym 2020 spotka IDMSA nie nabywata ani nie dokonywata zbycia akcji wkasnych.

1.6. Informacja o posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach)

Na dzien 31 grudnia 2020 r. spétka IDMSA nie posiadata oddziatéw ani innych zakfadéw. Spétka
prowadzita dziatalno$¢ w swojej siedzibie tj. w Krakowie przy ul. Mikotajskiej 26 lok. 5 oraz w Warszawie
przy ul. S. Okrzei 1A w budynku Dominanty Praskiej (wyodrebnione miejsce prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej).

1.7. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego,
istotnych zaktécen przeptywéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Na poziomie strategicznym za ustalenie i monitorowanie polityki zarzgdzania ryzykiem odpowiedzialny
jest Zarzad. Spdtka stara sie ograniczy¢ poszczegolne rodzaje ryzyka, ktdre uznaje za istotne, poprzez
monitorowanie stanu posiadanych instrumentéw finansowych. Wszystkie zidentyfikowane typy ryzyka
sg monitorowane i kontrolowane w odniesieniu do dochodowosci prowadzonej przez Spétke
dziatalnosci oraz poziomu kapitatu niezbednego do zapewnienia bezpieczenstwa operacji.

W Spétce nie wystepujag aktywa, zobowigzania, uprawdopodobnione przyszte zobowigzania lub wysoce
prawdopodobne planowane transakcje wynikajgce z umoéw zawartych ze stronami zewnetrznymi, ktére
zostaty zakwalifikowane do pozycji wymagajgcych zabezpieczenia.

1.8. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie: przyjetych przez jednostke celéw
i metod zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami zabezpieczenia istotnych
rodzajéw planowanych Transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowosé¢ zabezpieczen

Na poziomie strategicznym za ustalenie i monitorowanie polityki zarzgdzania ryzykiem odpowiedzialny
jest Zarzagd. Wszystkie zidentyfikowane typy ryzyka sg monitorowane i kontrolowane w odniesieniu
do dochodowosci prowadzonej dziatalnosci oraz kapitatu niezbednego do zapewnienia bezpieczehstwa
operacji. W Spoéice obecnie nie wystepujg aktywa, zobowigzania, uprawdopodobnione przyszie
zobowigzania lub wysoce prawdopodobne planowane transakcje wynikajagce z umoéw zawartych
ze stronami zewnetrznymi, ktére zostaty zakwalifikowane do pozycji wymagajgcych zabezpieczenia.
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1.9. Wskazniki finansowe i niefinansowe, lacznie z informacjami dotyczacymi zagrozen
srodowiska naturalnego i zatrudniania, a takze dodatkowe wyjasnienia do kwot wskazanych

w sprawozdaniu finansowym

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce dziatalnos¢ IDMSA w ostatnich 3 latach przedstawiono

w tabelach.

WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI DZIALANIA:

Rodzaj wskaznika 2020 2019 2018
Rentownosc¢ Wynik netto
aktywow ogoétem = *100% 138,32% | 306,57% -20,45%
Aktywa ogotem
Rentoyvnosc . B Wynik operacyjny . . 82.78% -56,97% 14.10%
aktywow operacyjna = 100%
Aktywa ogoétem
Rentownos¢ Wynik netto o i o o
Kapitatu _ *100% 337,63% 219,52% 1,63%
Kapitat wiasny ogétem
WSKAZNIK PLYNNOSCI:
Rodzaj wskaznika 2020 2019 2018
Wskaznik Aktywa biezgce
biezgcej ptynnosci = 2,95 0,79 0,07
Zobowigzania krotkoterminowe
WSKAZNIK WYPLACALNOSCI:
Rodzaj wskaznika 2020 2019 2018
Wskaznik Kapitat wiasny
wyptacalnosci = *100% 41,0% -139,7% | -1 255,3%

Aktywa ogdtem

Na dzien 31 grudnia 2020 r. spétka IDMSA zatrudniata 11 pracownikow.

Istotne wielkosci charakteryzujgce dziatalnos¢ IDMSA, w szczegdlnosci istotne propozycje aktywow
i pasywow oraz strukture wyniku finansowego oméwiono w sprawozdaniu finansowym.

IDM S.A.
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2. Oméwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w rocznym
sprawozdaniu finansowym

WYBRANE DANE FINANSOWE:

w tys. z} w tys. z}
01.01- 31.12.2020 01.01- 31.12.2019
1. Przychody z dziatalnosci podstawowe;j 369 628
2. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4 500 -2 159
3. Zysk (strata) brutto 7519 11 620
4. Zysk (strata) netto 7519 11 619
Operg.cyjlzgepiywy pieniezne netto z dziatalnosci 1339 323
inwegiycsjrﬁgpiywy pieniezne netto z dziatalnosci -1 299 10
_ 7. Pr_zepiywy pieniezne netto z dziatalnosci 324
finansowej
8. Przeptywy pieniezne netto razem 364 333
jodh gétkiZySk (strata) netto przypadajgca na akcje zwykte 7519 11 619
10. Srednia wazona liczba akcji w szt. 44 392 388 3 306 389
11. Zysk (strata) netto na j szt. akcji 0,17 3,51
12. Rozwodniona liczba akcji w szt. 44 392 388 3 306 389
13. Rozwodniony zysk (strata) netto na 1 szt. akcji 0,17 3,51
14. Aktywa razem 5436 3790
15. Zobowigzania krétkoterminowe 1724 4 344
16. Zobowigzania wobec klientow
17. Zobowigzania dtugoterminowe 270
18. Rezerwy na zobowigzania 1191 4631
19. Kapitat wtasny 2227 -5293
20. Kapitat zaktadowy 2220 165
21. Liczba akcji w szt. 44 392 388 3306389
22. Wartos¢ ksiegowa na 1 szt. akcji 0,05 -1,60
23. Rozwodniona liczba akcji 44 392 388 3306 389
24. Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na 1 szt. akcji 0,05 -1,60

3. Opisistotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu emitent jest

na

1) RYZYKO ZWIAZANE Z NIEWYKONANIEM UKLADU:

nie narazony

Spotka w dniu 24 wrzesnia 2019 r. zawarta z wierzycielami uktad w ramach postepowania
upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu. W dniu 17 pazdziernika 2019 r. uktad zostat
zatwierdzony, zas w dniu 3 kwietnia 2020 r. nastgpito stwierdzenie jego prawomocnosci.
Stwierdzenie prawomocnosci zatwierdzonego ukfadu stanowito ostatni formalny element
konieczny do podjecia czynnos$ci majacych na celu jego wykonanie na zasadach i w terminach
w nim okreslonych (o czym Spétka informowata raportami biezgcymi nr 12/2019 z dnia 29 lipca
2019, 15/2019, 16/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 r. oraz 2/2020 z dnia 3 kwietnia 2020 r.).

IDM S.A.
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2)

3)

4)

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka wykonata uktad wobec wierzycieli
w grupie |, w grupie lll oraz w grupie Il w odniesieniu do wierzycieli drobnych (grupa II)
posiadajgcych tgczng sume wierzytelnosci uktadowej do kwoty 3.500,00 zt. W stosunku do
pozostatych wierzycieli z grupy Il uktad przewiduje sptate tgcznej sumy wierzytelnosci
uktadowej, w o$miu rownych kwartalnych ratach po 102.027,88 zi. Spétka dotychczas sptacita
trzy z oSmiu rat uktadowych.

Spotka z ostroznosci identyfikuje ryzyko niewykonania uktadu w w/w zakresie co moze
skutkowaé uchyleniem uktadu i zmiang opcji na postepowanie obejmujgce likwidacje majatku
Spotki. Ryzyko to jest moderowane dziataniami Zarzadu, ktére majg na celu zapewnienie
Srodkow na realizacje uktadu, w dotychczas niewykonanej czesci.

Przedmiotowe ryzyko moze zosta¢ zaktualizowane, w szczegdlnosci w nastepujgcych
przypadkach:

1) braku zdolnosci do biezgcego regulowania swoich biezgcych zobowigzan,

2) braku odpowiedniego poziomu przychodéw z biezgcej dziatalnos$ci.

Zarzad Spofki ocenia to ryzyko jako niskie. Spétka na biezgco reguluje swoje zobowigzania oraz
czyni starania w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu przychodéw oraz poziomu
posiadanych $srodkéw rozwijajgc rownoczesnie profil prowadzonej dziatalnosci w oparciu o

przyjetg strategie.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA:

IDMSA rozwija nowy profil aktywnosci, ktérego przedmiot stanowi dziatalno$¢ doradcza opisana
w strategii Spotki (raport biezacy nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r.). W branzy w ktérej IDM Spotka
Akcyjna rozwija swojg dziatalnos¢ panuje bardzo duza konkurencja zwigzana z réznorodnos$cig
podmiotéw Swiadczacych tozsame ustugi. W tym wzgledzie kluczowg przewagg Spétki jest
dotychczas wypracowane know-how, ktére w dalszym ciggu musi ulegaé modyfikacjom w
zwigzku z dostosowaniem rodzaju i poziomu $wiadczonych ustug do oczekiwah klientow.
Dodatkowo Spoétka swiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci.
Doradztwo dotyczgce rynku nieruchomosci opiera sie gtdéwnie na pozyskaniu oraz analizie
gruntu pod budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku
nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami
komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietéw nieruchomosci, analizie stanu
prawnego i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy
nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej
uzytkowanych).

RYZYKO NIEMOZLIWOSCI KONTYNUACJI DZIALALNOSCI:
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego tj. 31 grudnia 2020 r. Okolicznoscig
mogaca uniemozliwi¢ dalsze prowadzenie dziatalnosci jest brak przychodéw pozwalajgcych na
wykonanie uktadu oraz pokrycie kosztow biezgcej dziatalnosci.

RYZYKO ZWIAZANE ZE STRUKTURA AKCJONARIATU:

Akcjonariat Spotki jest rozproszony, a w Spdtce brak jest inwestora strategicznego. Z tego
wzgledu istnieje ryzyko braku porozumienia pomiedzy akcjonariuszami w istotnych dla Spotki
kwestiach, a takze Spotka moze staC sie tatwym obiektem przejecia przez inny podmiot.
Dodatkowo w zwigzku z zawartym ukfadem w ramach ktdrego nastgpita konwersja znacznej
czesci wierzytelnosci na kapitat zaktadowy moze doj$¢ w przysztosci do znacznych réznic zaréwno
w liczbie jak i strukturze akcjonariuszy.

Zarzad Spotki ocenia, ze w/w ryzyko cechuje niski poziom.
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5)

6)

7

8)

9)

RYZYKO ZWIAZANE Z UTRATA KLUCZOWYCH PRACOWNIKOW:

Dalszy rozwdj Spotki zalezy od wiedzy i doswiadczenia wysoko wykwalifikowanych pracownikéw
i kadry zarzadzajacej. Istnieje ryzyko, ze strata kluczowych pracownikéw w krotkim terminie
moze znalez¢ przetozenie na spadek efektywnosci dziatania Spotki oraz na jej wynik finansowy.
Zarzad Spotki ocenia, ze w/w ryzyko cechuje sie niskim poziomem.

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZOWANYMI UMOWAMI:

Istotna czes$é dziatalnosci Spotki zwigzana jest z realizacjg konkretnych zlecen. Z tego tez
powodu IDM Spdtka Akcyjna ponosi ryzyko niewykonania zlecenia z roznych wzgledéw, w tym
niezaleznych od Spétki. Taki stan rzeczy moze spowodowaé zmniejszenie poziomu
przychoddw i tym samym osiggnietych zyskow. Charakter zlecenia zwigzany jest réwniez z
nienalezytym wykonaniem powierzonych czynnosci co moze znalez¢ odzwierciedlenie w
postaniu roszczen odszkodowawczych. IDM doktada wszelkich staran aby realizowane przez
Spotke zlecenia zostaty nalezycie zrealizowane, w szczegdlnosci poprzez monitoring formalno-
prawny realizowanych projektéw.

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA FINANSOWA ORAZ RYZYKO KREDYTOWE:

Zarzad IDMSA realizujgc nowe projekty biznesowe podejmuje starania w celu zapewnienia
odpowiedniego bilansowania wptywow i wydatkow. Spétka monitoruje ryzyko braku funduszy
przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy
wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywoéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z
dziatalno$ci operacyjnej. Spotka zawiera transakcje przede wszystkim z renomowanymi firmami
o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci,
narazenie Spofki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne. W Spétce nie wystepuja
istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Dziataniem majgcym na celu ograniczenie ww. ryzyka i poprawe sytuacji finansowej w ocenie
Spoiki jest rozwdj profilu dziatalnosci w oparciu o przyjetg strategie, w szczegoélnosci w drodze
pozyskiwania nowych zlecen.

RYZYKO ZWIAZANE Z ODZYSKIWANIEM NALEZNOSCI:

IDM dochodzi m.in. w drodze postepowan sgdowych naleznosci przystugujgcych Spétce. W
tym wzgledzie istnieje ryzyko niepomysinego dla Spétki zakonczenia sporu sgdowego, badz
nieodzyskania zasgdzonej na rzecz IDM naleznosci m.in. z powodu bezskuteczno$ci egzekuc;ji.
Zarzagd Spétki na biezgco monitoruje stan w/w postepowan podejmujgc w tym zakresie
odpowiednie dziatania.

RYZYKO ZWIAZANE Z POSIADANIEM INSTRUMENTOW FINANSOWYCH:

Srodki, ktére nie sg niezbedne z perspektywy biezgcej ptynnosci sg przechowywane w formie
instrumentéw finansowych. Istnieje ryzyko, ze w przypadku niekorzystnego rozwoju sytuacji
zajdzie koniecznos¢ uaktualnienia wyceny i wystgpi negatywny wplyw na wynik finansowy.
Istnieje rowniez ryzyko, ze otwarte pozycje bedzie trzeba zamknaé mimo braku sprzyjajacych
warunkéw co spowoduje poniesienie straty na danych instrumentach.

10) RYZYKO ZWIAZANE Z ZADLUZENIEM EMITENTA:

W dniu 22 lipca 2014 r. ogtoszona zostata upadtos¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu, zas w dniu
24 wrzesnia 2019 r. zostat zawarty uktad, ktéry zostat prawomocnie zatwierdzony.
Zobowigzania IDM powstate przed ogtoszeniem upadtosci stanowig wierzytelnosci uktadowe,
ktére zostang zaspokojone w ramach wykonania uktadu z wierzycielami. Spétka na biezgco
reguluje zobowigzania. Istnieje jednakze ryzyko, ze Spdtka nie bedzie w stanie wywigzac¢ sie
ze swoich zobowigzan w zwigzku z zawarciem i wykonaniem ukfadu co moze doprowadzi¢ do
zmiany opcji prowadzonego postepowania na upadto$¢ obejmujgcy likwidacje Spdiki. Zarzad
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ocenia to ryzyko jako niskie. W celu unikniecia negatywnych aspektéw przedmiotowego ryzyka
Spotka podejmuje w tym zakresie dziatania opisane w innych miejscach niniejszego
sprawozdania, w szczegolnosci w odniesieniu do kwestii ptynnosci.

11) RYZYKO ZWIAZANE Z TOCZACYMI SIE SPRAWAMI SADOWYMI:

Spotka w toczgcych sie sprawach sgdowych wystepuje zaréwno jako strona powodowa jak i
strona pozwana. Z tego tez wzgledu Zarzad Spdtki dostrzega ryzyko niekorzystnych
rozstrzygnie¢ w prowadzonych postepowaniach. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wszystkie sprawy,
w ktérych IDM uczestniczy jako strona pozwana dotyczg potencjalnych roszczen, ktére
powstaty przed ogtoszeniem upadtosci i w sytuacji niekorzystnego rozstrzygniecia od Spétki
kwoty zostang zaspokojone w ramach postepowania upadtosciowego. W sprawach, w ktérych
IDMSA wystepuje jako strona powodowa, w przypadku korzystnego rozstrzygniecia sprawy
uzyskane w ten sposéb sumy bgdz aktywa powiekszg majatek Spoétki.

Zarzagd Spoétki na biezgco monitoruje stan w/w postepowan podejmujgc w tym zakresie
odpowiednie dziatania.

12) RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA NA RYNKU KAPITALOWYM ORAZ RYNKU
NIERUCHOMOSCI:
Dziatalno$¢ IDM powigzana jest z panujaca koniunkturg na rynku kapitatowym oraz rynku
nieruchomosci. Zarzad podejmuje dziatania zwigzane z rozwojem profilu dziatalnosci Spotki w
oparciu o przyjetg strategie Spoétki. Dekoniunktura w obszarze aktywnosci rynkowej IDM moze
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej przedsiebiorcy ograniczajg procesy inwestycyjne co znajdzie
przedtozenie na spadek zapotrzebowania na ustugi swiadczone przez IDM, a taka sytuacja
spowoduje ryzyko spadku przychoddw osigganych przez Spotke.
Spotka w oparciu o przyjetg strategie stara sie dywersyfikowac zrodta przychoddw.

13) RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANAMI REGULACJI PRAWNYCH:
Regulacje prawne zmieniajg sie¢ w Polsce bardzo czesto, w szczegdlnosci w zakresie
uregulowan i interpretacji przepiséw podatkowych oraz uregulowan dotyczgcych dziatalnosci
rynkoéw kapitatowych i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Kazda ze wspomnianych zmian
przepisow moze spowodowaé wzrost kosztéw dziatalnosci Spétki i wptyngé tym samym na
wyniki finansowe oraz powodowacé trudnosci w ocenie skutkow przysztych zdarzeh czy decyzji.

14) RYZYKO ZWIAZANE Z NADZOREM NAD RYNKIEM KAPITALOWYM:

Wyemitowane przez IDM papiery warto$ciowe (akcje) znajdujg sie w obrocie na rynku
regulowanym. Z tego tez wzgledu Spdtka podlega obowigzkowemu urzedowemu nadzorowi
nad rynkiem kapitatowym sprawowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego. Udziat Spofki
w publicznym obrocie papierami wartosciowymi wigze sie z ryzykiem sankcji administracyjnych,
w tym kar finansowych za naruszenie przepisow ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych lub ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

15) RYZYKO ZAWIESZENIA NOTOWAN:
Zarzad Gieldy Papieréw wartosciowych w Warszawie S.A. moze zawiesi¢ na mocy § 30
Regulaminu GPW obrét akcjami, ktérych jest IDMSA na okres trzech miesiecy:
= nawniosek IDMSA
= jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu
= jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.
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16) RYZYKO ZWIAZANE Z WYKLUCZENIEM PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z OBROTU
GIELDOWEGO:
Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wyklucza na mocy § 31 ust. 1
Regulaminu GPW instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

jezeli ich zbywalnos¢ stata sie ograniczona

na zgdanie Komisji Nadzory Finansowego

w przypadku zniesienia dematerializaciji

w przypadku wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu na rynku regulowanym
przez wtasciwy organ nadzoru.

Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. moze wykluczy¢ na mocy § 31 ust.
2 Regulaminu GPW instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

jezeli instrumenty finansowe przestaty spetniaé¢ inne niz okreslony w § 30 ust. 1 pkt. 1
Regulaminu GPW warunek dopuszczenia do obrotu gieldowego na danym rynku
jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie

na wniosek emitenta

wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku
0 ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania

jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu

wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu

jezeli w ciggu 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gieldowych na danym
instrumencie finansowym

wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy
prawa

wskutek otwarcia likwidacji emitenta

Dodatkowo zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2015 r. o obrocie instrumentami
finansowymi, spotka prowadzaca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje
Nadzoru Finansowego papiery wartosciowe lub instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét
nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub
bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

4. Wykaz postepowan sagdowych

Powdéd/Pozwany Wartosc sporu Przedmiot sprawy Stan sprawy Stanowisko IDMSA

PPH Temar sp. z 1.191.776,00 zt Pozew o zaptate
0.0. sp.k./IDMSA Sprawa toczy sie

W ocenie Spoiki
Data wszczecia: 10 powddztwo nie jest
stycznia 2014 r. zasadne, jednakze w dniu
08.04.2019 r. sad
orzekajgcy zasadzit na

rzecz
przed sgdem Il

. - Powoda kwote
instancji

dochodzonego roszczenia.
Pozwany wniést apelacje.
Sprawa w toku

Wszystkie sprawy, w ktoérych IDMSA jest strong pozwang, w szczegodlnosci wskazane powyzej sg
roszczeniami powstatymi przed dniem 22 lipca 2014 r. tj. przed dniem ogtoszenia upadtosci
z mozliwoscig zawarcia uktadu. W przypadku zasadzenia przez sad orzekajgcy na niekorzysé¢ IDMSA,
wszystkie te wierzytelnosci zostang objete uktadem.
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5. Informacje o podstawowych produktach i ustugach

Podstawowym rodzajem dziatalnosci Emitenta jest dziatalno$¢ doradcza w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.

6. Informacje o rynkach zbytu

IDMSA prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg wytgcznie na terenie Polski. Majgc na wzgledzie charakter
prowadzonej dziatalnosci oraz specyfikacje rynku na ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ Spoétka nie
wyodrebnia rynkéw zbytu wedtug kryteriow geograficznych. Majgc na wzgledzie specyfikacje
prowadzonej przez IDMSA dziatalnosci Spétka nie jest uzalezniona od jednego lub wiecej dostawcéw
badz odbiorcéw, w szczegolnosci nie posiada dostawcéw lub odbiorcow, ktorych udziat siega
co najmniej 10% wartosci przychodow.

7. Informacje o zawartych umowach znaczacych

W okresie sprawozdawczym spétka IDMSA nie zawierata uméw o charakterze znaczgcym.

8. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych

Liczba Udziat % w kapitale Przedstawiciel Przedstawiciel
L posiadanych zaktadowym i IDMSA w
Nazwa spotki . P IDMSA w .
akcji/udziaté | glosach na walnym z ; Radzie

. arzadzie .

w zgromadzeniu Nadzorczej
K 6 sp.zo.0. 15 15 % brak brak
Nordic Blue sp. z 0.0. 460 40 % brak brak
Glad Energia sp. z 0.0. 750 25% brak brak
PL 11 sp. zo.0. 20 10% brak brak
Apartamergt;g P(a)ryska SP-z 200 20% brak brak
Electus S.A. 4 000 000 41,62% brak brak

(*)udziaty nabyte po dniu bilansowym.

9. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego
zalezng z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym zaréwno Spétka jak i jednostki od niej zalezne nie zawieraty istotnych
transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

10. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
kredytow i pozyczek

Spotka nie zaciggata ani nie wypowiadata w okresie sprawozdawczym umoéw kredytowych ani pozyczek.

11. Informacje o udzielonych pozyczkach

W okresie sprawozdawczym Spétka nie udzielata pozyczek, ktére spetniatyby kryterium istotno$ci.
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12. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i
gwarancjach

W okresie sprawozdawczym zaréwno Spétka nie udzielata ani nie otrzymywata poreczen lub gwaranc;ji.

13. Opis wykorzystania przez emitenta wptywow z emisji papierow

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata emisji zaréwno diuznych jak i udziatlowych
instrumentéw finansowych.

14. Objasnianie réznic pomigedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a
wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

W roku obrotowym 2020 IDMSA nie sporzgdzat prognoz dotyczgcych wyniku finansowego.

15. Ocena dotyczaca zarzagdzania zasobami finansowymi

W okresie sprawozdawczy obejmujgcym rok obrotowy 2020 Spétka nie zaciggata zobowigzan
finansowych, za wyjgtkiem pozyczki z PFR udzielonej Spétce w zwigzku z pandemig COVID-19. Spétka
na biezgco reguluje swoje zobowigzania. Srodki, ktére nie sg niezbedne z perspektywy biezacej
ptynnosci sg przechowywane w formie instrumentéw finansowych.

16. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W obecnej sytuacji prawno-gospodarczej Spétka podejmuje dziatania zwigzane z bezposrednim
zaangazowaniem finansowym w ramach realizowanej strategii Spoétki. Oceniajgc stan posiadanych
przez Spotke srodkoéw pienieznych oraz wielkos¢ przewidywanych wptywéw i wydatkow w ocenie
Zarzadu srodki te pozwolg Spofce na sfinansowanie planowanych w roku obrotowym 2021 zamierzen
inwestycyjnych bez narazania Spotki na zachwiania ptynnosci finansowej.

17. Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wynik finansowy
z dziatalnosci za rok obrotowy 2020.

18. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektywy rozwoju

Perspektywy rozwoju IDMSA warunkowane sg wieloma czynnikami. Wsrdéd tych czynnikow
najwazniejsze to:

1. koniunktura na rynku kapitalowym oraz rynku nieruchomosci;
zawarte i negocjowane umowy;

pozycja rynkowa Spotki;

posiadane doswiadczenie i kontakty;

otoczenie prawno-podatkowe;

postepy w wykonaniu sptat rat uktadowych

o0 hrwWN
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KONIUNKTURA NA RYNKU KAPITALOWYM | RYNKU NIERUCHOMOSCI:

Dziatalnos¢ IDMSA powigzana jest z panujgcag koniunkturg na rynku kapitatowym. Zarzad podejmuje
dziatania zwigzane z rozwojem profilu dziatalnosci Spotki. Dodatkowo Spétka swiadczy ustugi doradcze
w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczace rynku nieruchomosci opiera sie
gtéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy,
a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami
komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietéw nieruchomosci, analizie stanu prawnego
i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci
po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej uzytkowanych)

ZAWARTE | NEGOCJOWANE UMOWY:

Dziatalno$¢ Spoiki jest skoncentrowana w obszarze doradztwa dla przedsiebiorstw. Dodatkowo Spotka
Swiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczace rynku
nieruchomosci opiera sie gtéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu
wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku
nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietéw
nieruchomosci, analizie stanu prawnego i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej
dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej
uzytkowanych)

Zarzad Spdiki bardzo pozytywnie ocenia prowadzone dotychczas dziatania w w/w zakresie.

POZYCJA RYNKOWA IDMSA:

IDMSA stopniowo odzyskuje zaufanie klientéw oraz stabilizacje wizerunku kiedy narastajgce problemy
zwigzane z trudng sytuacjg finansowg spotki doprowadzity do odebrania licencji na prowadzenie
dziatalnoéci maklerskiej oraz ogtoszenie upadto$ci z mozliwoscig zawarcia uktadu. W ramach
prowadzonego postepowania upadto$ciowego Spotka zawarta uktad z wierzycielami.

POSIADANE DOSWIADCZENIE | KONTAKTY:

IDMSA dziatajagc na polskim rynku wypracowat swoiste know-how poparte doswiadczeniem szeregu lat
dziatalnosci i wielu zrealizowanych projektow.

OTOCZENIE PRAWNO-PODATKOWE:

Otoczenie prawno-podatkowe moze miec istotny wptyw na wyniki finansowe Spoétki. Wspomniane
otoczenie jak réwniez sytuacja polityczna i inne czynniki o podobnym charakterze mogg wywiera¢ wptyw
na nastroje w gospodarce wptywajgc tym samym na skionnos$é przedsiebiorcéw do inwestowania, co
znajduje z kolei przetozenie w zapotrzebowaniu na kapitat.

Wspomniane wyzej czynniki sg trudne do przewidzenia, jednakze nalezy pamieta¢, ze jakiekolwiek
zmiany w tym zakresie bedg dotyczy¢ rowniez innych uczestnikéw rynku. POSTEPY W WYKONANIU
SPLAT RAT UKLADOWYCH:

Dotychczas Spotka sptacita trzy z osmiu kwartalnych rat ukfadowych. Zgodnie z ustalonym
harmonogramem sptata ostatniej raty uktadowej przypada na dzien 30 czerwca 2022 r.
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19. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem emitenta i jego grupa
kapitalowa

Od ostatniego okresu sprawozdawczego nie wystgpily zmiany w podstawowych zasadach
zarzgdzaniem przedsiebiorstwem IDMSA. Spoétka nie tworzy grupy kapitatowej.

20. Umowy pomiedzy emitentem osobami zarzadzajagcymi

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zawierata uméw spetniajgcych powyzsze kryteria.

21. Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej

WYNAGRODZENIE CZLONKOW ZARZADU IDMSA W 2020 ROKU :

Wvnagrodzenie Nalezne w roku
Imie i Nazwisko Stanowisko ynag Inne 2020 a nie
nalezne brutto
wyptacone
Grzegorz Leszczynski Prezes Zarzadu 98.385,60 zt 0z 0z

WYNAGRODZENIE CZLONKOW RADY NADZORCZEJ W IDMSA W ROKU 2020:

.. . Wynagrodzenie Nalezne w roku 2020 a
Imie i Nazwisko . Inne .
nalezne brutto nie wyptacone
Kompowski Adam 4.000,00 zt 0z 14.000,0 zt
Konopka Adam 4.000,00 zt 0z 14.000,00 zt
t aszkiewicz Andrzej 4.000,00 zt 0z 14.000,00 zt
Przybylski Krzysztof 4.000,00 z 0z 14.000,00 z
Szostek Andrzej 4.000,00 zt 0z 14.000,00 zt
Wierzbowski Mirostaw 4.000,00 z 0z 14.000,00 zt

22. Akcje w posiadaniu kadry zarzadzajacej

liczba udziat w liczba udziat w
osoba zarzadzajaca posiadanych kapitale przystugujacyc | liczbie

akgji zaktadowym h gtoséw gtosow
Grzegorz Leszczynski 206 459 0,47% 206 459 0,47%

Zmiany w strukturze wiasnosci akcji IDM Spoétka Akcyjna posiadanych przez Pana Grzegorza
Leszczynskiego zostaty przedstawione w raporcie biezagcym Spotki nr 11/2020 z dnia 9 czerwca 2020 r.
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liczba udziat w liczba udziat w

osoba nadzorujaca posiadanych kapitale przystugujacych liczbie
akgji zakladowym gtosow gtosow

Adam Konopka 155 664 0,35% 155 664 0,35%
Krzysztof Przybylski 308 640 0,70% 308 640 0,70%
Andrzej Szostek 617 280 1,39% 617 280 1,39%

Zmiany w strukturze wiasnosci akcji IDM Spodtka Akcyjna posiadanych przez Pana Adama Konopke,
Krzysztofa Przybylskiego oraz Andrzeja Szostka zostaty przedstawione w raportach biezgcych Spoétki:
1) raport biezgcy nr 10/2020 z dnia 6 czerwca 2020 r.

2) raport biezgcy nr 14/2020 z dnia 17 czerwca 2020 r.

3) raport biezacy nr 18/2020 z dnia 29 czerwca 2020 r.

23. Informacje o umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami i obligatariuszami

Spotka nie posiada informacji o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych
mogg w przysziosci wystgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

24. Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W okresie sprawozdawczym nie byt prowadzony system kontroli akcji pracowniczych.

25. Informacje o umowie z biegtym rewidentem

Podmiotem, ktéry przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego IDMSA 2019 oraz sprawozdania
finansowego IDMSA za rok obrotowy 2020 byta KPW Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, przy ul.
Tymienieckiego 25c¢/410, KRS: 0000658344, NIP: 7282813024, REGON: 366332218, wpisang na liste
Krajowej Rady Biegtych Rewidentow pod nr 4116 na podstawie art. 47 zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
07.05.2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U z 2009 roku nr 77 poz. 649 z p6zn.zm.)
(dalej: Biegly Rewident).
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Badanie za rok obrotowy 2020 zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 4 wrzesnia 2019 r.
zawartej pomiedzy IDMSA a Bieglym Rewidentem.

Umowa z Bieglym Rewidentem zostata zawarta na okres wykonywania zadania polegajgcego na:

» badaniu sprawozdan za rok obrotowy 2019 oraz 2020
» przegladu sprawozdan za | potrocze 2019 i 2020 r.

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA:

Okres Okres
Tytut wynagrodzenia od 1 stycznia 2020 r. | od 1 stycznia 2019r.
do 31 grudnia 2020 r. | do 31 grudnia 2019 r.
Badanie i przeglad sprawozdan finansowych 21 000,00 z 21 000,00 z
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 z 0,00 zt
WYNAGRODZENIE RAZEM 21 000,00 z 21 000,00 zt

Przedstawione wynagrodzenie obejmuje kwoty nalezne za rok 2019 oraz 2020 ujete w sprawozdaniu
finansowym na podstawie otrzymanych faktur i oszacowanych rezerw, a takze postanowien umowy
zawartej z firmg audytorskg KPW Audyt Sp. z o0.0.

26. Informacje o stosowaniu tadu korporacyjnego zawiera zatacznik stanowiagcy oswiadczenie
o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego

Oswiadczenie Zarzgdu IDMSA o stosowaniu przez Spoétke zasad tadu korporacyjnego w roku 2020
stanowi zatagcznik do niniejszego sprawozdania.

Grzegorz Leszczynski — Prezes Zarzadu:
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