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1 NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA | KWARTALU 2019 ROKU -
KOMENTARZ PREZESA

e  Wskazniki operacyjne w regionie Europy Wschodniej na dobrym poziomie (fgczny wzrost wskaznika RevPAR
0 +6%) wedtug danych poréwnywalnych (like-for-like)

e Wysoki wzrost przychodow o 7,8% w ujeciu like-for-like do poziomu 271,6 min zt

e  Podpisanie umoéw z 7 nowymi hotelami, ktére dotgczg do sieci w modelu asset light (prawie 1 000 nowych
pokoi)

e Juz drugi rok z rzedu uzyskanie statusu ,najlepszego pracodawcy w Polsce” przez AON

e Podpisanie umowy o wspoipracy z Accor w zakresie analizy rozwoju modelu biznesowego

Wyniki

Wyniki naszej dziatalnosci rosng wyraznie z roku na rok. Po raz pierwszy od kilku lat Orbis odnotowat dodatni wynik
netto w | kwartale roku, ktéry w regionie Europy Wschodniej jest tradycyjnie okresem pozasezonowym w branzy
hotelarskiej. Korzystajgc ze stabilnego otoczenia makroekonomicznego i wzrostéw na rynku w | kwartale osiggnelismy
zaréwno wyzszy wskaznik frekwencji (+1,2 p.p.), jak i wzrost sredniej ceny (+4,0%). Dobre wyniki operacyjne Grupy
Kapitatowej Orbis znajdujg potwierdzenie we wzroscie wskaznika RevPAR (142,6 zt) 0 6,0% w ujeciu wedtug danych
porownywalnych (like-for-like). Rosngce wskazniki operacyjne przyniosty efekt w postaci wzrostu przychodéw do
poziomu 271,6 min zt (+7,8% w ujeciu like-for-like). EBITDA operacyjna wyniosta 56,6 min zt, co stanowi 52,8% wzrost
w ujeciu like-for-like w poréwnaniu z rokiem ubiegtym, czesciowo dzieki zmianie standardéw MSSF w zakresie metod
ksiegowania leasingu. Pomimo peinej wyzwan sytuacji na rynku pracy marza EBITDA zwiekszyta sie w ujeciu like-for-
like do poziomu 20%. Nadal koncentrujemy sie na wzroscie przychodow oraz kontroli kosztéw i wydatkow,
co pozytywnie wptywa na site rozwoju naszej Spofki.

Portfolio

Skupiamy sie na dalszym rozwoju sieci hoteli i wzmacnianiu naszych marek w regionie. W | kwartale 2019 roku
podpisaliSmy juz 7 uméw na prowadzenie nowych hoteli wedtug modelu asset-light, ktére w najblizszych latach
powiekszg naszg sie¢ o niemal 1 000 pokoi. Plany rozwoju sg bardzo rozlegte i obejmujg 48 hoteli (ponad 6 600 pokoi),
w tym 7 obiektow witasnych. W | kwartale nasza sie¢ wzbogacita sie o luksusowy hotel MGallery Collection
(64 apartamenty) w centrum Krakowa dziatajgcy w modelu franczyzowym. Ogdétem na koniec | kwartale 2019 roku
Orbis miat w sieci tgcznie 134 hotele z ponad 21 600 pokojami, przy czym stosunek obiektéw wiasnych do obiektow
dziatajgcych na zasadzie asset light wyniost 54% do 46%. Korzystajgc z niskiego sezonu kontynuujemy remonty
naszych hoteli w kluczowych lokalizacjach: Sofitel Warsaw Victoria, Mercure Budapest Buda, Mercure Budapest
Korona oraz ibis i Novotel Poznan Center. Orbis przeznaczyt na realizacje tych projektéw w | kwartale 2019 roku
38,5 min zt (Capex), co zapewni, juz w kolejnych kwartatach 2019 roku wysoki zwrot z inwestycji.

Ludzie

Po sukcesie transformacji kulturowej w naszej Grupie Kapitatowej w caltym regionie rozpoczeliSmy wdrazanie nowych
projektéw opartych o filozofie ,Heartist”. Wierzymy, ze proponowane zmiany pozytywnie wptyng na zadowolenie
naszych gosci i zaangazowanie pracownikéw. Juz drugi rok z rzedu nasze wysitki zostaty nagrodzone przez AON,
ktoéry przyznat nam tytut ,Najlepszego pracodawcy 2019 w Polsce”. JestesSmy niezwykle dumni z tego wyrdznienia,
szczegolnie zwazywszy na obecnie trudne warunki na rynku pracy.

Pragne potwierdzi¢, ze Orbis jest na dobrej drodze do realizacji sSrednioterminowych celéw we wszystkich obszarach
przyjetej strategii: Ludzie (People), Portfolio (Portfolio) i Wyniki (Performance). Patrzac w przyszto$¢ analizujemy rézne
scenariusze majgce na celu zapewnienie dynamicznego rozwoju Spoiki; jak najlepsze wykorzystanie naszego know-
how i doswiadczenia Accoru na rynku hotelarskim w ramach umowy o wspotprace.
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2 WYBRANE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

2.1 Grupa Kapitatowa Orbis

w tys. zt w tys. euro
Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat
| kwartat 2019 | kwartat 2018 | kwartat 2019 | kwartat 2018
Przychody netto ze sprzedazy 277 824 271 465 64 643 64 969
Zyskl/(strata) z dziatalnosci operacyjnej 51 060 (1388) 11 880 (332)
Zysk/(strata) netto za okres 30810 (4 388) 7169 (1 050)
Zysk/(strata) netto za okres przypisany 30 813 (4 385) 7169 (1 049)

akcjonariuszom jednostki dominujacej

Zysk/(strata) na jedng akcje podstawowy
i rozwodniony przypisany akcjonariuszom 0,67 (0,10) 0,16 (0,02)
jednostki dominujgcej (w zt)

Ty ———
z przeplywéw pienigznych | kwartat 2019 | kwartat 2018 I kwartat 2019 | kwartat 2018

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 69 850 12 231 16 253 2927
::‘:zg;s)g\év;}nﬁjeniezne netto z dziatalnosci (26 126) (48 417) (6 079) (11 587)
5;2?122% pienigzne netto z dziatalnosci (24 031) 12 599 (5 591) 3015
Przeptywy pieniezne netto, razem 19 693 (23 587) 4582 (5 645)

T ——
. | s10s2000 | 1122008 J 31032000 | 31422018

Aktywa trwate 2 850 648 2 546 642 662 741 592 242
Aktywa obrotowe 669 153 663 148 155 570 154 220
Aktywa Iflasyfikowane jako przeznaczone do 0 8690 0 2021
sprzedazy

Kapitat wtasny 2216 686 2 386 786 515 353 555 067
Kapitat wiasny przypisany akcjonariuszom 2216 328 2386 425 515 269 554 983
jednostki dominujgcej

Zobowigzania dtugoterminowe 982 390 545 411 228 394 126 840
Zobowigzania krétkoterminowe 320725 286 283 74 565 66 577

Wybrane dane operacyjne | kwartat 2019 | kwartat 2018

Liczba hoteli (stan na koniec okresu) 134 128
Liczba pokoi (stan na koniec okresu) 21 656 20982
Frekwencja w % 61,4 61,1
Sredni przychdd na 1 dostepny pokéj w zt 139,1 136,0
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2.2 Orbis S.A.

Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy 187 152
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 51141
Zysk (strata) netto za okres 34 608

Zysk (strata) na jedng akcje podstawowy

i rozwodniony (w zt) 0.75

| kwartat 2019 | kwartat 2018 | kwartat 2019 | kwartat 2018

171 954 43 546 41153
(5 766) 11 899 (1 380)
(2513) 8 052 (601)

(0,05) 0,17 (0,01)

Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
| kwartat 2019 | kwartat 2018 | kwartat 2019 | kwartat 2018

Przep%y\{vy plemezne netto z dziatalnosci 49 086
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 1857
inwestycyjnej

r‘rzepiywy_ pieniezne netto z dziatalnosci (16 034)
inansowej

Przeptywy pieniezne netto, razem 34 909

13 459 11 421 3221
(32 954) 432 (7 887)

(2 884) (3731) (690)
(22 379) 8123 (5 356)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa trwate 2331518
Aktywa obrotowe 582 768
Aktywa lflasyfikowane jako przeznaczone do 0
sprzedazy

Kapitat wtasny 1 956 557
Zobowigzania dtugoterminowe 761626
Zobowigzania krétkoterminowe 196 103

2271603 542 050 528 280
567 489 135 486 131974
8690 0 2021
2121 463 454 876 493 363
543 010 177 069 126 281
183 309 45 592 42 630

Dla celéw przeliczenia prezentowanych danych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:
e Dla pozycji rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych:
—  4,2978 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca

w | kwartale 2019 roku,

—  4,1784 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca

w | kwartale 2018 roku.
e Dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej:
—  4,3013 — kurs NBP z dnia 29 marca 2019 roku,
— 4,3000 — kurs NBP z dnia 31 grudnia 2018 roku.
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3 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ ORBIS

3.1 Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Przychody netto ze sprzedazy

Ustugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych

Zuzycie materiatéw i energii

Podatki i optaty

Pozostate koszty rodzajowe

Utrata warto$ci nalezno$ci

Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto
EBITDAR

Koszty wynajmu nieruchomosci

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych
Wynik na sprzedazy nieruchomosci

Koszty restrukturyzacji

Wynik innych zdarzen jednorazowych
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zyskl/(strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zyskl(strata) netto za okres

- przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgce;j

- przypisany udziatom niekontrolujgcym

Zyskl(strata) na jedna akcje zwyklta

Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujgcej za okres (w zt)

3 miesiagce zakonczone

31.03.2019

277 824
(71 080)
(94 226)
(43 465)
(7 936)
(2 829)
(431)
1661
59 518
(2 600)
56 918
(53 415)
3503
47 616
(24)
(35)

51 060
750

(9 240)
42 570
(11 760)
30810
30813
(3)

0,67

3 miesigce zakonczone

31.03.2018

271 465
(68 260)
(93 676)
(44 113)
(9 980)
(3 039)
417

894
53708
(13 321)
40 387
(41 916)
(1 529)
879
(29)
(709)

(1 388)
256

(3 809)
(4 941)
553

(4 388)
(4 385)
(3)

(0,10)
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3.2 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

3 miesiagce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31.03.2019 31.03.2018

Zyskl(strata) netto za okres 30810 (4 388)
Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskow i strat:

Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych swiadczen
pracowniczych

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie zostang
przeniesione w pozniejszych okresach 0 0

Skfadniki, ktére moga zosta¢ przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (1 396) 4 492
Efektywna czes$¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentem

zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywdw pienigznych 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére moga zostac

przeniesione w pozniejszych okresach 0 0
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu (1 396) 4 492
Catkowite dochody za okres 29 414 104
- przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 29417 107
- przypisane udziatom niekontrolujgcym 3) (3)
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3.3 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31 marca 2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018

Aktywa

Aktywa trwate 2 850 648 2 546 642 2378720
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 2672 154 2415834 2237 592

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 562 037 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 7 858 3538 5035

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 5068 0 0
Wartosci niematerialne, w tym: 114 286 114 831 110 972

- wartos¢ firmy 111 586 111 682 107 252
Aktywa kontraktowe 379 388 0
Inne aktywa finansowe 0 0 6 944
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 54 933 10 983 16 991
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1038 1068 1186
Aktywa obrotowe 669 153 663 148 315310
Zapasy 5805 6463 6623
Naleznosci handlowe 66 281 69 707 65 791
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 6 443 4 385 6 888
Naleznosci krétkoterminowe inne 33 091 44 759 43 301
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 557 533 537 834 192 707
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 8 690 216 711
AKTYWA RAZEM 3 519 801 3218 480 2910 741
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31 marca 2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018

Kapitat wiasny 2216 686 2 386 786 2079 818
gzr;:‘iit::j}i:ltaesjny przypisany akcjonariuszom jednostki 2216 328 2 386 425 2079 620
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 333 133333 133 272
Zyski zatrzymane 1558 958 1727 659 1434 830
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych 6283 7679 (6 236)
Udziaty niekontrolujace 358 361 198
Zobowigzania dtugoterminowe 982 390 545 411 550 873
Obligacje 502 779 502 111 502 458
Zobowigzania z tytutu leasingu 446 583 0 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 591 196 4 473
Zobowigzania kontraktowe 2083 2097 1395
Przychody przysztych okreséw 0 10 928 12 127
Zobowigzania dtugoterminowe inne 7 399 7200 5329
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 21 305 21 341 19181
Rezerwy na zobowigzania 1650 1538 5910
Zobowiazania krétkoterminowe 320 725 286 283 280 050
Kredyty i pozyczki 0 0 56 703
Zobowigzania z tytutu leasingu 56 094 0 0
Inne zobowigzania finansowe 0 0 74
Zobowigzania handlowe 85 883 80 706 77 020
Zobowigzania dotyczgce $rodkéw trwatych 19 740 73 595 10 769
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 9509 13 603 295
Zobowigzania kontraktowe 64 500 30779 54 063
Przychody przysztych okresow 13 727 6735 7 529
Zobowigzania krétkoterminowe inne 66 682 76 124 68 280
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3380 3389 3080
Rezerwy na zobowigzania 1210 1352 2237
PASYWA RAZEM 3519 801 3218 480 2910 741
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3.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat wtasny przypisany akcjo
jednostki dominujacej
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Kapitat
zaktadowy
Pozostate
kapitaty
Zyski
zatrzymane
Kapitat
z przeliczenia
jednostek
zagranicznych

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane) 517 754 133272 1440378 (10 728) 201 2080 877
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 0 0 (1227) 0 0 (1227)
Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone) 517 754 133272 1439151 (10 728) 201 2 079 650
- zysk netto za okres 0 0 363 198 0 160 363 358
- inne catkowite dochody/(straty) 0 61 (967) 18 407 0 17 501
Catkowite dochody za okres 0 61 362 231 18 407 160 380 859
- dywidendy 0 0 (73 723) 0 0 (73 723)
Stan na 31.12.2018 517 754 133333 1727 659 7 679 361 2 386 786
w tym: trzy miesiace zakonczone 31 marca 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane) 517 754 133272 1440378 (10 728) 201 2 080 877
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 0 0 (1163) 0 0 (1163)
Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone) 517 754 133272 1439 215 (10 728) 201 2079714
- strata netto za okres 0 0 (4 385) 0 (3) (4 388)
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0 0 4492 0 4492
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 0 (4 385) 4 492 (3) 104
Stan na 31.03.2018 517 754 133272 1434830 (6 236) 198 2079 818
Trzy miesigce zakonczone 31 marca 2019 roku

Stan na 01.01.2019 (dane zaraportowane) 517 754 133333 1727 659 7 679 361 2 386 786
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 0 0 (199 514) 0 0 (199 514)
Stan na 01.01.2019 (dane przeksztatcone)* 517 754 133333 1528 145 7 679 361 2187 272
- zysk/(strata) netto za okres 0 0 30813 0 (3) 30810
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0 0 (1396) 0 (1 396)
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 0 30813 (1 396) 3) 29 414
Stan na 31.03.2019 517 754 133 333 1558958 6 283 358 2216 686

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w punkcie 5.8.
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3.5 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

3 miesiace zakonczone [ 3 miesigce zakonczone

31.03.2019 31.03.2018

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 42 570 (4 941)
Korekty: 41 671 24 590
Amortyzacja 53 415 41916
(Zysk)/strata z tytutu réznic kursowych (352) (476)
Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego 7718 3433
(Zysk)/strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej (48 151) 84
Zmiana stanu naleznosci i aktywow kontraktowych 8195 (8 907)
Zmiana stanu zobowigzan kontraktowych 33833 25632
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (13 519) (37 187)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodéw (39) (189)
Zmiana stanu rezerw (77) 103
Zmiana stanu zapaséw 648 181
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 84 241 19 649
Podatek dochodowy zaptacony (14 391) (7 418)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 69 850 12 231

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych, nieruchomosci

. ! N - 55 672 1864
inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych
Przychody z tytutu odsetek 711 313
Inne wptywy inwestycyjne 74 5445
Pozostate wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne (82 583) (56 039)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (26 126) (48 417)
DZIALALNOSC FINANSOWA
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 0 15642
Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadluzenia z tytutu

PSRN 0 (159)
kredytow i pozyczek
Sp{ata Pdsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu (2 854) (2 884)
obligaciji
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu (7 196) 0
Platnosci z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu uméw leasingu (13 981) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (24 031) 12 599
Zmiana stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 19 693 (23 587)
Wplyw zmian kurséw walut na saldo $rodkéw pienieznych w walutach

6 1450

obcych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 537 834 214 844
Srodki pieniezne na koniec okresu 557 533 192 707
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(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4 KOMENTARZ DO WYNIKOW | KWARTALU 2018 ROKU

4.1 Otoczenie makroekonomiczne

Stabilizacja tempa rozwoju gospodarczego

Po dynamicznym wzroscie gospodarczym w regionie Europy Wschodniej obserwowanym w poprzednich okresach
widac pierwsze oznaki spowolnienia, ale przewiduje sie, ze bedzie ono umiarkowane ze $rednim wzrostem PKB na
poziomie 3,3%. Konsumpcja prywatna pozostaje nadal silnym motorem wzrostu gospodarczego w regionie, a wysokie
wykorzystanie $rodkéw unijnych bedzie nadal wspiera¢ aktywnos$¢ inwestycyjng. Duzy wplyw na sytuacje
makroekonomiczng w regionie bedzie miata decyzja Wielkiej Brytanii w sprawie Brexitu, a takze ukfad sit po wyborach
do parlamentu europejskiego w maju tego roku.

Dynamika PKB w 2018 roku
: oraz projekcja dynamiki w latach 2019-2020 (w %)
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Zrédfo: Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (http://www.imf.org)

Spowolnienie aktywnosci sektora wytwérczego

Po bardzo dobrym 2018 roku, aktywnos¢ sektora wytworczego nieznacznie spadta. W pierwszych miesigcach 2019
roku w Polsce i Czechach wartosci wskaznika PMI oceniajgcego koniunkture gospodarczg utrzymywaty sie ponizej
50 pkt. (odpowiednio 48,7 i 47,3 na koniec marca 2019 roku), na Wegrzech natomiast caty czas obserwujemy
ozywienie gospodarcze (wskaznik PMI utrzymuje sie na pozytywnym poziomie - 52,4 pkt. na koniec kwartatu).
Koniunktura w Europie takze spadfa ponizej poziomu 50 pkt (wskaznik PMI w Eurolandzie wynidst 47,5 na koniec
marca 2019 roku).

Silny rynek pracy

W wigkszosci krajow regionu utrzymuje sie bardzo niski poziom bezrobocia osiggajacy jednocyfrowe wartosci. Stopa
bezrobocia w cze$ci gospodarek osiggneta w ostatnich miesigcach najnizsze poziomy w historii (w Polsce — 6,1%,
Czechach — 3,0%, Rumunii — 3,3% i na Wegrzech — 3,6%). Jednym z gtéwnych wyzwan dla przysztej aktywnosci
gospodarczej jest wymagajagca sytuacja na rynku pracy: niedobdr pracownikéw i rosngca dynamika wynagrodzen.
W ubiegtych latach trudnosci te byty czesciowo ztagodzone silnym naptywem pracownikow, zwtaszcza z Ukrainy.
Obecnie ich naptyw do Polski ostabt, poniewaz warunki pracy sg relatywnie mniej atrakcyjnie niz jeszcze kilka lat temu,
a takze kurs wymiany walut przestat wpiera¢ ruch migracyjny.

Inflacja na stabilnym poziomie

Inflacja weszta na poczatku roku na Sciezke wzrostowg. Przyspieszyly ceny towardw i ustug i ten trend bedzie sie
utrzymywat, poniewaz koszty operacyjne firm rosng nadal w szybkim tempie, marze sie kurcza, a naptyw migrantéw
zarobkowych zwolnit. Oczekuje sig, ze pod koniec roku inflacja w regionie osiggnie $redni poziom ok. 2,5%.
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Stabilizacja na rynku walutowym na poczatku roku

W pierwszym kwartale 2019 r. nie obserwowaliSmy wiekszych zawirowan na kursach walut w regionie Europy
Wschodniej. Cena PLN/EUR oscylowata wokét poziomu 4,30 zt, CZK/EUR wokot 25,70 CZK, a wegierskiego forinta
wokét poziomu 320 HUF. Wptyw na zmiany kurséw moga mie¢ przyszte decyzje dotyczgce sytuacji Wielkiej Brytanii,
tj Brexit oraz inne czynniki ryzyka geopolitycznego.

Notowania walut wzgledem EUR
(kursy z 1 stycznia 2019 roku = 100,0%)
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Prognozy wskazuja na wyhamowanie wzrostu

W 2019 roku wzrost regionalny bedzie spowalniat, ale powinien nadal pozostaé na zdrowym poziomie. Pomimo
spowolnienia wydatki konsumpcyjne beda dalej rosty, napedzane przez dynamiczny wzrost ptac i silny rynek pracy.
Inwestycje beda nadal rosty, ale wzrost bedzie spowalniat z powodu spowolnienia naptywu funduszy z UE.
Spowolnienie w strefie euro i spowolnienie w globalnym handlu moga doprowadzi¢ do ostabienia branz zorientowanych
na eksport w regionie. Wyrazna stabo$¢ gospodarcza w strefie euro zaburza dtugofalowg perspektywe. Prognozuje
sie, ze $redni wzrost gospodarczy w regionie Europy Wschodniej osiggnie poziom +3,3% w 2019 roku i 3,1% w 2020
roku

4.2 Rynek hotelarski

Po dynamicznych wzrostach na rynku hotelowym w ostatnich okresach sytuacja ustabilizowata sie. Warto podkresli¢
fakt, ze | kwartat ze wzgledu na cykliczno$¢ branzy jest niskim sezonem i nie nalezy wycigga¢ dtugofalowych wnioskow
na jego podstawie.

W | kwartale sposrod miast, w ktorych zlokalizowane sg hotele Grupy Orbis, najwyzszy wzrost Sredniej ceny
w poréwnaniu do poprzedniego roku zanotowano w Bukareszcie (+9,8%) i Wroctawiu (+3.9%). We Wroctawiu
obserwowalismy tez najwiekszy wzrost frekwencji (+7,7 p.p.). Najwiekszy przyrost wskaznika RevPAR zanotowano we
Wroctawiu (17,6%), Bukareszcie (12,2%) i Pradze (3,7%).
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4.3 Istotne zdarzenia | kwartatu 2019 roku

Do najwazniejszych wydarzen | kwartatu 2019 roku, majgcych wplyw na dane finansowe Grupy Kapitatowej Orbis
nalezg:

Zbycie nieruchomosci niehotelowej we Wroctawiu

W dniu 1 lutego 2019 roku, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z dnia 20 grudnia 2018 roku, Orbis S.A.
przenidst na spotke deweloperskag prawo wiasnosci nieruchomosci niehotelowej potozonej we Wroctawiu, obejmujgcej
prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki oraz urzadzenia, za pierwotnie uzgodniong cene w wysokosci
44 000 tys. zt netto.

Zawarcie umowy sprzedazy hotelu "ibis budget Torun™ oraz ustalenie terminu sprzedazy sasiedniej
nieruchomosci zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym

W dniu 28 lutego 2019 roku Orbis S.A. oraz Cube Sp. z 0.0. zawarly przyrzeczong umowe sprzedazy zorganizowane;j
czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu "ibis budget Torun", potozonego w Toruniu za cene 6 450 tys. zt netto
Jednoczesnie sprzedaz sgsiedniej nieruchomosci, zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym, za cene
4 550 tys. zt netto nastgpi nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2019 r. W zwigzku z powyzszym uzyskana przez Orbis
taczna cena sprzedazy wyniesie 11 000 tys. zt netto, co jest zgodne z pierwotnymi ustaleniami. Na podstawie
diugoterminowych umoéw franczyzy, hotel ibis budget Torun bedzie kontynuowat dziatalno$¢ pod dotychczasowg
markg, a na sgsiedniej nieruchomosci Nabywca po sfinalizowaniu jej nabycia i dokohAczeniu budowy znajdujacego sie
na niej hotelu, bedzie prowadzit ten hotel pod markg ibis Styles.

Zbycie nieruchomosci niehotelowej w Szczecinie

W dniu 14 marca 2019 roku Orbis S.A. zawart transakcje sprzedazy nieruchomosci niehotelowej obejmujgcej prawo
wieczystego uzytkowania wraz z budynkiem biurowym oraz 2 budynkami niemieszkalnymi potozonymi w Szczecinie,
za cene 3 700 tys. zt netto.

Do istotnych zdarzen | kwartatu biezgcego roku nalezy zaliczy¢ takze rozpoczecie przez Zarzad Orbis S.A. analiz
dotyczgcych potencjalnego rozdzielenia dziatalnosci opartej na posiadaniu nieruchomosci, gtéwnie nieruchomosci
hotelowych tzw. Asset heavy, od dziatalno$ci polegajgcej na zarzadzaniu hotelami i Swiadczeniu innych ustug tzw.
Asset light we wszystkich krajach, w ktérych Grupa Orbis prowadzi dziatalno$¢ operacyjng. Po zakonczeniu
planowanych analiz, Zarzad podejmie decyzje w zakresie dalszych dziatanh.
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4.4 Baza hotelowa Grupy Orbis

Grupa Orbis jest najwiekszym operatorem hotelowym w Polsce i w Europie Srodkowo-Wschodniej. Na koniec marca
2019 roku sie¢ Grupy skifadata sie¢ w sumie z 134 hoteli, dysponujgcych blisko 21,7 tys. pokoi. Wigkszo$¢ z nich
(74 obiekty) funkcjonuje w Polsce.

Baza hotelowa 31.03.2018 31.03.2019/
31.03.2018

Liczba hoteli, w tym: 134 133 128 4,7%
Hotele wiasne i leasingowane 72 73 74 -2,7%
Hotele w zarzadzaniu 18 18 14 28,6%
Hotele franczyzowane 44 42 40 10,0%
Liczba pokoi, w tym: 21 656 21 675 20 982 3,2%
Hotele wiasne i leasingowane 14 132 14 385 14 531 -2,7%
Hotele w zarzadzaniu 2674 2658 1936 38,1%
Hotele franczyzowane 4 850 4632 4515 7,4%

Zmiana ilosci hoteli wtasnych i franczyzowanych w | kwartale 2019 roku wynika ze sprzedazy i franczyzy zwrotnej
hotelu ibis budget Torun oraz rozpoczecia od lutego 2019 dziatalnosci w ramach podpisanej umowy franczyzowej
hotelu MGallery Krakéw.

Na zmiane ilosci hoteli w poréwnaniu do 31 marca 2018 roku wptynety dodatkowo:
a) otwarcie nowych hoteli wkasnych:
e ibis Styles Warszawa Centrum (listopad 2018),
e ibis Poznan (grudzien 2018),
e ibis Vilnius na Litwie (sierpien 2018),
b) transakcje sprzedazy i franczyzy zwrotnej ponizszych hoteli:
e  Mercure Cieszyn (we franczyzie od sierpnia 2018),
e |bis Styles Bielsko-Biata (we franczyzie od sierpnia 2018),
c) transakcje sprzedazy i umowy zwrotnej o zarzgdzanie ponizszych hoteli:
e Novotel Szeged na Wegrzech (w zarzgdzaniu od maja 2018),
e  Sofitel Budapest Chain Bridge na Wegrzech (w zarzadzaniu od czerwca 2018),
e |bis Pilzno w Czechach (w zarzgdzaniu od sierpnia 2018),
d) rozpoczecie dziatalnosci w ramach podpisanych uméw franczyzowych ponizszych hoteli:
o ibis Styles Warszawa West (grudzien 2018),
e ibis Styles Sarajevo w Bosni i Hercegowinie (listopad 2018),
e) otwarcie nowych hoteli w ramach uméw o zarzadzanie:
e ibis Styles Bucharest Erbas w Rumunii (sierpien 2018),
e ibis Styles Budapest City West na Wegrzech (grudzien 2018),
f) nabycie hotelu Mercure Bucharest w Rumunii, ktéry do dnia nabycia byt hotelem zarzgdzanym (lipiec 2018).
g) zakonczenie wspotpracy w ramach umowy franczyzowej z hotelami:
e ibis Olomouc w Czechach (z koncem marca 2018 roku),
e  Mercure Mrggowo Resort & SPA (z koncem wrzesnia 2018 roku).
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4.5 Wyniki finansowe Grupy Orbis

W ciggu | kwartatu 2019 roku Grupa Orbis osiggneta zysk przed opodatkowaniem w wysokosci 42,6 min zt, podczas
gdy w | kwartale 2018 roku poniosta strate w wysokosci 4,9 min zt.

% zmiana
G e 0 ! | kwartat 2019 | | boe rv:ﬁ:yzv?l: 1 kwartat 2018 & S - Iof.gl\?v: =
w ujeciu analitycznym MSSF 16 1Q 2018 MSSF 16/
1Q 2018
Przychody netto ze sprzedazy 277 824 277 824 271465 2,3% 2,3%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 271611 271611 251929 7,8% 7,8%
EBITDAR 59518 56 192 53 708 10,8% 4,6%
EBITDA operacyjna 56 918 41953 40 387 40,9% 3,9%
EBITDA ,like-for-like” 56 584 41619 37022 52,8% 12,4%
\éVynik z dzig{alnoéci operacyjnej (EBIT) 3503 (886) (1 529) ) 42.1%
ez zdarzen jednorazowych
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 51 060 39 505 (1388) - -
Wynik na dziatalnosci finansowej (8 490) (3 496) (3553) -139,0% 1,6%
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 42 570 36 009 (4 941) - -

Przychody netto ze sprzedazy Grupy uksztattowaty sie w | kwartale 2019 roku na poziomie 277,8 min zi, tj. wzrosty
0 2,3% w poréwnaniu do danych za | kwartat 2018 roku.

Utrzymujaca sie pozytywna koniunktura gospodarcza w krajach regionu Europy Srodkowo-Wschodniej, wysoki popyt
na ustugi hotelarskie, jak réwniez liczne oferty promocyjne oraz elastyczna strategia cenowa dostosowana do
aktualnych warunkéw na poszczegolnych rynkach, przyczynity sie do wzrostu sredniej ceny za pokéj, a w efekcie
przychodu na jeden dostepny pokéj w hotelach Grupy.

W okresie trzech miesiecy 2019 roku przychod przypadajgcy na 1 dostepny pokdj w hotelach wtasnych! Grupy Orbis
wyniost 139,1 zt, czyli byt 0 2,3% wyzszy w porédwnaniu do danych za | kwartat 2018 roku. W analizowanym okresie
klienci hoteli Grupy Orbis zaptacili srednio 226,5 zt za pokdj, tj. 1,7% wiecej niz w | kwartale ubiegtego roku. Ponadto,
w okresie od stycznia do marca 2019 roku odnotowano poréwnywalny poziom obtozenia hoteli wlasnych w stosunku
do danych za | kwartat 2018 roku (frekwencja wzrosta o0 0,3 p.p. do poziomu 61,4%).

| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat

2019 2018 2019 2018 || % Zmiana

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 61,4 61,1 0,3 p.p. 62,7 61,5 1,2 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 226,5 2227 1,7% 2273 218,6 4,0%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 139,1 136,0 2,3% 142,6 134,5 6,0%

Szczegotowe zestawienie wskaznikéw operacyjnych Grupy Orbis za | kwartat 2019 rok w réznych przekrojach przedstawiono
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego sprawozdania.

Struktura rodzajowa przychodow ze sprzedazy Grupy nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu z przychodami za
| kwartat 2018 roku. W | kwartale 2019 roku przychody z ustug noclegowych wyniosty 178,3 min zi, co stanowito 64,2%
catosci przychodéw Grupy. W poréwnaniu do danych za | kwartat ubiegtego roku przychody z ustug noclegowych
pozostaty na poréwnywalnym poziomie.

' Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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Przychody z gastronomii uksztattowaty sie w | kwartale 2019 roku na poziomie zblizonym do roku ubiegtego (75,5 min
zt), tj. stanowity 27,2% przychoddw skonsolidowanych. Ich udziat w przychodach Grupy pozostat na poziomie z roku
ubiegtego.

Z kolei przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania, majgce 3,0% udziat w przychodach Grupy, wzrosty o 54,7%
w poréwnaniu do danych za | kwartat ubiegtego roku. Jest to w szczegolnosci efekt zwiekszenia bazy hotelowej Grupy
z 40 hoteli franczyzowych i 14 hoteli w zarzgdzaniu wedtug stanu na 31 marca 2018 roku do 44 hoteli franczyzowych
i 18 hoteli zarzgdzanych na koniec | kwartatu 2019 roku.

Pozostate przychody, obejmujgce gtéwnie przychody z wynajmu nieruchomosci oraz miejsc parkingowych, stanowity
5,7% przychoddéw skonsolidowanych (15,8 min zt). Ich udziat w przychodach Grupy pozostat na zblizonym poziomie
w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku.

Struktura rodzajowa przychodow ze sprzedazy Grupy Orbis w | kwartale 2019 i 2018 roku ksztattowata sie nastepujgco:

Przychody ze sprzedazy w podziale na rodzaje dziatalnosci

min zt
177,9 178,3
180 - = | kwartat 2018

150 4 u | kwartat 2019
120
90
60

30

0

Ustugi noclegowe Ustugi gastronomiczne Z tytutu franczyzy Pozostate
i zarzgdzania

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Orbis (w tym koszty wynajmu nieruchomosci oraz amortyzacja) wyniosty
w analizowanym okresie 276,0 min zi, czyli nieznacznie wzrosty (o 1,3 min z, tj. 0,8%) w poréwnaniu do | kwartatu
2018 roku. Najwiekszy wzrost (o 2,8 min zt) odnotowaly koszty ustug obcych, w tym gtdwnie zalezne od poziomu
przychoddw ustugi w zakresie sprzedazy i prowizje biur podrézy. W poréwnaniu do | kwartatu 2018 roku w najwiekszym
stopniu spadty natomiast koszty podatkéw i optat (o 2,0 min zt), co jest efektem implementacji MSSF 16 (przed
wdrozeniem nowego standardu w podatkach i optatach ujmowane byty optaty z tyt. wieczystego uzytkowania gruntéw).
Wdrozenie MSSF 16 wptyneto réwniez na spadek kosztéw wynajmu nieruchomosci oraz wzrost amortyzacji. Koszt
amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w | kwartale 2019 roku wyniést 11,7 min zt.

W efekcie powyzszych zmian EBITDA operacyjna poprawita si¢ o 40,9% do poziomu 56,9 min zi, zas wynik
z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych wynioést 3,5 min zt.

W | kwartale 2019 roku Grupa Orbis osiggneta dodatni wynik zdarzen jednorazowych w wysokosci 47,6 min zt. Jest to
gtéwnie efekt sfinalizowania w dniu 1 lutego 2019 roku transakcji sprzedazy nieruchomosci niehotelowej we Wroctawiu.
Wynik na tej transakcji wyniost 41,6 min zt. Ponadto, w zdarzeniach jednorazowych ujety zostat zysk na sprzedazy
nieruchomosci niehotelowej w Szczecinie w wysokosci 3,7 min zt oraz zysk na sprzedazy hotelu ibis budget Toruh
w wysokosci 2,4 min zt.

W | kwartale ubiegtego roku Grupa osiagneta zysk na sprzedazy nieruchomosci w wysokosci 0,9 min zt, ktéry
obejmowat sprzedaz nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Karpaczu.

Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT), uwzgledniajgcy wptyw zdarzen jednorazowych, wynidst w | kwartale br.
51,1 min zt. W | kwartale 2018 roku Grupa poniosta strate z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 1,4 min zt.

W zwigzku z wejsciem w zycie MSSF 16, w okresie trzech miesiecy 2019 roku Grupa odnotowata wzrost kosztow
finansowych w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego. Naliczone w | kwartale odsetki od zobowigzan
leasingowych wyniosty 5,2 min zt. Naliczone odsetki i koszty zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu obligacji pozostaty
na poréwnywalnym poziomie.

Grupa Orbis zakonczyta | kwartat 2019 roku zyskiem netto na poziomie 30,8 min zt w poréwnaniu do straty na poziomie
4.4 min zt w | kwartale 2018 roku.
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4.6 Segmenty dziatalnosci

Grupa Kapitatowa Orbis wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e hotele o wyzszym i srednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, MGallery,
Novotel oraz Mercure,
e hotele ekonomiczne, czyli hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Poza wynikami segmentow operacyjnych Zarzad jednostki dominujgcej analizuje takze wyniki w podziale na
poszczegolne obszary geograficzne.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychoddw oraz wynikow na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzaciji),
z wylgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg rowniez ponoszone
naktady inwestycyjne. Analiza dokonywana jest dla hoteli wtasnych i leasingowanych.

4.6.1 Wyniki w podziale na segmenty operacyjne

Na dzieh 31 marca 2019 roku w sktad poszczegdlnych segmentdw operacyjnych wchodzity:
o segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 20 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 23 hotele marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Natomiast na dzierh 31 marca 2018 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
o segment Up&Midscale: 4 hotele marki Sofitel, 21 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 22 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzgdu (w tym przychody z franczyzy i zarzgdzania,
przychody i koszty z wynajmu nieruchomo$ci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak
aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywoéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomos$ci oraz koszty
restrukturyzacji. W ramach dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezgcy
i odroczony (Grupa nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdélnych segmentéw dziatalnosci).

Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartos¢
VSR AU LT Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 204 375 61 940 11 509 277 824
Sprzedaz klientom zewnetrznym 204 375 61940 11 509 277 824
EBITDAR 57 704 21 507 (19 693) 59 518
EBITDA operacyjna 55 796 21426 (20 304) 56 918
Amortyzacja (38 203) (13 907) (1 305) (53 415)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen 17 593 7519 (21 609) 3503
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 47 557 47 557
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 17 593 7519 25948 51 060
Przychody/(koszty) finansowe (3317) (1591) (3 582) (8 490)
Podatek dochodowy 0 0 (11 760) (11 760)
Zyskl(strata) netto 14 276 5928 10 606 30810
Naktady inwestycyjne 33 271 4777 508 38 556
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Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢ Wartos¢
| kwartat 2019 roku nieprzypisana skonsolidowana
bez wptywu MSSF 16 Hotele Hotele i korekty bez wptywu

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne MSSF 16
Przychody segmentu, w tym: 204 375 61 940 11 509 277 824
Sprzedaz klientom zewnetrznym 204 375 61940 11 509 277 824
EBITDAR 55 583 20 747 (20 138) 56 192
EBITDA operacyjna 44 404 18 374 (20 825) 41 953
Amortyzacja (29 952) (11 964) (923) (42 839)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 14 452 6410 (21 748) (886)
jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 40 391 40 391
Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej (EBIT) 14 452 6 410 18 653 39 505
Przychody/(koszty) finansowe (60) (80) (3 356) (3 496)
Podatek dochodowy 0 0 (10 511) (10 511)
Zyskl(strata) netto 14 392 6330 4776 25 498
Naktady inwestycyjne 33 271 4777 508 38 556

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartos¢
LR AU L Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 205 383 57 489 8 593 271 465
Sprzedaz klientom zewnetrznym 205 383 57 489 8593 271 465
EBITDAR 53 959 20 277 (20 528) 53708
EBITDA operacyjna 43 211 18 094 (20 918) 40 387
Amortyzacja (30 681) (10 080) (1 155) (41 916)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen 12 530 8014 (22 073) (1 529)
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 141 141
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 12 530 8014 (21 932) (1 388)
Przychody/(koszty) finansowe (236) (167) (3 150) (3553)
Podatek dochodowy 0 0 553 553
Zyskl(strata) netto 12 294 7 847 (24 529) (4 388)
Naktady inwestycyjne 23024 17 199 523 40 746
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W | kwartale 2019 roku przychody segmentu Up&Midscale stanowily 73,6% przychodéw skonsolidowanych i byty
0 0,5% nizsze w poréwnaniu do przychodow | kwartatu 2018 roku. Na spadek ten wptyneta przede wszystkim sprzedaz
hoteli Mercure Cieszyn, Novotel Szeged oraz Sofitel Budapest Chain Bridge.

Przychody segmentu hoteli ekonomicznych stanowity 22,3% przychodéw Grupy i wzrosty o 7,7%. Zanotowana
dynamika wzrostu jest efektem wyzszych Srednich cen za pokdj (o 5,0%). Na réznice w wynikach tego segmentu
w poréwnaniu do roku ubiegtego wptynety takze nastepujgce zmiany w portfolio Grupy:

e otwarcie hoteli ibis Styles Warszawa Centrum, ibis Poznan, ibis Vilnius oraz

o sprzedaz hoteli ibis Styles Bielsko-Biata, ibis Pilzno i ibis budget Torun.
| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat % zmiana
2019 2018 ° 2019 2018 °

wynlkl raportowane wyn|k| »like-for-like”

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

w podziale na gtéwne kategorie

Hotele Ekonomiczne

Frekwencia w % 60,9 63.2 -23p.p. 64,5 64,0 0.5 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 160,8 153,2 5,0% 158,5 154,8 2,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 97,9 96,8 1,1% 102,2 99,0 3.2%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencia w % 61,7 59,9 1.8 p.p. 61.8 60,2 1.6 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 265,7 261,5 1,6% 266,1 254,5 4,6%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 164,0 156,7 4,7% 164,4 153,3 7.2%

4.6.2 Wyniki w podziale na obszary geograficzne

Segmenty geograficzne oparte sg o kryterium lokalizacji punktéw $wiadczenia ustug i innych aktywéw, gdzie Grupa
wykorzystata stosowany w sprawozdawczosci wewnetrznej podziat na regiony operacyjne.

Na dzieh 31 marca 2019 roku w sktad poszczegdlnych segmentdéw geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 8 hoteli marki Mercure, 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
o  Wegry: 4 hotele marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 3 hotele ibis,
e Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 2 Mercure i 2 marki ibis.

Natomiast na dzierh 31 marca 2018 roku w sktad poszczegdlinych segmentéw geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 9 hoteli marki Mercure, 12 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
o Wegry: 1 hotel marki Sofitel, 5 hoteli marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis
Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
e Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 Mercure i 1 marki ibis.
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| kwartat 2019 roku

Przychody segmentu, w tym:

Sprzedaz klientom
zewnetrznym

Sprzedaz innym segmentom
EBITDAR

EBITDA operacyjna
Amortyzacja
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

| kwartat 2019 roku

bez wplywu MSSF 16

Przychody segmentu, w tym:

Sprzedaz klientom
zewnetrznym

Sprzedaz innym segmentom
EBITDAR

EBITDA operacyjna
Amortyzacja
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

| kwartat 2018 roku

Przychody segmentu, w tym:

Sprzedaz klientom
zewnetrznym

Sprzedaz innym segmentom
EBITDAR

EBITDA operacyjna
Amortyzacja

Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

187 119
186 608
511

38 652
38 652

(33 011)

5641

187 119
186 608
511
35395
33 477

(31010)

2 467

171 925
171709
216

30 246
28 387

(31 838)

(3 451)

Segmenty geograficzne

Wegry Czechy
49 568 20 197
49 568 20197

0 0

10 411 4664
10 318 4396
(11 028) (6 033)
(710) (1 637)

Segmenty geograficzne

49 568 20 197
49 568 20 197
0 0

10 342 4664
5800 935
(7 015) (3 183)
(1215) (2 248)

Segmenty geograficzne

Wegry Czechy
60 280 20 261
60 280 20 261

0 0

12 495 4 827
8444 1418
(6574) (3148)
1870 (1730)

Wzajemne

eliminacje

Pozostate i korekty
kraje konsolidacyjne
22 091 (1151)
21451 0
640 (1151)
5759 32
3520 32
(3343) 0
177 32

Wzajemne

eliminacje

Pozostate i korekty
kraje konsolidacyjne
22 091 (1151)
21451 0
640 (1151)
5759 32
1709 32
(1631) 0
78 32

Wzajemne
eliminacje
Pozostate i korekty

kraje konsolidacyjne
19 215 (216)
19 215 0
0 (216)
6 142 (2)
2140 (2)
(356) 0
1784 (2)

Wartosé
skonsolidowana

277 824
277 824
0

59 518
56 918

(53 415)

3503

Wartos¢
skonsolidowana

bez wptywu
MSSF 16

277 824
277 824
0

56 192

41953

(42 839)

(886)

Wartos¢

skonsolidowana

271 465

271 465

0

53708

40 387

(41916)

(1 529)
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W ujeciu geograficznym najwiekszy udziat w przychodach netto ze sprzedazy Grupy w | kwartale 2019 roku miaty
hotele zlokalizowane w Polsce (67,2%) oraz na Wegrzech (17,8%). Przychody netto wygenerowane przez hotele
zlokalizowane w Czechach oraz w pozostatych krajach stanowity odpowiednio 7,3% oraz 7,7% przychodoéw
skonsolidowanych.

Polska

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych | kwartat 2019 | kwartat 2018 % zmiana

zlokalizowanych w Polsce

Przychody netto ze sprzedazy 186 608 171709 8,7%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 183 370 169 828 8,0%
Nakfady inwestycyjne 19 895 30 368 -34,5%
Frekwencja w % 62,1 61,0 1,1 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 228,3 2191 4,2%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 141,7 133,7 6,0%
Przychéd na 1 dostepny pokoj (RevPAR) w zt like-for-like” 144,5 135,9 6,3%
Klienci: Biznes 61,4% 64,0% -2,6 p.p.
Klienci: Wypoczynek 38,6% 36,0% 2,6 p.p.

Hotele dziatlajace w Polsce osiggnely przychody netto ze sprzedazy na poziomie 186,6 min zi, co stanowi 67,2%
przychodow skonsolidowanych za | kwartat 2019 roku. W poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego,
polskie hotele zanotowaty wyzsze przychody ze sprzedazy o 8,7%.

Hotele funkcjonujgce w Polsce odnotowaty w | kwartale 2019 roku wzrost sredniej ceny o 4,2%, ktoremu towarzyszyt
wzrost frekwencji o 1,1 p.p., co w efekcie skutkowato wzrostem przychodéw na jeden dostepny pokédj (RevPAR)
0 6,0%.

W analizowanym okresie miat miejsce znaczny przyrost liczby pokoi sprzedanych w segmencie grup biznesowych
(przy poréwnywalnym parametrze hoteli) dzieki wigkszej liczbie konferencji oraz lokalnym i migdzynarodowym
wydarzeniom (biznesowym, kulturalnym, sportowym). Najwiekszg dynamike uzyskano na rynku warszawskim,
wroctawskim, krakowskim oraz w Katowicach. Zwiekszenie liczby pokoi sprzedanych odnotowano réwniez
w segmencie gosci indywidualnych, przede wszystkim we Wroctawiu, Krakowie oraz Warszawie.

Wegry

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

| kwartat 2019 | kwartat 2018 % zmiana

zlokalizowanych na Wegrzech

Przychody netto ze sprzedazy 49 568 60 280 -17,8%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 49 568 43 843 13,1%
Nakfady inwestycyjne 14 663 10 126 44,8%
Frekwencja w % 59,4 58,7 0,7 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 210,9 226,9 -7,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 125,2 133,2 -6,0%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt like-for-like” 125,2 114,6 9,2%
Klienci: Biznes 44,3% 50,2% -5,9 p.p.
Klienci: Wypoczynek 55,7% 49,8% 5,9 p.p.

Hotele na Wegrzech osiaggnely przychody operacyjne na poziomie 49,6 min zt, co stanowito 17,8% przychodéw
Grupy Orbis. Od maja roku ubiegtego portfolio hoteli wegierskich ulegto zmniejszeniu o hotele Sofitel Budapest Chain
Bridge oraz Novotel Szeged. Analizujgc poréwnywalny parametr, hotele funkcjonujace na Wegrzech odnotowaty
wzrost zaréwno $redniej ceny za pokdj, jak i wzrost frekwencji (odpowiednio o 8,7% oraz 0,4 p.p. w ujeciu like-for-like),
co w efekcie pozwolito na osiggniecie 9,2% wzrostu wskaznika RevPAR.
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Najwiekszy wzrost liczby pokoi sprzedanych (biorgc pod uwage poréwnywalny parametr hoteli) miat miejsce
w segmencie gosci indywidualnych przebywajgcych zaréwno w celach turystycznych, jak i biznesowych, dzieki duzemu
popytowi na ustugi noclegowe w Budapeszcie wspieranemu przez oferty promocyjne. Wiekszo$¢ hoteli na tym rynku
osiggneto lepsze wyniki, a najwiekszy wzrost liczby pokoi sprzedanych w tym segmencie odnotowano w marce Novotel
i Mercure. Wzrost uzyskano réwniez w segmencie grup turystycznych, zwtaszcza w hotelach ekonomicznych marki
Ibis oraz obstuzono wiecej gosci korporacyjnych.

Czechy

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych | kwartat 2019 | kwartat 2018 % zmiana

zlokalizowanych w Czechach

Przychody netto ze sprzedazy 20197 20 261 -0,3%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 20 197 19 044 6,1%
Nakfady inwestycyjne 128 131 -2,3%
Frekwencja w % 63,5 61,6 1,9 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 2271 215,0 5,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 144.3 132,4 9,0%
Przychdéd na 1 dostepny pokoj (RevPAR) w zt like-for-like” 144,3 138,7 4,0%
Klienci: Biznes 35,9% 39,8% -3,9 p.p.
Klienci: Wypoczynek 64,1% 60,2% 3,9 p.p.

W | kwartale 2019 roku przychody hoteli zlokalizowanych w Czechach wyniosty 20,2 min zt, co stanowi 7,3%
ogotu przychodéw Grupy. Hotele te zanotowaty wzrost przychodow z dziatalnosci noclegowej w | kwartale (w ujeciu
like-for-like) dzieki wyzszej zarowno frekwenciji, jak i Sredniej cenie za pokdj (0 5,6%). Najwiekszg dynamike wzrostu
w Czechach uzyskano w segmencie grup turystycznych, zwtaszcza w hotelach marki Ibis, a nastepnie w segmencie
gosci indywidualnych, miedzy innymi dzieki wprowadzonym ofertom promocyjnym oraz popytowi na ustugi noclegowe
w Pradze. Obstuzono réwniez wiekszg liczbe grup biznesowych.

Pozostate kraje

% zmiana

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych | kwartat 2019 | kwartat 2018

zlokalizowanych w Pozostatych krajach

Przychody netto ze sprzedazy 21451 19 215 11,6%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 18 476 19 215 -3,8%
Nakfady inwestycyjne 3870 121 3 098,3%
Frekwencja w % 58,6 71,2 -12,6 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 248,7 260,5 -4,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 145,7 185,5 -21,5%
Przychéd na 1 dostepny pokoj (RevPAR) w zt like-for-like” 181,8 185,5 -2,0%
Klienci: Biznes 58,5% 64,4% -5,9 p.p.
Klienci: Wypoczynek 41,5% 35,6% 5,9 p.p.

W pozostalych krajach, w ktérych zlokalizowane sa hotele wtasne Grupy, przychody za okres trzech miesigcy
2019 roku osiagnety poziom 21,5 min zi, tj. 7,7% przychodéw skonsolidowanych. Hotele zlokalizowane na Litwie,
Stowacji oraz w Rumunii wygenerowaly przychody ze sprzedazy o 11,6% wyzsze w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku ubiegtego.
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Hotel Novotel w Wilnie uzyskat nizsze przychody z dziatalnosci noclegowej w poréwnaniu do | kwartatu roku ubiegtego,
ze wzgledu na nizszg frekwencje oraz srednig cene za pokdj. Zmniejszenie liczby gosci odnotowano w segmencie
MICE ze wzgledu na zakonczenie dtugoterminowego projektu, ktéry byt realizowany w roku ubiegtym przez kluczowego
klienta. Natomiast obstuzono wigkszg liczbe gosci indywidualnych przebywajgcych zaréwno w celach biznesowych,
jak i wypoczynkowych. Wzrost uzyskano rowniez w segmencie gosci korporacyjnych (dzieki popytowi ze strony statych
klientow). W potowie sierpnia 2018 roku w Wilnie otwarty zostat kolejny hotel wtasny, tym razem z segmentu
ekonomicznego - ibis Vilnius Centre.

Stowacje reprezentujg dwa hotele zlokalizowane w Bratystawie: Mercure oraz ibis. Przychody z dziatalno$ci noclegowej
uksztattowaty sie na poziomie nieznacznie powyzej osiggnietego w roku ubiegltym ze wzgledu na wyzszg srednig cene
za pokoj w obydwu hotelach, pomimo nizszej frekwencji. W analizowanym okresie pozytywny trend zaobserwowano
w segmencie grup turystycznych, segment gosci indywidualnych oraz grup biznesowych uksztattowat sie na poziomie
roku ubiegtego. Natomiast w segmencie gosci korporacyjnych odnotowano spadek.

Hotel Novotel w Bukareszcie osiggnat przyrost przychodéw z dziatalnosci noclegowej dzieki wyzszej sredniej cenie za
pokoj. W analizowanym okresie sprzedano wiecej pokoi gosciom indywidualnym oraz obstuzono wiecej grup
turystycznych, natomiast w segmencie grup biznesowych oraz korporacyjnym odnotowano spadek. W lipcu 2018 roku
zostat dotgczony kolejny hotel wtasny - Mercure Bucharest.

Przychody i wynik EBITDAR w podziale na
segmenty geograficzne w | kwartale 2019 roku

min zt
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4.7 Przychody segmentéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne

Ponizej przedstawiono przychody Grupy za | kwartat 2019 roku i | kwartat 2018 roku w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 4.6.1 segmentéw operacyjnych.

Segmenty operacyjne ..
Dziatalnosé

| kwartat 2019 roku nieprzypisana Wartos¢

Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 204 375 61940 11 509 277 824
Ustugi noclegowe 131 308 46 992 0 178 300
Ustugi gastronomiczne 62 763 12 697 0 75 460
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 8 246 8 246
Pozostate 10 304 2251 3263 15818
Przychody w podziale na obszary 204 375 61940 11 509 277 824
geograficzne:

Polska 141788 39 027 5793 186 608
Wegry 34 904 11 045 3619 49 568
Czechy 11480 8 565 152 20197
Pozostate kraje 16 203 3303 1945 21451

Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

| kwartat 2018 roku nieprzypisana Wartos¢

Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 205 383 57 489 8 593 271 465
Ustugi noclegowe 134 110 43 793 0 177 903
Ustugi gastronomiczne 62 402 11632 0 74 034
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 5325 5325
Pozostate 8871 2 064 3268 14 203
Z:,ﬁg%:i:;;p(’dﬂale T ey 205 383 57 489 8 593 271 465
Polska 130 858 36 266 4 585 171 709
Wegry 48 583 10 043 1654 60 280
Czechy 10 659 9 469 133 20 261
Pozostate kraje 15 283 171 2221 19 215
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4.8 Sezonowos¢ lub cyklicznosé dziatalnosci

W przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Orbis w skali roku obserwowana jest sezonowos¢. Zazwyczaj
najwigksza czes¢ przychodow ze sprzedazy jest wypracowywana w |ll kwartale roku. Nastepnym kwartatem pod
wzgledem udziatu w przychodach jest Il kwartat. Najmniejsza cze$¢ rocznych przychodéw przypada na | kwartat.

2017

P h
rzycs:p:):e%:z;to € Udziat w Udziat w Udziat w
tys. zt rocznych tys. zt rocznych tys. zt rocznych
przychodach przychodach przychodach

| kwartat 277 824 - 271 465 18,9% 265 951 18,2%
Il kwartat 418 847 29,1% 413 579 28,4%
Il kwartat 391 693 27,2% 421924 28,9%
IV kwartat 358 023 24,8% 356 619 24,5%
Razem 277 824 - 1440 028 100,0% 1458 073 100,0

4.9 Klienci Grupy Orbis

W | kwartalne 2019 roku 55,9% klientow hoteli Grupy Orbis stanowili klienci biznesowi. Przy czym, zdecydowanie
dominowali oni w hotelach Grupy w Polsce oraz w pozostatych krajach (stanowili odpowiednio 61,4% oraz 58,5%
wszystkich klientéw). Natomiast w hotelach zlokalizowanych w Czechach oraz na Wegrzech przewazali turysci,
stanowigcy od 55,7% do 64,1% ogétu klientow.

Struktura klientéw Grupy Orbis oraz krajéw, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, przedstawia sie nastepujgco:

Struktura klientow Grupy Struktura klientéw Grupy Orbis
Orbis za 3 miesigce 2019 roku za 3 miesiace 2018 roku

Grupa Polska Wegry  Czechy Pozostate Grupa Polska Wegry Czechy Pozostate
Orbis kraje Orbis kraje

mBiznes ®Wypoczynek mBiznes mWypoczynek
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4.10 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzieh 31 marca 2019 roku aktywa ogdtem Grupy Orbis wyniosty 3 519,8 min z, tj. zwiekszyty sie o 0,3 min zt
w stosunku do stanu z 31 grudnia 2018 roku.

Gléwnym elementem aktywow Grupy sg aktywa trwate, ktdre stanowig 81,0% sumy bilansowej. Wsrdd nich najwiekszg
pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 2 672,2 min zt. Ich udziat w aktywach ogétem wynosi 75,9%.
W skiad rzeczowych aktywow trwatych wchodzg srodki trwate (gtéwnie budynki), srodki trwate w budowie oraz aktywa
z tytutu prawa do uzytkowania. Wptyw na wysoko$¢ srodkow trwatych na koniec | kwartatu 2019 roku miata naliczona
amortyzacja (-41,2 min zt), a takze poniesione naktady inwestycyjne (+38,6 min zt). W zwigzku z implementacjg MSSF
16 na dzien 1 stycznia 2019 roku Grupa rozpoznata aktywa z tyt. prawa do uzytkowania w tgcznej wartosci 570,7 min
zt. Wartos¢ ta obejmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntow (293,8 min zt) oraz leasingowane hotele, biura oraz
samochody (276,8 min zt). Gtéwny wplyw na zmiane wysokosci aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania w ciggu
| kwartatu 2019 roku miata naliczona amortyzacja (-11,6 min zt) oraz wzrost wartosci praw z tytutu indeksacji optat
leasingowych (+3,7 min zi).

Istotng pozycje majatku trwatego stanowig takze wartosci niematerialne (w tym gtéwnie wartosc¢ firmy) wycenione na
111,6 min zt. Ich udziat w aktywach Grupy na koniec marca 2019 roku wynosi 3,2%.

W aktywach obrotowych najwigksza pozycjg sg srodki pienigzne i ich ekwiwalenty w wysokosci 557,5 min zt, ktore
stanowig 15,8% ogodtu aktywow.

Istotng wartosciowo pozycjg aktywéw obrotowych na dzien 31 marca 2019 roku sg takze naleznosci handlowe
(66,3 min zt) oraz naleznosci krotkoterminowe inne (33,1 min zt). Na pozycje naleznosci krotkoterminowych innych
sktadajg sie gtownie naleznosci z tytulu VAT oraz rozliczenia miedzyokresowe czynne. Zmiana naleznosci
krétkoterminowych innych w | kwartale 2019 roku wynika gtdwnie z nizszego poziomu rozrachunkow z tytutu VAT.
Natomiast spadek tych naleznosci w poréwnaniu do 31 marca 2018 roku jest gtéwnie efektem wdrozenia MSSF 16.
Dokonywane w | kwartale roczne opfaty za prawa wieczystego uzytkowania oraz przedpfaty rat za leasingowane hotele,
ktore stanowily istotng czes¢ salda czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw na dzien 31 marca 2018 roku,
stanowig obecnie czes¢ aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.

Na 31 marca 2019 roku Grupa nie posiadata aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy. Sprzedaz
nieruchomosci we Wroctawiu, ktéra byta prezentowana w tej pozycji na dzien 31 grudnia 2018 roku, zostata
sfinalizowana w lutym.

Grupa finansowata swojg dziatalno$¢ operacyjng gtéwnie ze srodkow wiasnych. Na dzien 31 marca 2019 roku kapitaty
wiasne Grupy wynosity 2 216,7 min zt (63,0% pasywow), natomiast dtug netto wyniost 447,9 min zt (20,2% kapitatow
wiasnych).

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2019 roku Orbis S.A. posiadat dtugoterminowe, oprocentowane zobowigzania z tytutu
emisji obligacji w wysokosci 502,8 min zt (14,3% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na 2020 i 2021 rok.
Na dzieh 31 marca 2019 roku Grupa nie posiadata zadtuzenia z tytutu kredytow i pozyczek.

W zobowigzaniach krétkoterminowych Grupy na dzien 31 marca 2019 roku najwiekszy udziat miaty zobowigzania
handlowe (26,8%). Zwigkszenie salda zobowigzan handlowych zwigzane jest z wyzszg frekwencjg w marcu niz na
koniec roku, a wiec takze ze wzrostem zakupow, jakie odnotowano w hotelach Grupy.

Istotng pozycja zobowigzan sg takze zobowigzania krétkoterminowe inne (20,8%), na ktdére skiadajg sie gtéwnie
zobowigzania publiczno-prawne (w tym z tytulu podatkéw oraz kwestionowanych opfat z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntow) oraz bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczace kosztow swiadczen pracowniczych (w tym
z tytutu premii i niewykorzystanych urlopéw). Spadek tych zobowigzan w | kwartale 2019 roku wynika gtéwnie ze
zmniejszenia zobowigzan wobec pracownikow wskutek wyptaconych premii.

Wsréd zobowigzan najwieksze zmiany w | kwartale 2019 roku odnotowaty zobowigzania kontraktowe oraz
zobowigzania dotyczgce srodkdéw trwatych.

Wyzszy poziom krétkoterminowych zobowigzan kontraktowych na dzien 31 marca 2019 roku w poréwnaniu do stanu
na 31 grudnia 2018 roku wynika przede wszystkim z otrzymanych przedpfat na ustugi noclegowe w okresie wiosenno-
letnim. Oprocz przedptat zobowigzania kontraktowe obejmujg rowniez otrzymane optaty za przystgpienie do sieci
hotelowej (tzw. Entrance fee), nalezne w ramach zawartych umoéw franczyzowych.
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Spadek zobowigzan dotyczgcych srodkow trwatych w | kwartale 2019 roku w poréwnaniu do stanu na koniec roku 2018
wynika w szczegolnosci z rozliczenia naktadéw inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych hoteli:
Mercure Poznan Centrum, ibis Styles Warszawa Centrum, Novotel Krakow West City, Novotel Warszawa Airport oraz
Mercure Wroctaw Centrum.

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 16 wprowadzona zostata nowa kategoria zobowigzan — zobowigzania z tytutu
leasingu. Zobowigzania te odzwierciedlajg wartos¢ biezaca optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty na dany dzien
bilansowy.

4.11 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
Na dzieh 31 marca 2019 roku kapitaty wtasne wyniosty 2 216,7 min zt wobec 2 386,8 min zt na koniec 2018 roku.

W zyskach zatrzymanych Grupy Kapitatowej Orbis uwzgledniono zysk netto za | kwartat 2019 roku w wysokosci
30,8 min zt. Istotny wptyw na zmniejszenie zyskdw zatrzymanych Grupy w biezgcym okresie miato natomiast wdrozenie
MSSF 16 i zwigzana z nim zmiana ujgcia i wyceny praw wieczystego uzytkowania gruntow. W zwigzku z implementacja
nowego standardu z zyskow zatrzymanych zostat wycofany efekt wyceny do wartosci rynkowej (skorygowany o wptyw
podatku odroczonego) praw wieczystego uzytkowania gruntdw otrzymanych w przesziosci nieodptatnie od Skarbu
Panstwa.

Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych zmienit si¢ z poziomu 7,7 min zt na koniec 2018 roku do 6,3 min zt na
koniec marca 2019 roku. Zmiana ta wynika z przeliczenia pozycji finansowych jednostek zagranicznych na walute
prezentacji (PLN). Pozytywny wptyw na poziom kapitatu z przeliczenia jednostek zagranicznych miat przede wszystkim
wzrost $rednich kurséw wymiany walut obcych na koniec marca 2019 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2018 roku
(kursy walutowe zastosowane w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spotek zaleznych przedstawiono
w punkcie 5.9).

4.12 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

W ciaggu trzech miesiecy 2019 roku przeptywy pieniezne netto Grupy Orbis wyniosty 19,7 min zt (-23,6 min z
w | kwartale 2018 roku). Ztozyly sie na nie:

e Przeplywy z dziatalnosci operacyjnej
Dobre wyniki operacyjne, wzrost przychodéw ze sprzedazy oraz otrzymane zaliczki na poczet ustug
noclegowych wptynety na wyzsze przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej w | kwartale 2019 roku
w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku. Dodatkowo pozytywny wptyw na poziom przeptywow
z tej dziatalnosci miato wdrozenie MSSF 16, wskutek ktérego ptatnosci rat leasingowych wykazywane sg
obecnie w przeptywach z dziatalnosci finansowej.

e Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej
Gtéwng przyczyng ujemnych przeptywdw pienieznych w | kwartale 2019 roku na poziomie -26,1 min zt
(-48,4 min zt w | kwartale 2018 roku) byty poniesione wydatki na budowe nowych hoteli oraz modernizacje
istniejacych obiektow w kwocie -82,6 min zt (wiecej informacji zamieszczono w punkcie 4.14).
Zrealizowane wydatki dziatalnosci inwestycyjnej zostaty cze$ciowo pokryte wptywami ze sprzedazy hotelu ibis
budget w Toruniu, nieruchomosci niehotelowej we Wroctawiu oraz w Szczecinie w tagcznej kwocie 55,7 min zt.

e  Przeplywy z dziatalnosci finansowej
W okresie trzech miesiecy 2019 roku przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej Grupy byly ujemne
i wyniosty 24,0 min zt. Obejmujg one pfatnosci rat leasingowych w tgcznej kwocie 21,2 min zt oraz splate
odsetek z tytutu obligacji (-2,9 min z).
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4.13 Notowania akcji

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku kurs akcji spotki Orbis znajdowat sie w przedziale od 90,2 zt do 95,0
zt. Po ogtoszeniu wynikéw wezwania na akcje Orbisu 28 stycznia 2019 roku w wolnym obrocie pozostato 14,2% akcji,
z czego 10% w rekach NN PTE, co przektada sie na zmniejszone wolumenu obrotu i stabilizacje kursu w okolicach
91 zt na akcje. Sredni obrét akcjami Orbis S.A. w 2019 roku wyniést 0,4 miliona zt (3 800 sztuk). W dniu 31 marca 2019
roku kurs akcji znajdowat sie na poziomie 91,4 zt co stanowi wzrost o 1% w stosunku do konca 2018 roku.
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4.14 Naktady inwestycyjne

W | kwartale 2019 roku naktady inwestycyjne Grupy Orbis wyniosty 38,6 min zt (40,7 min zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku).

Naktady inwestycyjne Grupy | kwartat 2019 | kwartat 2018

Projekty rozwojowe 21 808 35903
Pozostate naktady 16 748 4843
Razem 38 556 40 746

Naktady w wysokosci 21,8 min zt przeznaczono w | kwartale 2019 roku na nastepujgce projekty rozwojowe:

e Novotel Poznan Centrum. W 2019 roku kontynuowana byta modernizacja hotelu zaplanowana na lata 2016
- 2019 zwigzana z podziatem hotelu i czgsciowg zmiang marki na ibis. W | kwartale 2019 roku kontynuowane
byty prace techniczne i zapleczy. Catkowity koszt inwestycji wyniesie w latach 2016 - 2019 ok. 59 min zt.

¢ Novotel Krakéw City West. w | kwartale 2019 r. byla kontynuowana modernizacja elewacji wschodniej
i brakujgcych fragmentow elewacji pétnocnej, ktérej catkowite zakoriczenie planowane jest w Il kwartale 2019
r. W pierwszej potowie 2019 r. planowane jest zakonczenie, prowadzonej obecnie, modernizacji kolejnych 40
pokoi oraz 2 apartamentéw w tym hotelu. Catkowity naktad na realizacje prac w latach 2016 — 2019
zaplanowano na kwote ponad 22 min zt.

o ibis Styles Warszawa Centrum. Hotel przyjat pierwszych gosci 30 listopada 2018 roku. W | kwartale
poniesiono naktady na dodatkowe wyposazenie oraz ostateczne rozliczenie prac budowlano-montazowych.

o Sofitel Warszawa Victoria. W | kwartale 2019 r. zostata réwniez zakornczona modernizacja 4 apartamentow
typu Opera oraz apartamentu Prezydenckiego w hotelu Sofitel Warszawa Victoria, ktéra zamkneta
prowadzong od 2017 r. renowacje pokoi w tym hotelu. Do realizacji pozostaty jeszcze drobne prace techniczne
zwigzane m.in. z zapleczem kuchennym. Catkowity planowany nakfad na caty zakres prac wyniesie tgcznie
ok. 20 min zt.

e ibis Styles Stare Miasto w Szczecinie. W marcu 2019 roku odbyta sie uroczysto$¢ wmurowania kamienia
wegielnego pod budowe hotelu Ibis Styles Stare Miasto w Szczecinie oraz rozpoczety sie prace budowlane,
w tym rozbiérkowe. Z uwagi na lokalizacje w centralnej czesci Starego Miasta fasada obiektu bedzie
nawigzywac do historycznej zabudowy w sgsiedztwie.

e W zakresie budowy nowego hotelu w rejonie Starego Miasta w Krakowie (dla ktérego nie zostat jeszcze
dokonany wybér marki) w | kwartale 2019 roku byty kontynuowane prace wykonania projektu budowalnego.
Catkowity planowany naktad na budowe hotelu w latach 2018 — 2021 wyniesie ponad 90 min zt.

e Mercure Budapest Buda. W |V kwartale 2017 roku rozpoczety sie duze prace renowacyjne, majgce na celu
przeksztatcenie hotelu z obecnej marki Mercure w hotel combo (tj. dwa hotele réznych marek: ibis oraz
Mercure, dziatajgce w jednym budynku). Nowy hotel bedzie zawierat 250 odnowionych pokoi pod marka
Mercure oraz 150 nowych pokoi marki ibis. W 2018 roku odnowiono 160 pokoi, a od IV kwartatu 2018 roku
do Il kwartatu 2019 roku planowane jest odnowienie 240 pokoi wraz z czesciami ogolnodostepnymi.
W | kwartale 2019 roku miata miejsce renowacja podtogi na siGdmym i 6smym pietrze diugiego skrzydta
hotelowego. Termin ukonczenia inwestycji zaplanowano na |l kwartat 2019 roku, a szacowany catkowity
koszt projektu w latach 2017 - 2019 wynosi ok. 8,8 min EUR.

e Mercure Budapest Korona. Modernizacja hotelu zaplanowana na lata 2017 - 2020 przewiduje odnowienie
wszystkich pokoi hotelowych, sal konferencyjnych oraz czesci ogélnodostepnych na wszystkich pietrach
budynku. W | kwartale 2019 roku odnowiono 155 pokoi. Czesci ogélnodostepne (lobby oraz nowa restauracja
WineStone) sg w trakcie prac renowacyjnych, a ich zakohczenie planowane jest na | potrocze 2019 roku.
Natomiast w trzecim kwartale 2019 roku majg zosta¢ ukonczone strefa Sniadaniowa oraz drugie centrum
konferencyjne (pierwsze centrum konferencyjne odnowiono w 2018 roku). Zakohczenie inwestycji
zaplanowane jest na Il kwartat 2020 roku, a catkowity szacunkowy koszt wyniesie ok. 9,9 min EUR.
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Pozostate $rodki wydane w pierwszym kwartale 2019 roku (16,7 min zt) zostaty przeznaczone na modernizacje
funkcjonujgcych w sieci hoteli, prace w zakresie modernizacji instalacji technicznych oraz naktady na informatyke.
Do najwazniejszych inwestycji realizowanych w okresie trzech miesiecy 2019 roku zaliczy¢ mozna:

e kontynuacje modernizacji pokoi w hotelu Novotel Gdansk Marina, gdzie w | kwartale 2019 r. oddano do
ponownej eksploataciji 90 zmodernizowanych, z planowanych tgcznie w br. 132 pokoi. Zakonczenie kolejnych
pokoi w ramach tego etapu planowane jest na koniec maja 2019 roku. Zostata réwniez wykonana nowa
koncepcja czesci ogdélnodostepnej (recepcja, bar, restauracja) w tym hotelu oraz trwajg prace nad koncepcjg
fitness i zagospodarowania otoczenia hotelu,

e zakonczenie modernizacji kolejnych 66 pokoi i korytarzy na 2 pietrach (V i IV) w hotelu Mercure Poznan
Centrum; do korica maja 2019 r. planowane jest zakoriczenie modernizacji kolejnych 33 pokoi i korytarza,
a w lipcu i sierpniu nastepnych 29 pokoi oraz Wise Cafe,

e  kontynuacje zmiany aranzacji 28 pokoi wraz z korytarzami, na kolejnym pietrze hotelu Novotel Warszawa
Centrum,

e zakonczenie zmiany aranzacji strefy lobby oraz recepcji w hotelu Mercure Warszawa Grand,

e zakonczenie modernizacji 40 pokoi w standardzie N'room w hotelu Novotel Krakéw Centrum.

W odniesieniu do wydatkéw na IT i ustugi cyfrowe, w | kwartale 2019 roku kontynuowana jest wymiana firewall dla
Polski w celu poprawienia wydajnosci, obstuzenia nowych kilkukrotnie szybszych tgczy internetowych i wzmocnienie
zabezpieczen IT. Naktady dotyczg réwniez planowanej wymiany i modernizacji infrastruktury IT w hotelach oraz
przygotowania infrastruktury sprzetowej na potrzeby nowej siedziby Biura Zarzadu.

4.15 Pracownicy

W | kwartale 2019 roku przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej Orbis wynosito 3 834 etaty i spadto o0 4,7%
w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego.

Przecietne zatrudnienie w etatach | kwartat 2019 | kwartat 2018

Polska 2518 2 565 -1,8%
Wegry 775 966 -19,8%
Czechy 203 223 -9,0%
Pozostate kraje 338 268 26,1%
Razem 3834 4022 -4,7%

Spadek zatrudnienia na Wegrzech wynika ze sprzedazy hoteli Sofitel Budapest Chain Bridge oraz Novotel Szeged
w maju 2018 roku, a w Czechach — z powodu sprzedazy w sierpniu 2018 roku hotelu ibis Pilzno. Natomiast wzrost
zatrudnienia w pozostatych krajach jest efektem otwarcia hotelu ibis Vilnius na Litwie (w sierpniu 2018 roku) oraz
przejecia hotelu Mercure Bucharest w Rumunii (w lipcu 2018 roku).

W | kwartale 2018 roku Grupa Hotelowa Orbis zrealizowata w formie tradycyjnych, jak i e-learningowych szkolen, 1 849
dni szkoleniowych dla 1 072 pracownikow.
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4.16 Spoteczna odpowiedzialnosé¢ (CSR)
Publikacja raportu niefinansowego

W pierwszym kwartale 2019 roku, Orbis opublikowat - trzeci rok z rzedu, obszerny raport pozafinansowy obejmujgcy
wszystkie kluczowe aspekty spoteczne i srodowiskowe dziatalnosci Grupy Orbis w 2018 roku. Raport i arkusz
informacyjny 2018 sg dostepne w nastepujgcym linku: https://www.orbis.pl/zrownowazony-rozwoj#raporty-

pozafinansowe.

Ochrona danych

W ramach unijnego rozporzgdzenia w sprawie wymogoéw dotyczacych ochrony danych osobowych, ktére weszio
w zycie 25 maja 2018 r., Orbis poswiecit pierwszy kwartat 2019 r. na prace ustanawiajgce globalng polityke firmy
w kwestii telewizji przemystowej (CCTV - system monitoringu hoteli), w tym tworzenie szczegoétowych procedur dla
zespotdéw hotelowych oraz polityke informacyjng skierowang do gosci hotelowych. Odpowiednie warsztaty i szkolenia
dedykowane zespotom hotelowym sg planowane na drugi kwartat tego roku.

Wprowadzenie nowej Karty Zdrowej i Zréwnowazonej Zywnosci Accor

Poniewaz jesteSmy takZze restauratorami, zdajemy sobie sprawe, ze dzisiejszy model zywnosci nie jest zrbwnowazony
i wymaga kompleksowych zmian. Dlatego tez, zobowigzaliSmy sie do wdrozenia Karty Zdrowej i Zrbwnowazonej
Zywnosci, tak, aby osiggnaé do konca 2020 r. 9 celéw w kazdym hotelu dziatajgcym pod wybrang markg grupy Accor:
(1) Zmniejszenie marnotrawstwa zywnosci $rednio o 30%, (2) Preferowanie lokalnych dostawcow i produktéw
sezonowych, (3) Zwiekszenie wyboru produktow Bio i wspieranie ekologicznego rolnictwa, (4) Preferowanie
dostawcoéw, ktérzy dbajg o dobrostan zwierzat, (5) Wykluczenie zagrozonych gatunkéw ryb i promowanie
odpowiedzialnego rybotéwstwa, (6) Wyeliminowanie plastikow jednorazowego uzytku, (7) Usuwanie kontrowersyjnych
dodatkéw do zywnosci oraz zmniejszenie ilosci tluszczu i cukru, (8) Podawanie kawy i herbaty ze zréwnowazonych
upraw, (9) Spetnianie zréznicowanych potrzeb zywieniowych. Wiasciwa komunikacja wewnetrzna wokét tej nowej Karty
Zdrowej i Zrownowazonej Zywno$ci zostata zainicjowana w pierwszym kwartale 2019 r. i bedzie podlegaé kontroli przez
caty rok, obejmujgc wszystkie hotele pod markg Accor w regionie Europy Wschodniej.

Orbis - odpowiedzialny pracodawca

Poniewaz przywigzujemy duzg wage do poszanowania praw naszych pracownikow - w tym promowania ich
réznorodnosci, RIiSE - sie¢ korporacyjna Accor i Orbis, zainicjowata kampanie komunikacji wewnetrznej -
rozpowszechniong w catym regionie Orbis, majgcg na celu przetamanie stereotypow dotyczacych kariery zawodowej
mezczyzn i kobiet. Celem tej kampanii jest zachecenie kobiet do ubiegania sie o wyzsze stanowiska w branzy
hotelarsko-gastronomicznej, takie jak dyrektor hotelu czy szef kuchni, ktére — niestusznie, nadal sg postrzegane, jako
zawody meskie.

Po sukcesie zmian kulturowych w naszej Grupie, w catym regionie przeszliSmy do drugiego etapu transformac;ji przy
uzyciu programu Heartist ™. Wierzymy, ze bedzie to miato pozytywny wplyw na zadowolenie naszych gosci
i zaangazowanie zespotow hotelowych. Nasze wysitki zostaty nagrodzone drugi rok z rzedu w Polsce przez Aon
nagrodg ,Najlepszy pracodawca 2019”. Aby uzyskac¢ uznanie w ramach programu Najlepsi Pracodawcy Aon, Orbis
zostat oceniony na podstawie 4 miar: wskaznika zaangazowania, indeksu przywddztwa, wskaznika kultury wydajnosci
i indeksu marki pracodawcy.

4.17 Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej
opublikowanych prognoz

Grupa Orbis nie podawata do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw na 2019 rok.
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4.18 Czynniki, ktére beda mieé¢ wplyw na dziatalnosé Grupy Hotelowej Orbis
w kolejnych kwartatach

Wzrost podazy miejsc noclegowych

Rynek hotelarski jest silnie skorelowany z koniunkturg makroekonomiczng. Stabilny wzrost gospodarczy w regionie
Europy Srodkowo-Wschodniej obserwowany w | kwartale 2019 roku bedzie kontynuowany w kolejnych kwartatach,
przy czym dynamika wzrostu ulegnie nieznacznemu ostabieniu. Wedtug projekcji Miedzynarodowego Funduszu
Walutowego, wzrost realnego PKB w 2019 roku w krajach, w ktérych Grupa Orbis posiada hotele wtasne wyniesie
$rednio 3,4% w poréwnaniu do 3,8% w 2018 roku. Prognozy makroekonomiczne sg zatem zadowalajgce dla branzy
hotelarskiej w perspektywie kolejnych miesiecy i swiadczg o kontynuacji trendéw zapoczagtkowanych na rynku
w ubiegtych latach.

Korzystne warunki ekonomiczne zachecajg do inwestycji na rynku hotelarskim, powodujgc powstawanie nowych hoteli.
W ostatnich latach hotele z alternatywnych aktywéw inwestycyjnych staty sie petnowartosciowymi produktami
inwestycyjnymi. W zwigzku z wejsciem rynku hotelowego w Europie Srodkowo-Wschodniej w faze dojrzatg, na rynku
hotelowym zaobserwowaé mozna takze wiekszg réznorodnosé inwestorow. Szczegdlng aktywno$¢ przejawiajg
inwestorzy zagraniczni. Zmianie ulega réwniez typ inwestorow. Zmniejsza sie udziat inwestoréw prywatnych, na rzecz
inwestorow instytucjonalnych oraz gietdowych. Inwestorzy instytucjonalni zainteresowani sg realizacjg dtugofalowe;j
strategii inwestycyjnej przez co wazne sg dla nich aktywa generujgce stabilne wptywy. To z kolei przyczynia sie do
zmian w strukturze funkcjonowania hoteli w regionie. W szczegolnosci nowo powstajgce obiekty coraz czesciej dziatajg
w oparciu o dtugoletnie umowy najmu.

Wedtug analitykéw w 2019 roku w Polsce przybedzie okoto 7 tys. pokoi, w tym sama Warszawa wzbogaci sie o okoto
1,3 tys. pokoi. Dynamicznie rozwijajgcymi sie rynkami pod katem nowych miejsc noclegowych sg rynek wroctawski
oraz poznanski. Podaz miejsc noclegowych znaczaco zwiekszy sie takze na rynku krakowskim. Krakowski rynek dzieki
wzrastajgcej popularnosci wsréd turystéw przycigga coraz wiecej miedzynarodowych inwestoréw. Kolejnym silnie
rozwijajgcym sie rynkiem jest rynek gdanski, a w szczegdlnosci Wyspa Spichrzéw, ktéra aktualnie oferuje okoto 1 tys.
pokoi.

W duzych miastach podaz zasilana jest bardzo intensywnie przez rynek mieszkan prywatnych na wynajem, ktére
konkurujg z obiektami skategoryzowanymi o gosci turystycznych. Odpowiedzig hotelarzy na wzrastajgcy udziat
mieszkan na wynajem sg aparthotele, ktdre tgczg w sobie zalety apartamentu z ustugg hotelarskg na wysokim
poziomie.

Efektywne zarzadzanie portfolio oraz diugofalowa strategia

Zarzadzanie aktywami i rozwdj portfela hotelowego Grupy jest waznym filarem jej strategii. Grupa kontynuuje dziatania
majace na celu wzrost jej udziatu w rynku oraz koncentracje inwestycji w kluczowych rynkach regionu. W pozostatych
hotelach nalezacych do Grupy, sukcesywnie przeprowadzane sg modernizacje dostosowujgce przestrzen hotelowa do
wymogow wspoétczesnego turysty. Aktualnie, korzystajac z niskiego sezonu, prowadzone sg remonty hoteli Grupy
w kluczowych lokalizacjach, co ma zapewni¢ w przysztych kwartatach wysokie zwroty z inwestycji.

Dazac do optymalizacji portfela hoteli, Grupa skupia swojg uwage na wysoko rentownych inwestycjach, realizujac
jednoczesnie transakcje sprzedazy i franczyzy zwrotnej hoteli o niestrategicznym znaczeniu dla Grupy. W | kwartale
2019 roku miaty miejsce sprzedaze dwdch nieruchomosci niehotelowych: we Wroctawiu i w Szczecinie oraz hotelu ibis
budget Toruh.

Grupa kontynuuje réwniez rozwoj w oparciu o model ,asset light”. W okresie 3 miesiecy 2019 roku Grupa podpisata
juz 7 uméw na prowadzenie nowych hoteli wedtug tego modelu. W pierwszym kwartale sie¢ hoteli Orbis wzbogacita
sie o luksusowy hotel MGallery Collection w centrum Krakowa dziatajgcy w modelu franczyzowym. Na koniec marca
2019 roku stosunek obiektow wtasnych do obiektow dziatajacych na zasadzie asset light wynidst 54% do 46%.

Wyzwania dla branzy hotelarskiej

Niskie bezrobocie, brak wykwalifikowanej kadry pracowniczej na rynku, a co za tym idzie problemy ze znalezieniem
odpowiedniego personelu wcigz stanowig wyzwanie, z ktérym mierzy sie branza hotelarska (i nie tylko). Hotele borykaja
sie nie tylko z trudnosciami zwigzanymi z pozyskaniem, ale réwniez utrzymaniem odpowiednio wykwalifikowanego
personelu. Mamy obecnie rynek pracownika, ktory przejawia sie w podwyzszonym wskazniku rotacji kadry
pracowniczej oraz wzroscie wynagrodzen. Utrzymanie pracownikow wymaga od pracodawcéw juz nie tylko
przedstawienia korzystnych warunkéw finansowych (uwzgledniajgc dodatkowo fakt, ze wysoko$¢ wynagrodzen
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pracownikow branzy hotelarskiej na nizszych szczeblach byta przez wiele lat niedoszacowana), ale rowniez stworzenia
interesujgcych zachet pozaptacowych, takich jak system szkolen czy elastyczna sciezka zawodowa. Tak prowadzona
polityka kadrowa niewatpliwie przetozy sie na wzrost kosztow wynagrodzen, ale jednoczesnie umozliwi nie tylko
zbudowanie lojalnosci swoich pracownikéw tak, by nadal chcieli by¢ czescig organizacji (mimo utrzymujgcej sie
wysokiej podazy pracy, ktora utatwia decyzje o ewentualnej zmianie pracy), ale réwniez pozwoli na utrzymanie wysokiej
jakosci $wiadczonych ustug oraz wysokiego poziomu zadowolenia gosci hotelowych.

Problemy zwigzane z rynkiem pracownika dotyczg réwniez procesu inwestycyjnego. Brak ludzi do pracy spowodowat
znaczny wzrost kosztdw wynagrodzen pracownikéw branzy budowlanej, a to w potgczeniu z rosngcymi cenami
materiatdw budowlanych oraz wzrostem cen gruntéw przektada sie na wzrost kosztéw budowy oraz wydtuzenie catego
procesu.

Czynnikiem majgcym pozytywny wplyw na wyniki branzy hotelarskiej jest zauwazalna poprawa zamoznosci
spoteczenstwa regionu, a co za tym idzie jej sita nabywcza. Wyzszy poziom dochoddéw zwigeksza sktonnosc
spoteczenstw do podrézowania, ktére staje sie nieodtgcznym elementem modelu zycia. Na sktonnos¢ do podrézowania
wptyw ma réwniez oferta kulturalno-sportowa. W 2019 roku w najwiekszych miastach Europy Srodkowo-Wschodniej
bedg mialy miejsce liczne wydarzenia, w tym m.in. Budapeszt zorganizuje MS w szermierce oraz MS w tenisie
stolowym, Polska bedzie gospodarzem pitkarskich MS U-20 (zawody odbeda sie w czerwcu m.in. w todzi, Lublinie
i Gdyni), a Stowacja bedzie organizatorem MS w hokeju na lodzie Elity 2019.

Oczekiwania klientow

Wraz ze wzrostem poziomu dochoddéw rosng oczekiwania gosci co do poziomu i réznorodnos$ci oferowanych ustug.
Na skutek zmieniajgcych sie trendoéw konsumenckich i konceptéw zakwaterowania coraz mniej widoczne sg granice
podziatu pomiedzy tradycyjnymi klasami obiektdw. Podobnie, réznice pomiedzy obiektami oferujgcymi pobyty
dtugoterminowe i krotkoterminowe sg coraz mniej wyrazne. W przesziosci obiekty charakteryzujgce sie najnowszymi
trendami architektonicznymi, zréznicowang ofertg gastronomiczng oraz otwartymi przestrzeniami byly zaliczane do
hoteli luksusowych. Obecnie powyzsze charakterystyki wystepuja juz posrdod obiektow réznych kategorii. Sg to kolejne
wyzwania dla branzy, jesli ma by¢ ona konkurencyjna na tle zwiekszajgcej sie coraz bardziej bazy noclegowe;.

Podsumowanie

Reasumujac, na rynku hotelarskim obserwujemy wcigz pozytywny trend, a przysztos¢ branzy w duzym stopniu zalezy
od panujgcych warunkéw gospodarczych i racjonalnosci inwestorow przy rozwazaniu decyzji o budowie nowych
obiektow. Rynek sie ustabilizowat, co oznacza, ze nie nalezy sie spodziewa¢ juz tak spektakularnych wzrostow, jak
w latach ubiegtych.

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen, jako czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy, zostat przedstawiony
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok w punkcie 31.
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5 INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej jest Orbis Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16, 00-028
Warszawa, Polska. Jest ona wpisana do rejestru przedsiebiorstw prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000022622. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg
Dziatalnosci (PKD), dziatalno$¢ Spdiki jest zakwalifikowana w sekcji | w pozycji 5510Z.

5.2 Przedmiot dziatalnosci

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Orbis S.A. to:
e hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
e ustugi zwigzane z wyzywieniem,
e dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targéw, wystaw i kongresow,
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
e zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

Czas trwania Orbis S.A. i spdtek tworzacych Grupe Kapitatowa jest nieoznaczony.

Grupa Orbis jest najwiekszym w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej operatorem hotelowym. Na koniec marca
posiadata 134 hotele zlokalizowane w jedenastu krajach. Hotele Grupy Orbis dziatajg pod nastepujgcymi markami
Accor: Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel, Mercure, ibis, ibis Styles oraz ibis budget.

5.3 Akcjonariusze Emitenta

Na dzien publikacji akcjonariuszami posiadajgcymi 5 i wigcej procent gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Orbis S.A. byty
nastepujgce podmioty:

Accor S.A. 39 550 531 85,84
w tym: spotka zalezna Accor S.A. — Accor Polska Sp. z o.o. 2 303 849 4,99
Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 4710 265 10,22

Zgodnie ze statutem Orbis S.A. kazda akcja daje na WZA prawo do jednego gtosu.

Na dzien publikacji raportu, Spoétka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych moga w przysztosci
nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Inwestorem strategicznym Orbis S.A. jest AccorHotels — wiodaca na $wiecie grupa hotelowa, lider w zakresie turystyki
i ustug lifestylowych, oferujgcy unikalne doswiadczenia w ponad 4,8 tys. hoteli, kurortach i rezydencjach na catym
Swiecie. Obiekty te dziatajg pod 37 markami od luksusowych po ekonomiczne. AccorHotels obecny jest w 100 krajach,
oferujac zatrudnienie ponad 250 tys. pracownikow na catym Swiecie.

Akcje AccorHotels sg notowane na gietdzie Euronext Paris (kod ISIN: FRO000120404), a w Stanach Zjednoczonych
sg przedmiotem obrotu na rynku pozagietdowym (kod: ACRFY).
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5.4 Wiadze statutowe Emitenta
Zarzad

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku Zarzad Orbis S.A. pracowat w nastepujgcym sktadzie:

e Gilles Clavie — Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny,

e Ireneusz Wegtowski — Wiceprezes Zarzadu,

e Marcin Szewczykowski — Cztonek Zarzgdu, Dyrektor Finansowy,
e Dominik Sottysik — Cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza
W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku Rade Nadzorcza Orbis S.A. stanowili:

e Franck Gervais — Przewodniczacy,
e Pierre Boisselier - Czlonek,

e  Artur Gabor — Czilonek niezalezny,
e  Christian Karaoglanian — Cztonek,
e Jacek Ksen — Czionek niezalezny,
e Jean-Jacques Morin — Cztonek,

e Laurent Picheral — Cztonek,

e  Andrzej Procajto — Czionek,

e  Andrzej Przytula — Czlonek,

e Jarostaw Szymanski — Czlonek.

5.5 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

Na dziehn publikacji raportu Wiceprezes Zarzgdu, Pan Ireneusz Andrzej Wegtowski posiadat 4 250 akcji Orbis S.A.
Pozostali cztonkowie Zarzadu nie posiadali akcji Spétki. W | kwartale 2019 roku stan posiadania akcji Orbis S.A. przez
cztonkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej nie zmienit sie.

5.6 Kapitat podstawowy oraz wyptacone dywidendy

Na dzien 31 marca 2018 roku na kapitat zaktadowy Orbis S.A. sktadat sie kapitat zaktadowy wykazywany w wysoko$ci
okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym, skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia skutkow
hiperinflacji, tj.:

e Liczba akcji — 46 077 008,

e  Warto$¢ nominalna 1 akcji — 2 zt,

o Kapitat zakltadowy okreslony w statucie Orbis S.A. — 92 154 tys. zi,

e Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu — 425 600 tys. z,

e Wartosc¢ bilansowa kapitatu zaktadowego — 517 754 tys. zi.

W ciggu | kwartatu 2019 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu warto$¢ kapitatu zaktadowego Orbis S.A. nie
ulegta zmianie.

Do dnia publikacji niniejszego raportu nie zostata podjeta decyzja dotyczgca podziatu wyniku Orbis S.A. za 2018 rok.
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5.7 Struktura Grupy Kapitatowej
Na dzien 31 marca 2019 roku sktad Grupy Kapitatowej Orbis przedstawiat sie nastepujgco:

Orbis Spotka Akcyjna

jednostka dominujgca

PODMIOTY ZALEZNE
Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. —

UAB Hekon —

Orbis Corporate Sp. z 0. 0.*

Accor Pannonia Slovakia s.r.o.

Accor Pannonia Hotels Zrt. |
5 Hotel Kft.

Accor Hotels Romania s.r.l.

Katerinska Hotel s.r.o. ||

* Spotka wytgczona z konsolidacji, nie prowadzi dziatalnoSci gospodarczej

W ciggu | kwartatu 2019 roku nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Orbis.

5.8 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majgcymi zastosowanie do srodrocznej
sprawozdawczosci finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gloéwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zostaty zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2018 rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciagty we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem
finansowym i nie ulegty istotnym zmianom za wyjatkiem zmian przepisdw przedstawionych ponizej.

Od 1 stycznia 2019 roku Grupa wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku z wejsciem
w zycie nowego standardu rachunkowosci MSSF 16 ,Leasing”.
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W punkcie 5.8.1 opisany zostat wptyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci na sprawozdanie finansowe Grupy,
jak réwniez dokonano przeksztatcenia danych na dzien pierwszego zastosowania nowego standardu, tj. na dzien
1 stycznia 2019 roku. Ponadto, w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, przedstawiony
zostat wplyw zastosowania MSSF 16 na wyniki Grupy Orbis w | kwartale 2019 roku oraz na pozycje sprawozdania
z sytuacji finansowej na dzieh 31 marca 2019 roku.

Dodatkowo, w zwigzku z wprowadzonymi w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zmianami
prezentacyjnymi polegajacymi na wyodrebnieniu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz w sprawozdaniu
z przeptywow pienieznych pozycji zobowigzan kontraktowych, Grupa wprowadzita analogiczne zmiany
w prezentowanych danych poréwnywalnych na dzien 31 marca 2018 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke dominujgcg oraz jednostki Grupy Kapitatowej Orbis w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci.

Sprawozdania finansowe poszczegdlnych jednostek Grupy sporzgdzane sg w walucie podstawowego $rodowiska
gospodarczego, w ktérym dziatajg poszczegodlne jednostki (w ,walucie funkcjonalnej”’). Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe sporzadza sie w ziotych polskich (PLN), ktére sg walutg prezentacji i walutg funkcjonalng jednostki
dominujgcej.

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich ztotych, chyba ze zaznaczono inaczej.

5.8.1 Wplyw zastosowania MSSF 16 ,Leasing” na sprawozdanie finansowe Grupy Orbis

Obowigzujgcy od 1 stycznia 2019 roku nowy standard MSSF 16 ,Leasing” ma istotny wplyw na sprawozdanie
finansowe Grupy.

MSSF 16 wprowadza znaczgce zmiany do rozliczen po stronie leasingobiorcy, w tym eliminuje przyjete dotychczas
w MSR 17 rozréznianie leasingu na leasing finansowy (ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) i operacyjny
(ujmowany pozabilansowo), a wprowadza jeden model ujecia leasingu zbiezny z charakterem leasingu finansowego.
Zgodnie z nowym standardem jako leasing definiowana jest kazda umowa lub jej czes$¢, ktora przekazuje prawo do
kontroli uzytkowania sktadnika aktywow przez dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Jezeli umowa spetnia definicje leasingu, wowczas leasingobiorca ujmuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej prawo
do uzytkowania sktadnika aktywéw oraz zobowigzanie z tytutu leasingu.

Prawo do uzytkowania skfadnika aktywéw ujmuje sie poczatkowo w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu,
powiekszonej o nierozliczone opfaty leasingowe uiszczone przed datg rozpoczecia umowy oraz poczatkowe koszty
bezposrednie leasingobiorcy zwigzane z dang umowg oraz pomniejszonej o otrzymane zachety i szacunek kosztéw
do poniesienia przez leasingobiorce na koniec umowy. Prawo do uzytkowania sktadnika aktywdéw amortyzuje sie
liniowo (przy uwzglednieniu oszacowanej wartosci rezydualnej danego aktywa) i poddaje testom na utrate wartosci,
podobnie jak nabyte aktywa trwate. Prawo do uzytkowania aktywow jest rowniez aktualizowane na kolejne dni
bilansowe o okreslone w standardzie zmiany zobowigzania z tytutu leasingu.

Z kolei zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie poczatkowo w warto$ci biezgcej przysztych ptatnoéci leasingowych
w okresie trwania leasingu zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu (w przypadku braku
mozliwosci okreslenia tej stopy nalezy okresli¢ krancowg stope procentowg leasingobiorcy). Do ptatnosci
leasingowych, ktére nalezy ujg¢é w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu w dacie poczatkowego ujecia leasingu,
zalicza sie: state optaty oraz optaty w istocie state (ij. zalezne jedynie od indeksu lub stawki), gwarantowang wartos¢
koncowa, cene opcji kupna oraz kary za wypowiedzenie leasingu (jezeli umowa leasingu przewiduje opcje kupna lub
kary za wypowiedzenie oraz gdy wykonanie opcji kupna lub wypowiedzenie umowy jest racjonalnie pewne). Wycena
zobowigzania z tytutu leasingu nie uwzglednia zmiennych opfat leasingowych. Na kolejne okresy sprawozdawcze
zobowigzanie wycenia sie podobnie do zobowigzan finansowych, z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowej,
przy czym aktualizacja dyskonta nastepuje jedynie w szczegdinych przypadkach okreslonych w MSSF 16.

Grupa wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 16 z tgcznym efektem pierwszego zastosowania
nowego standardu ujetym jako korekta salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Grupy w dniu pierwszego
zastosowania, tj. w dniu 1 stycznia 2019 roku.

Grupa skorzystata z praktycznego rozwigzania dopuszczonego paragrafem C3 a) MSSF 16, tj. nie dokonywata
ponownej oceny umow zaklasyfikowanych jako leasingi zgodnie z MSR 17. Umowy, kitére do dnia wdrozenia nowego
standardu klasyfikowane byly jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, ujmuje sie w dniu 1 stycznia 2019 roku jako

38



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za | kwartat 2019 roku

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére wyceniane jest w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty
na ten dzien, przy uzyciu krancowej stopy procentowej leasingobiorcy aktualnej na dzien rozpoczecia stosowania
standardu. Z kolei aktywa z tytutu prawa do uzytkowania dotyczagce umoéw zaklasyfikowanych jako leasing operacyjny
Grupa wycenia w dniu pierwszego zastosowania nowego standardu w wysokos$ci zobowigzania z tytutu leasingu na
ten dzien powiekszonego o kwoty dokonanych lecz nierozliczonych przed dniem 1 stycznia 2019 roku przedptat oraz
pomniejszonego o naliczone opfaty leasingowe ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018
roku.

Grupa wyréznia nastepujgce typy istotnych umoéw, ujmowanych dotychczas jako leasingi operacyjne (pozabilansowo):
umowy leasingu hoteli, umowy leasingu biur oraz umowy leasingu samochoddw. Na dzierr 31 grudnia 2018 roku Grupa
prowadzita dziatalnos¢ w 10 hotelach uzytkowanych na podstawie umoéw leasingu operacyjnego. Wigekszo$¢é umow jest
denominowana w walucie obcej (EUR). W przypadku dwdch hoteli optaty za ich uzytkowanie sg optatami zmiennymi
zaleznymi od obrotu, dlatego tez te dwie umowy zostaty wylgczone z grupy umow podlegajgcych przeksztatceniu
zgodnie z MSSF 16. Koszty leasingu tych hoteli bedg nadal prezentowane w rachunku zyskéw i strat w pozycji Koszty
wynajmu nieruchomosci. Poza hotelami, na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, Grupa rozpoznata aktywa i
zobowigzania z tytutu leasingu samochodéw osobowych oraz najmu biura w Pradze.

Grupa podjeta decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje paragraf 5 MSSF 16, tj. o nie ujmowaniu zobowigzan
z tytutu leasingu oraz aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingéw krétkoterminowych oraz
leasingu przedmiotéw niskowarto$ciowych. Optaty z tego tytutu bedg ujmowane w kosztach tak jak dotychczas,
tj. w ustugach obcych.

Grupa dokonata réwniez analizy pozostatych zawartych umoéw pod kgtem spetniania przez nie definicji leasingu
okreslonej w MSSF 16.

Mimo pewnych watpliwosci zwigzanych ze specyficzng naturg praw wieczystego uzytkowania gruntéw (opisanych
w nocie 2.3 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok), w oparciu o literalne brzmienie paragrafu 9
MSSF 16, Grupa zdecydowata, iz poczgwszy od 1 stycznia 2019 roku prawa wieczystego uzytkowania gruntow beda
traktowane przez Grupe jako leasing. Na podjecie przez Zarzad Orbisu takiej decyzji w istotny sposob wptynat m. in.
fakt, iz zgodnie z wprowadzonym przez MSSF 16 modelem, prawa wieczystego uzytkowania gruntow beda ujmowane
w bilansie, co jest spdjne z dotychczas stosowanym przez Grupe podejsciem.

Na dzier wdrozenia MSSF 16, Grupa dokonata szacunkow oraz zastosowata osady, ktdre wpltywajg istotnie na warto$¢
zobowigzan z tytutu leasingu oraz aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na ten dzien. Do najwazniejszych z nich
naleza:

e stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu oraz
e okres trwania leasingdw uwzgledniajgcy mozliwos¢ przedtuzenia umowy leasingu, jak i wczesniejszego jej
zakonhczenia (wypowiedzenia).

Do szacunkéw, ktore bedg mie¢ wptyw na wartos¢ rozpoznanych aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w kolejnych
okresach, nalezg takze stawki amortyzacji oraz warto$ci rezydualne przyjete dla poszczegdlnych aktywow.

Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zastosowano dyskonto przy uzyciu krancowej stopy procentowej
leasingobiorcy na dzien 1 stycznia 2019 roku, ktéra to odzwierciedla przewidywany koszt finansowania zakupu
przedmiotu leasingu. Grupa przeanalizowata rézne metodologie mozliwe do zastosowania przy wyznaczeniu
krancowej stopy procentowej leasingobiorcy.

Ostatecznie stopa dyskonta zostata ustalona dla kazdej umowy indywidualnie (z wyjgtkiem praw wieczystego
uzytkowania gruntéw oraz leasingu samochodoéw). Ustalajgc stope dyskonta Grupa wzieta pod uwage specyficzne
parametry kazdej umowy leasingowej, tj. dtugos¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa dyskonta uwzglednia stope
wolng od ryzyka ustalong indywidualnie dla kazdej umowy w zaleznosci od wskazanych wyzej parametréw. Przy
ustalaniu stopy dyskonta dla umoéw zawartych przez Orbis S.A. wzieto réwniez pod uwage aktualng marze, jaka
zostataby zaptacona przez Spoétke w przypadku zaciggniecia przez nig dtugu w celu sfinansowania zakupu przedmiotu
leasingu w instytucji finansowej. Natomiast dla spotek zagranicznych nalezgcych do Grupy Orbis, majgc na uwadze,
ze na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 spétki te finansowatyby sie gtéwnie z dlugu zaciaggnietego przez spotke
dominujgcg Orbis S.A., do wyliczenia krancowej stopy procentowej leasingobiorcy przyjeto aktualny koszt diugu
zaciggnietego przez Orbis S.A. powiekszony o dodatkowy koszt potencjalnie udzielonej gwarancji na zabezpieczenie
przysztych ptatnosci.
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Na dzien 1 stycznia 2019 roku stopy dyskonta przyjete przez Grupe dla leasingowanych hoteli i powierzchni biurowych
miescity sie w przedziale:

- umowy w walucie EUR: 1,52% - 3,76%,

- umowy w walucie CZK: 4,36%.

W przypadku praw wieczystego uzytkowania gruntéw, jak réwniez leasingu samochodoéw przyjeto rozwigzanie
praktyczne dopuszczone przez standard, polegajgce na zastosowaniu pojedynczej stopy dyskonta (w ramach danego
kraju) do portfela leasingdw o w miare podobnych cechach. Dla praw wieczystego uzytkowania gruntéw, ktérych
pierwotny okres uzytkowania konczy sie w wiekszosci przypadkow w 2089 roku, przyjeto stope procentowg na
poziomie 5,03%. Stopa ta odzwierciedla stope wolng od ryzyka powigekszong o aktualng marze jaka zostataby
zaptacona przez Grupe w przypadku zaciggniecia przez nig dtugu. Natomiast dla samochodéw leasingowanych przez
Grupe, dla ktdrych okres trwania leasingu wynosi zwykle 3 lata, przyjeto stopy dyskonta w przedziale 2,61% - 3,11%
(tj. na poziomie stopy wolnej od ryzyka powiekszonej o marze Orbis S.A.).

Nalezy zaznaczyé¢, ze na wartos¢ aktywow / zobowigzan z tytutu leasingu na dzien zastosowania MSSF 16 po raz
pierwszy wplyw ma zaréwno stopa dyskonta ustalona na ten dzien, jak rowniez obowigzujgce kursy walut obcych.
Warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu na kolejne dni bilansowe bedzie uwzglednia¢ zmiane kurséw walut obcych na
te dni, ktéra bedzie odzwierciedlona w rachunku wynikéw w kosztach/przychodach finansowych.

Grupa zdecydowata o zastosowaniu praktycznych rozwigzan dozwolonych przez paragraf C10 MSSF 16, tj. wylgczyta
poczatkowe koszty bezposrednie z wyceny sktadnikéw aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w dniu pierwszego
zastosowania. Ponadto Grupa skorzystata z wiedzy zdobytej po fakcie w odniesieniu do okreslenia okresu leasingu
oraz przysztych wykupow przedmiotu leasingu. Podejscie takie jest dopuszczone przez paragraf C10 e) standardu.

W przypadku samochodéw w leasingu, z uwagi na to, ze rata leasingowa obejmuje zaréwno element leasingowy jak
i elementy nie leasingowe, takie jak serwis, ubezpieczenie oraz pozostate ustugi, Grupa ujmuje ww. elementy
nieleasingowe odrebnie, tj. w kosztach ustug obcych (tak jak byto to prezentowane do tej pory). Elementy leasingowe
jak i nieleasingowe wyodrebnione sg w umowach leasingu oraz na otrzymywanych fakturach.

Ponizej przedstawiono wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2019
roku. W zakresie prezentacji leasingdéw w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
wykazywane sg w tych samych pozycjach, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie sktadniki aktywow, gdyby
byly wlasnoscig spotek Grupy, tj. w rzeczowych aktywach trwatych lub nieruchomosciach inwestycyjnych.
Zobowigzania z tytutu leasingu sg natomiast prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oddzielnie od innych
zobowigzan. Dodatkowo, prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, z uwagi na mozliwos¢ zbycia tych praw osobom
trzecim (co stanowi specyficzng ich ceche odrdzniajgcg je od pozostatych umoéw leasingowych), w przypadku
wystgpienia przestanek okreslonych w MSSF 5, prezentowane sg w aktywach klasyfikowanych jako przeznaczone do
sprzedazy. Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczace tych praw ujmowane sg w pozycji zobowigzan zwigzanych
z aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy.
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Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na dzien 1 stycznia 2019 roku

korekta z tytutu
. korekta z
SRl tytutu ujecia 01.01.2019
01.01.2019 wieczystego yiuluuiecta 1 orekta z tytutu o
. . , leasingu hoteli L. : (CELES
(bez wptywu | uzytkowania gruntéw ujecia leasingu
oraz ) przeksztat
MSSF 16) i . samochodoéw
powierzchni cone)
biurowych
Aktywa trwate 2546 642 (192 762) 240 041 276 671 859 2871 451
Rzeczowe aktywa trwate 2415834 (238 056) 235310 276 671 859 2690618

w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 296 595 (238 056) (58 539) 0 0 0
zgodnie z MSR 16

w tym Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania

Nieruchomosci inwestycyjne 3538 (1 505) 4731 0 0 6 764

0 0 293 849 276 671 859 571379

w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 1505 (1 505) 0 0 0 0
zgodnie z MSR 16

w tym Aktywa z tytutu prawa do

. ) 0 0 4731 0 0 4731

uzytkowania
Akt tytutu od

ywaz tylulu odroczonego 10983 46799 0 0 0 57782
podatku dochodowego
Aktywa obrotowe 663 148 0 0 (4 715) 0 658 433
Naleznosci krétkoterminowe inne 44 759 0 0 (4 715) 0 40 044
Aktywa klasyfikowane jako

ywa klasyfikowane j 8690  (6752) 5 455 0 0 7393

przeznaczone do sprzedazy

w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 6752 (6 752) 0 0 0 0
zgodnie z MSR 16

w tym Aktywa z tytutu prawa do

uzytkowania 0 0 5455 0 0 5455
AKTYWA RAZEM 3218480 (199 514) 245 496 271 956 859 3 537 277
Kapitat wiasny 2386786 (199 514) 0 0 0 2187 272
Zyski zatrzymane 1727659 (199 514) 0 0 0 1528 145
Zobowiazania dtugoterminowe 545 411 0 227 636 229 294 250 1002 591
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 227 636 229 294 250 457 180
Zobowiazania krétkoterminowe 286 283 0 12 405 42 662 609 341 959
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 12 405 46 136 609 59 150
Przychody przysztych okresow 6735 0 0 (3474) 0 3 261
Zobowiazania zwigzane

z aktywami klasyfikowanymi 0 0 5455 0 0 5455
jako przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM 3218480 (199 514) 245 496 271 956 859 3537 277

a) eliminacja ze sprawozdania z sytuacji finansowej praw wieczystego uzytkowania gruntéw nabytych nieodptatnie ujmowanych
dotychczas zgodnie z MSR 16 "Rzeczowe aktywa trwate" (wigcej informacji o dotychczasowym ujeciu praw wieczystego uzytkowania
gruntow przedstawiono w nocie 2.3 informacji dodatkowej do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok).
b) ujecie zgodnie z MSSF 16 "Leasing".
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taczny wptyw pierwszego zastosowania nowego standardu MSSF 16 na sume bilansowg Grupy wynosi 318 797 tys.
zt. Réznica pomiedzy tg wartoscig a pierwotnym szacunkiem wptywu MSSF 16 przedstawionym w Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2018 rok (272 422 tys. zt ) wynika gtéwnie z ujecia leasingu hotelu MGallery Praha Old
Town w Czechach. Na moment publikacji sprawozdania rocznego Grupa przewidywata wykup tego hotelu z leasingu
w | kwartale 2019 roku i w zwigzku z tym zdecydowata o wytgczeniu tej umowy leasingowej z grupy umow
podlegajgcych przeksztatceniu. W zwigzku z istotng niepewnoscig co do realizacji tej transakcji ostatecznie Grupa
zdecydowata o ujeciu leasingu tego hotelu zgodnie z MSSF 16.

Wplyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe za | kwartat 2019 roku

W celu zapewnienia porownywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono wptyw
zastosowania MSSF 16 na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2019 roku oraz na wyniki
Grupy Orbis w | kwartale 2019 roku.

korekta z korekta z
31.03.2019 tytutu ujecia tytutu .ujecia korekt-a z. 31.03.2019
praw leasingu tytutu ujecia
(bez wptywu . ’ . (dane
wieczystego hoteli oraz leasingu
MSSF 16) ) ) ) . ) zaraportowane)
uzytkowania powierzchni | samochodéw
gruntéw biurowych
Aktywa trwate 2534 699 45 496 269 822 631 2 850 648
Rzeczowe aktywa trwate 2405190 (3 336) 269 670 630 2672154
w tym Prawa wieczystego
uzytkowania  gruntéw  ujmowane 295 073 (295 073) 0 0 0
zgodnie z MSR 16
tym Akt tytut d
W lym Akywa z tynhs prawa do 0 291737 269 670 630 562 037
uzytkowania
Nieruchomosci inwestycyjne 4424 3434 0 0 7 858
w  tym Prawa wieczystego
uZytkowania  gruntéw  ujmowane 1634 (1634) 0 0 0
zgodnie z MSR 16
tym Akt tytut d
w tym Aktywa z tytulu prawa do 0 5068 0 0 5068
uzytkowania
Akt tytutu od datk
ywa z tytulu odroczonego podatku 9382 45398 152 1 54 933
dochodowego
Aktywa obrotowe 681 493 (8 325) (4 015) 0 669 153
Naleznosci krétkoterminowe inne 45 431 (8 325) (4 015) 0 33 091
AKTYWA RAZEM 3216 192 37171 265 807 631 3519 801
Kapitat wtasny 2410 888 (193 654) (545) (3) 2216 686
Zyski zatrzymane 1753 160 (193 654) (545) 3) 1558 958
Zobowiazania dtugoterminowe 535 807 217 354 228 979 250 982 390
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 217 354 228 979 250 446 583
Zobowiazania krotkoterminowe 269 497 13 471 37 373 384 320 725
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 13791 41919 384 56 094
Przychody przysztych okreséw 17 186 0 (3 459) 0 13727
Zobowigzania krotkoterminowe inne 68 089 (320) (1087) 0 66 682
PASYWA RAZEM 3216 192 37171 265 807 631 3519 801
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Zastosowanie nowego standardu ma réwniez istotny wptyw na sprawozdanie z catkowitych dochodéw. W poprzednich
latach koszty wynikajgce z umow leasingowych traktowanych przez Grupe jako leasing operacyjny, prezentowane byty
jako koszty ustug obcych badz koszty wynajmu nieruchomosci. Z kolei prawa wieczystego uzytkowania gruntéw byty
dotychczas wykazywane w aktywach Grupy i amortyzowane, a opfaty z tego tytutu (w wartosci nominalnej) obcigzaty
rachunek wynikow w pozycji Podatki i optaty. Od 1 stycznia 2019 roku koszty tych uméw prezentowane sg jako koszty
amortyzacji i koszty odsetek.

korekta z korekta z
3 miesiace 2019 tyt”:":a‘aecia ty::;‘;i‘r‘]jgeﬁia ty't‘::"j'fjtjaeczia 3 miesiace 2019
(lﬁ;;:p:)gv)vu w_ieczysteg_o hott_eli oraz. Ieasingu' zarap(grat:;:lane)
uzytkowania j powierzchni | samochodoéw
gruntow biurowych
Przychody netto ze sprzedazy 277 824 0 0 0 277 824
Ustugi obce (71 311) 0 0 231 (71 080)
Podatki i optaty (11 031) 3095 0 0 (7 936)
EBITDAR 56 192 3095 0 231 59 518
Koszty wynajmu nieruchomosci (14 239) 0 11 639 0 (2 600)
EBITDA operacyjna 41 953 3095 11 639 231 56 918
Amortyzacja (42 839) 40 (10 386) (230) (53 415)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez (886) 3135 1253 1 3503
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 40 450 7 166 0 0 47 616
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 39 505 10 301 1253 1 51 060
Koszty finansowe (4 246) (3 040) (1949) (5) (9 240)
Zysk przed opodatkowaniem 36 009 7 261 (696) (4) 42 570
Podatek dochodowy (10 511) (1 401) 151 1 (11 760)
Zysk netto za okres 25 498 5 860 (545) (3) 30 810
- przypisany akcjonariuszom jednostki 25 501 5860 (545) (3) 30813
- przypisany udziatom niekontrolujgcym 3) 0 0 0 3)
Catkowite dochody/(straty) za okres 24 102 5 860 (545) (3) 29 414

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 16 zmianie ulegla takze prezentacja w sprawozdaniu z przepltywdw pienieznych.
Ptatnosci leasingowe dotyczgce uméw uprzednio klasyfikowanych jako leasing operacyjny, jak rowniez praw
wieczystego uzytkowania gruntéw, ktére zakwalifikowane zostaty jako leasing zgodnie z MSSF 16, do konca 2018 roku
byty wykazywane w catosci w przeptywach pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. Od 1 stycznia 2019 roku zaréwno
czes¢ ptatnosci leasingowych odzwierciedlajgca sptate kwoty gtéwnej zobowigzania z tytutu leasingu, jak réwniez
ptatnosci pieniezne zwigzane z odsetkami od tego zobowigzania, sg ujmowane w dziatalnosci finansowe;j.
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5.9 Kursy walut

Pozycje sprawozdan z sytuacji finansowej zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na walute polskg po kursie
srednim NBP na dzien 29.03.2019 roku. Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdan z przeptywow srodkow pienieznych zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na walute polskg po
kursie stanowigcym srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP na dzien konczacy kazdy miesigc | kwartatu 2019 oraz
| kwartatu 2018 roku. Kursy walutowe uzyte w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spotek zaleznych
przedstawia ponizsza tabela:

el el Kurs na koniec okresu sprawozdawczego
sprawozdawczym P 9

3 miesiace 3 miesiace
zakonczone zakonczone 31.03.2018
31.03.2019 31.03.2018

EUR/PLN 4,2978 4,1784 4,3013 4,3000 4,2085
HUF/PLN 0,0135 0,0134 0,0134 0,0134 0,0135
CZK/PLN 0,1670 0,1648 0,1666 0,1673 0,1659
RON/PLN 0,9053 0,8968 0,9029 0,9229 0,9034

5.10 Zobowiazania z tytutu kredytoéw i pozyczek
Na dzieh 31 marca 2019 roku Grupa nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.

Na dzierh 31 marca 2018 roku spétka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. posiadata zobowigzania z tytutu kredytu
w rachunku biezgcym w kwocie 56,7 min zt (13 485 tys. EUR).

Wielkos¢ niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytéw w rachunku biezagcym wyniosta na dzien 31 marca
2019 roku 45,0 min z, w tym warto$¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis S.A. wyniosta 20,0 min zi, a
przez spotke zalezng Katerinska Hotel s.r.o. — 25,0 min zt (tj. 150,0 min CZK). Pozostate spotki nalezace do Grupy nie
posiadaty niewykorzystanych linii kredytowych.

5.11 Emisje, wykup i splaty dluznych i kapitalowych papieréw
wartosciowych

W dniu 26 czerwca 2015 roku Orbis S.A. dokonat emisji 300 tys. obligacji zwyklych, na okaziciela serii ORB A
260620, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tacznej wartosci nominalnej 300 000 tys. zt. Cena emisyjna obligac;ji
jest rowna ich wartosci nominalnej.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla
depozytéow szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 0,97%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych. Termin wykupu obligacji wedtug ich wartosci
nominalnej przypada w dniu 26 czerwca 2020 roku.

W dniu 17 wrzesnia 2015 roku obligacje Orbisu serii ORB A 260620 zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu
obrotu dtuznymi papierami warto$ciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Ponadto w dniu 29 lipca 2016 roku Orbis S.A. wyemitowat kolejne 200 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii
ORB B 290721, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o fgcznej wartosci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena emisyjna
obligaciji jest réwna ich warto$ci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla
depozytéow szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.

Termin wykupu obligacji wedtug ich wartosci nominalnej przypada w dniu 29 lipca 2021 roku. Orbis, przed dniem
wykupu, w dniu 29 lipca 2019 roku moze wykupi¢ wszystkie wyemitowane obligacje albo 50% wyemitowanych obligacji,
poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy wartosci nominalnej obligacji powigkszonej o premig w wysokosci 1% wartosci
nominalnej obligacji oraz kwote odsetek dla okresu odsetkowego konczgcego sie w dniu, w ktérym nastgpi
wczesniejszy wykup obligacii.
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W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaly przeznaczone na sukcesywnie wdrazane przez Grupe projekty
zwigzane z optymalizacjg portfela posiadanych hoteli, w szczegdInosci poprzez wykup hoteli leasingowanych przez
spotki z Grupy Kapitatowej Orbis, majgce na celu zmniejszenie obcigzen zwigzanych z kosztami optat leasingowych
oraz refinansowanie zadtuzenia Spotki.

W | kwartale 2019 roku spétka Orbis S.A. zaptacita 2 854 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligaciji.

Obligacje
31 marca 2019 J 31 grudnia 2018 § 31 marca 2018

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 500 000 500 000 500 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 2779 2111 2458
Zobowiazania z tytutu obligacji razem 502 779 502 111 502 458

5.12 Instrumenty finansowe

5.12.1 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Na dzieh 31 marca 2019 i 31 grudnia 2018 roku wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe Grupy wyceniane sg
w zamortyzowanym koszcie. Na dzien 31 marca 2018 roku instrumentem finansowym, ktore jako jedyny zostat ujety
w wartosci godziwej przez wynik finansowy byt instrument pochodny - SWAP stopy procentowe;j.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z warto$ciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

Stan na 31.03.2019 Stan na 31.12.2018 Stan na 31.03.2018
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa | godziwa J bilansowa §J godziwa [ bilansowa | godziwa
Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 557 533 557 533 537 834 537 834 192 707 192 707
Inne aktywa finansowe 0 0 0 0 6 944 6 944

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

I, ) 77 944 77 944 81 605 81 605 75 154 75 154
naleznosci krétkoterminowe

Zobowiazania finansowe

Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 56703 56 703
Eéﬂzgijzapiery wartosciowe - wyemitowane 502779 504520 502111 503380 502458 504 500

Pochodne instrumenty finansowe (zobowigzania) 0 0 0 0 74 74

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

: h S . 121 807 121 807 168 812 168 812 122 174 122 174
pozostate zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe

Zdaniem Zarzadu, na dzien 31 marca 2019, 31 grudnia 2018 oraz 31 marca 2018 roku warto$¢ bilansowa instrumentéw
finansowych Grupy - z wyjgtkiem zobowigzan z tytutu kredytéw i wyemitowanych obligacji - byta zblizona do ich wartosci
godziwej.

W przypadku srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw oraz naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych wartosé
bilansowa jesli zblizona do wartosci godziwej ze wzgledu na ich gotdwkowy charakter, krotki termin zapadalnosci tych
instrumentow oraz fakt, ze wycena bilansowa naleznosci uwzglenia utrate ich wartosci.

Za warto$c¢ godziwg kredytow w rachunku biezacym przyjeto ich warto$¢ bilansowa. Na dzien 31 marca 2019 roku oraz
31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.
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Wartos¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Warto$¢ godziwa instrumentu pochodnego zostata ustalona na dzieh 31 marca 2018 roku jako wartos¢ biezgca
szacowanych przysztych przeptywoéw pienieznych na podstawie obserwacji krzywych dochodowosci.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Zobowigzania z tytutu
kredytéw oraz instrument pochodny kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej (wartos¢ godziwa
ustalana jest na bazie wartosci obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim kwotowaniem
rynkowym).

W biezgcym okresie Grupa nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

5.12.2 Rachunkowos$¢ zabezpieczen

W 2019 roku Grupa nie posiadata powigzan zabezpieczajacych z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych.

5.13 Zmiany wartosci szacunkowych

5.13.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce wartosc¢:

Zmiana stanu odpiséw

w | kwartale 2019 roku rzeczow’ych nieruchomosci wartosci L aktywow
LT inwestycyjnych i i AT finansowych
trwatych niematerialnych

Stan na 01.01.2019 roku (36 248) (347) (57) (4 999)

Ujecie odpisu 0 0 0 0 (556) 0

Rozwigzanie odpisu 0 0 0 0 248 0

Wykorzystanie odpisu 0 0 0 0 19 0

Zmniejszenie odpisow

zwigzane ze 3312 0 0 0 0 0

sprzedaza/likwidacjg

Odpis aktualizujgcy 470 2 0 0 0 0

niepodlegajgcy odwréceniu

Réznice kursowe z

przeliczenia (15) 0 0 0 10 0

Stan na 31.03.2019 roku (32 481) (250) (347) (57) (5 278) (456)

* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktérym wartos$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywoéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych i warto$ci niematerialnych
wynikajgca z odwrdcenia odpisu z tytutu utraty warto$ci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu
utraty warto$ci nie miat miejsca). Wartosc tych odpisow jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpisow z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedgcych przyczyng jego
utworzenia.

W | kwartale 2019 roku oraz w 2018 roku w Grupie nie wystgpity przestanki wskazujgce na koniecznos¢ utworzenia
odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.
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5.13.2 Rezerwy

Rezerwa na:

Zmiana stanu rezerw
odprawy

w | kwartale 2019 roku . n_agrody emerytalno- procesy restrukturyzacje pozo_sta#e_
jubileuszowe . C— sadowe zobowigzania
Stan na 1.01.2019 roku 16 250 8 480 1538
Utworzenie rezerwy 402 92 0 20 111
Rozwigzanie rezerwy (39) (7) (2) 0 0
Wykorzystanie rezerwy (402) (92) 0 (160) 0
Roznice kursowe z przeliczenia 0 1 0 0 1
Stan na 31.03.2019 roku, w tym: 16 211 8474 772 438 1650
Rezerwy krotkoterminowe 1992 1388 772 438 0
Rezerwy dtugoterminowe 14 219 7 086 0 0 1650

5.14 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

Wplyw na

Podatek odroczony i'f:;ll‘(lg\fvciif '::il?
31 marca 2019 j 31 grudnia 2018 dochodél\llv

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 54 933 10 983 43 950
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 591 196 (395)
Zmiana aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego, w tym: 43 555
wptyw na wynik finansowy (3 230)
wptyw na saldo poczatkowe zyskow zatrzymanych 46 799
wptyw na pozostate catkowite dochody (w tym réznice kursowe z przeliczenia) (14)

5.15 Zobowiazania warunkowe

5.15.1 Zobowigzania wynikajace z emisji obligacji oraz obowigzujgcego prawa

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowna taczng na hotelach Mercure Warszawa Grand (KW
nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa Centrum
(KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zt. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz administratora hipoteki -
Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktory bedzie dziatat w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy. gczna warto$¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych hipoteka, ustalona przez niezaleznych
rzeczoznawcow na dzien 19 maja 2017 roku operatem szacunkowym z dnia 1 czerwca 2017 roku wyniosta 773 176
tys. zt. Wartos¢ ksiegowa tych nieruchomosci na dzien 31 marca 2019 roku wynosi 201 223 tys. zt.

Ponadto, nastepujgce hotele zlokalizowane na terenie Wegier: Mercure Budapest City Center oraz Novotel Budapest
City, objete sg zakresem dziatania Ustawy o ochronie dziedzictwa kulturowego, ktéra zawiera specjalne regulacje
prawne, przewidujgce okreslone ograniczenia lub obowigzki zwigzane ze sposobem uzytkowania, rekonstrukcji
(remontowania) i wyburzania takich budynkoéw (hoteli). Istotnym elementem rezimu prawnego wynikajgcego z wyze;j
wymienionej ustawy jest objecie wymienionych hoteli ustawowym prawem pierwokupu, ktére przystuguje Panstwu
Wegierskiemu lub wladzom lokalnym w przypadku sprzedazy nieruchomosci.
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5.15.2 Zobowigzania wynikajace z umow o udzielenie gwarancji

W dniu 8 pazdziernika oraz 5 listopada 2018 roku, bank Société Générale Spétka Akcyjna Oddziat w Polsce, na
zlecenie spétki Orbis S.A., wystawit Gwarancje Bankowe na rzecz spétki Ziote Tarasy Warsaw l1l S.A.R.L. spétka jawna
z siedzibg w Warszawie (beneficjent gwarancji). Gwarancje zostaly wystawione w celu zabezpieczenia zapfaty
wymaganych ptatnosci wynikajgcych z podpisanej w dniu 27 wrze$nia 2018 roku Umowy najmu, zawartej pomiedzy
Orbis S.A. a Ziote Tarasy Warsaw Il S.A.R.L. spotka jawna, dotyczgcej najmu powierzchni biurowej oraz miejsc
parkingowych, potozonych w kompleksie handlowo-ustugowo-biurowym o nazwie Ztote Tarasy w Warszawie.

Gwarancje Bankowe zostaty udzielone do kwoty 224,7 tys. EUR w przypadku najmu powierzchni biurowej oraz 8,6 tys.
EUR w przypadku najmu miejsc parkingowych. Termin wazno$ci gwarancji przypada odpowiednio na 7 pazdziernika
oraz 4 listopada 2019 roku.

W dniu 31 marca 2019 roku wygasta gwarancja bankowa wystawiona przez Société Générale S.A. Oddziat w Polsce,
na rzecz spotki Vastint Lithuania UAB (Beneficjent gwarancji) za zobowigzania spétki UAB Hekon (Zleceniodawca
gwarancji), w zwigzku z umowg leasingu hotelu Novotel w Wilnie. W dniu 1 kwietnia 2019 roku na rzecz leasingodawcy
tego hotelu zostata wystawiona nowa gwarancja bankowa przez Luminor Bank AS w wysokosci 250 tys. EUR.
Gwarancja jest wazna do dnia 1 kwietnia 2022 roku.

5.15.3 Zobowigzania wynikajace z umoéw sprzedazy aktywow

W ramach zawartej w dniu 26 maja 2014 roku pomiedzy Orbis S.A. a trzema osobami fizycznymi umowy sprzedazy
udziatéw w Wiosce Turystycznej Wilkasy Sp. z 0.0., Orbis S.A. jako sprzedajgcy ztozyt poreczenie z tytutu naruszenia
oswiadczen i zapewnien ztozonych nabywcom w zwigzku z podpisang umowg do kwoty 1 750 tys. zt.

Orbis S.A. zostanie zwolniony z tej odpowiedzialnosci po uptywie 5 petnych lat obrotowych za zapewnienia dotyczace
kwestii podatkowych i zobowigzan publicznoprawnych.

5.16 Sprawy sporne

Grupa nie zidentyfikowata istotnych wartosciowo postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgcych zobowigzan i wierzytelnosci Grupy
z wyjatkiem opisanych ponizej.

Na dzien 31 marca 2019 roku prowadzono 8 postepowan przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym dotyczacych
aktualizacji stawek optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw zlokalizowanych w nastepujgcych
miastach:

e Warszawa (ibis i ibis budget Reduta, ibis Warszawa Centrum, dziatka zlokalizowana przy ul. Lopuszanskiej -

dot. optat do dnia sprzedazy nieruchomosci),

e  Sopot (Sofitel Grand),

e Gdansk (Novotel Centrum, ibis Gdansk Stare Miasto oraz teren w poblizu tego hotelu, Novotel Marina),

e Zegrze (dziatka zabudowana).

W | kwartale 2019 roku zakoriczono sprawe dotyczaca aktualizacji optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu pod hotelem
Novotel t6dz Centrum. Na mocy otrzymanego wypowiedzenia Orbis S.A. stosowat bedzie nizszg stawke optaty
roczne;j.

W ocenie Grupy, dokonane przez Prezydentéw poszczegdlnych miast aktualizacje optat sg nieuzasadnione bgdz tez
powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzieh bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych przez
Grupe opfat wynosi 9 383,8 tys. zt i zostata ujeta w zobowigzaniach krétkoterminowych.
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5.17 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi z Grupg sg cztonkowie kadry zarzgdzajgcej i nadzorujgcej oraz bliscy
cztonkowie ich rodzin, spoétki zalezne i stowarzyszone nie objete konsolidacjg oraz Accor S.A. (znaczacy akcjonariusz)
i podmioty z nim powigzane.

Przychody od podmiotéw powigzanych obejmujg przychody za wsparcie w sprzedazy, promowanie sieci Accor i rozwgj
programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od podmiotéw powigzanych obejmujg przede wszystkim:
e  opfaty franchisingowe,
e opfaty rezerwacyjne,
e opfaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
e  koszty dotyczace programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels.

Wykazane ponizej wielkosci dotyczg transakcji ze spotkami z Grupy Accor S.A.

Przychody i koszty | kwartat 2019 | kwartat 2018

Przychody 2177 1770
- od jednostki dominujacej 1802 1542
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 375 228
Koszty 14 896 13 584
- od jednostki dominujacej 11131 10 198
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 3765 3 386

Naleznosci i zobowigzania
31 marca 2019 J 31 grudnia 2018 § 31 marca 2018

Naleznosci 6 079 6 376 4001
- od jednostki dominujacej 4 848 5515 3784
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 1181 861 217
Zobowiazania 20708 13 407 9 670
- wobec jednostki dominujgcej 18 135 12634 8911
- wobec pozostatych jednostek z grupy Accor 2573 773 759

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone zgodnie
z umownymi zobowigzaniami na rzecz Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2019 i 2018 roku wyniosty odpowiednio 1 482,6 tys. zti 1 284,6 tys. zt.

Grupa nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Grupag
a podmiotami powigzanymi:
e czionkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.
e matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych.

5.18 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

W Grupie nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.
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SRODROCZNE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ORBIS S.A.

Sofitel Warszawa Victoria
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6 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ORBIS S.A.

6.1 Rachunek zyskoéw i strat

3 miesiace zakonczone [ 3 miesigce zakonczone

31.03.2019 31.03.2018

Przychody netto ze sprzedazy 187 152 171 954
Ustugi obce (48 013) (43 243)
Koszty $wiadczen pracowniczych (63 529) (61 148)
Zuzycie materiatéw i energii (31 316) (30 983)
Podatki i optaty (5 648) (7 518)
Pozostate koszty rodzajowe (2 024) (1725)
Utrata wartosci naleznosci (104) (53)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto 40 (235)
EBITDAR 36 558 27 049
Koszty wynajmu nieruchomosci 0 (1 859)
EBITDA operacyjna 36 558 25190
Amortyzacja (33 009) (31 835)
jZe):jsnk(/’(rsatzrz‘t'z:; :hdzmtalnoscl operacyjnej bez zdarzen 3549 (6 645)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 47 616 879
Koszty restrukturyzaciji (24) 0
Zyskl(strata) z dzialalnosci operacyjnej 51141 (5 766)
Przychody finansowe 1951 6 307
Koszty finansowe (7 154) (3573)
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem 45 938 (3032)
Podatek dochodowy (11 330) 519
Zyskl/(strata) netto za okres 34 608 (2 513)
Zyskl(strata) na jedng akcje zwykta

Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) na akcje (w zt) 0,75 (0,05)

6.2 Sprawozdanie z catkowitych dochodéow

3 miesiace zakonczone 3 miesigce zakonczone

31.03.2019 31.03.2018
Zyskl(strata) netto za okres 34 608 (2 513)
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu 0 0
Catkowite dochody/(straty) za okres 34 608 (2 513)
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6.3 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa

31 marca 2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018

Aktywa trwate 2 331518 2271603 2 507 203
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 1660 044 1660 408 1578 165

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 311 046 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 8 803 4 483 6 046

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 5068 0 0
Wartosci niematerialne, w tym: 109 012 109 320 109 911

- wartos¢ firmy 107 252 107 252 107 252
Inwestycje w jednostkach zaleznych 467 529 467 529 467 529
Pozyczki udzielone 35385 22 815 330 263
Inne aktywa finansowe 0 0 6 944
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 49 707 5980 7159
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1038 1068 1186
Aktywa obrotowe 582 768 567 489 184 696
Zapasy 3466 33820 3792
Naleznosci handlowe 30218 25132 25318
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 5360
Naleznosci krotkoterminowe inne 9 899 22 841 21 328
Pozyczki udzielone 144 828 156 526 74 126
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 394 357 359 170 54 772
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 8 690 31111
AKTYWA RAZEM 2914 286 2847 782 2723010
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Pasywa

31 marca 2019 31 grudnia 2018 31 marca 2018

Kapitat wtasny 1956 557 2121 463 2 051683
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 333 133333 133272
Zyski zatrzymane 1305470 1470 376 1400 657
Zobowiazania diugoterminowe 761 626 543 010 540 103
Obligacje 502 779 502 111 502 458
Zobowigzania z tytutu leasingu 228 754 0 0
Zobowigzania kontraktowe 1814 1854 1395
Przychody przysztych okresow 0 10928 12127
Zobowigzania dtugoterminowe inne 7 399 7 200 5329
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 20 880 20917 18 794
Zobowiazania krétkoterminowe 196 103 183 309 131 224
Zobowigzania z tytutu leasingu 21 745 0 0
Inne zobowigzania finansowe 0 0 74
Zobowigzania handlowe 59 270 48 387 45 301
Zobowigzania dotyczgce $rodkéw trwatych 11 870 53 907 6 139
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 9336 11 455 0
Zobowigzania kontraktowe 31352 16 822 27 220
Przychody przysztych okresow 11418 916 1500
Zobowigzania krétkoterminowe inne 46 823 47 382 46 040
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3377 3 386 3014
Rezerwy na zobowigzania 912 1054 1936
PASYWA RAZEM 2 914 286 2 847 782 2723010
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6.4 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym

Kapitat Pozostate Zyski

zaktadowy kapitaty zatrzymane

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane) 517 754 133 272 1405 728 2 056 754
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 9 0 0 (1.395) (1.395)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 0 0 (1163) (1163)
Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone) 517 754 133 272 1403 170 2 054 196
- zysk netto za okres 0 0 141 901 141 901
- inne catkowite dochody/(straty) 0 61 (972) (911)
Catkowite dochody za okres 0 61 140 929 140 990
- dywidendy 0 0 (73 723) (73 723)
Stan na 31.12.2018 517 754 133 333 1470 376 2121 463

w tym: trzy miesigce zakonnczone 31 marca 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane) 517 754 133 272 1405 728 2 056 754
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 9 0 0 (1395) (1.395)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 0 0 (1163) (1163)
Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone) 517 754 133 272 1403 170 2 054 196
- strata netto za okres 0 0 (2513) (2513)
Catkowite straty za okres 0 0 (2 513) (2 513)
Stan na 31.03.2018 517 754 133 272 1 400 657 2 051 683

Trzy miesigce zakonczone 31 marca 2019 roku

Stan na 01.01.2019 (dane zaraportowane) 517 754 133 333 1470 376 2121 463
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 0 0 (199 514) (199 514)
Stan na 01.01.2019 (dane przeksztatcone)* 517 754 133 333 1270 862 1921 949
- zysk netto za okres 0 0 34 608 34 608
Catkowite dochody za okres 0 0 34 608 34 608
Stan na 31.03.2019 517 754 133 333 1305 470 1956 557

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w punkcie 8.4.
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6.5 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

3 miesigce zakonczone 3 miesiace zakonczone

31.03.2019 31.03.2018

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zyskl(strata) przed opodatkowaniem 45938 (3 032)
Korekty: 13 524 20 748
Amortyzacja 33 009 31835
(Zysk)/strata z tytutu réznic kursowych 98 (3769)
Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego 4726 857
Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (48 148) (860)
Zmiana stanu naleznosci 5 886 (6 300)
Zmiana stanu zobowigzan kontraktowych 14 490 13 228
_Zmiana'stanu pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek 3997 (14 056)
i kredytow

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodow 0 (75)
Zmiana stanu rezerw (188) (159)
Zmiana stanu zapaséw 354 47
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 59 462 17 716
Podatek dochodowy zaptacony (10 376) (4 257)
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej 49 086 13 459
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci

inwestycyjnych oraz warto$ci niematerialnych 55659 1841
Przychody z tytutu odsetek 670 275
Inne wptywy inwestycyjne 74 5445
Wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne (54 546) (40 515)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1857 (32 954)
DZIALALNOSC FINANSOWA

gtr))llizt:(:;dsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu (2 854) (2 884)
Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu (1028) 0
Ptatnosci z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu uméw leasingu (12 152) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (16 034) (2 884)
Zmiana stanu srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentéw netto 34 909 (22 379)
\é\ll);(ajlsl/z\r/]zmiany kurséw walut na saldo $rodkéw pienieznych w walutach 278 178
Srodki pieniezne na poczatek okresu 359 170 76 973
Srodki pieniezne na koniec okresu 394 357 54 772
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7 KOMENTARZ DO WYNIKOW ORBIS S.A. W | KWARTALE 2019
ROKU

7.1 Otoczenie zewnetrzne

Informacje na temat sytuacji makroekonomicznej i kondycji branzy hotelarskiej zamieszczono w punkcie 4.1
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

7.2 Rachunek zyskoéw i strat

W | kwartale 2019 roku Orbis S.A. osiggnat zysk netto w wysokosci 34,6 min zt wobec straty netto na poziomie 2,5 min
zt w | kwartale 2018 roku.

e s | kwartat 2019

1Q 2019 b
Ract]unek cE T S e | kwartat 2019 bez wplywu | kwartat 2018 1Q 2019/ a i
analitycznym MSSF 16 (o] wplywu

1Q 2018 MSSF 16/
1Q 2018

Przychody netto ze sprzedazy 187 152 187 152 171 954
w tym:
Przychody z ustug noclegowych 119 350 119 350 112 748 59 59
Przychody z ustug gastronomicznych 53 382 53 382 46 951 13,7 13,7
Przychody z tytutu franczyzy 3 441 3 441 2836 213 213
i zarzadzania ’ ’
Pozostate przychody 10 979 10 979 9419 16,6 16,6
EBITDAR 36 558 33 301 27 049 35,2 23,1
EBITDA operacyjna 36 558 31383 25190 451 24,6
Wynik z dziatalnosci operacyjnej ; i}
(EBIT) 51141 40 801 (5 766)
Wynik na dziatalnosci finansowej (5203) (2079) 2734 - -
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem 45 938 38 722 (3 032) - -
Zyskl(strata) netto 34 608 28 784 (2 513) - -

Przychody netto ze sprzedazy Spdiki Orbis uksztattowaty sie w | kwartale 2019 roku na poziomie 187,2 min z, ;.
znaczgco wzrosty (o 8,8%) w poréwnaniu do danych za | kwartat ubiegtego roku. W przypadku kazdej kategorii
przychoddéw zanotowano wzrosty w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Hotele funkcjonujgce w spoétce Orbis w | kwartale 2019 roku odnotowaty w poréwnaniu z analogicznym okresem 2018
roku wzrost Sredniej ceny o 4,2% (o0 2,8% w ujeciu like-for-like), przy nieznacznie wyzszej frekwencji o 1,1 p.p.
(o 2,1 p.p. w ujeciu like-for-like). W efekcie powyzszych zmian, hotele funkcjonujgce w spétce Orbis zanotowaty wzrost
przychodéw w przeliczeniu na 1 dostepny pokdj (RevPAR) o 6,0% (o 6,3% w ujeciu like-for-like). Wigkszo$¢ hoteli
spotki zanotowato poprawe przychoddéw z ustug noclegowych, przy czym najwiekszy wzrost osiggnety hotele
z Wroctawia, Krakowa i Katowic. Wzrost wskaznika RevPAR uzyskano dzieki wprowadzeniu elastycznej strategii
cenowej dostosowanej do sytuacji na poszczegdlnych rynkach, wprowadzeniu sezonowych ofert promocyjnych oraz
atrakcyjnych pakietow biznesowych.

Koszty dziatalnosci operacyjnej spotki Orbis (w tym koszty wynajmu nieruchomosci oraz amortyzacja) wyniosty
w analizowanym okresie 183,6 min zt, czyli nieznacznie wzrosty o 3,0% w poréwnaniu do | kwartatu 2018 roku. Udziat
poszczegolnych rodzajow kosztéw w przychodach netto ze sprzedazy nie zmienit sie w poréwnaniu do analogicznego
okresu roku ubiegtego, tj. najwiekszymi kosztami w spdice byty koszty swiadczen pracowniczych (33,9%), nastepnie
ustugi obce (25,7%) oraz amortyzacja i zuzycie materiatéw i energii (odpowiednio 17,6% i 16,7%). W poréwnaniu
z | kwartatem 2018 roku wzrosty przede wszystkim koszty Swiadczen pracowniczych (wskutek podwyzek wynagrodzen
i wzrostu kosztéw zwigzanych z rotacjg pracownikéw) oraz koszty ustug obcych, m. in. ustug w zakresie sprzedazy
(gtéwnie w efekcie wzrostu obtozenia i cen w hotelach), ustug sprzatania oraz ustug remontowych.
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W poréwnaniu do | kwartatu 2018 roku spadty natomiast koszty podatkéw i optat na skutek zmiany sposobu ujmowania
optat z tyt. wieczystego uzytkowania gruntdéw w zwigzku z implementacjg MSSF 16 w 2019 roku. Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw, ktore byty do konca 2018 roku wykazywane w aktywach Spétki i amortyzowane, a optaty z tego
tytutu (w wartosci nominalnej) obcigzaty rachunek wynikéw w pozycji podatki i optaty, od 1 stycznia br. prezentowane
sg jako koszty amortyzaciji i odsetek.

W analizowanym okresie odnotowano réwniez spadek kosztéw wynajmu nieruchomosci. Jest to efekt odmiennej niz
dotychczas prezentacji kosztéw leasingu hotelu Sofitel Wroctaw Old Town w zwigzku z wdrozeniem MSSF 16. Opfaty
wynikajgce z umowy najmu hotelu wykazywane sg w rachunku zyskow i strat jako koszty amortyzaciji oraz koszty
odsetek.

W efekcie powyzszych zmian EBITDAR i EBITDA operacyjna spétki Orbis wyniosty w | kwartale 2019 roku 36,6 min
zl, za$ wynik z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych wyniést 3,5 min zi.

W | kwartale 2019 roku Orbis S.A. wygenerowat dodatni wynik zdarzen jednorazowych w wysokosci 47,6 min zt
w poréwnaniu do 0,9 min zt w | kwartale 2018 roku. W roku ubiegtym Spoétka osiagneta zysk na sprzedazy
nieruchomosci niehotelowej potozonej w Karpaczu, natomiast w | kwartale 2019 roku wynik na sprzedazy
nieruchomosci dotyczyt sprzedazy dwoéch nieruchomosci niehotelowych: we Wroctawiu (41,6 min zt) i w Szczecinie
(3,7 min zt) oraz hotelu ibis budget Torun (2,3 min zt).

W | kwartale 2019 roku Spdétka odnotowata istotng zmiane wyniku na dziatalnosci finansowej. W okresie styczen -
marzec 2019 roku Orbis osiggnat ujemny wynik z dziatalnosci finansowej w wysokosci 5,2 min zt w poréwnaniu do
zysku na poziomie 2,7 min zl w analogicznym okresie 2018 roku. Wzrost kosztéw finansowych poniesionych przez
Spoétke w | kwartale 2019 roku jest przede wszystkim konsekwencjg wdrozenia MSSF 16 oraz naliczania odsetek od
zobowigzan leasingowych (3,1 min zt w | kwartale 2019 roku). Z kolei przychody finansowe zmniejszyly sie o 4,4 min
zt, gtéwnie w wyniku nizszych odsetek naliczonych od pozyczek udzielonych spétkom zaleznym (1,2 min zt w | kwartale
2019 roku oraz 2,4 min zt w | kwartale 2018 roku). Na wyzszy poziom przychodéw finansowych w | kwartale 2018 roku
miaty wptyw dodatkowo niezrealizowane rdznice kursowe dotyczgce pozyczek udzielonych spotkom zaleznym
w wysokosci 3,6 min zt.

W efekcie powyzszych zmian, Orbis S.A. zakonczyt | kwartat 2019 roku zyskiem netto na poziomie 34,6 min zt
w poréwnaniu do straty na poziomie 2,5 min zt w analogicznym okresie 2018 roku.

7.3 Wyniki finansowe Orbis S.A. w podziale na segmenty operacyjne

Orbis S.A. prowadzi na terenie Polski dziatalno$¢ hotelowg, w ramach ktorej wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty
operacyjne:
e hotele o wyzszym i $rednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, Novotel oraz
Mercure,
e hotele ekonomiczne, do ktérego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Na dzien 31 marca 2019 roku w sktad poszczegolnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 8 hoteli marki Mercure,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 1 hotele marki ibis Styles.

Natomiast na dzien 31 marca 2018 roku w sktad poszczegdlinych segmentow operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 9 hoteli marki Mercure,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 12 hoteli marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gldwnie na podstawie przychodéw oraz wynikéw na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzaciji),
z wytgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg rowniez ponoszone
naktady inwestycyjne.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzgdu (w tym przychody z franczyzy i zarzadzania,
przychody i koszty z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak
aktualizacja wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci oraz koszty
restrukturyzacji. W ramach dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest réowniez podatek dochodowy biezgcy
i odroczony (Spétka nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdlnych segmentow dziatalnosci).

Wyltgczenia zawierajg uzgodnienia danych dotyczgcych wydzielonych segmentéw do pozycji wynikowych Spotki za
| kwartat 2019 i | kwartat 2018 roku.
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W ponizszych tabelach przedstawiono dane dotyczace przychoddéw, wynikéw oraz nakfadoéw inwestycyjnych
poszczegolnych segmentéw operacyjnych spotki Orbis w | kwartale 2019 roku i | kwartale 2018 roku. Przedstawione
dane obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych.

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i wylaczenia

| kwartat 2019 roku Hotele Hotele

Up&Midscale ekonomiczne

Przychody segmentu, w tym: 141 788 39 027 6 337 187 152
Sprzedaz klientom zewnetrznym 141 788 39 027 6 337 187 152
EBITDAR 42 755 14 339 (20 536) 36 558
EBITDA operacyjna 42 755 14 339 (20 536) 36 558
Amortyzacja (23 812) (8 258) (939) (33 009)
Zyskl(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 18 943 6 081 (21 475) 3549
jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 47 592 47 592
Zysk z dziatalnosci operacyjnej

18 943 6 081 26 117 51141
(EBIT)
Przychody/(koszty) finansowe (2170) (773) (2 260) (5 203)
Podatek dochodowy 0 0 (11 330) (11 330)
Zysk netto 16 773 5308 12 527 34 608
Naktady inwestycyjne 15 850 3705 340 19 895

Segmenty operacyjne

Hotele Hotele
Up&Midscale ekonomiczne

| kwartat 2019 roku Dziatalnos¢ RAZEM

nieprzypisana bez wplywu

EERELREIMESIa i wylaczenia MSSF 16

Przychody segmentu, w tym: 141 788 39 027 6 337 187 152
Sprzedaz klientom zewngtrznym 141788 39 027 6337 187 152
EBITDAR 40 634 13 579 (20 912) 33 301
EBITDA operacyjna 38716 13 579 (20 912) 31383
Amortyzacja (22 075) (8 180) (753) (31 008)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 16 641 5399 (21 665) 375
jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 40 426 40 426
Zysk z dziatalnosci jnej

ys\ 2 dzlafainoscl operacyjnej 16 641 5399 18 761 40 801
(EBIT)
Przychody/(koszty) finansowe (32) 1 (2 048) (2079)
Podatek dochodowy 0 0 (9 938) (9 938)
Zysk netto 16 609 5400 6775 28 784
Nakfady inwestycyjne 15 850 3705 340 19 895
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| kwartat 2018 roku

Przychody segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom zewnetrznym

EBITDAR

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Zyskl(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych

Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej (EBIT)

Przychody/(koszty) finansowe

Podatek dochodowy
Zyskl(strata) netto

Naktady inwestycyjne

7.4 Przychody segmentéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug

Hotele
Up&Midscale

130 858
130 858
34 523

32664
(23 919)

8745

8745

(50)

8 695
12 980

Hotele
ekonomiczne

36 266
36 266

12 977

12 977
(6 933)

6 044

6 044

)

6 042

17 073

Dziatalnos¢

nieprzypisana
i wylaczenia
4 830
4830
(20 451)
(20 451)
(983)

(21 434)

879
(20 555)

2786
519
(17 250)
312

171 954
171 954
27 049
25190

(31 835)

(6 645)

879
(5 766)

2734

519
(2 513)
30 365

Ponizej przedstawiono przychody Orbis S.A. za | kwartat 2019 roku i | kwartat 2018 roku w podziale na rodzaje ustug
wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 7.3 segmentow operacyjnych.

| kwartat 2019 roku

Przychody w podziale na rodzaje
ustug:

Ustugi noclegowe
Ustugi gastronomiczne
Franczyza i zarzgdzanie

Pozostate

| kwartat 2018 roku

Przychody w podziale na rodzaje
ustug:

Ustugi noclegowe
Ustugi gastronomiczne
Franczyza i zarzgdzanie

Pozostate

Hotele
Up&Midscale

141 788

89729
45 555
0

6 504

Hotele
Up&Midscale

130 858

85307
39 626
0
5925

Segmenty operacyjne

Hotele
ekonomiczne

39 027

29 621
7827
0
1579

Segmenty operacyjne

Hotele
ekonomiczne

36 266

27 441
7325

1500

Dziatalnosé

nieprzypisana
i wylaczenia

3 441
2896

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i wylaczenia

187 152

119 350
53 382
3 441
10 979

171 954

112748
46 951
2836
9419
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7.5 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 marca 2019 roku aktywa ogétem Orbis S.A. wyniosty 2 914,3 min zi, tj. zwiekszyty sie 0 66,5 min zt
w poréwnaniu do stanu na koniec 2018 roku.

Gléwnym elementem aktywow Spotki sg aktywa trwate, ktdre stanowig 80,0% sumy bilansowej. W$rdd nich najwiekszg
pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 1 660,0 min zt. Ich udziat w aktywach ogétem wynosi 57,0%. W
sktad rzeczowych aktywoéw trwatych wchodzg srodki trwate (gtéwnie budynki), srodki trwate w budowie oraz aktywa z
tytutu prawa do uzytkowania. Wplyw na wysokos¢ srodkéw trwatych na koniec | kwartatu 2019 roku miata naliczona
amortyzacja (-29,5 min zt), a takze poniesione naktady inwestycyjne (+51,0 min zt). W zwigzku z implementacjg MSSF
16 na dzienh 1 stycznia 2019 roku Spétka rozpoznata aktywa z tyt. prawa do uzytkowania w tgcznej wartosci 315,2 min
zt. Wartos¢ ta obejmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntow (293,8 min zi) oraz leasingowane hotel oraz
samochody (21,4 min zt). Gtéwny wptyw na zmiang wysokosci aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w ciggu |
kwartatu 2019 roku miata naliczona amortyzacja (-3,1 min z#).

Druga, pod wzgledem udzialu w sumie bilansowej, pozycja sprawozdania z sytuacji finansowej spotki Orbis S.A. sg
inwestycje w jednostkach zaleznych wycenione na 467,5 min zt (16,0% aktywéw). Wigcej informaciji na temat inwestycji
Orbis w jednostkach zaleznych przedstawiono w punkcie 8.5.

Istotng pozycja majatku trwatego sg takze wartosci niematerialne wycenione na 109,0 min zt, w tym wartos¢ firmy
w kwocie 107,3 min zi, ktéra powstata w momencie objecia kontroli nad przejetg spétkg zalezng, tj. na dzien zakupu
udziatdw w spotce Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. Udziat wartosci niematerialnych w aktywach Orbis na koniec
marca 2019 roku wynosi 3,7%.

Wdrozenie MSSF 16 mialo takze istotny wptyw na saldo aktywéw z tytutlu odroczonego podatku dochodowego.
W zwigzku z eliminacjg ze sprawozdania z sytuacji finansowej otrzymanych nieodpfatnie praw wieczystego
uzytkowania gruntéw, na dzien zastosowania nowego standardu zostata rozwigzana rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego w kwocie 46,8 min zt wynikajgca z wyceny do wartosci rynkowej tych praw.

W aktywach obrotowych najwigksze zmiany w | kwartale 2019 roku odnotowaty: $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
naleznosci krétkoterminowe inne oraz pozyczki udzielone.

W aktywach obrotowych najwiekszg pozycje stanowig srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 394,4 min zi, co
stanowi 13,5% ogo6tu aktywéw. Srodki pieniezne wzrosty zatem o 35,2 min zt w poréwnaniu z koncem 2018 roku
(tj. 9,8%).

Na pozycje naleznosci krétkoterminowych innych (9,9 min zt na koniec | kwartatu 2019 roku) sktadajg sie gtéwnie
naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych oraz rozliczenia migdzyokresowe czynne. Na koniec marca br. oraz
na koniec grudnia 2018 roku Orbis posiadat krétkoterminowg naleznosé z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Kasprowy
w Zakopanem w wysokosci 3,9 min zt. Naleznos¢ ta zostanie zgodnie z umowg uregulowana pod koniec 2019 roku.
Na koniec 2018 roku w pozyciji tej zaprezentowano dodatkowo 2,0 min zt z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Mraggowo
Resort & SPA. Naleznos¢ ta zostata urgulowana w | kwartale br. Ponadto, na koniec grudnia 2018 roku Spétka
posiadata naleznosci z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych swidczen w wysokosci 13,5 min zt (w tym
11,3 min zt z tytutu VAT), podczas gdy na koniec marca 2019 roku Spétka posiadata zobowigzanie z tego tytutu. Z kolei
wzrost salda krotkoterminowych rozliczen migedzyokresowych czynnych o 3,5 min zt w poréwnaniu z koncem 2018 roku
wynika z charakterystycznego dla pierwszego kwartatu wyzszego poziomu rozliczen miedzyokresowych kosztow, przy
czym na saldzie na koniec marca 2019 roku nie zostaly ujete, jak w latach poprzednich, optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow uiszczane z gory za caly rok. Zmiana ta wynika z odmiennego ujecia tych optat w zwigzku
z obowigzujgcym od 2019 roku MSSF 16.

Wsrod aktywow obrotowych, 24,9% ich wartosci na koniec marca 2019 roku stanowig dtugoterminowe pozyczki
udzielone. Orbis posiada tgcznie 180,2 min zt naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym, w tym
144,8 min zt zaklasyfikowane jako czes$¢ diugoterminowa oraz 35,4 min zt jako czes¢ krétkoterminowa. Wigcej
informac;ji na temat pozyczek udzielonych zamieszczono w punkcie 8.8. W | kwartale 2019 roku dokonano reklasyfikacji
pozyczki udzielonej spotce UAB Hekon z czesci krétkoterminowej do dtugoterminowej w zwigzku z podpisaniem
aneksu przedituzajgcego termin jej sptaty.

Aktywa prezentowane jako przeznaczone do sprzedazy na koniec grudnia 2018 roku, ktére obejmowaty nieruchomos¢é
niehotelowg zlokalizowang we Wroctawiu, zostaty sprzedane w | kwartale 2019 roku. Na dzien 31 marca 2019 roku
Orbis S.A. nie posiadat aktywéw przeznaczonych do sprzedazy.
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Zrédtem finansowania aktywow Spotki jest gtownie kapitat wiasny, ktéry na dzien 31 marca 2019 roku stanowit 67,1%
sumy bilansowej (1 956,6 min zt). Kapitat obcy wynosit 957,7 min zt, z czego 79,5% stanowity zobowigzania i rezerwy
dtugoterminowe.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2019 roku Orbis S.A. posiadat diugoterminowe, oprocentowane zobowigzania z tytutu
emisji obligacji w wysokosci 502,8 min zt (17,3% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na 2020 i 2021 rok.

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 16 wprowadzona zostata do sprawozdania z sytuacji finansowej nowa kategoria
zobowigzan - zobowigzania z tytutu leasingu. W pozycji tej wykazane sag biezace wartosci przysztych ptatnosci
leasingowych zdyskontowane przy uzyciu krancowej stopy procentowej leasingobiorcy. tgczna warto$¢ tych
zobowigzan na koniec marca 2019 roku wyniosta 250,5 min zt, z czego 228,8 min zt stanowig zobowigzania
dtugoterminowe.

Na dzien 31 marca 2019 roku zadluzenie netto Spétki wynosito 358,9 min zi, czyli stanowito 18,3% kapitatow wtasnych.

Wykazana na koniec grudnia 2018 roku w pozycji dlugoterminowych przychodéw przysztych okreséw zaliczka na
poczet sprzedazy hotelu Giewont w Zakopanem zostata w | kwartale 2019 roku przeklasyfikowana do przychodéw
przysztych okreséw krétkoterminowych, w zwigzku z podpisaniem na poczatku kwietnia 2019 roku umowy sprzedazy
ww. hotelu.

W zobowigzaniach krotkoterminowych Spétki na dzien 31 marca 2019 roku najwiekszy udziat miaty zobowigzania
handlowe (30,2%) oraz zobowigzania krétkoterminowe inne (23,9%), na ktére skitadajg sie gtdwnie zobowigzania
z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych oraz bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce kosztow sSwiadczen
pracowniczych (w tym z tytutu premii i niewykorzystanych urlopéw) oraz zobowigzania publiczno-prawne (w tym
gtéwnie z tytutlu kwestionowanych optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntdéw). Nieznacznie nizszy poziom
zobowigzan krétkoterminowych innych w poréwnaniu z korncem grudnia 2018 roku wynika w szczegdlnosci ze spadku
salda rezerw pracowniczych ze wzgledu na dokonane w | kwartale 2019 roku wyptaty nagréd i premii, przy
jednoczesnym wzroscie zobowigzah z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych. Z kolei zwiekszenie salda
zobowigzan handlowych zwigzane jest ze wzrostem zakupdw jakie odnotowano w hotelach spétki Orbis, jak réwniez
ze wzrostem zobowigzan wobec spétki Accor.

Zobowigzania kontraktowe wykazane zaréwno w zobowigzaniach dtugo-, jak i krétkoterminowych Spotki obejmujg
przede wszystkim otrzymane zaliczki i przedptaty na ustugi noclegowe (94,1% salda), jak réwniez optaty za
przystgpienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee). W | kwartale zanotowano wzrost zobowigzan kontraktowych
w zwigzku z otrzymaniem zaliczek i przedptat na ustugi noclegowe na okres wiosenno-letni (94,1% salda).

Spadek zobowigzan dotyczacych $rodkéw trwatych w | kwartale 2019 roku w poréwnaniu do stanu na koniec 2018
roku wynika w szczegdélnosci z rozliczenia naktadéw inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych
hoteli: ibis Styles Warszawa Centrum, Novotel Gdansk Marina, Mercure Poznan Centrum, Novotel Katowice Centrum,
Mercure Wroctaw Centrum oraz Novotel Warszawa Centrum i Warszawa Airport.

7.6 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Na dzieh 31 marca 2019 roku kapitaty wtasne wyniosty 1 956,6 min zt wobec 2 121,5 min zt na koniec 2018 roku.

W zyskach zatrzymanych spétki Orbis uwzgledniono zysk netto za | kwartat 2019 roku w wysokosci 34,6 min zt. Istotny
wplyw na zmniejszenie zyskéw zatrzymanych Spotki w biezgcym okresie miato natomiast wdrozenie MSSF 16
i wigzana z nim zmiana ujecia i wyceny praw wieczystego uzytkowania gruntéw. W zwigzku z implementacjg nowego
standardu z zyskéw zatrzymanych zostat wycofany efekt wyceny do wartosci rynkowej (skorygowany o wptyw podatku
odroczonego) praw wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymanych w przesztosci nieodpfatnie od Skarbu Panstwa.
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7.7 Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

W ciggu trzech miesiecy 2019 roku przeptywy pieniezne netto Orbis S.A. wyniosty 34,9 min zt (-22,4 min zt w | kwartale
2018 roku). Ztozyly sie na nie:

Przeplywy z dziatalnosci operacyjnej

Dobre wyniki operacyjne, wzrost przychodéw ze sprzedazy oraz otrzymane zaliczki na poczet ustug
noclegowych wptynety na wyzsze przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej w | kwartale 2019 roku
w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku. Dodatkowo pozytywny wpltyw na poziom przeptywow
z tej dziatalnosci miato wdrozenie MSSF 16, wskutek ktérego ptatnosci rat leasingowych wykazywane sg
obecnie w przeptywach z dziatalnosci finansowe;j.

Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej
Gtéwna przyczyng dodatnich przeptywdw pienieznych w | kwartale 2019 roku na poziomie 1,9 min zt (-33,0
min zt w | kwartale 2018 roku) byly wptywy ze sprzedazy hotelu ibis budget w Toruniu, nieruchomosci
niehotelowej we Wroctawiu oraz w Szczecinie w tgcznej kwocie 55,7 min zi, ktére przewyzszyly poniesione
wydatki na budowe nowych hoteli oraz modernizacje istniejgcych obiektow w kwocie -54,5 min zt (wiecej
informacji zamieszczono w punkcie 4.14).

Przeplywy z dziatalnosci finansowej

W okresie trzech miesigcy 2019 roku przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej Orbis S.A. byly ujemne
i wyniosty 16,0 min zt. Obejmujg one pfatnosci rat leasingowych w tgcznej kwocie 13,2 min zt oraz splate
odsetek z tytutu obligacji (-2,9 min zt).
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8 INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

8.1 Informacje ogodline

8.1.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Sprawozdanie finansowe przedstawia dane Orbis Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16, 00-028
Warszawa. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000022622.

8.1.2 Podstawowa dziatalnosé¢

Zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD), dziatalno$¢ Orbis S.A. zakwalifikowano w sekcji | w pozycji 5510Z.

Orbis S.A. jest najwiekszg w Polsce spoétka hotelarska, zatrudniajgcg 2,5 tys. oséb (zatrudnienie przecietne w etatach).
Wedtug stanu na 31 marca 2019 roku Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w 46 hotelach (9 310 pokoi), zlokalizowanych w
11 miastach i miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce. Hotele nalezace do Orbis S.A. dziatajg pod markami Accor:
Sofitel, Novotel, Mercure, ibis, ibis budget i ibis Styles.

Orbis S.A. jest wytacznym licencjodawcg marek Accor w 16 krajach Europy Srodkowo-Wschodniej. Na dzien bilansowy
w ramach umowy franczyzy funkcjonowaty 44 hotele (4 850 pokoi), natomiast w ramach uméw o zarzadzanie dziatato
tacznie 18 hoteli (2 674 pokoje).

Na dzien 31 marca 2019 roku Orbis S.A. byt podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej Orbis. Strukture Grupy
przedstawiono w punkcie 5.7 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.2 Akcjonariusze Emitenta

Strukture akcjonariatu Orbis S.A. na dzien publikacji zamieszczono w punkcie 5.3 Skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.3 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

Informacje o stanie posiadania akcji Orbis S.A. przez czionkéw organéow statutowych Spétki zawiera punkt 5.5
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.4 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone s$rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majacymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gléwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2018
rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciggly we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym
i nie ulegly istotnym zmianom za wyjatkiem zmian przepiséw wynikajgcych z wdrozenia nowych standardow.

Od 1 stycznia 2019 roku Spotka wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowos$ci w zwigzku z wejSciem
w zycie nowego standardu rachunkowosci MSSF 16 ,,Leasing”. W punkcie 5.8.1 niniejszego raportu opisane zostaty
najwazniejsze zmiany, ktére MSSF 16 wprowadza do rozliczen umow leasingowych, jak rowniez szczegétowo opisuje
przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci w tym zakresie.

Ponizej przedstawiono wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2019
roku. W zakresie prezentacji leasingdbw w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
wykazywane sg w tych samych pozycjach, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie sktadniki aktywow, gdyby
byty wiasnoscig Spdiki, tj. w rzeczowych aktywach trwatych lub nieruchomosciach inwestycyjnych. Zobowigzania
z tytutu leasingu sg natomiast prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oddzielnie od innych zobowigzan.
Dodatkowo, prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, z uwagi na mozliwo$¢ zbycia tych praw osobom trzecim (co
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stanowi specyficzng ich ceche odrdzniajaca je od pozostaltych umoéw leasingowych), w przypadku wystgpienia
przestanek okreslonych w MSSF 5, prezentowane sg w aktywach klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.
Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczace tych praw ujmowane sg w pozycji zobowigzan zwigzanych z aktywami
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy.

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na 1 stycznia 2019 roku

korekta z tytutu
ieci korekt 01.01.2019
01.01.2019 LB BN orefkiaz 1 yorekta z tytutu
wieczystego tytutu ujecia . . (dane
(bez wptywu . ujecia leasingu
uzytkowania gruntéw leasingu X przeksztat-
MSSF 16) samochodow
n“ o cone)
Aktywa trwate 2271603 (192 762) 240 041 20 684 667 2 340 233
Rzeczowe aktywa trwate 1660408 (238 056) 235 310 20 684 667 1679013

w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 296 595 (238 056) (58 539) 0 0 0
zgodnie z MSR 16

w tym Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania

Nieruchomosci inwestycyjne 4 483 (1 505) 4731 0 0 7709

0 0 293 849 20 684 667 315 200

w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 1505 (1 505) 0 0 0 0
zgodnie z MSR 16

w tym Aktywa z tytutu prawa do

X . 0 0 4731 0 0 4731

uzytkowania
Akt tytutu od

ywaz fylil odroczonego 5080 46799 0 0 0 52779
podatku dochodowego
Aktywa obrotowe 567 489 0 0 0 0 567 489
Aktywa klasyfikowane jako

ywa klasyfikowane j 8690  (6752) 5 455 0 0 7393

przeznaczone do sprzedazy

w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 6752 (6 752) 0 0 0 0
zgodnie z MSR 16

w tym Aktywa z tytutu prawa do

uzytkowania 0 0 5455 0 0 5455
AKTYWA RAZEM 2847782 (199 514) 245 496 20 684 667 2915115
Kapitat wtasny 2121463 (199 514) 0 0 0 1921 949
Zyski zatrzymane 1470376 (199 514) 0 0 0 1270 862
Zobowiazania dtugoterminowe 543 010 0 227 636 13 009 233 783 888
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 227 636 13 009 233 240 878
Zobowiazania krétkoterminowe 183 309 0 12 405 7 675 434 203 823
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 12 405 7 675 434 20 514
Przychody przysztych okresow 916 0 0 0 0 916
Zobowiazania zwigzane

z aktywami klasyfikowanymi 0 0 5455 0 0 5455
jako przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM 2847782 (199 514) 245 496 20 684 667 2915115

a) eliminacja ze sprawozdania z sytuacji finansowej praw wieczystego uzytkowania gruntdow nabytych nieodptatnie ujmowanych
dotychczas zgodnie z MSR 16 "Rzeczowe aktywa trwate" (wigcej informacji o dotychczasowym ujeciu praw wieczystego uzytkowania
gruntow przedstawiono w nocie 2.3 informacji dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2018 rok).

b) ujecie zgodnie z MSSF 16 "Leasing"
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Spoétka wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 16 z fgcznym efektem pierwszego zastosowania
nowego standardu ujetym jako korekta salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Spoétki w dniu pierwszego
zastosowania, tj. w dniu 1 stycznia 2019 roku.

Spoétka skorzystata z praktycznego rozwigzania dopuszczonego paragrafem C3 a) MSSF 16, tj. nie dokonywata
ponownej oceny umow zaklasyfikowanych jako leasingi zgodnie z MSR 17. Umowy, kitére do dnia wdrozenia nowego
standardu klasyfikowane byly jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, ujmuje sie w dniu 1 stycznia 2019 roku jako
zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére wyceniane jest w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty
na ten dzien, przy uzyciu krancowej stopy procentowej Spoétki aktualnej na dzien rozpoczecia stosowania standardu. Z
kolei aktywa z tytutu prawa do uzytkowania dotyczgce umow zaklasyfikowanych jako leasing operacyjny Spétka
wycenia w dniu pierwszego zastosowania nowego standardu w wysokos$ci zobowigzania z tytutu leasingu na ten dzieh
powiekszonego o kwoty dokonanych lecz nierozliczonych przed dniem 1 stycznia 2019 roku przedptat oraz
pomniejszonego o naliczone opfaty leasingowe ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018
roku.

Spétka wyrdznia nastepujgce typy istotnych umoéw, ujmowanych dotychczas jako leasingi operacyjne (pozabilansowo):
umowy leasingu hoteli, umowy leasingu biur oraz umowy leasingu samochodéw. Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spétka
byta strong umowy leasingu operacyjnego hotelu Sofitel we Wroctawiu, najmu biura w Warszawie oraz uméw leasingu
81 samochoddw osobowych.

Spétka dokonata rowniez analizy pozostatych zawartych umoéw pod katem spetniania przez nie definicji leasingu
okreslonej w MSSF 16.

Mimo pewnych watpliwosci zwigzanych ze specyficzng naturg praw wieczystego uzytkowania gruntéw (opisanych w
nocie 2.3 informacji dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2018 rok), w oparciu o
literalne brzmienie paragrafu 9 MSSF 16, Spoétka zdecydowata, iz poczawszy od 1 stycznia 2019 roku prawa
wieczystego uzytkowania gruntow bedg traktowane przez Spétke jako leasing. Na podjecie przez Zarzad Orbisu takiej
decyzji w istotny sposob wplynagt m.in. fakt, iz zgodnie z wprowadzonym przez MSSF 16 modelem, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw bedg ujmowane w bilansie, co jest spéjne z dotychczas stosowanym przez Spdétke podejsciem.

Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zastosowano dyskonto przy uzyciu krancowej stopy procentowej
Spétki na dzien 1 stycznia 2019 roku, ktéra to odzwierciedla przewidywany koszt finansowania zakupu przedmiotu
leasingu. Spétka przeanalizowata rézne metodologie mozliwe do zastosowania przy wyznaczeniu krancowej stopy
procentowej leasingobiorcy.

Ostatecznie stopa dyskonta zostata ustalona dla kazdej umowy indywidualnie (z wyjatkiem praw wieczystego
uzytkowania gruntéw oraz leasingu samochodéw). Ustalajgc stope dyskonta Spétka wzieta pod uwage specyficzne
parametry kazdej umowy leasingowej, tj. dlugos¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa dyskonta uwzglednia stope
wolng od ryzyka ustalong indywidualnie dla kazdej umowy w zalezno$ci od wskazanych wyzej parametrow oraz
aktualng marze, jaka zostataby zaptacona przez Spotke w przypadku zaciggniecia dlugu w celu sfinansowania zakupu
przedmiotu leasingu w instytucji finansowej. W przypadku umowy leasingu Sofitel Wroctaw Old Town zdenominowane;j
w walucie EUR przyjeto stope dyskonta na poziomie 1,52%.

W przypadku praw wieczystego uzytkowania gruntéw, jak rowniez leasingu samochoddéw przyjeto rozwigzanie
praktyczne dopuszczone przez standard, polegajgce na zastosowaniu pojedynczej stopy dyskonta do portfela
leasingbw o w miare podobnych cechach. Dla praw wieczystego uzytkowania gruntéw, ktérych pierwotny okres
uzytkowania konczy sie¢ w wiekszosci przypadkéw w 2089 roku, przyjeto stope procentowg na poziomie 5,03%.
Natomiast dla samochodéw leasingowanych przez Spotke, dla ktérych okres trwania leasingu wynosi zwykle 3 lata,
przyjeto stope dyskonta na poziomie 3,11%.

Nalezy zaznaczyé, ze na wartos¢ aktywdéw / zobowigzan z tytutu leasingu na dzien zastosowania MSSF 16 po raz
pierwszy wptyw ma zaréwno stopa dyskonta ustalona na ten dzien, jak rowniez obowigzujgce kursy walut obcych.
Warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu na kolejne dni bilansowe bedzie uwzglednia¢ zmiane kurséw walut obcych na
te dni, ktéra bedzie odzwierciedlona w rachunku wynikéw w kosztach/przychodach finansowych.
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Wplyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe za | kwartat 2019 roku

W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono wptyw
zastosowania MSSF 16 na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2019 roku oraz na wyniki
spotki Orbis w | kwartale 2019 roku.

korekta z tytutu
. korekta z
31.03.2019 ujecia praw korekta z tytutu e 31.03.2019
’ . _ tytutu ujecia
(bez wptywu wieczystego ujecia leasingu leasinau (CELT
MSSF 16) uzytkowania hotelu ¢ , zaraportowane)
" samochodow
gruntéw
Aktywa trwate 2 266 704 45 496 18 811 507 2331518
Rzeczowe aktywa trwate 1644 071 (3 336) 18 803 506 1660 044
w tym Prawa wieczystego
uZytkowania gruntéw ujmowane 295 073 (295 073) 0 0 0
zgodnie z MSR 16
tym Akt tytut d
W tym Aktywa z tytul prawa do 0 291737 18 803 506 311046
uzytkowania
Nieruchomosci inwestycyjne 5 369 3434 0 0 8 803
w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 1634 (1634) 0 0 0
zgodnie z MSR 16
tym Akt tytut d
.w 'ym : ywa z tytutu prawa do 0 5068 0 0 5068
uzytkowania
Aktywa z tytutu odroczonego
ywa z ylulu odroczoneg 4300 45398 8 1 49707
podatku dochodowego
Aktywa obrotowe 591 093 (8 325) 0 0 582 768
Naleznosci krétkoterminowe inne 18 224 (8 325) 0 0 9899
AKTYWA RAZEM 2857 797 37171 18 811 507 2914 286
Kapitat wtasny 2 150 247 (193 654) (33) (3) 1956 557
Zyski zatrzymane 1499 160 (193 654) (33) 3) 1305 470
Zobowiazania dtugoterminowe 532 872 217 354 11 167 233 761 626
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 217 354 11167 233 228 754
Zobowiazania krotkoterminowe 174 678 13 471 7677 277 196 103
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 13 791 7677 277 21745
Zobowigzania krétkoterminowe
: wigzania kri rminow 47 143 (320) 0 0 46 823
inne
PASYWA RAZEM 2 857 797 37171 18 811 507 2914 286

Zastosowanie nowego standardu ma réwniez istotny wptyw na sprawozdanie z catkowitych dochodéw. W poprzednich
latach koszty wynikajgce z umow leasingowych traktowanych przez Spoétke jako leasing operacyjny, prezentowane

byty w koszty ustug obcych badz koszty wynajmu nieruchomosci. Z kolei prawa wieczystego uzytkowania gruntéw byty
dotychczas wykazywane w aktywach Spotki i amortyzowane, a optaty z tego tytutu (w wartosci nominalnej) obcigzaty
rachunek wynikdw w pozycji Podatki i optaty. Od 1 stycznia 2019 roku koszty tych uméw prezentowane sg jako koszty
amortyzacji i koszty odsetek.
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korekta z
tytutu ujecia korekta z
praw tytutu ujecia
wieczystego leasingu
uzytkowania hotelu

korekta z
tytutu ujecia

3 miesiace 2019

3 miesiace 2019
(CEGE
zaraportowane)

(bez wptywu
MSSF 16)

leasingu
samochodow

gruntow
Przychody netto ze sprzedazy 187 152 0 187 152
Ustugi obce (48 175) 162 (48 013)
Podatki optaty (8743) 0 (5648)
EBITDAR 33 301 162 36 558
Koszty wynajmu nieruchomosci (1918) 0 1918 0 0
EBITDA operacyjna 31383 3095 1918 162 36 558
Amortyzacja (31 008) 40 (1 880) (161) (33 009)
s 1
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 40 450 7 166 0 0 47 616
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 40 801 10 301 38 1 51141
Koszty finansowe (4 030) (3 040) (79) (5) (7 154)
igiﬁﬁﬁ?ﬁﬁ ‘ L 7261 (41) ) 45938
Podatek dochodowy (9 938) (1 401) 8 1 (11 330)
Zyskl(strata) netto za okres 28 784 5 860 (33) 3) 34 608
Catkowite dochody/(straty) za 28 784 5 860 (33) @) 34 608

okres

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 16 zmianie ulegta réwniez prezentacja w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych.
Ptatnosci leasingowe dotyczgce uméw uprzednio klasyfikowanych jako leasing operacyjny, jak rowniez praw
wieczystego uzytkowania gruntéw, kiére zakwalifikowane zostaty jako leasing zgodnie z MSSF 16, do konca 2018 roku
byty wykazywane w catosci w przeptywach pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. Od 1 stycznia 2019 roku zaréwno
czes¢ ptatnosci leasingowych odzwierciedlajgca sptate kwoty gtéwnej zobowigzania z tytutu leasingu, jak rowniez
ptatnosci pieniezne zwigzane z odsetkami od tego zobowigzania, sg ujmowane w dziatalnosci finansowe;.

Poza zmianami wynikajgcymi z wdrozenia nowego standardu, w zwigzku z wprowadzonymi w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym zmianami prezentacyjnymi polegajacymi na wyodrebnieniu w sprawozdaniu z sytuac;ji
finansowej oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych pozycji zobowigzan kontraktowych, Spétka wprowadzita
analogiczne zmiany w prezentowanych danych poréwnywalnych na dzien 31 marca 2018 roku.
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8.5 Inwestycje w jednostkach zaleznych

Ponizej przedstawiono podstawowe informacje o jednostkach zaleznych.

% udziatlu w o Ue AL Metoda L‘II;:;IO:’V?’I/ Korekt Uil
Nazwa Spotki ° . gtosach na Kraj Przedmiot o . M ekly bilansowa
N kapitale . - f g ujmowania akcji w aktualizujace Ay
zaleznej EN ] rejestracji dziatalnosci . s . e udziatéw/
zaktadowym . inwestycji cenie wartosé s
zgromadzeniu e akcji
Orbis Kontrakty bezposrednio bezposrednio organizacja w cenie
Sp.z0.0. 100,00% 100,00% Polska zakupow nabycia 100 0 100
turystyka,
Orbis Corporate bezposrednio bezposrednio transport, w cenie
Sp. 2 0.0. 100,00% 100,00% Polska hotelarsko- nabycia 55 (55) 0
gastronomiczna
bezposrednio bezposrednio ) hotelarsko- w cenie
UAB Hekon 100,00% 100,00% Litwa gastronomiczna nabycia 13688 0 13688
Katerinska Hotel ~ bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
s.r.o. 100,00% 100,00% Czechy gastronomiczna nabycia 279 260 0 279 260
Accor Pannonia bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Hotels Zrt. 99,92% 99,92% Wegry gastronomiczna nabycia 82677 0 82677
Accor Hotels bezposrednio bezposrednio . hotelarsko- w cenie
Romania s.r.l. 100,00% 100,00% Rumunia gastronomiczna nabycia 91804 0 91804
Razem 467 584 (55) 467 529

Ponizej przedstawiono informacje o spétkach, w ktdrych Orbis S.A. posiada udziaty posrednio.

% udzialu w
glosach na walnym
zgromadzeniu

% udziatu w
kapitale wiasnym

Nazwa Spétki zaleznej

Accor Pannonia Slovakia s.r.o. pg;rgeg‘r’z 0 pggrgg(r’zo Stowacja hotelarsko-gastronomiczna
5 Hotel Kft. pg;rgg;}io pggrgg;;o Wegry wynajem nieruchomosci

W | kwartale 2019 roku nie wystapity zmiany w inwestycjach w jednostkach zaleznych.

8.6 Zobowigzania z tytutu kredytoéw i pozyczek

Informacje na temat zobowigzan z tytutu kredytdw i pozyczek zamieszczono w punkcie 5.10 Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.

8.7 Emisje, wykup i sptaty dluznych i kapitalowych papieréw
wartosciowych

Informacje na temat emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitalowych papierow warto$ciowych zamieszczono w punkcie
5.11 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis.
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8.8 Pozyczki udzielone

Na dzien 31 marca 2019 roku Orbis S.A. posiadat nastepujgce naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych spotkom
zaleznym:

Kwota i walut zyczki T i t
Data umowy wota i waluta pozyczki (w Oprocentowanie ermm- s-pIa y stan na 31.03.2019
tys.) ostatniej raty

Accor Pannonia Hotels Zrt. 131 999
16.02.2016 16 000 EUR

90.12.2016 65000 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2019 131 999
UAB Hekon 28 996
27.07.2018 1000 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2019 4328
31.10.2017 3000 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2020 12 983
09.05.2018 1000 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2019 4328
26.06.2018 1700 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2020 7 357
Accor Hotels Romania s.r.l. 19 218
28.06.2018 21000 RON ROBOR 6M + marza 2,2% 30.06.2022 19218
RAZEM POZYCZKI UDZIELONE 180 213
Pozyczki dtugoterminowe 35 385
Pozyczki krotkoterminowe 144 828

Pozyczki udzielone spétce Accor Pannonia Hotels Zrt.

Spotce wegierskiej w 2016 roku udzielona zostata pozyczka w fgcznej wysokosci 81,0 min EUR (aneksem z dnia 30
czerwca 2017 roku zostata podzielona na dwie pozyczki o wartosci 35,0 min EUR oraz 46,0 min EUR).

Pozyczka zostata udzielona wegierskiej spdtce zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt. w celu sfinansowania przez nig
wykupu siedmiu hoteli z leasingu (tzw. buy back):

e Pierwsza transakcja sfinalizowana na poczatku 2016 roku dotyczyta dwoch hoteli zlokalizowanych
w Budapaszcie: ibis Budapest Heroes Square oraz Mercure Budapest City Center.

e Druga transakcja sfinalizowana na poczgtku stycznia 2017 roku dotyczyta nastepujacych pieciu hoteli:
Mercure Budapest Korona, ibis Styles Budapest Center, ibis Budapest City, ibis Budapest Centrum i Mercure
Budapest Buda. Transakcja wykupu hoteli zrealizowana zostata poprzez nabycie 100% udziatu w kapitale
zaktadowym spotki 5 Hotel Kft. z siedzibg w Budapeszcie, ktéra jest wiascicielem tychze hoteli.

Accor Pannonia Hotels Zrt. sptacita w czerwcu 2018 roku 46,0 min EUR oraz w grudniu 2018 roku 1,5 min EUR.

Pozyczki udzielone spétce UAB Hekon

Na dzien 31 marca 2019 roku Orbis S.A. posiadat réwniez cztery pozyczki udzielone litewskiej spéice zaleznej UAB
Hekon. Pozyczki te udzielone zostaty w celu sfinansowania przez spotke litewskg zakupu budynku hotelowego
zlokalizowanego w Wilnie, wraz z prawem witasnosci gruntu oraz miejscami parkingowymi.

Pozyczki udzielone spoétce Accor Hotels Romania s.r.l.

Na koniec marca 2019 roku Spétka posiadata réwniez naleznos$¢ z tytutu pozyczki udzielonej w dniu 28 czerwca 2018
roku spétce zaleznej Accor Hotels Romania s.r.l. w wysokosci 21,0 min RON. Pozyczka udzielona zostata w celu
sfinansowania przez spotke rumunskg zakupu hotelu Mercure Bucharest Unirii.

Zgodnie z podpisanymi umowami, odsetki od pozyczek ptatne sg za okresy 6-miesieczne na koniec czerwca i grudnia
kazdego roku, przy czym jezeli stopa zmienna (EURIBOR 6M, ROBOR 6M) jest ujemna, oprocentowanie pozyczek
réwne jest wysokosci marzy odsetkowej wynikajgcej z umowy.

W | kwartale 2019 roku nie wystapity przeptywy srodkéw pienieznych z tytutu pozyczek udzielonych spétkom zaleznym.
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8.9 Instrumenty finansowe

8.9.1 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Na dzien 31 marca 2019 i 31 grudnia 2018 roku wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe Spoétki wyceniane sg
w zamortyzowanym koszcie. Na dzien 31 marca 2018 roku instrumentem finansowym, ktéry jako jedyny zostat ujety
w wartosci godziwej przez wynik finansowy byt instrument pochodny - SWAP stopy procentowe;j.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z wartoSciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

Stan na 31.03.2019 Stan na 31.12.2018 Stan na 31.03.2018
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa | godziwa J bilansowa §J godziwa [ bilansowa | godziwa

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 394 357 394 357 359 170 359 170 54 772 54 772
Pozyczki udzielone 180 213 180 213 176 341 176 341 404 389 404 389
Inne aktywa finansowe 0 0 0 0 6 944 6 944

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

NP, ) 34 986 34 986 32834 32834 29 847 29 847
naleznosci krotkoterminowe
Zobowigzania finansowe

Diuzne papiery wartosciowe - wyemitowane 502779 504520 502111 503380 502458 504 500
obligacje
Pochodne instrumenty finansowe (zobowigzania) 0 0 0 0 74 74

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

: h S . 79 825 79 825 110 705 110 705 57 634 57 634
pozostate zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe

Zdaniem Zarzgdu, na dzien 31 marca 2019, 31 grudnia 2018 oraz 31 marca 2018 roku wartosc¢ bilansowa instrumentéw
finansowych Spdtki - z wyjatkiem zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligaciji - byta zblizona do ich wartosci godziwe;.

W przypadku $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdéw oraz naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych warto$é
bilnsowa jest zblizona do wartosci godziwej ze wzgledu na ich gotéwkowy charakter, krotki termin zapadalnosci tych
instrumentow oraz fakt, ze wycena bilansowa naleznosci uwzglednia utrate ich wartosci.

Wartos¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Wartos¢ godziwa instrumentu pochodnego zostata ustalona na dziehn 31 marca 2018 roku jako wartos¢ biezgca
szacowanych przysztych przeptywow pienieznych na podstawie obserwacji krzywych dochodowosci.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (wartos$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Instrumenty pochodne
kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie wartosci
obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim kwotowaniem rynkowym).

W biezgcym okresie Spotka nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

8.9.2 Rachunkowos$¢ zabezpieczen

W 2019 roku Spotka nie posiadata powigzan zabezpieczajgcych z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych.
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8.10 Zmiany wartosci szacunkowych

8.10.1 Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce wartosc¢:

Zmiana stanu odpiséw inwestycji w

w | kwartale 2019 roku rzeI::tzow’ych nieruchomosci jednostkach naleznosci
f ywovr\‘l inwestycyjnych zaleznych
I i pozostalych

Stan na 1 stycznia 2019 roku (25 610) (3 105)
Ujecie odpisu 0 0 0 (158)
Rozwigzanie odpisu 0 0 0 181
Wykorzystanie odpisu 0 0 0 19
meejsz-en!e o_dpls_ow zwigzane ze 2938 0 0 0
sprzedaza/likwidacja

Odpis aktualizujacy niepodlegajacy odwréceniu * 123 2 0 0
Stan na 31 marca 2019 roku (22 549) (250) (57) (3 063)

* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktérym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywéw trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgca z odwrécenia
odpisu z tytutu utraty warto$ci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktora zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie miat
migjsca). Warto$¢ tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu
odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedgcych przyczyng jego utworzenia.

W | kwartale 2019 roku oraz w 2018 roku w spdtce Orbis S.A. nie wystgpity przestanki wskazujgce na koniecznosé
utworzenia odpiséw aktualizujgcych warto$é zapaséw.

8.10.2 Rezerwy

Rezerwa na:

odprawy
emerytalno-
rentowe

Zmiana stanu rezerw

w | kwartale 2019 roku nagrody procesy

sadowe restrukturyzacje

jubileuszowe

Stan na 1 stycznia 2019 roku 16 250 8 053 774 280
Utworzenie rezerwy 402 92 0 20
Rozwigzanie rezerwy (39) (7) (2) 0
Wykorzystanie rezerwy (402) (92) 0 (160)
Stan na 31 marca 2019 roku, w tym: 16 211 8 046 772 140
Rezerwy krotkoterminowe 1992 1385 772 140
Rezerwy dtugoterminowe 14 219 6 661 0 0
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8.11 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

s ] woywm

sprawozdanie
Podatek odroczony . z catkowitych
31 marca 2019 31 grudnia 2018 dochodéw

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 102 124 19472 82 652
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (52 417) (13 492) (38 925)
Razem 49 707 5980 43 727
wptyw na wynik finansowy (3072)
wptyw na saldo poczatkowe zyskow zatrzymanych 46 799

8.12 Sprawy sporne

Opis istotnych postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej zawarto w punkcie 5.16 Skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Orbis.

8.13 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spotkg sg cztonkowie kadry zarzadzajacej i nadzorujgcej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone oraz Accor S.A. (znaczacy akcjonariusz) i podmioty
Z nim powigzane.

Przychody ze sprzedazy ustug spotkom Grupy Accor obejmujg przede wszystkim przychody za wsparcie w sprzedazy,
promowanie sieci Accor i rozwéj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od spétek Grupy Accor obejmujg przede wszystkim:
e  opfaty franchisingowe,
e opfaty rezerwacyjne,
e opfaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
e  koszty dotyczgce programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels.

Przychody ze sprzedazy ustug jednostkom zaleznym obejmujg przede wszystkim optaty z tytutu franczyzy od spofki
UAB Hekon, optaty za zarzgdzanie spotkg Orbis Kontrakty Sp. z 0.0., jak réwniez przychody z tytutu Swiadczenia ustug
IT dla spétek z Grupy Orbis.

Zakupy od jednostek zaleznych obejmujg przede wszystkim wzajemne $wiadczenie ustug.

Przychody finansowe obejmujg odsetki od pozyczki udzielonej wegierskiej spotce zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt.,
litewskiej spotce zaleznej UAB Hekon oraz rumunskiej spotce zaleznej Accor Hotels Romania s.r.l. (wiecej informacji o
pozyczkach udzielonych zamieszczono w punkcie 8.8).

Transakcje z podmiotami powigzanymi — przychody | kwartat 2019 | kwartat 2018

Przychody netto ze sprzedazy ustug: 1132 865
- od jednostki dominujgcej 404 393
- od pozostatych spétek z grupy Accor 217 227
- od jednostek zaleznych 511 245
Przychody ze sprzedazy razem 1132 865
Przychody finansowe: 1244 2432
- od jednostek zaleznych 1244 2432
Przychody razem 2 376 3 297
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Transakcje z podmiotami powigzanymi — koszty | kwartat 2019 | kwartat 2018

Koszty zakupu ustug: 10 616 8 833
- od jednostki dominujacej 7 595 6 603
- od pozostatych spoétek z grupy Accor 2 385 2125
- od jednostek zaleznych 636 105
Koszty razem 10 616 8 833

Naleznosci i zobowigzania - - -
31 marca 2019 J 31 grudnia 2018 | 31 marca 2018
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug: 1860 1839 454
- od jednostki dominujacej 665 779 83
- od pozostatych spétek z grupy Accor 722 507 51
- od jednostek zaleznych 473 553 320
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek: 180 213 179 341 404 389
- od jednostek zaleznych 180 213 179 341 404 389
Razem naleznosci 182 073 181 180 404 843
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug: 21165 10 567 7 098
- wobec jednostki dominujgcej 14 012 6 456 4770
- wobec pozostatych spétek z grupy Accor 2398 19 17
- wobec jednostek zaleznych 4755 4092 2311
Razem zobowiazania 21165 10 567 7 098

Na dzien 31 marca 2019 roku, 31 grudnia 2018 roku oraz 31 marca 2018 roku Spoétka nie posiadata pozyczek
otrzymanych od podmiotéw powigzanych.

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone zgodnie
z umownymi zobowigzaniami na rzecz Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach 3 miesiecy
zakohczonych 31 marca 2019 i 2018 roku wyniosty odpowiednio 1 482,6 tys. zti 1 284,6 tys. zt.

Spétka nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Orbis S.A.
a podmiotami powigzanymi:
e czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.,
e  matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia czionkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.

8.14 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

W spétce Orbis S.A. nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.
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ZALACZNIK NR 1: WSKAZNIKI OPERACYJNE GRUPY ORBIS

| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat % zmiana
2019 2018 o 2019 2018 o

Hotele wtasne?

Wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

w podziale na gtéwne kategorie

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencia w % 61,4 61.1 0,3 p.p. 62,7 61,5 1.2 p.p.
Srednia cena za pokéi (ARR) bez VAT w zt 226,5 2227 1.7% 227,3 218,6 4,0%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 139,1 136,0 2,3% 142,6 134,5 6.0%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 60,9 63,2 -2,3 p.p. 64,5 64,0 0,5 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 160,8 153,2 5,0% 158,5 154,8 2,4%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 97,9 96,8 1,1% 102,2 99,0 3,2%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 61,7 59,9 1,8 p.p. 61,8 60,2 1,6 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 265,7 261,5 1,6% 266,1 254,5 4,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 164,0 156,7 4,7% 164,4 153,3 7.2%

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

| kwartat | kwartat O sreiEnE | kwartat | kwartat P e
2019 2018 ° 2019 2018 ¢

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 62,1 61,0 1,1 p.p. 63,4 61,3 2,1p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 228,3 219,1 4,2% 227,8 2215 2,8%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 1417 133,7 6,0% 144,5 135,9 6,3%
Wegry

Frekwencja w % 59,4 58,7 0,7 p.p. 59,4 59,0 0,4 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 210,9 226,9 -7,1% 210,9 194,1 8,7%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 125,2 133,2 -6,0% 125,2 114,6 9,2%
Czechy

Frekwencja w % 63,5 61,6 1,9 p.p. 63,5 63,0 0,5 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 227,1 215,0 5,6% 2271 220,2 3,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 144,3 132,4 9,0% 144,3 138,7 4,0%
Pozostate kraje

Frekwencja w % 58,6 71,2 -12,6 p.p. 65,2 71,2 -6,0 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 2487 260,5 -4,5% 278,7 260,9 6,8%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 145,7 185,5 -21,5% 181,8 185,5 -2,0%

2 Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat % zmiana
2019 2018 : 2019 2018 ¢

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Hotele zarzadzane i franczyzowane

Wskazniki operacyjne hoteli

zarzadzanych i franczyzowanych
w podziale na gtowne kategorie

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 53,6 52,8 0,8 p.p. 54,8 54,0 0,8 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 212,0 184,7 14,8% 198,0 187,5 5,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 113,6 97,6 16,4% 108,6 101,3 7,2%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 53,7 53,9 -0,2 p.p. 55,5 54,5 1,0 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 163,1 137,8 18,4% 153,2 139,1 10,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 87,6 74,3 17,9% 85,0 75,8 12,1%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencia w % 53,5 51,9 1,6 p.p. 54,2 53,6 0,6 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 264.,6 229,1 15,5% 242,4 2345 3,4%
Przychéd na 1 dostepny pokoéi (RevPAR) w zt 1417 118,8 19,3% 131,4 125,6 4,6%

Wskazniki operacyjne hoteli

| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat % zmiana
2019 2018 ° 2019 2018 °

zarzadzanych i franczyzowanych
w podziale na segmenty geograficzne

wyniki raportowane wyniki , like-for-like”

Polska

Frekwencja w % 53,4 48,7 4,7 p.p. 54,2 50,8 3,4 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 193,8 190,3 1,8% 198,8 192,6 3,2%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 103,5 92,6 11,8% 107,8 97,8 10,2%
Wegry

Frekwencja w % 58,2 59,3 -1,1 p.p. 70,4 61,6 8,8 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 339,9 223,0 52,4% 269,9 289,0 -6,6%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 197,7 132,2 49,5% 190,1 178,1 6,7%
Czechy

Frekwencja w % 37,5 47,6  -10,1p.p. - - -
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 210,0 164,8 27,4% - - -
Przychdd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 78,8 78,5 0,4% - - -
Pozostate kraje

Frekwencja w % 53,3 56,3 -3,0 p.p. 54,7 56,4 -1,7 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 193,9 178,6 8,6% 193,3 178,8 8,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 103,4 100,6 2,8% 105,7 100,9 4,8%
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ZALACZNIK NR 2: SLOWNIK TERMINOW

ARR (ang. Average Room Rate) — $rednia cena za pokdj — przychody z ustug noclegowych podzielone przez liczbe
sprzedanych pokojonocy

CAPEX (ang. Capital Expenditure) — nakfady inwestycyjne
CSR (ang. Corporate Social Responsibility) — Spoteczna Odpowiedzialno$¢ Biznesu

EBIT — (ang. Earning Before Interest & Taxes) — wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem odsetek
i podatkow

EBITDA (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) — wynik operacyjny przed
uwzglednieniem amortyzacji, wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku

EBITDAR (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Amortization and Rent Costs) - wynik operacyjny przed
uwzglednieniem kosztéw wynajmu nieruchomosci, amortyzacji, wplywu zdarzeh jednorazowych, wyniku na
dziatalnosci finansowej i podatku

Frekwencja — pokoje zajete przez gosci hotelowych jako procent wszystkich dostepnych pokoi

Hotele ekonomiczne — jeden z dwéch sprawozdawczych segmentéw operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki ibis, ibis Styles oraz ibis budget. Sg to hotele posiadajgce 2 gwiazdki i mniej

Hotele Up&Midscale — jeden z dwdch sprawozdawczych segmentdéw operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel oraz Mercure. Sg to hotele o wyzszym i $rednim standardzie
(posiadajgce 3 gwiazdki i wiecej)

Le Club Accorhotels (LCAH) - bezptatny program lojalnosciowy hoteli Grupy Accor, w ktérym mozna zbiera¢ punkty
nie tylko w hotelach marek Accor, ale takze u partneréw Grupy m.in.: w ponad 20 liniach lotniczych takich jak Air France
czy Lufthansa. Le Club Accorhotels jest w 100 proc. internetowy, wszelkie korzysci dostgpne sg on-line, gdzie Cztonek
Programu moze zarzgdza¢ swoimi preferencjami, sprawdzi¢ rezerwacje, wybra¢ nagrody i skorzystac ze
spersonalizowanych ofert w preferencyjnych cenach

MICE (ang. Meetings Incentives Conventions and Events) — turystyka biznesowa; segment turystyki, w ktérym podréze
zwigzane sg z wykonywanym zawodem

NOVO? - potgczenie baru i restauracji w hotelach Novotel. NOVO? opiera sie na trzech wartosciach: Vitality (zdrowie)
polega na doborze produktéw ekologicznych i zbilansowanym menu; Connect-ainment (rozrywka) ma sprawic, ze
dzieki miedzynarodowemu wystrojowi i kuchni kazdy gos$¢ bedzie czutsie swobodnie; Imagination (inspiracje)
przejawia sie w prezentowaniu najciekawszych kulinarnych trendéw z catego swiata

RevPAR (ang. revenue per available room) — przychéd na jeden dostepny pokdj - przychody z ustug noclegowych
podzielone przez liczbe dostepnych pokoi (moze by¢ skalkulowany jako frekwencja przemnozona przez $rednig cene
za pokdj)

WAAG - (ang. Woman At Accor Generation) — sieC skupiajgca kobiety w ramach Grupy Accor/Orbis, ktéra wspiera
kobiety w realizacji ich ambicji zawodowych

WineStone — koncept restauracji w hotelach marki Mercure, oparty na dwdch elementach: kolekcji win (Wine)
wyselekcjonowanych na podstawie wiedzy i doswiadczenia sommelieréw oraz dan podawanych na ,les planches” —

kamiennych deskach (Stone), rodem z najmodniejszych francuskich restauraciji

Wyniki ,like-for-like” — wyniki dla poréwnywalnej bazy hotelowej, nie uwzgledniajg wynikdw sprzedanych,
zamknietych oraz nowootwartych hoteli
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

2019.04.25 | Gilles Stephane Clavie Prezes Zarzadu Podp{sano kwallﬂkowanym
podpisem elektronicznym

2019.04.25 | Ireneusz Andrzej Wegtowski Wiceprezes Zarzadu Podp{sano kvyahﬂkowany m
podpisem elektronicznym

2019.04.25 | Dominik Sottysik Czionek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

2019.04.25 | Marcin Szewczykowski Czionek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym

podpisem elektronicznym
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